





Innehall

Forord
Sammanstallningskarta
Innan planen antogs

. FORUTSATTNINGAR....coomrvrrceeenrrrreenserreeensssensesssssens 9

Historia
Allmanna utgangspunkter
Utvecklingstendenser

En stad for alla
Gestaltning av staden

. BEBYGGELSEOMRADEN...........ccovmmversrrssrsrrrrrrneeee 39

Stadens granser 2020

Omraden for bostader med mera
Fortatning med bostader
Sammanstallning - bostader
Foretag och bostader i norr
Omraden for foretag

Fortatning med foretag
Sammanstallning - omraden for foretag

. KOMMUNAL SERVICE & INFRASTRUKTUR.....61

Skola, vérd och omsorg
Trafik

Bredband

Energi

Vatten och avlopp

 SAKERHET......ooirerveeressesseeensssssesssssssesssssssssssssssessens 77

Brandrisk i Innerstaden
Transporter av farligt gods
Hantering av farliga dmnen
Oversvamning

Skredrisk

. KONSEKVENSER & FOLJDUPPDRAG.......cc........ 83

Miljokonsekvenser

Sociala konsekvenser
Ekonomiska konsekvenser
Foljduppdrag

Ordlista



Fordjupad 6versiktsplan for Kungsbacka stad har arbetats fram under 2005-2009

Styrgrupp:

Hasse Andersson, planeringschef

Sandra Brantebick, forvaltningschef Miljo & Hailsoskydd
Fredrik Cederholm, tf férvaltningschef Miljo & Hilsoskydd
Nils-Ake Hulthén, planchef

Hans Larsson, forvaltningschef Teknik

Marianne Lindahl, forvaltningschef Plan & Bygg

Gunnel Pettersson, férvaltningschef Individ & Familjeomsorg

Projektledare:
Hasse Andersson

Projektsamordnare:
Anna-Karin Ljungman, landskapsarkitekt och Andrea Forsstrom, planarkitekt

Bakgrundsmaterial:
Samtliga forvaltningar har medverkat till att ta fram bakgrundsmaterial till planen.

Bakgrundsmaterial framtaget infor samradet:
Arkitektur & stadsmiljo
Bredband
Centrum
Fjarrvirme
Fortitning
Gronstruktur
Miljokonsekvensbeskrivning
Riskanalys
Sociala aspekter i samhillsplaneringen

Trafikleder
Vatten & avlopp

Medverkande vid samradsredogorelse:
Mari Tastare, planeringsledare

Textbearbetning:
Anna-Karin Ljungman
Andrea Forsstrom
Hasse Andersson

Layout:

Andrea Forsstrom

Anna-Karin Ljungman

Omslagsfoton:

Wivi-Ann Reit och Anna-Karin Ljungman

Kartlayout:
Andrea Forsstrom, Anna-Karin Ljungman



Forord

Kungsbacka stad, centralorten i vir kommun, ska enligt kommunens vision fa
en starkare stillning. Idag bor bara en fjirdedel av kommunens invénare hir.
For att oka stadens tyngd krivs en lingsiktig utveckling av savil bostadsbyg-
gande, infrastruktur, niringsliv och kommunikationer som satsning pa sociala
och kulturella kvaliteter. Denna fordjupade oversiktsplan ersitter den gamla

fran 1994.

Ett navi kommunen

I dokumentet Ml for bostadsbyggande 2006-2010 beskrivs den byggtakt som
kommunen strivar efter under en femarsperiod. Att bygga 300 bostider per dr
i Kungsbacka stad 4r mélet. I den hir fordjupade oversiktsplanen framgér var
bostider, foretag planeras i staden fram till 2020. Planen ger utrymme for att
Kungsbacka stad under denna period ska kunna vixa fran dagens knappt 18 000
invénare till ungefir 25 000 ar, en 6kning med drygt en tredjedel.

Kungsbacka stad ska kunna vixa pad mer 4n ett sitt. Visionen innebir att Kungs-
backa stad ska bli ett framtridande nav i kommunen och mer fi karaktiren av
stad. En sddan utveckling leder bade till 6kade mojligheter och storre krav pa
planering frin kommunens sida. Mycket méste jamkas ihop f6r att Kungsbacka
ska bli bra att leva och verka i.

Ett forslag med brett perspektiv

Samradsupplagan var ett forslag fran tjdnsteminnen dir kommunens forvalt-
ningar samarbetade for att ta fram forslaget. Detta har gett ett brett perspektiv
pa Kungsbacka stads utveckling.

Under samridet kom medborgare, politiska partier och andra organisationer
in med forslag pa férindringar av samradsupplagan. Direfter bearbetade kom-
munstyrelsen forslaget och det stilldes ut igen for granskning. Infér antagandet
gjordes nagra justeringar av forslaget till f6ljd av de synpunkter som kom in under
utstillningen. Nu nir kommunfullmiktige godkint den férdjupade 6versikts-
planen ir den ett styrande dokument fér planeringen av stadens utveckling.

Per Odman
Kommunstyrelsens ordforande






Sammanstallningskarta
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Innan planen antogs

Processen ar viktig

Nir en fordjupad 6versiktsplan tas fram dr processen
minst lika viktig som resultatet. Sirskilt viktigt ar
samradsskedet.

Nir samréadsforslaget togs fram var alla forvaltningar
inblandade och elva delutredningar lag till grund for
planforslaget.

Under samradet visades forslaget i Stadshusets entré
och pa kommunens webbplats. Ett allmint informa-
tionsmote holls och tolv méten arrangerade av par-
tigrupper och intresseorganisationer dir information
om vad planen innebir gavs.

I samridet inkom omkring 130 skriftliga yttranden
och 6ver 700 talonger om Varlaskogens bevarande
vilket vittnar ett ovanligt stort gensvar vid samrad
om en Gversikesplan.

Om samradet 4r den stora “tycka-till-fasen” sa har
utstdllningen mer karaktiren av en granskningsfas.
Synpunkter kan limnas igen men tanken r att minga
avvigningar nu ska vara gjorda. Det betydligt mindre
gensvaret i utstillningen pekar pa att s var fallet.

Planen kommer att galla i tio till femton ar

Den fordjupade oversikesplanen ska:
* Utreda var nya bostadsomraden ska ligga
* Utreda var nya omraden for foretag ska ligga.

Till den fordjupade Gversiktsplanen f6r Kungsbacka
stad hor ocksé en miljokonsekvensbeskrivning. Dessa
dokument kommer att vara ett viktigt stod i fortsatta
beslut om planering i tio till femton ar framover

Samrad
21 maj - 12 okt 2007

Ett forsta forslag till Férdjupad
oversikesplan for Kungsbacka stad
visades. Forslaget var en tjinste-
mannaprodukt. Cirka 130 skrivelser
och 6ver 700 talonger kom in.
Alla synpunkter har doku-

menterats.

Utstallning
16 dec 2008 - 20 feb 2009

Forslaget bearbetades efter de
synpunkter som kom in under sam-
radet och férankrades politiskt. Nir

utstillningen var dver hade cirka 30

skrivelser och nira 200 talonger
kommit in.

Antagande
16 juni 2009

Ytterligare justeringar gjordes till
foljd av de synpunkter som kom
in under utstillningen. Fordjupad
oversiktsplan f6r Kungsbacka stad
antogs av kommunfullmiktige
och vann direfter laga
kraft 20 juli.
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1. FORUTSATTNINGAR

Historia
Allmadnna utgangspunkter

Utvecklingstendenser
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Kungsbackas nya
rutndtsplan, med
det gamla organiska
stadsmonstret i

bakgrunden

Historia
Brann ned och byggdes upp

Stadens bebyggelse, som sedan medeltiden legat mellan darna i Kungsbackafjordens
inre del, utplanades nistan helt i den stora branden 1846. Fran tiden fore branden
finns idag endast tvi byggnader kvar — Réda stugan och Borgmistarbostaden.

Efter branden byggdes Kungsbacka stad upp igen pa samma plats. Det skedde efter
en del konflikter mellan stadens da 500 invanare om var staden skulle ligga. Den
nya stadsplanen gjordes av lantmitare IS Wallmark. Han anvinde sig av den tidens
tankar och idéer om hur stider skulle se ut. Det innebar bland annat ett gatunit
i rita vinklar. Gatorna skulle ocksa vara breda fér brandsikerhetens skull.

Diliga grundférhallanden gjorde att det blev omojligt med stenhus. Istillet byggdes

en tridstad med envaningshus. Torget fyllde en viktig funktion i handels- och
hantverksstaden Kungsbacka. Av den anledningen bestimde man sig for att torget
skulle bli férhillandevis stort.

Liten befolkningsokning i Kungsbacka stad

Handel och hantverk har historiskt sett varit de viktigaste naringarna i Kungsbacka.
Jordbruk var ocksa linge en stor inkomstkilla. Akrar och betesmark lig utanfor
staden, medan man hade djuren pd sina gardar.

Den katastrofala branden hade inneburit svarigheter f6r niringslivet att utvecklas.
Forst kring 1870-talet kom ett uppsving med bland annat utskeppning av spann-
mal. Nir jirnvigen kom 1888 gavs staden ocksa helt nya méjligheter. Den nya
transportmetoden var betydelsefull for en ort med handel och hantverk som sina
viktigaste niringar.

Kungsbacka blev en knutpunke
nir Gottskir borjade blomstra
som badort pa 1880-talet. Da tog
badgister taget till Kungsbacka
och promenerade genom staden
till Hamntorget. Dirifran gick
batar ut genom Kungsbackain.

Industrialiseringen forde med sig
att folkmingden 6kade i manga

Kungsbacka dr 1713; en liten stad omgiven av

stider i Sverige. Okningen var jordbruksmark. Ur Svecia Antiqua er Hodierna

dock liten i Kungsbacka. Dels var
Kungsbacka den minsta staden i
linet, och dels var det den minst
industrialiserade.



Ar 1900 hade Kungsbacka mindre in 1 000 invanare. Under den forsta hilften av
1900-talet 6kade befolkningen i jamn takt. 1930 var Kungsbackaborna ungefir
2 000 till antalet. Praktiske taget alla bodde i Innerstaden.

Kungsbackas karaketir av sa kallad agrar kopstad varade dnda till slutet av 1920-talet.
Vid denna tid hade ménga av stadens ladugardsbyggnader byggts om till bilverk-
stiader eller lagerlokaler. En del av dem hade ocksa fatt ge vika f6r bebyggelse av
bostider och butiker.

En 6 mellan grannkommunerna

Kungsbacka stad behdll sin sméiborgerliga prigel inda fram till 1950-talet. Da
etablerade sig en del industrier och inflyttningen 6kade. Fram till kommunsam-
manslagningen 1974 vixte staden lings Kungsgatan, en viktig link mellan vig 158
och Varbergsvigen. Samma ar, 1974, blev ocksi Hede by norr om centralorten
en del av Kungsbacka stad.

Men befolkningsékningen gick lingsamt, jimf6rt med pa andra héll. Varfér tog
det dd sadan tid f6r Kungsbacka stad att vixa, trots att industrialiseringen till slut
nadde dit? Svaret ir att staden bildligt talat var som en 6 mellan grannkommu-
nerna T6l6 och Hanhals dnda fram till den sista sammanslagningen. Detta ir en
av orsakerna till Kungsbacka kommuns profil med en ovanligt liten centralort.

a4 F 8 s 1 LR | AP o
Riksvigen som byggdes 1844 Kungsbacka stads tillvaxt & &

e

gick linge rakt genom staden,
forbi torget och sdderut till
Inlag. Med tiden 6kade trafiken
och blev stérande. Det dréjde
inda till 1970- och -80-talen
tills motorvigen byggdes ut,
vister om staden. Idag ir det
ménga som ar kritiska till att
man lit motorvigen skira av
Kungsbacka stads kontakt med
havet.

Pendeln kom till 1992 for
att mota Kungsbackabornas
behov av snabb transport till
Goteborg.

1980-2000 -
Idag bor 6ver 18 000 personer 1960-1979 EA%4 - 7l

i Kungsbacka stad. 500 av dem 1950-taler i

bor i Innerstaden. [W2920-1950 =
W:900-1920

-2900

oy e

1l Fommunen

-. k .I"* 1 § i o :'
Trots att Kungsbacka stad vuxit mycket de senaste de-
cennierna dr den fortfarande liten till ytan i forhallande
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Allmanna utgangspunkter

Kungsbacka stad dr mycket liten i forhallande till kommunens yta och folkmingd.
Det goda liget vid pendeln och egenskapen av centralort gor att Kungsbacka stad
kan forvintas skapa flest arbetstillfillen av samtliga orter i kommunen. Att styra
en stor del av expansionen hit r dirfor fordelaktige. Ar 2008 bor det cirka 72
000 personer i kommunen. Av dessa bor cirka 18 000 i Kungsbacka stad. Denna
fordjupade Gversiktsplan dr inriktad pa att Kungsbacka stad kommer att ha
ungefir 25 000 invinare.

Léis mer:

Detta innebir att Kungsbacka kommun far en centralort som bittre svarar mot
dess storlek. Kungsbacka har hittills varit en stad med tydlig smastadskaraktir. Nu
ar malsittningen att gradvis bygga in mer stadskaraktir utan att f6r den sakens

OP0G, antagen av skull forlora stadens historia. Nya markomraden kommer att tas i ansprak nir
kommunfullmiktige
2006-04-27

é

Vision for Kungsbacka,
antagen av kommun- I marginalen till vinster syns de tre évergripande dokument som ger direktiv till

Jullmiksige 2005-10-13 denna fordjupning. De tre dokumenten ger ett tydligt besked om att en bety-
dande del av kommunens expansion ska ske i Kungsbacka stad. Visionen anger
att Kungsbacka ska utvecklas till ett ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbart
samhille. Stadsbyggandet ska genomféras med modern arkitektur, titare struk-
turer och hogre hus.

staden vixer och inom dessa kommer det mesta av expansionen ske. For att nd en
mer stadslik och tit stad, dir manga har nira dill service, ar det ocksa viktigt att
undersoka hur staden kan vixa genom mindre fortitningar pa limpliga platser.
En del foretag ligger idag centralt. Mélsittningen 4r att de omraden dir dessa
foretag ar beldgna i framtiden ska fa karaktiren av blandstad.

Tre dokument att utga fran

Utbyggnaden av staden ska enligt visionen och OP06 ske enligt tre principer:

* Fortitning inom redan bebyggd miljo.

* Exploatering av obebyggd mark i stadens utkanter.

* Omvandling pa ling sikt av mark i centrala ldgen frin stérande foretag till
Ml for bostads- bostider och foretag som i ligre utstrickning stor omgivningen.

byggande, antagen av
kommunfullmiktige

2006-05-11 Hallbar tillvaxt utifran visionen

At forldgga en stor del av kommunens expansion till Kungsbacka stad innebir
mojlighet till en hillbar tillvixt sd som visionen anger. Staden har goda majligheter
till effektiva transporter. Pendeln ger méjlighet till ett bra alternativ till bilen for
den som pendlar. Stadens storre tithet och tillging till service gor det mojligt att
stilla bilen och istillet ga eller cykla. For att f6lja upp dessa mojligheter ska staden
planeras med féljande i dtanke:

* Underlitta f6r den som vill anvinda pendeln.
» Skapa en ging- och cykelvinlig stad. Detta giller bade i bostadsomraden och
pa platser dir foretag ar beldgna.

Lis mer om dokumenten under Utvecklingstendenser lingre fram i kapitlet
Lis mer om héllbar tillvixt i kapitel 2 och kapitel 4



OP06 - programomrade fér Kungsbacka stad
B B

AN

———sarskilda bypglovkriterier {
B b= cietalipianet

-

| utekat strandskydd

Programomridet for Kungsbacka stad definierades i
OP06. [ denna fordjupade sversiktsplan definieras
grinserna for staden. Se karta i kapitel 3, Stadens
grdnser.
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Regional planering

Regionens inflytande pa kommunens utveckling ar hogst pataglig. Trots att Kungs-
backa stads niringsliv vixer med fler arbetstillfillen som foljd si 4r invdnarna
beroende av regionens arbetsplatser for sin f6rsorjning. Omvint r regionens ex-
pansion beroende av Kungsbackas forméga att skapa nya goda bostadsmiljoer.

Goteborgsregionen

Goteborg och dess kranskommuner ingar i Goteborgsregionens Kommunalférbund,
GR. Det idr en samarbetsorganisation for regionens samlade fysiska planering.
Den samordnade planeringen har hittills varit begrinsad. Kommunen har varit
forsiktigt positiv till samordnad planering, sirskilt inom infrastrukeur, kollektiva
transporter och miljofragor.

Miljokvalitetsnormer i ett regionalt perspektiv

Miljskvalitetsnormer finns idag for halter av svaveldioxid, kvivedioxid, bly,
partiklar (PM10), kolmonoxid, bensen och ozon i luften. I regionen ir det frimst
Goteborg och Mélndal som har problem med 6verskridna virden. I Kungsbacka
stad gjordes 2005 mitningar som visade pa kritiska virden pd nagra fa platser.
Kommunerna ansvarar for att kontrollera att normerna inte éverskrids. Det ir
viktigt att ocksd ha ett regionalt perspektiv i dessa fragor.

Som konstaterades ovan finns ett dmsesidigt beroende inom regionen och detta
orsakar stora trafikstrommar. Ur ett regionalt perspektiv dr det mycket svért att
kartlagga orsak och verkan utifrin normer f6r miljokvalitet. Kommunen har
ambitionen att skapa nya arbetstillfillen som star i proportion till inflyttningen.
Andelen arbetspendlare ska alltsd inte 6ka. Expansionen av Kungsbacka stad
kommer 4nda att leda till att ett stdrre antal personer pendlar in till Géteborg.
Liget vid pendeln gor det majligt att 6ka andelen som édker kollektivt.

Kungsbacka kommun har genom GR fatt klimatinvesteringsmedel inom projektet
Nya Resvanor. Syftet dr att informera kommunens invdnare om kollektivtrafik och

gang- och cykelbanor for att dndra deras resvanor.

Regionala och lokala miljomal

Miljomal Linsstyrelserna har ett overgripande ansvar for att regionalt

:Beglzélin:ad klimatpéverkan anpassa, precisera och konkretisera de nationella malen for

*Eg?a nL:a':urIig forsurning miljokvalitet. I Hallands lin har Handlingsprogram - si ge-
Giftfri miljo nomfor vi de regionala miljomdlen i Hallands lin - tagits fram.
Skyddande ozonskikt

Saker stralmiljo
*Ingen 6vergddning

Handlingsprogrammet har arbetats fram i bred samverkan.
Kommuner, organisationer, foretag och andra har deltagit.

Levande sjoar och vattendrag

Grundvatten av god kvalitet
Hav i balans, Ievagnde kust & skirgard Kommunen har tagit fram lokala miljémal, Miljomal for

Myllrande vatmarker
Levande skogar

Kungsbacka 2008-2015 antagna av kommunfullmiktige

Ett rikt odlingslandskap 2008-02-05. I rutan intill 4r de miljomal markerade som

*God bebyggd miljo

*Malet beror direkt stadens utveckling

fraimst kommer att beréra stadens utveckling. Genom denna
fordjupade 6versiktsplan vill kommunen medverka till att

dessa miljomal uppfylls.

Lis mer om miljomal i Miljokonsekvensbeskrivning och kapitel 5.



Léis mer:

K2020 rokal
- framtidens kollektivtrafik i Kungsbacka kommun

uuuuuuuuuuuu

K2020 antogs av
kommunfullmdrktige
2009-01-13

K 2020

Idag arbetspendlar ungefir hilften av alla i arbetsfor alder bosatta i Kungsbacka
kommun. Merparten pendlar in till Géteborg. Tio procent av arbetspendlingen
till Goteborgomradet sker med kollektivtrafik. I enlighet med kommunens vision
och de antagna lokala miljomalen ska denna andel oka i framtiden. I Goteborg
vill kommunen minska antalet bilar for att fa bukt med tringsel och 6verskridna
miljokvalitetsnormer. Ett grepp som anvinds redan idag ir att strypa och fordyra
tillgAngen pé parkeringar. I framtiden kan restriktioner for biltrafiken in till Gote-
borg komma att bli aktuellt. Detta paverkar troligen Kungsbackas arbetspendlare
till att i storre utstrickning vilja kollektivtrafik.

Kring kollektivtrafiken samarbetar kommuner, lin, Visttrafik, Hallandstrafi-
ken, Banverket och SJ. Inom Projektet K2020 4r kommunen tillsammans med
nimnda parter och kommunerna i GR delaktig i utvecklingen av kollektivtrafik
inom regionen. Regional samverkan kring kollektivtrafiken ér av stor vikt. For
Kungsbackas del 4r det tydligt i att vi dr beroende av utvecklingen i Goteborg f6r
att kunna oka kapaciteten pd pendeln. For utvecklingen av nya kollektivtrafikstrak
kan malpunkter i Géteborg spela stor roll for vilken stricka som viljs.

Kungsbacka och Goteborg har publicerat en idéstudie om framtida méjligheter
till ett kollektivtrafikstrik i vister. Denna resulterade i att kommunen lade in
en mojlig strickning for kollektivtrafik i OP06, se karta tidigare i kapitlet. Den
strickning som syns pa kartan tidigare i kapitlet 4r avsedd for sparbunden trafik,
som straket enligt OP06 skulle utvecklas till att innehalla pa ling sikt. Med den
restriktiva utbyggnad som ir planerad i kommunens vistra delar ricker inte
underlaget till f6r att motivera sparbunden trafik lings vig 158. Dirfor dndras
kollektivtrafikstraket till att anvindas av stombuss enbart och strickningen dndras
till att g in i staden lings Kungsgatan.

Lagstiftning

For en fordjupad 6versiktsplan giller samma lagstiftning som for en oversikesplan
for hela kommunen. Enligt denna lagstiftning, plan- och bygglagen samt miljo-
balken, har kommunen ansvar for att bebyggelse lokaliseras till mark som ér limplig
for indamalet och att miljs-, hilso- och riskaspekter beaktas. Oversiktsplaner 4r
dock inte juridiskt bindande. Linsstyrelsen i Hallands ldn, statens férlingda arm,
ar tillsynsmyndighet.

Omriden med sirskilda virden och kvaliteter ska skyddas. Hit hor bland annat
omriden med natur-, kultur-, och friluftsvirden samt ekologiskt kinsliga omraden.
Till dessa riknas ocksd ligen sirskilt limpliga for kommunikationer, energi-,
vatten- och avloppsforsdrjning samt miljo- och riskfaktorer.

Oversiktsplaners uppgift enligt lagstiftningen ir att:

* Medverka till en indamalsenlig struktur av bebyggelse, gronomriden, kom-
munikationsleder och andra anliggningar.

* Frimja goda miljoforhéllanden, en lingsiktigt god hushallning med mark- och
vattenomraden samt energi och ravaror.

* Frimja en frin social synpunkt god miljs. o drag av PBL 1:1 och MB 1:1
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Riksintressen

Riksintressen 4r ett sitt att ta tillvara nationella intressen som 4r unike for Sverige.
Kungsbacka Innerstad ir det enda riksintresse som ligger i Kungsbacka stad, se
karta nedan. Visionen for Kungsbacka anger att "Ny bebyggelse ska priglas av
varsamhet si att kulturvirden beaktas.”

Kungsbackafjorden dr Natura 2000-omrade, riksintresse f6r naturvard och natur-
reservat. Bland annat innebir detta att Kungsbackaan inte fir paverkas negativt
eftersom den i sin tur paverkar fjorden. Rolfsan kan genom att den ligger nira
stadgrinsen i 6ster komma att paverkas av dagvatten frin nya omraden.

Vistkustbanan, E6:an och vig 158 ir riksintressen, se kartor kapitel 3. Det innebir
att dessa leder sa lingt som mojligt ska skyddas mot dtgirder som kan patagligt
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet. Det kan det innebdra att ndr nya omriden
byggs intill jarnvigen ska hinsyn tas sa att riktvirden for buller och vibrationer

foljs.

Banverket 6nskar majlighet att pa lang sikt kunna bygga ut jirnvigen med tva spar
pa antingen vister eller ster sida. En breddning av spiromridet genom staden
medf6r stora problem da det 4r mycket ont om utrymme kring jirnvigen. Flera
dldre hus kan behova rivas och den nybyggda T6l6 Tvirled kan behéva byggas
om. Kommunen menar att det 4r orealistiskt att ligga ut reservat for yteerligare
sparomrade i Kungsbacka stad. I stillet bor kommunen vid oplanerad mark i an-
slutning till spdromradet beakta fragan. Vid planering av Beijers anliggning norr
om Hede parkering har hinsyn tagits till eventuellt framtida spar.

Lis mer om paverkan pa riksintressen i miljokonsekvensbeskrivningen

Stortorget med
omgivningar ar
riksintresse for
kulturmiljovird.
Avgrinsningen dr
ungefirlig.




Léis mer:
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Kulturmiljovirds-
program, antaget av
kommunfullméktige
2006-04-27 i de delar
som avser riksintresse
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Naturvérdsplan,
antagen av
kommunfullméktige
2006-04-27 i de delar
som avser riksintresse

Allmdnna hdnsynstaganden i fortsatt planering

[ alla omraden som ska bebyggas ska sikerhet och hilsa beaktas.

Sakerhet

I miljokonsekvensbeskrivningen beskrivs hur hinsyn till buller fran vig och
jarnvig, vibrationer och luftkvalitet tas.

Byggnadsverk hogre dn 45 meter ska anmalas till Luftfartsstyrelsen och samrad
ska ske med berorda flygplatser.

I kapitel 5 som handlar om sikerhet utvecklas hur hinsyn till 6versvimnings-
risk, skredrisk och farlig verksamhet tas.

I nirhet till hégspanningsledningar och stérre transformatorstationer ska for-
siktighetsprincipen tillimpas.

Halsa

For histhéllning runt om staden som kan komma i konflikt med nya bebyg-
gelsecomraden héller ett policydokument pa att tas fram for avstand till ny
bebyggelse. Detta ska gilla nir det antagits.

Natur, kultur och samhallsservice

Naturvirdsplanen och gronstrukturplanen fungerar som kunskapsunderlag for
skydd av virdefulla naturmiljoer

God struktur avseende gronstrukeur, kollektivtrafik, service med mera ska
frimjas genom att punkterna i kapitel 3 -Bebyggelseomriden f6ljs.
Kulturmiljévirdsprogrammet och inventering av kulturhistoriskt intressant
bebyggelse fungerar som kunskapsunderlag vid utformning av ny-, om- och
tillbyggnad. Samrad med antikvarisk expertis ska ske och extra stor hinsyn ska
tas nir bebyggelse ligger i Innerstaden. Utdver detta kan arkeologiska utred-
ningar att krivas enligt lagen om kulturminnen.
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Utvecklingstendenser

Kommunfullmiktige tog under ar 2005 stéllning till en sammanfattande vision for
kommunens utveckling. Visionen behandlar till betydande del vért samhallsbyg-
gande. Denna fordjupade oversiktsplan priglas starkt av den nya inriktning som
visionen har slagit fast. Ambitionen 4r att oversiktsplanen ska tolka och utveckla
visionens idéer for det fortsatta samhillsbyggandet i Kungsbacka stad.

Visionen uttrycker klart och tydligt att staden ska vixa och bli ett mer fram-
tridande nav i kommunens utveckling. Detta innebar bland annat att det framtida
bostadsbyggandet i betydande utstrickning ska koncentreras till staden. Valfrihet
i bostadsutbudet f6rs fram som en viktig ingrediens. Detta innebir ett byggande
med olika upplatelseformer och bostadsstorlekar. Visionen ligger vikt ocksd pa
gestaltningfragor. Mer om detta i kapitel 2.

Stadens centrala delar ska utvecklas s att bostadsutbud, miljs, kultur och kom-
mersiellt utbud frimjas. Planeringsinriktningen kommer séiledes att ha ett srskilt
fokus pé centrums utveckling. Detta giller naturligtvis i hog grad for Innerstads-
kvarteren.

Bostadsbyggande

Med dokumentet Mdl for bostadsbyggande 2006-2010 som grund bér denna
oversikesplan planera for ett totalt bostadsbyggande om cirka 4 000 bostider i
staden 2006-2020. Maldokumentet anger ocksd en ambition om att skapa 1 000
av dessa bostider i eller i omedelbar nirhet av sjilva Innerstaden. For att lyckas
med denna hoga ambition 4r det dels nodvindigt att bygga titare dn tidigare och
dels komplettera med nya bostider inom redan bebyggda stadsdelar. Den fram-
tida inriktningen innebir ocksi ambitionen att omvandla centrala omraden dir
foretag nu ar beldgna till nya attraktiva bostadsomraden eller for foretag som inte
paverkar nirmiljon med sin verksamhet.

Nu pégaende bostadsplanering 4r mycket omfattande och berdr uppemot 2 000
bostider. Den fortsatta utbyggnaden av stadsdelen Kolla 4r det enskilt storsta
projektet och omfattar cirka 1000 bostider. Dessa kommer enligt berikningen
att byggas under perioden 2010-2020. Aranis stadsdel etapp 2 omfattar 330
bostider och startade arsskiftet 2006/2007. I kvarteren Ejdern (Alléskolan) och
Valand planeras cirka 300-400 bostidder under perioden 2010-2015. Dessa tvé
projekt dr starten pa ett kraftfullt bostadsbyggande runt sjilva Innerstaden. I
norra staden planeras en ny stadsdel, Bjorkris, som har kapacitet att innehilla
cirka 500 bostider — utbyggnad 2009-2014. T6l6 Angar etapp 2 omfattar cirka
200 bostider med beriknad byggstart 2010. P4 lite lingre sikt kommer bostider
att byggas i stadens norddstra delar samtidigt som fortitning i de centrala delarna
fortsitter. Inte minst Aranis stadsdel har stor kapacitet for sdvil nya bostider som
foretag och service.
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Framja naringslivets utveckling

Kommunen har en stark vilja att frimja niringslivets utveckling i kommunen. I
det nyligen antagna Niringspolitiskt program anges krav pa den fysiska planeringen.
Vi tolkar denna bestillning s att oversiktsplanen f6r Kungsbacka stad ska redo-
visa ny mark for foretag som motsvarar 50 hektar. Dessutom kommer en mycket
angeligen omvandling att ske. I vissa fall innebar utvecklingen en fortitning si
att marken utnyttjas mer effektivt. I andra dr det mer 6nskvirt med bostider eller
kontor. Beijers flyttning 4r exempel pa denna process som kommunen aktivt bor
understdja. Kvarteren Vigmaistaren och Verkmistaren, fore detta Energibolaget
och Bilia, 4r andra exempel pa angeligna omvandlingar.

Nulidget innebir att den kommunala marken for féretag i det narmaste ir slut i
Kungsbacka stad. Denna situation himmar tillvixten inom det befintliga nirings-
livet i kommunen. Fér nirvarande pigér planering for tvi nya mindre omriden
for foretag — norr Hede om pendelparkering och vister om Willys. P4 lingre sikt
foreslar vi en omfattande utbyggnad, cirka 30 hektar, kring Onsalamotet i soder.
Dessutom foreslar versikesplanen ett storre utredningsomrade norr om Bjorkris

stadsdel dels for foretag och dels for bostider.

Detaljhandeln dr Kungsbackas frimsta privata naringsgren. Under 2008 skedde en
mycket kraftfull utbyggnad av kommunens handelsutbud. Kommunen har medvetet
lokaliserat ett nytt handelsomrade, 16 000 kvm handelsyta, i norra staden och ett
lika stort i soder. Denna satsning kommer att medféra en sysselsittningsokning av
betydande mitt. Oversiktsplanen pekar inte ut nigon ytterligare satsning av detta
format fram till 2020. Planeringsstrategin ar att utvdrdera nuvarande satsningar
om nagra dr och direfter gora en ny beddmning.

Alldeles klart ar dock att den tillgingliga ytan for stadens utveckling dr begrinsad.
Niringslivet maste f4 mojlighet att i storre utstrickning 4n hittills lokalisera sig
i 6vriga kommundelar. Annars far vi en situation dir markkonflikt rader mellan
bostadsutbyggnad och niringslivets utveckling.
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Demografisk utveckling

Kommunen har under en ling foljd av ar okat sin befolkning med 800-1 000
personer. Det dr frimst i de vistra kommundelarna som 6kningen skett. Kom-
munens nya planeringsinriktning kommer att fi som effekt att befolknings-
okningen ocksd kommer att ske i Kungabacka stad. Dagens befolkning pa cirka
18 000 invanare bedoms 6ka till 25 000 dr 2020. Som framgar av prognosdiagram-
men giller 6kningen samtliga aldersgrupper. Slutsatsen innebar att kommunens
planering for stadens framtid bland annat ska innehilla:

* Fortsatt utbyggnad av férskolor.

* Komplettering av grundskolan med bland annat en ny F-9 skola.

* Varierat bostadsutbud som sirskilt behéver kompletteras med bostider for
ungdomar och seniorer.

* Ytterligare minst ett storre dldreboende.

15000 a______,#'"—
s ==

8000 8570 Ar
B0 i och Bkdre

1
T L i 1 T *

a5 1990 1995 3000 2005 A0 2005 R0

Arital barm

3500 -

0 =

B-15 i

500 -

000

1500 = 5.1
e
B0 -

0

1885 1800 1805 2000 2005 2010 205 030



Vid en jamforelse av befolkningens aldersstruktur i Sverige, Kungsbacka kommun
och Kungsbacka stad ar det tydligt att Kungsbacka stad mer liknar riksgenom-
snittet in kommunen i stort. Det 4r positivt for mangfalden att férs6ka bibehélla
denna demografiska fordelning i Kungsbacka stad. Det blir mojligt om utbudet
av bostdder dr varierat. D4 kan unga och gamla bo kvar.
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2. MAL

En stad for alla

Gestaltning av staden
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En stad for alla

Den fysiska planeringen ska verka for ett samhille med minniskan och hennes
behov i centrum. Invanarna ska ha méjlighet att bo, gd i skolan, arbeta och fa vard
ndr det behovs. En blandning av hyres-, bostads- och dganderitter motverkar ett
segregerat boende. Kategoriboende f6r ofta med sig negativa konsekvenser som
utanforskap och splittring. For att undvika detta dr malet att blanda minniskor
i olika aldrar och med olika sociala forutsittningar. Vid fortitning i ett omrade
bor inriktningen vara att komplettera omradet och inte bara ligga till det som
redan finns.

Det ar ocksd viktigt med en lagom utbyggnadstakt inom nya bostadsomréiden f6r
att skapa harmoniska samhillen dir den sociala strukturen fungerar. Nyinflyttade
miste kunna tas emot av forskola, skola och idrotts- och idéburna féreningar och
sa vidare.

Foton: Anna Rehnberg
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Tillginglighetsplan
Kungsbacka centrum,
antagen av namnden

for Teknik 2006-06-02

;

Bakgrundsmaterial,
Sociala aspekrer i
sambillsplaneringen

Tillganglig stad

Tillganglighet kan vara manga olika saker. I FN:s standardregler definieras det
som tillginglighet till den yttre miljon, tillging till information och méjlighet till
kommunikation. Ett exempel pi tillginglighet som kan vara litt att glomma ar
ckonomiska forutsittningar att ta del av och delta i samhillet.

Sambillet ska utformas si att minniskor med funktionsnedsittning och i alla
aldrar ges mojlighet ate bli delaktiga i samhallslivet. Varen 2000 antog riksdagen
en nationell handlingsplan i handikappfragor. Dir betonas vikten av att kommu-
nerna upprittar évergripande handikapprogram med riktlinjer for hur villkoren
for personer med funktionsnedsittningar kan forbittras.

Tillganglighetsplan for Kungsbacka centrum

I Kungsbacka har arbetet for tillginglighet pdbérjats genom att ta fram en plan
for centrum. Detta dokument ska fungera som ett underlag i arbetet med att
forbidttra tillgingligheten for personer med funktionshinder. For att na dit har
tillgingligheten lings de primira striken i centrum inventerats. I planen jaimfors
riktlinjerna i skriften Tillginglig stad, utgiven av Kommunférbundet, med dem
som ir standard for kommunen. Detta innebir bland annat atgirder i befintlig
miljo. Det betyder ocksa att hinsyn till god tillginglighet maste tas vid nybyggnad,
ombyggnad och komplettering av trafikniten.

Det ir ocksa viktigt att planera staden sa att varje stadsdel erbjuder bade bostider
och viss service. Detta underlittar vardagslivet f6r den som inte har mojlighet att
fardas lingre strickor.

Trygg stad

Trygghet kan vara att kunna rora sig i och kring sin bostad och omgivning utan
att uppleva fysiska och/eller sociala begrinsningar. Trygghet 4r ocksd att kunna
bo kvar i sin invanda miljé nir behovet av stéd okar pa grund av alder, sjukdom,
funktionshinder, skilsmissa eller ekonomiska svarigheter. I sidana sammanhang
ar tillgingen till bostad en nyckelfraga. Bo Tryggt 06 behandlar trygghetfragor

och innehéller 6verskadliga checklistor anvindbara i kommunal planering.

Bostadsomraden

Erfarenheter visar att nya bostadsomraden ofta genomgar en period av social obalans
de forsta aren. For att undvika detta kan man ha som mal att bygga firre bostider
at gangen, men pa flera platser samtidigt f6r att hilla utbyggnadstakten i staden
som helhet. D4 undviks situationen att alla invénare i ett omride ir nyinflyttade
samtidigt. En begrinsad mingd nyinflyttade ger den kinsla av tillhorighet som
bidrar till social stabilitet. Det 4r ocksa viktigt att ha med fragor om fritid, kultur
och andra sociala aspekter i planeringen frin borjan si att alla delar av det som
kinnetecknar en god boendemiljo finns med redan i inflyttningsskedet.
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Omraden for foretag

Omraden f6r foretag dir mianniskor méste passera under kvillar och nitter upplevs
ibland som otrygga. I sidana omraden bor det finnas féretag som rikear sig till
allmidnheten under en stor del av dygnet. Verksamheten bor vara littillginglig och
vilkomnande och finnas i omriden som ir attraktiva vid olika tider pd dygnet.

Folkhalsa

En stad bor byggas sa att den frimjar fysisk aktivitet. Att anldgga trivsamma, sam-
manhingande och sikra ging- och cykelstrik dr centralt. Det ska finnas méjlighet
att rora sig i och mellan gronomréden. I nya storre bostadsomraden bor det finnas

tillgang till lek och idrott.

Undersokningar har visat att vistelse i park och naturmark ar bra f6r hilsan. Gron-
omradena ska darfor ligga vildigt nira vart boende. Att vistas i park och natur har
visat sig vara effektiv rehabilitering for dldre, sjuka och handikappade. Barn som
leker mycket i naturen dr mer kreativa i sina lekar 4n barn som sillan ir ute i skog
och mark. De blir dessutom starkare och far en mer utvecklad motorik. Manga
upplever att de fir energi och dterhimtning genom att vara i naturen.

Kultur i olika former har ocksa positiva effekter pa hilsan. Ett rikt utbud av teater,
konserter och utstédllningar ar berikande och péverkar hilsan positivt.



Lés mer:

Bakgrundsmaterial,
Arkitektur ¢
stadsmiljo

Gestaltning av staden
I Vision for Kungsbacka beskrivs hur Kungsbacka stad ska vixa. I detta kapitlet

utvecklar vi nagra viktiga begrepp himtade ur Visionen.

Utdrag ur Vision for Kungsbacka

"Kungsbacka stad skall viixa och bli ett mer framtrddande nav i kommunen.

Vi skall bygga dn tidigare. Utvecklingen skall
prdglas av Variation i stadsplanering
med en nybyggnation som har mer , valfrihet i

bostadsutbud med fler mindre Idgenheter, verksamhet med nya arbetsplatser
inom service- och tjcinstesektorn samt ett stadsliv med rika mojligheter till
moten, kulturupplevelser, restaurangbesdk och évernattningsméjligheter. Ny
bebyggelse skall prglas av varsamhet sa att beaktas.”

Variation, valfrihet och verksamhet

Som helhet 4r Kungsbacka stad relativt glest bebyggd. Staden har ett varierat
bostadsutbud med en hég andel villor. Mycket talar for att de centrala delarna,
som kommer att utvecklas i takt med staden, med fordel kan byggas som kvarters-
stad.

Kvartersstaden ir ett klassiskt exempel pa struktur som frimjar rike stadsliv. [ en
sadan struktur finns manga alternativa sitt att ta sig frin en punke till en annan
med sdvil bil eller cykel som till fots. Det dr ldte att hitta och ltt att ta sig till
kollektivtrafik och gronomraden. I en kvartersstruktur finns goda mojligheter
for service och handel. En blandning av service, handel och bostider skapar liv
i omrédet under en storre del av dygnet. Den ir flexibel for forindringar och
haller 6ver tid.

I olika delar av staden finns olika forutsdttningar for att integrera service och handel
bland bostidderna. I centrala ligen ir det efterstdvansvirt med en hog koncentration av
service och handel i sammanhingande omraden. Hir 4r det ofta limpligt med titare
strukturer och hdgre hus som ger liv och rérelse och ett bittre underlag. Kvarters-
stadens struktur understddjer mojligheten till blandade funktioner 6ver stérre
ytor. I stadsdelar lingre frin centrum kan service och handel etablera sig i strak
eller knutpunkter. Hir kan istillet tridgirdsstaden vara ett alternativ.
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I Innerstaden som ir en kvartersstad ir
byggnaderna placerade lings gatorna vid
trottoaren vilket ger stadskarakeir. Diar
inte byggnader definierar gaturummet
anordnas plank, murar eller hickar. Det
ar ldce ate rora sig till fots dveralle och
offentliga rum med mojlighet att motas
finns. Fasaderna ir varierade med méinga
portar och skyltfonster. Har finns handel

och service blandat med bostider.

Kungsbacka Innerstad har dessutom
en historisk dimension och ir hjirtat
i Kungsbacka. Med ett respektfullt - = -
forhallningssite till bebyggelse kan his- ~ Kungsbacka Innerstad ir en kvartersstad.
torien forbli synlig och bidra till stadens

atmosfar.

En smaskaligare och friare strukeur dir gronska ir viktig ar tridgardsstaden. Ett
exempel pa tridgardsstad dr Tol6 dngar. I 6vergingen mellan kvarterstad och
kuperad natur ir punkthus ofta limpligt. De kan placeras fritt och samspela vil
med omgivningen.

For att fa variation i de nya omraddena ska vi striva efter att blanda olika boende-
former. Friliggande hus, radhus, kedjehus och olika former av flerfamiljshus far
gdrna samsas i samma omréide. Strukturen maste ocksa fungera for olika typer av
anvindning. Nir ett omrade byggs kanske det dr bostider som behovs, medan
det med tiden blir efterfrigan pé fler skolor eller annan service. Dessa funktioner
behover da rymmas i stadskvarteren och inte i utkanten av bebyggelsen lingt fran
minniskorna.

Foto: Kajsa Sparring

Gator, torg och andra offentliga rum dr en viktig del av staden som skiljer
stadsbebyggelse frin ett renodlat bostadsomride.



Tatare strukturer

En stad ir en plats dir det bor manga minniskor pa liten yta. Médnniskorna skapar
liv och rérelse. Forr var stdderna inte sd ytkravande och innehéll heller inte alltid s&
hoga hus. Andi bodde det mycket minniskor dir jimfort med idag. En hel famil;
med manga barn kunde bo i en etta. Idag har vi en helt annan boendestandard.
Det sker successivt en naturlig utglesning av Kungsbacka stad. Antalet boende
per ligenhet har de senaste 25 dren minskat med 15-20 procent i centrumnira
omraden med flerfamiljshus. For att behalla titheten av minniskor i staden maste
fler bostider byggas i befintliga bostadsomraden.

En titare stad ger ocksé visuellt ett mer stadslike intryck. Den dr mer ging- och
cykelvinlig eftersom viktiga funktioner ligger nira varandra. Detta giller framfor
allt de centrala delarna. Storre tithet kan ocksa innebira storre trygghet da for-
delarna med social kontroll utnyttjas. Otrygga ging- och cykelstrik ska byggas
bort. Det dr viktigt att inte bygga titt 6verallt eftersom kvaliteter som rekreation
ska kunna vara kvar.

Lis mer under Fortitning i kapitel 3.

Hoga hus

Kungsbacka stad har fram tills nu varit en utpriglad smastad med bebyggelse i
tva till tre viningar, ofta i trd. Nu nir vi vill bygga stad kan en lagom hojd att
komplettera med vara fyra till fem vaningar, lite hogre pa en del stillen och lite
lagre pa andra. I centrala ldgen, Innerstaden undantagen, passar det ofta bra med

hoga hus.

Man skulle kunna kalla hus som 4r hogre 4n sju vaningar for riktigt hoga hus. Dessa
kraver sin plats. Kring idrottsomradet och ishallen ir skalan sddan att det skulle
kunna passa med ett eller flera riktigt hoga hus. Riktigt hoga hus har ett starke
symbolvirde. Vill vi ha ett landmarke som detta, vad ska det d4 innehalla?

Hoga hus maste harmoniera med staden. Dirfor r det inte limpligt att gora si stora
ingrepp i boendemiljéer. Vid fortitning dr det viktigt att komplettera den bebyg-
gelse som finns med nagot som passar in dir, inte minst med hinsyn till boende i
omradet. Héga hus kriver noggranna studier och stor bearbetning av omgivande
miljo. Det finns ett antal problem med hoga hus som alltid maste 16sas:

 Solvirden - ju hogre hus desto glesare bor de byggas.

* Lokalklimatet - risk finns att skuggiga och blasiga platser skapas.

* Den minskliga skalan méste virnas - storre bearbetning av utemiljon krévs.
e Stora parkeringsytor krivs.

Dessa faktorer gor att antalet bostdder inte blir storre for att husen byggs hogre.
Avstandet mellan dem mdste ju vara storre. Tdtt och hogt gar allesa inte ithop. Ett
hogt hus 4r inte automatiske ett djarvt hus. Det 4r inte héjden som avgdér om
arkitekturen 4r djirv eller inte.
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Djarv arkitektur

Varje nytt omréide eller ny byggnad som byggs i Kungsbacka stad ska pa nagot
sitt ha en egen prigel. Omréidet eller byggnaden kommer att samspela med om-
givningen men den/det ska ocksa att tillféra nagot nytt. Det kan handla om allt
ifrdn firgsittning till hur entrén placeras.

Arandsgymnasiet 4r ett bra exempel pa djirv arkitektur. Den har ett starke form-
sprak som passar en offentlig byggnad. Den har bade till firg och form utmairke
sig som nagot nytt i Kungsbacka. Nytinkandet giller ocksa savil markplanering
utvindigt som invindig anvindning.

Gestaltning dr ndgot som maste komma in tidigt i diskussionerna. Nir det giller
foretag bor det komma in redan nir avtal skrivs.

Nedan syns tvd andra goda exempel pd offentliga byggnader i Kungsbacka som
ir genomtinkrta.

Kulturhuset Fyren
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Foton: Kajsa Sparrings



Kulturvarden

I Kungsbacka stad finns bade hela miljéer och enstaka hus av kulturhistoriske
intresse. Forutom Kungsbacka Innerstad, dir omradet kring Stortorget ar klas-
sat som riksintresse, dr Vistra Villastaden, Signeskulle och Jarnvigsgatan miljoer
som 4r intressanta ur kulturhistoriskt perspektiv. Dessa miljéer finns beskrivna i
Kulturmiljovardsprogrammet.

Denna 6versiktsplan foreslar flera nya bostadsomraden dér delar redan ér bebyggda.
Aldre byggnader finns pa niagra av dessa platser. Nir nya planer for sidana platser
gors ska det alltid utvirderas vad det kan ge att bevara byggnader. Motivet for att
bevara ildre byggnader ir att de ger spidnning och bidrar till att stadens historia

kan skonjas.

.. . Foto: Anna-Karin Ljungman
Viistra villastaden.

Gestalta entréer till staden

Kungsbacka har en ordnad struktur med ett antal leder som alla méts i centrum.
Under firden utifran och in 6kas intensiteten och titheten stegvis tills Innerstaden
nas. En medveten gestaltning spelar stor roll f6r upplevelsen av staden och dess
identitet.

Vigrummet bor gestaltas med stigande intensitet frin stadens grins till centrum.
Belysning, vigbeldggning, vixtlighet, gatans bredd och gaturummets bredd kan
anvindas for att uppna onskad gatumiljo.

Langa och hindelsefattiga infartsgator, som Géteborgsvigen, bor brytas upp med
varierande vixtlighet, riktningsdndringar och girna konstnirlig utsmyckning. Vissa
entréer, som Varbergsvigen, behover fa ett sndvare och mer definierat gaturum
med hjilp av bebyggelse nirmare vigen.

Foljduppdrag:

* Gestaltningsprogram for var och en av stadens entréer tas fram.
- Vigrummet kan bli mer stadslikt med byggnader nirmare vigen.
- P4 allmin plats lings stadens infarter planteras alléer.
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Gestaltningsprogram
for Kungsbackadin
kommer nir

det antagits av
kommunfullmiktige
att bli ett viktigt
dokument.

rovdJupah oversiktsplan for

Kungsbacka staq.-"

f « GRONSTRUKTUR

Bakgrundsmaterial,
Gronstrukturplan

Kungsbackaan

En viktig del av stadsbilden i Kungsbacka ar Kungsbackain som rinner genom
staden. Att lyfta fram den som ett littillgingligt park- och rekreationsstrik 4r
viktigt. Ett viktigt mal 4r ate ha ging- och cykelstrik lings an, hela vigen frin
Bjorkris till Inlagsleden. Straken kan anvindas for att halla samman olika delar av
staden, kanske framfor allt de centrala. Kommunen haller just nu pé att ta fram ett
program for an genom hela Kungsbacka stad. Som grund f6r detta ligger forslag
pa gestaltning som gjordes av tre olika arkitektkontor 2004.

Foto: Camilla Graad

Parker och natur

Kungsbacka stad har fa invanare i férhallande till hela kommunen. Smé stider
brukar ha ont om parkmiljser och detta giller i Kungsbacka. A andra sidan ir det
inte langt till naturomriden utanfor eller i utkanten av staden.

Idag dr Badhusparken det nirmaste stadspark vi kommer. Skansen har majlighet
att utvecklas till en vacker parkmiljo. Marken 4gs inte av kommunen i dagsliget.
Ett antal nya parker utmed Kungsbackaén foreslis, se kartan intill.

Nya parker placeras nira omriden for bostider, service eller fortag sa att de kan
vara en tillging f6r boende eller de som arbetar. Efter 2020 bér en utredning goras
om att etablera en storre park.

Foto: Anna-Karin Ljungman
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For att fi en stor spiannvidd av "det grona” behover nya typer av gronomraden
utvecklas. De flesta gronomraden i Kungsbacka bestar av skog. Nagra av dem
skulle kunna utvecklas och bli mer parklika eller visa upp andra karaktirer.

Skogsomridena i Kungsbacka stad varierar i karakeir och tillginglighet. Kungs-
backaskogen kan lyftas fram som ett populirt omride med anlagda spar. Okad
tillginglighet i alla skogsomraden skulle 6ka deras virde som rekreationsomrade.
Mellanstora gronomraden ska virnas sa att de inte forsvinner eller delas upp. Infor
eventuell nyexploatering inom gronomradena ska en djupare analys av kvaliteter
och grinser tas fram. Analysen ska visa om och i vilken omfattning exploatering
ar lamplig.

Stadpromenadens tvi slingor
ar skyltade

Foto: Andrea Forsstrom

Ett mal ar att kunna promenera lingre strickor och ta sig till fots mellan de olika
gronomradena. Dirfor bor strik utvecklas och forstirkas. Fotgingarens perspektiv
dr det centrala i detta sammanhang. Det 4r inte lika viktigt att de striken 4r grona
som att de ir trevliga promenadstrickor. Den nyanlagda Stadspromenaden ir en
bérjan pa detta arbete.

Det 4r viktigt att bebyggelsemiljon utformas med hinsyn till behovet av rekreation
och att rekreationsomridena gors tillgingliga.

Nytt idrottsomrade

I sodra delen av staden finns ett storre idrottsomrade. Nir staden vixer finns an-
ledning att undersoka mojligheterna for ytterligare ett omrade i den norra delen
av staden.

Foljduppdrag:

L[]

Toloberg och Kollaskogen utvecklas och sirpriglas som gronomraden.
Strdk mellan gronomriden utvecklas i samband med detaljplanering.
Majligheten att etablera ett idrottsomréde i norra delen av staden utreds.
Stadens kontakt med Kungsbackafjorden utreds.

L[]

)



Stadsgrans

Mojligheter till att réra sig i och mellan gronomraden
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Strategiskt program
[for Kungsbacka
Innerstad, antaget av
kommunfullmdiktige
2004-02-05

Torg och motesplatser

Torg och motesplatser ar ett par av de viktigaste forutsittningarna for att utveckla ett
levande stadsliv. De ska vara trivsamma, trygga och vackra. De offentliga rummen
i Kungsbacka stad blir allt viktigare, i takt med att kommunen och staden vixer.
Nir bostadsomréiden ska byggas ar det angeldget att i ett tidigt skede planera ytor
for torg samt gdng- och cykelstrak.

Foéljduppdrag:
* Gestaltningsprogram tas for belysning pa allmin plats i Kungsbacka stad.
Energieffektivitet, trygghet och estetik sitts i fokus.

Ett levande centrum

Omradet mellan gymnasieskolorna riknas till centrum i Kungsbacka stad. I takt
med att staden vixer kommer centrum att vixa, se karta intill. Handel och ser-
vice dr grundstenar for att uppna en attraktiv centrummiljo. Bostdder i och nira
centrum bidrar till att 6ka genomstromningen av minniskor, vilket ytterligare
gynnar forutsittningarna for handel, kulturupplevelser, restaurangbesék och
mojligheter till 6vernattning. Utvecklade gang- och cykelstrak ir viktigt, efter-
som det okar kinslan av tillginglighet till centrum. En mer gangvinlig miljo gor
Kungsbacka centrum mer stadslike.

Fram till 2020 kommer flera omraden i centrum att kompletteras med bostider,
foretag, service och parkeringshus. Det ir viktigt att dessa omraden utformas med
eftertanke. Det ir en kvalitet om gamla byggnader och stadsménster lever kvar
integrerat med det nya sd att stadens "arsringar ” kan urskiljas. For att Kungsbacka
centrum ska kunna vixa behovs flera olika delar som kompletterar varandra och
dr vil sammanlinkade. Delarna bér vara attraktiva i sig och ha olika karakeir for
att skapa variation.

Bevara smastadsidyllen i Innerstaden

Under varen 2004 genomférdes projektet Fokus Innerstaden som ett samarbete
mellan Innerstadsbolaget och kommunen. Medborgare deltog i tre fokusgrupper.
Det framgick tydligt att gestaltningsfrigor i Innerstaden overlag ir viktigt. Ménga
talade i termer som smastadsidyll, gammal fin arkitektur och grénska. Fokusgrup-
pernas resultat visade att det ér viktigt att (i rangordning):

* Bevara smastadsidyllen i Innerstaden

* Det finns arenor f6r méten mellan minniskor
* Det ir tryggt och sikert, inte minst pa kvillstid
* Var lokala historia ir synlig

* Innerstaden ir barnvinlig

Ovanstiaende punkter beaktas i dagens planering av Innerstaden som behéver
stirkas och utvecklas for att klara konkurrensen frin andra stadsdelar. Malet ir



Léis mer:

Bakgrundsmaterial,
Centrum

Centrum idag, i morgon och i 6vermorgon

Elof Lindalvsgymnasiet
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att den gamla stadskidrnan ocksa i fortsittningen ska ha smastadskaraktir. De
omraden som ska byggas runt Innerstaden, i och i anslutning till centrum, kan
ddremot fa karaktiren av en lite storre stad.

Lis mer om parkering i centrum i kapitel 4 - Trafik

Foljduppdrag:

* Gestaltningsprogram om utformning av gaturum i centrum tas fram i
avsikt att gora centrum mer anpassat for fotgingare.

* Kvartersstudier gors i Innerstaden.

* DPiborja diskussion om att utveckla parkmiljén vid Skansen.
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Utformning av omraden for foretag

All verksamhet gér inte att integrera med bostider. Foretag som kriver manga och
tunga transporter behover sirskilda omraden eftersom de kan stora omgivningen
med buller och dilig luft. Utformningen av dessa omraden ir viktig, inte minst
eftersom de ofta ligger vil synliga.

Skyltning och placering av lastzoner ir ett par viktiga element for gestaltning av
omréiden dir foretag ar beligna. Foretag har en lagre kinslighet f6r buller och kan
dirfor placeras nirmare bilvdgar. Detta bor utnyttjas. Det finns ldgen i knutpunkter
som dr sirskilt exponerade. Det vore olyckligt om till exempel en lagerbyggnad
hamnade i ett saidant omréade. Det 4r dirfor en stor poing att aktivt verka for att
ritt foretag hamnar pa rite plats.

I samband med att nya detaljplaner tas fram gérs ofta ett gestaltningsprogram.
En vacker byggnad fungerar inte bara som marknadsf6ring for staden utan ocksa
for verksamheten i byggnaden.

Jarnvagen genom staden

Jarnvigen ir en stor tillging for Kungsbacka. Det gir snabbt och smidigt att ta
sig till Goteborg med pendeltig eller med regionaltag soderut. Jirnvigen gr rakt
genom staden med tvé stora stationer, en i norr och en mitt i centrum. Detta
ger en god tillginglighet. Foljden blir dock en del problem med bade buller och
vibrationer. Jarnvigen ir som en barridr som delar staden i tvd delar. Férutom
skyddsavstind kommer det dessutom att behovas fler gingpassager for att minska
barridreffekten. Det 4r extra viktigt att ta hinsyn till helheten i utformningen av
omradet lings jirnvigen.

Lis mer om gangpassager under jarnvigen i kapitel 4 - Ging- och cykelvigar

Foto: Anna-Karin Ljungman

Foéljduppdrag:
* Gestaltningsprogram for utformning lings jirnvigen avseende eventuella
avskirmningar och 6ver-/undergangar.



3. BEBYGGELSEOMRADEN
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BEBYGGELSEOMRADEN

Stadens granser ar 2020

[ kommunens éversiktsplan, OP06, anges ett programomride for den fordjupade
oversiktsplanen f6r Kungsbacka stad, se kapitel 1. Programomradet r grovt ritat.
Den férdjupade oversiktsplanen ska krympa omradet och faststilla nya grinser
for stadens utbredning. Grinserna har stor betydelse for planering och bygglov
under perioden 2006-2020.

Staden vaxer till stor del genom fortatning

De senaste aren har varit inriktade pa fortitning av bostider, service och foretag.
Bedémningen dr dirfor att 6versiktsplanen inte behover reservera mark vister om
motorvigen. Denna inrikening 4r en stor férindring jimfért med gillande fordju-
pade oversiktsplan frin 1994. I den dr omraden vister om motorvigen markerade
som utredningsomraden fér kommande samhillsutbyggnad. Den nya restriktiva
bedémningen giller dven for stadens utbredning i 6ster. Vi bedomer att stadens
grins kan gi vid gasledningen/Héglandavigen. Omradet 6ster om denna grins
ligger utanfor stadens framtida utbyggnad, se svart markering pa kartan.

Sarskilda bygglovkriterier i OP06 justeras

Sirskilda bygglovskriterier lades fast i OP06 och innebir att byggnadsnimnden
ar restriktiv med att tillata ny bebyggelse. Runt staden ir bebyggelsetrycket hogt i
vister, norr och séder. Oster om Kungsbacka stad ir bebyggelsetrycket ligre. Dess-
utom finns gasledningen och Rolfsin som begrinsar utbyggnadsméjligheter.

Nir utvecklingsomradet for staden krymper justeras samtidigt omraden for sir-
skilda bygglovskriterier. I vister, norr och séder bedéms kriterierna beh6vas men
i Oster regleras inte utbyggnaden med dessa.

Hanhals

I programomrade f6r Kungsbacka stad ingick Hanhals som en egen del soder
om staden. For att nd malet att vixa med 4 500 bostider behover inte Hanhals
utvecklas. Omradet foreslds istillet hanteras med sirskilda bygglovkriterier. Det
innebir att byggnadsnimnden 4r mycket restriktiv med att tillita ny bebyggelse.
Om det inte finns sirskilda skil ska kommunen inte heller bygga ut vatten och
avlopp eller annan omfattande infrastruktur. Det kan finnas skl att behandla
Hanhals annorlunda. Byggnadsnimnden initierar en sidan forindring.



Nya granser for Kungsbacka stad

——— sarskilda bygglovkritarsr

B cipianer
SEA riksintresse/natura 2000

4 1 utredningsomrade for koliektiviralik
"] befintiig verksamhet

Utvecklingsomridet for Kungsbacka stad
definieras pa kartan ovan. Denna karta giller
nu istillet for kartan i OPO6. Omriden

[for sirskilda bygglovskriterier justeras di
utvecklingsomridet krymper. Utredningsomride
[for kollektiverafik fir ny strickning da det inte
dr aktuellt att utreda spiarbunden trafik.
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Omraden for bostader med mera

I Mél for bostadsbyggande 2006-2010 slas fast att det ska byggas 300 bostider om
aret i Kungsbacka stad. Det innebir att denna fordjupade oversiktsplan ska skapa
forutsittningar for att staden ska kunna vixa med 4 000-4 500 bostider under
perioden 2006-2020.

Merparten av expansionen kommer att ske pa ny mark. For ny bebyggelse i gron-
omraden bor en djupare analys goras. En friga som bor stillas 4r om det gar att
minska naturomridet och indi behilla kvaliteten. Det kommer att bli aktuellt med
fortitning pa vissa platser. Dessutom behéver kommunen ha ett antal omréaden i
“reserv” for eventuell utbyggnad, hir kallade utredningsomraden.

Bostadsomréiden ska byggas sa att de ger mojlighet till service. Foretag som sysslar
med handel ska placeras strategiskt, framf6rallt i omraden nira centrum. Utanfor
de centrala delarna ska det finnas knutpunkter med mojlighet till service. Pa vissa
hall kan det handla om en kiosk och en forskola. I andra fall kan det bli aktuellt
med en storre livsmedelsbutik. Genom att ge bottenvaningarna en hogre rums-
hojd finns mojlighet att 6ver tid vara flexibel med innehallet, antingen bostider
eller foretag.

Nir nya bostadsomraden planeras efterstrivas foljande:

 Blandade upplatelseformer och ligenhetsstorlekar f6r att attrahera ménniskor
i olika aldrar och med olika sociala forutsittningar.

* Ju nirmare centrum desto rikare utbud av service, si vil kommunal som
kommersiell. Ligsta nivan ir en knutpunkt med méjlighet till service.

* Tidigt i varje projekt ska stor vike liggas pa gestaltningen. Parallella uppdrag,
arkitekttivling och gestaltningsprogram ir exempel pa sitt att komma fram
till limplig gestaltning.

* Gang- och cykelvinliga omriaden med rimliga avstind till kollektivtrafik.
* Sociala aspekter som tillginglighet, trygghet och folkhilsa beaktas.

* Tillging till naturomrade eller park.

Utredningsomraden for bostader

I manga omraden som beskrivs i den hir planen behover méjligheten att bygga
bostider utredas ytterligare. Dessa omrdden behdvs av flera skil. Planerade
bostadsomriden Zgs inte alltid av kommunen, och kommunen exploaterar inte
mot markigarens vilja. Det dr ddrfor osikert om och i sa fall nir marken kan
exploateras. Omraden som utreds f6r byggnation, si kallade utredningsomréaden,
kan fungera som reserv for att klara takten f6r utbyggnad. De kan ocksa behovas
om kommunen vill bygga ut snabbare.

Det idr angeldget att i ett tidigt skede utreda de omréden som har ett strategiske
lige. Utredningarna kan handla om buller, geoteknik eller anpassning till ter-
ring. Utredningsomradena kan komma att byggas ut under perioden, men det
ar osikert hur ménga bostider de kan rymma och de har dérfor inte riknats med
i ssmmanstillningen.



Utbyggnad och utredning av bostadsomraden
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Hllustration fran utstillningen om Bjorkris

knutpunkt for
koIIektivltraﬁk

Hedeleden

1. Bjorkris

Bjorkris dr en ny stadsdel norr om Borgas foretagsomrade
med nirhet till pendeln, ICA maxi, Skarbybergen och
kulturmiljo vid Bjorkris pristgard. Omradet omfattar cirka
450 bostider samt en omfattande parkanlidggning. Bostiderna
kommer att upplatas delvis som hyresritter, bostadsritter och
dganderitter. Goteborgsvigen byggs om till smal stadsgata
med 50 km/tim som hastighetsgrins. Bjorkrisvigen blir
omradets tillfart.

Mark f6r bostads- och dganderitter dgs i skrivande stund,
maj 2009, av kommunen. Mark f6r hyres- och dganderitter
dgs av Trollingen AB.

2.Voxlov

Voxlov ir en ny stadsdel norr om Hede med nirhet till
pendeln. En f6rsta beddmning ér att det finns utrymme for
cirka 300 bostdder inom utbyggnadsomradet. Omradet kan
bebyggas med en blandning av tit tridgirdsstad och villor.
En storre skola planeras i omradet.

Vid planeringen ska hinsyn tas till behovet av ytterligare en
pendelparkering vid Hede station. Planering av omradet 4r ak-
tuellt forst efter 2015. Marken 4gs av privata markigare.

I. Voxlov kommande etapp

Delar av omradet ligger som utredningsomride. Dessa delar
kan komma att tas i ansprak under planperioden och dé blir
stadsdelen visentligt storre.



Hedeleden

Tolo A'ngar i ytterligare tvi etapper. Omrider
kan i framtiden fortsitta dsterut.

Tol06 tvarled

ny tillfart till
gymnasiét

3.Tolo angar, etapp 2

Den forsta etappen av Tol6 Angar ir klar. Under hésten 2007
borjade planeringen for etapp 2. Forvintat antal bostader hir
ar cirka 200. I denna etapp ska en tredjedel av bostiderna
upplitas med hyresritt. Precis som i forsta etappen kommer
T6l6 Angar att ha prigeln av tridgardsstad. Planarbetet med
etapp 2 ska ocksé leda fram till att strickningen av Hedeleden
faststills. Detaljplaneringen inleds med gestaltningsstudier,

till exempel sé kallade parallella uppdrag.

4. Sédra Tolé Angar

Att bygga pd bida sidorna av Hillingsjovigen ir mycket
positivt for stadsdelen T6l6 Angar. Dessutom blir porten
till staden sterifrin mer balanserad och karaktiren av stad
forstirks. Stabiliteten i omradet har undersdkts och visat
sig vara tillrickligt bra for byggnation. En tidig bedomning
dr att omradet rymmer cirka 100 bostider. Marken 4gs av
privata markigare.

Il. Tol6 @dngar, kommande etapper

Ytterligare etapper kommer iging tidigast nir etapp 2 ir
klar. Avsikten da blir att ta tillvara girdarna lings Hillingsjo-
vigen. Detta redovisas i Overgripande miljs- och kvalitets-
program, 2001. Marken #gs av privata markigare.

5. Kungsgarde

Direkt séder om To16 Tvirled och ster om Varlavigen ligger
ett 20 hektar stort omrade. Kungsgirde ligger centralt och
det dr 6nskvirt att en stor del bebyggs med bostidder. Sam-
tidigt stills det hoga krav pé tekniska losningar for att klara
oversvimningar. En uppskattning dr att omridet rymmer
cirka 300 bostider.

Nirmast Varlavigen kan det ligga féretag, som har ligre krav
pa god ljudmiljo. Dessa foretag far inte stora bostider intill.

Lings an bor ett parkrum utvecklas.

Omradet 4gs idag av Aranis KB.
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6.Varlaberg

En mindre del av Varlaberg foreslds bebyggas med bostider
och forskola. Av Varlaskogens idag cirka 50 hektar foreslas
cirka sju hektar att bebyggas. Om denna del av skogen
bebyggs forloras inte skogens viktiga naturvirden si som
alkirret. Skogen kan ocksé i fortsittningen upplevas som
en sammanhingande enhet.

Enligt detaljplan finns idag rittighet att bygga en vig tvirs
genom Varlaskogen i nordsydlig riktning. I samband med
utbyggnad av foreslaget omrade kommer den ritten helt
att tas bort. I nordostra delen av Varlaskogen finns ett 1,6
hektar stort planomrade fér bebyggelse. Ocksa denna rit-
tighet att bygga tas bort. Det nya bostadsomradet innebir
saledes att omfattande rittigheter i detaljplaner i Varlaskogen
tas bort.

Omradet har goda forutsittningar att klara rikevirden
for buller di det ligger i en sidnka. Uppskattningsvis finns
plats for cirka 100 bostdder som far tillfart séderifrin. Tva
motionsspar planeras i skogen. Dessa kommer att binda
samman Varlaskogen och Kungsbackaskogen. I samband
med detaljplanering kommer utbredning och utformning
att studeras. Arands KB dger marken.

lll. Kvarteret Gjutaren och kvarteret Liljan

Tingberget ir idag ett omrade for foretag med ett stenhuggeri
och lokaler for diverse verksamheter. Omradet r cirka fyra
hektar och ligger centralt med gingavstind till Resecentrum,
Kungsmissan och Innerstaden. Det finns plats for cirka 150
bostider i omréadet, som kan fi karaktiren av stad. Forut-
sdttningar finns att bygga bade bostider och féretag i fyra-
fem vaningar mot Varlavigen och nigot ligre i anslutning
till de bostider som redan finns i omradet. Marken 4r bade
kommunal och privat. Planeringen kan sitta iging forst om
8-10 ir d2 kommunen beriknar vara klar med nigra av de
andra centrala och dirmed krivande projekten.



7. Kvarteret Valand

Forutsittningarna for kvarteret Valand studeras for nir-
varande. En viktig utgdngspunkt dr att utveckla omradet till
en link mellan Innerstaden i sdder och norra centrum med
Kungsmissan och Fyren. Avsikten ir att flytta dldreboendet
och forskolan och istillet bygga lokaler for foretag och service
samt cirka 100-150 bostdder. Valand ligger i ett centralt
lige med stora mojligheter for utveckling av detaljhandel.
Dessutom ir det viktigt att planera for ett parkeringshus som
kan ersitta Varlaparkeringen och serva och Kungsmissan.
Marken i4gs idag av kommunen.

8. Kvarteret Ejdern

Kvarteret Ejdern 4r en gammal skoltomt pa fyra hektar som
beriknas ge plats ét cirka 150 bostider och ett parkerings-
hus for Innerstadens behov. Férskolan kan ligga kvar som
den gor eller integreras i den nya bebyggelsen. Den gamla
skolbyggnaden fran 1950-talet 4r en virdefull del av stadens
arsringar. Diskussioner pdgir om byggnaden ska vara kvar
eller inte. Eftersom omradet ligger sd centralt bér det ges
mojlighet till detaljhandel med mera i bottenplan. Det finns
planer pa en bilbro 6ver dn vid Hamntorget. Trafiken bor i
sa fall ledas till en korsning vid Varlaskolan for att inte 6ka
trafiken lings én.

Projekten Valand och Ejdern ir tvé viktiga projekt som kan
vidareutveckla centrum och knyta ihop de centrumdelar
som finns idag.

9. Kvarteret Sagen (f d Beijer)

Kvarteret Sagen ir ett centralt beldget omrade for foretag.
Hinsyn miste tas till Riddningstjanstens rekommendationer
om avstand till spar samt till buller. Biltrafiken forbi kvar-
teret kommer att minska nir jirnvigsovergangen stings.
Omradet dr limpligt for seniorbostider eller bostider med
koppling till dldreomsorgen. Uppskattningsvis finns det
plats for cirka 75 bostider. Marken 4gs av privat markigare
och Banverket.

IV. Kvarteret Sagen kommande etapp

I dagsliget anvinds omradet av ett foretag och av lands-
tinget. Det 4r pé sikt 6nskvirt att utveckla omradet da det
ar centralt belaget.
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10. Kvarteret Vagmastaren

I kvarteret Vigmistaren planeras omvandling av omrade for
foretag till blandstad. Omradet bedéms ha plats f6r 100-200
bostider och foretag, exempelvis kontor. Det troliga ir att
omradet byggs i flera etapper. En av de f6rsta férindringarna
ar att Skatteverket, med 150 anstéllda flyttar till kvarteret.
Att omvandla den del dir brandstationen ligger ingér i en
senare etapp. Marken 4gs av kommunen.

Oster om Vigmistaren ligger en stor parkeringsyta. Det bor
utredas om det dr lampligt att bygga hir. Parkeringsbehovet
for boende ska givetvis tillgodoses.

11. Kvarteret Verkmastaren

Kvarteret Verkmistaren riknas till ett omride som om det
omvandlas blir en del av centrum. Polishuset 4r ett steg i
den rikeningen. Omradet rymmer cirka 200 bostider samt
kontorsforetag och dldreboende. Parkeringsplatsen norr om
polishuset avses samutnyttjas.

V. Kvarteret Verkmastaren, kommande etapp

Om det blir aktuellt for féretagen sdder om att flytta, onskar
kommunen fortsitt omvandlingen till centrum inom hela
kvarteret.

12. Arands stadsdel

Soder om Innerstaden pagar utbyggnad av Aranis stadsdel.
Den forsta etappen innehaller fyra kvarter som bérjade byggas
arsskiftet 2006/2007, se roda kvarter pa kartan. Hir ryms
330 bostider och lokaler och service i bottenplan.

Stadsdelen kan byggas ut med ytterligare cirka 300-400 bo-
stader, kontor och parkeringshus lings jirnvigen, se klarroda
kvarter. Hela stadsdelen kommer att byggas i kvartersstruk-
tur for att ge den centrumprigel och tithet som omridet
behover. Marken 4dgs av kommunen.

VI. Arands stadsdel, kommande etapp

I sodra delen kan ytterligare en etapp byggas ut, se orange
kvarter. Det kan bli aktuellt att prova hoga punkthus istillet
for kvarter i sodra delen. Gestaltningsstudier krivs for att
avgora om och hur husen ska byggas.

De fyra mirkroda kvarteren hiller pa att byggas ur. Klarrida
kvarter dr planerad utbyggnad och de orangemarkerade kvarteren
ska utredas.



" verksamhet

13. Kolla

Inledande studier om bland annat gestaltning har gjorts i
Kolla. Omradet dr cirka 30 hektar och kommer troligen att
byggas ut i flera etapper. Troligen kommer utbyggnaden att
ta 8-10 ar. En tredjedel av cirka 1 000 bostdder planeras som
hyresritter. Forutom bostdder kommer det att finnas nagra
forskolor, en mindre handelsetablering och parkomriden
i stadsdelens mittstrik och lings 4n. Dessutom ska Kol-
laskolan byggas ut.

Lings huvudgatorna planeras bebyggelse i tre till fyra
viningar, men omradet innehéller ocksd en- och tvava-
ningshus. Marken idgs av Kungsbacka kommun, JM AB
och Aranis KB.

14 och 15. S6dra Hammero

Sodra Hammer6 dr sammanlagt atta hekrar stort och ligger
i sodra randen av Kungsbacka stad. Séderifrin pa Var-
bergsvigen ir detta porten till Kungsbacka. Anpassning till
landskapsrummet och gestaltning av omradet ar dirfor extra
viktigt. Den vistra delen rymmer cirka 100 bostider och den
ostra cirka 25 bostdder. Detta dr en ndgot glesare bebyggelse
dn i andra mer centralt beldgna nya omraden. Anslutning till
bredbandsnitet kriver stora investeringar eftersom avstindet
ir stort till infrastruktur. Det kan bli aktuellt att i samband
med planeringen ligga om tillfarten till omradet, som idag
har siktproblem. Marken 4gs av privat markigare.

VII. Graskarr

Ett tjugotal fastigheter ligger i dag lings Griskirrsvigen
som vid en utbyggnad kommer att ingd som en del i
omradet. Omradet ligger i anslutning till Kungsbackasko-
gen. Utredningar om VA-sanering, buller, tillfart och radon
behdvs ocksd. En storre elledning som gar genom omradet
paverkar mojligheterna att bygga ut. Kommunstyrelsen har
2007-02-21 beslutat att utreda omradet i samband med den
hir férdjupade dversiktsplanen. Marken 4r bade privat och
kommunal.
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VIII. Forsbergen, norr och soder

Om terrdngen, framforallt i den norra delen, gir att bemistra
har omridet stora mojligheter att bli en spinnande stadsdel.
Projektet bor dérfor utredas snarast. Punkthus, med skogen
som viktig ingrediens, r en tinkbar utformning.

Noggranna studier av tillfartsvigar och limpliga hustyper
maste goras. En utredning om hela Forsbergen som gron-
omréade ska ocksa tas fram i tidigt skede. Marken 4gs av
privata markigare.



Lés mer:

Bakgrundsmaterial,
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Fortatning med bostader

En strategi for Kungsbacka stad blir att fortita i omrdden dir det redan finns
bebyggelse. Detta kommer i stor utstrickning att ske pa det som dr parkmark
i detaljplan. Fortitning kan vicka starka kinslor hos nirboende. Det finns skal
att trots detta prova mojligheten att fortita. Idag sker en naturlig utglesning av
Kungsbacka stad. Antalet boende per ligenhet har de senaste 25 dren minskat
med 15-20 procent i omrdden med flerfamiljshus nira centrum. For att behalla
titheten av minniskor i staden maste fler bostider byggas i omraden dir bebyg-
gelse redan finns.

Fortitning med bostider kan innebira:

* Nya bostider dir bebyggelse redan finns genom tillbyggnad eller pibyggnad.

* Inredning av vindar.

* Omvandling av omraden for foretag till omraden for bostider, frimst i och
kring centrum.

Positiva effekter av fortatning

Det finns minga férdelar med en titare struktur kring centrum. En sidan ir att
miljon skonas, eftersom kollektivtrafiken utnyttjas mer effektivt med minskat
bilberoende som f6ljd. Med titare struktur fir mdnga minniskor nira till service.
Dessutom ir infrastrukturen redan utbyggd.

Med hinsyn till stadsbilden kan fortitning lings infarterna till Kungsbacka stad
vara positiv. [dag ligger bebyggelse langt frin vigen och det ar inte sikert att man
uppfattar att man kommit in i staden forrdn nirmare centrum. Karaktiren av stad
bor bli tydligare ju nirmare centrum man kommer, se karta.

En titare stad ger forutsiteningar for en gang- och cykelvinlig stad. Att gd och
cykla dr bra for folkhilsan, och ett minskat bilberoende ir positivt for bade
privatekonomin och miljén. Fler minniskor i réorelse leder dessutom till 6kad
trygghet pa gatorna. Gangstrik som upplevs som odsliga och otrygga kan ocksé
forbittras av att det byggs bostider intill dem. De boende uppsike dver straket
gor att tryggheten 6kar och firre incidenter intriffar.

Med fortitning kan man bygga bort pro-
blem som:

* Otrygga gangstrak.

* Onodigt stora parkeringsplatser.

* Otydliga entréer till staden.

e Utspritt centrum.

Gangstrik kan upplevas otrygga om man gir déir
osedd.
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Helhetstiankande

Fortitning 4r en friga om att ge och ta. Detta innebir att miljéer dédr bostader
redan finns inte ska forsdimras som helhet. Sociala virden, gronomraden och annat
som kinnetecknar ett gott boende ska finnas kvar efter fértitning. Virden att ta
hiansyn dill 4r:

e Kulturhistoria
 Ekologi

* Landskaps- och stadsbild
e Rekreation nira boendet
*  Motesplatser

Fortitning kan innebira att gronytor anvinds for nya bostdder. Ekologiske viktiga
platser, som platser for hantering av dagvatten eller omraden f6r rekreation, bor
inte bebyggas. For att kompensera kan en ”balanseringsprincip” anvindas. Det
innebir att 6ka kvaliteten pa det gréna som finns kvar.

Mojlig fortatning i Kungsbacka stad

Det har gjorts en 6versiktlig inventering av var det 4r mojligt att bygga bostider
i omraden dir bebyggelse redan finns. Bedémningen blev att det gar att bygga
600-800 nya bostider i Kungsbacka stad. Samtliga omraden kriver fortsatta
utredningar om buller, geoteknik, gestaltning med mera. I ndgra av dem kan det
vara limpligt att bygga dldreboende, gruppboende eller forskola.

De flesta omraden dir fortitning dr mojlig ligger pi kommunigd mark. Endast
ett mindre antal har privata markigare. Fortitning kommer inte till staind utan
markigarens medgivande. Privatigda omraden ligger centralt. Det 4r pa méinga
sdtt attraktivt att fortita nira centrum. Till exempel 6kar underlag for service och
det ger storre mojlighet till minskat bilberoende.

Alla omraden som kan vara aktuella for fortitning ligger inom detaljplanerat
omrade. For att kunna fortita maste alltsd detaljplanen dndras. Det innebir att nir
ett omrade provas far markigare runt omradet alltid komma in med synpunkter,
bade i samradsskedet och i utstillningsskedet.



Mojlig fortatning med bostader

Inom ringarna och sirskilt lings infartslederna finns majligheter till fortitning. Detta
bidrar till att ge ett mer stadslikt intryck.
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Sammanstallning - bostader

Planen ska skapa méjlighet att bygga cirka 4 500 nya bostidder under perioden
2006-2020:

* Cirka 4 000 bostidder kan byggas enligt nedan i utbyggnadsomradena.

* Cirka 100-200 nya bostider uppskattas omvandling av lokaler i Innerstaden

ge.
* Cirka 300-400 bostider behover alltsd komma till genom fortitning alternativt

att utredningsomraden aktivras.




Foretag och bostader i norr

[ stadens norra del maste en mycket speciell utredning till. Omradet ar 70 hektar
stort och hdr finns intresse av att bygga bade bostider och foretag. Bjorkris stads-
del behover forstirkas med fler bostider. Det gynnsamma liget vid pendeln bor
utnyttjas. A andra sidan finns efterfrigan pa mark for foretag,.

I norr syns ett utredningsomrade for foretag i Anneberg. Det tva orterna dr pd vig att
vixa ihop. Goteborgsvigen kan med en annan strickning ge battre forutsittningar
for omradets andvindning och identitet. Marken 4gs av privata markigare.

En omfattande undersokning dver omradet behover tas fram avseende:

* Hur kan féretag och bostider integreras?

* Vilken sorts foretag passar hir?

* Vilket avstind till Anneberg 4r rimligt?

* Om Goteborgsvigen liggs om, kan omradet utnyttjas bittre da?

Stadens norra port - foretag och bostader

Anneberg™:
utrédnifigsomrade
for forefag

N

-

Goteborgsvagen
kan fa ny
strackning

Bjorkris stadsdel
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Omraden for foretag

For de foretag som 4r av sidan karaktdr att de inte 4r limpliga att integrera med
bostider avsitts mark i planen. Foretag utan omgivningpéverkan, frimst service-
foretag, bor integreras i nya bostadsomraden dir det dr lampligt.

I Néringspolitiskt program anges krav pa den fysiska planeringen for niringslivets
utveckling. Vi tolkar programmet si att oversikesplanen for Kungsbacka stad
ska redovisa nya omraden for féretag om cirka 50 hektar. Under planperioden
kommer ocksd en omvandling av omriden dir bebyggelse redan finns att ske i
relativt stor utstrickning. I vissa fall innebir dessa en fortitning och didrmed att
marken utnyttjas mer effektivt. Inom andra omriden betyder forindringen en
helt annan markanvindning — bostidder eller kontor.

I Kungsbacka anvinds redan idag en ganska stor del av marken till foretag. Detta
beror pa att den relativt lilla staden star f6r 6ver 90 procent av hela kommunens
utbud av mark f6r foretag, men bara 25-30 procent av kommunens invanare. Det
ar inte rimligt att Kungsbacka stad fortsitter att tillgodose nistan hela nirings-
livets behov av tomtmark i kommunen. Balans mellan arbetsplatser och boende
ar onskvird for stadslivets skull. Kommunen bér i betydligt hogre utstrickning
oppna nya omriden for foretag i de 6vriga titorterna. Risken 4r att vi annars far
en konfliktfylld situation med intressen som stir emot varandra — bostider 4 ena
sidan och niringslivets behov & den andra.

Idag har anliggningar som egentligen borde ha ett mer perifert lige kommit att
hamna centralt. Det kan vara foretag som alstrar tung trafik, hanterar farliga
amnen eller dr ytkrivande. Ett exempel pé detta ar bensinstationer. Dessa ska pa
sikt omplaceras till trafiknira men mer perifera ligen.

Nir nya omraden for foretag planeras efterstrivas foljande:

* Det ska vara enkelt och tryggt att réra sig till fots eller med cykel i alla omraden
dir det finns foretag. Det dr ocksé viktigt att det finns kollektivtrafik, sirskilt
till kdpcentra, livsmedelsbutiker och andra vilbesokta verksamheter.

[ vil synliga ligen ska ambitionsnivin for arkitektur och gestaltning vara
hog. Pi flera stillen 4r omradden med foretag viktiga entréer till staden och
annonserar inte bara verksamheten i sig utan hela Kungsbacka. Program for
gestaltning tas fram.

* Foretag som etablerar sig i centralorten bor antingen ha manga anstillda eller
mycket kundkontakter.

* Sociala aspekter som tillginglighet, trygghet och folkhilsa ska beaktas.

* Lokalisering av trafikalstrande verksamhet, som kdpcentrum, ska foregis av

en tillginglighets- och trafikutredning.



Utbyggnad av omraden for foretag
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Planerad ulbyganad .
Feratag. service och bostader utreds ]
Fovetag och service utreds =
=== Hadeleden byags ut | Skola, forskola sller aidrebosnde
. Maturamraden och parker
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1. Norra Hede

Bakom Beijer byggvaruhandel finns plats for en mindre foretagsetablering inom
kommunens mark. Det finns mojlighet att utéka omradet cirka en hektar dt norr
pa privatdgd mark.

Freeport dger marken oster om sin anliggning mellan Kungsbackain och Gote-
borgsvigen. Foretaget har fr avsikt att hir utveckla Freeport eller kompletterande
verksamhet. Ytan omfattar en till tva hekrtar.

Soder om Arendalsleden intill Goteborgsvigen dger kommunen och ett privat
fastighetsbolag drygt tvd hektar. Planering pagar for etablering av foretag, dock
inte detaljhandel.

2.Borgas

Norr om kraftvirmeverket i Borgds finns en kommunigd yta pa tre hektar for
foretag med ringa omgivningspaverkan da flera bostdder ligger nira. Foretag som
alstrar mycket trafik, buller eller utslipp ar inte limpliga att etablera hir. Kontor
ir en mojlig anvindning och bebyggelsen ska vara lag och smilta in i landskapet.
Infart kommer att ske frin Arendalsvigen i omradets norddstra del.

3.Varla

Mellan motorvigen och Varla bostadomrade finns en vilexponerade yta f6r nya
foretagsetableringar om cirka tre hektar. Kommunen 4ger stora delar av ytan och
en mindre del 4gs av en privat markigare. Byggnader som byggs hir har troligen
en dimpande inverkan pa bullret frin motorvigen for bakomliggande bostider.

4. Klovsten

Kommunens avsikt ir att utoka Klovsten som omrade for foretag. Ytterligare ett
par hektar soderut lings motorvigen kan bebyggas. Klovsten ir lampligt for f6-
retag med stort transportbehov. Vi bedomer ocksa att omradet kan vara limpligt
for storre bensinanliggningar. Kommunen och Vigverket ér stora fastighetsigare
inom Klovstensomradet som totalt omfattar 7,5 hekear.

5. Onsalamotet

Onsalamotet ir kommunens framtida nya stora sammanhallande omrade for
foretag. Omrédet, se utbredning pa karta, uppgar till 20-30 hektar. Onsalamotet
har mycket goda férutsittningar som omrade for foretag; det dr bade attrakeivit
och tillgingligt. Exponeringen vid motorvigen och infarten till Kungsbacka kan
knappast bli bittre. Tillgingligheten gor omradet sirskilt limpligt for foretag
som ir beroende av exponering och genererar transporter. Akerier och foretag for
omlastning eller lagerhantering bor dock inte vara beldgna hir utan vid Fjiras
stationssamhille.

I stort sett hela omradet 4r privatigt — kommunen 4ger mindre delar. Det 4r av
mycket stor betydelse att omradet s snart som mojligt blir foremal for planerings-
dtgdrder och utvecklas som kommunens nya verksamhetsomrade. Omradet ir en
viktig entré till Kungsbacka, vilket stiller hoga krav pd gestaltning.
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Detaljplan for verksambetsomridet lings Varlavigen frin 1973.
Byggriitten borjar forst 47 meter frin vigmitt.

6. Hammargard

Troligen kommer Hammargards reningsverk att kompletteras med en vatmark for
ytterligare rening. Vister om reningsverket har mark reserverats mark for detta pa
kommunens mark. Vatmarken kan med foérdel ocksa utvecklas soder ut.

I. Norra Borgas

En ny del av Borgas ska utredas pa Brickaberget. I omradets nirhet finns ett antal
bostider och nir omradet Norra Borgas utreds ir det ytterst viktigt att studera
avgriansningen mot dessa. Flera alternativ for tillfart finns och det ska undersokas
vilket som 4r mest limpligt.

Utredningsomradet ligger inom omrade utpekat i naturvardsplanen. Omradet har
betydelse for friluftsliv och landskapsbild. Det har ocksa hdga biologiska virden
som framfor allt 4r knutna till ddellovskog. Innan omradet kan tas i ansprak ska
ritt avgransning och anvindning med hinsyn till naturvirden och landskapsbild
utredas.

Fortatning med foretag

En attraktiv milj6 lings stadens infarter 4r i hogsta grad onskvird. Idag anvinder
fler foretag 4n tidigare sin byggnad som en del av marknadsforingen. Detta har
lett till att Kungsbackas omraden for foretag successivt har fitt en trevligare
karaketir.

Hittills har planeringen av omraden for foretag gitt ut pa att halla bebyggelsen
fran vigen. Detta har ocksa avspeglat sig i detaljplanerna. Mark som skulle kunna
utnyttjas for byggnation ir idag breda skyddszoner mot vigen. Sadana zoner skulle
i manga fall kunna minskas drastiskt i storlek. Genom att dndra detaljplanen sa
att byggnader hamnar nirmare vigen kan dessa omriden utnyttjas mer effektivt.
Entréerna till staden fir pa det viset den karaktir av stad som efterstrivas.

En inventering av omraden for

\ foretag visar att det finns manga

\ obebyggda tomter. Dessutom har

?gtrt:lrmark ménga foretag stora ytor i reserv
for en eventuell framtida utbygg-

industripark nad. Detta ger ett glest och utspritt
10im intryck. Det finns alltsd mojlighet

¢

till fortdtning av dessa omraden.

mark som inte \ Obebyggda tomter och stora re-
qa(; rk;ebyggas \ servytor uppgar till 1"5—2'(‘) hektar.
n\ Ett typiskt exempel ir fore detta

\ Beiersdorf, en av de storsta fastighe-

terna, som har en outnyttjad mark-

Jm del pa fyra hektar. Fortitningen ar

beroende av markigarnas initiativ.
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Humlans minilager ligger cirka tio
meter frin Giteborgsvigen

Korsning vid Varlavigen ger gott
om utrymme for fortitning

Foton: Andrea Forsstrom

Sammanstallning - omraden for foretag

Sammanlagt redovisas 50 hektar mark for foretag. Onsalamotet 4r nista stora
omrade att utveckla. I centrala bostadsomriaden kommer foretag att etablera sig.
Den ytan riknas inte in hir.




4. KOMMUNAL SERVICE
& INFRASTRUKTUR

63



64

Lés mer:
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Lokalforsorjnings-
program for for- och
grundskola

Boendeplan
2006-2011 antagen
av Nimnden for
Aldreomsorg
2006-11-09

Skola, vard och omsorg

I takt med att staden vixer behdver den kommunala servicen att byggas ut. 1
prognosen nedan syns en kraftig 6kning av bade antalet forskolebarn och antalet
dldre over 80 ar.

Skola och barnomsorg

Expansionen av Kungsbacka stad kommer pa sikt att medféra behov av minst en
ny storre skola inom stadsomradet. Diskussioner pagar dessutom om att anpassa
verksamheten efter nya behov pi skolorna.

Prognosen nedan visar en 6kning av antalet férskolebarn med 50 procent fram till
2020. Dirfor dr det mycket viktigt att forskolor byggs i alla nya bostadsomraden
s att varje omrades behov tillfredsstills. Dessutom kommer ytterligare forskolor
att behovas for att ticka ett underskott som finns idag. Det ér viktigt att alla
forskolor placeras i trafikmissigt bra ligen.

Aldreomsorg

Som framgir av prognosen nira nog fordubblas antalet personer som ir éver 80
ar under perioden fram till 2020. Det behovs alltsd en kontinuerlig utbyggnad
av dldrebostider. Dessa bor byggas i varje storre stadsdel sé att dldre ménniskor
kan integreras i staden. Detta kan ocksa fa den positiva effekten att de édldre kan
bo kvar i "sin” stadsdel.

Handikappomsorg

Handikappomsorgen ansvarar for personer under 65 ar med funktionshinder.
Bostider med sirskild service bor placeras i nira anslutning till tit bebyggelse
och service. I nybyggda stérre bostadsomraden ska handikappbostider integreras
om det finns behov.

Befolkningsprognos

ALDER 2008 2010 2012 2015 2020
0 210 240 260 290 320
1-5 1114 1200 1300 1400 1600
6-15 2003 2270 2400 2560 2900
16-18 770 850 800 750 880
19-64 10398 12100 12600 13000 14000
65-79 2675 3100 3300 3500 3500
80-W 1132 1240 1340 1500 1800
SUMMA 18302 21000 22000 23000 25000




Skola, vard och omsorg

@ Foskola . Bost

# Gymnasium Foretag och service

A Augrebosnde Natureeaden och parker
= L)

Jismviaeg, inga byggnader inom 30 meter, riksintresse
Efiivag 158, inpa byggnader inom S0/30 meter, niksintresss
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K2020 rokal

framidens kollektivtrafk  Kungsbacka kommun

K2020 antagen av
kommunfullmiktige
2009-01-13
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Bakgrundsmaterial,

Trafikledsplan

Trafik

Med den miljopaverkan och de tringseleffekter som vi ser att biltrafiken ger idag,
har det blivit dn viktigare att frimja ging- och cykelméjligheter och kollektivtrafik.
Ambitionen ir att féra dver en storre andel av trafiken pa ging-, cykel- och kol-
lektivtrafik sd att de negativa effektrena av 6kad biltrafik kan fordrojas.

I trafikledsplanen finns prognoser f6r biltrafikens utveckling pa ling och kort sikt.
I dessa gor man antagandet att resor med kollektivtrafik, med hjilp av K2020-
atgirder kan 6ka si pass mycket att bilanvindandet per person inte okar si som
hittills varit fallet.

I projektet K2020 Lokal som pagar i kommunen gors en studie 6ver vilka de viktiga
kollektivtrafikstriken och knutpunkterna ar. P si vis fir vi en battre beredskap
for att snabbt kunna 6ka kollektivtrafiken.

En av strategierna for trafiken i Kungsbacka stad ar att centrum ska avlastas fran
biltrafik och bli mer gang- och cykelvinligt. T6l6 Tvirled ar ett steg pa vigen.
Nista steg blir att bygga parkeringshus nira centrum.

Trafikledsplan

I trafikledsplanen framgar det huvudnit av trafikleder for bussar och bilar som
enligt prognoser behovs f6r Kungsbackas stads utveckling fram till omkring 2020.
I vissa delar, exempelvis Innerstaden, finns gator som inte har status av trafikleder.
Innerstadens trafik méste darfor utredas sirskilt.

2007-03-15 tog kommunfullmiktige dock ett delbeslut att Hedeleden ska vara
underlag for planering av T6l6 Angar och Voxlév. Trafikledsplanen i sin helhet

ska utgora underlag for fortsatt planering.

Storre vagar utanfor staden

E6:an avgrinsar Kungsbacka stad i véster. Trafiken pa E6:an har okat dramatiskt.
Enligt Vigverkets lingtidsprognoser, som hittills har stimt vil med verkligheten,
kommer belastningen pi E6:an mot Goteborg att ar 2020 vara “kraftig”. Kom-
munen reserverar darfér mark for att utbyggnad till sex korféle ska vara mojlig,
se karta intill. Det 4r dock Vigverket som, i sin egenskap av vighallare for E6:an,
har ansvaret for en eventuell utbyggnad. Vigverket har inte med utbyggnad av E6
i sin nationella plan for vigtransportsystemet som géller fram till 2015.

Ovriga vigar utanfor staden ir klassificerade som regionala, statliga vigar. Hir ir
Vigverket vighallare. Dessa vigar byter karakeir vid stadsgrinsen och hastighets-
grinsen sinks. Inom Kungsbacka stad 4r kommunen vighallare. I takt med att
staden vixer kommer kommunen att dverta ansvaret for vighdllning fran Vigverket.
Exempel pa detta ir Hillingsjovigen vid Tol6 Angar, Goteborgsvigen vid Bjorkris
i norr och Varbergsvigen i séder som kommit att hamna inom stadens grinser.



Karta ur trafikledsplanen
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Trafikleder inom staden

Storre vigar inom staden, si kallade trafikleder, fungerar framfor allt som genom-
fartsleder. Dessa vigar kan vara forbindelser mellan stérre vigar utanfor staden.
Dessutom kan de binda samman stadsdelarna.

Jamfort med Gvriga vigar och gator inom tdtorten bor trafikleder ha hog kapacitet
och vara utformade si att framkomligheten blir god. P4 s vis drar de till sig trafik
fran andra vigar och gator. Ofta dr de skyltade med 70 km/tim. I nagra fall skyltas
de 50 km/tim dir det bedoms som ofrinkomligt av trafiksikerhets- och/eller
miljoskal. Korsningar med gang-och cykeltrafik bor som regel vara planskilda vid
dessa leder. Busshallplatser byggs sa att de inte sinker framkomligheten.

En sd pass kraftig 6kning av antalet invanare i Kungsbacka stad som redovisas i
denna plan stiller krav pa ut- och ombyggnad av trafiknitet. Nedan f6ljer viktiga
punkter dir trafiknitet enligt prognos kommer att behova forbittras. Pa tre stillen
i staden reserveras mark for utbyggnad till fyra korfile.

Arendalsleden har idag fyra korfilt pa den vistra delen fram till korsningen med
Varlavigen. Plats for fyra korfilt reserveras mellan E6 och Géteborgsvigen.

Varlaviigen, delen Arendalsleden -Tol6 Tvirled, kommer efter utbyggnaden av
Tol6 Tvirled att vara link i en "inre ringled”. Denna del av Varlavigen blir hart
belastad eftersom den ocksa ir forbindelse f6r trafiken soderut till Kungsmassan
och Innerstaden. Plats f6r fyra korfalt reserveras.

Varbergsvigen far mycket hoga trafikmingder pa delen Soderaleden-Inlagsleden.
Genomfartstrafik via Soderdleden och trafik mot Innerstaden och Kungsmaissan
koncentreras hit. Den héga belastningen kan leda till omfattande smittrafik pa
Syrengatan-Rosengatan. Plats for fyra korfalt reserveras.

166 Tvirled nyligen fardigbyged och har en viktig roll i trafikndtet, dd den avlastar
Kungsbacka stads centrum fréan trafik. Pa lang sikt kan det behévas ombyggnader
som forbattrar korsningar.

Hedeleden far en viktig roll for genomfartstrafik frin oster sirkilt med tanke pa
den bebyggelse som planeras i Tolo. Hedeleden foreslas byggas ut med tva korfile
och hastigheten 70 km/tim. Leden bor i ovrigt utformas sa att den drar till sig
maximalt med trafik. Det ska undersokas om barriireffekten av Hedeleden kan
overbryggas for att skapa tillginglighet mellan de tva gronomradena.

Soderiledens standard pa den sédra delen, forbi Ostra villastaden och Halabick,
bor ses 6ver. Behovet av god framkomlighet och kraven pa trafiksikerhet ska vara
utgangspunkter vid dversynen.

Inlagsleden har i huvudsak tillfredsstéillande kapacitet och framkomlighet. Plane-
rade korsningar for trafik frin Kolla stadsdel bor byggas sa att framkomligheten
blir god ocksi i fortsittningen. Utformningen av korsningarna dster om jarnvigs-
viadukten kommer att ses 6ver.



Ovriga genomfartsvagar i staden
Ovriga genomfartsvigar kommer att forbinda delar av staden med varandra,
sarskilt de inre delarna. De har dessutom lokala funktioner.

Till skillnad fran trafiklederna bor ovriga genomfartsvigar inte utformas si att
de drar till sig trafik. Allmént sett bor de ha gatukaraktir. Skyltad hastighet bor i
huvudsak vara 50 km/tim med undantag for vissa avsnitt dir 30 km/tim bor gilla.
Korsningar i plan for gang- och cykeltrafiken blir det normala. Busshéllplatser
som sinker framkomligheten kan hir vara acceptabla.

Trafikmingden blir dock ocksd i fortsittningen relativt stor pa en del av dessa vigar.
Detta giller sirskilt Varlavigen, Kungsgatan och Storgatan-Varbergsvigen.

Buller och luftkvalitet

Nir trafiken okar i staden kan detta pa sina hill paverka bullernivierna for nigra
bostider. Kommunen har tidigare jobbat med en plan for bullersanering. I planen,
som dr frin 1993 framgar vilka bostider som da behévde skydd for buller. En
bullerskdrm lings Kungsgatan ir exempel pé dtgird som redan har vidtagits. Med
utgdngspunkt fran siffrorna i trafikledsplanen ska en ny plan tas fram.

En annan effekt av okade trafikmingder ir att luftkvaliteten forsimras, sirskilt
lings de storre lederna inne i centrum. Med de beriknade trafikmingderna riskerar
normerna for luftkvalitet att 6verskridas. Det giller framfér allt smé partiklar,
men ocksa kvivedioxid. Dirfor foreslas att ett handlingsprogram tas fram for att
overvaka luftkvaliteten och foresla mojliga atgirder.

Féljduppdrag:

* Innerstadens trafik utreds i samband med arbetet med den nya bron vid
Hamntorget.

 Ta fram en plan for bullersanering.

 Ta fram ett handlingsprogram for god luftkvalitet.
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Lés mer:

£ Trivector

Kollektivtrafikplan
Kungsbacka

stad, antagen av
kommunfullméktige
2009-01-13

Kollektivtrafik

Okad befolkning leder till 6kat behov av transporter. For att kunna méta befolk-
ningstillvixten och samtidigt uppna ett ekologiskt hallbart samhalle krivs att en
storre andel av resandet sker kollektivt. Om fler reser med kollektivtrafik minskar
ocksa tringseln pé vigarna och behovet av parkeringsytor. Att erbjuda invinarna
bra kollektivtrafik kommer att bli allt viktigare.

Regional trafik

Pendeltagstrafiken ar stommen i det kollektiva resandet till och frin Goteborg och
Moélndal. Taget gir i dagsldget varje kvart i hogtrafik. Denna turtithet tillgodoser
for niarvarande behovet till Goteborg. Bankapaciteten mellan Kungsbacka och
Goteborg ir i det narmaste fullt utnyttjad. En fortitning av turerna till exempelvis
trafik var tionde minut kan innebira att fler spar behdvs pé vissa strickor.

Tva stationer for pendeltag

Kungsbacka station byggdes om 2003 och utvecklades di till ett modernt rese-
centrum med bekvimligheter for buss- och tigresenirer. Bussplanen byggdes om
med elva stycken ordinarie héllplatser, en avstigningshéllplats och tre reglerhill-
platser for bussar med paus.
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All busstrafik till Kungsbacka stad stannar vid Kungsbacka station. En utékad buss-
trafik i staden och frin kommundelarna kommer att stilla hogre krav pa smidiga
byten till pendeltiget och till olika titortslinjer. Kungsbacka station har sma
mojligheter till utbyggnad. Den enda reservyta som finns dr pendelparkeringen
vilket innebir att resenirer som vill pendelparkera vid taget kommer till stor del
att hinvisas till Hede station.

Hede station kommer i framtiden att spela en viktigare roll for kollektivtrafiken.
For att fler ska kunna utnyttja pendeltagstrafiken behovs fler pendelparkeringar,
girna med anslutning till god service som uppvirmd vinthall, toaletter och rese-
nirsinformation. Dessutom finns planer pa att komplettera stationsomradet med
verksamheter av offentlig karaktdr som har 6ppet utover kontorstid.

Hede station har nyligen kompletterats med ytterligare 200 parkeringsplatser,
fler cykelstill och utrymme f6r tre bussar samtidigt. Pa sikt kommer ytterligare
parkeringsplatser behévas. Dessa kan forldggas oster om Hede station. Det ar
inte lampligt att leda fler bilar in till stationen i centrum. Diremot ska det finnas
platser i centrum till dem som ska dka tdg soderut eftersom de tigen inte stannar

i Hede.

Lokal trafik

For att vara attraktiv méste kollektivtrafiken vara tillginglig och ha ett bra utbud
av turer. En god kollektivtrafik ar ett viktigt inslag vid planering av nya bostads-
och verksamhetsomraden. Det finns nistan alltid anledning att planera in lokala
busslinjer i nya storre omraden redan frin start. Busslinjen bor vara etablerad nir
inflytening sker si att invénare i ett tidigt skede kan borja resa med kollektivtrafik.
Minniskor dr mer benigna att dndra sina resvanor vid stora forindringar som flytt
eller byte av arbete. Nir mindre omrdden planeras nira busslinjer kan det finnas
anledning att utoka linjerna, nagot som gynnar det kollektiva resandet.

Busslinjenitet i Kungsbacka stad utgérs till stor del av matarbussar till pendeltaget.
Nir Kungsbacka stad utvecklas kommer behovet av lokala resor inom titorten
att 6ka. Forutom matning till pendeltaget blir det viktigt att ocksa erbjuda bittre
mojligheter att resa mellan olika stadsdelar och omraden for féretag.

Nya bussgator och knutpunkter

Behovet av bussgator kan vara storre dn trafikleds-
planen anger. Just nu pagar ett utvecklingsarbete for
kollektivtrafiken, K2020 Lokal och Kollektivirafikplan
Kungsbacka stad. 1 dessa pekas platser ut som i fram-
tiden kan fi problem med framkomligheten. En av
dessa dr omradet kring Resecentrum. Arbetet med
K2020 Lokal har ocksé visat att en ny knutpunkt
vid Klovsten behover utvecklas. Hir ska man kunna
byta mellan linjer och trafikslag. Pendelparkering for

cyklar och bilar behover anliggas. Eventuellt kan

Foto: Andrea Forsstrom

service som kiosk etableras.
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Ging- och cykelviigs-
plan for Kungsbacka
kommun uppdateras
kontinuerligt och
antas av kommun-

Sfullmiiktige.

Gang- och cykelvégar

Hela staden, framfor allt centrum ska anpassas mer till gdende. Det beh6vs bade
for ate klara av den kraftiga expansionen och for att ge miljon en mer stadslik
prigel. I kommunen finns en plan for utbyggnad av det 6vergripande ging- och
cykelvignitet och den planen uppdaters kontinuerligt. Ett mal ér att pé ling sike
skapa ett separat vignit for fotgingare och cyklister, som binder samman kom-
munens titorter med Kungsbacka stad. Detta ligger i linje med kommunens
miljéarbete och viljan att fler anvinder andra firdmedel 4n bil.

Det 6vergripande ging och cykelnitet inom staden ir till stor del redan utbyggt,
se kartan.

Nir det byggs ett nytt bostadsomrade 4r tumregeln att det interna ging- och
cykelnitet i omridet ska vara linkat till det 6vergripande nitet redan vid inflytt-
ning. De goda vanorna att ga och cykla istillet for att ta bilen kan dé etableras
fran borjan.

Trivselaspekter som trygghet, lig ljudniva och ren luft ska ocksé vigas in nir ging-
och cykelnidtet utformas. Mojligheter for cyklister att kora i bdda rikeningar dér det
ar enkelriktat for bilister 4r ett sitt att férbittra framkomligheten for cyklisterna.
Cykelparkeringar pa strategiska platser ska ocksa planeras in for att gora gang- och

cykelnitet komplett.

Parkering i Kungsbacka centrum

I Kungsbacka centrum finns manga olika verksam-
heter som kriver parkering. Frin Borgmistargatan
i norr till Simhallen i séder finns totalt cirka 1 500
allminna platser varav 800 avgiftsfria. Dessutom
finns 800 platser som &r reserverade.

Kungsbacka kommun planerar att bygga minst tva
parkeringshus for att forbittra parkeringssituationen
i centrum. Det 4r vildigt viktigt att dessa placeras
sd att de far en nira koppling till Innerstaden och
Kungsmissan. Ritt placering kan skapa en situa-
tion som gor det enkelt f6r kunder, féretagare och
boende att parkera pa bekvimt avstind.

IS gulmarkerade
§° parkerings-

| platser kan
man parkera
liings garorna.
& [ innersta

& zonen kostar
g det fyra kronor
g 1 LiTIINEN, 1

N ndsta kostar

Det finns ett vanemonster som innebir att alltid
forsoka fa en parkeringsplats pa Stortorget. Hamn-
torget nira Stortorget har lag beliggning. P4 fredag
efter lunchtid och pa l6rdagar ar den nagot hogre,
men det ir sillan fulle. Om tillgingligheten dit
begrinsas eller tas bort kan méonstret brytas och
bilister tvingas hitta andra stillen att parkera pa.
Effekten kan bli att minga upplever det som om
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tillgAngen pé parkeringsplatser okar. En begrinsad
tillginglighet till torget skulle dessutom minska
antalet bilister som letar efter parkeringsplatser.



Gang- och cykelplan

© Gang- och cykettrafik kan samsas med bittrafik
= Gang- och cyckelvag ska byggas ut

| [ die” ™\

Under- eller 6vergang vid jarnvagen for gang- och cykeltrafik

Det behévs en ny mojlighet att ta sig over eller under jiarnvigen efter det att plan-
korsningen vid Resecentrum stingdes. P4 grund av jirnvigens palning maste en
underging vara férberedd for att vara méjlig. Denna méjlighet finns pa tvé stéllen.
Det ena finns vid Signeskulle och det dr den som i viss mdn kommer att fungera
som en ersittning for plankorsningen. Denna har hogst prioritet.

En mer central passage ir onskvird 6ver jirnvigen. Overgingar maste ligga hogt
over marken och kréver stor yta pd marken for att fungera bra. I ett centralt lige
blir det ocksé viktigt att den utformas si att den fungerar i stadsbilden. I samband
med att Resecentrum utvidgas kan en eventuell ny 6verging studeras.
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Lés mer:

Bakgrundsmaterial,
Bredband

Lds mer:

« FJARRVARME

Bakgrundsmaterial,
Fjdrrvdrme

Bredband

Kungsbacka kommun dger och driver ett omfangsrikt bredbandsnit inom central-
orten. Nyligen gjordes en granskning av bredbandsnitets nuvarande infrastrukeur.
Oversynen visar att Kungsbacka kommun har ett betydande stamniit for datakom-
munikation med goda majligheter till anslutning och hog kapacitet.

Kommunen star vil rustad infér den fortsatta expansionen av Kungsbacka stad.
Undantag ir omridena vid Kungsbackas sodra entré. Pa grund av stort avstind
till infrastruktur kommer anslutning hir att kriva stora investeringar.

Energi

Fjarrvdrme

Enligt det energipolitiska handlingsprogrammet frin 1999 ska i princip alla nya
bostider i Kungsbacka stad anslutas till fjarrvirme. I nya planomraden tillats
inte direktverkande el. Miljon 4r en stor vinnare om vi har en gemensam virme-
anldggning istillet for en virmepanna i varje fastighet. Fjirrvirmeproduktionen i
Kungsbacka baseras till 6vervigande del pé fornyelsebar energi och atervinning.

I Kungsbacka stad finns tvd fjarrvirmeanliggningar, Hammargird och Borgas.
Statkraft, som dger och forvaltar fjarrvirmenitet i Kungsbacka, deltar i kommunens
planering och 4r vil forberett infor den kommande expansionen. Stora investeringar
har nyligen gjorts i en biovirmeanlidggning, och fortsatta investeringar kommer
att behovas i takt med att fler fastigheter ansluts till nitet.

Energi- och klimatplan ska tas fram

Visionen om att Kungsbacka ska bli en ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbar
kommun ir viktig. For att komma nirmare ett férverkligande av denna vision
krivs handlingskraft. En viktig del ér att ta fram en Energi- och klimatplan som
ersitter det energipolitiska handlingsprogrammet.

Utvecklingen mot ett energieffektivt byggande har géitt snabbt de senaste aren.
Exempelvis har tekniken att bygga sd kallade passivhus utvecklats, vilket ar den
hittills mest energisnala byggnadstekniken hittills. Ett kint exempel pa det 4r ett
radhusomréide i Lindas. Dir ligger den tillférda energin for uppvirmning pa 16
till 50 kWh/kvm och ar. Att summan varierar beror pa att det inte helt gir att
rikna bort de skillnader som finns i anvindningen av hushillsel. Eksta, som har
bidragit med passivhus i Frillesds, ligger ocksd langt fram med byggteknik for
energieffektiva hus.



Lés mer:

Energipolitiskr
handlingsprogram
antaget av
kommunfullmérktige
1999-03-11.

Uppdrag att revidera
programmet gavs
2009-02-24 av
kommunstyrelsen. Det
reviderade programmet
kommer att heta
Energi- och klimatplan
Jfor Kungsbacka.

Ocksa i de vanligare byggprojekten har mycket hant och haller pa att hinda, efter-
som efterfrigan pa energieffektiva byggnader vixer. Dagens krav pa total specifik
energianvindning i vir del av landet 4r max 110 kWh/kvm och &r, samt max
75 kWh/kvm och ar om man har el-virme, enligt Boverkets Byggregler. Enligt
Miljomal for Kungsbacka bor alla nybyggda bostider inom planlagt omréade senast
ar 2015 vara utformade si att byggnadens energianvindning uppgar till hogst 90
kWh/kvm och ir. Nybyggda hus férutsitts dd inte ha elvirme.

Fran och med 1 januari 2009 ska alla nya hus och hus som byter dgare ha en en-
ergideklaration. Detta ir ytterligare en sporre att effektivisera energianvindningen
i det befintliga bostadsbestindet.

I Kungsbacka stad 4r malet att 300 bostidder byggas varje ar. Den stora mingden
gor att det spelar stor roll hur vi bygger. Att hus kriaver mindre och mindre energi
kan leda till att det i vissa fall blir ol6nsamt att bygga nya fjarrvirmenit eller ansluta
sig till befintliga nit. Detta méste tas hinsyn till.

Foljduppdraget att revidera Energipolitiska programmet har pibérjats i och med
att kommunstyrelsen 2009-02-24 beslutade om uppdraget att utarbeta forslag
till Energi- och klimatplan for Kungsbacka. Energi- och klimatplanen antas av
kommunfullmiktige och ska ersitta det nuvarande energipolitiska programmet

fran 1999.

Foljduppdrag:
 Utarbeta forslag till Energi- och klimatplan.
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Léis mer:

! WVA-PLAN

Bakgrundsmaterial
VA-plan for
Kungsbacka stad

Vatten och avlopp

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp ir en férutsittning for utbyggnad
av nya bostadsomraden i Kungsbacka stad. Dirfor ar det oerhort viktigt att nit
och anldggningar klarar av stadens expansion och att det finns en beredskap for

framtida utbyggnad av VA-anliggningarna.

Vatten

Dricksvattnet i Kungsbacka kommun kommer huvudsakligen fran Fjiras bricka
och tillhér det bidsta i Sverige. Grundvatten kompletterat med sjovatten fran
Lygnern filtreras genom grusasen.

Anlaggningens standard

Huvudledningsnitet for vattenforsorjningen 4r vil utbyggt. Berikningar visar att
anldggningen for vattendistribution kommer att fungera vil med den bostadsut-
byggnad som planeras i Kungsbacka stad fram «ill 2020.

Tillgangen pa vatten i kommunen

Enligt en vattendom frin 1985 fir det maximala arsvattenuttaget uppga till sex
miljoner kubikmeter per ar ur grundvattentikten vid Fjiris Bricka. Om vatten-
forbrukning per person 6kar eller om invinarantalet stiger ovintat mycket, kan
vattenuttaget ur kommunens vattentike nirma sig gransen cirka 2020. Trenden idag
ar att vattenférbrukningen per person ér oforindrad eller minskar bland annat pa
grund av installation av modern VVS-utrustning. Om vi ndrmar oss kapacitetsgrins
kommer kommunen att se 6ver vattendomens innehéll och utformning,.

Sjovatten
frin
Lygnern
filtreras

och blir
dricksvatten
till Kungs-
backaborna.

Foto: Margareta Lundin

Reservvatten

Kungsbacka kommun saknar idag reservvattentike. 2006 startade kommunen ett
projekt tillsammans med Mélndals Stad i syfte att sikra forsorjningen av vatten.
I den forsta etappen planeras en utbyggnad 2009-2010.



Avlopp

Avloppsvatten, s kallat spillvatten, frain Kungsbacka stad leds via ledningsnit och
pumpstationer till Hammargards avloppsreningsverk. Spillvatten frain Anneberg,
Fjirés, Vallda och Vistra Onsala leds ocksa till Hammargard

Reningsverk

Hammargérds avloppsreningsverk renar idag spillvatten frin cirka 35 000 PE
(personekvivalenter) och beriknas klara en anslutning av upp till 45 000 PE utan
storre ombyggnad. Denna grins kommer att uppnas cirka 2015. Det planerade
reningsverket i Lerkil kommer dock avlasta sa att behovet av utbyggnad f6rskjuts
med cirka sju-atta 4r. Markomréide for framtida utbyggnad av reningsverket re-
serveras vister om jarnvigen. En tinkbar utveckling ar att anldgga en vitmark.
Detta skulle motverka en 6kad belastning av nirsalter i Kungsbackafjorden. Till-
standsgrinsen for Hammargard 4r 52 000 PE, vilket beriknas uppnas sju-atta ar
efter 2020. Infor den tidpunkten behéver nytt tillstind sokas.

Foto: Tony Mauritzon

Vatten renas i Hammargdrds
reningsverk for att sedan slippas
ut i Kungsbackadn.

Foto: Margareta Lundin

Ledningar och pumpstationer

Mitningar visar att spillvattenledningar och pumpstationer i Kungsbacka stad
kommer att ha god kapacitet ocksd med den utbyggnad som planeras i Kungs-
backa stad fram till 2020. Utéver pagiende ledningsomliggningar behovs inga
storre atgdrder for anslutning av planerade omraden. Lokala pumpstationer kan
behovas intill nya bebyggelseomraden.
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Dagvatten

Kungsbacka har pé senare ar alltmer 6vergitt till att dagvatten renas lokalt. Tidigare
anvindes ledningar for att transportera dagvatten till reningsverk. Numera later
man istéillet vattnet dréja kvar och renas via infiltrationsbiaddar direkt i marken.
Det dr viktigt att tinka pé att detta tar plats i ett omrade. Hanteringen av dag-
vatten har ocksa blivit en friga om gestaltning. Oppna diken och dammar med
dagvatten ir synliga inslag som kriver omtanke for att fungera vil i nya omriden.
Arbetet med att ta fram en policy f6r dagvatten har pabérjats.

Foljduppdrag:
* DPolicy for dagvatten tas fram.



5. SAKERHET

79



80

SAKERHET

Lés mer:

Bakgrundsmaterial,
Riskanalys, innehdiller
tranporter av farligt
gods, verksambeter
som hanterar farliga
dmnen, karteringar av
dversvimningsrisk och

skredrisk.

Kungsbacka stads geografiska lige innebir att staden belastas hért av vig- och
jarnvigstrafik. Pd bide Vistkustbanan och E6:an sker en stor mingd transporter
med farligt gods. Detta medfor en risk f6r omgivningen och kriver stor hinsyn.
Inom Kungsbacka stad finns ocksa ett antal foretag och verksamheter som hanterar
farliga mnen och en kulturhistoriskt virdefull tristad. Risken f6r 6versvimning
och skred har ocksa analyserats. Exploatering och bebyggelse maste hanteras si
att vi far ett samhille med acceptabel risknivd for invinarna. I texten som foljer
presenteras forslag pa hur det ska goras.

Brandrisk i Innerstaden

Kungsbacka tristad har drabbats av storre brinder i genomsnitt vart tionde r under
1900-talet. For att minska riskerna bor brandskyddet kontinuerligt forbdttras. En
brandteknisk riskbedomning av Kungsbacka tristad gjordes 2002. I enlighet med
riskbedomningen bor brandskyddet ses 6ver i samband med ny- och ombyggnad
och vid forindringar i verksamheten. Oversynen gors av fastighetsigarna, ridd-
ningstjansten och kommunen.

Transporter av farligt gods

Bebyggelse nira transportleder utsitts for risker. Hog sikerhet bor efterstrivas i
alla omraden, bade nya och gamla. Dirfor bér riskaspekterna uppmiarksammas i
samband med férindringar av planomraden kring transportlederna.

Att exploatera nira en transport-
led for farligt gods innebir en risk
for de minniskor som ska vistas
dir. Genom att anvinda prin-
cipen som illustreras pa bilden
intill kan en robust fysisk ram
skapas kring transportlederna.
Risknivan blir d& acceptabel.
I och med OP06 giller denna

princip for E6 och jirnvigen.

Kommunen kan ta initiativ till
en riskbedomning for att se om

det 4r mojligt att lagga en verk-
samhet nirmare en transportled
in vad som foreskrivs. Det kan
i vissa fall vara aktuellt med en
riskbedomning ocksa for lingre
avstind in de intill redovisade.



Kartan visar alterna-
tiva transportleder nir
motorvdgen stings av.

Riskniva vid lokalgator med transporter av farligt gods

Transport av farligt gods sker pd lokalgator i Kungsbacka stad, detta som en f5ljd
av verksamhet som bedrivs av centralt beligna foretag. Risknivan 4r dock inte sa
hog att skyddsatgirder behovs.

Det hinder att trafiken dirigeras om fran E6:an for att ga igenom Kungsbacka
stad. D4 hojs risknivan dillfdllige. Vid dessa trafikomliggningar finns alternativa
transportvigar for att minimera riskerna. Dessa syns pa kartan nedan.

Alternativa transportleder for farligt gods

Hantering av farliga amnen

Ett antal foretag i Kungsbacka stad hanterar farliga imnen. Det blir det troligen
inte négra negativa effekter utanfér niromradet om en olycka intriffar. De flesta
ligger inte i ndrheten av nagra bostadsomraden. Ett skyddsavstind ska alltid finnas
nir nya bostider och foretag byggs nira foretag som hanterar farliga imnen. Nigra
foretag bor pa sike flytea.
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Oversviamning

I anslutning till Kungsbackaan finns en uppenbar risk f6r 6versvimning. Vatten-
standet i dn kan stiga snabbt till £6ljd av langvarig nederbord och kraftig sydlig

vind som pressar in fjordens vatten i Kungsbackain.

For att bedoma omfattningen av en storre dversvimning lit kommunen 2006
SMHI analysera risken for 6versvimning av Kungsbackain. Konsultforetaget DHI
har direfter forfinat berakningarna och 4ven beriknat risker f6r 6versvimningar
vid olika aterkomsttider for flode i Kungsbackain och vattenstind i havet. Syftet

Lagsta golvhojd for ny bebyggelse

med analysen var att kartligga
bade bebyggda omraden som kan
oversvimmas och sidana som inte
ar limpliga att bygga pé eftersom
risken for 6versvimning ér stor.

De berdkningar som anvints for att
fa fram en ldgsta golvhojd grundar
sig pa ett 100-arsfléde och hogsta
hogvattenyta i inre delen av Kungs-
backafjorden. Ett 100-arsflode
motsvarar cirka 50 kubikmeter per
sekund och hogsta hogvattenyta
motsvarar ett vattenstind pa +1,8
meter i havet.

Prognoser f6r hur stora dversvam-
ningar till f6ljd av klimatférind-
ringar kan bli 4r 4n sé linge grova
och indras ofta. Fragan ir svir
att utreda i ett lokalt perspektiv.
Enligt FN:s klimatpanel, rapport
5677, kan havsnivan stiga upp till
0,8 meter i denna del av virlden.
Dessutom kan avrinningen 6ka i
Sverige vilket medfor att terkoms-
ttiden for dagens hundrairsfloden
kan komma att bli kortare, enligt
Klimat- och sirbarhetsutred-
ningen, SOU 2007:60.

Riktvirden for ligsta golvhijd for ny
bebyggelse inklusive en extra margi-
nal om en halv meter.



Ny bebyggelse

Med SMHI:s analys som grund rekommenderas en ligsta golvhojd f6r ny be-
byggelse inklusive en extra marginal pa 0,5 meter, se kartan bredvid. Eftersom
Kungsbackain varierar i hojd varierar ocksa ligsta golvhojd lings med an. Dessa
rikevirden for lagsta sockelhdjd giller tills vidare. Nationellt och internationellt
pagar omfattande studier vilket innebir att det under planperioden kan komma
att leda till nytt vetenskapligt planeringsunderlag.

Om havsvattennivan hojs till f6ljd av klimatforindringar paverkas sédra delen
av staden mest. P4 grund av de lokala férutsittningar som rader i sédra delen av
Kungsbacka stad avser kommunen att studera andra atgirder 4n att bygga med
hogre sockelhdjd. Det kan till exempel vara att bygga en vall lings E6:an.

Foto: Arne Karlsson

Extremt hoga vattenfloden i Kungsbackadn i december 2006.

Befintlig bebyggelse

En sirskild utredning om édtgirder f6r bebyggelse som ligger inom riskzonen for
oversvimning togs fram av DHI, 2007-10-09. I den ingick att utreda fysiska at-
girder for att undvika en 6versvimning liknande den hésten 2006. Bland forslag
som ska virderas finns breddning och invallning av dn samt invallning mellan
staden och havet. Utredningen visar att ocksa att ett samarbete med kommuner
uppstroms angdende atgirder och dagvattenhantering kan ge goda effekter. Just
nu pagar ytterligare studier om vilka atgirder som ir limpliga.

Skred

Stora delar av marken i Kungsbacka bestir av lera. Det betyder att man alltid
miste ta hinsyn till geotekniska férhillanden och risken for skred nir bebyggelse
planeras. Noggranna analyser gors i all detaljplanering. I samband med den hir
fordjupade 6versiktsplanen har dessutom Statens Geotekniska Institut, SGI, tagit
fram en oversiktlig analys om skredrisk i hela Kungsbacka stad. Den visar inte
pa nagra dramatiska forhallanden i Kungsbacka men ger rekommendationer for
framtida planering. Sirskilt kinsliga 4r de omraden med branta lerslinter dir det
finns risk for éversvimning, till exempel lings darna. Hir kan tunga massor inte
liggas pa utan att stabiliteten sikras genom att grundforstirka marken.
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6. KONSEKVENSER & FOLJDUPPDRAG
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Lés mer:

« MILJOKONSEKVENS-

BESKRIVNING

aaaaaaaaaaaaaaaaa

Miljokonsekvens-
beskrivning

Miljokonsekvenser

For att forstd och kunna ta stillning till hur miljén paverkas av den hir férdjupade
oversiktsplanen har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram. Den f6rdjupade
oversiktsplanens syfte r att beskriva hur Kungsbacka stad ska vixa 2006-2020.
Planen ska totalt sett skapa majlighet att bygga 4 000-4 500 bostider under
perioden och ge plats f6r 7-8 000 invanare till i staden.

Nir en stad vixer med sd minga minniskor dkar belastningen pa miljén. Trafi-
ken okar, avloppsutslapp blir storre och fler bostider méste virmas upp. Den hir
miljokonsekvensbeskrivningen koncentrerar sig pd den typen av dvergripande
effekter pd miljén. Diremot beskrivs inte de exakta konsekvenserna av varje nytt
bostadsomrade. Det 4r ndgot som man l6ser i ett senare skede i planeringsprocessen.

Tatare stad mojliggor hallbara transporter

Trots att planen innebir en 6kad miljobelastning bedoms planen innebira positiva
konsekvenser i férhallande till om planen inte antas. Bebyggelsetrycket dr sa hogt
i Goteborgsregionen att bostiderna da kommer att byggas ndgon annanstans om
planen inte antas. De f6rdelar som den férdjupade 6versiktsplanen innebir forloras
da. De tydligaste fordelarna med utbyggnaden av Kungsbacka stad 4r knutna till
mojligheterna for den framtida invanaren i Kungsbacka stad att stilla bilen.

Satsningar gors pa att:

* Kollektivtrafiken till Goteborg ska goras dnnu attraktivare
* Kollektivtrafiken inom titorten fungerar och blir attraktiv
* Gang- och cykelvignitet kompletteras

* Omraden for foretag i titorten byggs ut och fortitas

Aven om planen innebir en struktur som ger positiva miljokonsekvenser har
planen 4nda vissa negativa miljokonsekvenser.

Okad trafik

Den 6kande trafiken ger den allra storsta paverkan pa miljon om planen genom-
fors. Trafiken orsakar problem pé flera sitt. Luftkvaliteten blir simre pa grund
av avgaser och att sma partiklar dammar upp frin marken. Bilar slipper ocksé ut
koldioxid som 4r en vixthusgas. Den 6kande mingden vixthusgaser i atmosfiren
orsakar globala férindringar av klimatet, till exempel en 6kad medeltemperatur.
Dessutom orsakar trafiken buller som kan vara skadligt for hilsan.

Den allvarligaste konsekvensen av att genomfora det som den hir planen foreslar
dr att normerna for luftkvalitet riskerar att 6verskridas. Det giller framf6r allt sma
partiklar, men ocksa kvivedioxid. Dirfor ska ett handlingsprogram tas fram for
att overvaka luftkvaliteten och foresld mojliga atgirder.



Utsldppen av vixthusgaser forvintas inte bli hogre 4n om bostidderna skulle
byggas pd andra stillen. Tvirtom ger Kungsbacka stads 6kade tithet och nirhet
till pendeltdgen goda mojligheter f6r minskad bilism. For att ytterligare forbittra
mojligheterna till kollektivtrafik foreslds en dversyn av hur linjerna ir dragna i
Kungsbacka stad.

I nuldget har boende lings ett tiotal storre vigavsnitt ljudnivier som Gverstiger
rekommenderade riktvirden. Fram till 2020 kommer ytterligare tva till fyra att
tillkomma, bland annat lings med S6deraleden dir bullerokningen férvintas bli
som storst. For ytterligare fem vigavsnitt forvintas stora bullerokningar, men utan
att overskrida riktvirdena for buller.

Lings med jarnvigen beriknas fyra omraden 6verskrida riktvirdena f6r buller fran
tagtrafik. Tre av dessa overskrider inte virdena idag.

Utslapp till vatten

Utbyggnaden av Kungsbacka stad innebir en paverkan pa Kungsbackain och
Kungsbackafjorden. Miljon i Kungsbackfjorden ir bitvis mycket dlig pd grund av
overgodande niringsimnen. Planen innebir tvé typer av paverkan, dels avlopp och
dels dagvatten. Avloppet fran de nya bostiderna kommer att renas i Hammargérds
reningsverk. Trots att det renas finns indé en del niringsimnen kvar i vattnet som
hamnar i Kungsbackafjorden. Den tillkommande mingden niringsimnen som
planen medfor beddms medféra smé konsekvenser.

En dagvattenpolicy ska tas fram for att hantera konsekvenserna av dagvattnet,
bade fororeningarna och vattenmingderna. Konsekvenserna av planen bedoms
bli smé nir det giller dagvatten.

Energi och uppvarmning

I princip hela utbyggnaden kommer att kunna virmas upp med biobrinsleeldad
fyarrvirme. Det innebir att konsekvenserna for miljon blir sma. I férhallande till att
planen inte genomfors beddms konsekvenserna f6r miljén bli mindre. Dessutom
foreslas en omarbetning av det energipolitiska programmet for att kunna bygga
fler energieffektiva hus. Detta for att minska den tillkommande belastningen pa
miljon yteerligare.

Bevarandevarden av riksintresse

I miljobalken finns ett antal bevarandevirden uppriknade for att sikerstilla god
hushallning av mark och vatten. Den hir fordjupade 6versiktsplanen omfattar
innerstaden som ir av riksintresse f6r kulturmiljovard. I den studie 6ver centrum
som foljer med oversiktsplanen har det kulturhistoriska virdet slagits fast och att
den smaskaliga karaktiren ska behallas. Riksintresset bedoms inte skadas.

Dessutom dr Kungsbackafjorden ett omréde i EU:s nitverk av skyddsvirda natur-
omraden. Fjordens virden kan skadas av fér mycket niringsimnen, men tillskottet
som beror pa den fordjupade oversiktsplanen f6r Kungsbacka stad bedoms inte
medfora betydande paverkan pa de virdena.
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Sociala konsekvenser

Den hir férdjupade 6versiktsplanen ir en fysisk ramplan. Det innebir att planen
kan paverka de fysiska forutsittningarna for ett rike socialt liv och ett jamlikt och
jamstillt samhille. S langt det 4r mojligt ska alla stadens invanare, oavsett alder,
kon, etnisk bakgrund, fysiska handikapp, ekonomi etcetera, fi samma tillging
till sin stad.

Offentlig miljo

For att skapa en stad och inte bara en miangd bostadsomraden som ligger bredvid
varandra maste kraft liggas pa en utvecklad stadskdrna med bra utbud. God till-
ginglighet till centrum och mellan andra omréden 4r ocksd en forutsittning for att
en gemensam ~stadsidentitet” ska kunna vixa sig stark. For att 6ka tillgingligheten
ar det viktigt att gdng- och cykelnitet ir vil fungerande. Som en {6ljd av detta fir
biltrafiken sta till tillbaka, framf6r allt i centrum.

For stadslivet dr det ocksa viktigt med torg och métesplatser. D4 finns forutsitt-
ningar for ett rikt socialt liv. I den offentliga miljon liggs kraft pd trygghet, vilket
okar anvindbarheten av dessa for kvinnor, min och barn. Staden kommer att bli
tdtare 4n tidigare, vilket leder till en hégre puls. I forlingningen kan det leda till
tringsel, men detta bér kunna vigas upp av god tillginglighet till gronomréiden.
Fler folk i rorelse under en stérre del av dygnet gor ocksa att tryggheten 6kar.

Boendemiljo

Den jimna dldersférdelningen i Kungsbacka stad kan bestd om bostider med olika
storlek och upplitelseform byggs. Da finns ett utbud av bostider for minniskor i
olika skeden av livet. En viktig faktor 4r ocksa ett brett fritids- och kulturutbud.

I en god boendemiljo ingar nirhet till gronska och rekreation. Den hir férdjupade
oversiktsplanen tar ett helhetsgrepp pa dessa frigor. Omradet lings an ska utvecklas
till stadens genomgdende gronstrik. Dess centrala lige ger god tillginglighet for
ménga. Staden har dessutom flera grona lungor som kopplas samman. Tillging-
ligheten till rekreation ger majlighet till god folkhilsa.

I nya omraden planeras service och barnomsorg in frin borjan. Skolor och éldre-
omsorg byggs ut dir det behovs. Méjligheten till kommersiell service finns med
pa nagot sitt i alla nya bostadsomraden. Detta gor vardagslivet littare for barn
och for den som har huvudansvaret f6r hemmet. Jimstilldheten gynnas och
barnkonventionen kan uppfyllas.

Planen innebir att foretag med hdg personaltithet ska kunna etablera sig. Da
skapas arbetsplatser och fler far mojlighet att jobba inom kommunen.

Staden byggs titare. Fortitning innebir negativa konsekvenser for ndgra individer
men har en positiv helhetseffekt. Fler fir nira till centrum och kollektivtrafik.



Nollalternativ

Om den fordjupade Gversiktsplanen inte antas kan man fortfarande férvinta sig en
stor tillvixt av Kungsbacka stad. Risken dr diremot att de gemensamma satsningarna
inte blir tillrickliga pd infrastruktur, parker, torg och utbyggnad av kommunal
service. Detta kan fa sociala konsekvenser som brist pA kommunal service, simre
tillgdng till motesplatser, rekreation och fritidsaktiviteter och okad otrygghet.

Ekonomiska konsekvenser

En attraktiv stad for med sig boende, besokare och naringsliv

En stad med ett myllrande folkliv, fin stadskirna och ett rikt utbud av upplevelser
ar en attraktiv stad. Det har ett marknadsféringsvirde och kan forvintas locka till
sig fler foretag, turister och skattebetalare vilket ger positiva ekonomiska konse-
kvenser. For att uppna detta foreslar planen bland annat en titare stadsstrukeur,
att gammal bebyggelse vardas och att nya offentliga rum skapas.

Med det 6kade invénarantalet som den fordjupade dversiktsplanen méjliggdr kan
okade skatteintikter forvintas.

Kommunen kan enligt den fordjupade oversikesplanen vilja en mycket expansiv
inriktning inom niringslivsomradet. De utredningsomraden for foretag som
foreslas skulle enligt det valet behdva anvindas f6r denna expansion. Det skulle
innebira negativa konsekvenser for Kungsbackas utveckling och for dess invénare.
Foretag som etablerar sig i staden bor ha en hég personaltithet.

Lis mer om konsekvenserna av utredningsomridena i kapitel 3

Kommunala investeringar

Fler invanare i staden kriver stdrre satsningar pa det som dr gemensamt. Skolor,
omsorg, infrastruktur och allminna platser i staden behdver byggas ut. Detta kriver
stora investeringar bade i form av resurser for utbyggnad, drift och underhall savil
som resurser inom kommunala forvaltningar forvaltningarna. Féljduppdragen
visar vilka omraden som kommer att behva investeringar. Utéver dem finns redan
tagna beslut om satsningar, till exempel omradet lings Kungsbackaan.

Kommunal service

En utbyggd kommunal skola och omsorg kostar mer att driva, dock inte per capita
eftersom invénarantalet okar. Fler offentliga rum kriver ocksd utokade resurser
frin kommunens sida i form av skotsel och underhall. Kollektivtrafiken utformas
sd att den svarar mot den 6kande folkmingden, vilket ocksd kostar mer.

Nollalternativ

Om den fordjupade 6versiktsplanen inte antas kan man forvinta sig en tillvixt
av Kungsbacka stad men med mindre medel till gemensamma satsningar. P4 sikt
kan det innebira att Kungsbacka forlorar i attraktivitet och har svart for att locka
till sig foretag och boende.
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Foljduppdrag

De omriden som kriver djupare studier har redovisats i respektive kapitel. Hir
gors en sammanstillning. Foljduppdragen antas i och med denna fordjupade
oversiktsplan och i och med det far ansvarig nimnd, se nedan, ett uppdrag att
genomfora foljduppdraget innan 2020. I flera fall behovs nira samarbete med
berorda forvaltingar eller nimnder. Det kan ocksa bli aktuellt att uppdraget antas
av kommunfullmiktige.

Kommunstyrelsen

Energi:
 Utarbeta forslag till Energi- och klimatplan. (- pdgir)

Luftkvalitet:
* Handlingsprogram for god luftkvalitet tas fram.

Centrum:

* DPibérja diskussion om att utveckla parkmiljon vid Skansen.

Gronomraden:
* Stadens kontakt med Kungsbackafjorden utreds.

Strategi for att mota klimatférandringar:

* Utreda konsekvenser till foljd av klimatforindringar och successivt utveckla
16sningar for befintlig och ny bebyggelse i Kungsbacka stad.

Idrottsomrade:

* Mojligheten att etablera ett idrottsomrade i norra delen av staden utreds.

Namnden for Teknik

Dagvatten:
* Policy for dagvatten tas fram. (- pdgdr)

Trafik:

* Plan for bullersanering tas fram.



Gronomraden:

 Toloberg och Kollaskogen utvecklas och sirpriglas som gronomraden.
* Strik mellan gronomraden utvecklas i samband med detaljplanenering.

Stadens entréer:

* Gestaltningsprogram av var och en av stadens entréer i syfte att bland
annat planteras alléer lings stadens infarter.

Torg och moétesplatser:

* Gestaltningsprogram tas for belysning pa allmin plats i Kungsbacka stad.
Energieffektivitet, trygghet och estetik sitts i fokus.

Centrum:

* Gestaltningsprogram om utformning av gaturum i centrum tas fram i
avsike att gora centrum mer anpassat for fotgingare.

* Innerstadens trafik utreds i samband med arbetet med den nya bron vid
Hamntorget

Byggnadsnamnden

Stadens entréer:

* Gestaltningsprogram av var och en av stadens entréer i syfte att gora
vigrummet mer stadslikt med byggnader nirmare vigen.

Jarnvagsomradet:

* Gestaltningsprogram fér utformning lings jarnvigen avseende eventuella
avskirmningar och 6ver-/undergangar.

Innerstaden:

 Skyltprogram tas fram for Innerstaden.
e Kvartersstudier tas fram i Innerstaden.
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Ordlista

centrumfunktioner

detaljplan

fordjupad oversiktsplan

fortitning

hektar

parallella uppdrag

parkmark

samrad

samradsredogorelse

samradsupplaga

utlatande

utredningsomrade

utstillning

Handel, service med mera

Detaljplan ar ett juridiskt dokument som ger bade
rittigheter och restriktioner. Den reglerar var vigar ska
ga, var byggnader ska ligga och vilken typ av byggnad
som kan byggas. Hir i regleras ocksa si kallad parkmark.

Detta dokument ir ett forslag till fordjupad Gversikesplan
for Kungsbacka stad. Hir visas hur staden ska vixa fram
till 2020.

I staden finns luckor som skulle kunna bebyggas. Det ir
inte limpligt i alla luckor. Det ir viktigt att viga vad som
vinns och vad som férloras vid en fortitning.

100 x 100 meter, det vill siga 10 000 kvm

Flera arkitektkontor fir samtidigt i uppdrag att ge idéer
till hur ett omride kan utformas.

I en detaljplan kan omraden markeras som parkmark.
Det innebir att marken inte far bebyggas. I de flesta
fall 4r parkmarken pa nagot sitt "gron”. I Kungsbacka
stad dgs ndstan all parkmark av kommunen.

Under samradet kan medborgare, intresseorganisationer
med flera limna synpunkter pa forslag till fordjupad
oversiktsplan. Detta dr en rittighet som plan- och bygg-
lagen ger.

Redogorelsen sammanfattar de synpunkter som kommit
in under samradet och ger f6rslag till f6rindringar av
samradsupplagan.

Forslag till fordjupad 6versiktsplan som visas under
samrddet. Under utstillningen visas utstdllningsupplagan.

Utlatandet sammanfattar de synpunkter som kommit
in under utstillningen och ger forslag till forindringar av
utstillningsupplagan.

Ett omrade ddr utredningar behver goras for att se om det
ar limpligt for sitt indamal.

Under utstéllningen visas forslag till fordjupad 6versikts-
plan f6r andra gangen. Nu kan medborgare, intresse-
organisationer med flera se hur synpunkterna frin samradet
paverkat forslaget. De kan édterigen limna synpunkter.



utstillningsupplaga

utvecklingsomrade

vigreservat

Oroe6

Detta dr en rittighet som plan- och bygglagen ger.

Forslag till férdjupad 6versiktsplan som visas under
utstdllningen. Under samrédet visades samradsupplagan.

Oversikesplanen siger att kommunen vill bygga vidare pa
de titorter som redan finns i kommunen. Varje titort har
darfor fate ete s kallat utvecklingsomrade som anger var och
hur de fir vixa. Om nytt byggande sker samlat och i an-
slutning till befintliga titorter fir vi en mer héllbar infra-
strukeur. Totalt finns det elva utvecklingsomraden i kom-
munen. Kungsbacka stad, Fjirds och Kullavik ir tre exem-

pel.

Plats reserveras for framtida utbyggnad av vig.

Den kommuntickande oversiktsplanen antagen 2006
anger hur kommunen ska utvecklas och vixa under de
nirmaste tio till femton dren.
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