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1 Inledning

Kungsbackas dagvattenplan utgoérs av fyra dokument. Det ar detta dokument
(handlaggarstdd), som tillsammans med strategiska riktlinjer, en vagledande handbok
samt en atgardsplan tillsammans utgér kommunens langsiktiga plan for att uppna en
hallbar dagvattenhantering, se Figur 1. Dagvattenplanen syftar till att ge kommunens
tjanstepersoner stdd i det dagliga arbetet i fragor som rér dagvatten i olika delar av
samhallsbyggnadsprocessen. De strategiska riktlinjerna omfattar vad kommunens olika
forvaltningar och enheter 6vergripande bor arbeta mot. Handboken, atgardsplanen och
handlaggarstddet beskriver hur det arbetet bor utféras ur olika perspektiv och skeden.
Dagvattenplanens évergripande roll ar att vara ett verktyg for ett langsiktigt och
strukturerat arbete med dagvatten genom att vidareutveckla vilka riktlinjer och krav som ar
nddvandiga for att na kommunens mal med hallbar dagvattenhantering.

Figur 1 Kungsbackas dagvattenplan bestar av fyra delar, Riktlinjer, Handbok, Atgardsplan samt Handlaggarstod.
Handlaggarstodet aterfinns i detta dokument.

For att arbeta mot en hallbar dagvattenhantering i enlighet med resterande delar av
kommunens dagvattenplan ar det viktigt att dagvattenfragorna tas upp tidigt i
samhallsbyggnadsprocessen.

lllustrationen nedan, Figur 2, visar skeden i samhallsbyggnadsprocessen dar
dagvattenfragan behdver hanteras pa olika satt och av olika funktioner. Handlaggarstodet
ar uppbyggt utifran dessa skeden, dar varje kapitel inleds med ett flddesschema inklusive
overgripande innehall i varje steg. Detta foljs av kunskapshdéjande texter och avslutas med
tillhérande checklista. | checklistorna redovisas vilka arbetsmoment som ska utforas,
vilken enhet inom kommunens organisation som ar huvudansvarig samt vilka enheter som



ska vara delaktiga. Den huvudansvariga enheten har det évergripande ansvaret for att
dagvattenfragan hanteras i det aktuella skedet, men har inte nédvandigtvis kompetensen
att utreda eller besvara fragan. | sadana fall ska den ansvariga enheten séka kompetens
fran andra enheter eller ta hjalp av en sakkunnig konsult.

Oversiktsplan

Fordjupad :
6versiktsplan Planbesked Detaljplan

Planprogram

Forhandsbesked

Projektering och - :
anlaggning Drift och underhall

Figur 2. Skeden i samhallsbyggnadsprocessen som omfattas av detta handlaggarstod (kapitel 2-5).

Vissa skeden ar sammanslagna i samma kapitel da deras arbetssteg bedéms vara tatt

sammankopplade. All nybyggnation eller stérre ombyggnationer berérs inte av samtliga
skeden. Forfarandet varierar t.ex. om nybyggnation sker inom eller utom detaljplanelagt
omrade (se illustrationerna nedan).
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2 Oversiktsplan/fordjupad oversiktsplan

Kartlagg

forutsattningar

Utred och analysera
risker och hansyn

Ta fram Overgripande
strategier for mark-
och vattenanvandning

Avrinningsomraden,
vattenforekomster och
recipienter
Recipienternas status
Geologiska och
hydrologiska férhallanden
samt markmiljo
Topografi/avrinningsstrak/
instdngda omraden
Skyfall

+ Vattenférekomsternas
och recipienternas
status och koppling fill
MKN

+ Identifiera omraden
med risk for
Oversvamning

+ Avsatt strategiska strak
fér dagvatten- och
skyfallshantering

Generella principer fér
dagvattenhanteringen
Avvéagningar mot allmanna
intressen, t.ex. bebyggelse-
intressen

Identifiera behov av
ytterligare underlag samt
strategier for hantering av
t.ex. dversvamningsrisk i
vidare skeden

Hanvisa till
dagvattenplanens riktlinjer
och krav
Ekosystemtjanstperspektiv

Gor hallbarhets-

beddmning/MKB

Sammanvagning av alla
tidigare steg

Hur planerad utveckling
kan paverkas vid t.ex.
skyfall

Forandring av
Oversvamningsrisk med
anledning av planerad
bebyggelseutveckling
Koppling till Agenda 2030
och de nationella
miljémalen

Oversiktsplan

Instrument for att tydliggéra kommunens vilja och planering for att méta
framtida behov.

Vagledande for efterféljande planlaggning, men ej juridiskt bindande

Redovisar 6vergripande strategier for den tankta utvecklingen, till exempel
gallande dagvattenhantering

Avvagningar mellan olika allménna intressen

Generella principer for dagvattenhanteringen som presenteras i Oversiktsplanen (OP) bor

vara férenliga med dagvattenplanens riktlinjer och krav. Den évergripande

dagvattenhanteringen bér aven tydliggéras och redovisas schematiskt genom att
strategiskt placerade lagpartier och gronstrak identifieras och bevaras. Synergieffekter
med dessa omraden kan med férdel beskrivas, exempelvis ur ett




ekosystemtjanstperspektiv. Kommunens avrinningsomraden samt olika recipienter ska
ocksa identifieras och deras status redovisas.

Oversiktsplanen bér identifiera befintliga problemomréden samt redovisa
oversvamningsomraden och instdngda omraden dar det inte lampar sig med bebyggelse.
Lampligt underlag ar resultat fran upprattad skyfallskartering fér Kungsbacka tatort.

| Kungsbacka ansvarar Samhallsbyggnadskontorets avdelning Hallbar utveckling for att
driva 6versiktsplanearbetet och i detta ta fram riktlinjer fér det strategiska
planeringsarbetet. | projektgruppen ingar sakkunniga fran flera férvaltningar som bidrar
med underlag, kunskap och radgivning kontinuerligt under processen (se checklista i 2.2).
| detta arbete lyfts bland annat dvergripande férutsattningar och utredningsbehov for
dagvattenhantering i kommunen som blir viktiga att ta hansyn till i efterféljande
planarbete.

2.1 Fordjupad oversiktsplan eller planprogram

En fordjupad dversiktsplan (FOP) eller ett planprogram (PP) upprattas om planeringen av
ett omrade kraver att paverkan pa omgivningen maste studeras ur ett mer detaljerat
perspektiv. Precis som i OP ar det viktigt att &ven FOP/PP &r férenlig med
dagvattenplanens riktlinjer och krav. Om nagon av dessa planer inte upprattas behéver
det som namns nedan redovisas i samband med detaljplanen. Innehallet i en FOP
motsvarar ungefar innehallet i en OP men det avgransade omradet behandlas ur ett mer
specifikt perspektiv. Ett PP innehaller ofta lite mer detaljerade analyser &n en FOP och &r
ofta an mer geografiskt avgransat.

Kartlaggning av instdngda omraden och ytliga avrinningsstrak for det avgransade omradet
ar ett lampligt underlag till FOP/PP. Den skyfallskartering som uppréttats for Kungsbacka
ar ett exempel pa ett sadant underlag. Utrymmen lampliga for avrinningsvagar, gronstrak
och fordréjning bor anges och tas hansyn till i planen pa ett mer detaljerat satt &n i OP.
Befintliga avrinningsstrak och lagpunkter bér ocksa beaktas for dagvatten- och/eller
skyfallslésningar samt beskrivas ur ett ekosystemtjanstperspektiv. Planen bor aven, mer
fordjupat &n i OP, redovisa éversvamningsomraden och instangda omraden dar det inte
lampar sig med bebyggelse.

Vidare ska eventuell paverkan pa nedstroms beldgna omraden som belastas av den
planerade utvecklingen beaktas. Vid férsamring av férutsattningarna i nedstréms
omraden, kan det bli aktuellt med omfattande férdréjning av dagvattnet inom omradet for
att exploatering ska vara majlig. Det blir ett viktigt medskick till detaljplaneskedet. De
avrinningsomraden och recipienter som paverkas av aktuell FOP/PP ska ocksa i detta
skede identifieras och deras status redovisas. Det ska ges forutsattningar for att kunna
bidra till att miljokvalitetsnormerna (MKN) uppfylls och att méjligheterna for detta inte
forsamras i samband med tankt utveckling.

2.2 Checklista

D& momenten som genomfors i OP och FOP/PP &r snarlika presenteras de i en
gemensam checklista. Momenten ska genomféras med 6kad detaljeringsgrad i FOP/PP
da de avser ett mer avgransat geografiskt omrade. Vissa moment i checklistan avser
endast FOP/PP vilket d& framgar av beskrivningen. Beroende pa vilka underlag som finns



tillgangliga fran OP-skedet kan behovet av att ta fram ytterligare underlag till en FOP/PP
variera.

Ansvarig for varje steg anges samt vilka som bor delta i projektgrupp, som remissinstans
och/eller kunskapsstéd under processens gang.

Huvudansvari

rdjupad oversiktsplan/Planprogram

Identifiera, kartlagg och redovisa (6vergripande):

o  Avrinningsomraden och recipienter samt deras status

o Omraden med risk fér Oversvamning

o Instdngda omraden

o Omréaden lampliga for dagvattenhantering och avledning av skyfall, dvs
omraden som inte ar lampliga att bebygga (gréna avrinningsstrak och
lagpartier)

o Eventuella sarskilda krav inom t.ex. Natura 2000-omraden och/eller Hallbar utveckling
vattenskyddsomraden

FOP/PP: Beakta in- och utfléden i planomradet, kapacitet i nedstréms
dagvattensystem och eventuellt behov av atgarder fér 6kad kapacitet.

Kunskapsstdd fas av VA, TUM och Milj6 (se granskning och radgivning nedan)

Kartlagg och redovisa geologiska och hydrologiska forutsattningar samt markmiljé : Hallbar utveckling

Identifiera och riskbedém lokalisering av befintlig och planerad mark—och

vattenanvandning. Hallbar utveckling

Kartlagg och beddm den planerade utvecklingen enligt éversiktsplanen med
avseende pa konsekvenser och kumulativa effekter gallande:
o Allmanna intressen (recipienter och vilka atgarder som kravs for att
sakerstalla att MKN uppfylls) Hallbar utveckling
o  Oversvamningsrisk (dagvatten- eller skyfallsrelaterad)
o Mellankommunala dagvatten- och skyfallsrelaterade faktorer och
férutsattningar

Redovisa relevanta strategier och riktlinjer samt atgarder som kravs och planeras.
Hanvisa till dagvattenplanens riktlinjer och krav.

FOP/PP: Goér évergripande stéliningstaganden kring infiltrationsmajligheter och
reningskrav utifrdn recipientens kanslighet. Stdm av med Miljé och halsoskydd (Se
Granskning och radgivning nedan). Hallbar utveckling

PP: Gor aven overgripande stallningstagande kring dimensionerings- och
fordrojningskrav utifran bebyggelsetyp och formodad hardgdrandegrad. Stam av
med VA.

PP: Ange riktlinjer for kommande detaljplanering. Sakerstall planens
genomforbarhet genom att éversiktligt redovisa principiell héjdsattning, paverkan pa
recipienten samt reservera sammanhangande omraden och strak som kravs for
infiltration, fordréjning och rening av dagvatten samt fér skyfallshantering. Vid
behov redovisas aven vilken anpassning till befintlig bebyggelse som kravs samt Hallbar utveckling
hantering av andra sérskilda krav. Hanvisa till riktlinjer och krav i dagvattenplanen.
Skicka pa remiss till Teknik, Plan och Milj6.




Granskning och radgivning (kontinuerligt under processens gang) Granskare

Avseende behov av att ta gronytor i ansprak som resurs for fordrojning och Planering VA/TUM
infiltration av dagvatten. planering

Granskning o.ch radgivning utifran Miljébalken (recipientpaverkan, behov av Milj- och halsoskydd
dagvattenrening).




3 Planbesked, detaljplan och avtal

Handlagg
planbesked

Starta planarbete

Uppratta
dagvattenutredning

planhandlingar och

Uppratta

avtal

Ga igenom befintligt
underlag fran
OP/FOP

Anvand krav och
riktlinjer i
dagvattenplanen
Beddm aspekter som
paverkar markens
lamplighet for
exploatering
Tydliggdér om det
foreligger behov av
verksamhetsomrade
for dagvatten

Vid positivt besked
ange viktiga
forutsattningar for
t.ex. rening och/eller
fordrojning av
dagvattnet
Projektbestalining

Anvand underlag fran
OP/FOP/PP, annars
ta fram underlag om
forutsattningar som
omnamns i dessa
steg

Projektplan
Utveckla analys och
beskrivningar av
recipient-paverkan
samt renings- och
fordréjningskrav
Anvand krav och
riktlinjer i
dagvattenplanen

* Recipientanalys och
bedémning (kapacitet
och féroreningar)

» Topografi,
avledningsstrak/
instdngda omraden

+ Ta fram systeml6sning
for dagvattenhantering

» Paverkan pa
omkringliggande
bebyggelse och
eventuellt
atgardsbehov

* Principiell héjdsattning
och atgarder for
Oversvamningssakring

» Ekosystemtjanst-
perspektiv

+ Sakerstall
genomforbarhet

» Anvand krav och
riktlinjer i
dagvattenplanen

+ Avsatt plats fér dagvatten-
och skyfallshantering
Planbestdmmelser
Sakerstall genomforbarhet
Utifrdn underlag fran évriga
enheter vid behov uppratta
avtal som efter behov
reglerar:

- Hanvisning till
dagvatten-
forutsattningar i
detaljplanen.

- Ansvars- och
kostnadsférdelning for
utbyggnad av allman
platsmark relaterade till
exploateringen

- Markatkomst for
dagvattenanlaggning

- Renings- och
fordrojningskrav enligt
dagvattenutredning och
dagvattenplanen.

- Ansvarsférdelning
gallande drift och
underhall fér dagvatten-
anlaggningen.

- Overenskommelser
gallande
kostnadsansvar for
markupplatelser,
anlaggande samt drift-
och underhall.

- Eventuella
markrattigheter som
inte reglerats i
plankartan.

Anta detaljplan




3.1 Planbesked och detaljplan

Nar en ansékan om planbesked inkommer ska kommunen utvardera lokaliseringen bland
annat utifran ett dagvattenperspektiv. Lampligheten kan galla bade recipientens
kanslighet, 6versvamningsrisker, behov av verksamhetsomrade fér dagvatten eller
forsvarande omstandigheter for dagvattenhanteringen. Detta analyseras och stams av
mellan berérda férvaltningar. Viktigt ar att tidigare upprattade underlag inkluderas i arbetet
sa att ingen kunskap férsvinner langs vagen. Hansyn till dagvattenplanens krav och
riktlinjer ska tas. Vid positivt planbesked boér viktiga forutsattningar fér dagvattenhantering,
sasom krav pa rening och/eller fordréjning av dagvattnet utifran befintligt kunskapslage,
infor kommande skeden anges.

| den vidare detaljplanlaggningen ska arbetet utféras som en utveckling av de riktlinjer
som tagits fram i OP och i en eventuell FOP/PP. Om dessa dokument inte finns
upprattade boér de delar som behandlats i tidigare kapitel inkluderas i detaljplanen (DP).
Det ar i DP som villkor for t.ex. sakerhetshdjande och skadeférebyggande atgarder kan
stéllas. | samband med bygglovsprdévningen ar det ofta for sent. DP klargér bland annat
ansvar och rattigheter mellan de parter som beroérs.

En detaljplans plankarta och dess bestammelser ar ett juridiskt bindande dokument som
ger den enskilde en rattighet (men inte alltid en skyldighet) att bygga enligt planens
bestammelser. Nar kommunen ar huvudman fér allman plats medfér det dock en
skyldighet att fardigstélla dessa. Planbeskrivningen anvands bland annat for att fortydliga
syftet med bestdmmelserna.

En dagvattenutredning (se kapitel 3.1.1) ska tas fram i samband med utformningen av DP
(under forutsattning att behovet av en utredning finns). Dagvattenutredningens omfattning
behdver anpassas utifran behovet for det specifika planomradet samt med hansyn till
eventuellt tidigare utfort arbete.

| detaljplanen faststalls behovet av férdréjning och rening av dagvatten (se kapitel 2 i
Dagvattenplan — handbok) for det specifika planomradet. En genomférbar systemldsning
for dagvattenhanteringen tas fram i samband med att den ovan namnda
dagvattenutredningen upprattas (se 3.1.1).

Vid utformning av DP ska det klargéras om planomradet ingar i ett verksamhetsomrade
for dagvatten eller inte. Om omradet ar lokaliserat utanfér behéver bedémning goras
gallande om planlaggningen medfor att verksamhetsomrade ska bildas/utvidgas eller om
det ska vara enskilt huvudmannaskap for dagvatten.

| Kungsbacka ansvarar planavdelningen (Samhallsbyggnadskontoret) for att ta fram
planhandlingar och samordna planprocessen i stort. Detta innebar bland annat att
sakerstalla att nya detaljplaner uppnar renings- och fordréjningskrav, att MKN f6ljs och
mojlighet till forbattring inte foérhindras samt att lyfta gestaltningsfragor ur ett
helhetsperspektiv. For att uppna detta behdvs kunskap och radgivning genom samverkan
och kontinuerliga avstamningar med 6vriga avdelningar och férvaltningar. | planprocessen
ansvarar VA for att skriva férfragningsunderlag vid bestallining av dagvattenutredning samt
for att ta fram VA-genomférandeavtal i omraden med enskilt huvudmannaskap. Mark- och
exploateringsavdelningen (MEX) ansvarar med stdd av VA for att bevaka ataganden for
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dagvatten- och skyfallshantering i avtal i samband med exploatering i omraden med
kommunalt huvudmannaskap (se mer detaljer i checklista for detaljplan i avsnitt 3.3.2).

3.1.1 Vagledning vid bestallning av dagvattenutredningar

| detta avsnitt ges en vagledning for vad som bdr inga i dagvattenutredningar for en
detaljplan. | varje enskilt fall ska en bedémning géras huruvida de olika delarna ar
relevanta for den aktuella platsen och den planerade exploateringen for att sakerstalla att
utredningarna inte blir onédigt omfattande och kostsamma. Vid bestallning av
dagvattenutredning ska det informeras om riktlinjer och kommunens dagvattenplan.

Dagvattenutredning — underlag och innehall

Fordelaktigt om underlag kring geoteknik och geohydrologi i omradet ar framtaget
innan dagvattenutredningen bestalls.

Utredningen maste visa att planen inte medfor en forsamring for vattenférekomstens
majlighet att uppnd MKN.

Redovisning av stallningstaganden kring vilka omraden som ar lampliga att avsatta
for dagvattenhantering samt vilkka som ar lampliga for bebyggelse, trafik- respektive
gronytor.

Beddmning av paverkan pa omkringliggande bebyggelse och eventuellt
atgardsbehov som uppstar med anledning av detta.

Redovisning av en systemlésning for dagvatten. Atgardernas renings- och
fordrojningseffekt maste klart framga.

De foreslagna anlaggningarna kan vara belagna i den vagnara miljon, pa allman plats, pa
kvartersmark eller i kombinationer darav. Det ar viktigt att det framgar i utredningen vilka
atgarder som foreslas vara allmanna, vilka som ska agas och forvaltas av
fastighetsagaren samt vilka som ska hanteras genom delat huvudmannaskap.
Genomférbarheten och ansvarsférdelningen av tankta I6sningar behdver sékerstallas sa
tidigt i processen som mdjligt. VA-huvudmannen ansvarar fér dagvatten inom
verksamhetsomrade enligt §6 i Lagen om allmanna vattentjanster (LAV). Darmed ar
rekommendationen att VA-huvudmannen boér ha radighet éver de anlaggningar som kravs
for att uppna gallande dimensioneringskrav inom verksamhetsomrade for dagvatten.
Kommunen boér ha radighet 6ver omraden som behdvs for att minska risken for
oversvamning. Detta sker fordelaktigast genom att reglera med bestammelser pa allman
platsmark.

Mall fér forfragningsunderlag ar ett internt arbetsmaterial och finns hos planering VA pa
Teknik.

3.1.2 Reglering i detaljplan

Aven om planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade fér dagvatten har kommunen
ansvar for att marken som tas i ansprak ska bli lamplig for den anvandning som
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detaljplanen medger. Kommunen ska darmed reglera de fysiska forutsattningarna sa att
t.ex. dagvattenhanteringen kan |6sas. Planbestdmmelser som kan anvandas ar
detsamma bade inom och utanfér verksamhetsomrade (se bilaga 1).

Véagledning vid reglering av dagvattenhantering i detaljplan

Planbestammelser ska vara tydliga, utga fran syftet med planlaggningen, inte vara onddigt
detaljerade och inte styra enskilda individers framtida agerande. De ska alltid kunna kopplas till 4
kap PBL.

e Reglering av dagvattenhantering gors for allman plats respektive kvartersmark.

Dagvattenanlaggning som ingar i en allman VA-anlaggning och tillfér kvaliteter som kan vara till
nytta for allménheten bor lokaliseras pa allman plats.

e Dagvattenanlaggningens utbredning och djup samt volym (m?®) for férdréjningsmagasin for
dagvatten far regleras pa allman plats i plankartan. Vattenfléden och val av teknik far inte regleras i
plankartan, men kan beskrivas i planbeskrivningen. Kommunen kan &ven reservera mark for
allmannyttiga dagvattenledningar med u-omraden.

Markens héjd och lutning far regleras med angivna plushéjder och lutningsforhallanden .Skydd for
saker avvattning samt avskarande diken eller skyddsvallar far regleras. Dikens djup och vallens
langd bor anges.

e Bestammelser kan reglera om markens genomslapplighet och/eller om den far hardgoras
alls/hardgoras en viss procent.

Forekomst av vegetation far regleras. Vaxtlighet kan anvandas for att dolja eller synliggéra
dagvattenanlaggningar och aven bidra till andra synergieffekter, t.ex. olika ekosystemtjanster.

e Lagsta golvniva samt mojlighet att anlagga kallare far regleras for enskilda fastigheter.

Vid utformning av detaljplanen och dess bestammelser gallande dagvatten boér
utgangspunkten, som ovan nadmnt, vara de forslag pa systemlésning som redovisas i
dagvattenutredningen (se kapitel 3.1.1). Varje planbestdmmelse som anvands ska ha
stéd i nagon paragraf i fiarde kapitlet PBL. Syftet med bestdmmelsen ska ocksa vara
férenligt med de syften som anges i andra kapitlet PBL. Vid val av planbestammelser ar
det viktigt att ta hansyn till de foljder bestdmmelserna kommer att fa i vidare skeden.

Utgangspunkten vid formulering av planbestammelser bér ocksa vara detaljplanens
generella syfte, vilket redovisas i planbeskrivningen. Det ar inte tillatet att reglera mer an
vad som behdvs for att uppfylla detta. Om dagvatten ar en betydelsefull parameter i den
aktuella planen ar det darmed av stor vikt att planens syfte speglar detta. Att sakerstalla
ldmplig markanvandning och att inte reglera sadant som regleras nagon annanstans ar
viktiga principer att ha med sig under processens gang. Bestdmmelserna ska vara tydliga
sa att berdrda kan utlasa vad som férvantas av dem (se bilaga 1 for lista med exempel pa
planbestdmmelser samt férdjupade beskrivningar gallande utformningen av dem).
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Utover detaljplanens syfte forklaras och motiveras planens utformning i planbeskrivningen
pa ett satt sa att genomférandet forenklas. Detta galler till exempel utformningen av
dagvattenhanteringen. | planbeskrivningen forklaras ocksa preciseringar av plankartans
bestammelser. Detta ar viktig information for ansvarig handlaggare att sedan féra vidare
till bygglov- och anlaggningsskedet sa att vidare hantering kan ske sa effektivt som mdjligt
i dessa delar.

3.2 Avtal

Mark- och exploateringsenheten (MEX) ar inledningsvis med vid férfragan om planbesked
och har som huvuduppgift att bevaka olika markagar- och genomférandefragor. |
planbeskedsprocessen identifieras de stora dragen samt vad som kan bli stora
utmaningar eller kostnader vid eventuell planlaggning och/eller eventuella hinder for att ga
vidare med en detaljplaneldggning. Om planbeskedet blir positivt kommer omradets
generella lamplighet fortsatta prévas i en detaljplaneprocess (se kapitel 3.1).

| vissa fall ingas ett principavtal mellan kommunen och exploatéren innan planarbetet
paborjas eller tidigt i planprocessen. Syftet med avtalet ar att reglera de évergripande
forutsattningar och principer som ska galla vid upprattande och genomférande av
detaljplanen, sasom till exempel markatkomst, ansvars- och kostnadsférdelningar for
utbyggnad av allman plats, anlaggningar utanfér planomradet och anlaggningar inom
kvartersmark.

Principavtalet ska ersattas av ett exploateringsavtal/genomférandeavtal innan
detaljplanen kan antas. Avtalet ska narmare klargéra parternas ansvar for utférande och
finansiering av byggnader och anlaggningar inom och i anslutning till planomradet.

| samband med detaljplaner med externa parter tas plankostnadsavtal fram. | detta avtal
kan regleras att en eller flera dagvattenutredningar behéver utféras beroende pa
omradets forutsattningar. Anledningen till detta ar att dagvattenutredningar som tas fram i
ett tidigt skede av planprocessen kan bli inaktuella och behéva revideras om
forutsattningarna inom eller i anslutning till planomradet férandras eller om tillkommande
faktorer blir kdnda. Exempel pa forutsattningar som ar viktiga att félja upp ar bland annat
hojdsattning, ytbehov, grundvattennivaer samt férdréjning och rening dagvatten. Avtalet ar
utformat sa att det kan andras med tiden. Det innebar att om reglering rérande
framtagande av dagvattenutredning saknas finns det inga hinder att genomféra en
dagvattenutredning om det uppkommer ett behov. Plankostnadsavtalet initieras av
planhandlaggare men det ar administratéren som ager dokumentet och goér andringar i
det. Plankostnadsavtalet ska stammas av med projektgruppen.

| sjalva detaljplaneprocessen deltar MEX kontinuerligt i arbetet och fortsatter att bevaka
markagar- och genomférandefragor. Dessa fragor behandlas sarskilt i
genomférandebeskrivningen, vilken utgér en del av planbeskrivningen. Fragor som rér
dagvattenhantering och dagvattenanlaggningar bevakas i férsta hand av férvaltningen for
Teknik, som ansvarar for att detta beskrivs pa ett korrekt satt i
genomférandebeskrivningen.

Syftet med planbeskrivningen generellt ar att beskriva hur en detaljplan ska forstas och
genomfdéras. Genomférandebeskrivningen syftar till att beskriva konsekvenser, ansvar,
finansiering samt framtida drift och skotsel av de atgarder som forutsatts inom och utanfor
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detaljplanen. Viktigt att notera ar att detta ar en beskrivning av férslaget och att
planbeskrivningen (inklusive genomférandebeskrivningen) inte ar juridiskt bindande. Det
som anges har ska regleras i plankartan alternativt i avtal med exploatéren for att bli
juridiskt bindande. Om markatkomst inom kvartersmark behdvs for allmanna anlaggningar
behdver ett markreservat regleras i plankartan i form av ett u-omrade. Viktigt att notera ar
att detta inte innebar en rattighet till marken utan detta skapas i en efterféljande
lantmateriforrattning. Det ar viktigt att det med tydlighet framgar vem som &r ansvarig for
att ans6ka om samt bekosta en sadan férrattning. Om dagvatten inom kvartersmark avses
hanteras gemensamt av fastighetsdgarna inom planomradet kan g-omraden skapas.
Detta avser precis som vid u-omraden ett markreservat men med skillnaden att omradet
reserveras for en gemensamhetsanlaggning. Detta ar inte en tvingande planbestammelse
och far darmed inte regleras som ett skall-krav i plankartan. Bestammelsen bor darfor
kombineras med villkorade startbesked for att sakerstalla att anlaggningen byggs ut.

| samband med antagande av planen upprattar MEX ett
exploateringsavtal/genomférandeavtal som reglerar forhallandet mellan kommunens och
exploatorens ataganden, bade utférandemassigt och ekonomiskt. Avtalet boér aven reglera
markrattigheter som inte hanterats i plankartan, exempelvis servitut. | de fall
dagvattenatgarder forutsatts inom kvartersmark eller om detaljplanen har kommunalt
huvudmannaskap hanteras dagvatten i avtalet. Det bér da framga vem som ska utféra
och/eller bekosta anlaggningen samt vem som har det efterféljande drift- och
underhallsansvaret om anlaggningen ar belagt inom kvartersmark. Det ar viktigt att
kommunen har en tydlig ansvarsférdelning for vilken enhet eller organisation som ar
ansvarig for att félja upp de parametrar som ar reglerade i avtal kopplade till detaljplanen
for att sakerstélla att dessa genomférs. Parametrar som beror dagvatten ska normalt sett
foljas upp av forvaltningen fér Teknik och bygglovavdelningen. Vilken typ av avtal som
upprattas beror pa markagarférhallandet.

Om kommunen ager marken som ska exploateras har kommunen ett civilrattsligt
forhandlingsutrymme och kan stélla krav utifran sin roll som markagare. Dessa avtal
brukar bendmnas som markéverlatelse- och genomférandeavtal. | detta avtal kan tekniska
egenskapskrav rérande bland annat dagvatten kopplas till markdverlatelsen och darmed
inte ses som ett sa kallat tekniskt sarkrav. Om anlaggningen férvantas halla kommunal
standard ar det viktigt att hanvisa till vilkken standard som ska f6ljas samt vara medveten
om att denna kan férandras Over tid om detaljplanen inte byggs ut i samband med att den
vinner laga kraft. Det bér dock noteras att en sddan reglering utgor ett atergangsvillkor.
Det innebar att exploatdren inte kan fa lagfart for fastigheten innan anlaggningen kommit
till stdnd och kdpekontrakt upprattats som inte innehaller dessa villkor. Det innebar aven
att kommunen riskerar att kdpet gar tillbaka om exploatéren av nagon anledning inte
langre avser att fullgéra avtalet.

Nar en exploatér ager marken som ska exploateras ar kommunen forbjuden att stalla
egna tekniska egenskapskrav, daribland hushallning med vatten och avfall. Darmed ar
det, sa langt det ar majligt, viktigt att med planbestdmmelser sakerstalla de anlaggningar
som kravs inom kvartersmark for att markanvandningen ska vara langsiktigt hallbar. Det
som inte kan regleras med planbestammelser bor anlaggas pa mark dar huvudmannen
har radighet (se kapitel 3.1.2).
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| de fall ett exploateringsavtal inte upprattas eller om detaljplanen har enskilt
huvudmannaskap tecknas ett VA-genomforandeavtal mellan exploatdr och forvaltningen
for Teknik. Detta avtal reglerar utbyggnad och finansiering av VA-anlaggningar samt de
tekniska egenskaper och standard VA-huvudmannen stéller pa den fardiga anlaggningen.
Detta avtal foljs upp av forvaltningen for Teknik i samband med slutbesiktning infor att
anlaggningen ska anslutas till det allmanna systemet.

Om atgarder utanfor planomradet forutsatts for planens genomférande kan kostnad for
dessa atgarder till viss del alaggas exploatdren i exploateringsavtalet via medfinansiering.
Detta kan anvandas for atgarder som ar direkt féranledda av detaljplanen och nédvandiga
for att detaljplanen ska kunna genomféras. Genomforandet kan ske pa mark saval
uppstroms som nedstréms planomradet.

3.3 Checklistor

3.3.1 Planbesked

Moment: Planbesked

G4 igenom befintligt underlag fran OP/FOP/planprogram. Stam av med Hallbar

utveckling gallande det aktuella omradets forutsattningar ur ett strategiskt perspektiv. Planavdelningen

Planhandlaggare ansvarar for att kalla berérda enheter (Miljé- och halsoskydd, Teknik,
MEX, Hallbar utveckling, Bygglov) till avstdamningsméte for analys av aktuellt omrade
utifrén checklista (Checklista infér planbesked) dar det aktuella omradet analyseras och
diskuteras.

Planavdelningen

Beddm och informera sékanden om viktiga aspekter som paverkar markens lamplighet

for exploatering och/eller vilka krav som kommer behdva stéllas pa dagvattenhantering,
t.ex. 6versvamningsrisk, férekomst av instdngda omraden eller avrinningsstrak samt om
det finns risk att recipient inte uppnar MKN. Remiss till VA och Milj6.

Planavdelningen

Om positivt planbesked foreslas som beslut till n@mnd, ange vid behov viktiga
férutsattningar samt utredningsbehov for kommande skeden, exempelvis géllande
hantering av éversvamningsrisk, dagvattenfléden och rening av dagvatten. Hanvisa till
riktlinjer for rening och férdréjning i dagvattenhandboken.

Planavdelningen

3.3.2 Detaljplan

Huvudansvarig:

Moment: Detaljplan

Vid positivt planbesked upprétta en projektbestallning. | denna lyfts viktiga fragor for det
kommande planarbetet, exempelvis gallande dagvattenhantering. Stdm av denna med
berdrda funktioner som varit med tidigare i planbeskedsprocessen. Denna &r underlag
for beslut om planuppdrag.

Planavdelningen

Kontrollera att punkterna i checklistorna ovan &r genomférda. Ta hansyn till resultatet i
det fortsatta arbetet. Om det finns punkter fran féregadende checklista som ej ar
genomfdrda sa genomfors de har. Planavdelningen
Stam av med Hallbar utveckling gallande det aktuella omradets forutsattningar ur ett
strategiskt perspektiv.

Ta fram projektplan som beskriver hur vissa fragor, exempelvis dagvattenhantering, ska

belysas i det fortsatta planarbetet. Denna gas igenom vid startméte (se punkt nedan). Planavdelningen
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Maila samtliga férvaltningar utom KLK enligt mall om pabdrjad detaljplan till
férvaltningarna. Vill berérda forvaltningar ta del av kommande information aterkopplar
respektive forvaltning om detta.

Planavdelningen

Tills&tt projektgrupp (MEX, VA, trafik/landskap, Bygglov) i enlighet med Mall fér
tillséttning av projektgrupp.

Miljé- och halsoskydds grupp Lilla plangruppen informeras ocksad om planstart och
aterkopplar vid behov av att delta aktivt i projektgruppen.

Planavdelningen

Kalla utsedd projektgrupp till startméte. Viktigt att berérda dagvattenkompetenser deltar i
det inledande skedet av planarbetet.

Planavdelningen

Bestall dagvattenutredning enligt vagledning i avsnitt xx Projektledare/VA-ingenjér pa
Planering VA skriver forfragningsunderlag som skickas till planhandlaggaren som sedan
bestaller utredningen samt samordnar arbetet med den. Kontinuerliga avstdmningar med
Teknik, Miljé- och hélsoskydd, MEX, Bygglov och Hallbar utveckling genomférs under
processens gang.

VA/Planavdelningen

Forklara huvudsyfte, utformning och genomférande av dagvattenhanteringen i
planbeskrivningen. Stam av genomférandebeskrivningen med MEX.

Planavdelningen

Kalla till dverlamningsméte efter att planen vunnit laga kraft. Syftet med maétet ar att
information som tagits fram under planarbetet inte ska ga forlorade nar bygglovskedet
inleds. Planhandlaggare bjuder in en "senior bygglovshandlaggare” samt den
bygglovhandlaggare som varit med under planarbetet. Om ingen bygglovshandlaggare
varit inblandad alternativt inte kan sa bjuds bygglovschef och senior bygghandlaggare in.
Deltagare fran bygglov ombeds att skriva anteckningar som sedan sparas i bygglovs
samarbetsrum i en mapp med 6verlamningsméten fran plan. Dar hittar alla
bygglovshandlaggare informationen nar ett nytt omrade ska bérja byggas.

Planavdelningen

Granskning och radgivning (infor samrad)

Granskare

Granskning och radgivning avseende genomférande av dagvattenhantering, dvs
avledning, funktion, férdrojning, héjdsattning, utformning, behov av gronytor, drift,
underhall och kostnader.

Planering VA/TUM
planering /IMEX

Granska dagvattenutredning och planférslag avseende rening, recipientpaverkan, MKN
och sarskilda krav/skydd.

Miljé- och halsoskydd

Granska dagvattenutredning och planférslag avseende gestaltning och arkitektur. Galler
for platser och lagen med kommunalt huvudmannaskap dar allmanheten har ett befogat
intresse av medvetet gestaltat utférande avseende anlaggningens form, farg och
materialverkan.

Bygglovsenheten

3.3.3 Avtal

Moment: Avtal

Principavtal infor viss planlaggning innehallande évergripande principer sa som tex
e  Markatkomst
e Ansvars- och kostnadsférdelning fér utbyggnad av allmén platsmark relaterade
till exploateringen

MEX

Plankostnadsavtal innehallande dvergripande principer sa som tex
e Dagvattenutredning
e Avbrytande av planarbete
e Kostnad for detaljplanens framtagande

Planavdelningen
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Utifrdn underlag fran évriga enheter vid behov upprétta
exploateringsavtal/genomférandeavtal som innehéller:

Hanvisning till dagvattenférutsattningar i detaljplanen, inklusive renings- och
fordrojningskrav enligt dagvattenutredning och dagvattenhandboken
Overenskommelser géllande kostnadsansvar fér anlaggandet
Ansvarsfoérdelning gallande drift och underhall fér dagvattenanlaggningen
Krav pa entreprendren (t.ex. protokoll fran besiktning av anldggning och
liknande)

Markrattigheter som inte reglerats i plankartan t.ex. servitut

Vem som anstker om och bekostar eventuella markupplatelser

Om exploatéren bygger ut anlaggningen boér det regleras att kommunens ansvariga
enhet (VA) har en granskande och godkannande roll samt att anlaggningen ska uppfylla
kommunal standard. Hanvisa till Anvisningar vid ny- och omldggning av VA-ledningar i
Kungsbacka kommun .

MEX

Uppféljining av avtalsparametrar sker kontinuerligt och stdms av I6pande under
exploateringen for att sékerstalla att exploateringen utférs pa det sett parterna avsett.

Projekt och bygg

Genomférandeavtal for VA som reglerar utbyggnad och finansiering av VA-anlaggningar
samt de tekniska egenskaper och standard VA-huvudmannen staller pa den fardiga
anlaggningen

Teknik
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4 Forhandsbesked och bygglov

4.1 Forhandsbesked

Registrering och

genomgang

Granskning

Provning

Kommunicering med

sokande/
fastighetsagare

Beslut om
forhandsbesked eller
fortfatt handlaggning

om bygglov

e Ansdkan * Kontrollera om det o Utifran omradets + Om det foreligger risk « Eventuellt villkora
inkommer foreligger forutsattningar for dversvamning férhandsbeskedet
¢ Registrera Oversvamningsrisk o Nedstroms » Kanslighet i med renings-
ansékan och mottagande paverkan mottagande recipient och/eller
e Skicka recipients kanslighet e Om det finns behov + Eventuellt behov av fordrojningskrav
bekraftelse till e Utveckla analys och av anmalanftillstand geohydrologisk
sOkande beskrivningar av undersokning
« Kontrollera att recipientpaverkan + Fastighetségarens
ansokan ar samt renings- och ansvar for
komplett fordrojningskrav omhandertagande av
e Anvand krav och dagvatten
riktlinjer i + Hanvisa till
dagvattenplanen dagvatten-planen
* Om det finns behov
av anmalan for
dagvattenanlaggning

Ansdkan om férhandsbesked kan goras for alla bygglovspliktiga atgarder, exempelvis

nybyggnation. Vanligast ar att soka férhandsbesked pa en obebyggd tomt utanfor
detaljplanelagt omrade. Anstkan ska bland annat innehalla en karta som visar var

byggnaden ar tankt att placeras och eventuell planerad avstyckning. Vid férhandsbesked
g6rs en lokaliseringsprovning for att sakerstalla att platsen ar lamplig fér byggnation enligt
plan- och bygglagen (PBL) och riktlinjer i den kommunala 6versiktsplanen. | PBL star
bland annat att markomraden ska anvandas for det som omradet ar mest lampat fér. Det
finns manga saker att ta hansyn till vid bedémningen, till exempel ska det passa med en
byggnad pa platsen med tanke pa landskapet och den bebyggelse som redan finns i
narheten. | arendet ingar 6vergripande kontroll av férutsattningar for hantering av
dagvatten genom analys av exempelvis markforhallanden, flédesvagar samt
forutsattningar for verksamhetsomrade for dagvatten eller enskilt avlopp. Beroende pa
ansokans omfattning kan analysbehovet av olika forutsattningar se olika ut. | Kungsbacka
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finns det specifika handlaggare pa bygglovavdelningen som endast arbetar med
handlaggning av férhandsbesked.

Vidare kontroll av eventuell dversvamningsrisk samt recipientens kanslighet behdver
ocksa goras samt analys gallande avrinningsstrak, lagpunkter, recipientpaverkan och krav
pa rening och fordrdjning utifrdn dagvattenplanens krav och riktlinjer. Ett exempel pa
underlag for kontroll av éversvamningsrisk ar den skyfallskartering som upprattats i
kommunen. Detta ska dokumenteras fér anvandning i efterfoljande processer.

Vid hantering av férhandsbesked ska handlaggaren i ett tidigt skede informera sékanden
om riktlinjerna fér rening och férdréjning av dagvatten (se kap 1 och 2 i Dagvattenplan —
handbok). Beroende pa hur férutsattningarna fér dagvattenhanteringen ser ut
rekommenderas aven tidig information till skanden om eventuellt behov av
overenskommelse med annan fastighetsagare for att kunna I6sa hanteringen pa ett bra
satt. Annan information som bér tillhandahallas &r information om jordarten i omradet
utifran jordartskartan. Detta ar ofta en faktor som paverkar val av dagvattenlésning. Det
kan finnas behov av geohydrologisk undersékning om jordartsférhallanden och/eller
grundvattennivan bedéms vara en utmaning for att I6sa en god dagvattenhantering.

For att beddma om bebyggelsens lokalisering ar lamplig genomfors vid behov platsbesoék.
Vid besoket bor bland annat lutningen inom omradet och mot omkringliggande
bebyggelse kontrolleras. Det ar viktigt att bebyggelsen aldrig placeras i ett instangt
omrade utan att skyddsatgarder sakerstalls.

Om marken bedéms vara lamplig for tankt byggnation fattas beslut om positivt
férhandsbesked och sedan hanteras arendet vidare enligt bygglovsprocessen (se kapitel
4.2). | denna del av processen blir det mer fokus pa utformningen av
dagvattenhanteringen. Ett forhandsbesked kan vara férenat med villkor. Ett villkor kan
vara att du ska utforma huset pa ett sarskilt satt sa att det passar in i

omgivningen. Férhandsbeskedet och villkor i det ar bindande vid den kommande
bygglovspréovningen, om anstkan om bygglov gérs inom tva ar fran den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft.
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Registrering och

genomgang

Prévning

Kommunicering
till sokande

e Ansdkan
inkommer

o Registrera
ansoOkan

o Skicka
bekraftelse
till sdkande

e Kontrollera
att ansdkan

o Kontrollera
férutsattningar:

- planbestammelser

- instédngda
omraden/
avrinningsvagar,
infiltrations-
mojligheter

- Gversvamningsrisk

- lage i forhallande

ar komplett
till omgivning
- Kanslighet i
mottagande
recipient
4.2 Bygglov

e Om det féreligger
risk for
Oversvamning
Kanslighet i
mottagande
recipient
Fastighetsagarens
ansvar for
omhandertagande
av dagvatten
Hanvisa till krav
och riktlinjer i
dagvattenplanen
samt lagkrav enligt
PBL med
tillhérande
foreskrifter

Beslut om

bygglov

Teknisk
handlaggning

e Granskning av
dagvattenldsning
utifran renings- och
férdrojningskrav

e Tekniskt samrad

o Sakerstéll om
dagvatten-
anlaggningen bor
vara med i
kontrollplanen

| detta kapitel omfattas bygglov i saval nya omraden som foértatning inom befintliga
omraden. Det kan vara inom eller utom detaljplanelagt omrade. Utanfor detaljplanelagt
omrade galler att kraven i PBL samt i eventuellt forhandsbesked ska uppfyllas.

Utgangspunkten i bygglovsprocessen ar att sakerstalla att den téankta byggnationen ar
lamplig och inte orsakar olagenhet i enlighet med andra kapitlet i PBL. Aven Boverkets

byggregler (BBR) omfattar bestammelser géallande markavvattning. Kontroll sker gallande

att det finns férutsattningar for att I16sa dagvattenhantering pa tomten. Eventuellt
forhandsbesked och/eller planbestdmmelser om dagvattenhantering féljs ocksa upp.

Ansokan ska bl.a. innehalla en markplaneringsritning som beskriver detaljer kring den
planerade byggnationen. Den bér exempelvis innehalla héjdsattnings- och
lutningsférhallanden i férhallande till omgivningen. Den bdr ockséa innehélla detaljer kring
tankt hardgoéringsgrad samt I6sning for dagvattenhantering. For nybyggnation ska fardig
golvhojd anges pa situationsplan for att faststalla hur hégt den nya byggnaden placeras.
Det ar viktigt att bebyggelsen inte placeras i ett instdngt omrade och att marken har en

lutning som avleder vatten fran husgrunden for att minimera risken fér 6versvamning. Det

Beslut om

startbesked
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ar aven viktigt att bebyggelsen inte 6kar éversvamningsrisken fér omkringliggande
bebyggelse, t.ex. genom att skapa nya instdngda omraden eller genom att bidra till en
kraftig 6kning i dagvattenfléden som avleds éver annans mark.

Vid lovgivning inom planlagt omrade ar det viktigt att kontrollera att samtliga krav i
gallande detaljplan (DP) och eventuella avtal ar uppfylida. Det ar bra att i ett tidigt skede
informera s6kanden om kraven enligt dessa. | de fall DP inte behandlar
dagvattenhantering rekommenderas att sbkanden informeras om férutsattningarna pa
platsen och att denne far visa hur dagvatten hanteras utan att skapa olagenhet pa hus
eller mark.

Vid hantering av bygglov bade inom och utanfor detaljplan ska handlaggaren i ett tidigt
skede informera sdékanden om riktlinjerna for rening och férdrdjning av dagvatten (se kap
1 och 2 i Dagvattenplan - handbok), om det foreligger risk for 6versvamning, kanslighet
(kvantitet eller kvalitet) i mottagande recipient samt vilket ansvar fastighetsdgaren har
gallande omhandertagande av dagvatten. Beroende pa hur forutsattningarna for
dagvattenhanteringen ser ut rekommenderas tidig information till sékanden om eventuellt
behov av éverenskommelse med annan fastighetsagare for att kunna I6sa hanteringen pa
ett bra satt. Detta kan vara nédvandigt for att sakerstéalla den foérslagna |6sningens
genomfoérbarhet.

Vid behov skickas ansdkan pa remiss till VA Infér beslut om bygglov som kontrollerar
anslutningspunkt, ddmningsniva och kapacitet. Servisen behdver bland annat ligga i ratt
hojd i foérhallande till fardig golvniva. Revideringar kan komma att behdvas for att
sakerstalla detta.

Efter beslut om bygglov pabdrjas den tekniska handlaggningen. | detta skede behandlas
fragor som ror tekniska egenskapskrav och hur dagvattenhanteringen ska utformas.
Inspektdren sakerstaller att begarda handlingar har inkommit infér det tekniska samradet,
t.ex. en detaljerad teknisk beskrivning for hur dagvattnet ska hanteras. Beddmning av
vilket underlag som kravs gors i varje enskilt fall utifran platsens specifika forutsattningar.
Aven granskning av kontrollplan sker infor det tekniska samradet.

Enligt BBR ska markens lutning for avrinning dagvatten anges eller sa ska tankt
anlaggning for uppsamling av dagvatten redovisas (BBR 6:5321). Dessa
dagvatteninstallationer ska kunna avleda regn- och smaltvatten sa att risken for
oversvamning, olycksfall eller skador pa byggnader och mark begransas. Installationerna
ska aven ha anordningar for avskiljning eller behandling av sddana amnen som kan stéra
funktionen eller medféra skador pa installationen, avloppsanlaggningen eller recipienten
(BBR 6:642).

Tekniskt samrad genomfors for att bl.a. sakerstalla dagvattenanlaggningens egenskaper
och funktion innan beslut om startbesked fattas. Dokumentation sker i ett
samradsprotokoll. Lampligt att diskutera vid samradet ar ocksa behov av anmalan av
dagvattenanlaggningen i enlighet med miljébalken, ansékan om tillstand samt
efterféljande drift och underhall.

Att kontrollplanen efterlevs behdver foljas upp kontinuerligt under processens gang, vilket
utsedd kontrollansvarig gér. Anmalan av kontrollansvarig ldamnas in tillsammans med
bygglovsansdkan. Kontrollplan, som bér omfatta de kontroller av projektering, bygg- och
rivningsatgarder som kravs for att sdkerstalla samhallets krav, skickas in infor teknisk
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handlaggning. Den ska bland annat innehalla en riskanalys som projektéren tar fram.
Utifran ansdkans storlek och komplexitet kan dagvattenhanteringen inkluderas mer
detaljerat i kontrollplanen. | tionde kapitlet i PBL regleras vad en kontrollplan ska innehalla
for att sakerstalla att samhallets krav uppfylls. Dessa krav kan aven kopplas till de
tekniska egenskapskraven som aterfinns i 8 kap §4 PBL. Om hantering av dagvatten eller
skyfall bedéms vara en foérutsattning fér genomforandet av projektet kan krav stallas pa att
inkludera det i kontrollplanen utifran det tredje egenskapskravet som omfattar skydd med

hansyn till halsa och miljon.

Infér beslut om slutbesked genomférs ett eller flera arbetsplatsbesdk beroende pa
byggnationens storlek och utformning. Vid de tillfallen da fler arbetsplatsbesék genomférs
finns storre mojligheter att kontrollera utformningen av dagvattenanlaggningen. | de
arenden da endast ett besok utfors ar oftast anlaggningen redan anlagd och nedgravd,
vilket resulterar i att det inte ar mdjligt att kontrollera att den ar utford i enlighet med
ansokan. Det blir kontrollansvarig som sakerstaller detta kontinuerligt under arbetets
gang. Byggherren ansvarar for att bygglovet och startbeskedet efterfoljs. Byggherren har
ocksa skyldighet att dokumentera utférandet av dagvattenanlaggningen. | startbeskedet
faststalls vilken dokumentation samt eventuella relationshandlingar som ska lamnas till

byggnadsinspektoéren infér slutbesked.

| Kungsbacka ar det bygglovhandlaggare som ansvarar for handlaggningen fram till beslut
om bygglov. Detta innebar bland annat uppféljning av underlag fran tidigare processer,

exempelvis planbestammelser samt information till sékanden. Darefter tar

byggnadsinspektdren éver och ansvarar for den tekniska handlaggningen, vilket bland

annat omfattar genomférande av det, ovan namnda, tekniska samradet dar

dagvattenhanteringen féljs upp.
4.3 Checklistor

4.3.1 Forhandsbesked

Huvudansvarig:

Moment: Forhandsbesked

Ansokan inkommer, registreras och kontrolleras sa att den ar komplett. Ansékans
innehall stdms av med bygglovhandlaggare. Bekréftelse skickas till sbkande.

Ansvarig

Registrator

Kontrollera forutsattningar gallande markférhallanden, instdngda omraden,
avrinningsvagar, samt omradets lage i forhallande till omkringliggande bebyggelse. Om
det finns tillgangligt underlag fran tidigare delprocesser anvands dessa som
utgangspunkt. Stdm av med Planavdelningen, VA (Planering) samt Miljé och halsoskydd
(se Granskning och radgivning nedan).

Bygglovhandlaggare

Tillhandahall information (muntlig, informationsblad eller via hemsida, lagg till info om var
denna information finns) om omhandertagande av dagvatten pa den egna fastigheten
samt information om hur man ska arbeta med hdjdsattning, avledning, fordréjning och
rening av dagvatten.

Bygglovhandlaggare

Kontrollera mottagande recipients kanslighet, om det foreligger éversvamningsrisk samt
eventuell risk for paverkan nedstréoms. Informera sokanden om detta. Stam av med Miljo-
och hélsoskydd och Teknik for att erhalla kunskap kring detta. Om det finns tillgangligt
underlag fran tidigare delprocesser anvands dessa som utgangspunkt.

Bygglovhandlaggare

Informera sdkanden om eventuellt behov av geohydrologisk undersokning, vilket ger
sOkanden underlag att bedéma mdjlighet och lamplighet for infiltration. Informera om
eventuellt behov av tillstdnd for vattenverksamhet. Stdm av med Miljé och halsoskydd.

Bygglovhandlaggare
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Genomfor vid behov platsbesok. Da vattenfragor berdrs, som t.ex. vid narhet av
vattendrag eller sj0ar, s& medverkar &ven en representant fran Milj6- och halsoskydd vid
platsbesdket.

Bygglovhandlaggare

Granskning och radgivning (infér beslut om férhandsbesked)

Granskare

Avseende eventuellt underlag och utredningsresultat fran tidigare delprocesser (OP och
DP).

Planavdelningen/
Hallbar utveckling

Avseende forutsattningar och behov av att avsatta ytor fér dagvattenhantering,
avrinningsstrak samt forekomst av omraden med risk for versvamning (instangda
omraden) inom verksamhetsomrade.

Planering VA/TUM
Planering

Granskning av féreslagen dagvattenanlaggning inom verksamhetsomrade for dagvatten.

VA

Granskning av féreslagen dagvattenanlaggning med avseende pa rening och ekologiska
aspekter pa t.ex. placering och utformning.

Miljé- och halsoskydd

4.3.2 Bygglov

Moment: Bygglov

Ansokan inkommer, registreras och kontrolleras sa att den ar komplett. Ansékans
innehall stdms av med bygglovhandlaggare. Bekréftelse skickas till sbkande.

Registrator

Kontrollera planbestdmmelser i eventuell detaljplan. Inom detaljplan kontrolleras att
gallande krav uppfylls och att planbeskrivningen féljs (stdm av med Planavdelningen).
Kontrollera underlag i detaljplan gallande instangda omraden, avrinningsvagar, grad av
infiltrationsmajlighet, kapacitet i mottagande system, kanslighet i mottagande recipient,
lutning samt laget i forhallande till omkringliggande bebyggelse.

Om dagvatten ej hanteras i befintlig detaljplan ska det hanteras i bygglovs- och/eller

marklovsprocessen. Bygglovhandlaggare
Utom detaljplan kontrolleras att eventuella villkor i férhandsbeskedet ar uppfylida. Om

dagvatten ej hanteras i forhandsbeskedet ska det lyftas i bygglovs- och/eller

marklovsprocessen. Sokanden ska ta fram tillréckligt med underlag fér att kunna bedéma

genomférbarhet och Iamplighet av vald dagvattenhantering.

Remiss till VA inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Informera sdkanden/byggherre/entreprenér om det foreligger risk for dversvamning,

kanslighet i mottagande recipient samt fastighetsagarens ansvar fér omhandertagande Bvaalovhandlagaare
av dagvatten. Hanvisa till dagvattenplanen gallande krav pa rening och férdréjning, yeg 99
avledning hojdséattning etc.

Beslut om bygglov. | beslutet finns det méjlighet att skriva in upplysningar om vilka krav

som stalls pa dagvattenhantering utifran planbestammelser/villkor i Bygglovhandlaggare
férhandsbesked/inkomna remissvar

Efter beslut om bygglov skickar bygglovsavdelningen alltid ut kallelse till tekniskt samrad.

| kallelsen anges vilka handlingar, vilket underlag s6kande ska lamna in till det tekniska | Byggnadsinspektor
samradet (infér beslut om startbesked)

Teknisk handlaggning pabdrjas efter beslut om bygglov. Sakerstalla att begarda

handlingar kommer in, bl.a. detaljer kring hur dagvattenhanteringen ska lésas Byggnadsinspektor
(berakningar m.m.). Underlagsbehov beslutas utifran platsens specifika forutsattningar.

Genomfor tekniskt samrad. Forvaltningar som haft synpunkter bjuds in att delta.

Informera om behov av anmalan om dagvattenanlaggning till milj6- och halsoskydd. Byggnadsinspektor

Séakerstall om dagvattenhanteringen ska inkluderas i kontrollplanen.
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Startbesked beviljas efter det tekniska samradet om byggherren lamnat in tillrackligt
underlag som visar att dagvattenlésningen kan antas uppfylla uppsatta krav.

Granskning och radgivning (infér beslut om bygglov/startbesked)

Granskare

Avseende uppfdéljning av planbestammelser och planbeskrivning fran detaljplaneskedet.

Planavdelningen

Avseende uppfdljning av villkor i avtal

VA

Avseende forutsattningar och behov av att avsatta ytor fér dagvattenhantering,
avrinningsstrak (sakra skyfallsstrak), forekomst av omraden med risk for éversvamning
(instangda omraden) samt hojdsattning och lage i forhallande till omkringliggande
bebyggelse

Planering VA/
TUM Planering

Avseende anslutningspunkt, d@mningsniva och kapacitet fér anlaggning inom
verksamhetsomrade for VA.

VA

Granska féreslagen dagvattenanlaggning utifran reningskraven och ekologiska aspekter

pa t.ex. placering och utformning, samt handlagger dagvattenanmalan enligt miljébalken.

Miljé- och halsoskydd

Granska foreslagen dagvattenanlaggning utifran gestaltning och arkitektur. Galler foér
platser och lagen dar allmanheten har ett befogat intresse av medvetet gestaltat
utférande avseende anlaggningens form, farg och materialverkan.

Bygglovavdelningen
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5 Projektering, anlaggning samt drift och skotsel

Detta avsnitt omfattar projektering, anlaggning samt drift och skotsel fér de anlaggningar

som kommunen ansvarar for.

5.1 Projektering

Overlamning Kontroll

Utskick

forfragningsunderlag

o Att projektering genomférs med
utgangspunkt fran framtagen
dagvattenutredning

Att det finns en tydlig

e Behovsbeskrivning
¢ Projektbestalining

ansvarsfordelning géllande drift

och underhall

Att det finns forutsattningar for

en god drift och skétsel:

- Mojlighet till kontroll av inlopp,
utlopp och braddfunktion

- Vid behov méjlighet att stdnga

anlaggningen fran utgaende

vatten

Mojlighet att avlagsna

sediment, skrap och vaxtdelar

Mojlighet att kontrollera och

eventuellt atgarda erosion

Mojlighet att kontrollera

anlaggningen efter extrema

vaderhandelser

Mojlighet till provtagning om

risk fér ansamlade

féroreningar

Vilka dokument och underlag

som ska levereras vid genomfort

projekt

¢ VVal genomarbetat
gallande byggnation av
dagvattenanlaggningar

o Stalla krav pa
dokumentation fran
byggnationen, t.ex. foto

Beslut och éverlamning

e Beslut om val av
entreprenor

o Overlamning till
anlaggningsskedet
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Nar en detaljplan vunnit laga kraft ar éverlamningen till projekteringsskedet en viktig del
for att sakerstalla en fortsatt effektiv process dar genomfért arbete f6ljs upp kontinuerligt.
Fragor géallande markatkomst har hanterats i tidigare skeden genom avtal (se avsnitt
3.3.3). MEX ansvarar sedan for avrop gallande projektering till Teknik.

Infor att en dagvattenanlaggning ska byggas utférs en projektering av den for att uppna en
optimal utformning och funktion. Fér kommunala anlaggningar i Kungsbacka ansvarar
Teknik for bestallning och utférande av projekteringen (enligt Anvisningar fér projektering
av allménna VA-ledningar). Vid projektering handlar det framfor allt om att utga ifran den
information som finns att tillga, till exempel upprattad dagvattenutredning i
detaljplaneskedet eller villkor i avtal. Uppféljning mot krav och riktlinjer i dagvattenplanen
ar ocksa ett viktigt steg.

Vidare ar det viktigt att sakerstélla att projekteringen av vald anlaggning skapar
forutsattningar for en langsiktigt god drift och skotsel. Underlag fran tidigare skeden ar
viktiga utgangspunkter och foljas upp aven i projekteringsskedet. Ansvarsfordelningen i
detta arbete behdver vara tydligt genom hela processen. Projekt- och bygg ansvarar for
utformning och funktion i dagvattenanlaggningen.

Det forfragningsunderlag som skickas ut i samband med projekteringen boér vara val
genomarbetat och férankrat med tidigare dokumentation och underlag, stamma dverens
med dagvattenplanens krav och riktlinjer samt stalla krav pa foton och annan val
genomarbetad dokumentation kring den tankta dagvattenanlaggningen.

For att uppna en fortsatt god process i anlaggningsskedet, efter att beslut om entreprendr
fattats, ar éverlamningen mellan de som ansvarar for projektering respektive anlaggning
mycket betydelsefull. | forsta steget gor Planering VA en behovsbeskrivning fér den
aktuella dagvattenanlaggningen, detta for att skapa forutsattningar foér att inkludera den i
den fortsatta budgetprocessen. Féljande steg innebar att en projektbestallning upprattas,
ocksa av VA (Planering). Denna ldmnas &ver till enheten Projektledning (i samband med
att detaljplanen vinner laga kraft). Avstdmning mellan dessa funktioner sker ocksa
kontinuerligt i den fortsatta processen gallande dagvattenanlaggningens utformning.
Projektledare lamnar sedan 6ver till byggledare pa Byggledning pa Teknik, nar
upphandlingen ar klar.
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5.2 Anlaggning samt drift och underhall

Information till
entreprenor

Uppfdljning

Slutbesked

o Lagstiftning

e Krav och riktlinjer
enligt
dagvattenplanen

¢ Av byggnation av
anmalningspliktig
a anlaggningar

e Forelagg om

o Folj upp
genomférande-
beskrivning samt
markdverlatelse-

o Sakerstall att
samtliga tidigare
steg ar utférda
och kontrollerade

forsiktighetsatgard och/eller

er vid behov exploateringsavtal
¢ Granskning och o Folj upp

radgivning kontrollplan

o Uppratta plan for
drift och underhall

Det ar viktigt att gallande bestammelser fran detaljplanen, avtal och bygglov f6ljs under
hela byggnationsfasen. Som ovan namnt (se avsnitt 5.1) ar en god dialog och en tydlig
overlamning mellan projekteringsskedet och anlaggningsskedet en viktig framgangsfaktor.
Under hela byggskedet ar det sedan betydelsefullt att kontinuerligt informera om och
kontrollera att gallande bestdmmelser och avtal uppfylls. | Kungsbacka ar det VA som
ansvarar for detta. Det ar av stor vikt att dagvattenhanteringen, hdjdsattningen och
utformningen av tekniska lésningar finns val beskrivna och redovisade samt tillgangliga for
byggentreprendren. Vid besiktningen (Projekt & Bygg) ansvarig) sker kontroll av att
I6sningarna fér dag- och dranvatten har utforts enligt gallande krav och framtagna
handlingar. Vid besiktningen kontrolleras inlopp, utlopp, héjdsattning och materialval, vilka
samtliga ar férutsattningar for att uppna en god funktion hos anlaggningen. Att
dagvattenanlaggningen inkluderats i kontrollplanen ar en viktig framgangsfaktor och
underlattar uppféljningen.

God drift och underhall av dagvattenanlaggningar ar en férutsattning for att uppratthalla
en langsiktigt hallbar dagvattenhantering. For befintliga och foreslagna
dagvattenanlaggningar ska en plan for drift och underhall upprattas. Planen bor utformas
som en checklista dar olika moment enkelt kan bockas av. | planen ska det framga vilka
moment som ska utféras, deras omfattning, med vilket intervall de ska utféras och vem
som ar ansvarig. Exempel pa vad som bor tas upp ar, kontroll av inlopp, utlopp och
braddfunktion. Hur vaxtlighet ska skotas och skdrdas ska ocksa inga samt hur skrap och
eventuellt sediment ska avlagsnas. Férekomst av erosion ska kontrolleras och atgardas
vid behov. Om féroreningar kan misstankas ansamlas kan provtagning kravas. Det ska
aven finnas rutiner for att anlaggningen kontrolleras efter extrema vaderhandelser.
Projektledare gér anmalan fér dagvattenanlaggning, enligt checklista och tar fram



underlag for drift och skétsel (befintliga checklistor, rutiner och kontrollprogram for
dagvatten) i samverkan med drift. VA- ledningar laggs in i VA-banken och markeras som
ej 6vertagna till dvertagande ar klart och de markeras som klara.

Forutsattningar for god drift och underhall skapas, som tidigare namnts, redan i
planskedet (se avsnitt 3.1), exempelvis sa att tillgangligheten for skétselfordon fungerar. |
detaljplanens genomférandebeskrivning och exploateringsavtal/ markoverlatelseavtal
faststélls sedan det tekniska utférandet, ansvar, finansiering, drift och skotsel av i planen
féreslagna dagvattenanlaggningar (se avsnitt 3.2).

Slutligen ar den kontinuerliga kunskaps- och erfarenhetsaterféringen mellan olika

funktioner och skeden i samhallsbyggnadsprocessen en nyckel for att skapa en rullande
och langsiktigt hallbar process. De som ansvarar for drift och underhall har en nyckelroll
da de har mest praktisk kunskap och erfarenhet kring anlaggningarnas funktion éver tid.

5.3 Checklistor

5.3.1 Projektering

Huvudansvarig:

Moment: projektering Ansvarig

Kontrollera att projektering utférs med utgangspunkt i genomférd dagvattenutredning
samt i enlighet med reglering i detaljplan samt gallande avtal. Stam av med Projekt & bygg
Planavdelningen och MEX

Kontrollera att ansvarsférdelning gallande drift och underhall for foreslagna

dagvattenanlaggningar finns. Stam av med TUM och Projekt och bygg. Projekt & bygg

Kontrollera att férutsattningar for god drift och skotsel skapas vid projekteringen.
Aspekter som ska inkluderas:

e  Mojlighet till kontroll av inlopp, utlopp och braddfunktion

¢ Vid behov mgjlighet att stdnga anlaggningen fran utgdende vatten

e  Mdjlighet att avlagsna sediment, skrap och vaxtdelar (ev. tillganglighet for stérre

driftfordon)

o  Mdjlighet att kontrollera och eventuellt atgarda erosion

e Modjlighet att kontrollera anldggningen efter extrema vaderhandelser

e Mdjlighet till provtagning om risk f6r ansamlade féroreningar

Projekt & bygg

Stédm av med TUM, Milj6, samt Projekt- och bygg enligt Granskning och radgivning
nedan.

Tillhandahalla val dokumenterade handlingar i férfragningsunderlaget for byggnation av
dagvattenanlaggningar och stélla krav pa4 dokumentation fér dagvatteninstallationen Projekt & bygg
(t.ex. fotodokumentation frdn byggprocessen).

Projekt & bygg
Bestallning och genomférande av projektering

. Projekt & bygg
Beslut om val av entreprendér. Overlamning till anlaggningsskedet.

Granskning och radgivning (kontinuerligt under projekteringsprocessen)

Delta pa projekteringsméten och bevakar avtals- och genomférandefragor MEX




Avseende utformning av dagvatten- och skyfallsanlaggningar for att folja upp
detaljplanering och gestaltningsfragor ur ett helhetsperspektiv, vilket bl.a. inkluderar
rekreation, biologisk mangfald och estetik.

Planavdelningen

Avseende utformning, gestaltning och funktion av dagvattenanlaggningen

Projekt och
bygg/TUM

5.3.2 Anlaggning samt drift och underhall

Moment: Anlaggning, drift och underhall

Anmalan om dagvattenanlaggning enligt MB inkommer. Miljé handlagger anmainingar
enligt MB och har darefter tillsynsansvar for dessa enligt MB.

Miljé- och halsoskydd

Kontrollera att byggnationen av dagvattenanlaggningen sker som éverenskommet
genom besiktning. Vid denna sker uppfdljning av anlaggningens utformning och funktion,
t.ex. kontroll av inlopp, utlopp, vattengang, materialval, pakoppling m.m.

Projekt & bygg

Avvakta slutbesked tills dagvattenanlaggning ar korrekt utférd enligt ovanstaende
punkter.

Till slutbesiktning kallar Byggledare dér projektledning ar delaktig i ansvar - efter
godkénnande dvertas anldggning av TUM (drift).

Byggnadsinspektor

Uppratta plan for drift och underhall. Plan ska inkludera information fran t.ex. detaljplan
kontrollplan, samt exploaterings-, genomforande- eller markoverlatelseavtal. Plan for drift
och underhall ska kopplas till anmalan om dagvattenanlaggning.

Projekt & bygg

Utférande av drift och underhall i enlighet med den plan som tagits fram. TUM ansvarar

for 6ppna dagvattenlésningar ovan permanent vattenyta och VA for funktionen under TUM/VA
vattenytan.
Séakerstall att plan for drift och underhall Idggs in i VA-banken. Projekt & bygg

Granskning och radgivning (kontinuerligt under dessa skeden)

Avseende utformning av dagvatten- och skyfallsanlaggningar for att folja upp
detaljplanering och gestaltningsfragor ur ett helhetsperspektiv, vilket bl.a. inkluderar
rekreation, biologisk mangfald och estetik.

Planavdelningen

Tillsyn av anlédggning enligt PBL.

Byggnadsinspektor

Granskning av dagvattenanmalan samt bedriver tillsyn av anldggning enligt MB.

Miljé- och halsoskydd
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Bilaga 1 - Utformning av planbestammelser

En detaljplan bestar av anvandningsbestammelser, egenskapsbestammelser och
administrativa bestammelser som kan omfatta allman plats eller kvartersmark. Sadana
som kan anvandas ur ett dagvatten- och skyfallsperspektiv beskrivs évergripande nedan.

Anvandningsbestammelser

Definitioner

Med allman plats menas ett omrade som ar avsett for ett gemensamt behov. Nar
kommunen ar huvudman fér en allman plats ska anvandning alltid anges och om
huvudmannaskapet ar enskilt far anvandningen anges. En allman plats ar avsedd endast
for den anvandning som bestammelserna anger. | anvandningarna ingar dock aven de
komplement som behdvs for den allmanna platsens funktion. Det kan vara anlaggningar
och byggnader som behdvs for platsens skotsel och bruk eller som ar att se som ett
naturligt inslag i den bestamda anvandningen. Vid tolkningen av vad som ingar i en
anvandningsbestammelse for allman plats ar det viktigt att beakta syftet med den
allmanna platsen, alltsa vad den ar avsedd for. Detta ska framga i planbeskrivningen,
framfor allt i redovisningen av planens syfte, men bor dven beskrivas narmare i
planbeskrivningens andra delar.

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte ar allman plats eller
vattenomrade utan framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller allmanna
verksamheter. Kommunen ska i detaljplan alltid ange anvandningen av kvartersmark. |
femte kapitlet i Boverkets foreskrifter om detaljplan anges vilka anvandningsbestammelser
som far anvandas for kvartersmark i en detaljplan. For varje anvandning finns en
beskrivning av vad som ingar. Normalt ar dessa beskrivningar allmant hallna for att
bestammelserna ska ga att anvanda i flera olika situationer. Beskrivningarna ar bindande
och ska aven anvandas vid tolkning av bestammelsen.

Allman plats

For allman plats ar det vanligast att reglera omraden fér dagvattenhantering med
anvandningen PARK eller NATUR. Nar bestammelsen NATUR anvands forutsatts ingen
omfattande skotsel utan omradet anvands som frivdxande grénomrade som inte skots
mer an enligt eventuell skotselplan eller genom visst begransat underhall. Om syftet med
anvandningen endast ar infiltration kan detta vara tillrackligt, men om det kravs att en viss
funktion ska bibehallas éver tid och att det darmed kravs ett mer omfattande underhall och
skotsel ar PARK en mer Iamplig bestammelse. Dock ar det viktigt att precisera vilken
skotsel som anlaggningen kraver i planbeskrivningen samt att i anlaggnings-skedet ta
fram en drift- och underhallsplan dar bland annat ansvarsférdelning tydliggoérs. Detta
bidrar till att sakerstalla att anlaggningens funktion bibehalls éver tid. Om omraden som
ldmpar sig for nagon av dessa anvandningar redan férekommer inom ett planomrade boér
dessa bevaras och utvecklas, speciellt om de omfattas av befintlig vatmark eller damm.
Det ar mer effektivt an att behdva skapa sadana omraden pa nytt.

Om parken eller naturomradet ska ha en viss funktion som kommer att dominera
anvandningen kan den preciseras i bestdmmelsen. En precisering innebar att enbart det
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som anges i preciseringen ar tillatet. En preciserad anvandningsbestdammelse ger alltsa
mindre utrymme for tolkning an da anvandningen inte preciseras. En precisering innebar
darmed att planen blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket andamal som
avses for omradet. Flera olika preciseringar av samma anvandning kan finnas inom
samma detaljplan. | Boverkets foreskrifter om detaljplan anges de preciseringar av PARK
och NATUR som far anvandas. Om kommunen behdver gbra en precisering som ryms
inom NATUR men som inte finns formulerad i féreskriften far kommunen formulera en
egen precisering. Detta gérs genom att anvanda "Annan precisering”. Pa sa satt
begransar inte féreskriften kommunens majlighet att gora regleringar i detaljplan.

Kvartersmark

Pa kvartersmark gar det att maéjliggora till exempel dagvattendamm eller
férdréjningsanlaggning genom precisering av bestammelsen E (Tekniska anlaggning).
Dock ar bestdmmelsen inte tvingande utan utgdr endast en mdjlighet att anldgga dessa.
Langsiktig drift och underhall kan inte heller sakerstéllas. Darmed bor dessa mojligheter
till rening och fordrojning inte inkluderas i den dvergripande systemlésningen for
planomradet. VA-huvudmannen kan inte tillgodorékna sig den volym som hanteras inom
kvartersmark.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestammelser ar vidare de bestammelser som kan anvandas for att géra
marken lamplig fér den anvandning som planeras. Pa plankartan betecknas de med
gemena bokstaver.

Foreligger det ett behov av att reglera markférhallandena pa allman plats for att
sakerstalla lamplig markanvandning och sa att dagvattenhanteringen ska kunna l6sas,
kan bestammelser gallande markens hoéjd och lutning anvandas. Pa sa satt kan till
exempel ytliga avrinningsvagar sakerstallas. Det kan anges med hjalp av plushéjder (t.ex.
+3,2 m) och lutningsférhallanden (t.ex. 1:6) tillsammans med en pil vars riktning anger
lutningen. Plushdjder reglerar vanligtvis en viss punkt men kan kopplas till en angiven
anvandnings- eller egenskapsyta. Hojd- och lutningsbestammelser bidrar till att
sakerstalla att extrem nederbdrd, héga fléden och stigande vattennivaer inte kommer att
orsaka skada pa bebyggelsen. Med bebyggelse avses planerade och befintliga
byggnader, infrastruktur och samhallsfunktioner.

Om dagvattenutredningen féresprakar en dagvattenanlaggning fér att uppna viss rening
och ett visst utflode fran omradet behdver det forklaras i planbeskrivningen. | plankartan
far vattenfloden eller bestdmmelser som anger vilken teknik som ska anvandas for att
reglera dagvattnet inte anvandas, varken pa allman plats eller kvartersmark. | plankartan
och bestammelserna far istallet anlaggningens utbredning och djup samt volym (m3) for
fordréjningsmagasin for dagvatten anges vilka skapar forutsattningar for att anda uppna
ett visst utflode och rening. For att uppna detta pa allman plats kravs att drift- och
underhallsplaner tas fram. Pa kvartersmark kan inte kommunen sakerstalla att
anlaggningen skots pa det satt som kravs for att sakerstalla en langsiktig funktion.

Planbestammelser bor inte heller vara sa detaljerade att de i on6dan begransar teknikval
och metoder att genomféra planen. Da tekniken standigt utvecklas kan for precisa
bestammelser vara féraldrade nar planen ska genomforas.
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Bestammelse om diken kan bland annat anvandas fér att sakerstalla en god avvattning av
ett omrade, framst pa allman plats. Dikets djup anges medan bredden och langden pa det
omrade som avsatts for diket bor utga fran den volym som behdéver avvattnas enligt
upprattad dagvatten- och skyfallsutredning. Detta bor kompletteras med en bestammelse
kring reglering av utfarter for att forhindra langa kulverterade strackor som tar bort
fordrojningsvolymen. Utdver denna yta bor en buffertyta runt diket avsattas for att
sakerstalla en god langsiktig skotsel. Bestammelser om anlaggning av vall och/eller
avskarande dike kan ocksa anvandas, bade pa allman plats och kvartersmark.

Vid behov kan bestammelser reglera i vilken man marken far hardgoras. Det kan anges
att marken inte far hardgoras alls eller att den far hardgoras till en viss procent. Upprattad
utredning kan med férdel ange vilken yta som ej bor vara hardgjord utifran ett dagvatten-
och/eller skyfallsperspektiv. Den kan darmed utgdra ett underlag fér formulering av en
sadan bestammelse. Okad andel hardgjorda ytor minskar markinfiltrationen och ékar
mangden vatten som avrinner fran omradet. Denna bestammelse kan darmed vara viktig
att anvanda for att motverka potentiella risker for 6kad problematik nedstréoms.

Aven forekomsten av vegetation kan regleras med planbestammelser, till exempel
plantering. | gatumiljé kan till exempel vaxtlighet anvandas for att délja eller synliggéra
dagvattenanlaggningen. Beroende pa utformning av vaxtligheten kan anlaggningen ocksa
ytterligare berika omgivande miljé genom till exempel att bidra med biologisk mangfald
och andra ekosystemtjanster. Det bor poangteras att vegetation ar féranderlig 6ver tid
vilket gor dessa bestdmmelser svara att tilldmpa och ha tillsyn éver. Det kravs tydligt
utformade skotselplaner som redovisar vilken funktion som ska bibehallas samt vilken
ansvarsfordelning som galler. Om bestammelsen gallande férbud mot tradfalining
anvands bor en skyddsradie runt tradet ocksa inkluderas for att sékerstalla att tradet inte
skadas vid markarbeten som indirekt resulterar i att tradet maste tas bort. Paféljder om
tradfallning anda skulle ske behdver aven regleras i avtal i planprocessen da
bestammelsen anvands pa kvartersmark.

Utbver dessa bestammelser ar det méjligt och rekommenderat att anvanda
egenskapsbestammelserna damm, vatmark och fordrdjning for att sakerstalla en god
dagvattenhantering pa allman plats. Som tidigare namnts kan dessa bestammelser med
fordel kompletteras med bestammelse gallande férdréjningsmagasin med tillhérande
volym i kubikmeter.

Om det behovs for att en viss dagvattenldsning ska kunna genomféras och for att
avvattning av enskilda fastigheter ska fungera sakert kan kommunen ange
egenskapsbestammelser for kvartersmark. Det gors pa samma satt som for allman plats
och kan till exempel galla markens hojd, lutning, procent hardgjord yta eller att marken
inte far bebyggas alls, sa kallad prickad mark. Prickad mark behdver dock alltid
kombineras med en bestammelse att marken inte far hardgoras, till exempel att den ar
avsedd for plantering. Annars medger planbestammelse att ytan far hardgoéras. Det finns
ocksa en utférandebestammelse som majliggoér reglering vart dagvatten ska avledas. |
forsta hand bor dock istallet specifika bestdmmelser kring lutning och héjdsattning
sakerstalla dagvattenavledningens riktning och malpunkt. Det gar ocksa att reglera att
byggnad maste placeras pa ett visst avstand fran fastighetsgrans. Dock behdver denna
bestammelse kompletteras med en bestammelse som sakerstaller att resterande mark
fram till fastighetsgrans inte hardgdrs om det finns behov av yta for infiltration.
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Om det kravs sarskilda skyddsatgarder inom en enskild tomt fér att dagvatten inte ska
skada byggnader kan det regleras. Som skyddsatgarder kan ocksa restriktioner vad galler
mojligheten att anlagga kallare och lagsta golvniva anges. Det finns ocksa méjligheter att
genom fritext reglera att kdllare maste byggas med vattentat konstruktion. Om denna
anvands ar det dock viktigt att definiera vad detta innebar mer detaljerat i
planbeskrivningen samt félja upp det i bygglovsprocessen. Detsamma galler om
bestammelse kring dranerande ingrepp anvands. Sadana bestammelser bor dessutom
kompletteras med reglering av hojdsattning for att fungera pa ett bra satt.

Tidigare sa kallade administrativa bestammelser

| den man det behdvs kan kommunen reservera mark for allmannyttiga
dagvattenledningar inom kvartersmark (u-omraden). Detta kallades tidigare administrativa
bestammelser, men ingar numer som egenskapsbestdammelser. Detta ar ett markreservat,
och precis som det later ar marken da reserverad for en allman underjordisk VA-
anlaggning. Detta maste foljas upp med en rattighet i form av en ledningsratt genom en
lantmateriférrattning. Viktigt att notera ar att det inte ar majligt att bilda ledningsratt for
Oppna system sa som ledningsrattslagen ar utformat. Om en dranledning ligger i botten
pa ett dike kan dock ledningsratt bildas for denna.

Genomférandet av planens olika bestammelser kan ocksa uttryckas som villkor for att
bygglov eller startbesked ska kunna ges. Pa sa satt kan kommunen forsakra sig om att
atgarden verkligen blir av. Om en gemensamhetsanlaggning (g-omrade) forutsatts for
planens genomforande ar det starkt rekommenderat att startbesked villkoras till dess att
denna anlagts. G-omraden innebar bara en méjlighet att bilda den avsedda atgarden och
ar alltsa inte ett tvang.

Utanfor verksamhetsomraden ar LAV inte tillamplig. Ansvaret for de gemensamma
dagvattenanlaggningarna faller da pa de enskilda fastighetsdgarna. De anldggningar som
ska vara gemensamma kan behdéva regleras sarskilt for att sakra ett genomférande. | DP
kan kommunen ange vilka anlaggningar som ska vara gemensamma, vilka fastigheter
som ska inga i gemensamhetsanlaggningen och vilka ytor som ska tas i ansprak for
anlaggningen.

Exempel pa planbestammelser
Anvandningsbestammelser for allman plats

PARK: Park (anlagd) (kan preciseras med annan park, t.ex. park med
dagvattenmagasin)

NATUR: Naturomrade (kan preciseras som skog, vatmark eller annan natur)
SKYDD: Omrade som skyddar mot stérning, markférorening, dversvamning, erosion

Egenskapsbestimmelser for allman plats

plac: anlaggning/byggnadsverket ska placeras (t.ex. pumpstation ska placeras i
direkt anslutning till dagvattendammen)

+0,0: Foreskriven hojd éver nollplanet

Markens hojd far inte andras.
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1:5:

dike:
damm:

plantering:

infiltration:

vatmark:

Fordrojning:

Utformning:
avsedd for...

Storsta lutning (siffrorna redovisar lutningens storlek) (fortydligas med pil,
dar pilriktning anger att marken stiger uppat)

Dike for dagvattenhantering (ange djup)

Damm fér dagvattenhantering

Plantering

Tradet far inte fallas (om det inte ar sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk)
Marken ska vara genomslapplig

Minst x% av marken ska vara genomslapplig

Anlagd vatmark med en yta av x kvadratmeter

Reserverad yta for vatmark

Fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av x m3

Fritext for utformning av omraden for dagvatten och fritext fér marken ar

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

E:

Tekniska anlaggningar (kan preciseras som t.ex dagvattendamm,
dagvattenanlaggning, fordréjningsanlaggning, pumpstation eller annan
teknisk anlaggning)

Egenskapsbestiammelser for kvartersmark

ex
"prickas”:
P#:
b
b
b
b

+0,0:

1:5:

Storsta andel byggnadsarea i procent av fastigheten/egenskapsomradet
Prickad mark far inte bebyggas

Byggnader ska placeras minst x meter fran fastighetsgrans

Kallare far inte finnas

Grundlaggning endast....

Fritext utférande

Husgrundernas draneringsvatten ska ledas till ...(t.ex. infiltrationsdikenas
uppsamlingsror)

Foreskriven hojd éver nollplanet. (Vanligtvis reglerar en plushojd en viss
punkt, men bestdmmelsen kan kopplas till en angiven anvandnings eller
egenskapsyta).’

Storsta lutning (siffrorna redovisar lutningens storlek) (fortydligas med pil,
dar pilriktning anger att marken stiger uppat)



Ny.

N#.

b#:

b#:

Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgdér en sékerhetsrisk

Marken ar avsedd for vall med en héjd av x meter dver anslutande
markplan/Géver nollplanet

Lagsta schaktningsniva ar x meter 6ver nollplanet
Fritext schaktningsniva

Marken ska vara genomslapplig

Minst x % av marken ska vara genomslapplig

Minst x % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Skydd mot stérningar

Vall ska anldggas med en hojd till + 0,0 meter dver nollplanet. (kombinera
med administrativ bestammelse)

Avskarande dike ska anlaggas (kombinera med administrativ bestdmmelse)

Fritext om damm/dike

Tidigare sa kallade administrativa bestimmelser

Uq:

g:

ay.

Marken ska vara tillganglig for infiltrationsdike och uppsamlingsror

Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning. (Observera att g-
bestdmmelsen inte kan ange for vilket &ndamal gemensamhetsanlaggningen
inrattas och att den inte heller garanterar ett genomférande eftersom
provningen sker i efterhand enligt anlaggningslagen. Kravs det ett
genomférande av en viss gemensamhetsanlaggning maste kommunen
anvanda fastighetsindelningsbestammelser.)

Utokad bygglovsplikt (t.ex. gallande hardgdring av yta) eller villkor for lov
gallande att en viss atgard/anlaggning behdver uppféras/utféras innan lov
ges.
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