Kungsbacka kommun
Byggnadsnamnden

Plats och tid

Beslutande ledamaoter

Tjanstgorande

ledamoter

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Datum
2022-06-16

Sammantradesrum Bjorkris, klockan 13-16.50

Thure Sandén (M) Ordférande

Heinrich Kaufmann (C) Vice ordférande
Per Stenberg (M)

Daniel Hognert (M)

Marten Carlquist (M)

Kent Wallin (SD) t.o.m. kl. 16.10, § 171
Renée Sylvan (S)

Thomas Lindqvist (L) ersatter Eirik Langjord (L)

Stefan Vilumsons (SD) ersatter Kent Wallin (SD)
fro.m. 8§ 172

Thomas Lundberg (MP) ersétter Lars Eriksson (S)

Ej beslutande ersittare Anders Bergstedt (M)

Tjanstepersoner

Ovriga
Plats och tid for
justering

Underskrifter

Rickard Hansson (C)
Stefan Vilumsons (SD) t.o.m. § 171

Mujesira Mesinovic, namndsekreterare

Helena Borgstrom, verksamhetschef Stab & Stod /
t.f. forvaltningschef

Hanna Stahl, verksamhetschef
bygglovsavdelningen

Kasra Hassirian, forvaltningsjurist

Peter Sebestyén, enhetschef bygglovsavdelningen
Nina Gulin, enhetschef bygglovsavdelningen
Thinh Bui-Ljunggvist, bygglovshandlaggare
David Hultén, bygglovshandlaggare

Rickard Ribbas, bygglovshandlaggare

Kaj Jensen, utvecklingsledare, § 163

Ida Lennartsson, verksamhetschef planavdelningen,
kommunstyrelsens forvaltning,

Stina Wikstrém, planarkitekt, § 162 punkt a)
Johanna Vinterhav, planarkitekt, § 169

Sofia Wiman, planarkitekt, 8 170

Digital justering 2022-06-22

Kungsbacka

Sekreterare Mujesira Mesinovic Paragrafer §§ 160-

Kungsbacka kommun ¢ 0300-83 40 00 - info@kungsbacka.se * kungsbacka.se

200



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (56)

Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

ordférande Thure Sandén (M)

Protokolljusterare Danjel Hognert (M)

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (56)
Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

TILLKANNAGIVANDE / BEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Organisation Byggnadsnamnden Paragrafer 8§ 160-200
Sammantradesdatum 2022-06-16
Anslagsdatum 2022-06-23

Datum da anslaget tas ner  2022-07-15

Forvaringsplats for Bygg- och miljoforvaltningen
protokollet

Underskrift
Mujesira Mesinovic

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (56)

Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

oo s

Arendelista

FOrandring av ArenNdeliSTa ....iuii ittt ettt e e e sae e sa e s aeestaesaaesaeessaessaesssesssaansaesssenns 5
ANMELAN OM JAV.itiiitiiiiteiiteinteriteeseeseeerteesteesaessseesseassaeesseessaessseeseessassssessseasssssssesssessssesssesssaesssesssesssaens 6
INformation fran fOrVAlENINGEN ....ciicieeeeeeeeeeee ettt s s esenns 7
Digital plan 2022 - 2024 Bygg- och miljoforvaltningen ......coeiierieeneenienieeecceeereeeeeseesneens 8
Kommunrevisionens grundlaggande granskning av byggnadsnamnden 2021.......ccccceevvevunene 9
Svar pa remiss fran namnden for Teknik angaende reviderade avfallsféreskrifter........... 10

Initiativ fran ledamo&terna Renée Sylvan (S) och Lars Eriksson (S) om att skapa mojlighet
for eget boende i anslutning till vara serviceorter, utanfér detaljplan ......ccceeeeevereceenenne. 11

Initiativ fran ledamdterna Renée Sylvan (S) och Lars Eriksson (S) om yttrande avseende
motion fran Eva Borg (S) om att Kungsbacka kommun ska ta fram en

MDY BN AT S ST AT i et eiieieiiiiiitieiieect ettt et e e st e e steeeteeesae s e anesesaeesssesassaeesssaeasssesesseeesssesesssasans 12
Antagande av detaljplan for skolverksamhet och bostader inom Kyvik 5:333 med flera i
KULLAVIK 1reitieeiteeieceest ettt sttt et e s ae s sae st e et e e aa e s st e e sa e ba e st eesa e saesssaessaesaessseenseenssessseesens 13
Antagande av detaljplan for verksamheter inom del av Bolsheden 1:2, i Kullavik.............. 15
Samrad av detaljplan fér Hedeleden och Klippebergen i Kungsbacka........ccoceeveeeveeerevenenee. 17
ALVSAKER 7:3 - Bygglov i efterhand fér tillbyggnad av enbostadshus samt kamin, att
VABIA STAITDESKEA .ttt ettt et se e et e s b e s be e s e e st e e aaessaesanasaees 19
BUERA 8:95 - Bygglov for nybyggnad av tankstation......ccueeeeeieniieeneenieinienseenecseeeseeeseeee 22
BY 1:26 (BYKULLEVAGEN 3A) - Strandskyddsdispens fér enbostadshus.......ccccvevevevevenennnes 33
SINTORP 4:145 - Strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad................ 37
ONSALA-KULLEN 1:8 - Strandskyddsdispens fér nybyggnad av enbostadshus.................. 41
ROSHULT 1:9 - Strandskyddsdispens fér tillbyggnad av enbostadshus .......cccceevevevevennnnes 45
ISERAS 18:1 - Strandskyddsdispens fér nybyggnad av komplementbyggnad...........cco....... 49
ROSHULT 2:2 - Strandskyddsdispens fér nybyggnad av komplementbyggnad .................. 50
AFENAEN OM TILLSYN wovveeeeiectctceeeietetetetetet ettt ettt s et et s s as s st et esesesess s sesesesesesessasasasesesesesens 53
Anmalan av ordférandebeslut - Yttrande till LaAnsstyrelsen i arende dnr 3786-2020,
gallande fastigheten Varla B:5.. ..ttt ssre e st e s sse e s s e st e e saaesaaessasseas 54
ANMALan av delegeriNgSDESIUL. ...ttt et e e e s e st e e e aa e s aaenaan 55
Redovisning av iNKOMNA SKIVELSEI ...ttt sveesae e saeesee e aa e saessaeesaaesanas 56

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 5 (56)
Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

8§ 160
Forandring av arendelista

Beslut
Byggnadsndmndens godkanner forandringar av arendelistan.

Sammanfattning av arendet
Ordférande Thure Sandén (M) anmaler att foljande arende utgar fran dagens sammantrade:

Arende nr 17. ISERAS 18:1 - Strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad- utgar
pa sokandens begéaran.

Arende nr 19. KARSEGARDEN 1:32 (ONSALA VASSVAG 27) - Byggsanktionsavgift for att ha
paborjat atgard innan startbesked, utgar pga. att rattelsen har skett.

Arende nr 33. FRILLESAS-RYA 1:243 - Byggsanktionsavgift for att ha pabérjat atgard i form av
en lovpliktig tillbyggnad innan startbesked, utgar pga. att réttelsen har skett.

Arende nr 34. HJHALMARED 2:9 - Byggsanktionsavgift for att ha paborijat atgard innan startbesked,
utgar pga. att rattelsen har skett.

Vidare anmaler ordféranden (M) att tva extra drende tillkommer och behandlas efter drende nr 7.
Svar pa remiss fran Teknik angaende reviderade avfallsforeskrifter”:

- Initiativ fran ledaméterna Renée Sylvan (S) och Lars Eriksson (S) om att skapa majlighet for eget
boende i anslutning till vara serviceorter, utanfor detaljplan

- Initiativ fran ledamaéterna Renée Sylvan (S) och Lars Eriksson (S) om yttrande avseende motion
fran Eva Borg (S) om att Kungshacka kommun ska ta fram en trabyggnadsstrategi

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan godkénna férandring av
arendelistan, och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

§ 161
Anmalan om jav

Beslut
Byggnadsndmnden noterar anmélan om jav till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Ordférande Thure Sandén (M) upplyser om att det i forsta hand ar den javige sjalv som ska
tillkannage jav pa namndens sammantréaden.

Inga ledamdter har anmélt jav.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan notera anmalan om jav och finner
att byggnadsnamnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
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§ 162

Information fran férvaltningen

Beslut
Byggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av drendet
Forvaltningen informerar byggnadsnamnden om féljande:

a) Detaljplan for bostader inom Norra Kyvik- och Ekekullsomradet — Information om
synpunkter som inkommit under samrad av detaljplaneforslag

b) Status for bygglov
c) Lagesrapport om arbetet med kommunikation och bemdétande inom ramen for Latt & Ratt
d) Arkitekturpriset - Forslag till nominerade byggnader

e) Rapport personuppgiftsincident, dnr. BN 2022-001842, samt IMY':s (Integritetsskydds
myndighet) beslut om anmald personuppgiftsincident 2022-06-03
(Information lamnas i skriftlig form)

f) Upphavda och aterforvisade beslut (Information lamnas i skriftlig form)

g) Information fran presidieavstamning den 9 maj 2022 (Information lamnas i skriftig form)

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan notera informationen till
protokollet och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

§163

Digital plan 2022 - 2024 Bygg- och miljoforvaltningen

Dnr BN 2022-001815

Beslut
Byggnadsnamnden antar Digital plan for 2022-2024, daterad 2022-05-13.

Digitalplan for 2021-2023 upphdr samtidigt att galla.

Sammanfattning av drendet

Namnden antar Digital plan vilket innehaller riktlinjer for det digitala utvecklingsarbetet for
forvaltningen. Den digitala planen pekar pa viktiga dnskade effekter sdsom att det ska vara enkelt
att nyttja vara tjanster. Kunder ska kénna sig trygga och att de ska leda till 6kad effektivitet.

De digitala projekt som genomfors aterfinns i verksamhetsplanerna.

En viktig del i namndens arbete ar att arligen félja upp de utvecklingsprojekt som genomforts och
mata de effekter som natts

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-05-25, § 261

Forvaltningens tjansteskrivelse 2022-05-13
Digital plan 2022-2024

Forslag till beslut pa sammantridet
Thure Sandén (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag med tillagget att féljande mening laggs
till i beslutet: ”Digitalplan for 2021-2023 upphor samtidigt att gélla”.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets forslag
med eget tilldggsyrkande. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsnamnden
beslutar enligt arbetsutskottets forslag med eget tilldggsyrkande.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljoférvaltningen
N&mnden for Miljo & Hélsoskydd

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 164

Kommunrevisionens grundlaggande granskning av

byggnadsnamnden 2021
Dnr BN 2021-001734

Beslut
Byggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av drendet
Kommunrevisionens grundlaggande granskning av byggnadsndmnden 2021 visar

- att byggnadsnamndens verksamhet styrts utifran de mal och riktlinjer som
kommunfullméktige beslutat,

 att uppféljning och rapportering gjorts enligt kraven i kommunens styrmodell, och
 att byggnadsnamnden foljt kommunens anvisningar for intern kontroll.
Kommunrevisionens totala beddmning ar att granskningen inte har visat pa nagra avvikelser.

Kommunrevisionen har i sin granskning identifierat forbattringsomraden pa 6vergripande
kommunniva. Kommunrevisionen rekommenderar kommunstyrelsen att fortydliga vad som ingar i
kommunstyrelsens uppsiktsplikt, genom att exempelvis sammanstalla hur styrelsens uppsikt over
namnder och bolag utévas. Kommunstyrelsen rekommenderas ocksa att tydliggora hur styrelsens
och namndernas uppféljning av de kommundévergripande malen och namndmalen ska ske.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-05-25, § 262

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-05-19
Revisionsrapport, Kungsbacka kommun grundldggande granskning 2021, mars 2022
Foljebrev fran kommunrevisionen och Ernst & Young, mars 2022

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan notera informationen till
protokollet och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

§ 165

Svar pa remiss fran namnden for Teknik angaende

reviderade avfallsforeskrifter
Dnr BN 2022-001857
Beslut

Byggnadsnamnden stéller sig bakom de reviderade avfallsforeskrifterna.

Sammanfattning av arendet

| varje kommun ska det finnas en renhallningsordning, enligt miljobalken 15 kap 41 §. Den ska
innehalla en avfallsplan och foreskrifter som beskriver hur avfall under kommunens ansvar ska
hanteras och regleras.

Namnden for Teknik har tagit fram ett forslag till reviderade avfallsforeskrifter. Forslaget ar ute pa
granskning mellan 5 maj och 17 juni 2022. Kommunfullméktige ska ta beslut om de nya
foreskrifterna under vintern 2022.

Byggnadsnamnden har inget att erinra mot det nya forslaget.
Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-06-07

Yttrande, 2022-06-07

Bilaga, Forslag till reviderade avfallsforeskrifter, 2022-05-05

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.
Ordforanden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden det.

Beslutet skickas till
Namnden for Teknik

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

§ 166

Initiativ fran ledamoéterna Renée Sylvan (S) och Lars
Eriksson (S) om att skapa madjlighet for eget boende i

anslutning till vara serviceorter, utanfér detaljplan
Dnr BN 2022-002388

Beslut
Byggnadsnamnden avslar initiativet med hanvisning till kommunstyrelsen.

Reservation
Renée Sylvan (S) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Sammanfattning av drendet

Ledamoterna Renée Sylvan (S) och Lars Eriksson (S) vécker ett initiativarende om att utreda
mojlighet for att skapa nya omraden for “egnahembyggande” utanfor detaljplanelagt omrade i
anslutning till véara serviceorter som t.ex. Anneberg-Alvséker, Landa-Ragelund, samt Gallinge.

Forslagsstéllaren foreslar att bygg- och miljéférvaltningen, kommunstyrelsen samt
samhallsbyggnadskontoret gor en éversyn samt utreder forutsittningarna for “egnahemsbyggande”.

Beslutsunderlag
Initiativ fran ledamoterna Renée Sylvan (S) och Lars Eriksson (S), 2022-06-16

Forslag till beslut pa sammantridet
Thure Sandén (M) yrkar avslag pa initiativet med hanvisning till kommunstyrelsen.

Renée Sylvan (S) yrkar bifall till initiativet.

Beslutsgang
Ordfdrande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, Renée Sylvans (S)
bifallsyrkande till initiativets forslag och ordférandens avslag till det samma.

Ordféranden (M) provar forslagen mot varandra och finner att byggnadsnd@mnden beslutar enligt
ordférandens (M) forslag.

Beslutet skickas till
Renée Sylvan (S) och Lars Eriksson (S)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

§ 167

Initiativ fran ledamoéterna Renée Sylvan (S) och Lars
Eriksson (S) om yttrande avseende motion fran Eva
Borg (S) om att Kungsbacka kommun ska ta fram en
trabyggnadsstrategi

Dnr BN 2022-002389

Beslut
Byggnadsnamnden uppdrar till bygg- och miljéforvaltningen att till byggnadsndmndens
sammantrade i september ldmna in sitt svar pa initiativet.

Sammanfattning av drendet
Ledamdterna Renée Sylvan (S) och Lars Eriksson (S) vacker ett initiativarende om yttrande
avseende motion fran Eva Borg (S) om att Kungsbacka kommun ska ta fram en trabyggnadsstrategi.

Forslagsstéllaren skriver i sitt initiativ att nar a&rendet om Eva Borgs (S) motion diskuterades pa
byggnadsnamndens sammantrade den 24 mars 2022, lyckades inte Socialdemokraternas yrkande fa
gehor innan ordférandens klubba slog i bordet.

| skrivelsen konstaterar Socialdemokraterna att utifran detta handlaggande ser de ledamoter i
byggnadsnamnden sig som forbigadngna och véljer att lagga ett tillaggsyrkande enligt foljande:
”Kungsbacka kommuns ska ta fram en egen trabyggnadsstrategi for antagande och utférande for
byggnadsnamnden och forvaltningen for Service enligt motionen intentioner”.

Vidare skriver Socialdemokraterna att de stodjer i vrigt bygg- och miljéforvaltningens svar fransett
byggnadsnamndens blygsamhet att inte vara den myndighet som har ndgon tyngd i sitt mandat att
kunna verkstalla egna beslut.

Beslutsunderlag
Initiativ fran ledamoterna Renée Sylvan (S) och Lars Eriksson (S), 2022-06-16

Forslag till beslut pa sammantradet
Renée Sylvan (S) yrkar bifall till initiativet.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, Renée Sylvans (S)
bifallsyrkande om initiativets forslag, och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljoforvaltningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
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§168

Antagande av detaljplan for skolverksamhet och

bostader inom Kyvik 5:333 med flera i Kullavik
Dnr BN 2021-00003

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner granskningsutlatandet.

Byggnadsndamnden antar detaljplan for skolverksamhet och bostéder inom Kyvik 5:333 med flera i
Kullavik, upprattad 2022-05-13.

Sammanfattning av drendet
Byggnadsndamnden gav den 21 maj 2021 samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta
detaljplan for skolverksamhet och bostader inom Kyvik 5:333 med flera i Kullavik.

Planférslaget har varit utstallt for granskning under tiden 8 februari — 1 mars 2022. Under
granskningstiden inkom 14 skrivelser. Inkomna synpunkter beror i huvudsak fortydliganden av
nagra specifika planbestammelser samt paverkan for befintliga trad i planomradets véastra del. Se
vidare i granskningsutlatandet.

Planomradet ligger i Kullavik cirka 500 meter 6ster om Kullaviks centrum. Detaljplanens syfte &r
att goéra mojligt for befintlig skolverksamhet att kunna fortsatta bedrivas. Detaljplanen syftar aven
till att Iata befintlig markanvandning; kvartersmark for bostader vara kvar. Intentionen ar att skapa
en detaljplan som &r flexibel och fortsatt kan anvandas dven om behovet att skolverksamheten i en
framtid skulle forsvinna. Vidare ar syftet att sakerstélla ett bevarande av kulturhistoriska varden pa
en dldre byggnad inom planomradet.

Gallande detaljplan S84 fran 1974 anger bostadsandamal, allman plats for vag samt park.
Genomforandetiden har gatt ut.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersékning av miljopaverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 8 och Miljobalken 6 kap. 11 8. Vid undersokningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en miljobedémning med
séarskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-05-25, § 264

Samhéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2022-05-13

Planférslag med plankarta (inklusive grundkarta uppréttad) daterad 2022-05-13, planbeskrivning
uppréttad 2022-05-13

Granskningsutlatande 2022-05-13 Lansstyrelsens granskningsyttrande 2022-02-28
Samradsredogorelse 2021-12-30

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

Lansstyrelsens samradsyttrande 2021-10-13

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Servicefdrvaltningen

Forvaltningen for forskola och grundskola
Samhallsbyggnadskontoret - Planavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
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§169

Antagande av detaljplan for verksamheter inom del

av Bolsheden 1:2, i Kullavik
Dnr BN 2015-00082

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner granskningsutlatandet.

Byggnadsnamnden antar detaljplan fér verksamheter inom del av Bolsheden 1:2 i Kullavik,
upprattad 2022-04-21.

Sammanfattning av drendet
Byggnadsndamnden gav den 23 februari 2016 § 42 samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta
detaljplan for verksamheter inom del av Bolsheden 1:2.

Byggnadsnamnden beslutade den 15 september 2016 att godkanna samradshandlingarna samt
uppdra at samhéllsbyggnadskontoret att genomfcéra samrad for detaljplaneforslaget.

Verksamhetschef plan beslutade den 4 december 2020 pa delegation fran byggnadsnamnden att
godk&nna granskningshandlingarna och genomfora granskning for detaljplaneforslaget.

Byggnadsnamnden beslutade den 24 februari 2021 att anta detaljplanen.

Detaljplanen dverklagades och Mark- och miljédomstolen démde till klagandens fordel, vilket
innebdr att byggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen upphévdes.

Planhandlingarna har kompletterats med en lokaliseringsutredning som motiverar ianspraktagande
av jordbruksmark. Planhandlingarna har darefter reviderats.

Planforslaget har varit utstallt for ny granskning under tiden 26 april — 10 maj 2022. Under
granskningstiden inkom 10 skrivelser. Inkomna synpunkter berér i huvudsak hantering av
dagvatten. Se vidare i granskningsutlatandet. Kommunen gor bedémningen att inkomna synpunkter
inte foranleder nagra andringar i planhandlingarna.

Fastighetséagaren till Bangsbo 4:1 har lamnat synpunkter som inte tillgodosetts.

Planomradet ligger rakt soder om ett befintligt verksamhetsomrade, Bolshedens
verksamhetsomrade, och véster om vag 158, och bestar idag av skogs- och angsmark pa cirka 1,5
hektar. Marken dgs av kommunen.

Planférslaget mojliggér uppforandet av verksamheter till en sammanlagd byggnadsarea av
maximalt 7000 kvadratmeter.

Kontoret har gjort en undersokning om miljopaverkan for aktuell detaljplan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 8 och Miljobalken 6 kap. 11 8. Vid undersékningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en miljobedémning med
sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-05-25, 8 265

Samhéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2022-05-10

Planforslag med plankarta (inklusive grundkarta uppréttad 2022-04-22), planbeskrivning uppréattad
2022-04-21.

Samradsredogdrelse upprattad 2020-12-04, + lansstyrelsens samradsyttrande
Granskningsutlatande 1 uppréattat 2021-01-29 + lansstyrelsens granskningsyttrande
Granskningsutlatande 2 uppréattat 2022-05-12 + lansstyrelsens granskningsyttrande
Vanersborg Tingsratt Dom P 1517-21, 2022-01-18

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Samhallsbyggnadskontoret - Planavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§170

Samrad av detaljplan for Hedeleden och Klippebergen

i Kungsbacka
Dnr BN 2020-00008

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner samradshandlingen, daterad 2021-07-30, reviderad 2022-05-13.

Med beaktande av den undersokning som vidtagits i &rendet godkanner byggnadsnamnden
samhallsbyggnadskontorets bedomning om att nu foreslagen detaljplan inte medfor nagon
miljopaverkan som kan anses vara betydande.

Byggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadskontoret att genomfora samrad for detaljplan for
Hedeleden och Klippebergen i Kungsbacka.

Reservation
Thomas Lundberg (MP) och Renée Sylvan (S) reserverar sig mot beslutet till forman for egna
yrkanden.

Sammanfattning av drendet
Planprogram for Norddstra Kungsbacka stad dar Hedeleden och Klippebergen ingar godkéndes av
kommunstyrelsen 2019-09-24 §233.

Kommunstyrelsen godké&nde 2020-04-21 8§83 projektbestallningen for detaljplanen.

Byggnadsnamnden beslutade 2020-04-23 §101 att uppdra at Samhéllsbyggnadskontoret att upprétta
detaljplan for Hedeleden och Klippebergen.

Byggnadsnamnden lamnade aterremiss 2021-09-20 §256, handlingarna ar nu reviderade efter
denna.

Planomradet ligger i norddstra Kungsbacka mellan T6l6 angar och Hedestation och stracker sig
genom VoxIov.

Planforslaget innebar att infrastrukturanlaggningen Hedeleden mojliggérs med tillhorande gang-
och cykelvagar samt att skogsomradet Klippebergen planlaggs som natur och sakerstalls som
bostadsnara rekreationsomrade.

Omradet ar inte planlagt i nulaget.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersékning av miljopaverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 8 och Miljobalken 6 kap. 11 8. Vid undersokningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebar betydande miljopaverkan, varfér en miljobedémning med
sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-05-25, 8 266

Samhallsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2022-05-13

Planforslag med plankarta, illustration, planbeskrivning upprattad juli 2021, reviderad maj 2022
Undersokning av betydande miljopaverkan, 2021-06-10

Projektbestallning, 2020-04-21

Planprogram, upprattat 2018, reviderat aug 2019

Forslag till beslut pa sammantradet
Thomas Lundberg (MP) yrkar pa aterremiss for att belysa hur foreslaget till beslut paverkar;

1. De ekonomiska konsekvenserna med tillkommande kostnader som kommer falla pa kommunen
att betala, alltsa det som inte tacks av exploatorerna enligt exploateringsavtal som utgar fran det
ursprungliga forslaget fran forvaltningen om 40 km/h-vég.

2. De miljomassiga konsekvenserna av att underlatta ytterligare for 6kad motortrafik, bade
klimatpaverkande utslapp och halsoskadliga luftféroreningar samt buller.

3. De sociala konsekvenserna for folkhélsan nar ytterligare mark foreslas tas i ansprak for
vagbyggen i stéllet for skolgard och idrottshall.

Renée Sylvan (S) yrkar bifall till Thomas Lundbergs (MP) aterremissyrkande.

Beslutsgang
Ordfdérande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, arbetsutskottets forslag
respektive Thomas Lundbergs (M) med fleras aterremissyrkande.

Ordforanden (M) provar forst Thomas Lundbergs (M) med fleras aterremissyrkande mot att arendet
ska avgoras idag, och finner att arendet ska avgoras idag.

Sedan provar ordféranden (M) arbetsutskottets forslag och finner att byggnadsnamnden beslutar
enligt arbetsutskottets forslag.

Beslutet skickas till
Samhallsbyggnadskontoret - Planavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

§171

ALVSAKER 7:3 - Bygglov i efterhand fér tillbyggnad

av enbostadshus samt kamin, att vagra startbesked
Dnr BN 2021-002502

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar, med stéd av 11 kap. 23 § plan- och bygglagen (2010:900) att vagra
startbesked for tillbyggnad av enbostadshus samt kamin da krav pa rumshojd inte ar uppfylit.

Avgiften for beslutet &r 3 600 kronor.

Avgiften ar utréknad efter Taxa for Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering
Det ar forvaltningens bedémning att rumshdéjden inte foljer de krav som stélls i Boverkets
Byggregler (BBR) 3:31 for utrymmen man vistats i tillfalligt, eller rum att vistas i mer an tillfalligt.

Tillbyggnaden som beviljats bygglov i efterhand rymmer utrymmen for forrad, bastu samt
rekreation (uterum) enligt bilaga 1.

Rumshdjden i tillbyggnaden varierar mellan 1,970 m och 2,050 m.

Rumshojd ar ett tekniskt egenskapskrav och provas i startbeskedet.

Utrymmet for rekreation (uterum) beddms vara ett rum att vistas i mer an tillfalligt.
Det ar saledes forvaltningens beddmning att startbesked ska végras for atgarden.

Beslutet kan dverklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnamnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lan, som
provar det dverklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Gverklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for dverklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far gérna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Gallande bestammelser
Enligt 8 kap. 4 § pkt 3 plan- och bygglagen (2010:900) ska ett byggnadsverk ha de tekniska
egenskaper som dr vasentliga i fraga om skydd med hansyn till hygien, halsa och miljon.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

| Boverkets Byggregler (BBR) 3:31 anges att rumshdjden i byggnader ska vara tillracklig for att
undvika olagenheter fér manniskors hélsa. | BBR 3:3111 och 3:312 anges rumshojder for rum att
vistas i mer &n tillfalligt respektive rum att vistas i tillfalligt.

Rumshdjden i bostader ska enligt BBR 3:3111 vara minst 2,40 meter. | smahus far dock
rumshaéjden i vinds- och suterrangvaningar samt kéllare vara lagst 2,30 meter. | begransade delar av
rum far dessa rumshojder underskridas. | sadana delar av rum dar stahojd behdvs far rumshajden
dock inte vara lagre an 2,10 meter under horisontella delar av tak eller 1,90 meter under snedtak.

Av BBR 3:312 avseende ”"Rum att vistas 1 tillfalligt” framgér att det i rum eller avskiljbara delar av
rum i bostader och publika lokaler avsedda fér ménniskor att vistas i tillfalligt rumshéjden inte ska
vara lagre &n 2,10 meter.

Enligt 11 kap. 23 § pkt 1 PBL ska byggnadsnamnden med ett startbesked godkanna att en atgard
som avses i 3 § far paborjas, om atgarden kan antas komma att uppfylla de krav som géller enligt
denna lag eller foreskrifter som har meddelats med stod av lagen.

Beskrivning av arendet
Fastigheten Alvsaker 7:3 ligger utanfor detaljplanerat omrade och har en areal om
3353 m2.

Ansokan géller bygglov i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus samt installation av kamin i
bastu. Tillbyggnaden har en byggnadsarea om 24 kvm.

En anmélan om byggnation utan bygglov och startbesked upprattades 2022-02-18, &rendenummer
BN 2022-000489.

Rumshojden i tilloyggnaden varierar mellan 1,970 m och 2,050 m.

Vid kompletteringsbegédran 2022-02-16 fick sékande upplysningen om att férvaltningen kommer att
foresla byggnadsnamnden att startbesked inte ska beviljas eftersom rumshdjden ar otillracklig i
tillbyggnaden.

Kommunicering

2022-02-16 meddelades s6kande om att eftersom rumshdjden ar otillracklig kommer férvaltningen
att foresla byggnadsnamnden att startbesked inte ska beviljas.

2022-02-21 svarade sdkande att man anser att utrymmet utgor biarea och att det inte &r ett utrymme
att vistas i mer an tillféalligt.

2022-02-22 informerade forvaltningen vad som framgar av Boverkets Byggregler avseende
rumshojd.

2022-02-22 meddelade sokande &n en gang i telefonsamtal att man inte anser att uterumsdelen &r ett
rum att vistas i mer an tillfalligt och hanvisar till en handlaggare i Géteborgs Stad.

2022-03-22 beviljades bygglov och ater igen informeras sékande om att férvaltningen kommer att
foresla byggnadsnamnden att startbesked inte ska beviljas eftersom rumshdojden ar otillracklig i
tillbyggnaden.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-05-25, § 292

Forvaltningens tjansteskrivelse 2022-05-04
Bilaga 1: Ritning tillnérande beviljat bygglov fran 2022-03-22, D 2022-000984

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet delges
Sokande (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
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§172

BUERA 8:95 - Bygglov for nybyggnad av tankstation

Dnr BN 2020-003295

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar bygglov for nybyggnad av tankstation.

Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhgjden for huvudbyggnaden faststélls till +1,8

Tekniskt samrad kravs. For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig for
atgarden ar XXxxxx.

Avgiften for beslutet &r 7 200 kronor.
Observerar att eventuell utstakning och lageskontroll inte & med i ovanstaende belopp.

Avgiften ar utréknad efter Taxa for Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Villkor
Fastigheten ar belagen inom omrade som omfattas av strandskyddet, enligt 7 kap MB. Sokande
uppmanas att ansdka om strandskyddsdispens.

Upplysningar

Atgérden fér dock inte p&borjas innan dispens fran strandskyddsbestdammelserna enligt Miljobalken
7 kap. 13 § beviljats. Ansokan om strandskyddsdispens har inte inkommit till Bygg- och
Miljoforvaltningen.

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsnamnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha I6pt ut. Den raknas fyra veckor fran att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes Tidningar.

Om atgarden paborijas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det
overklagas.

Beslutet kommer &ven att skickas till bergrda sakégare.

Beslutet kan dverklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill éverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 1an, som
provar det dverklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Gverklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far gérna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2022-03-11. Den inkomna ansokan &r en reviderad ansokan i tidigare arende
dar beslut om bygglov fattats av Bygg- och Miljondmnden, Kungsbacka kommun, 2021-07-08, BN
§ 209. En ny ansokan var nodvandig p.ga yttrande fran Raddningstjansten i Goteborg, dar en
mindre &ndring av brandmur och mindre justering av anldaggningens lage gav upphov till att ett nytt
bygglov krévs.

Ansokan avser nybyggnad av en tankstation i form av tankcontainer med en byggnadsarea om 15
m? (2500*6000 mm) som placeras pa en gjuten platta om 33,3 m? (3500*9500 mm). Fasaden utgors
av plat/betong i kulor S5040-Y80R och takbekladnaden &r svart plat (NCS S 9000N).

Tankstationen forses aven med en brandskyddsmur i betong som placeras pa den sydostra gaveln av
containern, muren blir 2 meter hog och 2,5 meter lang. Muren stracker sig langs med fasadsida mot
sydost, nordost och nordvast.

Tankstationen placeras pa den vastra sidan av vagen, pa piren, bredvid fiskebryggan och isboden.
Placeringen ar som narmast 1,7 meter fran kajkanten i vaster, vid vattnet.

Sokande &r beviljad strandskyddsdispens for den tidigare placeringen, vilket var 2,4 meter fran
kajkanten vid vattnet. Enligt tidigare beslut om beviljat strandskydd, begransades marken som far
tas i ansprak till atgardens yta pa marken. Eftersom nuvarande ansokan avser en narmare placering
vid kajkanten, beddms en ny ansokan om strandskyddsdispens vara aktuell och s6kande &r
informerad om detta via sitt ombud. Ingen ans6kan om strandskydd for den nya placeringen har
inkommit till forvaltningen (2022-05-11).

Marken for placeringen bestar av sprangstenskaglor. Sokande uppger i ansokan att tankning av
bétar sker idag med bréansle pa dunk, vilket 6kar risken for spill och minimeras med denna
etablering. Man har vidare anfort att man vill uppfora stationen for att minimera all annan tankning
an vid stationen.

| ans6kan ingar ocksa planering av marken runt tankstationen. Den nya marknivan finns redovisad
pa fasadritningen/markplaneringsritningen.

Ansokan var komplett 2022-05-02.
Berakning av byggnadshdojd

Byggnadshojden har beréknats genom att forst bestdmma om byggnaden ska ses som sammansatt
eller inte. Darefter har den berédkningsgrundande fasaden, samt det dominerande fasadplanet
bestamts, och till sist har det konstaterats varifran hojden ska matas.

For byggnader med en traditionell rektanguléar planutformning — tva langsidor och tva gavlar —
ska huvudregeln enligt Boverkets allmanna rad tillampas vid faststallande av berakningsgrundande
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Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

fasad (se MOD:s avgdrande i mal nummer 8739-15). Gavlarna ska inte paverka hojdmattet. Den av
langsidorna som beddms ha storst allmanpaverkan ska véljas som berakningsgrundande.
Forvaltningen anser att fasaden mot vaster &r den berakningsgrundande fasaden och att den vastra
delen av fasaden &r att betrakta som det dominerande fasadplanet med storst allman paverkan.

Avstandet fran det dominerande fasadplanet till allman plats ar mindre dn sex m. Byggnadshdjden
berdknas darfor utifran medelmarknivan pa den allméanna platsen vilken &r cirka + 1,5 meter.
Utifran angivna forhallanden méts byggnadshojden till 2,65 meter.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser. Fastigheten Buera 8:95 har en
fastighetsarea pa ca 11,2 ha, i ett delomrade och &r taxerad som industrienhet, lager. Fastigheten &r
bebyggd med flertalet byggnader sedan tidigare. Buera 8:95 omfattas av strandskydd enligt
Miljobalken 7 kap. 13 8. Fastigheten omfattas &ven av riksintresse for rorligt friluftsliv,
hogexploaterad kust och friluftsliv Saro skargard-Vallda Sando - Halvon Sard. Vidare ingar den
aktuella fastigheten i Naturvardsplan Véastra Hagen- Lerkil, Kungsbacka kommun.

Beslutsmotivering
Lagstiftning

Bygglov ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgarden inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 §, och uppfyller de krav som féljer av 2 kap.
och 8 kap. 1 8, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 8§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §8§ PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvéndas for det eller de &ndamal som
omradena ar mest lampade for med hansyn till 1age, beskaffenhet och behov. Foretrade ska ges at
sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning. Bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Arenden om bygglov ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hansyn till bland annat natur- och kulturvarden
samt miljo- och klimataspekter, framja en langsiktigt god hushallning med mark, en andamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, grénomraden och
kommunikationsleder samt en god ekonomisk tillvéxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i arenden om bygglov far mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for
andamalet med hansyn till: manniskors halsa och sakerhet; jord, berg och vattenférhallandena;
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt; mdéjligheterna att férebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstorningar och; risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvéardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida
forandringar och kompletteringar. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda kulturhistoriska och
miljomaéssiga varden skyddas.
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Byggnadsnamnden Datum
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Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till landskapshilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Naturforutsattningarna
ska sa langt majligt tas till vara.

Enligt 2 kap 1 8 PBL ska vid prévningen av fragor hansyn tas till bade allmanna och enskilda
intressen.

Kommunens 6versiktliga planering

Utanfor planlagt omrade finns inte nagon i lagstiftningen given byggrétt. Bedémningen om en
atgards lamplighet gors i en provning genom planlaggning eller i &renden om bygglov eller
forhandsbesked. Prévningen avser om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen, det vill siga en
provning av markens lamplighet for den avsedda atgarden (prop. 1985/86:1 s.285).

Kommunen har i enlighet med 3 kap. 1-6 88 PBL en oversiktsplan som samspelar med nationella
strategier och ar framtagen i samrad med lansstyrelsen, regionala organ och grannkommuner. |
kommunens 6versiktsplan kommer den Overgripande strategin for kommunens
bebyggelseutveckling till uttryck. Oversiktsplanen tacker hela kommunen och talar om hur
kommunen avses att utvecklas, vilka omraden som avses att bebyggas, var det behdvs nya vagar
och cykelbanor och vilka omraden som avses att sparas for rekreation. Oversiktsplanen har en
viktig roll som maldokument och végvisare mot en mer hallbar framtid och &r ett verktyg for att
sétta bebyggelseutvecklingen och enskilda beslut om den fysiska miljon i ett storre perspektiv.

En Gversiktsplan ar inte bindande vid prévningen av fragor om forhandshesked och bygglov, men
ska bland annat ge vagledning for beslut om hur markomraden ska anvandas (3 kap. 2 och 3 §§
PBL) och har dnda en stor betydelse for beddmningen av vilka allmanna intressen som i ett enskilt
arende bor beaktas och vilken vikt dessa bor ges. Mark- och miljdéverdomstolen har i sin
rattstillampning, med héansyn till att det &r en kommunal angeldgenhet att detaljplanelagga
anvandningen av mark och att det &r kommunen som har att avgdéra hur bebyggelsemiljén ska
utformas, fast stor relevans vid de intresseavvagningar som kommer till uttryck i en 6versiktsplan
(se bland annat Mark- och miljééverdomstolens dom P 4799-12).

I Kungsbacka kommuns 6versiktsplan, Vart framtida Kungsbacka, antagen 2022-01-26 framgar att
den aktuella fastigheten ar lokaliserad i ett omrade som har pekats ut som riksintresse som ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dess varden, det vill sdga varden som har betydelse
fran allman synpunkt och som inte kan aterskapas om de forstors. Hansyn ska tas till riksintresset
oavsett om en planerad verksamhet sker innanfor eller utanfor riksintressets omrade.

Beddmning

Kungsbacka har en lang kuststracka och vastkustens unika skargardsmiljo har sin sédra utpost i
kommunen. De marina miljéerna har stor artrikedom och bidrar med flera viktiga
ekosystemtjanster. Fastigheten Buera 8:95 ingar i omradet Vastra Hagen-Lerkil enligt
Naturvardsplanen, Kungsbacka kommun. Landskapet beskrivs som ett omfattande kustlandskap
med strandnéra ljunghedar och strandangar mm i ett skargardslandskap. Den norra delen av
omradet, dar den aktuella lokaliseringen av tankstationen ar, utgors fortfarande av en oexploaterad
lunga. Strandstrackan kring Lerkil bestar mestadels av kal klipphed.
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Fastigheten Buera 8:95 ar belagen utanfor detaljplanerat omrade och omfattas inte av nagra
omradesbestammelser. Den sokta atgarden avser nybyggnad av en tankstation bestaende av
tankcontainer med en byggnadsarea om 15 m? (2500*6000 mm) som placeras pé en gjuten platta
om 33,3 m? (3500*9500 mm). Tankstationen forses med en brandskyddsmur i betong som placeras
pa den syddstra gaveln av containern, muren blir 2 meter hog och 2,5 meter lang. Muren stracker
sig langs med fasadsida mot sydost, nordost och nordvast.

Det aktuella omradet ingar i riksintresse for friluftslivet, enligt 3 kap miljobalken. Riksintressen for
friluftslivet har stora friluftslivsvérden sett i ett nationellt perspektiv, pa grund av sarskilda natur-
och kulturkvaliteter, variationer i landskapet och god tillganglighet for allmanheten. Enligt
Kungsbhacka kommuns dversiktsplan beskrivs omradet som ett turistiskt centrum med en naturskén
skargard som ar rik pa 6ar och kobbar med utsokta tillfallen for batliv, friluftsfiske och dven bad pa
vissa platser. Vidare i dversiktsplanen framgar, att det rader restriktivitet till ny bostadsbebyggelse
och inom utvecklingsorterna Kullavik och Sar¢ tillgodoses riksintresset genom att det ligger inom
omrade for vardagsnara friluftsliv. Riktlinjer for dessa omraden anger att forutsattningarna for det
vardagsnara friluftslivet ska bevaras och utvecklas samt att grona strék ska varnas. Oversiktsplanens
inriktning ar att riksintressena ska respekteras och att inga atgarder ska tillatas som patagligen kan
skada riksintressenas varden negativt. Vissa av riksintressena kan komma att paverkas nar fler
bostader och verksamheter ska lokaliseras i kommunen.

Kustomradet i Halland omfattas av sérskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten.
Omradet i sin helhet ar enligt 4 kapitlet § 2 miljobalken av riksintresse och inom kustomradet ska
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Miljobalkens 4 kapitel § 4 anger ocksa att inom kustomradet far fritidsbebyggelse komma till stind
endast i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Om det finns sarskilda skal far dock
annan fritidsbebyggelse komma till stand, foretradesvis sadan som tillgodoser det rorliga
friluftslivets behov eller avser enkla fritidshus i narheten av de stora tatortsregionerna. Kustomradet
raknas till hdgexploaterade kust och syftet med att peka ut omradet som riksintresse, ar att bevara
kustomradets nuvarande karaktar och underlatta ett allsidigt utnyttjande av omradet for turism och
rorligt friluftsliv. Bestammelserna utgdr inget hinder for utveckling av befintliga tatorter, utveckling
av det lokala néringslivet eller utférande av anldggning som behdvs for totalforsvaret.

Kommunen tillgodoser riksintresset genom att det till storsta delen ligger inom Kustbygd, dar det
generellt inte tillats ndgon ny bostadsbebyggelse, men biologisk mangfald, turism och friluftsliv
prioriteras. De befintliga utvecklingsorterna inom riksintresset, Kullavik, Sard, Vallda, Onsala, Asa
och Frillesas utvecklas i huvudsak genom fortatning. Inom utredningsomradena for bebyggelse som
finns i anslutning till Kullavik och Saré tillats ingen ny bebyggelse.

Kusten ar en viktig tillgang i Kungsbacka kommun, attraktiv for bade besokare och invanare. Har
spelar gasthamnarna och andra kust relaterade besoksmal en viktig roll. Kommunen har en positiv
instéllning till utveckling som gor det attraktivt att vistas i och runt kusten. Syftet ar att langsiktigt
stimulera den lokala och regionala utvecklingen av kusten. Turism - och friluftsverksamheter &ar
viktiga da de framjar kustens attraktivitet och starker kommunen. Vid kustcentra &r
forutsattningarna for naringsliv goda och kommunen uppmuntrar har till etableringar.
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For att sakerhetsstélla att mark anvénds pa ett rationellt satt, for att garantera en hallbar
bebyggelseutveckling som tillgodoser de allménna intressena som regleras i 2 kapitlet PBL, inom
och i anslutning till tatorterna, samt for att inte forsvara eller forhindra utvecklingen av tatorterna
och en kommande planlaggning, behover fragor som till exempel vilken markanvéandning,
exploateringsgrad, bebyggelsestruktur och utformning som ar mest lamplig for omradet och den
specifika platsen, utifran ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbart perspektiv utredas som en
helhet pa ett dvergripande plan, det vill sdga i detaljplan. Att utreda dessa dvergripande fragor i
enskilda ansokningar om férhandsbesked och bygglov ar inte genomférbart.

Aven om en enstaka bebyggelse har en begransad paverkar pa tatortens utveckling, ska
lamplighetsprévningen inte enbart omfatta den enskilda byggnaden, utan hela omraden som berérs
av bebyggandet. Innebdrden av att de allméanna intressen som regleras i 2 kapitlet PBL, inte bara
ska tillampas vid planlaggning utan ocksa i enskilda arenden om forhandsbesked och bygglov, &r att
alla atgarder ska prévas utifran planmassiga grunder. Detta medfor att enskilda drenden inte kan ses
isolerat. Aven om en enskild atgard inte paverkar till exempel bebyggelsestrukturen i omradet som
helhet i sa stor utstrackning, kan manga enskilda atgarder fa omfattande konsekvenser (se prop.
1985/86:1 s. 110-111). | omraden dar bebyggelsetrycket ar hogt och majligheten till att genomfara
fler liknande atgérder finns, ar risken for prejudicerande effekter dverhangande, varvid en enskild
atgard kan sprida sig och foljaktligen fa omfattande konsekvenser.

Forvaltningen gor beddmningen att den tillkommande tankstationen inte innebér att en utvidgad
bebyggelse uppstar, som kan ha en prejudicerande effekt. Foreslagen byggnation bedoms i
dagslaget inte 6ka kraven pa samhéllsservice namnvart, eller motverka kommunens majlighet att
styra bebyggelseutvecklingen i omradet.

Vid hav, sjoar och vattendrag géller generellt strandskydd som omfattar land- och vattenomradet
intill 100 meter fran strandlinjen. Konflikter med strandskyddsbestammelserna &r vanliga i
Kungsbacka, mycket pa grund av ett hogt bebyggelsetryck i kombination med att alla vatten
omfattas av generellt eller utokat strandskydd. Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Strandskydd regleras i Miljébalken och atgérder inom
strandskyddat omrade kan krava dispens. Den aktuella fastigheten &r belagen inom strandskyddat
omrade och fastigheten har en beviljad strandskyddsdispens for den tidigare placeringen av
tankstationen, enligt beslut BN § 219 2021-07-08. Enligt den beviljade strandskyddsdispensen
framgar att den mark som far tas i anspréak ar begréansad till atgardens yta pa marken. Enligt den nu
aktuella bygglovsansokan for tankstationen, skiljer sig placeringen av tankstationen fran den
ursprungliga tankta placeringen, vilket det tidigare beslutet om strandskyddsdispens ar baserad pa.
Den aktuella strandskyddsdispensen avsag en placering 2,4 meter véaster, fran vattenbrynet, vastra
sidan av vagen pa piren, bredvid fiskebryggan och isboden. Den nu aktuella placeringen &r 1,7
meter vaster fran vattenbrynet, vastra sidan av vagen pa piren, bredvid fiskebryggan och isboden.
En placering 0,7 meter ndrmare vattenbrynet, véster. Den sokande framfor i sitt yttrande till Miljo-
och Halsoskydd att de tidigare har fatt strandskyddsdispens: dnr BN 2020-003294 , beslut 2021-07-
21, 526-6235-21. Efter forsok att fa besked, hos Miljo- och halso-skyddsinspektor, Lansstyrelsen
och Bygglovsavdelning om en ny strandskyddsdispens &r nddvandig, med den ringa férandringen i
forhallande till tidigare godkanda bygglov och strandskyddsdispens, har de inte lyckats fa ett klart
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besked. Bedomningen &r dock genomgaende att férandringen ar liten i forhallande till tidigare
godkanda beslut. Byggherrens bedémning ar att forandringen ar obetydlig i avseende pa
strandskyddsdispensens syfte att tillgodose tillganglighet och tilltrade for allménheten, samt
paverkan for djur och véxtlighet. De sérskilda skal som foreligger for strandskyddsdispens ar
fortfarande samma som tidigare framfor den sokande. Den sokande ar rekommenderad av
Kungsbacka kommun att soka en ny strandskyddsdispens 2022-03-17 och 2022-03-18, samt att
sbkande bor soka kontakt med Lansstyrelsen for att verifiera om en ny ansékan om
strandskyddsdispens maste goras. Den sokande ar upplyst om att det ar byggherrens ansvar att se till
att nodvandiga tillstand och dispenser finns, enligt 9 kap. 23 § PBL.

Miljo & Halsoskydd framfor i sitt yttrande att det i ansokan inte framgar om det planeras nagon
klack ut mot kajkanten eller nagot fall fran kajkanten, for att fanga upp eventuellt drivmedelsspill
och att detta bor tillkomma, for att minska risk for lackage ut 6ver kajkanten. Spillzonen for
pafyllnad och spillzon mellan tankstation och kajkant ska ha en belaggning som ar ogenomtranglig
for petroleumprodukter och far inte ha nagra sprickor. Vidare i sitt yttrande framfor Miljo &
Hélsoskydd, att de gor bedémningen att enbart asfalt inte & ogenomtréngligt material for diesel
eller petroleumprodukter och att eventuella skarvar mellan betong och asfalt ska vara téta, detta
galler aven skarvar mellan spillzon och tankstation. Spillzonen for pafylinad behdver motsvara
fordonet som levererar drivmedel. Ytan far inte luta till omgivande vatten. Spillzonen vid tankning
behover tdcka en yta som motsvarar tankningsslangens langd plus en meter. Cisterner och
rorledningar ska utformas enligt Naturvardsverkets foreskrifter om skydd mot mark- och
vattenférorening vid hantering av brandfarliga vatskor och spilloljor, NFS 2021:10 och MSBFS
2018:3 foreskrifter och allmanna rad om cisterner med anslutna rérledningar for brandfarliga
vatskor. Cisterner, rérledningar och slangledningar ska vara skyddade mot korrosion genom
placering, materialval eller korrosionsskyddssystem. Cisterner, rérledningar och slangledningar
utomhus ska dessutom vara vaderbestandiga samt motstandskraftiga mot UV-stralning. Vidare i
yttrandet framfor Miljo- och halsa dven information om att den sokande maste se till att erhalla
strandskyddsdispens for de dndrade atgarderna samt att tillsynsmyndigheten skriftligen skall
informeras senast fyra veckor innan installationen pabdrijas eller hanteringen inleds och att cisterner
som innehaller brandfarliga vatskor med anslutna ror- och slangdragningar ska fore driftséttning
b.la genomga féreskriven installationskontroll. Den s6kande bemater i sitt yttrande Miljé- och
Halsoskydds erinran, att de avser att ha fall pa den nya betongplattan mot en brunn som kan
forslutas/stangas for att stoppa ev. drivmedels-spill fran att rinna ut i hav/omgivning. Drivmedels-
spill kan sedan saneras innan 6ppning av brunn. Denna nya platta gjuts i tit betong som &r
ogenomtranglig for petroleumprodukter. Befintlig betongplatta anvands for uppstallning av
tankfordon vid pafyllning och motsvarar fordonets storlek. Ev. sprickor/skarvar i befintlig
betongplatta tatas vid behov for att sékerstalla att lackage inte kan uppsta. Vidare kommer de ocksa
att kontrollera den befintliga betongplattans specifikationer i avseende pa betongens tathet. Om
tatheten i betongen inte uppfyller krav pa ogenomtranglighet for petroleumprodukter, kommer en
extra coating att appliceras pa omradet for att sakerstélla tatheten. Ytan som &r avsedd for tankning
av fordonet lutar mot en mycket lang betongkant med dagvatten-avlopp, vid spill ar det mojligt att
stdnga av avloppet och sanera spill.
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Den s6kande framfor aven i yttrandet, att de finner att kravet att spillzonen vid tankning ska behdva
tacka en yta som motsvarar tankningsslangens langd plus en meter, ndgot marklig pa en tankstation
avsedd for batar. Tankningsslangen maste ovillkorligen dras utanfor spillzonen for tankning av
batar i havet. Storsta risken for spill vid tankning bor rimligen vara vid batens pafyliningsanslutning
och det ar omojligt att paverka via tank-stationens utformning. Cistern och rérledningar skall
utformas enligt Naturvardsverkets regler om skydd mot mark- och vattenféroreningar. Detta &r krav
som byggherren stéller pa entreprendrens tankstation. De ar bekanta med dessa krav sedan tidigare.
da de anlagt tankstationer i G6teborgsomradet.

Vid en sammanvagd bedémning finner forvaltningen med hansyn till det omgivande omradets
karaktar som bathamn, att placeringen foljer den struktur som &évrig bebyggelse har pa piren och &r
lamplig utifran platsens forutsattningar. Vidare bedomer forvaltningen att byggnadsatgérden i form
av tankstation inte forutsatter planlaggning och kan tillatas pa platsen, dvs marken &r lamplig for
den avsedda atgarden och uppfyller de allmanna intressen om lamplig markanvandning som
kommer i uttryck i 2 kap. samt 8 kap, PBL. Den stkandes framférda bemdotande till Miljé- och
Halsoskydd, Kungsbacka kommun, pa de punkter som Miljo- och Halsoskydd framfort i sitt
yttrande, bedéms som rimliga atgarder for att férhindra lackage, spill och annan halsovadlig
averkan for manniska, miljé och omgivningen i allmanhet.

For den aktuella atgarden krévs en giltig strandskyddsdispens.

Ansokan uppfyller kraven enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da byggnaden &r lampligt utformade och
placerade med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvarden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedémer forvaltningen att atgarden inte innebér en sadan
betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska darfor beviljas.

Avlopp
Tankstationen kommer inte ansluts till kommunalt avlopp.
Remisser

Miljo & Halsoskydd har beretts mojlighet att yttra sig om den foreslagna atgarden. 2022-04-08
inkommer Milj6- och Halsa med ett yttrande dar de framfor att det i ans6kan inte framgar om det
planeras nagon klack ut mot kajkanten eller nagot fall fran kajkanten, for att fanga upp eventuellt
drivmedelsspill och att detta bor tillkomma for att minska risk for lackage ut dver kajkanten.
Spillzonen for pafylinad och spillzon mellan tankstation och kajkant ska ha en belaggning som &r
ogenomtranglig for petroleumprodukter och far inte ha nagra sprickor. Miljo & halsoskydd gor
beddmningen att enbart asfalt inte ar ogenomtrangligt material for diesel eller petroleumprodukter.
Eventuella skarvar mellan betong och asfalt ska vara tata, detta géller &ven skarvar mellan spillzon
och tankstation. Spillzonen for pafylinad behdver motsvara fordonet som levererar drivmedel. Ytan
far inte luta till omgivande vatten. Spillzonen vid tankning behover tacka en yta som motsvarar
tankningsslangens langd plus en meter. Cisterner och rorledningar ska utformas enligt
Naturvardsverkets foreskrifter om skydd mot mark- och vattenférorening vid hantering av
brandfarliga vatskor och spilloljor, NFS 2021:10 och MSBFS 2018:3 foreskrifter och allméanna rad
om cisterner med anslutna rorledningar for brandfarliga vatskor. Cisterner, rorledningar och
slangledningar ska vara skyddade mot korrosion genom placering, materialval eller
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korrosionsskyddssystem. Cisterner, rorledningar och slangledningar utomhus ska dessutom vara
vaderbestandiga samt motstandskraftiga mot UV-stralning. Vidare i yttrandet framfor Milj6- och
hélsa aven information om att den sokande maste se till att erhalla strandskyddsdispens for de
andrade atgarderna samt att tillsynsmyndigheten skriftligen skall informeras senast fyra veckor
innan installationen paborjas eller hanteringen inleds och att cisterner som innehaller brandfarliga
vatskor med anslutna ror- och slangdragningar ska fore driftsattning b.la genomga foreskriven
installationskontroll.

Sokande delges Miljo- och hélsas yttrande 2022-04-13 och bereds mojlighet att inkomma med ett
svarsyttrande. 2022-05-04 inkommer den sokande med svarsyttrande dar det framfors att;

Klack eller fall mot bryggkant for spill: > Vi avser att ha fall pa den nya betongplattan mot en brunn
som kan forslutas/stangas for att stoppa ev. drivmedels-spill fran att rinna ut i hav/omgivning.

Drivmedels-spill kan sedan saneras innan 6ppning av brunn. Denna nya platta gjuts i tat betong som
ar ogenomtranglig for petroleumprodukter”.

Spillzon for fordon: > Befintlig betongplatta anvands for uppstéllning av tankfordon vid pafylining
och motsvarar fordonets storlek. Ev. sprickor/skarvar i befintlig betongplatta tatas vid behov for att
sakerstalla att lackage inte kan uppsta. Vi kommer ocksa att kontrollera den befintliga
betongplattans specifikationer i avseende pa betongens tathet. Om tatheten i betongen inte uppfyller
krav pa ogenomtranglighet for petroleumprodukter kommer en extra coating att appliceras pa
omradet for att sékerstalla tatheten.

Ytan avsedd for tank-fordonet lutar mot en mycket lang betongkant med dagvatten avlopp, vid spill
ar det mojligt att stdnga av avloppet och sanera spill.

Spillzonen vid tankning behover tdcka en yta som motsvarar tankningsslangens langd plus en
meter: Vi finner detta krav nagot marklig pa en tankstation avsedd for batar. Tankningsslangen
maste ovillkorligen dras utanfor spillzonen for tankning av batar i havet. Storsta risken for spill vid
tankning bor rimligen vara vid batens pafyliningsanslutning och det & omojligt att paverka via
tank-stationens utformning”.

Strandskyddsdispens:” Vi har tidigare fatt strandskyddsdispens: dnr BN 2020-003294 , beslut 2021-
07-21, 526-6235-21. Efter forsok att fa besked, hos Miljé- och halso-skyddsinspektor,
Lansstyrelsen och Bygglovsavdelning om en ny strandskyddsdispens ar nédvandig med den ringa
forandringen i forhallande till tidigare godkanda bygglov och strandskyddsdispens, har vi inte
lyckats fa ett klart besked. Bedomningen ar dock genomgaende att forandringen ar liten i
forhallande till tidigare godkénda beslut. Var bedémning ar att forandringen ar obetydlig i avseende
pa strandskyddsdispensens syfte att tillgodose tillganglighet och tilltrade for allmanheten samt
paverkan for djur och véxtlighet. De sérskilda skl som foreligger for strandskyddsdispens &r
fortfarande samma som tidigare.

- Cistern och rorledningar skall utformas enligt Naturvardsverkets regler om skydd mot mark- och
vattenfororeningar:

Detta ar krav som vi stéller pa entreprenorens tankstation. De ar bekanta med dessa krav sedan
tidigare da de anlagt tankstationer i Géteborgsomradet”.
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Raddningstjansten har beretts mojlighet att yttra sig mot den foreslagna atgarden. 2022-04-05
inkommer R&ddningstjansten i Storgdteborg med yttrande;
”Uppforande av brandmur péverkar inte vér tidigare beddmning infor bygglov™.

Raddningstjansten har tidigare yttrat sig 2021-05-21 att de inte har nagra invandningar mot
placeringen och har darmed inget att erinra infér bygglov. Dock bor faststallandet av
brandvattenférsdrjningen samt insatsplanering samordnas i samband med upprattandet av
tankstationen samt att tillstand enligt Lagen om Brandfarlig och Explosiv vara maste sokas for
verksamheten.

Kommunicering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 25 § ska bertrda sakéagare fa tillfalle att yttra sig innan
byggnadsnamnden tar beslut. De sakagare som beddmts berdrda ar fastighetsagare till fastigheterna
Buera 12:1, Buera 12:31, Buera 8:27, Buera 8:81.

Fastighetsdgare till fastigheten Buera 8:27, Buera 8:81 inkom med svarsyttrande 2022-04-05 utan
erinran. Fastighetségare till fastigheterna Buera 12:1, Buera 12:31 har inte inkommit med yttrande
inom foreslagen tid.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser nybyggnad av tankstation i form av tankcontainer med en byggnadsarea om 15 m2
som placeras pa en gjuten platta om 33,3 m2. Tankstationen forses dven med en brandskyddsmur i
betong som placeras pa den syddstra gaveln av containern, muren blir 2,7 meter hog och totalt 13,3
meter 1ang. Enligt ansokan forvantas tankstationen betjana batséllskapets medlemmar men aven
Lerkilsbatvarv, gastbatar och dven andra batar fran intilliggande hamnar.

Placeringen ar pa vastra sidan av vagen pa L-piren, bredvid fiskebryggan och isboden. Marken for
placeringen bestar av sprangstenskaglor. Den aktuella fastigheten &r belagen utanfor detaljplan och
omfattas inte av nagra omradesbhestammelser. Fastigheten Buera 8:95 omfattas av strandskydd
enligt Miljobalken 7 kap. 13 8. Fastigheten omfattas dven av riksintresse for rorligt friluftsliv,
hogexploaterad kust och friluftsliv Saro skargard-Vallda Sando - Halvon Sard. Vidare ingar den
aktuella fastigheten i Naturvardsplan Véastra Hagen- Lerkil, Kungsbacka kommun.

Den aktuella ansdkan &r en reviderad ansokan i tidigare drende, déar beslut om bygglov fattats av
Bygg- och Miljénamnden, Kungsbacka kommun, 2021-07-08, BN 8§ 209. Den foreslagna
placeringen dr belagen inom 100 meter fran vattnet och darmed inom strandskyddat omrade.
Fastigheten har en beviljad strandskyddsdispens for den tidigare placeringen av tankstationen, enligt
beslut BN § 219 2021-07-08. Enligt den beviljade strandskyddsdispensen framgar att den mark som
far tas i ansprak ar begransad till atgardens yta pa marken. Den nu reviderade ansokan innebér en
andrad placering av tankstationen om 0,7 meter vaster, narmare vatten.

Vid en sammanvagd bedomning finner forvaltningen med hansyn till det omgivande omradets
karaktar som bathamn, att placeringen foljer den struktur som 6vrig bebyggelse har pa piren och ar
lamplig utifran platsens forutsattningar. Vidare bedémer forvaltningen att byggnadsatgérden i form
av tankstation inte forutsatter planlaggning och kan tillatas pa platsen, dvs marken &r lamplig for
den avsedda atgarden och uppfyller de allmanna intressen om lamplig markanvéandning som
kommer i uttryck i 2 kap. samt 8 kap, PBL. Den stkandes framforda bemotande till Miljo- och
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Halsoskydd, Kungsbacka kommun, pa de punkter som Miljo- och Halsoskydd framfort i sitt
yttrande, bedoms som rimliga atgarder for att forhindra lackage, spill och annan halsovadlig
averkan for manniska, miljo och omgivningen i allmanhet.

For den aktuella atgarden krévs en giltig strandskyddsdispens.

Anstkan uppfyller kraven enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da byggnaden ar lampligt utformade och
placerade med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvarden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedémer forvaltningen att atgarden inte innebér en sadan
betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska darfor beviljas.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-05-25, § 293

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-05-11
Svarsyttrande sdkande, 2022-05-02

Remissvar Miljo- och halsoskydd, 2022-04-08
Utlatande Raddningstjansten, 2022-04-05
Remissvar Samhéllsbyggnadskontoret, 2022-04-05
E-post, 2022-03-21

Ansokan, 2022-03-11

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordforanden (M) prévar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Miljo- och Halsoskydd fk, Grannar (Buera 8:27, Buera 8:81, Buera 12:1, Buera 12:31),
Post- och Inrikes Tidningar
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§173

BY 1:26 (BYKULLEVAGEN 3A) - Strandskyddsdispens

for enbostadshus
Dnr BN 2021-002445

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for enbostadshus.

Som tomt for enbostadshus far tas i ansprak hela fastigheten By 1:26.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Lansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att 6verprova
beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas du invéanta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du dven invanta utgangen av denna provning eftersom
lansstyrelsen kan upphava byggnadsnamndens beslut.

Atgérden kan kréava bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksa kriava anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

FOr att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Provningen av strandskyddsdispens gors endast mot allménna intressen i
strandskyddsbestammelserna. Sékanden och/eller fastighetsédgaren uppmanas att sjalv informera
grannar och andra som kan beroras av atgarden.

Beslutsmotivering

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.

Strandskyddet géller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill
100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljobalken. Strandskyddet kan
dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 8§
miljobalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller byggnaders
anvandning andras eller andra anléaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller
allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3)
grévningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader, anldggningar eller
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anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 88 miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h 8§
miljobalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgrénsning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljobalken
forenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap.
18 c § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en Vvéag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet inom ett omrade for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen far man ocksa beakta om ett strandnéara lage for en
byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden. Om
provningen géller en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med tillhorande
komplementbyggnader och andra atgéarder far man i stallet beakta om huset eller husen avses att
uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljébalken).

Motivering

Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 ¢ §, eftersom fastigheten redan tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Hela fastigheten bedéms vara
ianspraktagen och allménhetens tilltrade till fastigheten bedoms sedan lange ha forsvunnit. Tomten
har en tydlig avgransning mot omkringliggande mark.

Forvaltningen bedémer &ven att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och
véxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Beslutet kan dverklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
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har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lan, som
provar det dverklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in fér sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska andras och hur det ska
andras. Den som Overklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for dverklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far garna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansokan registrerades 2021-08-23.

Ansokan géller strandskyddsdispens for uppférande av nytt enbostadshus. Fastighetsédgaren avser
att stycka av fastigheten i det fall positivt forhandsbesked for enbostadshus beviljas, diarienummer
2021-002263.

Den féreslagna byggnationen hamnar delvis inom strandskyddat omrade. Infart for den forslagna
avstyckningen sker via befintlig vag.

Den féreslagna placeringen ar beldgen inom 300 meter fran havet inom strandskyddat omrade.

Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 c 8§, eftersom fastigheten redan tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Hela fastigheten bedéms vara
ianspraktagen och allménhetens tilltrade till fastigheten bedoms sedan lange ha forsvunnit. Tomten
har en tydlig avgransning mot omkringliggande mark. D&rmed faststélls som tomtplats for
enbostadshus hela fastigheten By 1:26.

Forvaltningen bedémer &ven att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-05-06, § 246

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-03-18
Fotografier, 2021-09-05

Situationsplan, 2021-09-05

Planritning, 2021-09-05

Ansokan, 2021-08-23

Beskrivning av arendet
AnsoOkan registrerades 2021-08-23.

Ansokan géller strandskyddsdispens for helt ny byggnad. Fastighetsagaren avser att stycka av
fastigheten i det fall positivt forhandsbesked for enbostadshus beviljas, diarienummer 2021-002263.
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Den foreslagna byggnationen hamnar delvis inom strandskyddat omrade. Infart for den forslagna
avstyckningen sker via befintlig vag.

Den foreslagna placeringen ar belagen inom 300 meter fran havet inom strandskyddat omrade.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto)

Avdelningen for Miljé & Halsoskydd (internpost)
Kommunstyrelsen (internpost)
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§174

SINTORP 4:145 - Strandskyddsdispens for nybyggnad

av komplementbyggnad
Dnr BN 2022-001581

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad.

Som tomt far hela fastigheten tas i ansprak.

Villkor:
e Entreprenorer eller andra som utfor atgarderna ska informeras om villkor som ar forenade
med dispensen och 6vriga forsiktighetsmatt som kravs.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Lansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att 6verprdva
beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas du invénta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du &ven invanta utgangen av denna prévning eftersom
lansstyrelsen kan upphava byggnadsnamndens beslut.

Provningen av strandskyddsdispens gors endast mot allménna intressen i
strandskyddsbestdmmelserna. S6kanden och/eller fastighetsdgaren uppmanas att sjalv informera
grannar och andra som kan berdras av atgarden.

Beslutsmotivering

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden &r en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.

Strandskyddet géller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill
100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljobalken. Strandskyddet kan
dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljobalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller byggnaders
anvandning andras eller andra anléaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller
allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3)
gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader, anldggningar eller
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anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 88 miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h 8§
miljobalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgrénsning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljobalken
forenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap.
18 c § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en Vvéag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet inom ett omrade for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen far man ocksa beakta om ett strandnéara lage for en
byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden. Om
provningen géller en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med tillhérande
komplementbyggnader och andra atgéarder far man i stallet beakta om huset eller husen avses att
uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljobalken).

Motivering
Forvaltningen anser att atgarden omfattas av forbud inom strandskyddat omrade da det ska uppforas
en komplementbyggnad inom 100 m fran vattendrag.

Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 ¢ §, eftersom platsen redan har tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Forvaltningen bedémer &ven att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnamnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill éverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
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har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lan, som
provar det dverklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska andras och hur det ska
andras. Den som Overklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for dverklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far garna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2022-04-20.

Ansokan géller strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad med en byggnadsarea
om 30,0 m2. Byggnaden har en foreslagen placeringen inom 80 m meter fran vattendrag med
strandskydd. Den foreslagna placeringen &r inom en villatomt med grasmatta. Pa platsen finns en
befintlig byggnad om cirka 15 m2 som s6kande avser att riva. Komplementbyggnaden om 30 m2
ska darefter uppforas pa samma plats.

Ansokan var komplett 2022-04-20.

Ansokan reviderades 2022-05-11.

Kommunicering

Forvaltningen har skickat ansokan om strandskyddsdispens pa remiss till Miljo och Halsoskydd.

| remissvaret fran Miljo och Halsoskydd daterat 2022-05-09 anges bland annat att Milj6 och
Hélsoskydd har inget att erinra mot att dispens ges under forutsattning att den férenas med
nedanstaende villkor:

e Entreprendrer eller andra som utfor atgarderna ska informeras om villkor som &r
forenade med dispensen och dévriga forsiktighetsmatt som kravs.

e Att sokanden &ndrar dispensskal till punkt 1. (enligt 7 kap. 18c8 miljobalken).
Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-05-25, § 294
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-05-13
Ansdkan, 2022-05-11
Remissvar fran Miljo & Halsoskydd, 2022-05-09
Situationsplan, 2022-04-20
Fasad-plan och sektionsritning, 2022-04-20
Ansodkan, 2022-04-20
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Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto), Férvaltningen for Miljé & Halsoskydd (internpost),
kommunstyrelsen (internpost)
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§175

ONSALA-KULLEN 1:8 - Strandskyddsdispens for

nybyggnad av enbostadshus
Dnr BN 2022-000393

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens fér nybyggnad av enbostadshus.

Som tomt for enbostadshus far tas i ansprak hela fastigheten Onsala-Kullen 1:8.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Avgiften for beslutet & 10 800 kronor.

Avgiften ar utréknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméaktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Léansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att 6verprova
beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas du invénta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du dven invanta utgangen av denna provning eftersom
lansstyrelsen kan upphdva byggnadsnamndens beslut.

Atgérden kan kréava bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksé kréva anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

FoOr att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Prévningen av strandskyddsdispens gors endast mot allmanna intressen i
strandskyddsbestdmmelserna. Sokanden och/eller fastighetsdgaren uppmanas att sjalv informera
grannar och andra som kan berdras av atgarden.

Beslutsmotivering

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.

Strandskyddet géller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill
100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljobalken. Strandskyddet kan
dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljobalken.
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Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller byggnaders
anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller
allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3)
gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utfoéras for byggnader, anlaggningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véaxtarter, 7 kap. 15 8 miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h 8§
miljobalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgrénsning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljébalken
forenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap.
18 c § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en Vvéag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet inom ett omrade for
landshygdsutveckling i strandnara lagen far man ocksa beakta om ett strandnéara lage for en
byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden. Om
provningen géller en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med tillhorande
komplementbyggnader och andra atgarder far man i stéllet beakta om huset eller husen avses att
uppfdras i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljébalken).

Motivering

Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 c §, eftersom fastigheten redan tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Hela fastigheten bedéms vara
ianspraktagen och allménhetens tilltrade till fastigheten bedéms sedan lange ha forsvunnit. Tomten
har en tydlig avgransning mot omkringliggande mark och enbostadshuset placering skiljs at fran
strandlinjen av en bilvag. Darmed faststalls som tomtplats for enbostadshus hela fastigheten Onsala-
Kullen 1:8.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Forvaltningen bedémer &ven att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnamnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsnamnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands l&an, som
provar det dverklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Gverklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far gérna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet
Ansokan registrerades 2022-02-07.

Ansokan géller strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 105
m2. Byggnaden ska ersitta befintligt boningshus om 45 m?2,

Den foreslagna placeringen ar belagen inom 90 meter fran en sjo inom strandskyddat omrade.

Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 c §, eftersom fastigheten redan tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Hela fastigheten bedéms vara
ianspraktagen och allménhetens tilltrade till fastigheten bedoms sedan lange ha forsvunnit. Tomten
har en tydlig avgransning mot omkringliggande mark och enbostadshuset placering skiljs at fran
strandlinjen av en bilvag. Darmed faststalls som tomtplats for enbostadshus hela fastigheten Onsala-
Kullen 1:8.

Forvaltningen bedémer &ven att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2022-02-07.

Ansokan géller strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea om 105
m2. Byggnaden ska ersitta befintligt boningshus om 45 m2,

Den foreslagna placeringen dr belagen inom 90 meter fran en sjo inom strandskyddat omrade.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-05-25, § 295

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-05-03

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Situationsplan, 2022-02-07
Fasadritning, 2022-02-07
Ansokan, 2022-02-07

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto), Férvaltningen for Miljé & Halsoskydd (internpost),
kommunstyrelsen (internpost)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§176

ROSHULT 1:9 - Strandskyddsdispens for tillbyggnad

av enbostadshus
Dnr BN 2022-000352

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for tillbyggnad av enbostadshus.

Som tomt for bostadshuset far tas i ansprak den mark som redovisas pa bifogad situationsplan.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Léansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att 6verprova
beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas du invénta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du dven invanta utgangen av denna prévning eftersom
lansstyrelsen kan upphava byggnadsnamndens beslut.

Atgarden kan krava bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksa kréva anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

FoOr att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Prévningen av strandskyddsdispens gors endast mot allmanna intressen i
strandskyddsbestdmmelserna. Sokanden och/eller fastighetsdgaren uppmanas att sjélv informera
grannar och andra som kan berdras av atgarden.

Beslutsmotivering

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.

Strandskyddet géller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill
100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljobalken. Strandskyddet kan
dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljobalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller byggnaders
anvandning andras eller andra anléaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller
allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3)
grévningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader, anldggningar eller
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anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 88 miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h 8§
miljobalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgrénsning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljobalken
forenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap.
18 c § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en Vvéag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet inom ett omrade for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen far man ocksa beakta om ett strandnéara lage for en
byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden. Om
provningen géller en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med tillhorande
komplementbyggnader och andra atgéarder far man i stallet beakta om huset eller husen avses att
uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljobalken).

Motivering
Strandskyddet for Svintjarnen infordes enligt Lansstyrelsen i Halland ar 1966.

Studerar man aldre flygfoton fran 1963 samt 1971 anar man att en byggnad finns pa platsen som
ansOkan avser. | fotoinventeringen fran 1969 finns ett fritidshus och gasthus/redskapsbod
dokumenterat som inte bedoms vara alldeles nybyggt och s6kandes ombud har inkommit med
flertalet aldre kartor, se bilagor, som visar att byggnaden funnits dér innan strandskyddet infordes.

Mark som har tagits i ansprak utgors ofta av etablerade tomtplatser runt ett bostadshus. Tomten &r
det omrade dar markagaren kan havda en privat zon, dar allmanheten inte har ratt att vistas. Utanfor
tomtplatsen eller hemfridszonen géller allemansrétten

Den tankta tillbyggnaden avses att uppforas i direkt anslutning till den befintliga bostaden.
Forvaltningen bedomer att den ténkta tilloyggnaden till storsta del ligger inom den redan etablerade
hemfridszonen. Den planerade tillbyggnaden stracker sig dock, i viss omfattning, utanfor tradgarden
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vilket innebér att det sker en utokning av det privatiserade omradet. Viss utdkning av
hemfridszonen har dock tillatits om utvidgningen har varit obetydlig, (se MOD 2009:35). | det
aktuella fallet bedéms den utdkning av hemfridszonen som sker i och med tillbyggnaden vara liten.
Med hansyn till den vegetation och topografi pa den del av fastigheten dar tillbyggnaden planeras
anser forvaltningen att platsen for tillbyggnaden ar ianspraktagen pa det sétt som avses i 7 kap. 18 ¢
§ forsta stycket 1 p. MB.

Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 c §, eftersom marken redan tagits i ansprak pa ett
lagligt s&tt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Forvaltningen bedémer &ven att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut dverklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnamnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill éverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsnamnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lan, som
provar det dverklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som Gverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Gverklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stdd for dverklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far gérna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2022-02-02.

Ansdkan galler strandskyddsdispens for tillbyggnad av enbostadshus. Tillbyggnaden sker at norr.

Den foreslagna placeringen ar belagen inom 100 meter fran Svintjarnen inom strandskyddat
omrade.

Kommunicering
Forvaltningen har 2022-04-12 skickat ansokan om strandskyddsdispens pa remiss till Miljé och
halsoskydd om marken tagits lagligen ianspraktaget.

I remissvaret daterat 2022-05-03 anges bland annat att strandskyddet infordes 1966 for Svintjarnen
enligt Lansstyrelsen.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-05-25, § 296

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-05-03
Milj6 och hélsoskydds yttrande, 2022-05-03

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Kartor fran sokandes ombud, 2022-04-20

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto), Férvaltningen for Miljo & Halsoskydd (internpost),
kommunstyrelsen (internpost)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden QD(?;;I_%G_%
8177
ISERAS 18:1 - Strandskyddsdispens fér nybyggnad av
komplementbyggnad

Dnr BN 2022-001011

Arendet utgar fran byggnadsnamndens sammantrade den 16 juni 2022.
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§178

ROSHULT 2:2 - Strandskyddsdispens for nybyggnad

av komplementbyggnad
Dnr BN 2022-000322

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad.

Som tomt far tas i ansprak den mark som redovisas pa bifogad situationsplan.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Léansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att 6verprova
beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas du invénta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du dven invanta utgangen av denna provning eftersom
lansstyrelsen kan upphava byggnadsnamndens beslut.

Atgérden kan kréava bygglov eller marklov. Bygglov och strandskyddsdispens ar separata
provningar utifran olika lagstiftningar. Att kommunen medger dispens fran strandskyddet innebar
det inte ett stallningstagande utifran plan- och bygglagen infér en eventuell bygglovsansckan.

Arbete i vatten kan ocksa krava anmaélan till lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet.
Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska utfora atgarder i vattenomraden.

FoOr att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Provningen av strandskyddsdispens gors endast mot allménna intressen i
strandskyddsbestammelserna. Sékanden och/eller fastighetsdgaren uppmanas att sjalv informera
grannar och andra som kan beroras av atgarden.

Beslutsmotivering

Atgérden ligger inom 100 meter frén strandkant och bedéms omfattas av férbuden inom
strandskyddat omrade. For att en dispens fran férbuden inom strandskyddat omrade ska prévas
kravs sarskilda skal. Dessa finns uppraknade i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken. Stkande har som sarskilt
skal angett:

Punkt 1. Platsen ar redan ianspraktagen

Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 ¢ §, eftersom platsen redan &r ianspraktagen som
privat tomtmark for bostadshus.
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Av flygfoto fran 1971 framgar att fastigheten har varit bebyggd med bostadshus dar tomtplatsen har
en likande utbredning som i dagslaget, det aktuella omradet har utgjort tomtmark en langre tid.

Den féreslagna atgarden bedoms inte utvidga den befintliga hemfridszonen pa ett betydande satt,
eller medféra ndgon ytterligare avhallande effekt eller betydande paverkan pa djur- och vaxtliv for
det aktuella vattendraget.

Atgérden bedéms ligga inom den befintliga hemfridszonen, tomten forblir avgransad i forhéllande
till omgivande markomraden och den befintliga hemfridszonen riskerar inte att utvidgas pa ett
betydande sétt.

Forvaltningen bedémer &ven att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill éverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lan, som
provar det dverklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska andras och hur det ska
andras. Den som Overklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stdd for dverklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far garna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansokan registrerades 2022-01-31 och galler strandskyddsdispens for nybyggnation av
komplementbyggnad innehallandes verkstad, forrad, carport samt inglasad altan. Den féreslagna
byggnaden har en byggnadsarea om ca 85 m?.

Den foreslagna placeringen dr belagen inom 100 meter fran sjon Stora Djursjon och darmed inom
strandskyddat omrade.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-05-25, § 298

Ansokan 2022-01-31
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-05-13
Tomtplatsavgransning, upprattad av férvaltningen 2022-05-10
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Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto), Férvaltningen for Miljé & Halsoskydd (internpost),
kommunstyrelsen (internpost)

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 53 (56)
Byggnadsnamnden Datum

2022-06-16

Arenden om tillsyn

Arende mellan 88 nr 179-197 som galler tillsyn, férbud eller forelaggande, innehaller en mangd
personuppgifter och publiceras darfor inte pa webbplatsen med anledning av
Dataskyddsforordningen, GDPR (General Data Protection Regulation).
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§198

Anmalan av ordforandebeslut - Yttrande till
Lansstyrelsen i arende dnr 3786-2020, gallande

fastigheten Varla 6:5
Dnr BN 2020-00174

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegeringsbeslut fran ordférande Thure Sandén
(M) pa grund av bradskande &rende.

Sammanfattning av drendet

Byggnadsnamnden har Gverlatit sin beslutanderatt till ordférande for arenden som &r sa bradskande
att byggnadsnamndens avgdrande inte kan avvaktas. Besluten ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebadr inte att byggnadsnamnden omprovar eller faststaller delegeringsbesluten.
Daremot far byggnadsnamnden aterta lamnad delegering eller foregripa ett beslut i ett enskilt
arende av den som fatt beslutanderatten genom att sjélv ta 6ver arendet och fatta beslut.

Ordfdranden (M) har pa byggnadsnamndens vagnar beslutat att yttra sig till Lansstyrelsen i
Hallands 1&n i d&rende med dnr 3786-2020.

Beslutet har fattats i enlighet med byggnadsndmndens delegeringsforteckning reviderad av
byggnadsndmnden, 2021-02-24, § 40, punkt 5.1, att ordféranden har ratt att besluta i &renden som
ar sa bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas. Sadana beslut ska anmalas vid
namndens nasta sammantrade.

Lagstiftning

Kommunallagen 6 kap. 39 § (2017:725), anger att en namnd far uppdra at ordféranden, eller en
annan ledamot som namnden har utsett, att besluta pA namndens vagnar i arenden som &r sa
bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas.

Sédana beslut ska anmalas vid namndens nasta sammantrade.

Beslutsunderlag
Ordforandens beslut — Yttrande till Lansstyrelsen i Hallands lan, 2022-05-23

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnamnden kan godkanna redovisningen av
delegeringsbeslut fattat av ordféranden pa grund av bradskande arende, och finner att
byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljoforvaltningen, forvaltningsjurist

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

§199

Anmalan av delegeringsbeslut

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegeringsbeslut fattade under perioden 2022-05-
06 till 2022-06-009.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsnamnden har 6verlatit sin beslutanderatt till utskott, ordférande och tjansteman i enlighet
med byggnadsndmndens delegeringsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsndmnden.
Redovisningen innebdr inte att byggnadsnamnden omprovar eller faststéller delegeringsbesluten.
Daremot far byggnadsnamnden aterta lamnad delegering eller foregripa ett beslut i ett enskilt
arende av den som fatt beslutanderatten genom att sjalv ta 6ver drendet och fatta beslut.

Delegat Arende
Arbetsutskott 2022-05-06, 2022-05-25
Forvaltningschef Delegeringslista 2022-06-10 med beslut fran

verksamhetssystemet ByggR, for enheten

Verksamhetschef bygglov bygglovsavdelningen avseende bygglov, kontrollplan,

Enhetschef bygglov utfardande av startbesked och slutbevis samt utfardande
Férvaltningsjurist av slutbesked och interimistiskt slutbesked.
Stadsarkitekt

Bygglovshandlaggare
Byggnadsinspektor
Administrator
Registrator

Koordinator

Beslutsunderlag
Anmélan av delegeringsbeslut fattade av byggnadsnamndens arbetsutskott 2022-05-06, 2022-05-25

Forvaltningens delegeringslista, 2022-06-10

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan godkanna redovisningen av
delegeringsbeslut fattade under perioden 2022-05-06 till 2022-06-09 och finner att
byggnadsnamnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-06-16

§ 200

Redovisning av inkomna skrivelser

Dnr BN 2022-000082

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av inkomna skrivelser under perioden 2022-05-06 till
2022-06-09.

Sammanfattning av drendet
Under perioden 2022-05-06 till 2022-06-09, har foljande skrivelser inkommit till
byggnadsnamnden:

e Beslut och domar enligt rapport fran ByggR, 2022-06-10
e Dataskyddsombudets rapport efter fordjupad granskning 2022, 2022-05-31
e Dataskyddsombudets Rad & stod — Végledning om konsekvensbeddmning, 2022-05-31

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnamnden kan notera redovisningen av inkomna
skrivelser till protokollet, och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt



