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Byggnadsnamnden Datum
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§1
Forandring av arendelista

Beslut
Byggnadsnamnden godkéanner forandring av arendelista.

Sammanfattning av arendet
Ordférande Thure Sandén (M) anméler att féljande arende utgar fran dagens sammantréade:

32. ALAFORS 11:13 (SNORMAKARENS VAG 51) Forelaggande med vite att inkomma med
handlingar

36. KUNGSBACKA 4:38 - Atgardsforelaggande att avréja byggnad

38. LEDET 2:21 (GROTTENSVAGEN 22) - Rattelseforelaggande med vite att avroja mur

39. LEDET 2:21 (GROTTENSVAGEN 22) - Rittelseforelaggande med vite att avréja tilloyggnad
47. ONSALA 1:14 - Réttelseforeldggande med vite att avréja kok

Vidare anméler ordféranden (M) att foljande &rende tillkommer som extra arende:

- Byggnadsnamndens overklagande till Hogsta domstolen i mal nr T 4243-21, avseende Mark- och
miljooverdomstolens dom 2021-06-16, mal P 10512-19, avseende forhandsbesked for lokalisering
av enbostadshus pa fastigheten Kyvik 5:295. Arendet behandlas efter arende nr 6. Svar pa
Naringsdepartementets remiss dver En saker tillgang till dricksvatten av god kvalitet (SOU
2021:81).

- Byggnadsnamndens overklagande till Hogsta domstolen i mal nr T 4245-21, avseende Mark- och
miljoéverdomstolens dom 2021-06-16, mal P 10512-19, avseende forhandsbesked for lokalisering
av parhus pa fastigheten Kyvik 5:295. Arendet behandlas efter arende Overklagande till Hogsta
domstolen i mal nr T 4243-21, avseende Mark- och miljééverdomstolens dom 2021-06-16, mal P
10512-19.

Arende nr 15. Antagande av detaljplan for bostader och férskola inom Stockalid 1:4 m.fl. i Asa
andrar plats pa foredragningslista och behandlas som &rende nr. 12.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnamnden kan godkanna férandring av
arendelistan, och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§2
Anmalan om jav

Beslut
Byggnadsndmnden noterar att ingen har anmalt jav.

Sammanfattning av arendet

Ordférande Thure Sandén (M) upplyser om att det i forsta hand ar den javige sjalv som ska
tillkannage jav pa namndens sammantréaden.

Ingen av ndmndens ledamoter anméler jav.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan notera anmalan om jav och finner
att byggnadsnamnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

§3
Information fran férvaltningen

Beslut
Byggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet
Forvaltningen informerar byggnadsndmnden om foljande:

a) Oversvamningsrisk i Kungsbacka
b) Ny Oversiktsplan

c) Forvaltningsbudget 2022

d) Status for arendekon hos bygglov

e) Information fran presidieavstamning den 17 januari 2022 (Information lamnas i skriftig
form)

f) Covid-19 status pa forvaltningen (Information lamnas i skriftig form)

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnamnden kan notera informationen till
protokollet och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

§6
Byggnadsnamndens overklagande till Hogsta
domstolen i mal nr T 4243-21, avseende Mark- och
miljooverdomstolens dom 2021-06-16, mal P 10512-
19, om forhandsbesked for lokalisering av

enbostadshus pa fastigheten Kyvik 5:295
Dnr BN 2018-000430

Beslut

Byggnadsnamnden godkéanner Gverklagandeskrift, daterat 2022-01-27, och Gversénder det som sitt
svar till Hogsta domstolen.

Sammanfattning av drendet

Byggnadsndamnden har 6verklagat Svea hovrétt, Mark- och miljodverdomstolens dom 2021-06-16 i
mal nr P 10512-19, avseende forhandshesked for lokalisering av ett enbostadshus pa fastigheten
Kyvik 5:295. Namnden har nu uppréttat en kompletterande 6verklagandeskrift som ska inges till
Hogsta domstolen.

Beslutsunderlag
Overklagande, 2022-01-27, Svea hovritt, Mark- och miljodverdomstolen dom 2021-06-16 i mal nr
P 10512-19

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan godkénna den kompletterande
overklagandeskriften, daterat 2022-01-27 och dversénda det som sitt svar till Hogsta domstolen, och
finner att byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Forvaltningen for Bygg & Miljo-forvaltningsjurist

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

§7
Byggnadsnamndens overklagande till Hogsta
domstolen i mal nr T 4245-21, avseende Mark- och
miljooverdomstolens dom 2021-06-16, mal P 10512-
19, om forhandsbesked for lokalisering av parhus pa

fastigheten Kyvik 5:295
Dnr BN 2017-000729

Beslut

Byggnadsndmnden godkanner dverklagande, daterat 2022-01-27 och 6versander det som sitt svar
till Hogsta domstolen.

Sammanfattning av drendet

Byggnadsndamnden har 6verklagat Svea hovrétt, Mark- och miljodverdomstolens dom 2021-06-16 i
mal nr P 10512-19, avseende forhandsbesked for lokalisering av parhus pa fastigheten Kyvik 5:295.
Né&mnden har nu upprattat en kompletterande dverklagandeskrift som ska inges till Hogsta
domstolen.

Beslutsunderlag
Overklagande, 2022-01-27

Svea hovritt, Mark- och miljodverdomstolen dom 2021-06-16 i mal nr P 10512-19

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan godké&nna den kompletterande
overklagandeskriften, daterat 2022-01-27 och Gversénda det som sitt svar till Hogsta domstolen, och
finner att byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Forvaltningen for Bygg & Miljo-forvaltningsjurist

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

§8
Anmilan av ordférandebeslut - Begiran om anstand
for att utveckla talan angaende 6verklagan av
Lantmateriets beslut F 5178-21, 2021-11-23,
arendenummer N16432, klyvning avseende

fastigheten Algusered 17:1
Dnr BN 2022-000007

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegeringsbeslut fran ordférande Thure Sandén
(M) pé grund av bradskande &rende.

Sammanfattning av drendet

Byggnadsnamnden har dverlatit sin beslutanderatt till ordférande for drenden som ar sa bradskande
att byggnadsnamndens avgdrande inte kan avvaktas. Besluten ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebadr inte att byggnadsnamnden omprovar eller faststéller delegeringsbesluten.
Daremot far byggnadsnamnden aterta lamnad delegering eller foregripa ett beslut i ett enskilt
arende av den som fatt beslutanderatten genom att sjalv ta 6ver drendet och fatta beslut.

Ordfaéranden (M) har pa byggnadsnamndens vagnar beslutat att 6verklaga samt begara anstand hos
Mark- och miljodomstolen pa grund av mellankommande julledighet med att utveckla namndens
talan till den 10 januari 2022. Ytterligare anstand kommer inte att begaras.

Beslutet har fattats i enlighet med byggnadsndmndens delegeringsforteckning reviderad av
byggnadsnamnden, 2021-02-24, § 40, punkt 5.1, att ordféranden har réatt att besluta i &renden som
ar sa bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas. Sadana beslut ska anmalas vid
ndmndens nésta sammantrade.

Lagstiftning
Kommunallagen 6 kap. 39 § (2017:725), anger att en namnd far uppdra at ordféranden, eller en

annan ledamot som namnden har utsett, att besluta pd namndens vagnar i d&renden som &r s
bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas.

S&dana beslut ska anmalas vid namndens nasta sammantrade.

Beslutsunderlag
Ordférandens beslut, 2021-12-20, Overklagande till Mark- och miljédomstolen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnadmnden kan godkanna redovisningen av
delegeringsbeslut fattat av ordféranden pa grund av bradskande arende, och finner att
byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljoforvaltningen, forvaltningsjurist

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

89

Anmailan av ordférandebeslut - Overklagan av
Lantmateriets beslut F 5178-21, 2021-11-23,
arendenummer N16432, klyvning avseende

fastigheten Algusered 17:1
Dnr BN 2022-000007

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegeringsbeslut fran ordférande Thure Sandén
(M) pa grund av bradskande arende.

Sammanfattning av drendet

Byggnadsnamnden har dverlatit sin beslutanderatt till ordférande for arenden som &r sa bradskande
att byggnadsnamndens avgdrande inte kan avvaktas. Besluten ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebdr inte att byggnadsnamnden omprovar eller faststaller delegeringsbesluten.
Daremot far byggnadsnamnden aterta lamnad delegering eller foregripa ett beslut i ett enskilt
arende av den som fatt beslutanderatten genom att sjalv ta 6ver drendet och fatta beslut.

Ordfaéranden (M) har pa byggnadsnamndens vagnar beslutat att Gverklaga hos Mark- och
miljodomstolen Lantmaterimyndighetens beslut 2021-11-23 avseende klyvning av stamfastigheten
Algusered 17:1 och bildande av nya styckningsfastigheter samt beslutar att forrattningen stalls in.

Beslutet har fattats i enlighet med byggnadsndmndens delegeringsforteckning reviderad av
byggnadsnamnden, 2021-02-24, § 40, punkt 5.1, att ordféranden har réatt att besluta i &renden som
ar sa bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas. Sadana beslut ska anmalas vid
namndens nasta sammantrade.

Lagstiftning

Kommunallagen 6 kap. 39 § (2017:725), anger att en namnd far uppdra at ordféranden, eller en
annan ledamot som namnden har utsett, att besluta pA namndens vagnar i arenden som &r sa
bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas.

S&dana beslut ska anmalas vid namndens nasta sammantrade.

Beslutsunderlag
Ordforandens beslut, 2021-12-20, Overklagande till Mark- och miljodomstolen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndamnden kan godkanna redovisningen av
delegeringsbeslut fattat av ordféranden pa grund av bradskande arende, och finner att
byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljoforvaltningen, forvaltningsjurist

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

§10
Anmailan av delegeringsbeslut

Beslut
Byggnadsndmnden godkanner redovisningen av delegeringsbeslut fattade under perioden 2021-12-
10 till 2022-01-20.

Sammanfattning av drendet

Byggnadsnamnden har dverlatit sin beslutanderatt till utskott, ordférande och tjansteman i enlighet
med byggnadsndmndens delegeringsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebér inte att byggnadsnamnden omprévar eller faststaller delegeringsbesluten.
Daremot far byggnadsnamnden aterta lamnad delegering eller foregripa ett beslut i ett enskilt
arende av den som fatt beslutanderatten genom att sjalv ta 6ver drendet och fatta beslut.

Delegat Arende
Arbetsutskott 2021-12-22, 2022-01-13
Forvaltningschef Delegeringslista 2022-01-21 med beslut fran

verksamhetssystemet ByggR, for enheten

Verksamhetschef bygglov bygglovsavdelningen avseende bygglov, kontrollplan,

Enhetschef bygglov utfardande av startbesked och slutbevis samt utfardande
Férvaltningsjurist av slutbesked och interimistiskt slutbesked.
Stadsarkitekt

Bygglovshandlaggare
Byggnadsinspektor
Administrator
Registrator
Koordinator

Beslutsunderlag
Forvaltningens delegeringslista, 2022-01-21

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan godkanna redovisningen av
delegeringsbeslut fattade under perioden 2021-12-10 till 2022-01-20 och finner att
byggnadsnamnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

§11

Redovisning av inkomna skrivelser

Dnr BN 2021-000053, 2022-000082

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av inkomna skrivelser under perioden 2021-12-10 till
2022-01-20.
Sammanfattning av arendet
Under perioden 2021-12-10 till 2022-01-20, har foljande skrivelser inkommit till
byggnadsnamnden:

e Beslut och domar enligt rapport fran ByggR, 2022-01-20.

e Namndens for Miljo & Halsoskydd beslut, 2021-12-09, § 154 Kontrollplan for livsmedel
och serveringstillstand 2022-2024, MH-2021-4949

e Namndens for Miljé & Halsoskydd beslut, 2021-12-09 § 156 Tillsynsplan enligt
Miljobalken 2022-2024, MH-2021-4880

e Kommunstyrelsens beslut 2021-12-14, § 314 Forlangning av sarskilt skél for politiska
moten pa distans

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnamnden kan notera redovisningen av inkomna
skrivelser till protokollet, och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

§12

Antagande av detaljplan for bostader och forskola

inom Stockalid 1:4 m.fl. i Asa
Dnr BN 2018-00040

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner granskningsutlatandet.

Byggnadsnamnden antar detaljplan for bostader och férskola inom Stockalid 1:4 och 1:39 i Asa,
upprattad 2022-01-03.

Beslutsmotivering

Ett antagande av forevarande detaljplan bedéms vara forenlig med bestdmmelserna i plan- och
bygglagen och medfor god hushallning med markresurserna enligt 2 kap. 2 § PBL & 3 kap.
miljobalken. Detaljplanen bidrar vidare till en langsiktigt hallbar utveckling av aktuell bebyggelse
och innebdr inte en betydande miljopaverkan. Representanter fran forvaltningen for Teknik samt
kommunledningskontorets avdelning for mark- & exploatering har under detaljplanens framtagande
haft kontakt med representanter for Bergbobéckens dikningsféretag. Dikningsforetaget har fatt ta
del av den kapacitetsutredning som ar gjord for Bergbobécken, vari framgar att foreslagen plan inte
paverkar maxnivaerna i backen. Kommunen har aven redogjort for de fordrojande atgarder som
kommer att vidtas inom planomradet. Teknik anser att radigheten nar det galler avledande av
dagvatten fran detaljplanomradet ar sakrad i dagslaget. Darmed &r de synpunkter som framlagts av
forvaltningen for teknik i granskningen avhjalpta.

Sammanfattning av drendet

Byggnadsnamnden gav 2019-01-10 samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta en detaljplan
for bostader och forskola inom fastigheterna Stockalid 1:4 och 1:39 i Asa enligt uppréttat
planprogram som godkandes av kommunstyrelsen 2018-04-24, § 95.

Planforslaget har varit utstéllt for granskning under perioden 9 - 30 mars 2021. Under
granskningstiden inkom 20 skrivelser. Inkomna synpunkter berdr bullerpaverkan pa skolgarden fran
vag- och sparvagstrafik samt dagvattenrelaterade fragor. Darutéver har det framkommit synpunkter
gallande anpassning till landskapet, trafikokning samt paverkan och breddning av Olmevallavégen.

Fastighetsdgarna till Stockalid 1:35, 1:13 och 1:29 samt Bergbobéckens dikningsforetag har lamnat
synpunkter som inte tillgodosetts.

Planomradet ligger i den norddstra delen av Asa, séder om Klappavagen och dster om Asa station.
Planomradet bestar i huvudsak av en skogbekladd hojdrygg. Planforslaget innebar att ca 80 bostader
i form av radhus, parhus, villor och flerbostadshus samt en forskola for 120 barn kan uppforas.
Bebyggelsen grupperas langs tva gator i den 6stra delen samt inom ett storre sammanhéangande
omrade pa hojden i den vastra delen. Forskolan med erforderliga utevistelseytor placeras séder om
Olmevallavagen.

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 18 (75)

Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

Forvaltningen har gjort en behovsbeddmning for aktuell detaljplan enligt plan- och bygglagen 4
kap. 34 8 och miljobalken 6 kap. 11 8. Vid behovsbeddmningen konstaterades att ett genomforande
av planen inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en miljobedomning med sarskild
miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-01-13, 8 9

Samhéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2022-01-03

Planforslag med plankarta (inklusive grundkarta upprattad 2022-01-03), illustration,
planbeskrivning upprattad 2022-01-03

Samradsredogdrelse 2021-01-29

Lansstyrelsens samradsyttrande 2019-09-25
Granskningsutlatande 2022-01-03

Léansstyrelsens granskningsyttrande 2021-03-30
Kapacitetsutredning Bergbobacken fran Sweco, 2021-03-03

Forslag till beslut pa sammantradet

Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag med foljande tillagg i
beslutsmotivering: Representanter fran Teknik samt Mark- & Exploatering har under detaljplanens
framtagande haft kontakt med representanter for Bergbobackens dikningsforetag. Foretaget har fatt
ta del av den kapacitetsutredning som ar gjord for Bergbobacken vari framgar att detaljplanen inte
paverkar maxnivaerna i backen. Kommunen har dven redogjort for de fordrojande atgarder som
kommer att vidtas inom planomradet. Teknik anser ocksa att radigheten nar det géller avledande av
dagvatten fran planomradet nu ar sakrad. Darmed ar Tekniks synpunkter, vilka lamnades i
granskningen, avhjalpta.

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets forslag
med Heinrich Kaufmanns (C) tillaggsyrkande. Ordféranden (M) provar forslagen och finner att
byggnadsnamnden bifaller arbetsutskottets forslag med Heinrich Kaufmanns (C) tillaggsyrkande.

Beslutet skickas till
Sambhallsbyggnadskontoret-planavdelningen, skande

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

§13

Antagande av andring av detaljplan inom del av

Vallda 9:5 i Vallda
Dnr BN 2021-00009

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner granskningsutlatandet.

Byggnadsnamnden antar &ndring av detaljplan Vp84 inom del av Vallda 9:5 i Vallda, upprattad
2021-12-10.

Sammanfattning av drendet
Byggnadsnamnden gav den 11 januari 2018 samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta
andring av detaljplan for bostédder inom del av Vallda 9:5.

Planférslaget har varit utstallt for granskning under tiden 9 — 30 november 2021. Under
granskningstiden inkom 12 skrivelser. Inkomna synpunkter berér i huvudsak den
omgivningspaverkan som exploateringen innebéar. Se vidare i granskningsutlatandet.

Fastighetsdgare 1, 2 och 3 har lamnat synpunkter som inte tillgodosetts.

Planomradet ligger i Vallda och omfattar endast den del av fastigheten Vallda 9:5 som idag &r
kvartersmark for bostader, enligt gallande detaljplan. Planomradet angransar till ett omrade med
fristaende villor. Norr om planomradet finns Sanddvagen. Planomradet utgdrs av tomtmark pa cirka
5100 kvadratmeter och ar bebyggt med ett enbostadshus och tva komplementbyggnader. Marken
ags av privatpersoner.

Syftet med dndringen ar att mojliggora for ytterligare tva enbostadshus inom del av fastigheten
Vallda 9:5 samt véarna bebyggelsemiljons kulturhistoriska varden. Genom att &ndra bestammelsen
som idag begrénsar antalet bostéder till en och ersétta den med bestammelser om antalet
huvudbyggnader inom planomradet och antalet lagenheter inom varje fastighet nas syftet att tillata
maximalt tre enbostadshus inom planomradet.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersokning av miljépaverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 8. Vid understkningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en miljobedémning med
séarskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2021-12-22, § 532

Samhallsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2021-12-10

Planforslag med plankarta (inklusive grundkarta upprattad 2021-10-26), illustration,
planbeskrivning upprattad 2021-12-10

Granskningsutlatande 2021-12-10

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

Léansstyrelsens Granskningsyttrande 2021-11-29
Samradsredogdrelse 2021-11-03
Lansstyrelsens samradsyttrande 2021-07-06

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sambhallsbyggnadskontoret - Planavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

§14

Godkannande av detaljplan for verksamheter inom
del av Frillesas-Rya 3:77 med flera, i Frillesas, samt
overlamnande till kommunfullmaktige for att anta

detaljplanen
Dnr BN 2016-00088

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner granskningsutlatandet och antagandehandlingen for detaljplan for
verksamheter inom del av Frillesds-Rya 3:77 med flera i Frillesas, upprattad 2021-12-23.

Byggnadsnamnden dverldamnar till kommunfullméktige att anta detaljplan for verksamheter inom
del av Frillesas-Rya 3:77 i Frillesas.

Sammanfattning av drendet

Byggnadsnamndens arbetsutskott gav den 28 april 2017 samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta detaljplan for verksamheter inom del av Frillesas-Rya 3:77 m.fl.. Planprogram for omradet
godkandes av kommunstyrelsen den 15 november 2016.

Planférslaget har varit utstallt for granskning under tiden 20 juli — 27 augusti 2021. Under
granskningstiden inkom 17 skrivelser. Inkomna synpunkter berdr i huvudsak dagvatten, paverkan
pa trafiknatet, paverkan pa landskapsbilden och kulturmiljo, paverkan pa natur, paverkan pa
angransande hastverksamhet. Se vidare i granskningsutlatandet.

Fastighetsagarna till Almedal 1:23, Frillesas-Rya 4:17, Kulla 1:73 samt Frillesas-Rya 3:124 har
lamnat synpunkter som inte tillgodosetts.

Planomradet ligger dster om Frillesas tatort, strax véaster om E6 Frillesdasmotet. Planforslaget
innebdr att verksamhetsyta om cirka 16 hektar mojliggors.

Gallande detaljplaner LFP35bl2, LFP38 och LFP35bl1 anger kvartersmark for industri, tillfartsvag
for idrottsandamal respektive allman plats park, och berér en mindre del av planomradet.
Genomforandetiden har gatt ut for samtliga.

Lansstyrelsen gjorde, i samradet géllande planprogrammet, bedémningen att det inte gar att utesluta
att foreslagen utbyggnad medfér betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har
darfor uppréttats till detaljplanen.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27
Beslutsunderlag

Byggnadsnamndens arbetsutskott,2022-01-13, § 5
Samhallsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2021-12-20

Planforslag med plankarta (inklusive grundkarta upprattad 2021-12-07), illustration,
planbeskrivning upprattad december 2021.

Samradsredogorelse 2021-05-14
Lansstyrelsens samradsyttrande 2021-01-11
Granskningsutlatande 2021-12-23
Lansstyrelsens granskningsyttrande 2021-09-15

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sambhallsbyggnadskontoret-planavdelningen

22 (75)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

§15

Granskning av detaljplan for skolverksamhet och

bostader inom Kyvik 5:333 med flera i Kullavik
Dnr BN 2021-00003

Beslut
Byggnadsnamnden godkéanner samradsredogdrelsen och granskningshandlingen.

Byggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadskontoret att genomfora granskning av detaljplan
for skolverksamhet och bostader inom Kyvik 5:333 med flera i Kullavik.

Sammanfattning av drendet

Planomradet &r belaget i Kullavik cirka 500 meter dster om Kullaviks centrum. Detaljplanens syfte
ar att ge mojlighet for befintlig skolverksamhet att fortsatta bedriva sin verksamhet och samtidigt ge
mojlighet for att omradet i en framtid fortsatt ska kunna omvandlas till enstaka bostadstomter, som
nuvarande detaljplan medger. Vidare &r syftet att sékerstélla ett bevarande av kulturhistoriska
varden pa en éldre byggnad inom planomradet.

Gallande detaljplan S84 reglerar anvandningen kvartersmark for bostader samt allméan plats for véag
och park. Genomférandetiden har gatt ut.

Byggnadsnamndens arbetsutskott gav den 21 maj 2021 samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta detaljplan for skolverksamhet och bostader inom Kyvik 5:333 med flera i Kullavik.

Planforslaget har varit utstallt pa samrad under tiden 21 september och 14 oktober 2021. Under
samradstiden inkom 13 skrivelser. Inkomna synpunkter berér i huvudsak utformning av
planbestammelser géllande bebyggelse som avses skyddas i detaljplan, utformning av ny
bebyggelse samt riktvarden for buller. Se vidare i samradsredogorelsen.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersékning av miljopaverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 8. Vid undersdkningen konstaterades att ett
genomfdérande av planen inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en miljobedémning med
sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Plankartan kommer att kompletteras med ny grundkarta innan granskningen.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 20212-01-13, § 6

Samhallsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2021-12-21

Planfdrslag med plankarta (inklusive grundkarta uppréattad 2022-01-03) och planbeskrivning,
uppréttad 2022-01-03

Samradsredogdrelse, daterad 2021-12-30
Lansstyrelsens samradsyttrande, 2021-10-13

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Samhallsbyggnadskontoret-planavdelningen, férvaltningen for Service

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

§16

Detaljplan for verksamhet, del av Varla 2:198 samt

Varla 2:230
Dnr BN 2018-00026

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner granskningsutlatandet.

Byggnadsnamnden antar detaljplan for verksamheter inom del av Varla 2:198 samt del av Varla
2:230, uppréattad 2022-01-03.

Sammanfattning av drendet
Byggnadsndmndens arbetsutskott gav den 3 oktober 2018 samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for verksamheter inom del av Varla 2:198 med flera.

Planforslaget har varit utstallt pa granskning under tiden17 juni — 29 juli 2021. Under
granskningstiden inkom 20 skrivelser. Inkomna synpunkter beror i huvudsak den
omgivningspaverkan som exploateringen innebér i form av trafik och byggnadsvolymer. Se vidare i
granskningsutlatandet.

Delar av inkomna synpunkter har inte tillgodosetts.

Planomradet ligger i Kungsbacka och omfattar del av Varla 2:198, Varla 2:230 samt del av Varla
1:4 som idag ar igenvuxen jordbruksmark. Planomradet angransar till E6:an i véster, ett omrade
med fristaende villor i 6ster, gardsbebyggelse i soder och ett verksamhetsomrade i norr.
Planomradet omfattar 3,7 hektar och ar i kommunens fordjupade dversiktsplan utpekad som mark
for foretag och service. Marken &gs av Kungsbacka kommun samt privatpersoner.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ett verksamhetsomrade i skyltlage langs med E6:an.
Detaljplanen syftar dven att skapa ett verksamhetsomrade som inte paverkar narboende negativt
utan snarare i en positiv bemarkelse i form av utformning och gestaltning.

kommunen har ingatt i ett kop for del av planomradet och avtalet &r villkorat med att detaljplanen
antas senast den 28 februari 2022.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersékning av miljopaverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 8 och Miljobalken 6 kap. 11 8. Vid undersokningen konstaterades att ett
genomforande av detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en miljobedomning
med sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Beslutsunderlag
Byggnadsndmndens arbetsutskott, 2022-01-13, 8 7

Samhéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2022-01-03
Planforslag med plankarta, planbeskrivning och illustrationskarta, upprattad 2022-01-03

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

Granskningsutlatande, 2022-01-03
Lansstyrelsens granskningsyttrande, 2021-09-16
Samradsredogdrelse, 2021-06-15
Lansstyrelsens samradsyttrande, 2020-12-03

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Samhallsbyggnadskontoret-planavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 27 (75)

Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

§17

SODERCENTRUM 8, 9 och 10 - Bygglov fér nybyggnad

av flerbostadshus
Dnr BN 2021-003248, BN 2021-003260, BN 2021-003261

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att aterremittera arendet till bygg- och miljéférvaltningen for fortsatt
beredning och komplettering av beslutsunderlaget.

Beslutsmotivering

Byggnadsnamnden bedomer att férevarande arende inte ar berett i den omfattning som dess
beskaffenhet kraver. Byggnadsnamnden ger dérfor bygg- och miljoforvaltningen i uppdrag att
utreda fragan om cykelparkeringar samt aterkomma med ett nytt forslag.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill éverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 1an, som
provar det dverklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska andras och hur det ska
andras. Den som Overklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far garna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Sodercentrum 8 har en bruttoarea om 6 590 m?. Kvarteret bestér av 81 lagenheter i varierande
storlekar fran ett rum och kok till fyra rum och kok. Fasaderna ar utférda i bade liggande och
staende trapanel. De laga husen har en sockel i staende panel som skiljer sig mot fasaden i liggande
panel. Den hoga huskroppen har tra aven in pa garden.

Sodercentrum 9 har en bruttoarea om totalt 8 577 m2. Kvarteret bestar av 123 lagenheter i
varierande storlekar fran ett rum och kak till fyra rum och kok. I kvarteret finns ocksa ett BMSS
boende bestaende av 12 lagenheter med 2 rum och kok samt tillhorande lokaler for verksamheten.

Fasaderna utfors i gulbeige tegel. Cykelforrad pa innergard har en areal om 20 m2 revidering inkom
2022-01-12.

Sodercentrum 10 har en bruttoarea om totalt 8 262 m2. Kvarteret bestar av 140 lagenheter i
varierande storlekar fran ett rum och kok till fyra rum och kok. Cykelforrad pa innergard har en
areal om ca20 m2. Revidering inkom 2022-01-12. Fasaderna ar utforda i bade liggande trapanel och
slata betongelement med enkel monsterrelief som malas vita.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

Beslutsunderlag

Soddercentrum 8

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-01-12

Brandsskyddsbeskrivning inkom till férvaltningen 2021-12-22
Brandritning inkom till férvaltningen 2021-12-22

Fasadritning Gster, vaster inkom till forvaltningen 2021-12-22
Fasadritning norr, séder inkom till férvaltningen 2021-12-22
Situationsplan inkom till férvaltningen 2021-12-22

Planritningar plan 10 entréplan - plan 16 inkom till férvaltningen 2021-12-22
Tekniska forvaltningens yttrande inkom till férvaltningen 2021-12-16
Sektionsritningar inkom till férvaltningen 2021-12-07
Parkeringsutredning inkom till forvaltningen 2021-12-07
Tillganglighetsutlatande inkom till férvaltningen 2021-11-23 och 2021-12-07
Trafikbullerutredning inkom till forvaltningen 2021-12-07
Akustikbeskrivning inkom till forvaltningen 2021-12-07

Dagsljusrapport inkom till férvaltningen 2021-12-07

Nybyggnadskarta inkom till férvaltningen 2021-12-07

Takplan inkom till férvaltningen 2021-12-07

Lagenhetssammanstallning inkom till férvaltningen 2021-12-07
Ilustration Principfasad inkom till férvaltningen 2021-12-07
Ilustrationer inkom till férvaltningen 2021-12-07

Uppgift om material och kulér inkom till férvaltningen 2021-12-07
Sammanstéllning BTA inkom till forvaltningen 2021-12-07
Sammanstélining BIA + LOA inkom till forvaltningen 2021-12-07

Miljo & Halsoskydds yttrande inkom till férvaltningen 2021-11-18

Miljo & Halsoskydds tillaggsyttrande inkom till forvaltningen 2021-11-22
Ansokan inkom till forvaltningen 2021-10-25

Beslutsunderlag

Sodercentrum 9

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-01-12

28 (75)
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

Brandsskyddsbeskrivning inkom till férvaltningen 2021-12-22
Brandritning inkom till férvaltningen 2021-12-22

Fasadritning Gster, vaster inkom till forvaltningen 2021-12-22
Fasadritning norr, séder inkom till forvaltningen 2021-12-22
Situationsplan inkom till férvaltningen 2021-12-22

Planritningar plan 10 entréplan - plan 16 inkom till férvaltningen 2021-12-22
Tekniska forvaltningens yttrande inkom till forvaltningen 2021-12-16
Sektionsritningar inkom till férvaltningen 2021-12-07
Parkeringsutredning inkom till forvaltningen 2021-12-07
Tillganglighetsutlatande inkom till forvaltningen 2021-11-23 och 2021-12-07
Trafikbullerutredning inkom till férvaltningen 2021-12-07
Akustikbeskrivning inkom till forvaltningen 2021-12-07

Dagsljusrapport inkom till forvaltningen 2021-12-07
Verksamhetsbeskrivning inkom till férvaltningen 2021-12-07
Nybyggnadskarta inkom till férvaltningen 2021-12-07

Takplan inkom till férvaltningen 2021-12-07

Lagenhetssammanstallning inkom till férvaltningen 2021-12-07
Ilustration Principfasad inkom till férvaltningen 2021-12-07
Ilustrationer inkom till férvaltningen 2021-12-07

Uppgift om material och kulér inkom till férvaltningen 2021-12-07
Sammanstéllning BTA inkom till forvaltningen 2021-12-07
Sammanstélining BIA + LOA inkom till foérvaltningen 2021-12-07

Miljo & Halsoskydds yttrande inkom till férvaltningen 2021-11-18

Miljo & Halsoskydds tillaggsyttrande inkom till forvaltningen 2021-11-22
Ansokan inkom till forvaltningen 2021-10-25

Beslutsunderlag

Sodercentrum 10

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-01-12

Brandsskyddsbeskrivning inkom till férvaltningen 2021-12-22
Brandritning inkom till forvaltningen 2021-12-22
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Fasadritning Gster, vaster inkom till forvaltningen 2021-12-22
Fasadritning norr, séder inkom till férvaltningen 2021-12-22
Situationsplan inkom till férvaltningen 2021-12-22

Planritningar plan 9 - 13,15 inkom till forvaltningen 2021-12-22
Planritningar plan 14 och 16 samt takplan inkom till férvaltningen 2021-12-07
Tekniska forvaltningens yttrande inkom till forvaltningen 2021-12-16
Sektionsritningar inkom till forvaltningen 2021-12-07
Parkeringsutredning inkom till férvaltningen 2021-12-07
Tillganglighetsutlatande inkom till forvaltningen 2021-11-23 och 2021-12-07
Trafikbullerutredning inkom till forvaltningen 2021-12-07
Akustikbeskrivning inkom till forvaltningen 2021-12-07

Dagsljusrapport inkom till forvaltningen 2021-12-07

Nybyggnadskarta inkom till férvaltningen 2021-12-07
Lagenhetssammanstallning inkom till férvaltningen 2021-12-07
Ilustration Principfasad inkom till férvaltningen 2021-12-07

Ilustrationer inkom till férvaltningen 2021-12-07

Uppgift om material och kulér inkom till férvaltningen 2021-12-07
Sammanstéllning BTA inkom till forvaltningen 2021-12-07
Sammanstélining BIA + LOA inkom till férvaltningen 2021-12-07

Miljo & Halsoskydds yttrande inkom till férvaltningen 2021-11-18

Miljo & Halsoskydds tillaggsyttrande inkom till forvaltningen 2021-11-22
Ansokan inkom till forvaltningen 2021-10-25

Beskrivning av drendet
Ansokningarna registrerades 2021-10-25.

Ansokan for SGdercentrum 8 beddmdes som komplett 2021-12-22.
Ansokningarna for Sodercentrum 9 och 10 bedémdes som kompletta 2022-01-12

Ansokningarna géller nybyggnad av 3 flerbostadshus Sédercentrum 8 med diarienummer BN 2021
002348, Sodercentrum 9 med diarienummer 2021-003260 och Sédercentrum 10 med diarienummer
2021-003261.
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Forslag till beslut pa sammantradet

Eirik Langjord (L) yrkar att drendet aterremitteras till forvaltningen for fortsatt beredning och
komplettering av beslutsunderlaget, med motiveringen att férevarande drende inte ar berett i den
omfattning som dess beskaffenhet kraver da fragan om férekomsten av cykelparkeringar behover
utredas narmare.

Heinrich Kaufmann (C), Thure Sandén (M), Lars Eriksson (S) och René Sylvan (S) yrkar bifall till
Eirik Langjords (L) aterremissyrkande.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, forvaltningens forslag
respektive Eirik Langjord (L) med fleras aterremissyrkande.

Ordfaéranden (M) provar Eirik Langjord (L) med fleras aterremissyrkande mot att drendet ska
avgoras idag och finner att byggnadsnamnden beslutar att arendet ska aterremitteras.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljoférvaltningen
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818
HYLTEGARDEN 2:5 - Bygglov for andrad anvandning:

inredande av tva bostider i ekonomibyggnad
Dnr BN 2021-000523

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar bygglov for dandrad anvandning med inredande av tva bostader i
ekonomibyggnad.

Lovet upphor att géalla om dtgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det
att beslutet vann laga kraft.

Kontrollansvarig for dtgarden ar XXXxxXx.

Avgiften for beslutet ar 45 600 kronor. Av detta kostar bygglovet 21 600 kronor och byggskedet 24
000 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte ar med i ovanstaende belopp.

Avgiften ar utrdknad efter Taxa for Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsnamnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Den raknas fyra veckor fran att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes Tidningar.

Om atgarden paborijas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakégare.

Atgérden omfattas av bade &ndring och ombyggnation. Ytterligare avsteg fran BBR:s
nybyggnadskrav én den i beslutet godkénda rumshéjden kommer inte goras.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgard utanfor
ett omrade med detaljplan om atgarden inte strider mot omradesbestammelse och inte forutsatter
planlaggning. Forvaltningen bedémer att foreslagen atgard inte forutsatter planlaggning. Byggnaden
ar befintlig och foljer den struktur géllande placering som 6vrig bebyggelse har i landskapet och ar
lamplig utifran platsens forutsattningar.

Forvaltningen beddmer sammanfattningsvis att ansokan uppfyller kraven enligt PBL 9 kap 31 §
punkt 3 da ansokan ar lamplig med héansyn till stads-och landskapsbilden, natur och-kulturvérden pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan samt 2 kap PBL i fraga om en god hushallning av
mark och lamplig anvandning. Forvaltningen finner att i detta fall finns inte ndgra motstaende
intressen som talar mot en lokaliseringsprovning i samband med prévningen av bygglov. Forslaget
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foljer aven Kungsbacka kommuns oversiktsplans (OP06) intentioner vél. Vidare bedémer
forvaltningen att atgarden inte innebar en sadan betydande oladgenhet som avses i PBL 2 kap 9 8.
Bygglov ska darfor beviljas.

Byggnaden avviker fran krav i Boverkets byggregler (BBR) gallande rumshojd pa entréplan.
Sokande har gjort en ekonomisk redogorelse som pavisar en betydande kostnad for att andra den
barande konstruktionen sa att nybyggnadskrav kan uppfyllas. Férvaltningen bedomer att det finns
skal for avsteg fran rumshojden pa 2,40 meter och att en rumshdéjd pa entréplan kan godkéannas pa
2,35 meter enligt inlamnade bygglovshandlingar.

Sammanfattning av arendet

Ansokan géller &ndrad anvandning av delar av en befintlig ekonomibyggnad med inredande av 2
bostader utan gemensamma funktioner. Bruttoarea som andringen avser utgor ca 300 kvm.
Fastigheten ar belagen utanfor detaljplan och omradet &ar utpekat som en serviceort i OP06.
Atgarden gallande lokalisering r inte provad i férhandsbesked.

Forvaltningen bedomer att foreslagen atgard inte forutsatter planlaggning och att ansékan uppfyller
2 kap PBL avseende en god hushallning av mark och lamplig anvandning. Forslaget ar val i linje
med kommunens oversiktsplan som anger att omradet for foreslagen atgard ar lamplig for nya
bostader genom att peka ut det som en serviceort dér bebyggelse 6nskar samlas.
Ekonomibyggnaden som andras har befintlig anslutning till vég och ar vl samlad med 6vrig
bebyggelse pa fastigheten och angransande fastigheter.

Byggnaden avviker fran krav i Boverkets byggregler (BBR) gallande rumshojd pa entréplan.
Forvaltningen bedomer att sokande framfort godtagbara skal for avsteg fran rumshdéjden pa 2,40
meter och att en rumshdjd pa entréplan kan godkannas pa 2,35 meter enligt inlamnade
bygglovshandlingar.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2021-12-22, § 571

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2021-12-02

Utlatande miljo- och hélsoskydd, inkommen 2021-12-01
Sektionsritning inkommen 2021-11-30

Sektionsritning A-A med materialbeskrivning inkommen 2021-11-28
VA-intyg inkommen 2021-11-28

Fasadritning O, S inkommen 2021-08-24

Fasadritning N, V inkommen 2021-08-24

Planritning plan 1 inkommen 2021-08-24

Planritning plan 2 inkommen 2021-08-24

Situationsplan inkommen 2021-07-11

Situationsplan detalj inkommen 2021-07-11
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Ansokan, inkommen 2021-02-11
Beskrivning av arendet

Bakgrund

Ansokan registrerades 2021-02-11 och bedémdes komplett 2021-03-29. Da ans6kan var motstridig
och gjorde géllande att den avsag 2 lagenheter men ritningarna endast redovisade 1, gavs sokande
2021-06-21 mojlighet att revidera sin ansokan och valja om den skulle avse 1 eller 2 lagenheter.
Sokande valde att revidera sin ansokan sa att den galler 2 lagenheter och nya ritningar skickades in.
Arendet bedémdes darefter komplett 2021-11-30.

Fastigheten har en areal av 72,8 ha i 5 delomraden. Delomrade 1, som ansokan avser, ar bebyggt
med ett bostadshus och ekonomibyggnader samlade i sodra delen av fastigheten.

Ansokan géller &ndrad anvandning av delar av en ekonomibyggnad med inredande av 2 bostader
utan gemensamma funktioner. Bruttoarea som andringen avser utgor ca 300 kvm.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Lagstiftning

Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen (9 kap 17 § PBL). Sokande
har valt att inte fa prévad atgarden i ett forhandsbesked. Byggnadsnamnden har darfor aven att i
arendet om bygglov préva om platsen ar 1amplig fér nya bostader.

Kommunens oversiktsplan
Kommunen har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en Gversiktsplan, OP06, som ar vagledande vid
ansokningar om att bygga pa ny plats utanfor detaljplan.

Oversiktsplanen tacker hela kommunen och talar om hur kommunen avses att utvecklas, vilka
omraden som avses att bebyggas, var det behévs nya vagar och cykelbanor och vilka omraden som
avses att sparas for rekreation. Oversiktsplanen har en viktig roll som maldokument och vagvisare
mot en mer hallbar framtid och ar ett verktyg for att satta bebyggelseutvecklingen och enskilda
beslut om den fysiska miljon i ett storre perspektiv.

En Gversiktsplan ar inte bindande vid prévningen av fragor om forhandsbesked och bygglov, men
ska bland annat ge vagledning for beslut om hur markomraden ska anvandas (3 kap. 2 och 3 §§
PBL) och har anda en stor betydelse for bedomningen av vilka allménna intressen som i ett enskilt
arende bor beaktas och vilken vikt dessa bor ges.

Omradet som ansokan avser utgor en sa kallad serviceort. Kommunen vill verka for en béattre balans
mellan den expansiva véstra sidan och den modest véxande 6stra delen. Den spridda bebyggelsen
gor det svarare att etablera olika servicefunktioner och erbjuda kollektivtrafik. Vinsterna med att
medvetet verka for serviceorternas utveckling ligger bade pa det samhallsekonomiska och
ekologiska planet.
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Genom att koncentrera ny bebyggelse kring serviceorter minskar trafikarbetet. Serviceorterna ar
strategiskt utvalda platser for att samla bebyggelsen i Oster sa att utveckling av service och
kollektivtrafik kan ske. Kommunen vill av dessa skal verka for att underlétta nybyggande i och
kring serviceorterna.

Bedomning

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller 2 kap PBL avseende en god hushallning av mark och
lamplig anvandning. Forslaget ar val i linje med kommunens 6versiktsplan som anger att omradet
for foreslagen atgard ar lamplig for nya bostader genom att peka ut det som en serviceort dar
bebyggelse 6nskar samlas. Ekonomibyggnaden som andras har befintlig anslutning till vég och ar
val samlad med 6vrig bebyggelse pa fastigheten och angransande fastigheter.

Remisser
Remisser har skickats till Miljo- & halsoskydd, Raddningstjansten och forvaltningen for Teknik.
Raddningstjansten har inga synpunkter pa atgarden avseende raddningsinsats.

Forvaltningen for Teknik anser att VA kan ansluts via Forlanda VA-férening om denna anser att
kapaciteten ar tillracklig.

Miljo- & halsoskydd yttrar foljande:

Pa garden intill finns en hastverksamhet med plats for 28 hastar. Godsel lagras pa tva godselplattor,
den storre godselplattan ca 45 meter fran de planerade bostaderna och den andra 160 meter ifran.
Hagar och rasthagar ligger ca 30 meter ifran planerade bostader.

Enligt Kungsbacka hastpolicy bor det vara minst 100 meter mellan godselhantering pa en gard med
farre an 30 hastar och bostader. Det bor vara minst 50 meter till omrade dar hastar vistas.

Den storre godselplattan ligger bakom en byggnad sett fran de planerade bostaderna vilket gor att
risken for storning &r mindre. Fastigheten ligger dessutom i lantlig miljo.

Miljo & Halsoskydd har darfor inga invandningar mot den planerade ombyggnaden.

Avlopp
Forlanda Avloppsfdorening har 2021-11-19 lamnat intyg pa att anslutning till VA och bredband &r
mojlig for 2 nya lagenheter.

Kommunicering

Om atgarden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berorda
sakagare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsnamnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakagare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga invandningar har kommit in.
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Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§19

FISKEN 4 - Rivningslov for rivning av
komplementbyggnad

Dnr BN 2021-003265

Beslut
Byggnadsndmnden beviljar rivningslov for rivning av komplementbyggnad.

Lovet upphor att géalla om dtgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det
att beslutet vann laga kraft.

Tekniskt samrad och en kontrollansvarig kravs inte i detta drende, enligt 10 kap. 10 § plan- och
bygglagen med héanvisning till 7 kap. 5 § plan- och byggfdrordningen.

Avgiften for beslutet ar 6 600 kronor. Av detta kostar rivningslovet 3 600 kronor och byggskedet
3 000 kronor.

Avgiften ar utréknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméaktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsnamnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha I6pt ut. Den raknas fyra veckor fran att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes Tidningar.

Om atgarden paborijas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphéavas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakégare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 34 § ska rivningslov ges om rivningen gverensstammer med
detaljplanen och byggnaden inte bor bevaras pa grund av byggnadens historiska, kulturhistoriska,
miljomaéssiga eller konstnarliga varde.

Inldmnat forslag om rivningslov éverensstammer med gallande detaljplan och beddms lampligt att
genomfora pa den aktuella platsen. Byggnaden ar inte skyddad i géallande detaljplan och det ar inte
uppmarksammat i planbestimmelserna att byggnaden skulle utgéra en sérskilt vardefull byggnad.
Pa fastigheten och grannfastigheten, Fisken 7, ar bostadshusen skyddade i detaljplanen och dessa
byggnader &r dven utpekade som sérskilt vardefulla. Komplementbyggnaden som sdkande dnskar
riva omnamns inte i varderingen av bostadshusen. Komplementbyggnaden har av
kommunantikvarien pekats ut som en byggnad med ett kulturhistoriskt varde. Aven om byggnaden
bedéms ha ett kulturhistoriskt véarde sa bedéms de kulturhistoriska kvaliteterna inte vara tillrackligt
hoga for att neka rivning av byggnaden. Rivningslov ska darmed beviljas. Det enskilda intresset att
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riva byggnaden bedéms i detta fall vara storre &n det allménna intresset av att byggnaden bevaras.
Byggnaden maste rivas for att ny fastighetsindelning skall kunna utforas.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2021-12-22, § 572

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2021-12-10

Beslut om att forlanga handlaggningstiden, 2021-12-09
Yttrande, 2021-12-06

Remissvar 2021-11-26

Kontrollplan rivning, 2021-11-05

Karta, 2021-11-05

Bilder, 2021-10-27

Ansokan, 2021-10-27

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2021-10-27.

Ansokan avser rivning av en komplementbyggnad pa Fisken 4. Byggnaden har en uppskattad
byggnadsarea om 46 m2. Sokande beskriver i ansokningsblanketten att fastighetsindelningen
kommer andras for Fisken 4, 5 och 7. Komplementbyggnaden (verkstaden) maste rivas da den nya
fastighetsgransen annars kommer ga rakt igenom byggnaden vilket kommer utgéra ett hinder for
framtida byggnationer av fastigheterna.

Ansokan var komplett 2021-11-05.
Handlaggningstiden forlangdes med 10 veckor 2021-12-09.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger inom detaljplan KP134 vars syfte &r att mojliggora byggnader for bostader och
handel. | detaljplanen regleras bland annat vilken mark som far bebyggas. Komplementbyggnaden
som sokande Onskar riva ar placerad pa prickad mark som inte far bebyggas.

Byggnadsnamndens arbetsutskott gav 2021-04-22, § 138, Samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att
andra detaljplanen for Fisken 4, 5 och 7. Syftet med andringen &r att upphéva gallande
bestimmelser om fastighetsindelning for att mojliggdra en mer rationell fastighetsbildning.

Fastighetsindelningen for Fisken 4, Fisken 5 och Fisken 7 upphévs 2021-08-06.
Ovriga forutsittningar
Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av kulturmiljoprogram.

Pa Fisken 4 och Fisken 7 finns tva bostadshus som har bedomts ha ett sarskilt kulturhistoriskt varde,
klass B. Vérderingen utford av enskild inventerare direkt i falt, pa mandat av varderingsgrupp
bestaende av Lansstyrelsen i Halland, Kulturmiljé Halland och berérd kommun. Av inventeringen
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framgar inte att komplementbyggnaden beddms vara sérskilt vardefull. Bostadshusen ar skyddade i
detaljplanen, men inte komplementbyggnaden. Det ena bostadshuset Q-markt, och det andra
bostadshuset ar g-mérkt.

Remisser
Kommunantikvarie har fatt mojligheter att lamna synpunkter gallande ansokan.
Kommunantikvariens yttrande daterat 2021-11-25 foljer nedan:

”Fisken 4 och 5 &r B-klassade i en inventering 6ver kulturhistoriskt véardefull bebyggelse.
Fastigheterna ingar aven i Kungsbackas kulturmiljéprogram och gransar till ett riksintresse for
kulturmiljovarden. Till fastigheterna hor ett bostadshus och tillhérande chaufférsbostad uppférda
runt 1915 samt en ekonomibyggnad /verkstad. Enligt dldre kartor gar det att tidsbegransa
uppférandet av verkstadsbyggnaden till spannet 1915-1928, alltsa ar den idag omkring 100 ar
gammal. | den utredning som Kungsbacka kommun bestallde 2017, Kungsbacka innerstad
Fortydligande av riksintresse, beskrivs stadens karaktar bland annat sa har:

“Frdn att varit en homogen trdstad i seklets borjan dterstdr idag ett mindre antal,
sma koncentrationer av sammanhallna miljoer med ett genuint trahusbestand, typiskt
for en liten, vistsvensk trdstad.”

Utredningen koncentrerades till omradet kring riksintresset men omfattade dven delarna utanfor
eftersom det bedomdes ha paverkan dven for riksintressets miljo.

"Viirdebdrande egenskaper och karaktarsdrag: Den mattliga skalan som &n idag
praglar innerstaden skapar sammantaget en tydlig karaktar av smastad med lag
huvudsakligen smaskalig trahusbebyggelse. Denna karaktér ar av central betydelse for
forstaelsen av Kungsbackas historia och utgér ett tydligt uttryck for riksintresset.”

Utredningen avrader bestamt fler rivningar av gardsbyggnader:

”Under arens lopp har flera aldre ekonomibyggnader rivits och darmed har strukturen
med kringbyggda gardar succesivt luckrats upp, forandrats och nastan helt férsvunnit
fram till idag. De fa bevarade exempel pa handels- och hantverksgardar, med aldre
gardshus, som fortfarande finns kvar utgor darfor centrala uttryck for riksintresset for
kulturmiljovarden dar kringbyggda gardar med ekonomibyggnader sarskilt pekas ut.
De ar av stor betydelse for forstaelsen av Kungsbackas historia och tidigare funktion
som en agrar kdpstad. Dessutom ar de av avgorande del av innerstadens karaktar som
starkt bidrar till dess prdigel av smdstad...”

Verkstadsbyggnaden har trots vissa om- och tillbyggnader ett hogt kulturhistoriskt varde.
Byggnadstypen - som var mycket vanlig i gamla tidens handels- och hantverksstaden Kungsbacka
ar idag i stort sett helt borta ur stadshilden. For att inte forlora mer av det som en gang karaktariserat
Kungsbackas innerstad och dess historia sa foreslar Kultur & Fritid att forslaget till rivning avslés.”
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Sokandes bemétande pa remissvar

Sokande inkommer med ett bemd&tande pa remissvaret 2021-12-06. Sokande inleder sitt yttrande
med att i den rapport som citeras av remissinstansen ”Kungsbacka innerstad Fortydligande av
riksintresse” sida 3, och dterkommande pa sida 9, framgér att Fisken 4, 5, 7 inte ingar i det
avgransade omrade som utgor riksintresset. Vidare forklarar sokande att komplementbyggnaden,
”Ekonomibyggnad/verkstad”, till storsta del &r oisolerad, har trampat jordgolv och har anvénts som
forrad at till exempel gréasklippare och andra tradgardsredskap. Byggnaden har under alla tider helt
uteslutande anvants for forvaring och ska jamstallas med ett garage eller forrad som endast brukats
av de boende i "boningshuset”.

Sékande beméter remissinstansens yttrande att “De fa bevarade exempel pa handels- och
hantverksgardar, med aldre gardshus, som fortfarande finns kvar utgor darfor centrala uttryck for
riksintresset...” med att denna skrivning inte géller Fisken 4, 5, 7 som historiskt haft en helt annan
anvandning an den som pastas av remissinstansen. Fastigheterna och byggnaderna har sedan
uppforandet uteslutande utgjort privatbostad. Det enda undantag som finns till anvandningen som
privatbostad ar enligt sokande att ’chaufforsbostaden’ har uthyrts av fastighetsdgaren under de
senaste aren. Sokande Onskar dven lyfta att det 1 ”chaufforsbostaden” har bedrivits tex hundfrisor,
inredningsbutik, tatueringsstudio och nu leksaksaffér.

Byggnaden har aldrig anvéants som hantverksverkstad eller for handel. Byggnaden har heller aldrig
anvints av ndgra andra dn de boende 1 ”boningshuset” vilka anvént byggnaden for privata &ndamal.
Garden och byggnaden kan darfor varken klassificeras som en handelsgard eller en hantverksgard.

Eftersom fastigheterna historiskt aldrig utgjort nagot annat an privatbostad sa forstar sokande inte
kopplingen till riksintresset och anser att kopplingen &r ogrundad. Byggnaden ma vara gammal
skriver sokande i sitt yttrande, men &r inte pa nagot vis fint byggd sasom jamforelsevis
“chaufforsbostaden” eller boningshuset”. Byggnaden uppvisar ingen snickarglidje eller liknande.
Dessutom papekade lantmataren att byggnaden star pa prickad mark, d.v.s. den bor rivas bara av
detta skal.

Sokande bemdter remissinstansens yttrande att “under arens lopp har flera aldre
ekonomibyggnader rivits och darmed har strukturen med kringbyggda gardar succesivt luckrats
upp och att de aldre gardshus som finns kvar darfor ar av sarskilt riksintresse” med att det
exempelvis finns sakliga skél for att inte riva “boningshuset” ér helt klart, huset &r unikt. Daremot
finns inga sadana sakliga skal eller ndgra andra skal for att neka rivning av byggnaden. For att
uppratthalla likabehandling nar andra fastighetsagare fatt tillstyrkt att riva liknande byggnader sa
vill sokande ocksa riva komplementbyggnaden.

Avslutningsvis informerar s6kande att for att ha rdd att bo kvar i "boningshuset” méste sokande fa
mojlighet att silja “chaufforsbostaden” och tomten med byggrétt. ”Chaufforsbostaden” star just nu
pa tva fastigheter. Fastigheten maste styckas om och det har tagit sokande, drygt tva ar att driva
denna fraga. Lantmateriet har i samarbete med bygglovsavdelningen pa Kungsbacka kommun
anvisat att byggnaden maste rivas for att ny fastighetsindelning skall kunna exekveras.
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Kommunicering

Om atgarden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berorda
sakagare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsnamnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Atgérden &r planenlig, darfor har inga grannar horts.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post), Post- och Inrikes Tidningar
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§20

VARLA 7:15 (MAGASINSGATAN 11) - Bygglov for
nybyggnad av lager- och kontorsbyggnad samt
rivning av befintlig byggnad

Dnr BN 2021-002165

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar bygglov for nybyggnad av lager- och kontorsbyggnad samt rivning av
befintlig byggnad.

Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden for huvudbyggnaden faststélls till +4,1.
Kontrollansvarig for atgarden &r XXXXxX.

Avgiften for beslutet ar 87 600 kronor. Av detta kostar bygglovet 44 400 kronor och byggskedet
43 200 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte & med i ovanstaende
belopp.

Avgiften ar utréknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméaktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsnamnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Den raknas fyra veckor fran att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes Tidningar.

Om atgarden paborijas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakégare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgard inom ett
omrade med detaljplan, om dtgarden stammer med detaljplanen. Trots detta kan, enligt PBL 9 kap.
31 b §, bygglov ges for en atgard som utgor en avvikelse fran detaljplanen om avvikelsen ar
forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ar liten.

Foreslagen atgard avviker fran detaljplanens bestammelser betraffande anvandning samt ett 6 kvm
skarmtak som &r placerat pa mark som inte far bebyggas. Forvaltningen bedémer att foreslagen
atgard inte kommer att vara storande for omgivningen eller narboende med hénsyn till sundhet,
brandsékerhet och trevnad.
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Forslaget bedoms, med hansyn till verksamhetens art och begransade paverkan pa omgivningen,
utgdra en sadan liten avvikelse som avses i 9 kap 31 b § och som ar férenlig med detaljplanens syfte
vad det galler avvikelsen fran anvandningen. Skarmtaket som motsvarar 0,6 % av byggnadsarean
bedéms ocksa utgora en liten avvikelse. Den sammantagna bedémningen av de tva avvikelserna &r
att den ar liten och férenlig med detaljplanens syfte.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller kraven enligt PBL 9 kap. 30 § punkt 4 da
byggnaderna ar lampligt utformade och placerade med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvarden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer
forvaltningen att atgarden inte innebér en sadan betydande oladgenhet som avses i PBL 2 kap. 9 §.
Bygglov ska darfor beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut dverklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnamnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill éverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsnamnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lan, som
provar det dverklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som Gverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Gverklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stdd for dverklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far gérna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet

Ansokan géller nybyggnad av en lager- och kontorsbyggnad samt rivning av befintlig byggnad
inom detaljplan avsedd for industri med icke stérande verksamhet. DA lagerdelen upptar mindre
bruksarea an kontor/showroom bedéms detta vara en avvikelse géllande anvandningen. Aven ett
skarmtak om 6 kvm (0,6% av byggnadsarean) utgor en avvikelse genom placering pa mark som inte
far bebyggas.

Forvaltningen bedomer att foreslagen atgard inte kommer att vara stérande for omgivningen eller
nérboende med hansyn till sundhet, brandsékerhet och trevnad. Verksamheten kommer inte heller
att generera en storande mangd trafik da antalet besokare ar begransat.

Forslaget passar val in bland de verksamheter som redan bedrivs inom planomradet och bedéms
uppfylla bade omgivningskrav och anpassningskrav enligt 2 kap 6 § PBL. Forslaget bedéms med
hansyn till verksamhetens art och begrénsade paverkan pa omgivningen utgora en sadan liten
avvikelse som avses i 9 kap 31 b § och som dr férenlig med detaljplanens syfte. Sk&rmtaket bedéms
ocksa utgora en liten avvikelse. Den sammantagna bedomningen av de tva avvikelserna ar att den &r
liten och férenlig med detaljplanens syfte.
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Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-01-13, § 17

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2021-12-23
Verksamhetsbeskrivning, 2021-11-24
Sektionsritning, 2021-09-03
Fasadritning, 2021-09-03

Planritning van 1, 2021-09-03
Planritning van 2, 2021-09-03
Planritning van 3, 2021-09-03
Situationsplan, 2021-09-03
Nybyggnadskarta, 2021-09-03
Tillganglighetsbeskrivning, 2021-09-03
Ansokan, 2021-07-09

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2021-07-09 och bedémdes komplett 2021-09-22. Handlaggningstiden har
forlangts med 10 veckor for ytterligare utredning av avvikelsen.

Ansokan géller nybyggnad av en lager- och kontorsbyggnad med en byggnadsarea om 1005 kvm,
varav 103 kvm &r 6ppenarea under skdrmtak. Byggnadens bruksarea ar 1492 kvm, varav lagerdelen
utgors av 411 kvm och kontor/showroom utgérs av 660 kvm. Ovrig bruksarea ar uppdelad pé
kapprum, personalutrymmen, WC och driftsutrymmen. Av 6ppenarean nyttjas 97 kvm till
lagerverksamheten.

Byggnaden ersatter en befintlig kontorsbyggnad som rivs. | ansokan ingar ocksa planering av
marken runt byggnaderna. Den nya marknivan finns redovisad pa
fasadritningen/markplaneringsritningen.

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan T19 vars syfte ar att mojliggora byggnader for
industriandamal. | detaljplanen regleras bland annat hogsta byggnadshdojden till 10,0 meter och att
verksamheten inte ska valla olagenhet for narboende med hansyn till sundhet, brandsékerhet och
trevnad. Punktprickad mark far inte bebyggas.

| detaljplanen, som &r fran 1975, regleras inte byggnaders avstand till fastighetsgrans. Enligt plan-
och bygglagens (PBL, SFS 2010:900) évergangsbestammelser galler da 39 § byggnadsstadgan.
Enligt denna bestammelse far inte en byggnad placeras narmare tomtgrans an 4,5 meter. Namnden
far medge undantag fran denna bestammelse om det finns sérskilda skél. Ett undantag maste ske
utan att det paverkar grannar eller att ett lampligt bebyggande av omradet forsvaras.
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Det far inte heller utgora fara for sundhet, brandsakerhet eller trafiksakerhet. Uppfylls kraven pa
séarskilda skél ar placeringen att betrakta som planenlig.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gallande detaljplan da

- fordelningen kontor/lager inte stammer med anvandningsbestammelsen J, industri da
kontorsdelen upptar en storre area an lagerdelen

- en mindre del av huvudbyggnaden, ndrmare bestdmt 6 kvm av ett sk&rmtak motsvarande 0,6
procent av byggnadsarean, ar placerad pa mark som enligt detaljplan inte far bebyggas

Bedodmning av avvikelse

| detaljplan T19 preciseras inte narmare i planbeskrivningen vad industriandamalet ska innebara for
omradet annat an att verksamheterna inte far vara storande for narboende. Det far anses vara
begransning av storningar som &r av vikt vid prévningen av verksamheter.

Till industriandamal hor normalt produktion, lagring och annan hantering av varor. Vidare inraknas
de kontor och personalutrymmen som behdévs for industriverksamheten. Kontorsdelen bér uppta
mindre &n halften av den byggda bruksarean inom en fastighet.

Omradet inom detaljplan T19 ar bebyggt med varierande verksamheter som bl. a innefattar
forsaljning, kontor, lagerhantering och distribution.

Pa aktuell fastighet finns idag en kontorshyggnad som avses att rivas. Den nya byggnaden ska
nyttjas som kontor, lager, monterings- och paketeringsyta och eventuellt showroom. Totalt 25
personer beraknas arbeta i lokalen och verksamheten har en besoksfrekvens pa 4-6 besokare per
dag. Nagra ganger per ar kan visningar av t. ex nya produkter ske da ca 40-50 personer besoker
byggnaden.

Lagerdelen upptar mindre bruksarea an kontor/showroom. Detta bedoms utgdra en avvikelse mot
anvandningsbestammelsen J. Aven ett skarmtak pa 6 kvm utgor en avvikelse genom placering pa
mark som inte far bebyggas.

Ar awvikelsen liten och forenlig med detaljplanen?

En avvikelse far inte leda till betydande olagenheter for omgivningen eller att andras rattigheter
begransas. Bedomning behdver goras kring atgardens syfte, karaktar och omfattning liksom
inverkan pa omgivningen, och da i férhallande till bade pagaende och planerad verksamhet.

Forvaltningen bedomer att foreslagen atgard inte kommer att vara stérande for omgivningen eller
nérboende med hénsyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad. Verksamheten kommer inte heller
att generera en storande mangd trafik da antalet besokare ar begransat.

Forslaget passar val in bland de verksamheter som redan bedrivs inom planomradet och bedéms
uppfylla bade omgivningskrav och anpassningskrav enligt 2 kap 6 § PBL. Forslaget bedéms med
hansyn till verksamhetens art och begransade paverkan pa omgivningen utgéra en sadan liten
avvikelse som avses i 9 kap 31 b § och som ar férenlig med detaljplanens syfte. Skdrmtaket som
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motsvarar 0,6 % av byggnadsarean beddms ocksa utgora en liten avvikelse. Den sammantagna
bedémningen av de tva avvikelserna &r att den ar liten och forenlig med detaljplanens syfte.

Berakning av byggnadshdjd

Byggnadshojden har beraknats genom att forst bestamma om byggnaden ska ses som sammansatt
eller inte. Darefter har den berakningsgrundande fasaden, samt det dominerande fasadplanet
bestamts, och till sist har det konstaterats varifran hojden ska matas.

For byggnader med en traditionell rektangulér planutformning — tva langsidor och tva gavlar — ska
huvudregeln enligt Boverkets allmanna rad tillampas vid faststéllande av berdakningsgrundande
fasad (se MOD:s avgorande i mal nummer 8739-15). Gavlarna ska inte paverka hojdmattet. Den av
langsidorna som beddms ha stérst allmanpaverkan ska véljas som berakningsgrundande.
Forvaltningen anser att nordvéstra fasaden mot Arendalsvagen ar den berakningsgrundande fasaden
med storst allman paverkan.

Avstandet fran det dominerande fasadplanet till allméan plats ar mer an sex m. Byggnadshdjden
berdknas darfor utifran medelmarknivan invid fasad. Utifran angivna forhallanden méts
byggnadshdjden till 10,0 meter.

Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp.
Kommunicering

Om atgarden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berorda
sakagare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsnamnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakagare har fatt tillfalle att yttra sig. Ingen erinran har inkommit.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post), Post- och Inrikes Tidningar
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§21

ENEN 1:13 - Strandskyddsdispens for anlaggande av

plank
Dnr BN 2021-003263

Beslut
Byggnadsndmnden beviljar strandskyddsdispens for anldggande av plank.

Den yta som far tas i ansprak ar begransad till plankets yta pa marken.

Villkor:
e Sokande, entreprendrer eller andra som utfor atgarderna ska informeras om villkor som &r
forenade med dispensen och dvriga forsiktighetsmatt som kravs.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljébalken).

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Léansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att dverpréva
beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas du invéanta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du &ven invanta utgangen av denna prévning eftersom
lansstyrelsen kan upphdva byggnadsnamndens beslut.

Atgarden kréver bygglov. Arbete i vatten kan krava anmalan till lansstyrelsen, alternativt tillstand
for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska utfora atgarder i vattenomraden.

Provningen av strandskyddsdispens gors endast mot allménna intressen i
strandskyddsbestdmmelserna. Sokanden och/eller fastighetsdgaren uppmanas att sjélv informera
grannar och andra som kan berdras av atgarden.

Beslutsmotivering

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill
100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljobalken. Strandskyddet kan
dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 88
miljobalken.
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Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller byggnaders
anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller
allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3)
gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utfoéras for byggnader, anlaggningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véaxtarter, 7 kap. 15 8 miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens &r forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h 8§
miljobalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgrénsning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljébalken
forenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap.
18 c § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en Vvéag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet inom ett omrade for
landshygdsutveckling i strandnara lagen far man ocksa beakta om ett strandnéara lage for en
byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden. Om
provningen géller en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med tillhorande
komplementbyggnader och andra atgarder far man i stéllet beakta om huset eller husen avses att
uppfdras i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljébalken).

Motivering
Forvaltningen anser att atgarden omfattas av forbuden inom strandskyddat omrade da det skall
uppforas plank inom 100 m fran vattendrag.

For att en dispens fran forbuden inom strandskyddat omrade ska provas kravs sarskilda skél. Dessa
finns uppraknade i 7 kap. 18 ¢ 8 miljobalken. Sokande har som sarskilt sk&l angett:

1. platsen har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften
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Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 ¢ § punkt 1, eftersom planken uppfors pa en plats som
ligger pa redan ianspraktagen tomtmark. Den planerade atgarden bedoms inte minska allmanhetens tillgang
till strandomraden och inte heller paverka véxt- och djurlivet pa ett oacceptabelt satt.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2021-12-22, § 573

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2021-12-10
Remissvar, 2021-11-23

Fasad-, plan- och sektionsritning plank, 2021-11-04
Situationsplan, 2021-11-04

Fotografier, 2021-11-04

Ansodkan, 2021-10-27

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2021-10-27.

Ansokan galler strandskyddsdispens for uppforande av tva plank i den nordéstra delen av
fastigheten. Det ena planket har en langd om 4,82 m och en héjd om 1,66 m. Det andra planket har
en langd om 7,7 m och en hojd om 1,75 m. Planken har en tat konstruktion med staende ribbor.

Placeringen av planken ar inom strandskyddet, ca 50-70 m fran Kungsbackafjorden (havet).

P fastigheten finns ett enbostadshus samt en komplementbyggnad. Planken som dispensen avser ar
redan uppforda.

Forvaltningen har besiktigat den aktuella platsen 2020-06-25. Marken dar planken &r placerade
bestar av grusad yta och grasmatta.

Kommunicering

Forvaltningen har 2021-11-12 skickat ansokan om strandskyddsdispens pa remiss till Miljé och
halsoskydd. | remissvaret fran Miljo och halsoskydd daterat 2021-11-23 framgar att Miljo och
halsoskydd inte har nagot att erinra mot att dispens ges under forutsattning att den forenas med
nedanstaende villkor:

e Sokande, entreprendrer eller andra som utfor atgarderna ska informeras om villkor som &r
forenade med dispensen och 6vriga forsiktighetsmatt som kravs inom strandskyddat omrade.

Miljo och halsoskydd bedomer att sarskilda skal foreligger da planken uppfors pa en plats som
ligger pa redan ianspraktagen tomtmark. Det finns pa den aktuella platsen inga naturvarden eller
andra sarskilda intressen noterade som kan paverkas av den planerade atgarden.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Lansstyrelsen (delgivningskvitto)

Avdelningen for Milj6 & Halsoskydd, kommunstyrelsen (internpost)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 22

SKORVALLA 1:165 - Strandskyddsdispens foér
nybyggnad av tva enbostadshus,

komplementbyggnader och markatgarder
Dnr BN 2021-000037

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar inte strandskyddsdispens for nybyggnad av tva enbostadshus, tva
komplementbyggnader samt markatgarder.

Beslutsmotivering
Lagstiftning

Forvaltningen anser att atgarden omfattas av forbuden inom strandskyddat omrade. Av 7 kap 15 §
miljobalken (MB) framgar:

Inom ett strandskyddsomrade far inte

1. nya byggnader uppféras,

2. byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrdada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader, anlaggningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Huvudregeln ar att nya byggnader inte far uppfdras inom strandskyddat omrade (7 kap. 15 § MB).
Strandskyddsdispens far endast ges om det foreligger sarskilda skal. Dessa finns uppraknade i 7
kap. 18 c § MB. Sokande har som sarskilt skal angett:

Punkt 1. Platsen ar redan ianspraktagen

Dispensregeln ska tillampas mycket restriktivt och dispens far meddelas endast om det ar forenligt
med strandskyddets syften. Vid en andring av bestdmmelserna om strandskyddsdispens 2009
betonades att de sérskilda skal som anges i miljobalken ar uttmmande. Exempel pd omstandigheter
som enligt forarbetena i sig inte bor anses utgora skal for dispens ar att omradet saknar sarskilda
varden for strandskyddets syften, att endast en liten del av strandskyddsomradet tas i ansprak eller
att omradet sallan eller aldrig utnyttjas av besokare. Inte heller forhallandet att terrangen ar olandig
och svartillganglig eller att atgarden genomférs i narheten av befintlig bebyggelse bor i sig kunna
betraktas som skal for dispens.

Enligt forarbetena betonas att det i praxis tilldmpade skélet att det finns en lucktomt bor tillampas
med stor restriktivitet i omraden med hogt bebyggelsetryck eller hog grad av bebyggelsepaverkan
langs stranderna (prop. 2008/09:119 s.105)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

Vid dispensprovningen ska hansyn tas aven till enskilda intressen; en inskrankning i en enskilds ratt
att anvanda mark eller vatten far inte ga langre an som kravs for att syftet med strandskyddet ska
tillgodoses (7 kap. 25 § miljobalken). Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsattningarna for
allmanhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och véxtlivet.

Beskrivning

Ansokan registrerades 2021-01-01 och géller strandskyddsdispens for nybyggnad av tva 1,5-plans
enbostadshus med en byggnadsarea om ca 195 kvm vardera, tvd komplementbyggnader om ca 30
kvm vardera samt sprangning, hojning av markniva och andrad infart. Foreslagna placeringar av
huvudbyggnader &r belagna ca 45 m fran befintligt bostadshus pa fastigheten. Huvudbyggnaderna
utgér inga ersattningsbyggnader utan innebar nylokalisering av bostadshus.

Fastigheten ar pa 8775 kvm i tva intilliggande delomraden som ar belagna inom utvidgat
strandskydd 300 meter for Kattegatt, Krokaviken. Delomrade 1 dar byggnation foreslas innefattar
ett befintligt bostadshus ungefar mitt pa fastigheten med komplementbyggnader inom en radie av
20 meter. | 6ster finns en plantering av frukttrad dar graset av tradition har hallits klippt. Mot gata i
oster finns en hack som ocksa viker av utmed tomtgrans i norr i ca 60 m. I sydvast gransar
fastigheten till ett skogsparti som gar éver i delomrade 2 pa Skaérvalla 1:165. | sodra
fastighetsgransen finns en blandning av buskar, trad, staket och gardesgard.

Pa fastigheten lamnades negativt forhandsbesked for tva enbostadshus med tillhdrande
komplementbyggnader 2021-09-16 (BNAU 8§ 396). Sokande hade bl. a angett att det aktuella
omradet utgjorde en sa kallad lucktomt. Den sammantagna bedémningen av Byggnadsnamndens
arbetsutskott ar att den foreslagna placeringen av tva nya enbostadshus &r olamplig med hansyn till
att fastigheten inte utgor en lucktomt, en prejudicerande effekt forvantas da flera fastighetsagare i
omradet har liknande forutsattningar att stycka av bebyggda fastigheter, bebyggelsetrycket ar hogt
och nylokalisering av bostader bor féregas av detaljplanering samt att atgarden strider mot
oversiktsplanen.

Bedomning

Byggnadsnamndens arbetsutskott har i ansékan om forhandsbesked 2021-09-16 prévat om det finns
forutsattningar for byggnation av tva bostadshus pa fastigheten och funnit skal att detta inte ar
lampligt. Forhandsbeskedet avslogs. Da den sokta atgarden enligt ansokan om dispens fran
strandskyddet galler nybyggnation av tva bostadshus och forutsatter att forhandsbesked och
bygglov ldamnas for att kunna nyttja dispensen, beddms det darfor inte finnas forutsattningar att
lamna en s&dan dispens fran strandskyddet (jamfér med MOD P 7395-19 samt MOD P 179-15).

Att platsen i sig skulle kunna komma att bedémas vara ianspraktagen pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften foranleder ingen annan bedémning.

Vid en samlad avvagning mellan allménna och enskilda intressen gallande dispens for tva
enbostadshus kan den enskildes intressen inte sagas bli inskrankta genom beslutet.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2021-12-22, § 574

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2021-12-07
Fasadritningar, 2021-04-22

Situationsplan, 2021-04-22

Planritning, 2021-01-20

Signerad ansokan, 2021-01-20

Bilaga 1, 2021-01-01

Bilaga 2, 2021-01-01

Bilaga 3, 2021-01-01

Sammanfattning av drendet

Ansokan galler strandskyddsdispens for nybyggnad av tva 1,5-plans enbostadshus med en
byggnadsarea om ca 195 kvm vardera, tva komplementbyggnader om ca 30 kvm vardera samt
sprangning, hojning av markniva och andrad infart. Huvudbyggnaderna utgor inga
ersattningsbyggnader utan innebéar nylokalisering av bostadshus.

Pa fastigheten lamnades negativt forhandsbesked for tva enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader 2021-09-16 (BNAU § 396).

Da den sokta atgarden enligt ansokan om dispens fran strandskyddet galler nybyggnation av tva
bostadshus och forutsatter att forhandsbesked och bygglov Idmnas for att kunna nyttja dispensen,
bedéms det darfor inte finnas forutsattningar att lamna en sadan dispens fran strandskyddet (jamfor
med MOD P 7395-19 samt MOD P 179-15).

Kommunicering
Forvaltningen underrattade den sokande 2021-11-16 om att ans6kan om strandskyddsdispens inte
kommer att beviljas.

Sokande har lamnat synpunkter i en skrivelse 2021-11-25, se bilaga.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

§23

SUNDSTORP 2:2 - Strandskyddsdispens for

nybyggnad av transformatorstation
Dnr BN 2021-003349

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for nybyggnad av transformatorstation.

Som tomt for transformatorstation far tas i ansprak den mark som byggnaden upptar och 2 meter
runtomkring.

Villkor:
e Entreprendrer eller andra som utfor atgarderna ska informeras om villkor som é&r férenade
med dispensen och 6vriga forsiktighetsmatt som kravs.

e Paomradet dar befintlig transformatorstation varit placerad ska marken aterstallas.

e Plan for aterstallning efter genomfarda grav- och schaktningsarbeten ska tas fram
tillsammans med biologisk kompetens.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Lansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att 6verprova
beslutet. Innan du vidtar ndgra atgarder uppmanas du invéanta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du dven invanta utgangen av denna prévning eftersom
lansstyrelsen kan upphdva byggnadsnamndens beslut.

Atgérden kan kréva bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksa kriava anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

FOr att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Prévningen av strandskyddsdispens gors endast mot allmanna intressen i
strandskyddsbestdmmelserna. Sokanden och/eller fastighetsdgaren uppmanas att sjélv informera
grannar och andra som kan beroras av atgarden.

Beslutsmotivering

Aktuella bestdmmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
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Strandskyddet géller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill
100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljobalken. Strandskyddet kan
dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 8§
miljobalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller byggnaders
anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller
allménheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3)
gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader, anlaggningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véaxtarter, 7 kap. 15 8 miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h 8§
miljobalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgrénsning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljobalken
forenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap.
18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en Vvég, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet inom ett omrade for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen far man ocksa beakta om ett strandnéara lage for en
byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden. Om
prévningen géller en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med tillhérande
komplementbyggnader och andra atgéarder far man i stallet beakta om huset eller husen avses att
uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljébalken).

Motivering
Forvaltningen anser att atgarden omfattas av forbuden inom strandskyddat omrade da det skall
uppforas en ny byggnad inom 100 m fran vattendrag.

For att en dispens fran férbuden inom strandskyddat omrade ska prévas kravs sarskilda skal. Dessa
finns uppraknade i 7 kap. 18 ¢ 8 miljobalken. Sokande har som sarskilt sk&l angett:

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

4. platsen behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet

5. Platsen behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse.

Forvaltningen anser att sarskilda skal foreligger. Att anlagga transformatorstationen pa vald plats
for att fornya befintligt foraldrat elnat i omradet ser forvaltningen som en anledning till att en annan
placering, utanfor strandskyddat omrade enligt punkt 4 ovan, inte ar aktuellt. Att anlagga
transformatorstationen for att forstarka befintligt ledningsnat i omradet ser forvaltningen som ett
angeléaget allmént intresse, enligt punkt 5 ovan.

Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 c §, eftersom den planerade atgarden inte bedéms
minska allménhetens tillganglighet och inte heller skada vaxt- och djurlivet pa ett oacceptabelt satt.
Forvaltningen bedémer &ven att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras. Forvaltningen bedémer att den planerade atgarden inte kommer att hindra eller avhalla
allmanheten fran att betrada strandskyddsomradet.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2021-12-22, § 575

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2021-12-08
Ansokan, 2021-10-29

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2021-10-28.

Ansokan géller Strandskyddsdispens for nybyggnad av transformatorstation med en byggnadsarea
om 3,9 m?,

Den foreslagna placeringen ar beldgen inom 100 meter fran ett vattendrag inom strandskyddat
omrade.

Den foreslagna placeringen ar vid en befintlig vag. Platsen &r relativt plan och marken &r klippt.
Transformatorstationen &r prefabricerad. Enligt ansdkan ska transformatorstationen ersétta en
befintlig transformatorstation.

Sokande beskriver arbetsprocessen enligt foljande:

Marknivan kommer inte andras och kommer aterstéllas till ursprungligt skick. 0,5 m runt
transformatorstationen laggs 0,18 m grus. Befintlig transformatorstation lyfts upp fran marken och
marken aterstélls med dverblivna massor. De massor som inte anvéands fraktas till narmaste deponi.
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto), avdelningen for Miljo & Hélsoskydd (internpost),
kommunstyrelsen (internpost).

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

§24

SUNDSTORP 7:1 - Strandskyddsdispens for

nybyggnad av transformatorstation
Dnr BN 2021-003350

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for nybyggnad av transformatorstation.

Som tomt for transformatorstation far tas i ansprak den mark som byggnaden upptar och 2 meter
runtomkring.

Villkor:
e Entreprendrer eller andra som utfor atgarderna ska informeras om villkor som ar férenade
med dispensen och 6vriga forsiktighetsmatt som kravs.

e Paomradet dar befintlig stolpstation varit placerad ska marken aterstéllas.

e Plan for aterstallning efter genomfdrda grav- och schaktningsarbeten ska tas fram
tillsammans med biologisk kompetens.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Lansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att 6verprova
beslutet. Innan du vidtar ndgra atgarder uppmanas du invéanta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du &ven invanta utgangen av denna prévning eftersom
lansstyrelsen kan upphdva byggnadsnamndens beslut.

Atgérden kan kréva bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksa krava anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

FOr att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Prévningen av strandskyddsdispens gors endast mot allmanna intressen i
strandskyddsbestdmmelserna. Sokanden och/eller fastighetsdgaren uppmanas att sjalv informera
grannar och andra som kan berdras av atgarden.

Beslutsmotivering

Aktuella bestdmmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.
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Byggnadsnamnden Datum
2022-01-27

Strandskyddet géller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill
100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljobalken. Strandskyddet kan
dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljobalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller byggnaders
anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller
allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3)
gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader, anlaggningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véaxtarter, 7 kap. 15 8 miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h §§
miljobalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgrénsning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljobalken
forenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap.
18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vég, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet inom ett omrade for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen far man ocksa beakta om ett strandnéara lage for en
byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden. Om
prévningen géller en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med tillhérande
komplementbyggnader och andra atgéarder far man i stallet beakta om huset eller husen avses att
uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljobalken).

Motivering
Forvaltningen anser att atgarden omfattas av forbuden inom strandskyddat omrade da det skall
uppforas en ny byggnad inom 100 m fran vattendrag.
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For att en dispens fran férbuden inom strandskyddat omrade ska provas kravs sarskilda skél. Dessa
finns uppraknade i 7 kap. 18 c § miljobalken. Sokande har som sérskilt sk&l angett:

4. platsen behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfér omradet

5. Platsen behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse.

Forvaltningen anser att sarskilda skal foreligger. Att anléagga transformatorstationen pa vald plats
for att fornya befintligt foraldrat elnat i omradet ser férvaltningen som en anledning till att en annan
placering, utanfor strandskyddat omrade enligt punkt 4 ovan, inte ar aktuellt. Att anldgga
transformatorstationen for att forstarka befintligt ledningsnat i omradet ser forvaltningen som ett
angelaget allmant intresse, enligt punkt 5 ovan.

Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 c §, eftersom den planerade atgarden inte bedéms
minska allmanhetens tillganglighet och inte heller skada vaxt- och djurlivet pa ett oacceptabelt satt.
Forvaltningen bedémer &ven att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras. Forvaltningen bedomer att den planerade atgarden inte kommer att hindra eller avhalla
allmanheten fran att betrada strandskyddsomradet.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2021-12-22, § 576

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2021-12-08
Ansokan, 2021-10-29

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2021-10-29.

Ansokan géller Strandskyddsdispens for nybyggnad av transformatorstation med en byggnadsarea
om 3,9 m?.

Den féreslagna placeringen ar belagen inom 100 meter fran ett vattendrag inom strandskyddat
omrade.

Den foreslagna placeringen ar séder om ett skogsomrade vid en befintlig vag. Platsen &r relativt
plan i forhallande till omgivningen som ar betydligt mer kuperad. Transformatorstationen ar
prefabricerad. Enligt ansOkan ska transformatorstationen ersétta en befintlig stolpstation.

Sokande beskriver arbetsprocessen enligt foljande:

Marknivan kommer inte dndras och kommer aterstallas till ursprungligt skick. 0,5 m runt
transformatorstationen laggs 0,18 m grus. Overblivna massor anvéands for att aterstalla resterande av
marken runt stationen. Stolpstationen dras upp fran marken och halet fylls igen med 6verblivna
massor. De massor som inte anvénds fraktas till nd&rmaste deponi.
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Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto), avdelningen for Miljo & Hélsoskydd (internpost),
kommunstyrelsen (internpost).
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§25

VALLDA 17:9, VALLDA 21:105 - Strandskyddsdispens

for anlaggande av VA-installation/anlaggning
Dnr BN 2021-004095

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for schaktningsarbeten i samband med
ledningsdragning for VA.

Omradet for atgarderna redovisas pa bifogade kartor. Den del av atgarden som ligger inom 100
meter fran strandkant och inom omrade dar strandskyddet ej upphévts genom detaljplan omfattas av
strandskydd.

Villkor:
e Entreprenorer eller andra som utfor atgarderna ska informeras om villkor som ar férenade
med dispensen och 6vriga forsiktighetsmatt som kravs.

e Plan for aterstéallning efter genomférda grav- och schaktningsarbeten ska tas fram
tillsammans med biologisk kompetens.

e Trad och buskar ska sparas i sa stor utstrackning som majligt. Om trad falls ska
aterplantering ske.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Lansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att 6verprova
beslutet. Innan du vidtar ndgra atgarder uppmanas du invéanta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du &ven invanta utgangen av denna prévning eftersom
lansstyrelsen kan upphdva byggnadsnamndens beslut.

Atgérden kan kréva bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksa kriava anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

For att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Provningen av strandskyddsdispens gors endast mot allmanna intressen i
strandskyddsbestammelserna. Sékanden och/eller fastighetsédgaren uppmanas att sjalv informera
grannar och andra som kan beréras av atgarden.
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Beslutsmotivering
Forvaltningen anser att den del av atgarden som ligger inom 100 meter fran strandkant och inom
omrade dar strandskyddet ej har upphavts genom detaljplan omfattas av strandskydd.

For att en dispens fran férbuden inom strandskyddat omrade ska provas kravs sarskilda skél. Dessa
finns uppraknade i 7 kapitlet 18 ¢ § miljobalken. Bygg- och miljéférvaltningen bedomer att sarskilt
skal enligt Punkt 5 ar tillampbart i detta fall.

Punkt 5. Platsen behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor strandskyddat omrade.

Forvaltningen anser att sarskilda skal foreligger. Att sakra forsorjning av vatten- och
avloppsledningar i omradet ser forvaltningen som ett angeldget allmant intresse. For att na flertalet
fastigheter behdver atgarden ligga inom strandskyddat omrade. Placeringen motiveras aven av att
ledningarna forlaggs parallellt jamte befintliga ledningar.

Ingreppet i strandskyddet bor i detta fall bli tillfalligt och de skador som kan ténkas uppsta har goda
forutsattningar att repareras om verksamhetsutévaren iakttar vissa forsiktighetsatgarder.

Forvaltningen bedémer &ven att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2021-12-22, 8§ 578

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2021-12-10
Ansokan 2021-11-10

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2021-11-10 och galler strandskyddsdispens for anlaggande av VA-ledningar.
Ledningen kommer forlaggas parallellt med befintlig vattenledning och har dimensionen 280 PE.
Langs ledningsstrackan kommer ledningen ga parallellt med béacken. Vid korsning med
Trafikverkets vag kommer schaktfri metod att anvéandas, i 6vrigt konventionell schaktmetod.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto), avdelningen for Miljo & Hélsoskydd (internpost),
kommunstyrelsen (internpost), Trafikverket.
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§ 26

BUERA 1:2 - Strandskyddsdispens for nybyggnad av

utegym samt uppfyllnad och schaktning
Dnr BN 2021-001763

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for anldggande av utegym samt uppfyllnad och
schaktning.

Som tomtplats for utegym far tas i ansprak den mark som redovisas pa bifogad situationsplan.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljébalken).

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Léansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att 6verprova
beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas du invénta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du dven invanta utgangen av denna prévning eftersom
lansstyrelsen kan upphava byggnadsnamndens beslut.

Atgérden kan kréava bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksa kriava anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

FOr att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Prévningen av strandskyddsdispens gors endast mot allmanna intressen i
strandskyddsbestammelserna. Sékanden och/eller fastighetsagaren uppmanas att sjalv informera
grannar och andra som kan beroras av atgarden.

Beslutsmotivering

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill
100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljobalken. Strandskyddet kan
dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljobalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller byggnaders
anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller
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allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3)
gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader, anlaggningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véaxtarter, 7 kap. 15 8 miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h §§
miljobalken finns bestammelser om fri passage for allméanheten, tomtplatsavgrénsning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljobalken
forenas med villkor.

Som sarskilda skél vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap.
18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en Vvég, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet inom ett omrade for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen far man ocksa beakta om ett strandnéara lage for en
byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden. Om
prévningen géller en dispens for att uppféra enstaka en- eller tvabostadshus med tillhérande
komplementbyggnader och andra atgéarder far man i stallet beakta om huset eller husen avses att
uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljobalken).

Motivering

Bygg- och miljé- och hélsoskyddsnamnden prévar férst om forutsattningarna for sarskilda skél i
enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 MB &r uppfyllda, dvs. behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfoér omradet.

Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 ¢ §, eftersom utegymmet tillgodoser ett angeldget
gemensamt intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 5.

Forvaltningen bedémer &ven att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.
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Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnamnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill éverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsnamnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands l&n, som
provar det dverklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska andras och hur det ska
andras. Den som Overklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for dverklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far garna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av drendet
Ansokan inkom till kommunen den 2021-05-26.

Ansokan avser att iordningstalla en yta avsedd for utegym. Ytan uppgar till 15x7 meter
motsvarande ca 90 m?. Ytan schaktas av for att Iagga en markduk och aterfylla med strandsand.
Redskapen for utegymmet gjuts fast i marken med betongplintar.

Gymutrustningen ar tillverkad i tra.

Den aktuella marken utgérs i dag av en grasyta. Marken nyttjas delvis for uppstéllning av bryggor.
Mellan den aktuella ytan och strandlinjen finns en gang- och cykelbana.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-01-13, § 20

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2021-12-20
Ansokan, 2021-05-26
Situationsplan, 2021-05-26

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2021-05-26.

Ansokan géller strandskyddsdispens for nybyggnad av utegym samt uppfylinad och schaktning med
en yta om 90 m?.

Fastigheten ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade. Omradet omfattaas inte av nagot riksintresse.
Den foreslagna placeringen ar belagen inom ca 20 meter fran havet inom strandskyddat omrade.
Ansodkan, 2021-05-26.
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Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto), avdelningen for Miljo & Hélsoskydd (internpost),
kommunstyrelsen (internpost)
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§ 27
BUERA 8:71 - Strandskyddsdispens for nybyggnad av
enbostadshus

Dnr BN 2021-002585

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens fér nybyggnad av enbostadshus.

Som tomt for far tas i ansprak hela fastigheten enligt bifogad situationsplan.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispensen avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Som villkor for beslutet galler att:
e ingen sprangning eller averkan far goras pa berg eller klippor som gar i dagen

e entreprendrer eller andra som utfor atgarderna ska informeras om villkor som &r férenade
med dispensen och 6vriga forsiktighetsmatt som krévs inom strandskyddat omrade.

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Léansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att dverpréva
beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas du invéanta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du dven invanta utgangen av denna prévning eftersom
lansstyrelsen kan upphava byggnadsnamndens beslut.

Atgarden kan krava bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksa kréva anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

FoOr att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Provningen av strandskyddsdispens gors endast mot allménna intressen i
strandskyddsbestammelserna. Sékanden och/eller fastighetsagaren uppmanas att sjalv informera
grannar och andra som kan beroras av atgarden.

Beslutsmotivering
Aktuella bestammelser

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 §
miljobalken (MB).

Enligt 7 kap 15 § MB far inom strandskyddsomrade inte
1. nya byggnader uppforas,
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2. byggnader eller byggnaders anvandning &ndras eller andra anldggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle
ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedande arbeten utféras for byggnader, anlaggningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligen forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Om det finns sarskilda skal och om dispens &r forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h 8§
miljobalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgrénsning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljébalken
forenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap.
18 ¢ § MB endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en Vvéag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Enligt 7 kap 25 § MB skall, vid prévning av fragor om skydd av omraden enligt detta kapitel,
hansyn tas &ven till enskilda intressen. En inskréankning i enskilds ratt att anvanda mark eller vatten
som grundas pa skyddsbestammelse i detta kapitel far darfor inte ga langre dn som kravs for att
syftet med skyddet skall tillgodoses.

Motivering

Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 ¢ 8 punkt 1 som &r det skél som sokande angett;
platsen &r redan ianspraktagen.

Omradet som &r foremal for ansokan ar redan ianspraktaget pa ett sadant satt att det inte
forekommer tilltrade for allménheten, som darfor inte heller hindras av uppférandet av en
ersattningsbyggnad. Fastigheten &r redan idag bebyggd med ett fritidshus som avses att rivas. Det
nya bostadshuset placeras langre bort fran strandlinjen &n tidigare byggnad. Det havdade
tomtomradet utgors av l1ag vaxtlighet, enstaka trad och grés. Det forekommer inte heller ett djur-
eller véaxtliv inom tomtplatsen som kan knytas till strandskyddets syften.
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Forvaltningen bedomer att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och vaxtlivet inte
paverkas pa ett oacceptabelt sétt och allménhetens tillgang till strandomradet inte forsamras. Det
finns en 50 meter bred passage mellan tomtplatsavgransningen och strandlinjen, likasa en 50 meter
bred passage ned till stranden direkt norr om tomtplatsavgransningen.

Vid en samlad beddémning kring den enskildes intressen och strandskyddets syften finner
forvaltningen att den enskildes intressen inte bor véagras da atgarden inte strider mot strandskyddets
syften.

Tomten ar det omrade dar markagare kan havda en privat hemfridszon eller tradgard och dar
allménheten inte har réatt att vistas. Avgrénsning av tomtplatsen gors i detta beslut enligt bilaga.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut dverklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnamnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill éverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lan, som
provar det dverklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehélla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska andras och hur det ska
andras. Den som Overklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for dverklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far garna skickas per e-post till info@kungshacka.se.

Sammanfattning av drendet

Ansokan géller strandskyddsdispens for ett enbostadshus efter rivning av befintligt fritidshus. Det
nya bostadshuset har en byggnadsarea om 150 kvm. Den foreslagna placeringen ar beldgen inom
generellt strandskydd for Kattegatt, 200 m.

Fastigheten ar redan ianspraktaget pa ett sadant satt att det inte forekommer tilltrade for
allménheten, som darfor inte heller hindras av uppforandet av en erséttningsbyggnad. Det finns en
50 meter bred passage mellan tomtplatsavgransningen och strandlinjen, likasa en 50 meter bred
passage ned till stranden direkt norr om tomtplatsavgransningen.

Avgransning av tomtplatsen gors i detta beslut och omfattar hela fastigheten enligt avgransning i
bilaga.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-01-13, § 21

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2021-12-02
Tomtplatsavgransning, 2021-12-02
Nybyggnadskarta, 2021-11-23
Fasadritning, 2021-11-23
Markplaneringsritning, 2021-11-23
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Byggnadsnamnden Datum
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Planritning, 2021-11-23
Plan- och sektionsritning, 2021-11-23
Ansodkan, 2021-08-24

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2021-08-24 och galler strandskyddsdispens for ett enbostadshus efter rivning
av befintligt fritidshus. Det nya bostadshuset har en byggnadsarea om 150 kvm.

Den foreslagna placeringen ar belagen inom generellt strandskydd for Kattegatt, 100 m. Fastigheten
omfattas av riksintressen hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 8 MB och rorligt friluftsliv enligt 4 kap
2 8 MB.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto), avdelningen for Miljo & Héalsoskydd (internpost),
kommunstyrelsen (internpost)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§28

HERRED 1:17 m.fl. - Strandskyddsdispens for

anlaggande av ledningsdragning
Dnr BN 2021-001876

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for schaktningsarbeten i samband med anldggande
av ledningsdragning.

Omradet for atgarderna redovisas pa bifogade karta. Férvaltningen bedomer att den del av atgéarden
som ligger inom 100 meter fran aktuellt vattendrag ligger inom strandskyddat omrade.

Villkor:

e Entreprendrer eller andra som utfor atgarderna ska informeras om villkor som
ar forenade med dispensen och 6vriga forsiktighetsmatt som kravs.
e Plan for aterstéllning efter genomférda gréav- och schaktningsarbeten
ska tas fram tillsammans med biologisk kompetens.
e Trad och buskar ska sparas i sa stor utstrackning som majligt. Om trad
falls ska aterplantering ske.
Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller

inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Lansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att dverprova
beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas du invéanta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du dven invanta utgangen av denna provning eftersom
lansstyrelsen kan upphava byggnadsnamndens beslut.

Atgarden kan krava bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksa kréva anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

FoOr att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Provningen av strandskyddsdispens gors endast mot allménna intressen i
strandskyddsbestammelserna. Sokanden och/eller fastighetsagaren uppmanas att sjalv informera
grannar och andra som kan beroras av atgarden.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Beslutsmotivering
Forvaltningen anser att atgarden omfattas av strandskydd.

For att en dispens fran forbuden inom strandskyddat omrade ska provas kravs sarskilda skél. Dessa
finns uppraknade i 7 kapitlet 18 ¢ § miljobalken. Bygg- och miljoforvaltningen bedomer att sarskilt
skal enligt Punkt 5 &r tillampbart i detta fall.

Punkt 5. Platsen behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor strandskyddat omrade.

Forvaltningen anser att sarskilda skal foreligger. Att sakra forsorjning av vatten- och
avloppsledningar i omradet ser forvaltningen som ett angelaget allmant intresse. For att na flera
fastigheter behdver atgarden placeras inom strandskyddat omrade.

Ingreppet i strandskyddet bor i detta fall bli tillfalligt och de skador som kan tankas uppsta har goda
forutsattningar att repareras om verksamhetsutévaren iakttar vissa forsiktighetsatgarder.

Forvaltningen bedémer &ven att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut dverklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnamnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill éverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lan, som
provar det dverklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Gverklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far gérna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beslutsunderlag
Byggnadsndamndens arbetsutskott, 2022-01-13, § 22

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-01-03
Ansokan 2021-06-21, samt kompletterande handlingar inkomna 2021-12-06

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2021-06-03 och galler strandskyddsdispens for anldaggande av
ledningsdragning. Atgarden utfors langs med Dalahagevégen

Sokande beskriver arbetsgangen enligt féljande:

”I huvudsak kommer anldggning ske genom grdvning och dterstdllning till befintlig marknivad. 1
enstaka fall dar det ar for nara berg kommer viss lokal héjning av markniva behéva ske for att
klara fosforfri placering av ledningarna. Schaktens bredd vid botten beréknas till 50-60 cm.
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Aterfylinad sker till stérsta delen av uppgravt befintligt material. [..] Arbetsomradets utbredning i
samband med gravning och schaktning bedéms ligga mellan 6-7 meter, sannolikt nagot storre i
samband med grdvning av schakt vid tryckning av ledning.”

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto), avdelningen for Miljo & Hélsoskydd (internpost),
kommunstyrelsen (internpost)

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 75 (75)
Byggnadsnamnden Datum

2022-01-27

Arenden om tillsyn

Arende mellan 88-nr 29-48 som giller tillsyn, forbud eller forelaggande, innehéller en mangd
personuppgifter och publiceras darfor inte pa webbplatsen med anledning av
Dataskyddsforordningen, GDPR (General Data Protection Regulation).

Justerare Expedierat/bestyrkt



