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Planprogram for bostader inom fastigheten
Ledet 2:37 och 3:55 i Onsala

SYFTE
Syftet med planprogrammet for Ledet 2:37 och 3:55 &r att ta fram forutsattningar

for 15-20 bostidder inom fastigheterna.

BAKGRUND

Myresjohus AB har i forfragan 2005-06-29 begirt kommunens besked
over mojligheterna att planldgga del av fastigheten Ledet 2:37 for bostads-
dndamal.

Kommunstyrelsen beslot 2005-10-19 att ge kommundirektoren 1 uppdrag att
utarbeta planprogram for 15-20 bostéder.

I programarbetet har det konstaterats lampligt att dven ta med Ledet 3:55 1
programomradet.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ska grundas pa ett program som anger utgdngspunkt och mél
for planen. Planprogrammet ar det forsta steget i planarbetet. Avsikten &r
att programmet ska belysa de forutsittningar som ska ligga till grund for ett
detaljplanearbete.

Synpunkter pd drendet kan ldmnas flera ganger under planeringsprocessen;
under programsamradet, under detaljplanesamradet och vid utstéllningen av
detaljplaneforslaget. Mellan de olika skedena redovisas de framforda synpunkterna
och politiska beslut tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska
bedrivas. Detaljplanen antas slutligen av kommunfullmaiktige. Planprocessen
tar vanligtvis ett drygt ar efter det att planprogrammet godkénts.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP | MILJOBALKEN
Programomrédet ligger inom omrade som enligt kommunens dversiktsplan
ar avsett for tatortsutveckling, vilket gor att atgéirden kan anses som forenlig
med 4 kap miljobalken.

Luftféroreningshalterna bedoms paverkas ytterst marginellt av forslaget. Ett
genomforande av programmet beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids

PLANDATA

LAGE OCH AREAL
Planomrédet dr beldget utmed Viassingsovagen i1 sodra Onsala och ér ca 4,5
ha stort.



MARKAGOFORHALLANDEN

Ledet 2:37 dgs idag av Kjell Carlsson och Ledet 3:55 dgs av Hakan Ivarsson
Kjell Carlsson har for avsikt att silja marken till Myresjohus. Aven Hakan
Ivarsson dr positiv till at delta 1 planprogrammet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Omrédet ligger enligt kommunens oversiktsplan inom omrade for tatorts-

utvecklig och ar inte tidigare detaljplanelagt.

FORUTSATTNINGAR

NATUR OCH MILJO

Planomradet bestar av ppen mark genomkorsat av ett underhallet dike i nord-
sydlig riktning. I 6st-véstlig riktning 16per en stenmur. Langs stenmuren vixer
trdd och buskar.

Lings planomradets vistra del viaxer 16vskog. I 8kermarkens kanter dominerar
slan. I skogsbrynet dr vaxer bland annat ek, bjork och asp. Partier med gran har
ocksa planterats i brynet. Det behdver dock rensas fran sly da det med tiden
blivit svargenomtringligt. Den stengirdesgérd som l6per lings brynet ligger
gomd 1 skuggan.

Det som idag dr 6ppen mark har varit det minst sedan 20-talet, dd marken
brukades av Ledets gérd.

Diket bedoms inte omfattas av strandskydd eftersom det kan anses likstéllt med
anlagt ytvatten. Daremot omfattas diket av generellt biotopskydd eftersom det
ar ett Oppet dike 1 jordbruksmark.

KULTURMILJO OCH BEFINTLIG BEBYGGELSE
Norr om fastigheten ligger Torvaomrédet, ett villaomrade fran 70-talet. S6der
om gréinsar ytterligare ett mindre villaomrade om tio fastigheter.

Ledets gard. Pa filtet framfor finns en fornlamning.



Ledets gard dr en relativt vdlbevarad miljo. Norr om planomradet, ldngs
Vissinsovigen ligger Hemvérnsgarden som tidigare var skola.

Fornlamningar
I omrédet finns en fast fornlimning, en boplats, i omrédets véstra del.

REKREATION
Langs diket loper en vilanvind gangstig.

Vid brynet i nordvést finns en mojlighet att knyta an till befintliga stigar norr
ut mot bland annat Martagérden.

SERVICE
Omradet ligger ca 3,5 km fran Onsala centrum, dér vardcentral och livsmedelsbutik
finns. I Gottskir ca 2 km bort finns ndrmsta livsmedelsbutik.

Nirmaste forskola, Dannebacka forskola, ligger ca 400 m fran omrédet.
Iseraskolan med &k F-5 ligger ca 3 km fran planomradet. Hogstadium finns pa
Kapareskolan ca 5,5 km fran planomradet. Se karta pé forséttssida.

VAGAR OCH KOLLEKTIVTRAFIK

Vissingsovagen forsorjer ca 350 stycken helarsboende hushéll. Hastigheten pa
végen ar i norra delen 30 km/h till och med 70 m efter Backenvigen direfter
blir begransningen 50 km/h. Utfarter i anslutning till programomrédet ar
Mansésvagen, Post Annas vdg och tillfarten till Ledet 3:5.

Kollektivtrafik gar pa Gathes vig med narmaste hallplats Véssingsovidgen. Den
ligger ca 800 m frin planomradet, se karta pd forséttssida.

BULLER
Inga fastigheter bedoms 1 dagsliaget vara bullerstorda.

Bild tagen fran fornlamningsomradet i vaster. Torvaomradet syns till vanster i bild.



TEKNIK

Vatten och avlopp samt dagvatten = s e R
Kommunalt vatten och avlopp finns framdraget 'EFE :-_."l.' ,‘l_E
till planomradet. VA-ledningar dr dragna i ' L
langs diket.
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Uppvarmning
Fjarrvirme finns inte 1 ndromradet.

Radon och geoteknik

Storre delen av planomradet ligger inom
lagriskomrade for radon. I anslutning till
héjdparti 1 Oster och samt ett omrdde i
véster finns strdk med normalriskomrade for
radon.

Omrédet bestér av till storre delen av glacial lera
med smé inslag av svallsediment (mellansand/
grovsand/grus) samt urberg.

El- och teleledningar
Teleledning 16per langs diket. Léget anges som
osdkert och dr redovisat pa dikets dstra sida.

Luftledningar for el 16per langs sddra delen
av diket och korsar direfter planomradets
nordvistra del. En luftledning 16per ldngs
nordvistra planomradesgriansen.

MILJOBEDOMNING

En miljoutredning dr gjord av WSP januari 2007. Med stdd av miljoutredningen
har en behovsbedomning gjorts for att ta reda pa om forslagets genomforande
kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen ska gora
sin bedomning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar.

» Forslaget bedoms inte medge anvandning som innebar betydande paverkan
pa miljon. (PBL 5 kap 18§)

» Forslaget bedoms inte innehalla verksamheter som kan paverka Natura
2000-omradet negativt.

» Forslaget bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan utifran
sina karaktéristiska egenskaper eller sina befintliga viarden och typen av
paverkan. Planomrédet r ett tidigare planlagt omride for bostadsdndamal.
(bilaga 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar)

Sammanfattningsvis har behovsbeddmningen visat att planprogrammet inte bedoms
medfora nagon betydande miljopaverkan. Daremot avses rekommendationerna

1 miljoutredningen i huvudsak foljas.



DIREKTIV TILL DETALJPLANEN

VAGAR OCH TILLFARTER

Tillfarten till det nya omradet foreslas forlaggas mitt for Mansdsvagen och dver
Ledet 3:55. Internt vignat dras sd att storsta mojliga hinsyn tas till gédrdesgérden
1 Ost-vistlig riktning.

Ledet 3:6 foreslds fa ny tillfart via det nya omradet da nuvarande tillfart har
dalig sikt. Det dr ocksa en fordel att minska antalet utfarter till Véssingsovéigen
pa denna stricka.

Baserat pé antalet helarsboende uppskattas trafikméngden pa Vassingsovégen
till ca 2100 fordon/dygn. Periodvis okar troligen trafiken till 2300 fordon/dygn.
Om planomrédet byggs ut skapar det ytterligare ca 90-120 fordon/dygn.

BEBYGGELSENS PLACERING OCH UTFORMNING

Stengérdesgarden och diket &r omrédets naturliga stomme. Husen laggs i grupper
pa var sida giardesgard respektive dike, se programkarta. Tomtstorlekar foreslés
vara liknande befintligt omrade i norr. Lyckan langst i véster foreslas sparas.

Tillkommande bebyggelse foreslas utformas liknande befintlig bebyggelse i
norr och soder. 1-1%2 vaning ses som lampligt.

REKREATION SAMT GANG- OCH CYKELVAGAR

Gangstigen lidngs diket bevaras eftersom den ar ett viktigt och naturligt gangstrak.
Mellan Torvaomradet och de nya bostidderna foreslas ett grusat gangstrak
anldggas. Via en befintlig gdrdesgard 1 vdster med grindstenar kan man na det
gangstrdk som nar bland annat Martagarden.

Torvaomradets sackgator foreslas i nya bostadsomradet Gvergé i gc-vigar for
att binda ihop omradena.

En lekplats foreslés 1 anslutning till gdrdesgarden.

Infarten till Ledet 3:5 foreslas goras om till gc-strak. Fastigheten foreslas istéllet
fa ny tillfart via det nya omradet.

KULTURMILJO
En arkeologisk utredning kravs for de delar av fornminnesomréadet i véster
som foreslas bebyggas.

BULLER
Gillande riktviarden for buller beddms inte 6verskridas till f6ljd av
utbyggnaden.

VATTEN OCH AVLOPP SAMT DAGVATTEN

Mojligheterna till ett lokalt omhéndertagande av dagvatten ska undersokas.
Diket genom omradet kommer sannolikt att bli en del av dagvattenhanteringen.
Vid planering av byggnaderna ska hénsyn tas till dagvattenhanteringen.

GEOTEKNIK
Omradet bedoms som byggbart. En geoteknisk undersokning ska goras senast
1 samband med byggsamrad.
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UPPVARMNING

Eftersom omradet kommer att innehélla farre an 25 bostdder ska vairmeforsorjning
enligt Energipolitiskt handlingsprogram i forsta hand ske genom ett gemensamt
system som forsorjs med fornyelsebar energikélla. Om detta visar sig oldmpligt
ska 1 forsta hand individuella 16sningar som anvinder sig av miljovénliga
energikillor provas.

Kommunen kommer inte att tillata direktel som huvudsaklig virmekalla i nya
planomraden.

Idag dr det mojligt att bygga hus som &r energisndla. Att bygga s bor
overvagas.

Fragan om uppvarmningssitt ska utredas i samband med planldggning.

SOPHANTERING

Erforderliga utrymmen for kéllsortering av sopor ska finnas inomhus och
utomhus. Sophanteringen ska ske med storsta hinsyn till miljon samt atervinning
av energi och material.

GENOMFORANDE

Ett exploateringsavtal mellan kommun och exploator upprittas i samband med
detaljplaneldggning. Hirigenom regleras bland annat exploatorens tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga ansvar av végar, ledningar m m.

TIDPLAN
Samrdd 6ver planprogrammet i februari 2007.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planprogrammet har utarbetats av Plan & Bygg 1 samrad med berdrda
forvaltningar.

Andrea Forsstrom, planarkitekt
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