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PLANPROGRAM FOR BOSTADER | KOLLA
STADSDEL, KUNGSBACKA STAD

SYFTE

Syftet med planprogammet for Kolla 5:6 m fl &r att ta fram fGrutsittningar
for att kunna utveckla stadsdelen Kolla. Omradet bedoms prelimindrt rymma
ca 800 bostidder varav en tredjedel ska uppldtas med hyresritt. Dessutom
har kommunens forvaltningar 6nskemal om skola, forskolor, idrottshall och
gruppbostéider for handikappomsorgen.

BAKGRUND

Kolla stadsdel har sedan ldnge funnits med i kommunens fysiska planering som
en blivande storre stadsdel. Omradet finns med som ett kommande utbygg-
nadsomréde for frdmst bostidder 1 den fordjupade dversiktsplanen frén 1994.

I dokumentet "Mal f6r bostadsbyggande 2006-2010”, antaget av kommunfull-
maktige 1 maj 2006, finns Kolla med som ett av de omraden som ska bebyggas
de kommande fem aren.

Kommunfullméktige beslutade 2006 10 12 att ge kommunstyrelsen i uppdrag
att uppritta planprogram for fortsatt utbyggnad av stadsdelen Kolla.

PLANPROCESSEN

En detaljplan ska grundas pa ett program som anger utgangspunkt och mal
for planen. Planprogrammet ar det forsta steget i planarbetet. Avsikten ar att
programmet ska belysa de forutsittningar som ska ligga till grund for ett de-
taljplanearbete.

Synpunkter pd drendet kan ldmnas flera ganger under planeringsprocessen;
under programsamradet, under detaljplanesamradet och vid utstéllningen av
detaljplaneforslaget. mellan de olika skedena redovisas de framforda synpunk-
terna och politiska beslut tas om éndingar och om hur det fortsatta arbetet ska
bedrivas. Detaljplanen antas slutligen av kommunfullméktige. Planpeocessen
tar vanligvis ett drygt ar efter det att planprogrammet godkénts.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i Kolla och avgrénsas av Onsalavédgen, Askvégen, Inlags-
leden och Kungsbackadn. Omradet &r ca 30 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken &gs av tre parter: Kommunen, Arands KB och JM AB. Kommunen
dger fastighterna Kolla 5:5-5:7, Arands KB dger Kolla 3:3 och JM AB éger
Kolla 5:2. En samfillighet, S:8, finns inom omradet.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

I koncept till samrasdhandling for ny "Fordjupad 6versiktplan for Kungsbacka
stad” finns Kolla med som ett nytt bostadsomrade med ca 800 bostdder. Har
utvecklas Kungsbacka kommuns vision nér det géller hur staden ska gestaltas.
Det innebér bland annat att ny bebyggelse ska utformas titare och mer stadslikt
an tidigare. Rutnitsstaden lyfts fram som exempel pa en struktur som frimjar
ett rikt stadsliv. Mojlighet till verksamhet och service ska finnas i utvalda
knutpunkter eller strak.

I géllande fordjupad oversiktsplan, frdn 1994, dr planomradet avsatt for bosté-
der och omrade for industri/handel/hantverk samt bibehdllen markanvéndning.
Omradet kring Onsalamotet utgdr ett av kommunens framtida sammanhéllande
verksamhetsomrade. Tillgdngligheten gor att det passar bra med transportin-
tensiv verksamhet hér.

MAL FOR BOSTADSBYGGANDE

En vidare utveckling av Kolla stadsdel ar en viktig del i kommunens aktuella
bostadsforsorjningsplanering och finns med i dokumentet "Mal {or bostadsbyg-
gande 2006-2010”, antaget av kommunfullmédktige i maj 2006.

PLANPROGRAMSUPPDRAG

Kommunfullmiktige beslutade 2006 10 12 att ge kommunstyrelsen i uppdrag
att uppritta planprogram for fortsatt utbyggnad av stadsdelen Kolla.

Gidllande fordjupade oversiktsplan fran 1994



GALLANDE DETALJPLANER

........
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AVSIKTFORKLARING

Samtidigt med programuppdraget godkédndes en avsiktsforklaring som reg-
lerar formerna for exploatering och genomférande av stadsdelen. Denna
avsiktsforklaring &r undertecknad av de tre parterna, markégarna. Syftet med
avsiktforklaringen dr bland annat att det ska finnas en gemensam syn péa den
Overgipande gestaltningen.

I avsiktforklaringen beskrivs att stadsdelen har mycket goda forutséttningar
att utformas enligt Kungsbacka kommuns vision. Den nya bebyggelsen ska
utformas mer stadslikt och hogre an tidigare. Stadsplaneringen ska priaglas
av variation och en getaltning som har en djirv arkitektur. Det ska finnas en
variation 1 bostadsutbudet med olika bostadsstorlekar och upplatelseformer.
Minst en tredjedel av bostdderna ska upplatas med hyresrétt, och aterstdende
tva tredjedelar med en blandning av bostadsrétt och dganderitt.

PARALLELLT UPPDRAG

For att skapa en gemensam 6vergripande struktur for utbyggnaden har parallella
arkitektuppdrag genomforts. Fyra arkitektkontor deltog i det parallella uppdra-
get. En utvdrdering av forslagen genomfordes 1 mars 2006 och i utvirderingen
deltog Aranés, JM och kommunen (den senare med en bred sammansatt grupp
frén olika forvaltningar). Ur de olika forslagen har det basta sorterats ut och
lagts till grund for en planstruktur som utgdr utgangspunkt for den fortsatta
planprocessen.(se bild nésta sida).



Strukturen bygger pa ett dverordnat rutndtsmonster med tva huvudstrak i
nord-sydlig riktning. Ett mellan Askvigen och Inlagsleden och ett mellan
Y ggdrasilsvdgen och Inlagsleden. Dessa sammanbinds av ett sekundart strak
1 Ost-véstlig riktning som ansluter till Onsalavigen.

Omradet soder om skolan foreslés bli en central park med utblick mot Kol-
laberget. Narmast Kungsbackaédn foreslas ett storre parkomrade som blir en
del av en Overgripande gronstruktur lings én.

Med hénsyn till bullerstérningar frin Inlagsleden foreslas byggnadshdjden
ndrmast leden begrénsas till 1-2 vaningar. Kring huvudgatorna och mor parken
vid &n foreslas en tdtare och hogre bebyggelse, upp till fyra vaningar.

Forvaltningen for skola/forskola 6nskar en utbyggnad av forskoleverksamheten
som ticker mer dn den nya stadsdelens behov. Forskolorna kan med fordel
placeras i anslutning till parken och integreras i bostadsbebyggelsen.

Ombhindertagandet av dagvattnet foreslas hanteras genom ett medvetet helhets-
grepp och ska pa ett naturligt sétt inarbetas i gestaltningen av omradet. Den
overgripande planstrukturen redovisar ett antal dagvattenstak.

Forslagen frin de fyra arkitektkontoren innehaller en mingd olika och spén-
nande kvartersgestaltningar som kommer att utgdra en idébank vid omradets
vidare utformning.

Teckenforklaring

l:l nya végar
B e

dagvatten

- hHro

l:l bebyggelse
7// 1-2 van.
N lampligt med hégre

bebyggelse, upp till 4 van.

Resultatet av utvérderingen av de parallella uppdragen blev denna planstruktur.



FORUTSATTNINGAR

LANDSKAP

Omradet dr ett storskaligt odlingslandskap. I vister finns en tydlig rumslig
avgransning 1 Kungsbackaskogens hdjd, och i norr finns Kollaskogen som ger
stod &t befintlig bebyggelse. I sdder avgransas omradet av Inlagsleden. Det
flacka dkerlandskapet fortsdtter dock dven soder om Inlagsleden dnda ner till
Kungsbackafjorden. Kollaberget sticker upp mitt i det flacka landskapet stax
sOder om Inlagsleden. E6 ligger endast 500 m frdn omradet, som kommer att bli
den del av Kungsbacka som kommer att upplevas direkt fran motorvégen.

NATUR OCH MILJO

Fram till idag har omradet varit aktivt odlad dkermark, som delats upp i olika
akrar av stenmurar, 6ppna diken och mindre végar. I anslutning till en mur och
ett dike finns enstaka som bjork, al och en del gris- och 6rtvegetation.

Liangs an finns ocksé enstaka trdd, men mestadels arter som bladvass. Pa &ns
Ostra sida ligger en smébatshamn. P4 vintern ldggs manga batar upp hér for
vinterforvaring.

Kungsbackadn fran bron vid Inlagsleden. Ett storskaligt landskap.
I bakgrunden skymtar nuvarande Kollaomrddet Inlagsleden till vinster och Kollaskolan till hoger. 1
nedanfor Kollaskogen. fonden Kungsbackaskogen.

REKREATION

Norr om omradet finns Kollaskogen som anvénds for lek och promenader, bide
av de som bor angridnsande omriden och barnen pa Kollaskolan. Vister om
Onsalavégen finns Kungsbackaskogen. Det ér ett vilanvint omrdde med ett
vélutvecklat stignét och anlagda spér i den norra delen. Langs Kungsbackaan
finns idag inte mojlighet till rekreation pa Ostra sidan. Strandzonen &r smal
och sluttar brant ned mot an.

Ett mal 1 arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen ér att kunna ta sig till
fots mellan olika naturomrdden. Kungsbackaan lyfts sdrskilt fram som ett
lattillgéngligt park- och rekreationsomrade. Att binda samman gronomradet
langs &n med bdde Kollaskogen och Kungsbackaskogen ses som Onskvirt.
Kungsbackaan har ocksa viss rekreationsvirde for bétliv och fiske.



BEFINTLIG BEBYGGELSE

Centralt 1 omradet ligger ett bostadshus omgiven av en triddgérd. Norr om om-
radet ligger Kollaskolan och Kolla dldreboende. Det ér relativt stora byggnader
som placerats vid foten av Kollaskogen. Bakom &ldreboendet ligger femvanings
punkthus 1 skogsbrynet, Kolla backe.

Néarmast Onsalavigen ligger Smekalles dng som byggdes 1 borjan av 2000-
talet. Det &r ett relativt homogent omréde bestdende bostadsritter 1 kedjehus
och fristdende hus. Det &r ljusa nyfunkishus 1 tvd véningar.

Den forsta etappen av Kolla byggdes 1 borjan av 90-talet. Hir dr en blandning
av hyresrétter och dganderitter 1 varierade hojder, upp till fem véningar. En lite
slingrande gata leder genom hela omridet och de flesta husen ar i1 tva viningar
och byggda sa de vinder sig in mot gemensamma gérdar. Har finns mycket
rott tegel med inslag av trd och puts.

Kollaskolan Kolla dldreboende
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Smekalles dng Kolla backe

Nuvarande Kolla stadsdel Frdn Onsalavigen



VAGAR OCH KOLLEKTIVTRAFIK

Pé Inlagsleden finns idag 13 500 fordon/dag och pa Onsalavigen 7000 fordon/
dag. I dessa siffror dr utbyggnaden av Kolla medriknad.

Idag trafikeras Askvégen med buss varje halvtimme i hogtrafik. Busslinjen ér
en ringlinje som utgar ifrdn Kungsbacka station och kor vésterut pa Askvagen. I
lagtrafik (fem turer/dag) trafikeras Askvégen av en servicelinje 1 bagge riktning-
arna. P4 Askvigen finns idag tre hallplatser; Kollaskolan, Kolla dldreboende
och Sagas vig. Fran Onsala kommer skolbussar till Kollaskolan.

OVERSVAMNINGS- OCH SATTNINGSRISK

Omrédet ar beldget pa nivaer mellan +1,0 m och +6,0 m och sluttar svagt ner
mot Kungsbackadn. Eftersom omradet ligger sa lagt och ar sa flackt finns risk
for dversvimning.

SMHI har gjort sérskilda studier 6ver oversvimningsrisken 1 Kungsbacka,
(Oversvimningskartering 2006 10 17). Nivéerna har ocksa studerats i sam-
band med dversvimningen i december 2006. Sérskilt hoga vattenstand (upp
till +1,7 m) kan uppstd langst in 1 fjorden vid hogvattenstand i havet (100 &rs
aterkomsttid) samtidigt med sydliga vindar. I Kungsbackaén vid Kollaomradet
ger detta en hogsta nivd pa +2,0 m.

Befintliga marknivier i omradets Ostra del &r +1-2 m. En utbyggnad av bosta-
der hir skulle krdva en hdjning av markytan for att forhindra 6versvimningar.
men all belastning som pafors markytan kommer att leda till 14ngtidsbundna
sattningar, varfor utfyllnader kommer att krdva grundforstirkning. I anslutning
till &n finns risk for skred i samband med explotering.

En geoteknisk utredning gjordes av GF Konsult AB 2005 01 11 och foljdes
upp med en undersokning betrdffande stabilitet 2005 06 22. Resultatet visar
att totalstabiliteten nidrmast an ar tillfredsstéllande om belastningsrestriktioner
foljs. Dessa restriktioner innebér en belastingsfri zon 0-50 m fran an. Ingen
uppfyllnad fir paforas marken inom denna zon. Detta omréde ska nyttjas som
naturmark.

Vister om denna belastingsfria zon kan uppfyllnader goras med ett par decime-
ter. De sittningar som d4 uppstér anses acceptabla. Utdver detta rekommenderas
totalkompensation genom uppfyllnad med léttklinker eller cellplast.

I omradets véstra delar kan litta byggnader grundléggas med platta pd mark.For
storre byggnader samt for de byggnader som planeras narmast &n rekommen-
deras grundforstiarkning med K/C-pelare. Utover att K/C-pelarna forebygger
sattningsproblem, bidrar de till att omradets stabilitet forbéttras.

Enligt de geotekniska unders6kningarna finns det ingen kvicklera i omradet.
Déarmed ar tendensen for att ett skred ska fortplanta sig bakat, in i bebyggelsen,
relativt liten.



DAGVATTEN

Ytavvattningen frdn omradet sker via oppna diken till Kungsbackadn och
vidare ut 1 Kungsbackafjorden. Vid en utbyggnad bor dagvatten avledas till
an via flera dagvattensystem for att inte fa ett koncentrerat utlopp till an. Dag-
vattensystemen bor fordrdja och rena dagvattnet. Forutsédttningarna for lokalt
omhéndertagande genom infiltration ar begrénsade eftersom det &r sé tét lera
1 omradet. Hojdséttningen av nya byggnader &r viktig eftersom det ar viktigt
att byggnaderna inte paverkas av ddmning fran &n via davattensystemen.

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Befintliga vatten- och spillvattenledningar finns idag i Askvégen, i ett strak
sOderut i omradets véstra del och norr om Inlagsleden.

FORNLAMNINGAR

Den norra delen av omradet (Kolla 3:3 och Kolla 5:5) har varit foremal for
arkeologiska utredningar. Da patraffades tva fornldmningsomraden; vid Kolla
backe och vid Kollaskolan. I de sd6dra delarna kan utredingen komma att be-
hova kompletteras.

BEHOVSBEDOMNING

Med stod av miljoutredningen har en behovsbeddémning gjorts for att ta reda
pa om fOrslagets genomforande kan antas medfora betydande miljopéverkan
eller inte. Kommunen ska gora sin bedomning enligt de kriterier som anges i
bilaga 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.

- Forslaget bedoms inte medge anvdndning som innebér betydande paverkan
pa miljon (PBL 5 kap 18§)

- Forslaget bedoms inte innehélla verksamheter som kan paverka Natura 2000-
omradet negativt.

- Forslaget bedoms inte medfora nagon betydande miljopéverkan utifrén sina
karaktaristiska egenskaper, sina befintliga virden eller typen av paverkan.

Sammanfattningsvis har behovsbedomningen visat att detaljplanen inte bedoms
medfora ndgon betydande miljopaverkan. Daremot avses rekommendationerna
1 miljoutredningen 1 huvudsak att foljas.

Lo i -

Miljoutredning



Miljoutredning
En miljoutredning togs fram av GF konsult AB 2005 02 10. Har foljer en sam-
manfattning av rekommendationerna:

Stenmurar och diken bér om mojligt sparas vid en utbyggnad. Befintliga diken
kan grdvas om och ges ett mer slingrande forlopp. Plantering av 16vtrad kring
dikena kan 0ka deras naturvirde. Att spara stenmurar och diken har dven en
poidng rent upplevelsemaissigt.

En bred zon bér sparas nirmast &n ur rekreationssynpunkt. Aven inne i omradet
bor mindre gronomraden skapas for nérrekreation. Detta dr dven av vérde for
naturmiljon och fastliggande av féroreningar och fran stabilitetssynpunkt.

Utformningen av hur omradet upplevs fran Onsalavagen respektive Inlagsleden
bor dgnas omsorg. En vil genomtinkt gronstruktur bor utformas bland annat
for att binda ithop omradet med befintliga omraden.

Dagvattnet ska tas om han lokalt i omradet genom exempelvis dammar/vat-
marker. Dagvattenbildning kan minimeras genom att behélla s& mycket som
mojligt av naturmark i omradet. Byggnader bor anléggas pa nivaer som inte
paverkas av dimning fran Kungsbackaén via dagvattensystem.

Riktvérden for végtafikbuller 6verskrids inte under forutséttning att avstanden
redovisade 1 miljéutredningen inte underskids.

Luftfororeningshalterna bedoms paverkas ytterst marginellt. Miljokvalitets-
normerna ¢verskrids inte.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap i miljobalken

Programomrédet ligger inom omréade som enligt kommunens 6versiktsplan ar
avsett for tatortsutveckling, vilket gor att atgdrden kan anses som forenlig med
4 kap miljobalken. Aven nir det giller jordbruksmarken i omradet har kom-
munen 1 princip tagit stdllning till att en exploatering dr mojlig enligt 3 kap.
Luftfoéroreningshalterna beddms paverkas ytterst marginellt vid genomforande
av planprogrammet (se Miljoutredning, kallad MKB, 2005 02 10).



PROGRAMFORSLAG

BEBYGGELSENS UTFORMNING

Omradet bedoms kunna innehalla ca 800 bostidder, forskolor och en skola.
Det ska ocksd skapas mojligheter for olika slag av verksamheret, sdsom
livsmedelshandel. Bostdderna ska fordelas mellan hyresritt, bostadsrétt och
gruppbyggd dganderitt, dir en tredjedel dr hyresrétt. Det stills stora krav pa
god framforhéllning avseende sociala strukturer och arbetet med tillhrighet

och trygghet.

Ny entré till Kungsbacka

Det stélls stora krav pa gestaltningen av om-
radet. Under ldng tid fram&ver kommer den
nya bebyggelsen vara det forsta man moter
ndr man narmar sig Kungsbacka fran soder.
Det blir ett nytt ”stadsbryn” som medvetet
maste gestaltas.

ook s sl Det ar viktigt att bullerskdrmar liangs In-
4 g lagsleden och Onsalavigen inte ar for hoga.

— - - Exempelvis kan bullerskdrmen utformas
som en hick som dr s lag att den géar att se
over. Husen ska synas nir man &ker forbi!

En bullerskdrm kan se ut som en hdck

Det nya bostadsomradet kommer i framtiden att ligga granne med en nytt
verksamhetsomrade kring Onsalamotet. Ett nytt verksamhetsomrade kommer
troligtvis att bestd av en relativt storskalig bebyggelse. Det nya bostadsomra-
det bor darfor utformas sé att verksamhetsomrédet inte tar dver”. Det finns
utrymme for en arkitektur som har en egen karaktr.

Stadsliv med méjlighet till moéten

En stadsméssig karaktar ska efterstrdvas. Detta ska bland annat ske genom att
stor vikt laggs vid utformningen av gator, torg och andra offentliga rum. De
offentliga rummen ska ge mdjligheter att motas. Rutnétsstaden ér ett klassiskt
exempel pa en struktur som framjar ett rikt stadsliv. Har placeras byggnader i
gatuliv och entréer vinds ut mot gatan.

Hogre bebyggelse i vissa strak

Niér vi vill bygga stadsmissigt i Kungsbacka kan det vara lagom att blanda
lagre bebyggelse pa 2-3 vaningar, med 4-5 vaningar pa vissa platser. Den
hogre bebyggelsen kan koncentreras kring vissa utvalda punkter eller strak.
I dessa strak ska mdjlighet finnas till verksamheter och service (exempelvis,
nérlivs, fotvard, frisér och forskolor). Aven om det skulle vara svart att se ett
underlag for ndgon specifik verksamhet just nu, dr det troligt att det kommer
med tiden.



PARKERNAS UTFORMNING

Det finns tva storre parkomraden, den centrala parken och &parken. Aparken
hanger thop med det 6verkripande parkstraket lings hela Kungsbackaan.
Genom aparken far den nya stadsdelen en naturlig koppling till det befintliga
Kolla, Vistra villastaden och centrala Kungsbacka. I aparken ska dagvattnet
slutligen renas innan det nar Kungsbackaén.

Fran den centrala parken har man utblick mot Kollaberget i soder. Denna
park kommer framst att utnyttjas for den nya stadsdelens nirrekreation. Det
ar viktigt att bada parker har goda kommunikationer mellan varandra och till
Kollaskogen och Kungsbackaskogen.

TILLGANGLIGHET OCH TRYGGHET

Omrédet ska byggas i BoTryggt05s anda. Trygghet &r att kunna rora sig i och
kring sin bostad utan att uppleva sociala eller fysiska begransningar. Stadsde-
len har behov av nédrverksamhet for att bli levande under stor del av dygnet.
Allménna ytor ska vara ska vara mojliga att dverskéada fran flera hall och vara
trevliga att vistas i. Viktigt ar att fritidsverksamhet for ungdomar finns pa plats
frén borjan.

Ett bostadsomrade har storre mdjligheter till kontinuitet om det finns mojlighet
till kvarboende. Da behovs valfrihet i boendet dver livscykeln. Det ska finnas
en blandning i boendet; hyresritter, bostadsritter, eget dgande och ocksa sma
bostéder likavil som stora.

KOMMUNAL SERVICE
Seniorboende

I Kolla stadsdel ska det finnas mojlighet till seniorboende. Seniorbostédder pla-
ceras ofta i en byggnad tillsammans med gemensamhetslokaler av olika slag,
men de kan ocksé integreras 1 6vrig bebyggelse. De kan exempelvis placeras
1 bottenvéningen pa dvrig bostadsbebyggelse. Blandbebyggelse ir att foredra
framfor kategoribyggnation. Viktigt ér att seniorbostdderna har néra till service,
kollektivtrafik och bra promenadstrik.

Gruppbostader for handikappomsorgen

Det ska finnas inspringda ldgenheter i omrddet for mdnniskor med sérskilda
behov. Det behdvs 10-20 bostidder, som dock &r vl samlade. Dessa hyrs sedan
av kommunen.

Forskola

Forskolan behover ca 12 avdelningar som forslagsvis delas upp pa tre forskolor
med fyra avdelningar i varje. Forskolan kan med fordel placeras 1 anslutning
till den centrala parken for att kunna nyttja lekplatser och i anslutning till dld-
reboende/seniorboende for att kunna samutnyttja kok.

Kommunen ska dga marken for forskola och skola.



Skolal/idrottshall

Skolan ska utokas fran ca 5000 kvm till ca 8000 kvm. Alla sérskoleelever ska
ga pa Kollaskolan och alla lokaler ska vara anpassade for dessa elevers behov.

Utbyggnaden av skolan behover placeras i direkt anslutning till nuvarande
Kollaskolan.

Som komplement till skolan 6nskas en idrottshall. Denna idrottshall ska dven
anvéndas pa kvillstid for andra aktiviteter. P4 Ostra sidan av Kungsbackaan
finns ett strak av fritidsanlaggningar med ishall, simhall och bollplaner. En ny
gang- och cykelbro dver an i Askvéigens forlangning gor att tillgdngligheten
till dessa fritidsanldggningar blir mycket god. En eventuell samordning mellan
skolan och fritidsomradet bor beslutas innan detaljplanearbetet paborjas.

Fritid

En néridrottsplats ska finnas 1 omradet. Denna ska kunna anvéndas till minga
olika aktiviteter och vara fri fran organiserad tdvlingsverksamhet. Totalt bor
minst en yta om 40x70 m avséttas. Naridrottsplaten kan med fordel placeras
integrerat 1 omradet och 1 nérheten av skolan.

Forvaltningen for fritid 6nskar en fritidsgard.

En ndridrottsplats kan innehdlla en arena for ....och en hinderbana med stockar och stenar
spontanidrott.....

VAGAR, TILLFARTER OCH GANG- OCH CYKELVAGAR

De parallella uppdragen har gett en vigstruktur som &r en forutséttning i det
fortsatta planarbetet. Den bygger pa ett dverordnat rutndtsmonster med tva
huvudstrak i nord-sydlig riktning. Ett mellan Askvigen och Inlagsleden och ett
mellan Yggdrasilsvidgen och Inlagsleden. Dessa sammanbinds av ett sekundart
strdk 1 Ost-vastlig riktning som ansluter till Onsalavigen.

Askvidgen stiangs av vid skolan for all trafik utom kollektivtrafik. Gang- och
cykelvéignitet kompletteras med en ny bro 6ver Kungsbackaan.

PARKERING

I Kungsbacka ska det avsittas 2,0 bilplatser per bostad med undantag f6r hy-
resratterna dir 1,5 plats per bostad kan accepteras. I forsta hand ska bilplatserna
finnas ldngs gatorna och i mindre enheter néra den egna bostaden.



KOLLEKTIVTRAFIK

Forslaget ér att kollektivtrafiken genom omradet fortsatt kommer att ga pa
Askviégen.

Idag gar bussarna fran Onsala pa Inlagsleden (varje kvart). Dessa bussar skulle
kunna stanna pé Inlagsleden om nya halllatser byggs. Da behdvs dven en GC-
port under Inlagsleden.

BULLER

Det behdvs en bullerskirm langs Inlagsleden och en lings Onsalavigen. |
miljéutredningen finns berdkningar gjorda for bagge dessa vigar. Minsta av-
stand till bostdder beror pa om hastigheten ar 50 eller 70 km/h och hur hog en
skdrm ar. For att fa en 14g skdrm ar det i programforslaget bebyggelse pa 1-2
vaningar nirmast Inlagsleden.

DAGVATTEN

Det ska finnas ett helhetsgrepp dir
dagvattnet pa ett naturligt sitt inarbetas
1 gestaltningen av omrddet. Den
overgripande planstrukturen redovisar
ett antal dagvattenstak. Lokalisering
och utformning av dagvattensystem
bor studeras ndrmare i en separat VA-
utredning i samband med detaljplan.

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Omradet ska anslutas till kommunalt vatten- och spillvattensystem.

RISKBEDOMNING OVERSVAMNING OCH SATTNINGAR

Den geotekniska utredningen visar att det inte dr mgjligt att bygga nérmare
an dn 50 meter. Har ska vara naturmark, en helt belastningsfri zon. Detta var
en forutsittning redan infor det tidigare parallella uppdraget. Som en foljd av
utvirderingen utdkades avstandet till 80 meter for att trygga byggnationen
mot séttningar med god marginal. Denna zon ar alltsa fri frdn bebyggelse
och uppfyllnader. I den belastningsfria zonen kan dock géng- och cykelvig
anldggas.

Resultatet av studierna dver dversvdmningsriskerna visade att Kungsbackaan
vid Kollaomradet kan fa en niva pa +2,0 m. Forslaget ar att i detaljplanen sétta
en lagsta hojd pa fardigt golv till +2,5 m.

En sammantagen beddmning &r att med de ovan beskrivna atgérder pa golv-
hojder och avsténd till &n sa klarar bdde Gversvimnings- och séttningsrisk
med god marginal.



UPPVARMNING

Omradet ska anslutas till Kungsbacka stads fjarrvirmesystem. En malséttning
for stadsdelens é&r att bygga sa energisnadla hus som mojligt.

SOPHANTERING

Erforderliga utrymmen for killsortering av sopor ska finnas inomhus och
utomhus. Sophanteringen ska med stérsta mojliga hiansyn till miljon samt
atervinning av energi och material.

GENOMFORANDE

I planprogrammet visas en Overgripande planstruktur som &r ett resultat av
parallella uppdrag fran 2005.

Detaljplanearbetet kommer att inledas med att ta fram en mer detaljerad
planstruktur som kompletteras med ett gestaltningsprogram. Utgangen av detta
arbete med en detaljerad planstruktur far ocksé visa om det ar lampligt med
en eller flera detaljplaner.

TIDPLAN

Samrad &ver planprogrammet kommer att hallas i mars/april 2007. Planpro-
grammet forvintas bli antaget under sommaren 2007.

Parallellt med planprogramprocessen paborjas arbetet med en detaljerad
planstruktur. Eftersom dessa tva processer sker samtidigt finns mojlighet att
pabdrja detaljplaneprocessen under hdsten 2007.

En (eller flera) formella detaljplaner tas fram. Detaljplaneprocessen tar van-
ligtvis drygt ett ar.

Utbyggnaden av omradet kommer att byggas ut etappvis under en 5-8-arspe-
riod.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planprogrmmet har utarbetets av Plan och bygg i smardd med berérda for-
valtningar.

Annika Thorneby, planarkitekt






