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Kungsbacka

Detaljplan for Kolla 5:6 m fl i Kungsbacka stad
Ny stadsdel med bostéder och verksamheter

SAMRADSREDOGORELSE

Byggnadnamnden beslutade 8 maj 2008 att godkanna uppréttat planforslag for
samrad.

Planfoérslaget var under tiden 20 maj — 20 augusti 2008 utsant for samréd. Under
dennatid var planforslaget &ven utstéllt i Stadshusets entré. Planforslaget redovisades
for Lansstyrelsens plangrupp 18 juni 2008. Ett informationsméte holls den 9 juni i
Stadshuset.

Under samrédstiden har 20 skrivelser inkommit. Dessa sammanfattas och
kommenteras i samrédsredogorelsen, liksom vilka andringar av planforslaget som
foredas infor utstallningen.

1. Lansstyrelsen

1. Buller. Lansstyrelsen anser att kommunen bor redovisai planbeskrivningen
hur kommunen arbetar med att forbéttra bullersituationen palang och kort
sikt i staden.

2. Vilken hansyn har tagits gallande klimatforandringar avseende |8gsta
golvhojd?

3. Vilken paverkan har framtida klimatforandringar avseende de geologiska
forutsattningarna?

4. Kan dag- och dranvattenhanteringen komma att paverka risken for
Oversvamning?

5. Lansstyrelsen saknar en koppling till det arbete som kommunen bedriver
angaende dversvamningar.

6. Lansstyrelsen anser att kommunen bor inféra utdkad marklovsplikt for
PARK -omradet.

7. MKB:n bor belysa om paverkan uppstar pa Natura 2000-omradet da
dranvatten fors direkt till Kungsbackaan.

8. Som radgivande synpunkt framfors att 1ansstyrelsen inte kommer att kunnata
hansyn till inriktningsbestdmmel sen avseende gestaltning vid en
Overprévning och dérfor kan gestaltningsprogrammet hellre knytas il
exploateringsavtal.

9. Som rédgivande synpunkt framfors kommunen bor se dver sin hoga p-norm.

Kommentarer:

1. | samrédshandlingen for den fordjupade OP: for Kungsbacka stad foresl 8s att
en plan for bullersanering ska tas fram. FOP:en forvantas antas under 2008.

2. | den fordjupade OP:n finns rekommendationer for 1agsta golvhajd for ny
bebyggel se. Dessa rekommendationer grundar sig pa den analys som
kommunen I&tit SMHI gora och som bygger pa ett flode och ett vattenstand i
havet som intréffasi genomsnitt en gang pa 100 &r. En lagsta golvhajd
foreslas fa en extramarginal pa 0,5 mvilket & falet i Kolla. | dennaanalys
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tas altsd inte klimatférandringarnas inverkan pa havsnivan med. Om
havsvattennivan hojs mer till f6ljd av klimatforandringar (enligt de senast
ronen fran FN: klimatpanel 0,8 m) kommer hela sbdra delen av Kungsbacka
stad att paverkas. Kommunens avser att ta ett helhetsgrepp och ha beredskap
for &tgarder som kan 16sa ett eventuel It Gversvamningsproblem for hela
staden.

3. En geoteknisk undersokning med avseende pa detaljplan tas fram till
utstallningen. Har gors fler geotekniska fétundersokningar och en
noggrannare studie dver hela planomradet. Dessutom gors en ytterligare
studie dver gc-vagen i dparken. | utredningen kommer ocksa att framga hur
de geotekniska forutsattningarna paverkas av klimatférandringarna p g a okat
porvattentryck. | vrigt har hansyn tagits till att marknivan inom
kvartersmark &r +2,0 och fardigt golvniva ar +2,5 enligt resonemanget under
punkt 2. Forslaget kompletteras med en geoteknisk undersékning med
avseende pa detaljplan.

4. VA-utredningen har ocksa utgétt fran ett scenario som inkluderar ev. framtida
havsnivahojning. Hogsta htgvattennivan vid 100-arsforhdllanden antas vara
+2,5 m. Enlig samma resonemang som vid punkt 2 menar kommunen att
skulle an stigamer 8n +2,0 m sd & det nodvandigt att hitta andra atgarder for
att halla ans niva nere (for hela sodra delen av staden). Darfor har
beddmningen gjorts att nér det gédller golvhojd ar +2,5 m tillrackligt.
Draneringsvatten fran hus och vagar foreslas avledas via téta ledningar till an.
Utloppen forses med backventil och pumpbrunn eftersom dranvattnet
kommer att behéva pumpastill &n vid hoga vattenstand.

5. En sérskild utredning om atgarder for bebyggel se som ligger inom riskzonen

for dversvamningar har tagits fram (DHI, 2007 10-09). Har utreds flera olika

fysiska atgarder for att undvika éversvamning. Vilka atgarder som ar aktuella
finns det inget beslut om i dagslaget, men det kan t ex handlaom invallning
av an eller invallning mellan staden och havet. Planférslaget kompletteras
med uppgift om att det finns en beredskap for atgarder som kan behévas om
klimatférandringarna paverkar havsnivan.

Utokad marklovplikt for PARK-omradet vid 8n inforsi planbestammelserna.

Dranvatten fran hus och végar & vatten som inte behdver renas. MKB:n

kompletteras med upplysning om hur detta paverkar Natura 2000-omradet.

8. Eftersom det kan finnas flera exploatdrer som tillkommer under omradets
byggtid, savill kommunen préva att koppla gestaltningsprogram till
detaljplanen.

9. Kommunen har i Kolla 20 platser/1000 kvm BTA, en plats skavara ndra
bostaden och en kan varalangre bort. Under samradstiden har en dialog forts
mellan exploatérerna och K Sau om kopplingen mellan antalet parkeringar
och tilléten exploatering. Féreslagen forandring ar att den totala maximala
BTA:n for hela planomradet andras fran 107 000 kvm BTA till 115 000 kvm
BTA. Vid bygglovgivning kan mindre avvikelser ifraga om exploateringsgrad
vara tillaten ur gestaltningssynpunkt. Dock maste antalet parkeringar racka
till for onskad exploateingsgrad. Som underlag for bygglovgivning ska darfor
upprattas en parkeringsplan. Detta tillagg gors i planbeskrivningen.
Planbestammelserna kompletteras ocksa med att dela upp de olika typerna av
samlad parkering for att kunna beskriva vad som galler for var och en.

No

2. Kommunstyrelsen
Inga synpunkter



3. Namnden for Miljoé & Halsoskydd
Namnden tillstyrker fordaget under forutséttning att forvaltningens skrivelse
inarbetas. Namnden understryker sarskilt vikten av att energisndla hus byggs med
en maximal energiforbrukning pa 65-70 kWh/ar och kvm, att dagvattensystemet
anlaggs innan omradets byggnation paborjas samt att normen for
parkeringsbehovet séttstill 15 platser per 1000 BTA.

Kommentarer:

Nar det galler energiforbrukning sétt ingen 6vre grans patillaten forbrukning i
detaljplanen, daremot foreslas planforslaget kompletteras med Byggnadsnamnden
kan medge avsteg fran maximal utnyttjandegrad om energieffektivt byggande
anvands. Detaljplanen reglerar inte nér dagvattensystemet ska anléggas. Detta
diskuterastidigt i bygglovskedet, under byggsamradet, ihop med bygglov-
avdelningen. Nér det géller parkeringsnorm se kommentarernatill skivelse 1,
punkt 9.

4. Namnden for Teknik

1. Teknik anser att huvudgatorna bdr ha hangande belysning och att lokalgatan
som har dubbla trédrader bor ha belysning pa bada sidor.

2. Helavagnatet bor ligga pa allméanplatsmark.

3. Det &r viktigt att huvudmannaskap faststélls nar det géller gronomrédena och
att Teknik far resurser for drift och underhdll.

4. Teknik anser att det finns brister i det ytliga dagvattensystemet. Det finns
konflikter med fotgangare och dagvattenkanaler.

5. Planen bor kompl etteras med en fordjupad geoteknisk beskrivning.

6. Namnden for Teknik forordar kantstensparkering utmed Y ggdrasilsvagens
forlangning mot Inlagsleden.

Kommentarer:

1. Belysningen beskriv i gestaltningsprogrammet for gator och gronstruktur.

Forslaget kompletteras med linhangd belysning pa huvudgatan. | dvrigt

gdller att belysning ska detaljstuderasi ett senare skede.

Hela végnétet ligger pa allméanplatsmark.

Alla PARK -omraden ligger pa allmanplatsmark och har kommunalt

huvudmannaskap.

4. | VA-utredningen (GF 2007 12 12) & huvudalternativet A ett system med
grunt forlagda dagvattenledningar i bostadsgatorna som anslutsttill
svackdikena. Ett alternativ B beskiver ett system med rénndalar och
ytavvattningsrannor. | huvudalternativet finns saledes inte nagon konflikt
mellan fotgangare och dagvattenkanaler.

5. En geoteknisk understkning med avseende pa detaljplan tas fram till
utstallningen. Har gors fler geotekniska féltundersokningar och en
noggrannare studie 6ver hela planomradet. Dessutom gors en ytterligare
studie dver gc-vagen i dparken. | utredningen kommer ocksa att framga hur
de geotekniska forutséttningarna paverkas av klimatforandringarna p g a okat
porvattentryck. Forslaget kompletteras med en geoteknisk undersékning med
avseende pa detaljplan.

6. Namnden for Teknik forordar kantstensparkering utmed Y ggdrasilsvagens
forlangning mot Inlagsleden.
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5. Namnden for Individ & Familjeomsorg
Namnden 6versander forvaltningens yttrande och tillagger att for att fa ett socialt
hallbart samhélle &r det Gnskvart med en storre andel hyresrétter. Forvaltningen
skriver att risken for olyckor mellan ménniskor och barn ar pétaglig och att en del
av bilarna borde stanna utanfér boendeomradet.

Kommentarer:
Detaljplanen reglerar inte andelen hyresrétter.

6. Namnden for Forskola & Grundskola
Namnden dversander forvaltningens yttrande och tillagger att det & viktigt att
dimensioneringen av férskole- och skolplatser ses éver eftersom 900 bostader
kraver mer 8n 12 forskoleplatser och ytterligare skolplatser. | planbeskrivningen
stér att skolan ska utokas fran 5000 till 8000 kvm, men i lokal programmet stér att
utokningen & 8000 kvm och att det totalt blir 13000 kvm.

Kommentarer:

Dimensioneringen av skol- och forskoleplatser bygger pa de prognoser som
gjordesi planprogrammet. Generellt i detaljplanen &r all kvartermark betecknad
med B mgjlig att bebygga med bostéder och forskolor. Planbeskrivningen rattas
for att stdamma med skolans lokalprogram till 23000kvm.

7. Namnden for Kultur & Turism
Namnden for Kultur och Turism stéller sig positivatill planférslaget. | samband
med att omradet detaljplaneras bor &ven planering for kulturaktiviteter och
konstnarlig utsmyckning ske. Spontanaktiviteter kan forutom idrottsaktiviteter
aven varamusikaktiviteter. Det bor finnas motesplatser for alla alderskategorier
for kulturella aktiviteter.

Kommentarer:

| gestaltningsprogrammet for gator och parker beskrivs parkernas utformning.
Den centrala parker utformas sd att den tillhor alla. Det finns ett amfi med scen.
Det finns ocksa flera mindre torg och platsbildningar dar det ska finnas méjlighet
att dasig ner och har foreslas inslag av skulpturella element. Dock finnsingen
sarskilt budget avsatt for konstnérlig utsmyckning.

8. Namnden for Aldreomsorg
Namnden for Aldreomsorg ser positivt pa planforslaget.

9. Namndens for Fritids arbetsutskott
Inga synpunkter.

10. Forvaltningen for handikappomsorg
Forvaltningen vill att detaljplanen kompletteras med att boendeenheten och
korttidsboendet ska uppforasi ett tidigt skede av utbyggnaden och att bostéderna
med sarskild service ska ha en hyra som & anpassad till brukargruppens
betal ningsformaga.

Kommentarer:
Néar enskilda delar i detaljplanen ska genomforas och vilken hyra som ar tankt ar
inga frégor som berérsi en detaljplan.



11. Lantmateriet

1. Skatrafikomradena (T) utgora sdvstandiga fastigheter eller ska dessa bilda

en fastighet tillsammans med bostadsmarken (B)?

2. Hur skardtten att anvanda marken sakerstéllas for andra @n de som &ger ett T-
omrade?
Hur ska kommunen komma at marken (T) som inte & allman platsmark?
Det bor framga av handlingarna om gemensamhetsanl &ggning for ett kvarter
ska bestd av samtliga fastigheter inom ett kvarter.
Parkeringsytorna bor goras tillgangliga for gemensamhetsanl &ggning.
Det bor framga av planhandlingarna vem som ska utfora och forvalta
atervinningsstationen och hur tkomsten till marken skatryggas.
Det &r lampligt att uppldta ledningsrétt for dagvattenanl aggningar.
Det bor redovisas att en fastighetshildningsdtgérd behdvs for att fora dver
Kollas:1 och s:8 till en exploateringsfastighet.
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Kommentarer:

1. Trafikomrédena (T) ska utgora sjalvstandiga fastigheter som égs av
kommunen.

2. Rétten att anvanda delar av T-omraden for andra én kommunen som &ger
marken ska regleras genom att det bildas en gemensamhetsanldggning. Planen
kompletteras med en bestdmmelse som anger att parkeringsytor inom T-
omrade ska vara gemensamhetsanlaggning.

3. Kommunens markétkomst for alla T-omraden kommer att reglerasi avtal
mellan kommunen och exploatérerna.

4. | defall det finnsflerafastigheter i ett kvarter ska dessaingai gemensamhets-
anlaggningen for det kvarteret. Genomférandebeskrivningen kompletteras.

5. Planen kompletteras med att parkeringsytorna gors tillgangliga for
gemensamhetsanlaggning.

6. Kommunen avser att &ga marken for tervinningsstation och genom avtal
uppléta den for drift. Genomférandebeskrivningen kompletteras.

7. Dagvattenanl dggningarna finns antingen inom omrade T som &gs av
kommunen eller inom PARK-omréade som & allman platsmark dar kommunen
ar huvudman.

8. Genomforandebeskivningen kompletteras.

12. Raddningstjansten
Raddningstjansten vill framhdlla att kbrvagar och tillganglighet maste beaktas och
att brandvattenforsorjningen ska vara ordnad.

13. Kulturmiljoé Halland
Inga synpunkter.

14. Kungsbackaans vattenvardsférbund
Det &r av vattenvardsskal av yttersta vikt att an inte utsétts for fororenings-
belastning (t ex genom skred i aslanterna). Vegetationen i aslanten bor inte roras.
Dagvattendammarna bor placeras salangt som mgjligt fran an for att
uppehdllstiden ska bli tillrackligt Iang och bor anléggs innan 6vrig byggnation
paborjas (bl afor att minska utslapp av fosfor).

Kommentarer:

Det &r en belastningsfri zon narmast an for att undvika séttningar och skred. Det
finnsen del tréd i den norra delen av dparken. Enligt gestaltningsprogrammet for
park kan bryggor varamdjliga pa vissa platser, dessa & dock illustrerade soder
om de befintliga traden. Dagvattendammarna placeras sa langt fran an som
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mojligt just for att 6ka uppehallstiden. Nar dagvattendammarna ska byggas
diskuterastidigt i bygglovskedet, under byggsamradet, ihop med bygglov-
avdelningen.

15. Socialdemokraterna Kungsbhacka

1

2.

3.

a ks

o N

9.

Socialdemokraternavill framhalla vikten av hyresbostader och har en

mal séttning pa 50% av nyproduktionen.

Socialdemokraterna menar att hogre flerfamiljshus ger en bra boendemiljo,
och foreslar hus med 6 -8 van som anpassas till omgivningen.

Mellan bostaderna och Kungsbackadn foreslas fotbollsplaner som ett
komplement till Aranésomradets fritidsomrade.

Sakerheten for och behovet av ett dppet dagvattensystem bor ses dver.
Mjligheten att ha bat bor begransastill den enasidan an an for att inte
begransa framkomligheten i an.

Socialdemokraterna forordar en utformning av gatorna som mer foljer
naturen. Gaturummen bor utformas med tanke patrygghet och sakerhet.
Det bor sparas mer av de befintliga natur- och kulturvérdenai planen.

Det &r viktigt med kollektivtrafiken , men Socialdemokraternatycker att tva
hallplatser |ater for lite.

MiljGstation bor finnas pa mer @n en plats inom omradet.

Kommentarer:

1
2.

Andelen hyresbostéder i Kolla beskrivsi planprogrammet.

| planen ingér punkthus placerade vid foten av berget i nordvast. | samrads-
handlingen & punkthusen fem vaningar. Fler antal vaningar skulle ge en
hogre utnyttjandegrad vilket isafall skulle gora att utnyttjandegraden méaste
minskas ndgon annanstans i omradet eftersom det finns en maximal BTA pa
115 000 kvm som inte kan 6verskidas med tanke pa parkeringsbehovet.

En geotekniskt utredning med avseende pa byggbarhet i dparken gjordes av
GF konsult 2008 05 12. Har konstateras att stabiliteten i parken ar sd ddlig att
bel astningsrestriktioner kravs. Den daliga stabiliteten i kombination med
Oversvamningsrisken gor att parken inte & lampad for fotbollsplaner.
Sékerheten kring dagvattendammar- och svackdiken har studeratsi
gestaltningsprogrammet for parker; har finns angivet vilken sléntlutning som
ar den maximala.

Framkomligheten i &n bor varaminst 8,0 m bred sdder om Hamntorget, vilket
finns angivet i planen nér det gdler broar.

Gatustrukturen beskrivs redan i planprogrammet och har utformats med
hansyn till trygghet och sdkerhet.

Aparkens struktur har tagit fasta p& kulturlandskapets riktning. Diken,
buskage och stengardesgardar gar i ost-vastlig riktning. Nya trédplanteringar
och frivéxande héckar underordnar sig detta.

Tva hdlplatser inom planomrédet & lagom enligt kommunens
kollektivtrafiksamordnare.

En miljostation har bedomts som rimligt i fraga om avstand fran bostaderna,
och ger mindre stérningar &n tva.

16. Folkpartiet

1

2.

Kungsbacka kommun bor vara mycket positiv om Aranas och JM Onskar
forandra bostadsrétter till &gandel &genheter.

Det &r viktigt att lyssna pa namnden for férskola och grundskola sa att
omradet inte far underskott pa forskoleplatser.
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10.

Punkthusen kan vara nagra vaningar hogre utan att miljon blir forstord. Hus
pa 10-12 vaningar skulle val sméltaini omradets karaktar och kommer inte
att stéra annan bebyggel se.

Ar parkeringsnormen tillrackligt val tilltagen?

Kommunen bor vara positiv om byggherrarna vill prova seniorboende.

Y ggdrasilsvagens forlangning mot Inlagsieden ska hdllas fri frén
kantstensparkering.

Omradet bor ha en sa energisndl uppvarmning som majligt.

Kommunen bor enbart vara huvudman for genomgéende gatustrék. Ovrigt
vagnat ska forvaltas av de boende.

En bro 6ver Kungsbackadn ska bekostas av projektet och inte av
skattebetalarna.

Att Oka antalet bostader i Kolla skulle gora att mdjligheten att bygga
bostadsrétter och dganderatte okar och da kan byggnation av hyresrétter bli
mer ekonomiskt attraktivt.

Kommentarer:

1
2.

8.

0.

Detaljplanen reglerar inte fordelning mellan upplatel seformerna.
Dimensioneringen av skol- och forskoleplatser bygger pa de prognoser som
gjordesi planprogrammet. Generellt i detaljplanen ar all kvartermark
betecknad med B mgjlig att bebygga med bosté&der och forskolor.

| planen ingdr punkthus placerade vid foten av berget i nordvéast .| samrads-
handlingen & punkthusen fem vaningar. Fler antal vaningar skulle ge en
hogre utnyttjandegrad vilket isafall skulle gora att utnyttjandegraden méaste
minskas ndgon annanstans i omradet eftersom det finns en maximal BTA pa
115 000 kvm som inte kan Gverskidas med tanke pa parkeringsbehovet.
Kommunen har i Kolla 20 platser/1000 kvm BTA, en plats ska vara ndra
bostaden och en kan vara langre bort. Det & Forvaltningen for teknik som
svarar for parkeringsnormen.

| detaljplaneforslaget finns seniorbostader med. Dessutom finns bostéader med
sarskild service och en enhet for korttidsboende for barn.

Namnden for Teknik anser att det bor finnas |angsgaende parkeringar pa ala
gator i omradet, &ven Y ggdrasilsvégen, se skrivelse nr 4.

Detaljplanen innehdller en bestammelse om att en utokning av byggnadernas
volymer (véggtjocklek) for att minska energianvandningen inte ska belasta
den byggbara ytan.

Namnden for Teknik anser att hela vagnétet bor liggainom alménplatsmark,
se skivelsenr 4.

En bro dver aningdr intei detaljplanen.

17. Centerpartiet

1
2
3.

4.

Centerpartiet oroas 6ver de geologiska forutsittningarnai omradet och anser
att fler undersokningar maste goras nar det galler markstabilitet.

. Punkthusen foresl&s hogre an 4-5 van.

K ungsbackafjordens och K ungsbackaskogens varden som rekreationsomrade
for stadsdelen bor uppmérksammas.
Antalet cirkulationer pa Inlagsleden bor reduceras.

Kommentarer:

1

En geoteknisk undersokning med avseende pa detaljplan tas fram till
utstallningen. Har gors fler geotekniska féltundersdkningar och en
noggrannare studie dver hela planomradet. Dessutom gors en ytterligare
studie 6ver gc-véagen i Aparken. | utredningen kommer ocksé att framgé hur
de geotekniska forutséttningarna paverkas av klimatforandringarnap g a 6kat
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porvattentryck. Forslaget kompletteras med en geoteknisk undersékning med
avseende pa detaljplan.

2. | samradshandlingen & punkthusen fem vaningar. Fler antal vaningar skulle
ge en hogre utnyttjandegrad vilket iséfall skulle gora att utnyttjandegraden
maste minskas ndgon annanstans i omradet eftersom det finns en maximal
BTA pa 115 000 kvm som inte kan 6verskidas med tanke pa
parkeringsbehovet.

3. | planarbetet har hansyn tagitstill tillgangligheten till rekreationsomradena.

4. Namnden for Teknik anser att det bor varaen cirkulation vid varje infart till
stadsdelen.

18. Kungsbackaborna
Kungsbackaborna anser att in- och utfart for omradet maste ordnas med en stor
rondell i angdlutning till Onsalavagen.

Kommentarer:
Namnden for Teknik anser att det bor vara flerainfarter till stadsdelen och att det
bor vara en cirkulation vid varje infart.

19. Fortum
Fortum foreslar att planbestammel serna kompletteras med att nya transformator-
stationer far placeras pa parkmark, pa omrade for handel sverksamhet eller pa
omrade for skola.

Kommentarer:

Planbestammelserna kompletteras med att nya transformatorstationer far
placeras pa parkmark, pa omrade for handelsverksamhet och pa omrade for
skola.

20. Kungsbacka tennisklubb
K ungsbacka tennisklubb har en vision om en tennisanlggning i Aparken. Det
behévs fyra banor for att bedriva verksamheten och ett mindre hus fér
omkl&dning. Banornakan bli ett trevligt indag i parken och bor placeras sa att
det blir luftiga gronytor emellan.

Kommentarer:

De tekniska utredningar som gjorts for Aparken (dagvatten, geoteknik) har visat
att det inom den foreslagna ytan & méjlig placeratennisbanor. Har & den
befintliga marken négot hégre an i dvriga parken. Utan ytterligare utredningar gar
det inte att avgora om det & majligt att placera tennisbanor pa en annu stérre del
av Aparken. Frégor om teknik, huvudmannaskap och genomférande fér diskuteras
vidarei ett senare skede.

21. BRF Kolla backe 1
Inga synpunkter.

Kommentarer:

De tekniska utredningar som gjorts for Aparken (dagvatten, geoteknik) har visat
att det inom den féreslagna ytan & mojlig placera tennisbanor. Har & den
befintliga marken nagot hogre an i dvriga parken. Utan ytterligare utredningar gar
det inte att avgora om det & majligt att placera tennisbanor paen annu storre del
av Aparken. Frégor om teknik, huvudmannaskap och genomférande far diskuteras
vidare i ett senare skede.
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22. JM AB och Aranas Projekt AB
Synpunkter pa planbestammelser och plankarta som har lett till forandringar.

1. Det skaframga att BTA-ytan som tillskapas pga att yttervaggarna & tjockare
an 300 mm inte ska medréknas.

2. Hur hog ska sockeln vara pa flerfamiljshusen langs huvudgatan?

3. Det skaframga att det finns m6jlighet att bygga under kvarteren med garage.

4. BTA:nfor vissakvarter bor delas upp i mindre delar.

5. PAHKP behovs parkeringarna for att klara parkeringsnormen.

6. Hur ska”enstaka bryggor” tolkas?

7. Utnyttjandegraden bor andras fran 107 000 kvm BTA till 128 000 kvm.

8. Vindsforrad bor ligga utanfér maximal BTA.

9. Aranas/JM anser att det bor stai planbestammelserna att en kvarterssida ska
besta av minst tva huskroppar aternativt att mist en entré & genomgaende.

10. 27/38 grader bor inte galla punkthusen.

11. Byggnadshojder okas pa flerbostadshusen till 14 resp. 11 m och for
punkthusen till 16 m.

12. Nockhéjd 7 m bor endast galla husen narmast Inlagsleden. Ovriga radhus bor
till&tas ha en lagre nockhdjd.

13. Under beteckningen "v” star att vaggliv far hojas en meter. Vad blir
byggnadshdjden?

Kommentarer:

1. Planbestdmmelserna kompletteras med att byggnadnamnden kan medge
avsteg fran maximal utnyttjandegrad om tjockare vaggar anvands for att
bygga energieffektivt.

2. Planbestammelserna kompletteras med att fardigt golvnivan pa
flerfamiljshusen langs huvudgatan ska vara minst 0.5 m hégre an gatans
niva.

3. Planbestammelserna kompletteras med att det medges parkeringsgarage
under alla bostadskvarter.

4. Plankartan andras sa att BTA:n delas upp i mindre delar. Dessutom anges ett
separat exploateringstal for radhusen och en for flerfamiljshusen i varje
kvarter.

5. FoOr HK anges att byggratten inte kan nyttjas sa lange parkeringarna behovs
for att klara bostéadernas p-behov.

6. Planbestammelserna andras till ’bryggor medges”.

7. Planbestammelserna éndras sa att maximal utnyttjandegrad blir 115 000 kvm
BTA.

8. Planbestammelserna kompletteras med att vindsforrad ligger utanfor
maximal BTA.

9. Planbestammelserna kompletteras med att en kvarterssida ska besta av minst
tva huskroppar, med eller utan mellanrum. For flerbostadshusen langs
huvudgatan anges att minst ett trapphus ska vara genomgaende och
uppglasat. Den generella bestammelsen att alla entréer for flerbostadhusen
ska vara genomgaende och uppglasade tas bort.

10. Planbestammelserna kompletteras med att punkthusen ar undantagna fran
27/38 grader.

11. Planbestdmmelserna dndras m a p byggnadshojderna.

12. Planbestammelserna andras sa att de radhus som ligger i kvarter séder om

den langa lokalgatan i 6st-véastlig riktning far en byggnadshdjd pa max 7 m.
Dessa skulle alltsa kunna vara enplanshus. For beteckningen flerb 2
kompletteras bestammelserna med att foreskrivet antal vaningar ar tva, for
att dessa bor vara tva vaningar for att fa en variation i héjderna.
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13. Planbestammelserna andras under beteckningen v’ sa att texten” vaggliv
far hojas en meter” tas bort. Byggnadshojden ar 14 m.

Forslag till beslut

Planforslaget foreslds andrasi enlighet med skrivelse 1, 3, 4, 6, 11, 17 19 och 22.
For ovrigt tillkommer redaktionella andringar for att 6katydligheten i
planforslaget.

Uppréttad av planavdelningen i oktober 2008

Annika Thérneby

Planarkitekt
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