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Forord

Bostadspolitiken ir en av de viktigaste framtidsfra-
gorna fér Kungsbacka kommun. Om bostadsmark-
naden ska kunna mota alla framtida krav frin bland
annat ungdomar, dldre och barnfamiljer krivs en of-
fensiv inriktning frin kommunens sida. Expansi-
on kan dock leda till delvis o6nskade effekter. Den
kommunala servicen maste kontinuerligt byggas ut,
okad miljobelastning, tringseleffekter, otillricklig
infrastruktur dr nigra sidana. Motstand frin kom-
muninvinarna mot alltfér kraftig expansion kan bli
ytterligare en oonskad effekt.

Att hitta en balans och avvigning mellan rimlig
expansion och sund bostadsmarknad #r en framtida
nyckelfraga for Kungsbacka kommun.

Nytt avstamp

"Mal t6r bostadsbyggandet 2010-2015” 4r en revi-
dering av tidigare maldokument som antogs 2006.
Trots en hég malsittning och en djup lagkonjunk-
tur under slutet av perioden 4r det min bedémning
att kommunen lyckats uppfylla de bostadspolitiska
malsittningarna frin 2006. Med det nya, offensiva
programmet tar vi med tillforsikt ett avstamp in 1
nista decennium.

Kontrollerad tillvaxt

Programmet innebir att kommunens utvecklings-
takt bibehills pd en hog niva. Det arliga tillskottet
beriknas till cirka 500 bostider. Utéver nytillskottet
sker en snabb omvandling i de vistra kommunde-

larna av fritidshus som genom va-saneringen per-
manentas till rsbostider.

Sammantaget ger denna bostadspolitiska mél-
sittning en arlig befolkningstillvixt pa cirka 1000
personer. En snabbare utvecklingstakt riskerar pa
lingre sikt att leda till oonskade eftekter och dir-
med alltfor stora ekonomiska ataganden f6r kom-
munen.

Bostadsbyggandet ér starkt styrande och di-
mensionerande fér minga av kommunen verk-
samheter. Dirf6r dr det av yttersta vikt att detta
maldokument samordnas med kommunens 6vri-
ga verksamhetsplanering.

Ovriga mal
Med en hég takt 1 bostadsbyggandet finns goda
mojligheter att na Gvriga bostadspolitiska mil
sasom en avsevird andel hyresbostider i samtli-
ga titorter, fornyelse och forstirkning av Kungs-
backa stad, fler nya senior- och trygghetsboenden
samt utveckling av det ekologiska byggandet.

I bilaga redovisas objektsvis samtliga nu kinda
bostadsprojekt som planeras att starta under pe-
rioden 2010-2015.

Per Odman

Kommunstyrelsens ordf



Vision for Kungsbacka kommun

Kommunfullmiktige tog for nigra ir sedan still-
ning till en sammanfattande vision fér kommu-
nens verksamhet och utveckling. Visionen be-
handlar till betydande del virt samhillsbyggande.
Detta malsittningsdokument har visionen som
utgingspunkt. Ambitionen ir att detta dokument
skall tolka och utveckla visionens intentioner for
det framtida bostadsbyggandet under perioden
fram till 2015.

Visionen uttrycker klart och tydligt att Kunga-
backa stad ska vixa och bli ett mer framtridan-
de nav i kommunens utveckling. Detta innebir
att det framtida bostadsbyggandet i betydande

utstrickning ska koncentreras till staden. Visio-
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nen uttalar dven att den nya bebyggelsen ska ut-
formas och genomféras mer stadslikt och hogre
dn tidigare. Stadsplaneringen ska priglas av va-
riation med en gestaltning som har en djirv stil
och arkitektur. Valfriheten i bostadsutbudet inne-
bir ett byggande med olika upplitelseformer och
bostadsstorlekar.

Stadens centrala delar skall utvecklas sa att bo-
stadsutbud, milj6, kultur och kommersiellt utbud
frimjas. Planeringsinriktningen kommer saledes
att ha ett sirskilt fokus pa centrums utveckling.
Detta giller naturligtvis i hég grad for Inner-
stadskvarteren.



Utvecklingstendenser

Lagt bostadsbyggande i riket

Lagkonjunkturen i landet har inneburit att en re-
dan lag takt i bostadsbyggandet blivit dnnu ligre.
En mycket besvirande bostadsbrist 1 landets till-
vixtregioner har dirmed accentuerats. Bostadsto-
retagens osikerhet infér framtiden och en mycket
restriktiv kreditgivning ligger bakom det senaste
arets utveckling.

Boverket anger i sina prognoser en mycket
lag takt i bostadsbyggandet som helhet under de
nirmaste dren. Det leder till en fortsatt besvi-
rande bostadsbrist som fir en himmande effekt
pa sévil enskilda personers rorlighet som ni-
ringslivets utveckling.

Tillvaxt i Kungsbacka

Ur ett regionalt perspektiv tillhér Kungsbacka en
av de fi kommuner som har haft en hég och jimn
takt 1 bostadsbyggandet. Expansionen har medfort

Seniorbostider 1 Bukirr

att Kungsbacka fatt en storre tyngd och allt mer
okat sin integrering 1 Géteborgsomridet. Det ra-
der inte lingre nigon tvekan om att kommunens
utveckling dr starkt férknippad med regionen.
Omviint dr det viktigt f6r regionens utveckling
att Kungsbacka fortsitter med en kontrollerad
expansion och pa sa sitt breddar bostadsutbudet.
Trots ligkonjunkturen #r befolkningstillvixten
relativt hog 1 Goteborgsregionen. Som en av fa
kommuner har Kungsbacka en bostadstérmed-

ling. Den férmedlar cirka 600 bostider per ér.

Regionalt samarbete

Forvintningarna pi att Kungsbacka fortsitt-
ningsvis ska ta sin del av ansvararet foér regio-
nens tillvixt kommer formodligen att 6ka under
de nirmaste aren. Kommunen ingir, via GR, i
ett planeringssamarbete som syftar till att frim-
ja expansion och en gemensam grundsyn pé bo-
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stadsplaneringen. Denna gir bland annat ut pa att
samordna bostadsutbyggnaden vad giller volym
och anpassning till de stora kollektivtrafikstraken.
GR har som malsittning att de tretton kommu-
nerna ska ha en érlig bostadsproduktion pi cirka
4000 bostider. Befolkningsékningen beriknas da
till 8000 personer per ar. De nya bostadsomrade-
na ska byggas i enlighet med den stora kollektiv-
satsningen, K 2020.

Nya projekt

Under de senaste fem é&ren har det i kommu-
nen byggts i genomsnitt 400-500 bostider per
ar. Denna niva foljer de bostadspolitiska malsiitt-
ningar som kommunfullmiktige angav i "Mal {6r
bostadsbyggandet 2006-2010”. I programmet
angavs dven malsittningar for byggande av hyres-
ritter och sa kallade seniorbostider. Vi berdknar
att det sedan 2006 firdigstillts cirka 100 hyres-
bostider per r. Det storsta projektet dr kvartet nr
11 Aranis stadsdel som innehaller cirka 80 hyres-
bostider.

Programmet angav som mal att andelen hyres-
bostider ska utgéra minst 30 procent av bostads-
utbyggnaden i Kungsbacka stad. Detta mal har
fatt en mycket styrande effekt pa planeringen

tor de nya stora bostadsprojekten. For att kunna
na malet har det krivts annorlunda grepp for att
genomfora projekten. Resultatet har dock blivit
inom ramen f6r kommunens milsittning.

Tre stora projekt dr under uppférande eller pa
planeringsstadiet.

* Bjorkris, start 2009, 500 bostider, varav en
tredjedel hyresritter.

* Kolla stadsdel, planerad start 2010, 1000 bo-

stider, varav en tredjedel hyresritter.

+ T6l6 dngar 2, start 2010,200 bostider, varav en
tredjedel hyresritter.

Frammarsch for seniorbostader

Nir det giller seniorbostider si har flera storre
projekt fardigstillts sedan 2006. Dessutom pégar
planering och utbyggnad av nya projekt. Slutsat-
sen dr att seniorbostider nu dr en betydande och
naturlig del av kommunens bostadsutbyggnad.

Av de firdigstillda storre projekten kan nim-
nas Sj6allén 1 Kungsbacka, Bukirrs dngar 1 Sar6
samt Vickan i Onsala. I titorterna Kungsbacka
stad, Kullavik, Vallda, Onsala, Asa, Anneberg
och Fjirés pagér byggande eller planering av nya
seniorbostider.
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Riktlinjer for framtida bostadspolitik

Allmant

Kommunens bostadspolitik avgor 1 hog grad i
vilken takt som kommunen ska expandera. Nu-
varande utvecklingstakt innebir en expansion pa
800-1000 personer per ar. Bakom denna befolk-
ningsokning ligger ett arligt bostadsbyggande
pa ndrmare 500 bostidder och en permanentning
av 100-150 fritidshus per 4r. Utvecklingen ér en
medveten strategi som slagits fast i tidigare styr-
dokument — senast i Mal f6r bostadsbyggandet
2006-2010 och Oversiktsplan 2006.

For hog expansion i vaster

Ett grundliggande problem f6r bostadsf6rsorj-
ningen ir att den okontrollerade byggnationen av
sméhus inom gamla planer sker i "fel” kommun-
delar. Detta far till foljd att expansionen ér for hog
1 vister, medan centralomridet och kommunens
ostra delar kan bebyggas med fler nya bostider.

Det ir ytterst viktigt att bostadsbyggandet an-
passas efter langsiktig kapacitet inom skolan, f6r-
skolan, teknisk f6rsérjning och 6vrig infrastruk-
tur. For nirvarande pagar en mycket omfattande
va-sanering i vistra Onsala som driver pa en ex-
pansion vilken inte ir i linje med kommunens
strategiska samhillsplanering.

Huvudinriktning fér expansion

Huvudinriktningen dr och ska vara restriktivi-
tet 1 de vistra kommundelarna, koncentration till
mittstriket Anneberg, Kungsbacka, Fjirss, Asa
och Frillesis med sirskilt fokus pd Kungsbacka
stad. Dessutom en aktiv vilja att medverka till nya
bostider 1 kommunens 6stra delar.

Integration i Goteborgsregionen

Infor framtiden dr det viktigt att komma ihag att
kommunen alltmer integreras i Goteborgsregio-
nens arbets- och bostadsmarknad. For regionens
utveckling dr det viktigt att bostadsmarknaden ér
expansiv 1 Kungsbacka. Utan attraktiva, nya bo-
stadsomraden sd kommer tillvixten i niringsli-
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vet att hammas. Kungsbacka har kanske de bis-
ta forutsittningarna av alla regionens kommuner
att skapa goda bostadsomriden. Kommunen har
saledes ett regionalt ansvar att ta i bostadspoliti-
ken.

Bostadsbestand

Statistiken 6ver kommunens bostadsbestind ir
osiker. Efter folk- och bostadsrikningen 1990
dr vi hinvisade till en érlig upprikning som sker
av SCB. Tyvirr bygger denna statistik pa relativt
osikra data. Med viss avrundning bedémer vi att
kommunen vid arsskiftet 2009/2010 har cirka 28
500 bostider. Av dessa upplits 8 200 med hyres-
ritt, 2 300 med bostadsritt och cirka 18 000 ir
dgda smahus.
Vid en nationell jimférelse s har kommunen

en hog andel dganderitter och lag andel bostads-
ritter.

500 bostader per ar

Den totala bostadsproduktionen ska dven fort-
sittningsvis uppga till cirka 500 bostider per ér.
Till denna volym kommer ytterligare en perma-
nentning av fritidshus som beréknas till 100-150
bostider per ar. Den planerade byggnationen ska
vara regulator. Vid ett hogt okontrollerat smahus-
byggande inom befintliga planer ska kommunens
planeringsaktivitet minskas. Vid ligre spontant
sméihusbyggande ska kommunens aktivitet 6kas.

Det idr mycket viktigt att kommunens totala
bostadsproduktion foérdelas jimnt 6ver tiden, sa
att det inte byggs 800 bostider ett ar och 200 nis-
ta ar. For en enskild titort kan det dock innebdra
att utbyggnaden av ett storre planomridde medfor
en hogre takt under nagra dr. De expansiva dren
skall di foljas av en lugnare takt si att den ling-
siktiga nivan foljs.

Malsittning ger en befolkningstillvixt inom
ramen f6r nuvarande befolkningsprognos, det vill
siga en grundskola som inte lingre expanderar

och en forskola inom nuvarande volym eller som
far en mindre expansion under de nirmaste aren.

Regionalt ansvar

Bedémningen ir dven att 500 nya bostidder per
ar skapar rérlighet pa bostadsmarknaden och kan
tillgodose en betydande del av efterfrigan pa bo-
stider. Utbyggnadsprogrammet har idven en si-
dan niva att kommunen kan anses ta sitt regionala
delansvar f6r bostadsutbudet 1 regionen.

Geografisk fordelning

Koncentration i kommunens mittstrak

Nuvarande 6vergripande malsittning kvarstar

* Restriktivitet nir det giller att starta upp nya
planarbeten i de vistra kommundelarna.

* Stor hinsyn ska tas till framtida kapaciteter
inom grundskolan, férskolan, vigar och 6vrig
infrastruktur.

* En betydande del av expansionen ska ske i
kommunens mittstrik — titorterna Anneberg,
Kungsbacka, Fjiras, Asa och Frillesds. Sjilv-
fallet har Kungsbacka stad en sirstillning, vil-

Expansionen ska koncentreras till kommunens mittstrik

Kungshbacka

ket innebir ett kontinuerligt byggande av up-
pemot 250-300 bostider per r.

* I de 6stra delarna ska kommunen vara aktiv i
sin planering och underlitta f6r nya bostider.
Om moijligt ska byggandet stédja serviceorter-
na som pekas ut i i 6versiktsplanen.

Langsiktig bedémning:
Troligtvis dr det vare sig mojligt eller rimligt att
halla en restriktiv instillning till nya planer i vis-
ter pa ling sikt — efter 2015. Nuvarande malsitt-
ning leder till en besvirande bristsituation med
mycket hoga priser som foljd.

Delansvaret for regionens bostadspolitik kom-
mer att medféra 6nskemal om planerad expan-
sion 1 en av regionens mest attraktiva delar.

Vallda dr en titort som pa lite lingre sikt, nir
nuvarande va-sanering ir avslutad, har goda for-
utsittningar att expandera. Nir den nya Onsala-
vigen ir utbyggd finns férutsittningar dven for
nagot nytt bostadsomrade i Onsala.

-Hjalm
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Bostadstyper

Kommunen ska fortsitta att prioritera hyresritter
och seniorbostider, men dven utveckla det ekolo-
giska byggandet samt satsa pa sa kallade histbyar.
Kommunen ska dven aktivt verka for att dstad-
komma den nya boendeformen "trygghetsboen-
de” samt igarligenheter och erbjuda tomter f6r
enskilt byggande av smahus.

Malsattning
Den planerade bostadsproduktionen ska ha

téljande malsittning

* Varierat bostadsutbud i form av sméhus och
flerbostadshus 1 de nya stadsdelarna 1 Kungs-
backa. Bostiderna ska bestd av en blandning av
hyresbostider, bostadsritter och eget dgande.

* I de vistra kommundelarna planliggs i huvud-
sak endast bostdder som upplats som hyresrit-
ter eller bostadsritter.

* Bostadsbyggandet fram till 2015 ska i samtliga
titorter ha starkt fokus pd omraden f6r seni-
orbostider. Milsittningen ir att dven fortsitt-
ningsvis planera for ett par nya senioromraden
per ar. Kommunen ska 1 bérjan av planerings-
perioden ta initiativ till att skapa forutsitt-
ningar for byggande av trygghetsboende, se

senare definition.

* Under perioden fram till 2015 ska bostadsbyg-
gandet i samtliga titorter ha starkt fokus pa att
skapa nya hyresbostider. Milsittningen ér att
via bostadsplaneringen skapa forutsittning-
ar for byggandet av minst 100 hyresbostider
per ar. For de storre projekten i Kungsbacka
stad ska andelen hyresritter uppgé till minst
en tredjedel.

* I den byggnation som gérs i samband med
tortitning och byggande av hyresritter och
bostadsritter inom Kungsbacka stad dr det
viktigt att tillgodose behovet av mindre ligen-
heter for studenter och ensamstiende.

» Utbyggnaden av ildrebostider och sirskilda
bostider for personer med funktionsnedsitt-
ning ska fortsitta i enlighet med respektive
boendeplaner.

* Den aktiva satsningen pa att utveckla olika
former av ekologiskt byggande ska fortsitta, se
senare definition.
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* En aktiv satsning ska inledas pa att utveckla s
kallade histbyar utanfér titorterna i kommu-
nens ostra delar, se senare definition.

* Kommunen ska i sin bostadsplanering stodja
tillkomsten av dgarligenheter.

* Kommunen ska i sin bostadsplanering dven
skapa forutsittningar for smahustomter for

enskilt byggande.
Definitioner for olika bostadstyper

Seniorbostader

Det finns stor efterfrigan pa seniorbostider i
kommunens titorter. Malsittningen ér att ska-
pa forutsittningar for ett par nya omraden per ér.
Foljande kriterier ska gilla for ett seniorboende;

* Upplats som bostadsritt eller hyresritt i grupp
om 15-35 bostider.

* Bostiderna byggs i en vining eller med hiss
vid flera vaningar. Ett seniorboende kan utgo-
ra en del i ett stérre bostadsomréde eller del i
ett flerbostadshus.

* Hog tillginglighet sirskilt vad giller entréer,

vitutrymmen, dérréppningar samt trosklar.

* Gemensamma vistelseytor utomhus som frim-
jar gemenskap samt girna en sirskild lokal for
gemensamma aktiviteter.

* Nira till kommersiell service via ging- eller
cykelstrak.

* Naira till kollektivtrafik.

Trygghetsboende

Trygghetsboende ir en boendeform som nyligen
lanserats av riksdagen. Boendeformen ska utgs-
ra ett komplement och mellanform till seniorbo-
ende och dldreboende. Boendet regleras inte med
kommunalt bistind utan ska drivas pa kommersi-
ell grund. Regeringen har dock aviserat ett inves-
teringsstod for trygghetsboende.

Ett trygghetsboende ir avsett for dldre perso-
ner. Boendet karaktiriseras av mycket hég grad
av tillginglighet och social gemenskap. For att
frimja gemenskap ska det finnas en lokal med
servicefunktion som #r gemensam f6r de bo-

ende. De kan utgéras av privata tjinster eller av
ordinarie tjinster frin kommunens dldreomsorg.
For att fa underlag for privata tjinster krivs som
regel ett storre trygghetsboende som omfattar
30-40 bostider och dirutéver.

Ett trygghetsboende kan med fordel utgora en
del av ett storre bostadsomrade eller lokaliseras
intill ett dldreboende.

Ekoby

Kommunen har sedan linge aktivt verkat f6r eta-
blering av nya ekobyar i kommunen. Den senaste
byn byggdes fér nagra ar sedan norr om Anne-
bergs titort. Det ekologiska byggandet har starkt
gatt framat under de senaste dren med si kallade
lagenergihus. Idag finns exempel pd hus som har
en mycket lig energiférbrukning. I Vallda utveck-
lar EKSTA ett nytt bostadsomride med cirka 100
bostider med en mycket hég ambitionsnivd for
energiférbrukning.

Om kommunen aktivt ska ta initiativ till nya
ekobyar s bor det mot bakgrund av pigaende
utveckling med ligenergihus stillas mycket hoga
krav pa dessa byar

For att fi underlag och ekonomi till gemen-
samma anliggningar si bor en ekoby omfatta
minst 25 bostider. Omréidet ska ha ett storre
markomréde f6r egen odling och va-lésning.

* I en ekoby bér bostiderna upplitas som bo-
stadsritter.

* Lokaliseras dster om motorvigen utanfor tit-
orterna men pé cykelavstind till kommersiell
och offentlig service. God kollektivtrafik ir ett
visentligt krav.

* Ekobyn ska till storsta delen vara sjdlvforsor-
jande med energi.

* Ekobyn ska tillféra det ekologiska byggandet
nyheter och utgéra spets pi den nationella ni-
van.

Hastbyar

Kommunen ska aktivt medverka till etablering av
sd kallade histbyar enligt dokumentet "Riktlin-
jer for etablering av histbyar i Kungsbacka kom-
mun’ antaget av byggnadsnimnden 2007-04-12.
Utvecklingen ska dock endast ske 1 omraden som
inte omfattas av sirskilda bygglovkriterier i 6ver-
siktsplanen — det vill siga oster om motorvigen.
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Kommundelarna 2010-2015

Kungsbacka stad

Kungsbacka stad har 18 500 invénare.

En betydande del av kommunens totala bo-
stadsbyggande ska ske i Kungsbacka stad. Mal-
sittningen dr en kontinuerlig utbyggnad som
omfattar 250-300 bostdder per ar med ett varie-
rat utbud av upplitelseformer. Stadsfornyelse-
projektet "Vister om dn” ska prioriteras.

Kungsbacka stad 2020

Kommunfullmiktige har nyligen antagit den nya
oversiktsplanen for stadens utveckling fram till ar
2020. Detta dokument utgér grunden inte bara
t6r bostadspolitiken utan dven for 6vrig samhills-
planering sisom trafikstruktur, teknisk forsorj-
ning, mark fér niringslivet, miljokonsekvenser,
gronomréaden, utveckling av centrum och Inner-
staden, riskanalys samt sociala konsekvenser.

Visionen dr ett annat mycket viktigt styrdo-
kument f6r stadens utveckling. Den ger en tydlig
vigledning om att stadsbyggandet ska genomfor-
as med modern arkitektur, titare strukturer och
hogre hus.

Arandisgymnasiet
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Principer for utbyggnad
Utbyggnaden av staden ska mot bakgrund av

bland annat visionen ske enligt tre principer:
* Fortitning inom redan bebyggd miljo.

* Obebyggd mark i stadens utkanter tas i an-
sprik for exploatering.

* Omvandling pa lang sikt av befintliga verk-
samhetsomraden 1 centrumnira ligen till bo-
stider och 1 mindre grad omgivningspéver-
kande verksamhet.

God planberedskap

Hittills har malsittningen varit att cirka hilften
av kommunens byggande av 500 bostdder per ar
ska ske 1 staden. Vi kan nu konstatera att byg-
gandet periodvis inte natt upp till denna relativt
hoga niva. Nu pagar bade byggande och planering
som skapar forutsittning for att nd malsittning-
en. Kommunen har inte i modern tid haft en sa
god planberedskap som nu. Om expansionstak-
ten hojs ska den fordjupade Gversiktsplanen dven
ha férberett denna utveckling. Planen stricker sig
fram till 2020 och innehiller méjlighet till en bo-
stadsutbyggnad om 4000 bostider.

Foto: Anna Rebnberg

Fordjupad oversiktsplan for Kungsbacka stad - Sammanstallningskarta
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Aranas stadsdel

I Aranis stadsdel pagar utbyggnad av de fyra kvar-
teren som utgdr etapp 2. Nir initiativ till etapp 3
tas dr 1 dagsliget oklart. Mycket talar dock for att
det blir ett lingre uppehall av stadsdelens utveck-
ling.

Bjorkris

Detaljplanen ér nu antagen f6r Bjorkris stadsdel,
och bostadsutbyggnaden startade hésten 2009.
Hela stadsdelen omfattar cirka 500 bostider, va-
rav forsta etappen bestir av 75 hyresritter och 30
sméhus med enskilt dgande. Stadsdelen ska byg-
gas ut 1 takt med efterfrigan pa bostiderna. Det dr
angeldget att Bjorkris dr firdigbyggt senast 2015.

Kolla

Planeringen for utbyggnad av Kolla stadsdel 4r nu
slutford och planen beriknas bli antagen 1 bor-
jan av 2010. Planen som ér den storsta detaljpla-
nen som tagits fram 1 Kungsbacka, omfattar 1000
bostider varav 35 procent hyresritter, 40 procent
bostadsritter och 25 procent dgda smahus. Ut-
byggnaden kan troligen starta viren 2010 och da
med en betydande andel hyresritter. Det kommu-
nala bostadsbolaget EKSTA ir ett av de féretag
som ska ta ansvar for stadsdelens utbyggnad.

Vister om dn - ett stadsfornyelseprojekt

T616 dngar

Planeringen for niista etapp av stadsdelen T6l6
dngar pagir. Om detaljplanen genomférs i nor-
mal takt, finns forutsittningar for byggstart hos-
ten 2010. Av omradets cirka 200 bostider utgors

en tredjedel av hyresritter.

Fler projekt

Utover planeringen f6r nya omfattande stadsdelar
pagir ett flertal stérre fortitningsprojekt. Kvarte-
ret Sagen, tidigare Beijer, omfattar 75-100 bosti-
der. Projektet planeras for bland annat seniorbo-
stider med byggstart 2011.

Fortitning i kvarteret Polstjirnan, Hammero,
omfattar 75 bostider och har hunnit lingre 1
planprocessen. Dirmed finns férutsittningar for
byggstart redan 2010.

Inom kvarteret Apelsinen pagér sedan nigra
ar tillbaka studier 6ver nya bostadshus med en
potential pa cirka 50 nya bostider.

Utover dessa tre fortitningsprojekt pagér for-
studier f6r flera andra, ndgot mindre bostadspro-
jekt och pabyggnad pa befintliga hus. Bedém-
ningen ir siledes att denna typ komplettering i
befintlig miljé kommer att utgora en betydande
del av stadens framtida utbyggnad.
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Stadsfornyelse Vaster om an

Milet om ett levande och sammanhallet centrum
nis genom byggandet av bostider och parkerings-
anliggningar . Kommunfullmiktige har satt som
mal att under en tioarsperiod bygga 1 000 nya bo-
stider i och runt Innerstaden. Flera tusen nya in-
véinare i centrum medf6r helt nya férutsittningar
tor att omdana och vitalisera Kungsbacka cen-
trum.

Nista steg 1 utvecklingen av centrum innebir
planering och utbyggnad av kvarteren Ejdern,
fore detta Alléskolan, och Valand. Omradet ska
bebyggas med en blandning av bostider, lokaler
och parkeringsanliggningar. Enbart f6r Innersta-
dens behov ska det skapas 400 parkeringsplatser i
dessa bada kvarter. Inledande studier av kvarteren
har visat pd nédvindigheten att ta ett gemensamt
planeringsgrepp pi bada kvarteren. Projektet har
under utredningens ging dopts till Vister om én,
och utgér ett stadsfornyelseprojekt i paritet med
Aranis stadsdel.

Projektet Vister om an ir siledes av central be-
tydelse for stadens utveckling och ska dirmed ha
hogsta mojliga prioritet i kommande planerings-
arbete.

I Viister om édn planeras

*  350-400 bostider
* Ett storre dldreboende

 10-15 000 kvadratmeter lokalytor

* 1000 parkeringsplatser varav 550 platser for-
delat pa tva parkeringshus.
Under 2010 pagar programarbete som foljs av
planlidggning, vilket kan skapa forutsittningar for
en byggstart 1 kvarteret Valand 2011/2012.

Onsala kyrka

Onsala tatort
Onsala titort har 12 000 invanare.

Kommunstyrelsen beslutade for ndgra ar sedan att
stoppa all bostadsplanering 1 Onsala i avvaktan pa
Onsalavigens utbyggnad. Vigverket har genom-
tort en omfattande vigutredning och férvintas
under 2009/2010 ta nista steg i planeringsproces-

sen som innebdr att ta fram en arbetsplan.

Va-utbyggnad 6kar byggandet

Pagiende va-utbyggnad 1 vistra Onsala medfor
en fortsatt hog takt 1 bostadsbyggandet eftersom
befintliga detaljplaner fortfarande har manga out-
nyttjade byggritter. Dessutom medfér utbyggna-
den av va-nitet att manga fritidshus permanentas.
Enbart utbyggnaden av sméahus innebir en dkan-
de folkmingd och storre barngrupper inom en re-
dan anstringd for- och grundskola.

Presse park och Onsala Herrgard

Av det planerade bostadsbyggandet aterstir nu
att firdigstilla de sista bostiderna i Presse park.
Dessutom pagir sedan linge planering for cirka

30 seniorbostider vid Onsala Herrgérd.

Ny planering drojer

For nirvarande bedomer vi att den nya Onsala-
vigen tidigast kan paborjas 2013/2014. Mot bak-
grund av det planeringsstopp som rader {6r Onsa-
la kommundel ska siledes inga initiativ tas till nya
bostadsomraden under kommande 4-5 drsperiod.

Foto: Anna Rebhnberg
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Vallda tatort

Vallda titort har 3 000 invinare.

Under de nirmaste aren bor inga initiativ till nya
bostadsomraden tagas. Mojligtvis kan ett nytt
omrade 6vervigas 1 slutet av perioden som stréick-
er sig till 2015. Innan programstudier startar
ska dock konsekvenser for pigiende va-utbygg-
nad utredas och samplanering ske med f6r- och
grundskolan.

20 nya bostader om aret

Det planerade bostadsbyggandet i Vallda bor, med
hinsyn till skolkapacitet och 6vrig infrastruktur,
halla sig pa en relativt ldg niva av cirka 20 bosti-
der per ér.

Aktuella projekt
Inom Vallda titort pagar utbyggnad av cirka 60

bostider séder om Sandévigen. Dessutom péagir
planliggning f6r ett storre omrade i Heberg i tit-
ortens sodra del. Hebergsomridet rymmer cirka
100 bostider, varav 40 utgors av ett dldreboen-
de. Milet pd 20 bostider per ar innebir att bo-
stadspolitiken inte efterfrigar nya omraden forrin
mojligtvis 1 slutet av planeringsperioden.

Va-utbyggnad skapar 6kat byggande
Séder om titorten pigir samtidigt en mycket
omfattande utbyggnad av vatten och avlopp. Det
far till £6ljd att permanentningen kommer att 6ka
samt att flera hundra tomter blir méjliga att be-
bygga under perioden fram till 2015. Denna ut-
veckling ska naturligtvis beaktas nir eventuellt
nya bostadsomréden tas upp till diskussion.

Skolsituationen vags mot expansion

Torasskolan och Furulidskolan ir i det nirmaste
tullbelagda, vilket medf6r att kommundelens ut-
byggnad noga miste avvigas mot grundskolornas
térméga att ta emot fler elever. Prognoserna inne-
bir dock att en planerad expansion pi 20 bostider
per ér, samt att nuvarande nivd pa det spontana
byggandet ryms inom nuvarande kapaciteter.
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Saro tatort

Sird titort har 3 300 indnare.

Planeringsinriktningen for Siré titortsomride
innebir att ett storre eller flera mindre omriden
bér 6ppnas under planperioden.

Seniorbostader pa Bukarrs angar

Inom Siré titort har nyligen tva relativt stora
omraden avslutats. Senast firdigstilldes Bukirrs
dngar som bestér av drygt 30 seniorbostidder. Om-
radet fick kommunens arkitekturpris for 2009.

20 nya bostader om aret

Siro titortsomrade bér ha en kontinuerlig bo-
stadsutbyggnad som omfattar cirka 20 bostider
per ar. Denna planeringsnivd innebir att det dr
dags att planera for ett storre omrade eller ett par
lite mindre bostadsprojekt. Fordelen med ett pro-
jekt som omfattar minst 40-50 bostider ir att det
finns mojlighet till en viss andel hyresritter.

For ett omrade 1 Algusered, Notegang 2:3,
pagick ett programarbete i mitten av detta de-
cennium. Milsittningen var att planera for ett
bostadsomrade med cirka 60 bostider med en
blandning av hyresritter, bostadsritter och se-
niorbostider. Programarbetet avbréts i avvaktan
pa utbyggnad av avloppsreningsverket i Kullavik.
HSB, som var planerad byggherre, har nu med-
delat att foretaget inte lingre driver projektet.

Programstudier pagar for en omfattande om-
strukturering och f6rtitning av Bukirr centrum.
Under planeringsperioden kommer det att inne-
bira mojlighet till savil nya bostider som fler
verksamheter inom centrumomradet.

Bukarrsskolan

Bukirrsskolan har en betydande 6verkapacitet,
vilket betyder att lokalerna kommer att anpassas
efter omradets lingsiktiga efterfragan. Troligtvis
innebidr denna planeringsprocess att skolan ge-
nomgir en total ombyggnad eller att nuvarande
anliggning rivs for att ge plats till en helt ny sko-
la.

Oavsett vilken strategi som kommunen viljer
sd dr det av yttersta vikt att skolans lingsiktiga
dimensionering och kommundelens bostadsut-
byggnad samordnas.

Utbygganden av Kullaviks avloppsreningsverk
beriknas vara genomford under 2013.

Kullavik tatort

Kullaviks titort har 5 500 invénare.

Om planeringen édterupptas f6r de 75 bostiderna i
Sandlyckeomradet, bor det inte tas nagra initiativ
till ytterligare omriaden f6rrin i slutet av plane-
ringsperioden.

Lag planeringsaktivitet

Kullaviks titort har, férutom tvd mindre planom-
raden, inte haft nigon planerad bostadsutbyggnad
sedan bérjan av 1990-talet. Utvecklingen beror pa
tidigare expansion och en skolsituation som krév-
de en helt ny skola. I borjan av 2000-talet gjordes
bedémningen att det ater fanns forutsittningar
tor att planera en utbyggnad.

Sandlyckan

En utredning om en langsiktig bostadspolitik f6r
Kullaviks titort resulterade i en detaljerad pro-
gramstudie for centrala Sandlyckeomradet. Ef-
ter planprogram och samrad bedémdes att om-
radet har kapacitet f6r en utbyggnad om cirka 75
bostider. Inriktningen dr ett varierat bostadsbe-
stind med savil hyresbostidder som ett seniorbo-
ende. Programarbetet stoppades 2006/2007 i av-
vaktan pd en utbyggnad av avloppsreningsverket
i Kullavik. Teknik bedémer nu att anliggningen
kan vara utbyggd ar 2013, vilket innebir att det

Kullaviks hamn

snart dr dags att teruppta planeringen fér det nya
bostadsomradet Sandlyckan. Detaljplanen for ett
nytt bostadsomréide inom det tidigare skolomra-
det dr klar. Riksbyggen paborjade utbyggnaden
hosten 2009.

Planering for 25 bostader om aret

Bostadsutbyggnaden for de relativt stora titort-
somréadet ska under perioden fram till 2015 vara
aterhallsam och uppgd till 20-25 bostider per
ar. Det innebidr att om Sandlyckan realiseras si
ticker nuvarande planering mélsittningen for pe-
rioden fram till 2015. Samtidigt pagar en relativt
omfattande oplanerad styckebyggnation av smé-

hus 1 Kullavik.

Kullaviksskolan

Vi bedémer att den nya Kullaviksskolan har ka-
pacitet att lingsiktigt klara en utbyggnad av fore-
slagen storlek av 20-25 bostdder per ar. Progno-
serna visar pa ett oférindrade eller till och med
lingsamt minskande barnkullar.

Foto: Anna Rebnberg




Anneberg tatort
Anneberg titort har 1 400 invanare.

Kommunen har genomfért stora investeringar i in-
frastruktur i Anneberg. De ska pi sikt fullféjas med
en kraftfull bostadsutbyggnad. En limplig utbygg-
nadstakt ér cirka 20 bostdder per ar. Det édr dock vik-
tigt att bevaka si att Alvsakerskolan har en lingsik-
tigt bra belidggning, vilket periodvis kan medfora en
hogre takt 1 bostadsbyggandet.

Snabb bostadsutbyggnad

Under 1990-talet byggdes bostider i hog takt i An-
nebergs titort. Under en femarsperiod byggdes dver
200 bostider i den forhallandevis lilla titorten. An-
neberg har direfter haft ett starkt behov av en lug-
nare utvecklingstakt.

Planering for stora bostadsprojekt

For ndrvarande pagér planering for tva nya, relativt
stora, bostadsprojekt. Det finns ett faststillt plan-
program pi kommunens mark mellan tigstationen
och Kungsbackain. Det omfattar 50-75 bostidder
samt lokaler for centrumfunktioner. Planeringen
syftar till en planliggning under 2010 och en bygg-
start under mitten av 2011.

Tomter for sjalvbyggare

Planering pigiar dven for ett nytt bostadsomrade
med cirka 45 smahus norr om skolan. Avsikten ir
att skapa ett smihusomride med hog andel sjilv-
byggeri”. Tomterna férmedlas genom tomtkon utan
bindning till hustillverkarna som siljer tomterna.
Programstudier pégir som dock indikerat ovinta-
de svarigheter. Om planeringen avbryts dr det vik-
tigt att snabbt hitta ett reservomride med liknande
innehall. I den bifogade tabellen markeras projektet
som ett nytt projekt.
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Fjdras tatort
Fjiras tatort har 2 300 invanare.

Fjiras titort ska dven 1 fortsittningen vara foremil
tor en langsiktig och aktiv bostadspolitik. En limp-
lig utbyggnadsniva ligger pa cirka 20 bostider om
aret.

Fjiras titort har historiskt haft en god samhalls-
planering och dirmed ett kontinuerligt lingsiktigt
bostadsbyggande. Onsalavillan har nyligen byggt 25
smahus med dganderitt inom sitt markomrade 1 tit-
ortens nordvistra del. EKSTA har en planreserv om
cirka 35-40 bostider inom gillande detaljplan 1 tit-
ortens centrala delar—Rossared 5:18.

150 nya bostader utreds

Kommunstyrelsen har beslutat att utreda program-
forutsittningarna for tvd nya, storre bostadsomra-
den. Det storsta omradet, M 3:13, dr beliget norr
om Vallbyvigen och vister om Gésevadsholmsvi-
gen. Omradet har en kapacitet pa 6ver 100 bostider.
Hiir finns siledes mojlighet till en varierad byggna-
tion med ett kraftigt inslag av bade hyresbostider,
seniorbostider och eventuellt smahustomter f6r en-
skilt byggande. Om planliggningen sker under 2010
finns f6rutsittningar for att fastighetsiigaren Dero-
megruppen kan bérja bygga under senare delen av
2011 eller 2012. Samtidigt pagar programstudier av
Mabergen for ett 30-tal smahus. Denna planerings-
process drivs parallellt med Ma 3:13. Aven for detta
projekt dr Deromegruppen byggherre.

Aktiv bostadspolitik
Den planerade utbyggnad ricker fér att tillgodose

de bostadspolitiska milen. Planeringsinriktningen
bor saledes vara att inte ta nigra nya initiativ till yt-
terligare utbyggnad férrin 1 slutet av planeringspe-
rioden som stricker sig fram till 4r 2015.

Vi bedémer att for-och grundskola har kapacitet
att langsiktigt klara foreslagen utbyggnad.

Asa titort

Asa titort har 4 200 invinare.

Med de nya forutsittningarna som bland annat den
nya skolan skapar, bor bostadsbyggandet kunna oka
i Asa och uppga till 25-30 bostidder om éret.

Nya planeringsforutsattningar

Asa titort har under de senaste dren fitt helt nya
planeringsf6rutsittningar. Flyttningen av jirnvigen
ger de centrala delarna méjlighet att utvecklas och
skapa ett spinnande omrade f6r bostider med inslag
av smiskalig verksamhet. Den nya skolan ger ut-
rymme f6r en kraftfull expansion. Kollektivtrafiken
kan utvecklas om en ny tagstation byggs vid kors-
ningen med Klippavigen. Utredning om eventuell
tagtrafik pagir och definitivt svar kan vintas under
2010. Det senaste besked fran Banverket tyder pé att
stationen kommer férst om négra ar. Dessutom har
titorten pd senare tid fatt en stillning som mycket
attraktiv inflyttningsort, vilket innebir att det finns
férutsittningar for en expansiv planering.

Fordjupad oversiktsplan

For att ta ett helhetsgrepp pa utvecklingen i Asa tiit-
ort kommer en férdjupad Gversiktsplan att utarbetas
under perioden 2009/2011. Planen ska bland annat
hantera frigor som centrumutveckling, trafik, bo-
stadsbyggande och nya ytor f6r idrottsforeningen. I
avvaktan pa oversiktsplanen har kommunstyrelsen
stoppat beslut om planering av nya omréiden.

Asa Gardsskola

Byggande inom gamla detaljplaner

Under de senaste dren har bostadsbyggandet i Asa
titort skett inom gamla detaljplaner vid Garda bryg-
ga. Dessa planer dr mycket omfattande med nidrma-
re 150 smahus. Séder om den nya skolan planeras
nista bostadsomride med cirka 50 bostider. Om-
radet har samplanerats med skolan och integreras
nu i dess utbyggnad bland annat genom gemensam
infrastruktur.

30 nya bostader om aret

Med de nya forutsittningarna som bland annat den
nya skolan skapar bor bostadsbyggandet expandera
1 Asa och pa sikt uppgi till hela 25-30 bostdder per

ar.
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Frillesas titort

Frillesas titort har 2 100 invinare.

Frillesas ska vara foremal for ett kontinuerligt
bostadsbyggande. Om efterfrigan finns, bér ut-
byggnaden omfatta 10-20 bostider per ar. Efter
ar 2010 bor det kommunala omradet Bostillet
oppnas for ett langsiktigt bostadsbyggande. Inom
Bostillet finns kapacitet for bostadsbyggande un-
der manga ar.

Bostallet - stort projekt

Under det senaste dret har det skett en markant
forindring i efterfrigan pd nya bostider i Frille-
sas. Den forindrade situationen har resulterat i
genomférandet av flera mindre bostadsprojekt.
Onsalavillan har nyligen tagit fram en detaljplan
vid brandstationen for 45 sméhus. Enligt uppgift
frin foretaget s startar utbyggnaden av omradet
under 2010.

Nir detta projekt startat dr det dags att paborja
planering f6r kommunens stora omride Bostillet.
Omradet kan rymma uppskattningsvis éver 100
bostider och det finns dir méjlighet till ett varie-
rat byggande med inslag av bland annat hyresli-
genheter och seniorbostider.

Frillesds

Planeringsforutsattningar

Om efterfragan haller i sig, finns forutsittningar
for en relativt snabb expansion i Frillesas. Skolan
har ocksa kapacitet att pi sikt ta emot fler elever.
En forstirkt kollektivtrafik genom ny tigstation i
Asa, senare kanske dven i titorten, och ett vil ut-
vecklat lokalt niringsliv ir viktiga planeringsfor-
utsittningar for Frillesas.

10-20 nya bostader per ar

Frillesas ska vara foremal f6r ett kontinuerligt bo-
stadsbyggande. Om efterfrigan finns si bér ut-
byggnaden omfatta 10-20 bostider per ir.
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