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TJANSTESKRIVELSE

Planprogram for nytt verksamhetsomrade i Fjaras
stationssamhalle — Askatorp 4:7

Inledning

Bakgrund

Kungsbacka kommun beslutade i slutet av ar 2008 att genomfora en mycket omfattande
satsning pa planering for nya omraden for verksamheter. | dokumentet "Ny mark for
naringdivet” presenteras en bred satsning pa 15 nya omraden i kommunens samtliga
kommundelar. Sammanlagt omfattar programmet 75 hany mark for naringslivet med en
planeringshorisont pa endast négra &r.

Kommunstyrel sen fattade mot denna bakgrund beslut i bérjan av 2009 att starta operativ
planering for fem av de nya omradena. Ett av dessa omraden ligger i Fjaras
stationssamhalle och bendmns Askatorp. Planomrédet ligger omedelbart norr om
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motorvagspafarten pa E6:ans ostra sida. Det kommunégda omradet uppgér till ca4 haoch

ar forstadelen av ett betydligt storre verksamhetsomréde. Ovriga delar &r privatagda och

ingdr inte i detta planprogram. Kommunen onskar dock komplettera planomradet med tva

mindre markomréden i sbder och i nord-vast. Se omrédeskarta nasta sida.

| kommunens 6versiktsplan framgar klart och tydligt att Fjéras stationssamhalle skall

utvecklas for sadana verksamheter som alstrar ett stort transportbehov och har darmed har

viss omgivningspaverkan. Askatorp & saledes en del i en |angsiktig satsning i Fjaras
stationssamhalle som pa sikt innebér att stationssamhéllet vaxer fram som en betydande
knutpunkt fér dennatyp av verksamheter 1angs E6:an i norra Halland. Férutom

utomordentligt bra transportlage sa erbjuder stationssamhéllet sdva exponeringsmdjlighet
mot E6:an som stora sammanhangande ytor for ytkravande verksamheter. Vi bedomer att

det pasikt finns forutséttningar for éver 20 hany mark for néringslivets behov i
stationsamhaél | et.

Kommunstyrelsens forvaltning
Hasse Andersson
Direkt 0300-83 46 51

hasse.andersson@kungsbacka.se

Kungsbacka kommun
434 81 Kungsbacka

Besbksadress
Stadshuset

Telefon vx 0300-83 40 00
Fax 0300-83 47 04

kommun@kungsbacka.se
www.kungsbacka.se
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PROGRAMOMRADE

Planeringsprocessen

Detta planprogram &r forsta steget i en planeringsprocess som syftar till att prova
mojligheten att etablera ett nytt verksamhetsomrade i Fjéras stationssamhdlle intill
motorvagen. Programmet skall i princip utreda samtliga planeringsf érutséttningar samt
ange direktiv till eventuellt kommande planldggning.

Synpunkter pa denna planering kan lamnas flera ganger under planeringsprocessen — under
programsamradet samt under utarbetandet av detaljplanen. Mellan de olika skedena sa
redovisas framférda synpunkter for politisk provning.

Om programsamradet visar att projektet har bristfalliga kvaliteter sa kan kommunstyrelsen
besluta att avbryta planeringsarbetet. Om programmet godkanns sa sker en planlaggning.
For Askatorp foresl8s att planen i forsta hand utarbetas genom ett sk enkelt forfarande.
Dettainnebér en vasentligt snabbare process med méjlighet till fardig detaljplan efter 4-5
manader. En planl&ggning enligt normalt forfarande tar caett ar att fardigstalla. Det troliga
&r att planlaggningen sker i tva etapper — forst planlaggs omradet soder om
Askatorpsvagen. Forst nér det finns intressenter till den norra delen sker planlaggning av
detta omrade.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR 3(7)

Planomradet

Planomradet bestar av del av fastigheten Askatorp 4:7 och uppgér till ca4 ha. Kommunen
har nyligen kopt fastighetsdelen i avsikt att planlagga den for verksamhetsandamal. Som
framgdr av programkartan onskar kommunen kompl ettera omradet med tva mindre
privatagda markomraden delsi nordvast, delsi soder. Var beddmning &r dock att det
kommunégda markomradet &r tillrackligt for att utgora ett fristdende planomréde.

Inom omrédet ligger den gamla gardsbildningen med fyra byggnader som &r i mycket bra
skick. Det ar 6nskvért att dessa blir kvar och utvecklas for en foretagsetabl ering.

Omgivande bebyggelse

| nord-ost gransar verksamhetsomradet till tva bostadsfastigheter och ett industriomrade
som bedriver verksamhet med bilverkstad, biluppstélining, garage mm.

| samband med samrédet 6ver detta planprogram kommer kommunen att diskutera
verksamhetsomradets utbredning mot bostadshusen med resp fastighetsagare. Norr om
omradet nyttjas marken som jordbruksmark. Delar av detta omrade &r intressant for en
senare utvidgning av Askatorps verksamhetsomréde. Kommunen dger caen tredjedel av
omrédet som eventuel It utgor etapp 2 av Askatorps verksamhetsomréde.

Trafik, kollektivtrafik o tillganglighet

Vagverket har startat en forstudie for cirkulationsplatsi korsningen V arbergsvagen-
Tostaredsvagen-Askatorpsvéagen. Denna cirkulation kommer att utgora en alldeles utmarkt
trafikangdring till det nya verksamhetsomradet och ge en béttre sikerhet och tillganglighet.
Frén Askatorpsvégen ansluts den norra och sidra delen av Askatorps verksamhetsomréde
med en vag ini resp omrade.

For att astadkomma god tillganglighet for kollektivtrafiken bor busshdllplatser och
gangforbindelser anpassastill den nya cirkulationsplatsen samt till den pendel parkering
som byggs i omradet Gster om bensinstationen under 2009-2010. Fjaras kommer i
framtiden att utgora en allt viktigare knutpunkt for kollektivtrafiken.

Enligt vaglagen § 47 skall det vara ett byggnadsfritt avstand pa 50 meter till motorvagen,
30 meter till Varbergsvagen och vanligtvis 12 meter till mindre vagar, se programkartan.
Déaremot kan parkering, plantering etc anordnas inom det byggnadsfria omradet.

Vatten, avlopp och dagvatten ( VA)

Teknikforvaltningen har detaljerat studerat forutséttningarna for anslutning till kommunalt
vatten och avlopp och i princip utarbetat en VA-utredning. Denna studie visar att en
anslutning till kommunalt VA & relativt okomplicerat och kréver inga extraordinéra
atgarder. Daremot kréaver omhandertagande av dagvattnet en sarskild 16sning via ett
dagvattenmagasin som fordrojer avrinningen innan det ndr Hovmannean.
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Bredband 4(7)

Bredband viafiber ar inte utbyggt i Fjéras stationssamhalle. Det &r av yttersta vikt att detta
sker i samband med utbyggnad av infrastrukturen for Askatorps verksamhetsomréde. Skall
den langsiktiga satsningen pa nya verksamheter i Fjaras lyckas sa forutsétter det ett
modernt bredbandsnét.

Storningar risker

Askatorps verksamhetsomrade &r bullerstort frén omgivande vagnat. E6:an har idag ca
30.000 fordon per arsdygn med en forvantad 6kning med 10% under kommande
decennium. Varbergsvagen forbi Askatorp har 6.700 fordon med en kraftigt prognostiserad
okning. Riktvarden for ljudniva vad géller arbetdokaler ar ekvivalent ljudnivainomhus 35
dBA med en maximal |judniva pa 50 dBA.

For externt industribuller géller foljande riktvarden enl Naturvardsverkets allmanna rad;

- Ekvivalent ljudniva utomhus, mandag-fredag kl 07-18 50 dBA
- Ekvivalent ljudniva utomhus, kvall, [6rd, sond 45 dBA
- Ekvivalent ljudniva utomhus, natt 40 dBA
- Maximal ljudniva utomhus, natt 55 dBA

Trafik och andra utsl@ppskallor ger upphov till luftféroreningar som vid hdga halter ar
skadliga. Luftfororeningar kan innefatta manga olika amnen. Vad avser trafikens utslapp
har foljande amnen storst betydel se: kvaveoxid, kolvéten, inandningsbara partiklar samt
bensen. | férordningen om miljokvalitetsnormer (MKN) finns framtagna normer for
utomhusluft som omfattar kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar,
kolmonoxid, bensen och ozon. De gransvarden som &r uppstéllda far inte Overskridas.

Berakningar har gjorts for kvavedioxidhalter i Kungsbacka tétort ar 2006. For aktuellt
verksamhetsomrade finns inga aktuella méatningar. De métningar som &r gjordai
stadsomradet utefter motorvagen har en kvavedioxidhalt nara gréansvardet enligt MKN ( se
vidare i bifogad milj6utredning).

Raddningstjansten Storgdteborg har tagit fram riktlinjer for riskbedomningar for transport
av farligt gods pa vag. Dessainnebar en bebyggelsefri zon pa 30 meter fran motorvagen,
kontorsbebyggel se bor inte ske narmare an 50 meter fran vagen. Omrédet mellan vag och
verksamhet skall utformas sa att brandfarlig vatska inte kan rinna mot bebyggelsen.

Mark-och vattenfragor

Aktuellt omréde utgors av flack 6ppen dkermark som genomkorsas av nagra diken och
vagar. Avrinningen sker via nagra 6ppna diken ned till Hovmanan, vilken mynnar ut i

K ungsbackafjorden vid Askatorps naturreservat. Hovmanan ar kraftigt paverkad av
naringsamnen fran omgivande odlingsmarker och utgor ett av Kungsbacka kommuns mest
narsaltbel astade vattendrag. An hyser dock inga hdga naturvarden samt troligtvis inget
fiskebestand.

Dominerande jordart inom programomradet & postglacial finlera, vilket troligtvisinnebar
att det kravs sarskilda grundléggningsatgarder.
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Berggrunden i omradet bestar av gnejsig granodiorit med pegmatitadror. 5(7)

Marknivan uppgar till knappt 10 meter 6ver havet i omradet sodradel och minskar till ca6
meter i omradets norradel. Markhojden & betryggande och omrédet har ingen
Oversvamningsrisk.

Med hansyn tillpdgaende markanvandning finns ingen anledning att misstanka
markfororeningar som paverkar exploateringen.

Natur, kultur och fornlamningar

En utbyggnad av Askatorp verksamhetsomréde medfor att akermark utan nagra hogre
naturvarden tasi ansprak. Ingreppet i det bevarandevarda odlingslandskapet bedoms som
litet. En utbyggnad ger saledes en liten paverkan pa naturmiljon.

En utbyggnad av ett verksamhetsomrade innebér att ytterligare en del av ett storre
odlingslandskap, Fjaresl &ten, forsvinner och ersatts med byggnader och hardgjorda ytor.
Samtidigt & omrédet starkt paverkat av omgivande vagsystem. Fjares dttens storslagna
vyer, se OP 06, 6ver 6ppet odlingslandskap fran Fjéras Bracka ned mot havet, beddms inte
paverkas forutsatt att byggnadernainte blir alltfor hdga. Konsekvenserna for kulturmiljon
& sammantaget sma.

Den narmaste fornlamningen, en milsten, ligger pa 6stra sidan av Varbergsvagen i
andutning till omradets nordostra del.

Direktiv till detaljplan
Planomradet

Planomradets utbredning framgar av programkartan. Det & dock onskvéart med en viss
utvidgning i norr och soder pa den mark som idag &r privatagd.

Palang sikt har kommunen som viljeinriktning att utéka Askatorps verksamhetsomréde
norrut och pa sa satt fordubbla omrédet. Det & darfor en viktig planeringsforutséttning att
detaljplanen utformas s att en eventuell utckning méjliggors. En sadan fréga ar att
sakerstalla vagforbindel sen mellan omradena.

Kommunen avser att préva mojligheten till en successiv planléggning enligt enkelt
forfarande allteftersom marken séljstill nyaforetag.

Verksamhetsomrédet har speciella forutséttningar och skall inrikta sig mot foretag som kan
dra nytta av transport- och exponeringslaget och som har viss omgivningspaverkan.

Gestaltning

Det & Onskvart att befintlig gardsmiljo kan ingdi det framtida verksamhetsomradet. For
att klara bullerproblematiken kommer troligtvis byggnaderna att placeras med kortsidan
mot motorvagen. Den tillatna byggnadshdjden skall anpassastill sarskilda forutséttningar
for landskapshild och vy fran motorvagen.
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Trafik och tillganglighet

Omréadets trafikangdring skall ske via den nya cirkulationen som Végverket planerar att
bygga pa Varbergsvagen 2010/2011. Var bedomning &r att cirkulationen inte ar ett villkor
for planomrédet. Daremot &r det av storsta vikt att de bada projekten samordnas.

Den norradelen av omradet skall planeras sd att en intern vagforbindelse blir méjlig till en
eventuellt kommande expansion norrut.

Som en konsekvens av det nya verksamhetsomréadet, pendel parkeringen och cirkul ationen
skall planprocessen samordna sa att busshallplatser och gang- och cykelvagar anpassas till
de nya forutsdttningarna.

Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet andutstill befintligt VA-nét i Fjaras stationssamhalle. Dagvattnet skall inte
inflitreras utan fordrdjas genom anldggande av en dagvattendamm. Som framgér av
programkartan foresl&s denna pa kommunens mark vid Hovmannedn. Dammens placering
ligger inom strandskyddat omrade.

Uppvarmning
Byggnadernas uppvarmning utreds i samband med planarbetet.

Geoteknik

Geotekniska undersokningar kravs i samband med planarbetet.

Storningar och risker

De skyddsavstand fran omgivande vagar som redovisas under planeringsforutséttningar
skall galla som riktlinjer for planarbetet.

Omréadet &r bullerstort, vilket medfor att riktvarden for ljudniva for arbetslokaler ar en
relevant fragai planarbetet. Riktlinje 35 resp 50 dBA skall gallai planarbetet.
Verksamheterna kan komma att generera externt industribuller, vilket medfér att &ven
denna fraga skall bevakasi planarbetet.

Miljokvalitetsnorm for kvavedioxidhalt

Det for luftfororeningar exponerade laget vid motorvagsavfarten kraver fortsatta studier sa
att MKN-normen for kvéavedioxid inte 6verskrids. Erfarenhetsmassigt kan da ocksa
slutsatsen dras att aven 6vriga miljokvalitetsnormer klaras med god marginal.

Miljdbeddmning

| ett planprogram skall kommunen gora bedémning om férslagets genomforande kan antas
medfora betydande miljopaverkan eller inte. Analysen skall utga fran de kriterier som
angesi bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.
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Var beddmning &r att foreslagen byggnation far marginell effekt pa buller och luftkvalitet. 7(7)
Déaremot skall fragan om omradets rédande niva av kvavedioxidhalt utredas vidare i
samband med planléggning.

- Forslaget bedéms inte medge anvandning som innebér betydande paverkan pa miljon
(PBL 5 kap 188).

- Forslaget bedoms inte innehalla verksamheter som kan paverka Natura 2000-omraden
negativt.

- Forslaget bedéms inte medfdra ndgon betydande miljopaverkan utifran sina karataristiska
egenskaper eller utifran befintliga varden och typer av paverkan (bilaga 4 till férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar).

Kommunen bedomer att planprogrammet inte medfor betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte uppréttas. Kommunen har tagit fram en
miljoutredning, 2009-03-23, som grund for denna bedémning. Miljoutredningen tillhor
och bifogas planprogrammet.

Bredband
Omradet skall forses med modern teknik for bredbanduppkoppling.

Genomforande

Omradet &gs av Kungsbacka kommun. | samband med planlaggning siljs successivt delar
av omradet till resp foretagsetablering. Kommunen & huvudman fér utbyggnad av all
infrastruktur inom omradet. Kommunen kommer &ven att kvarsta som huvudman for det
interna vagnatet.

Kungsbacka juni 2009

Elisabeth Granqvist Hasse Andersson



