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Detaljplan for bostader inom Ledet 2:37 m fl
samt upphavande av del av 0126

HANDLINGAR

Planforslaget innehaller féljande handlingar
* Planbeskrivning

» Plankartor, 2 stycken

* [Illustrationskarta

* Planbestimmelser

* Genomforandebeskrivning

Ovrigt framtaget material
* Miljoutredning, WSP januari 2007
* Arkeologisk utredning, 2010-09-08

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att flytta byggrétter fran omrade inom del av O126,
Viken 2:11-22 och del av Viken 4:4 och 2:4 och samtidigt ta fram forutséttningar
for 18 bostidder inom Ledet 2:37. Fastigheterna Viken 2:11-22 avses ldggas
samman. Kommunen kommer inte att betrakta fastigheterna som for d&ndamalet
lamplig tomt efter upphdvandet.

Del av Ledet 3:65 har tagits med i detaljplanen for att kunna garantera god
sikt vid det nya omradets utfart.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP | MILJOBALKEN

Programomrédet ligger inom omrade som enligt kommunens dversiktsplan
ar avsett for titortsutveckling, vilket gor att atgirden kan anses som forenlig
med 4 kap miljobalken.

Luftfororeningshalterna bedoms paverkas ytterst marginellt av forslaget. Ett
genomforande av programmet bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna,
MKN, 6verskrids.

I Viastra Gotalands forfattningssamling (2009:533) fastslas MKN for
ytvattenforekomster i Visterhavets vattendistrikt. Detaljplanen berdr
vattenforekomsten ”Varren”. Den nuvarande statusklassningen &r satt till
mattlig ekologisk status for ”Varren”. Miljokvalitetsnormen ér satt till god
ekologisk status med tidsfrist till 2021. Beddmningen av den ekologiska
statusen i vattenforekomsten baseras pé data frin bottenfaunaprovtagning som
visar pd méttlig status.

Detaljplanen berér MKN framst genom omradets paverkan fran dagvatten.
Paverkan av exploateringen avses minimeras framst genom att lokalt
omhéndertagande av dagvatten nyttjas. Uppfyllandet av MKN bed6ms inte
motverkas av detaljplanens genomforande.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL
Planomradet &r beldget utmed Vassingsdvagen i sédra Onsala och dr drygt
fyra hektar stort.

MARKAGOFORHALLANDEN
Ledet 2:37 4dgs 1dag av Kjell Carlsson som har for avsikt att sidlja marken till
Myresjohus. Ledet 3:65 dgs av Myresjohus.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER OCH DETALJPLANER

Omrédet ligger enligt kommunens &versiktsplan inom omrdde for tétorts-
utvecklig. Ledet 3:65 och en liten remsa av Ledet 2:37 ligger inom detaljplanen
O 140. Ovriga delar av Ledet 2:37 ir inte tidigare detaljplanelagda.

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM
Mal for bostadsbyggande 2010-2015 anger en 1lag utbyggnad for Onsala.
Eftersom denna plan ersétter en befintlig finns den inte med i dokumentet.

PLANPROGRAM

Kommunstyrelsen godkdande 2007-10-17 § 185 forslag till planprogram,
augusti 2007, {for utbyggnad av bostdder inom fastigheterna Ledet 2:37 och
3:55 1 sddra Onsala.

Ledet 3:55 har ddrefter utgatt ur planomradet och tillfarten som var féreslagen
over Ledet3:55, har flyttats. Det nya ldget har tagits fram i samrdd med
Trafikverket.



BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MKB-FORORDNINGEN

En miljoutredning dr gjord av WSP januari 2007. Med stdd av miljoutredningen
har en behovsbeddmning gjorts for att ta reda pa om forslagets genomforande
kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen gér nedan
sin beddmning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar.

» Forslaget bedoms inte medge anvandning som innebir betydande paverkan
pa miljon. (PBL 5 kap 18§)

» Forslaget bedoms inte innehdlla verksamheter som kan péverka Natura
2000-omréadet negativt.

» Forslaget bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan utifran
sina karaktéristiska egenskaper eller sina befintliga vdrden och typen av
paverkan. Planomradet ar ett tidigare planlagt omrade for bostadsandamal.
(Bilaga 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar)

Sammanfattningsvis har behovsbedomningen visat att detaljplanen inte bedoms
medfora ndgon betydande miljopaverkan. Ddremot avses rekommendationerna
1 miljoutredningen i huvudsak f6ljas.

STRANDSKYDD
Avseende bedomning av om diket som ett anlagt dike for markavvattning, se

komplettering av miljoutredningen.




FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR OCH MILJO

Mark och vegetation

Planomradet bestar av 6ppen mark genomkorsat av ett underhallet dike i nord-
sydlig riktning. I 6st-véstlig riktning 16per en stenmur. Langs stenmuren vaxer
trdd och buskar.

Det som idag dr 6ppen mark har varit det minst sedan 20-talet, d& marken
brukades av Ledets gérd.

Diket bedoms inte omfattas av strandskydd eftersom det kan anses likstillt med
anlagt ytvatten. Ddremot omfattas diket av generellt biotopskydd eftersom det
ar ett oppet dike 1 jordbruksmark.

Miljoutredning

Januari 2007 togs en miljoutredning fram. Omradets fraimsta miljovirde ar
diket, stenmuren och brynet i véster. Dessa vdrden ska sd langt som mojligt
bevaras.

For att bygga ldngs diket behovs dispens fran biotopskyddet.

Radon och geoteknik

Storre delen av planomrédet ligger inom lagriskomrade for radon. I anslutning till
hdjdparti 1 Oster och samt ett omrdde i vister finns strak med normalriskomréade
for radon.

Omradet bestér av till storre delen av glacial lera med sma inslag av svallsediment
(mellansand/grovsand/grus) samt urberg. Omradet bedéms som byggbart. En
geoteknisk undersokning ska goras senast 1 samband med byggsamrad.

Ledets gard och féltet som ldmnas utanfor planen



Fornlamningar

I omradet finns en fast fornlimning, en boplats, i omrddets vastra del. En
arkeologisk utredning samt forundersokning har utforts. Férutom den kénda
boplatsen 1 vistra delen av omradet pétraffades en ny boplats 1 den Ostra
delen.

BEBYGGELSEOMRADEN OCH FRIYTOR

Forandringar avseende avgransning av planomradet samt tillfart

I planprogrammet var Ledet 3:55 en del av planomradet. Tillfarten till omradet
foreslogs 1 planprogrammet ga dver denna fastighet. Nu ar det inte langre
aktuellt att ta med Ledet 3:55 i planarbetet. Darfor har en ny tillfart till omradet
studerats i samband med denna detaljplan. For att kunna sékra trafiksdkerhet
och god sikt har Ledet 3:65 tagits med i detaljplanen. I dialog med Trafikverket
har atgdrder for forbattrad sikt tagits fram som gor tillfarten acceptabel.

Angransande bebyggelse

Norr om planomradet ligger Torvaomradet, ett villaomrade fran 70-talet.
Omrédet innehaller bade enplanshus, 1'2-plans och suterrdnghus. Séder om
ligger ett mindre villaomrade om tio fastigheter.

Ledets gard sydvédst om omrédet dr en relativt vilbevarad miljo. Norr om
planomradet, langs Viassinsovédgen ligger Hemvirnsgirden som tidigare var
skola.

Placering och utformning

Stengirdesgirden och diket dr omrddets naturliga stomme. Husen placeras
med hénsyn till dem. Befintliga gangstigar som gér séderut och in mot skogen
1 véster sparas och forstarks. Tomtstorlekar i omradet kan variera mellan 700
och 1000 kvm vilket motsvarar tomtstorlekar inom Torvaomradet i norr.

Inom omrédet tillats 1’2 vaning for att ansluta till befintlig bebyggelse i1 norr
och sdder. Utformningen passa in 1 jordbrukslandskapet. Sadeltak eller liknande
ar att foredra.

Torvaomradets blandade villabebyggelse



Péverkan pé skogsbrynet i véster kan uppsta.
I planen forslas darfor att en enkel géngstig 7
anliggs mellan bryn och bostéder for att detta = &R .l..E

T =

inte ska privatiseras.

Kommunal och kommersiell service e
Omrédet ligger cirka 3,5 kilometer fran Onsala
centrum dér vardcentral och livsmedelsbutik
finns. I Gottskdr ungefir tva kilometer bort

finns nirmsta livsmedelsbutik.

Narmaste forskola, Dannebacka forskola, ligger
cirka 400 meter fran omradet. [seraskolan med 8k
F-5 ligger cirka tre kilometer frdn planomradet.
Hogstadium finns pd Kapareskolan cirka 5,5
kilometer bort. Se karta pd forséttssida.

Rekreation och lek

Liangs diket I6per en vdlanvind géngstig som
ska finnas kvar. Redan upptrampade stigar
behalls i stor utstrickning. Lyckan i sydvést
lamnas utanfor planomrédet.

En lekplats som kan nas fran Torvaomradet
och Post Annas vég ska annordnas i omradets
Ostra del.

Vid brynet i nordvist finns en mdjlighet
att knyta an till stigar som gar norr ut mot
Maértagarden och Rydets idrottsplats med
bollplaner och motionsslinga.

Tillganglighet
Omradet avses 1 huvudsak fa den tillgdnglighetsstandard som Boverkets
Byggregler, BBR, foreskriver.

GATOR OCH TRAFIK

Trafikmangder

Vissingsovigen forsorjer cirka 350 helarsboende hushéll. Hastigheten pa vigen
ar 1 norra delen 30 km/tim fram till 70 meter efter Backenvdgen. Dérefter blir
hastighetsbegrdansningen 50 km/tim.

Baserat pa antalet helarsboende uppskattas trafikmingden pa Véssingsovéigen
till 2100 fordon per dygn. Periodvis 6kar troligen trafiken till 2300 fordon per
dygn. Planomradets nya hushéll skapar drygt 100 fordon per dygn.

Tillfart

Tillfarten till det nya omradet foreslas forlaggas i en befintlig tillfart mitt
emot Mansas backe. For att forbattra siktforhéllandena skapas ett vilplan 1
tillfartsvdgens mynning. Detaljplanen foreskriver ocksa att del av Ledet 3:65
ska siktschaktas. Vegetation inom samma del forelas vara lag.



Gatunat, gang- och cykeltrafik
Internt vagnat dras parallellt med gidrdesgéarden i 6st-vastlig riktning.

Gangstigen liangs diket bevaras eftersom den ar ett viktigt och naturligt gdngstrak.
Den har sin borjan i en gata i Torvaomradet som idag slutar tvért vid dkerkanten.
Ytterligare en sddan gata i dster forlangs sdderut med grusat gangstrak.

Martagirden och Rydets idrottsplats i véster kan nas via ett gangstrdk som
startar vid tva grindstenar i gdrdesgirden i skogsbrynet. Grusade gangstrk
foreslas anldggas for att nd denna punkt.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik gar pd Gathes vig med ndrmaste hallplats Véssingsovagen. Den
ligger cirka 800 meter frin planomradet, se karta pé forsittssida.

Parkering
Parkering sker inom privat fastighet.

STORNINGAR

Buller
Inga fastigheter bedoms i dagsldget vara bullerstorda. Géllande riktvarden for
buller bedoms inte 6verskridas till f6ljd av utbyggnaden.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, spill-, brand- och dagvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns framdraget till planomrddet. Vatten
och spillvattenledningar dr dragna lings diket. Inom planomrédet kommer
ledningar att dras i lokalgatan. En oversiktlig dagvattenutredning har tagits
fram av kommunen.

Dagvatten tas omhand i makadammbidd under vigomréddet for att
sedan sldppas i diket. Vid planering av byggnaderna ska hinsyn tas till
dagvattenhanteringen.

Inom omradet anldggs minst en brandpost.

Uppvarmning
Kommunen har som ambition att verka for att nya bostdder utformas
energieftektivt.

Eftersom omradet kommer att innehélla farre &n 25 bostéder ska varmeforsorjning
enligt “Energipolitiskt handlingsprogram” i férsta hand ske genom ett gemensamt
system som forsorjs med fornyelsebar energikélla. Om detta visar sig olampligt
ska 1 forsta hand individuella 16sningar som anvénder sig av miljovénliga
energikéllor provas.

Fjéarrvirme finns inte i ndromréidet.

Direktverkande el som huvudsaklig virmekélla tillats inte 1 nya planomraden.

Avfall

Erforderliga utrymmen for kéllsortering av sopor ska finnas inomhus och
utomhus. Sophanteringen ska ske med storsta hdnsyn till miljon samt atervinning
av energi och material.
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El- och teleledningar
En teleledning I6per langs diket. Laget anges som osédkert och dr redovisat pa dikets
Ostra sida. Tomterna ligger hér en bit ifrdn och ger atkomst till ledningen.

Den luftledningar for el som l6per lings sddra delen av diket och korsar
planomréddets nordvéstra del avses ldggas ner i marken langs diket och norr
om omréadet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden ir tio &r fran den dag da planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE
Detaljplanen har utarbetats av Plan & Bygg i samrdd med berdrda forvaltningar
och Myresjohus.

Andrea Forsstrom, planarkitekt



Kungsbacka
Utstallningshandling

GENOMFORANDEBESKRIVNING

till detaljplan fér bostader inom fastigheten Ledet 2:37 m fl
samt upphdvande av del av detaljplan 0126 i Onsala. D424

1. INLEDNING

Planens syfte ar att méjliggbra byggnation av bostader inom del av fastigheten
Ledet 2:37. Samtidigt upphavs del av detaljplan 0126 bertrande fastigheterna
Viken 2:11-22 m fl.

Genomférandebeskrivningen redovisar atgarder och fragor som ar av betydelse
for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genom-
férandebeskrivningen har ingen sjélvstandig rattsverkan.

2. ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1 Markéagare

Fastighet Agare

Ledet 2:37 Kjell Carlsson
Myresjé mark AB (exploatéren) avser
att kopa ingaende del i detaljplanen

Ledet 3:65 Myresjoé mark AB (f6rsaljning pagar)
Viken 2:11-22 Myresjo mark AB

Viken 2:4, 4.4 6 privata deldgare

Samféllighet Férvaltare

Ledet s:2 Onsala sockens skifteslag

Viken s:1 Onsala sockens skifteslag

2.2 Husbyggnation mm

Detaljplanen medger byggnation av totalt 18 bostader i friliggande smahus.
Myresjo mark AB (exploatdren) avser att genomféra exploateringen.

2.3 Huvudmannaskap - alimén plats

Kommunen skall inte vara huvudman fér allmén platsmark inom planomradet.
Staten genom Trafikverket &r vaghallare for vag 943, Vassingsovagen.

Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnad av de anldggningar inom allmén
plats, som ar foranledda av planomradets exploatering. Detta innebér bl a att



exploatéren ansvarar for anldggandet av planomradets lokalgata med véndplats
och naturomraden. Exploattren ansvarar for erforderlig marklésen och darmed
forenade kostnader.

Utférandet av anldggningarna skall ske i samrad med férvaltningen fér Teknik och
Trafikverket. Innan anlaggningarna éverldmnas till annan férvaltning sésom en
samféllighetsférening, skall de vara godkdnda av kommunen vid slutbesiktning.
Exploatéren skall utan ersattning upplata allman platsmark till blivande samféllig-
hetsforening.

2.4 Vatten och aviopp mm

Kommunen bygger ut ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten i detaljplanen.
Exploatoren skall erlagga full anslutningsavgift fér bebyggelsens anslutning till
kommunens VA-nét, enligt vid anslutningstillféllet gallande VA-taxa.

Dagvattenanlaggningens utformning och férvaltning kommer att regleras i
exploateringsavtalet.

2.5 Avtal

Ett exploateringsavtal skall traffas mellan exploatéren och Kungsbacka kommun.
| avtalet regleras bland annat féljande fragor:
+ Utbyggnad av lokalgata och naturomraden

*  Ansdkan om lantmateriférrattning

* Ombildning av tomterna i den upphévda detaljplanen

+ VA-anslutning och VA-kostnader

*  Dagvattenhantering

*  Kommunens férmedlingsratt av bostdderna

* Plan- och administrationskostnader

2.6 Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall komma att antas av
kommunfullmaktige under ar 2011. Antagande av detaljplanen kan inte ske innan
kommunfullméktige har godkant exploateringsavtalet. Arbetena kan pabérjas nar
besluten har vunnit laga kraft.

2.7 Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar tio ar réknat fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.



3. TEKNISKA FRAGOR
3.1 Allmént standardfragor

Samtliga anlaggningar utitrs enligt en fér kommunen godtagbar standard. Projek-
tering av anlaggningarna skall ske i samrad med forvaltningen for Teknik och i
berdrda delar med Trafikverket.

3.2 Vatten och avlopp

Planomradet kommer att anslutas till kommunens VA-nat. Overenskommelse om
férbindelsepunkt traffas med forvaltningen fér Teknik. Minst en ny brandpost
behdvs for att klara brandvattenférsérjning inom omradet.

3.3 Trafik

Planomradet angors via befintlig tillfart fran Vassingsovagen. For att forbattra
siktforhallandena skapas ett vilplan i tillfartsvdgens anslutning till allman vag samt
en sikttriangel inom Ledet 3:65 sddra del.

En grusad gangvag anlaggs mot naturomrade i vaster innan férséljning av tomter.
3.4 El och tele

Exploatoren skall sta for de kostnader som uppkommer i samband med projekte-
ring och byggnation i omradet berérande anlaggningar for el och tele tillhérande

Fortum och Skanova. Anldggningsdgarna skall kontaktas i god tid innan arbeten

paborjas som berér deras anldggningar.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
4.1 Fastighetsbildning, gemensamhetsanlédggning

Fran fastigheten Ledet 2:37 har en exploateringsfastighet avstyckats med
beteckningen Ledet 2:43. Bostadstomterna kan darefter avstyckas till egna
fastigheter. Stdra delen av Ledet 3:65 dverfors genom fastighetsreglering {ill
exploateringsfastigheten.

For gemensamma anl&ggningar inom allmén plats i form av lokalgata och natur-
omrade bildas gemensamhetsanléggning(ar) enligt anldggningslagen for de delta-
gande fastigheterna och en samfallighetsforening for dess forvaltning.

Kommunen kommer inte att betrakia fastigheterna Viken 22:11-22 som fér
andamalet lampliga tomter efter upphavandet av del av detaljplan 0126 i Onsala.
Kommunen kréver att fastigheterna genom fastighetsreglering éverférs till nagon
angransande fastighet.

Den del av fastigheten Ledet 2:37 som ar beldgen véaster om planomradet skall
tillférsékras en servitutsratt éver naturmark samt delta i blivande
gemensamhetsanlaggning for vag.



Fastigheterna Ledet 3:5 och 3:65 kommer inte att belastas av kostnader i anledning
av exploateringen. Exploatéren skall ansvara och bekosta flyttning av fastigheternas
tillfartsvagar, andring av servitut och inrattande av gemensamhetsanléggning.

4.2 Servitut och ledningsratt

De allménna VA-ledningarna skall tryggas med servitut eller ledningsratt.

5. EKONOMISKA FRAGOR

5.1 Ekonomiska konsekvenser for Kungsbacka kommun

Genomférandet av planen féranleder inte nagra kommunala subventioner.
Kommunen erhaller tackning for sina kostnader genom det exploateringsavtal som
kommer att tecknas. Kommunen erhaller avgift for VA-anslutning.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatoren skall ansvara fér och bekosta samtliga atgarder for genomférandet av
exploateringen.

Uppréattad i februari 2011
Reviderad i april och oktober 2011

mgj{jtgrmg
C //Vb/

Bertil Samuelsson
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Kungsbacka

Kungsbacka kommun - Plan & Bygg
434 81 Kungsbacka - tel: 0300-83 40 00
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