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Samradsredogorelse for detaljplan for kontor och verksamheter inom fastigheterna
Varla 2:398 med flera, Kungsbacka

Genomférande

Byggnadsnamnden besl6t den 2020-04-23 § 100 att genomfoéra samrad for detaljplaneférslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstallt for samrad i Stadshuset i Kungsbacka under tiden 18 juni
till 29 juli 2020.

Planférslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, ndmnder, foreningar och
sakégare for yttrande.

Planfdrslaget syftar till att mojliggora for verksamheter, kontor samt idrottsanlaggning. Genom
anvandningen industri och verksamheter mojliggors aven for viss skolverksamhet.

Sammanfattning

Under samradstiden inkom 17 skrivelser. Inkomna synpunkter berér i huvudsak hantering av
dagvatten, miljokvalitetsnormer och tillganglighet. Samradet genomfordes med mojlighet till
begransat standardférfarande. Med anledning av att Lansstyrelsen Halland inte godkande
planférslaget har darfor planforfarandet &ndrats och genomfors nu med standardférfarande.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras utifran lamnade yttranden géllande
dagvattenhantering. Till foljd av yttrandena har en dagvattenutredning tagits fram vilken
beskriver hur dagvatten kan hanteras inom fastigheterna och hur miljokvalitetsnormer paverkas.
Planbeskrivningen har uppdaterats utifran dagvattenutredning. Vidare har plankartan
kompletterats med ett E-omrade for tekniska anlaggningar.

Framforda synpunkter har i 6vrigt kunnat beaktas genom mindre &ndringar i planhandlingen.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkterna
finns tillgangliga pa Samhallsbyggnadskontoret. Léansstyrelsens yttrande bifogas.

Samhéllsbyggnadskontoret Kungsbacka kommun
Bjorn Vikstrom 434 81 Kungshacka
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se Bestksadress

Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00
www.kungsbacka.se
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens yttrande bifogas
Kommentar:

Arkeologi

Planbeskrivningen har uppdaterats med text som beskriver om fornlamning patréaffas under
gravning eller annat arbete ska arbetet avbrytas och omedelbart anmélas till 1ansstyrelsen.

Fororenat omrade

Fastigheten Varla 2:388 var fran ar 1987 fram till ar 2002 tva fastigheter. Den dstra delen av
fastigheten, tidigare Varla 2:365, bebyggdes ar 1987 med en mekanisk verkstad for ett hissbolag.
Hur lange hissbolaget var verksamt ar oklart men ar 1995 finns uppgifter pa att ett
snickeriféretag flyttar in i samma lokaler. Snickeriverksamheten tillverkade bankskivor och hade
tillgang till en lackeringshox. Idag bestar verksamheten i den 6stra byggnaden av ett foretag som
tillverkar stolar till fordon.

Ar 1990 bebyggdes den véstra delen av fastigheten, tidigare Varla 2:370, for forsta gangen.
Byggnaden innehdll da kontor och lager for hissholaget. Byggnaden brann dock ner nagon gang
mellan &ren 1990 och 1995. Forst ar 2013 uppfordes en ny byggnad pa fastigheten for ett foretag
inom distribuering av lakemedelsutrustning. Byggnaden innehaller idag verksamhet for
gymnastik och parkour samt verksamhet for distribution av lakemedelsutrustning.

Det gar inte med klarhet att avgdra vad for &mnen och avfall tidigare verksamheter har hanterat
eller genererat. Dock tyder mycket pa att verksamheterna inte varit av den grad eller omfattning
att det tillskapats sadana mangder avfall att det forordar en miljéutredning pa fastigheterna
Varla 2:344 Varla 2:398 och Varla 2:399.

Betydande miljopaverkan
Undersokningen bifogas till granskningshandlingarna.
Biotopskydd

Kungsbacka kommun har inventerat befintlig traddrad som loper 1&ngs med den nordvéstra delen
inom planomradet genom métning av stam i brosthojd. Utifran matning konstaterades att endast
ett trad hade en omkrets som skulle kunna omfattas av biotopskydd. Ovriga trad inom
planomradet bedoms inte omfattas av biotopskydd da dessa inte kan kategoriseras som alléer.

Strandskydd

Egenskapsomradet i norra delen av plankartan betecknat med ni omfattas av beteckningen as,
strandskydd upphévs, eftersom detta omrade endast atskiljs fran omradet i séder med en
egenskapsgrans.

Dikesforetag och vattenverksamhet
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Markavvattningsforetaget som Hallabacken omfattas av har vid detaljplaneringen inte
kontaktats. Enligt markavvattningsforetaget far de som omfattas av batnadsomradet slappa ut
21/s, ha vilket innebar att planomradet far slappa ut 61/s om dagvatten fran planomradet ska
avledas direkt till Hallabéacken. Eftersom dagvatten fran planomradet ska anslutas till
kommunala dagvattenledning ska dagvattenldsningen anpassas utifran kommunala krav och
riktlinjer vilket finns beskrivna i kommunens dagvattenpolicy. Enligt policyn ska
fordréjningsmagsin dimensioneras for 1m?®/100? for tillkommande hérdgjord yta.

Kumulativa effekter av dagvatten pA MKN samt Natura 2000-omrade

Nar kommunen arbetar parallellt med flera mindre detaljplaner, riskerar de kumulativa
effekterna av exploateringarna att underskattas. En jamforelse gors ofta mellan vilka halter som
erhalls fore och efter exploatering i recipienten. P& grund av att flodet i stora recipienter ofta ar
mycket hogt, i jamforelse med arsmedelavrinningen fran det undersokta exploateringsomradet,
ger utspadningseffekten ofta att halterna i recipienten inte paverkas.

Med detta resonemang riskerar den totala paverkan pa fororeningshalterna fran flera sma
detaljplaner att underskattas da varje detaljplans paverkan jamforts med de befintliga halterna i
recipienten. Om en exploatering medfér att mangden alstrade fororeningar dkar, 6kar ocksa
tillskottet fororeningar till recipienten, dven om detta tillskott ar sa pass litet att det inte paverkar
recipienthalten (inom ett rimligt antal vardesiffror).

For aktuellt planomrade fas, med foreslagna reningsatgarder, en forbattrad situation avseende
bade mangder och halter, jamfort med i dagslaget. Erforderlig dagvattenrening foreslas ske
genom brunns-filter i rannstensbrunnarna. Schablonmassiga berakningar visar att
dagvattenrening i brunnsfilter ger en minskning av samtliga modellerade féroreningar, jAmfort
med befintlig situation. Med foreslagen rening av dagvattnet bedoms allts& planen inte enskilt
paverka mojligheten att uppna MKN. Detaljplanens paverkan pa de kumulativa effekterna av
dagvatten pa MKN bedoms darfor vara positiva.

For att klara det harda utslappskravet som féljer med markavvattningsforetaget har erforderlig
utjamningsvolym beréknats till 590 respektive 980 m3 for ett regn med 2 respektive 10 ars
aterkomsttid. Losningen ovan géaller dagvattenhantering for hela planomradet. Enligt
kommunens dagvattenpolicy ska utjamningsvolymer dimensioneras fér 1m3/100m? hardgjord yta,
Vidare &r det endast tillkommande hardgjord yta vilken erfordrar férdréjningsmagasin.

Utifran ovanstaende problematik, med att de kumulativa effekterna av detaljplanerna ar okénda,
har Kungsbacka kommun inlett ett arbete for att 6vergripande utreda hur dagvatten fran flera
exploateringar paverkar mojligheten att uppna MKN.

Naturvarden, Gron infrastruktur

Kungsbacka kommun haller med lansstyrelsen i resonemanget om att gronomraden &r viktiga att
bevara och att det finns en problematik att iansprakta gronytor. Dock gér kommunen
bedémningen att ianspraktagande av foreslagen mark inte kommer ha nagon paverkan pa
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naturvarden eller groninfrastruktur med tanke pa att det finns val tilltagna gronytor utanfor
planomradet vastra del.

Natura 2000

Detaljplanens paverkan pa Natura 2000 bedéms ej vara negativ utan snarare positiv utifran
framtagen dagvattenutredning.

2. Lantmateriet
Paverkan pa befintliga avtalsservitut

| fastighetsforteckningen redovisas avtalsservitut for Kraftledning (akt: 13841M-07/2316.1) och
for Néatstation (akt: 13-1M2-92/1148.1). Dock framgar det for dessa rattigheter att ”laget ej ar
utrett”. Det dr ndgot som kommunen bor utreda eftersom det &r av betydelse for rattighetshavarna
hur deras rattigheter kommer paverkas av plangenomforandet.

Pé s. 23 redogdrs att “allminna ledningar som kommunen ansvarar for dr sdkerstillda med
avtalsservitut”. Eftersom det handlar om allminna ledningar & det av betydelse att utreda
ledningens lage eftersom de paverkar kvartersmark i planen. Eventuellt kan ett reserverat
utrymme for allméanna underjordiska ledningar (u-omrade) behdvas. Kommunen bor darfor
utreda avtalsservitutens lage sa att ledningarna inte riskerar att bli planstridiga, om det visar sig
att de ligger utanfor utlagda u-omraden. Detta géller dven for de ledningar dar Ellevio AB é&r
ledningshavare.

Endast U-omrade sékerstéller inte ledningarna

Genom att lagga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar s.k. u-omrade ser
kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att lagga dessa pa kvartersmark och dels att
lovpliktiga atgarder inte kan utforas som hindrar ledningen, men det bildas ingen rattighet genom
att kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. Pa s. 23 i planbeskrivningen redogors dels att det
huvudsakliga syftet med u-omradet ar att “sckerstclla utrymme for befintliga VA-ledningar och
elledningar inom planomrddet... samt att Ledningar inom u-omradet kan upplatas med
ledningsrditt”.

For att sakerstalla att ledningarna far vara kvar behover normalt sett ledningsréatt eller servitut
upplatas. Detta ar inte beskrivet i genomforandeavsnittet av planbeskrivningen.

Fastighetsbildning

Pa s. 23 i planbeskrivningen framgar att det skickats in en ansdkan om lantméteriforrattning for
avstyckning, bildande av servitut samt upphévande av servitut. Kommunen skulle kunna redovisa
med bilder vilken fastighetsbildning som &r tankt att genomforas, sa att det blir en rod trad genom
hela genomfoérandebeskrivningen.

Dagvattenhantering

Pa s. 13 redogdrs att dagvatten ska ledas via befintlig dagvattenledning, men for att inte 6ka
belastningen pa ledningen ska dagvatten fordrojas inom fastigheten. Det bor tydliggoras pa vilket
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satt dagvattnet avses att fordrojas inom fastigheterna, sa att fastighetsagarna vet hur mycket
vatten som bor fordrojas for att inte skada dagvattenledningen eller paverka Trafikverkets
anléggningar.

Kommentar:

Yttrandet noteras. En ledningskoll har genomférts och inga ledningar som ligger inom
fastigheterna paverkas av planforslaget. Sedan planforslaget var ute pa samrad har
avstyckningen genomforts vilket framgar av plankartan och planbeskrivningen. En
dagvattenutredning har genomforts for att tydliggéra hur dagvatten ska fordrojas inom
fastigheten.

3. SGI

Planomradet ligger i anslutning till Hallabacken, ett omrade som har identifierats som
aktsamhetsomrade med avseende pa forutséttningar for skred av SGU. Planbeskrivningen
héanvisar till en &ldre geoteknisk utredning, som anger att totalstabiliteten &r betryggande men att
man ska undvika belastning 15 m ifran Hallabéckens slantkron. Vidare ségs att utredningar har
identifierat forutsattningar for initialskred, men ingen beddmning redovisas av hur
forutsattningarna for eventuella progressiva skred ser ut och hur detta skulle kunna paverka
planomradet. Uppgifter saknas pa hur eventuell erosion (dagens saval som framtida) inverkar pa
stabiliteten. Utford stabilitetsutredning medféljer inte planhandlingarna och av detta skél har SGI
inte kunnat vérdera riktigheten i de redovisade bedémningarna. Det ar oklart hur gammal den
aldre stabilitetsutredningen ar och om den uppfyller de krav som stalls idag. Utférda geotekniska
utredningar ska medfélja planhandlingarna. Forutséttningar for progressiva skred och erosions
paverkan pa stabiliteten ska bedomas och redovisas. Sammanfattningsvis bedomer SGI att det
ovanstaende arbetet kvarstar for att fullstandiga handlingar ska foreligga.

Kommentar:

| plankartan &r det reglerat att byggnader ej far uppforas i norra delen av planomradet.
Omradet som omfattas av bestammelsen stracker sig mellan 15-20 meter fran
planomrédet norra grans. Detta innebar att marken narmast an inte kommer belastas och
darfor inte paverka stabiliteten mot Hallabécken. Vidare bor det aven tillaggas att
Hallbacken ligger ytterligare 11 — 30 meter norr om planomradet. Tidigare relevanta
geotekniska utredningar som utforts bifogas. Yttrandet bifogas kommande exploatér som
utreder fragan vidare i projekteringsskedet infor byggnation.

4. Trafikverket

Trafikverket bedémer att kommunen pa ett tillfredsstallande sétt har tagit hansyn till vara
synpunkter som inkommit i dialog i tidigt skede och har saledes inget att erinra mot planforslaget.
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5. Raddningstjansten Storgoteborg

Raddningstjansten gor beddmningen att det behtver sékerstéllas att samtliga planforutséttningar
som galler for bilagda riskutredningar aven galler for aktuell detaljplan.

Kommentar:

Planomradet ligger intill E6:an och ar darmed jamforbart ur den aspekten med de
planomraden soderut for vilka man utfért riskutredningar for. Skillnaden gentemot de
andra planomradena ar att aktuellt planomrade ligger langre bort fran E6:an och ligger
mer i nivd med E6:an till skillnad fran de andra omradena som ligger nagot hogre an
E6:an. Storre delen av planomradet ligger langre an 50 meter bort frn E6:an
undantaget en mindre del i den sydvastra delen av planomradet. Sedan tidigare har
ventilation och luftintag reglerats i plankartan for att minska eventuella effekter vid
utslapp av giftig gas pa E6:an med mera. Plankartan har till granskning aven
kompletterats med en bestdmmelse gallande att minst en utrymningsvéag ska placeras mot
sida som inte vetter mot E6:an. Undantaget att delar av planomradet inryms inom 50
meter fran E6 uppfyller planomradet samtliga kriterier for rekommenderat avstand enligt
“Riskanalys av farligt gods i Hallands ldin ™.

Sakagare

6. Havskatten AB

Godkanner planforslaget.

7. Kungsbacka kommun
Godkanner planforslaget.

9. Maxemal fastigheter Varla AB
Godkanner planforslaget.

10. Ragn-Sells recycling AB
Godkanner planforslaget.

11. Castellum Vast AB
Godkanner planforslaget.

12. Ellevio

Ellevio upplyser om att de har en antal ledningar som ligger inom de fastigheter som
planforslaget omfattar. Dessutom har de en natstation (transformatorstation) pa fastigheten Varla
2:398. Om Ellevios ledningar maste flyttas eller andras ska den som begar ombyggnad eller
andring, sta for de kostnader som detta medfor.
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Beroende pa omradets kommande elbehov kan det eventuellt komma att kréavas ytterligare en
natstation. Ny natstation kraver E-omrade men enligt uppgifter fran handléaggare pa kommunen
kravs ej detta med tanke pa att anvandningen Industri tillater tekniska anlaggningar. Minsta
horisontella avstand mellan natstation och narmaste byggnadsdel far ej understiga 5 meter.
Hansyn maste tas till detta vid placering av néatstation. Vidare maste natstation kunna nas med
lastbil for framtida drift och underhallsarbete. Fér att mojliggora anslutning till ny nétstation
behdvs nya jordkabelledningar, vilket kraver U-omrade.

| 6vrigt har Ellevio inget att erinra.
Kommentar:

Yttrandet har i sin helhet skickats till fastighetséagare. Fastighetséagare har varit i kontakt
med Ellevio angaende elbehov och kommit fram till att ndgon ny natstation ej behdvs.
Plankartan har kompletterats med ett E-omrade for befintlig natstation. For att
sakerstalla tillfart till natstationen har egenskapsomrade med prickmark utokats till
natstationen. Ledningar son kravs for byggnaders drift brukar i regel inte forses med
u-omrade och darfor har inget u-omrade for dessa ledningar lagts till.

13. Skanova

Inom planomradet har Skanova anlaggningar som forsorjer byggnaderna pa fastigheterna.
Anlaggningarna ar markerade pa bifogad karta. Vid behov av eventuell undanflyttning ska
Skanova kontaktas i god tid innan eventuell atgérd kravs.

| dvrigt har Skanova inget att erinra.

Organisationer och foéreningar

14. Socialdemokraterna Kungsbacka

Socialdemokraterna har ett flertal erinringar angaende trafiklosningen inom omradet och
Hallabéckens flodesomrade mot Kungsbacka an. Uthyggnad av lokalerna tros mojliggora en okad
anvandning i verksamheterna bland andra en stérre museal- samt idrottsverksamhet utéver
kontor. Detta innebar en 6kad trafik pa Energigatan, storre parkeringsytor och fler fordon i
rorelse bade dag och kvallstid.

Dagtid trafikeras Stora Backsleden med kollektivtrafik via hallplatserna samtidigt forekommer
det troligtvis att bade personal och elever ”genar emellan” befintliga byggnader for att nd aktuella
verksamhetslokaler. Socialdemokraterna befarar att med den trafikokning som sker inom omradet
racker det inte att smalna” utav huvudgatan eller bredda trottoaren, har behdvs ett markerat
gc-omrade. Eftersom trafik och besdken beraknas dka kvallstid bor aven belysningspunkterna ses
over, i gaturummet men framst inom fastigheten och parkeringsomradet som ett led i kommunens
trygghetsforsakran inom utsatta omraden. Den forvantade trafikokning av bland annat
godstransporter kan och bor kunna I8sas innan kontors- och skoltid startar upp for dagen.
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Utifran vad som kan utlasas fran Teknik framkommer att omradet endast delvis har gang- och
cykelvag dock inte hela vagen fram fran korsningen Stora Béacksleden/Energigatan/ Marios gata.
Socialdemokraterna har svart att tro att enbart vuxna kommer att vistas i gaturummet om
tankarna pa en racket- gymverksamhet kommer att bli verklighet, utifran detta kvarstar var
onskan och krav om en avdelad gang- och cykelvag med belysningspunkter inom omradet.

Omradet kommer att utékas och antalet ytor som kommer att hardgéras kommer att férsamra
dagavvattningen fran nuvarande yta mot Hallabacken och Kungsbacka an. Utifran denna del av
omradet bor markeras att via planerade parkeringsytor samt cykelomradet bor denna yta forses
med stenbeldggning av genomslappligt material, att vaderskydd/tak bor belaggas med
sedumvaxtlighet i ett led att underlatta flodesmangden/avrinningen pa och mot aktuella
vattendrag och backar.

Ingenting framkommer i aktuell utredning enligt Artportalen om Hallabéckens djurliv vilket
brukar aberopas i Kungsbackaans flode dar bade ett flertal snackor och nya groplatser for
fiskarten Nalsoga har uppmarksammats

Kommentar:

Det ar forvaltningen for Teknik som ansvarar for utbyggnad och skotsel av kommunala
vagar inom Kungsbacka stad. | samband med planforslaget har man meddelat att
trottoaren kommer breddas vilket dkar tillganglighet for gaende till och fran omradet. Att
darutdver skapa en cykelvag ar dessvarre inte mojligt pa grund av den begransade ytan
som vagomradet utgdr, &ven om kommunen sjélva anser att det vore positivt. Det bor
aven belysas att planforslaget ar belaget i ett verksamhetsomrade och att befintlig
vagstruktur darav framst amnar sig at att mojliggora for transporter till och fran
verksamheter. Nar det kommer till belysning finns det ingen mojlighet att reglera detta i
form av planbestammelser. Vidare har avsnittet gallande trygghet och tillganglighet i
planbeskrivningen uppdaterats utifran framférda synpunkter.

Forvaltningen for Teknik har méjlighet att reglera godstransporter vid behov. Sadana
atgarder ar lampliga i mer centrala lagen dar godstransporter kan ha en storre paverkan
for framkomligheten. Att reglera godstransporter inom ett verksamhetsomrade bor ses
som olampligt da det primara fokuset for omradet &r att kunna tillgodose effektiva
transporter till och fran verksamheter inom verksamhetsomradet. Vidare forvantas
snarare antalet godstransporter till och fran planomradet att minska da tidigare
lagerverksamhet flyttar ut och ersattas med idrottsanlaggning i form av padeltennis.
Samtidigt kommer persontrafik 6ka under kvallstid.

Utifran lamnade yttranden har en dagvattenutredning tagits fram for att undersoka hur
dagvatten kan fordrojas och renas inom fastigheterna samt hur Hallabacken paverkas av
planférslaget. Att reglera genomsléappligt material &r positivt, om det kravs for
bebyggelsen ska kunna komma till stand. For att kunna reglera genomslapplig mark
behdvs det dock stdd i en dagvattenutredning dar man kommit fram till att
dagvattenhanteringen ar beroende av sadana ytor. Bestammelser om markens
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genomslapplighet bér namligen endast tillampas nar det krévs for att bebyggelsen ska
kunna komma till stand.

Kommunala forvaltningar och ndmnder

15. Teknik

Avfallsutrymmen tillhérande verksamheter pa fastigheten bor vara val tilltagna for att sékerstélla
fullskalig utsortering av samtliga fraktioner.

Hur dagvattenhantering ska ske inom fastigheterna samt avledning till ledning/dike/recipient bor
beskrivas mer utforligt infor granskningsskedet.

En kanslighetsanalys, som Afry har genomfort pa uppdrag av Kungsbacka Kommun, visar att
cirkulationsplatsen Stora Backsleden—Varlavagen har kapacitet att ta hand om trafikalstring fran det
nya planomradet.

I 6vrigt har Forvaltningen for Teknik inget att erinra.
Kommentar:

| planbeskrivningen star det sedan tidigare att erforderliga utrymmen for kallsortering av
sopor ska finnas inomhus och utomhus.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om dagvattenhantering utifran
framtagen dagvattenutredning.

16. Milj6 & Halsoskydd

En utredning kring buller behover utforas for omradet, med avseende pa de befintliga
undervisningslokalerna och planerade lokalen for idrott (padeltennis). Utredningen bor omfatta bade
paverkan fran verksamheterna i omradet och paverkan pa verksamheterna som planeras sa att
ljudmiljon blir godtagbar for alla parter. Miljo & Halsoskydd patalar att det ar viktigt att se pa
ljudmiljon under de tidpunkter da lokalerna anvands. Framfor allt paverkar E6:ans buller lokalerna,
men man bor dven ta med fordonsutbildningens eventuella buller samt padeltennisens paverkan, i
utredningen. Padeltennis har medfért stérande ljudnivaer vid andra lokaliseringar.

Plankartan anger markanvéandning Z, verksamheter utom handel med skrymmande varor. Beroende
pa vilken typ av undervisning som bedrivs och kommer att bedrivas i lokalerna, staller Miljo &
Halsoskydd fragan varfor man inte valt markanvéandning S, skola?

Hallabacken som kommer att ta emot vatten fran omradet, &r ett biflode till Kungsbackaan.
Uppstroms planerat omrade har det funnits backnejondga och al och nagra av de béasta
reproduktionslokalerna for havsoring. Kungsbackaan ar ett vardefullt vattenomrade, ekologiskt
kansligt och ett reproduktionsomrade for lax och havsoring. Det ar viktigt att varna dessa viktiga
omraden, till exempel vid anldggande och drift av dagvattenanordningar for omradet.
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Miljo & Halsoskydd anser att en val fungerande dagvattenhantering maste till, for att
fororeningsbelastningen pa recipienten Hallabicken (och senare Kungsbackadn) inte ska 6ka. Aven
om detaljplanens tillskott av dagvatten kan ses som mindre, sa beh6ver dagvattenhanteringens
paverkan pa recipienten och huruvida reningsétgarder kréavs, utredas. Det kan finnas begransade
mojligheter att skapa goda forutsattningar for rening av dagvatten inom planomradet, med tanke pa
att stora delar redan ar hardgjorda eller bebyggda. Den lilla grasyta som finns kommer att erséttas av
hardgjord parkeringsyta, enligt planforslaget.

Miljo & Hélsoskydd, Forvaltningen for Teknik och Samhallsbyggnadskontoret har tidigare diskuterat
hur dagvatten i sma planer kan planeras. Detta genom att en mindre utredning kring dagvattnet utfors,
for bedémning av vad som kan behovas och vara méjligt pa platsen. Detta arbetssatt foreslas aven i
denna plan i vantan pa att den dvergripande dagvattenplanen tar form i Kungsbacka.

Miljo & Halsoskydd ser garna ett kommunalt huvudmannaskap for dagvattnet.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret gor bedomningen att det inte finns behov av att utfora nagon
bullerutredning. Det ar fastighetségarens ansvar att se till att en god ljudmiljo kan
uppnas inom ny kontorsbyggnad och ar darfor snarare en frdga om arbetsmiljo an en
planfraga. Vidare har férvaltningen Service som ansvarar for skollokaler i kommunen ett
ansvar att se till att deras lokaler efterfoljer lagstiftning gallande buller. Om det uppstar
en bullerproblematik kopplat till E6:an finns aven mojlighet att uppféra bullerskydd inom
fastigheten. Service har aven informerat om att verksamheten inte genererar buller i
storre utstrackning an en parkeringsplats eller akeriverksamhet.

Anvandningen Z mojliggor for utbildningar med behov av viss verksamhetsyta eller
omgivningspaverkan, likt fordonsutbildning. Darfér anses anvandning som lamplig for att
uppfylla del av syftet med detaljplanen, det vill séga mojliggora skolverksamhet med
fokus pa fordonsutbildning.

| enlighet med Miljo & halsoskydds yttrande har en dagvattenutredning bestéallts for att
undersoka hur Hallabacken paverkas av den exploatering som detaljplaneforslaget
majliggor. Enligt berakningarna bidrar planerad exploatering inte till ndgon 6kning av
recipienthalten for fosfor. FOr dvriga féroreningar som studerats i utredningen har
modellerade utgdende halter fran planomradet bedémts minska jamfort med befintliga
halter. Exploateringen enskilt bedoms alltsa inte negativt paverka halterna fosfor, kvave,
bly, koppar, zink, kadmium, krom, nickel, kvicksilver, suspenderad substans eller olja i
Kungsbackaan. Med foreslagen dagvattenhantering minskar mangden féroreningar som
avleds fran planomradet.

De gronytor som finns inom planomradet i dagslaget erbjuder mycket begréansade
infiltrationsmojligheter med tanke pa geotekniska och hydrologiska forutsattningar. Att
bevara dessa innebar darfor nédvandigtvis inte att dagvattenhanteringen blir sa mycket
béattre.
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17. Kultur & Fritid

Bra om en idrottsanlaggning skapas pa platsen, och bra om idrottsanlaggningen kan inkludera
och locka s& manga som mdjligt.

Goda mojligheter for att utdva fysisk aktivitet kommer finnas i och med upprattandet av
aktivitetscentret. Har skulle &ven mojligheterna for att utéva flera typer av aktiviteter ytterligare
kunna ses 6ver, for att pa sa vis locka fler olika malgrupper till platsen.

Precis som planbeskrivningen namner sa ligger planomradet i ett omrade vars lokaler framst
nyttjas under dagtid. Saledes finns det risk for att omradet ar folktomt och kan upplevas som 6de
och otryggt pa kvallar. Att det inte finns nagon naturlig bevakning eller flode under kvall och
nattetid innebar ocksa en forhojd risk for skadegorelse. Aven néarheten till E6:an innebéar en
forhojd risk for inbrott. Det ar darfor viktigt med bra belysning, garna pa och runt fasaden. |
planbeskrivningen star ocksa namnt att fasaderna pa byggnaderna har aktiva fasader som ar
vanda ut mot gatan vilket ocksa ar brottsforebyggande. Pa de byggnader som inte har fasader ar
det viktigt med belysning, dven sensorstyrd belysning som sétts pa nar nagon narmar sig kan ha
effekt. Placera eventuella cykelstall dar det finns majlighet till bevakning fran byggnad, bra
belysning samt stall dar det finns mojlighet att lasa cykeln i ramen.

Motesplatser utomhus som 6ppnar upp for samvaro vore onskvart. Da platsen kommer sakna
rekreationsmojligheter vore det onskvart om det gjordes utrymme for ndgon grényta som bjuder
in till moten, samvaro och rekreation. Grénytan kan da dven bidra med liv i den offentliga miljon.
Under dagtid kan denna gronyta nyttjas under raster av de som arbetar pa kontoren, museet och
skolan.

Att 6ka mojligheterna att ta sig till platsen med cykel uppmuntras ur bade halso — och
miljosynpunkt. Darmed ar det av vikt att se till att det finns gott om cykelparkeringar vid platsen.
Dessa bor ur trygghetssynpunkt vara synligt placerade. Om det finns méjlighet vore det &ven
onskvart att se dver cykelvagen hela vagen fram till platsen sa att cyklisterna inte behdver
anvanda vagomradet for bilar den sista biten.

Kommentar:

Da idrottsanlaggningar planlaggs pa privat mark har kommunen ingen radighet att styra
typen av idrottsanlaggning. Daremot kan man anta att fastighetsagaren har ett intresse av
att locka till sig s& manga typer av kunder som mojligt.

Detaljplaneférslaget mojliggor for idrottsanlaggningar, vilket innebar att det i plan inte
ar last vilken typ av idrottsanlaggning som ska finnas pa platsen. Daremot har kommunen
ingen majlighet att reglera att det ska vara olika typer av idrottsanlaggningar pa
fastigheten utan det rader fastighetsagaren Gver.

Avsnittet gallande trygghet och tillganglighet i planbeskrivningen uppdaterats utifran
framforda synpunkter.

Kungsbacka kommun kan i planforslaget inte sdkerstalla motesplatser utomhus som ar
oppna for samvaro da fastigheten ar i privat ago. Skulle kommunen vilja sakerstélla detta
skulle delar av planforslaget behdva planlaggas som allméan plats, forslagsvis park. En
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sadan planlaggning hade i sin tur kravt att kommunen I6ser in delar av fastigheten da det
i Kungsbacka stad rader kommunalt huvudmannaskap av allméan plats.

| planbeskrivningen star det att kommunens parkeringsstrategi ska foljas. Det innebér att
antal cykelparkeringar bor motsvara antalet bilparkeringar som finns inom
verksamhetsomradet. Vidare star det att det ska vara attraktivt for dem som vill cykla och
darfor bor det anlaggas cykelparkering med vaderskydd och majlighet att 1asa fast
cykeln.

Det ar forvaltningen for Teknik som ansvara for utbyggnad och skotsel av kommunala
vagar inom Kungsbacka stad. | samband med planforslaget har man meddelat att
trottoaren kommer breddas vilket dkar tillganglighet for gaende till och fran omradet. Att
darutover skapa en cykelvag ar dessvarre inte mojligt pa grund av den begrénsade ytan
som vagomradet utgdr, &ven om kommunen sjélva anser att det vore positivt. Det bor
aven belysas att planforslaget ar belaget i ett verksamhetsomrade och att befintlig
vagstruktur darav framst amnar sig at att mojliggora for transporter till och fran
verksamheter.

Andringar
Plankarta

En planbestammelse for placering av entréer och utrymningsvagar har lagts till.

Anvéndningen E — tekniska anldggningar har lagts till for befintlig natstation.

Planbeskrivningen

Hela planbeskrivningen har uppdaterats med information gallande ny fastighet inom
planomradet, inklusive genomforandebeskrivnigen.

Avsnittet Trygghet och tillganglighet har uppdaterats med information om hur tryggheten
i omradet kan forbattras.

Avsnittet ny bebyggelse har kompletterats med information om tillkommande
verksamhet.

Avsnittet dagvatten har uppdaterats utifran framtagen dagvattenutredning och
kommunens dagvattenpolicy

Avsnittet planbestdmmelser har kompletterats med information om tillagd anvandning
samt planbestammelse.

Ida Lennartsson Bjorn Vikstrom
Verksamhetschef Plan Planarkitekt
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LANSSTYRELSEN

HALLANDS LAN Kungsbacka kommun

samhallsbyggnadskontoret
@kungsbacka.se

Samradsyttrande 6ver forslag till detaljplan for
verksamhetsomrade inom Varla 2:398 och 2:399 i Kungsbacka
kommun

Arendet

Planomradet ligger i norra delen av Kungsbacka stad, intill den norra avfarten
frdn motorvig E6. Planomrédet bestar idag av industrimark och omfattar cirka
30000 m?. Detaljplanens syfte &r att mojliggora for kontorsetablering samt for
gymnasieskola att fortsatt bedriva verksamhet inom planomridet. Aven
museum och idrottsanldggning ingér i planforslaget.

Gillande regleringar

Planomréadet ligger inom utvecklingsomréadet for Kungsbacka i kommunens
oversiktsplan fran 2006. I den fordjupade Gversiktsplanen for Kungsbacka stad
frén 2009 dr planomrédet fortsatt angett som omrade for foretag och service.

Det nu aktuella planomrédet omfattas idag av detaljplan 13-TOL-978 som
medger anvindning for industridndamal.

Motorvig E6 dr av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 §
miljobalken (MB).

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
plan- och bygglagen (PBL) och nu kénda forhallanden att ett antagande av
detaljplanen enligt forslaget inte kommer att provas.

Lénsstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- strandskydd enligt 7 kap MB upphévs i strid med gillande bestimmelser

- reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- det som foreslés blir olampligt med avseende pa hélsa och sékerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Réd om tillimpningen av PBL och MB
Arkeologi

Detaljplaneomradet berdr inte direkt ndgon kénd fornldimning. Mot bakgrund
av att hela omrédet sedan tidigare &r bebyggt och har hardgjorda asfalterade

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 010 —224 30 00
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ytor kring befintliga hus, &r sannolikheten lag for forekomst av bevarade idag
okénda fornldmningar dolda under mark inom aktuellt planomrade. Sett ur
fornldmnings- och kulturmiljosynpunkt har lédnsstyrelsen darfor inget att erinra
mot arbetsforetaget.

Lansstyrelsen vill dock pdminna om kulturmiljélagen 2 kap 10 § (1988:950),
vilken innebér att om fornlamning trots allt patraffas under gravning eller annat
arbete, skall arbetet avbrytas och forhdllandet omedelbart anmélas till
lansstyrelsen.

Férorenat omrdde
Aktuella fastigheter for detaljplanen angrinsar till tva fastigheter med varsitt
MIFO-objekt, se nedan. Inga utredningar ar utforda.

VARLA 2:351: Mellanlagring och sorteringsstation avfall/Anldggning for
miljofarligt avfall. Har oljeavskiljare, transport av farligt avfall. Tillstand att
hantera brandfarlig vara. Enligt fastighetsskotaren hamnar den nuvarande
verksamheten inte inom "Anlédggning f6r miljofarligt avfall eller transport av
farligt avfall" (Kommuniceringsprojekt, 2007). Ej riskklassad.

VARLA 2:388: Verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel. Foretagets
paverkan pé den yttre miljon &r liten, men eftersom det ér oklart vad som lag pé
fastigheten innan &r 2000 sé klassas objektet i riskklass 3. Objektet star kvar 1
branschen verkstadsindustri med anvindning av halogenerade 16sningsmedel
da det ar oklart vad som anvints innan nuvarande verksamhetsutovare flyttade
in 1 lokalerna. Nuvarande verksamhet har funnits pa platsen sedan 2000, men
innan lag det ett annat foretag hér, oklart vilket. Riskklass 3

Lénsstyrelsen anser att man inte kan utesluta att tidigare grannverksamheter
kan ha fororenat de aktuella fastigheterna for detaljplanen. For att kunna
utesluta utredningar i samband med den nya detaljplanen pa fastigheterna Varla
2:398 och Varla 2:399 behdver man 1 sa fall bevisa att det inte hanterats
miljofarligt avfall pd Varla 2:351 samt att det inte bedrivit nagon verksamhet
innan ar 2000 pa Varla 2:388 som kan ha genererat fororeningar i mark och
vatten.

Betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planforslagets genomforande
inte kan komma att innebira en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
efterfrdgar dock undersokningen om betydande miljopaverkan.

Biotopskydd

Inom omréadet finns rader av trdd. Kommunen bor géra en beddomning av
huruvida dessa omfattas av biotopskydd. Om bedomningen gors att de inte
omfattas av biotopskydd, bor detta motiveras i planbeskrivningen.
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Enligt 2 kap. 3 § PBL ska planldggning ske med hénsyn till natur- och
kulturvérden. Det innebér att forekomst av biotopskyddsomriden ska beaktas
vid framtagande av detaljplaner och utgdra en av planeringsforutséttningarna.

Biotopskyddsbestimmelserna 1 7 kap. 11 § MB omfattar smavatten (t.ex.
Oppna diken, mirgelgravar och vitmarker), killor, odlingsrosen, pilevallar,
stenmurar och akerholmar beliigna i eller i anslutning till jordbruksmark. Aven
alléer av 16vtrdd beldgna langs en vég, det som tidigare utgjort en vég eller i ett
Oppet landskap omfattas av bestimmelserna. Syftet med biotopskydden ar
enligt samma paragraf att skydda sma mark- eller vattenomraden som utgor
vardefulla livsmiljéer for hotade djur- eller véxtarter, eller som annars &r
sirskilt skyddsvirda. Atgirder eller verksamheter som kan skada naturmiljon i
ett biotopskyddsomrade kriaver dispens, vilket provas av lansstyrelsen. For att
dispens ska kunna meddelas kravs sérskilda skal.

Om genomforandet av en detaljplan innebir risk for skador pa ett
biotopskyddsomrade behdvs darfor en dispens fran bestimmelserna. Sarskilda
skil for dispens kan t.ex. vara ett angeldget behov av bostadsbyggande, dir det
inte finns nagra ldmpliga alternativa I6sningar. Vid framtagandet av en
detaljplan bor det utredas vilka sdrskilda skél som kan &beropas i en kommande
dispensansdkan. Exploateringar bor dock alltid planeras med sa stor hidnsyn
som mojligt till skyddade biotoper och miljon i dvrigt.

For att avgdra om en dispens kan meddelas eller ej gors en avvigning i det
enskilda fallet, mellan skadan en atgérd eller verksamhet innebér pa ett
biotopskyddsomrade och tyngden i de skil som anges for att vidta densamma.
Som en del 1 avvigningen bor en inventering och beskrivning av naturviardena
hos forekommande biotopskyddsomriden utforas. Vid avvégningen ska ocksé
hinsyn tas till om det finns andra l[&dmpliga alternativ som inte innebar skada pa
biotopen. Om exploateringen inte kan utforas pé ett sadant sétt att biotopen
bevaras bor det framgé varfor. Vidare bor det framga hur biotopskyddets syfte
kan tillgodoses dven om biotopen tas bort. En foreslagen kompensationsatgérd
vags inte in 1 bedomningen och ir inte ett sarskilt skal.

Strandskydd

Det anges i1 planbeskrivningen pa sidan 16 att strandskyddet upphévs pa
parkmarken. Men pé plankartan verkar strandskyddet ligga kvar pd omradet
mirkt n; langst i norr, som be-star av grasmattor och trdd. Beteckningen a,, att
strandskyddet upphévs, forefaller inte gélla hdar. Om strandskyddet upphivs
inom omradet n; bor kommunen fortydliga detta pd plankartan.

Dikningsforetag och vattenverksamhet
Hallabécken &r en del av dikningsforetaget “Hallabrobédcken rf 1921, Arendal,
Varla och Groninge”. Det anges inte 1 planbeskrivningen hur detta bedoms
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paverkas. Vidare framgar det inte om dikningsforetaget kontaktats med
anledning av framtagandet av detaljplanen.

Bestammelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. MB och i lagen med
sirskilda bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som
innebdr t.ex. avvattning av mark samt gravning eller uppforande av en
anldggning i ett vattenomrade utgdr vattenverksamheter som kan krava ett
tillstdnd eller en anmélan.

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, saisom
diken eller andra vattenomraden, ar det viktigt att dgare till sddana
vattenanldggningar eller -omraden kontaktas och att dessa medger eventuella
Okade floden eller paverkan pé vattenanldggningar utanfor planomradet. Om en
overenskommelse med dgare till vattenanldggningar som paverkas av t.ex.
Okade floden inte kan tréffas kan frdgan behova tillstdndsprovas i domstol. Om
ett dikningsforetag berdrs kravs i regel omprovning om man dndrar foretagets
batnadsomrade eller flodesméngder till foretaget.

Kumulativa effekter av dagvatten pa MKN vatten samt Natura 2000-omrdde
Dagvattenrecipienten Kungsbackain har forekomst av havsnejondga. Arten ar
rodlistad samt upptagen i artskyddsforordningen. Arten har minskat kraftigt pa
senare ar och i senaste inventeringen aterfanns den endast 1 tva vattendrag i
lanet varav det ena dr Kungsbackaan. Forekomst av arten far inte pa nigot vis
paverkas negativt vid genomforande av planen eller av den kumulativa effekten
av att flera ”sma” planer antas. Okade fororeningshalter skulle kunna innebira
en paverkan. Kungsbackain har dven férekomst av lekbottnar for lax och

oring.

Lénsstyrelsen anser att planen bor kompletteras med underlag och resonemang
kring bedomningen att “planerad utbyggnad inte kommer att paverka
miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet i Kungsbackadn vidare negativt
under forutsdttning att dagvattnet omhdndertas lokalt”. Det bor dven
sakerstdllas 1 planen att tillrdckligt stora ytor for fordrdjning och rening av
dagvatten avsitts inom planomrédet eftersom recipienten Kungsbackafjorden
ar kénslig.

Naturvirden, Grén infrastruktur

En fungerande gron infrastruktur dr ofta den rumsliga forutséttningen for att
ekosystemen ska kunna leverera ekosystemtjinster som exempelvis att dimpa
effekten av 6versvamningar och torka orsakade av klimatforandringar. Djur,
véixter och andra organismer behdver ett nidtverk av natur for att kunna
overleva. Det méste finnas livsmiljéer som ér tillrackligt stora och av
tillrackligt god kvalitet dér det finns foda och mojlighet f6r reproduktion.
Dessa livsmiljéer méaste vara sammanlankade 1 tillracklig omfattning for att
mojliggora spridning mellan olika livsmiljoer.
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Exploatering av en liten bit 1 taget gor det svart att se helheten och den faktiska
paverkan. Aven om gronomradet i detaljplanen inte utgdr ndgot speciellt
vardefullt naturomrade kan de vara viktiga som bade en buffert vid ett
fordndrat klimat med exempelvis 6kade nederbdrdsméingder, och som
spridningskorridor for djur och vixter och den biologiska méngfalden.

Natura 2000

Hallabédcken som rinner intill planomradet mynnar i Kungsbackaén. Denna
mynnar i sin tur 1 Kungsbackafjorden, som ar ett Natura 2000-omrade.

Av planbeskrivningen ska det framga hur Natura 2000-omrédet paverkas och
hur man har kommit fram till detta. Det kan hdr exempelvis handla om
avledning av dagvatten till vattendraget. Gors bedomningen att planerade
atgirder pa ett betydande sétt kan paverka miljon 1 Natura 2000-omradet, krdvs
en tillstdndsprovning enligt 7 kap. 28 a § MB. Kommunen kan begéra samrad
med lidnsstyrelsen om Natura 2000.

Planbestimmelser
Den beskrivning av planbestimmelser som finns i planbeskrivningen ér
foredomlig och underléttar tolkningen av detaljplanen.

Ovrigt

Om godkdnnande av planforslaget redan under samrddet

I det nu aktuella plandrendet anser ldnsstyrelsen att det inte gar att limna ett
godkidnnande redan under samradet. Planforslaget ar inte av sddan enkel natur
som krivs for detta. Sakégarkretsen &r inte tydligt avgrinsad och det gar inte
med sdkerhet att redan nu avgora att de berorda inte har nagra invindningar
mot detaljplanen. Exempelvis paverkar planen allmanintresse som hur
gymnasieelever pa ett trafiksékert sétt kan cykla till och fran skolan genom ett
verksamhetsomréde som delvis saknar cykelvdgar. Planomrédet ligger dven i
anslutning till motorvdg E6 som &r av riksintresse for kommunikationer.
Vidare har det redan nu framforts synpunkter i Lantméteriets inkomna
samradsyttrande som stiller krav pa vidare utredning och atgéird fran
kommunen.

I propositionen En enklare planprocess, Prop. 2013/14:126, fordes foljande
resonemang om mojligheten till tidigt godkdnnande 1 planprocessen:

[ praktiken dr det relativt ovanligt att samtliga i samrddskretsen kan
godkdnna ett planforslag redan i samband med det forsta samradstillfdllet. Inte
minst berorda myndigheter har ofta svart att kunna godkdnna ett planforslag
pa sdadant sdtt. Eftersom ldnsstyrelsen bl.a. ska samordna statens intressen dr
det ofta svdrt for ldnsstyrelsen att kunna godkdinna ett planforslag om inte
ovriga statliga myndigheters uppfattningar i fragan redan dr kinda. 1
praktiken brukar kommunen redovisa inkomna synpunkter i en
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samrddsredogorelse som sedan skickas ut till berorda parter som ddrefter ges
mdjlighet att under viss tid komma med kompletterande synpunkter under
granskningen.”

Cecilia Engstrom Peter Svelenius

Detta yttrande har godkdnts digitalt och saknar ddirfér namnunderskrifter.

Sa hir hanterar vi dina personuppgifter
Information om hur vi hanterar dessa hittar du pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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