Datum

2020-02-19

Diarienummer

KS/2015-00036 Kungsbacka

Samradsredogorelse for planprogram for bostader inom fastigheten Sparhaga 1:9
i Kullavik

Genomforande

Kommunstyrelsen beslot 2019-04-23 § 96 att genomfora samrad for programforslaget.
Programfrslaget har sénts till berorda myndigheter, nimnder, foreningar och sakégare for
yttrande under tiden 30 april till 26 maj 2019. Svarstiden har forldngts och sista yttrandet inkom
2019-07-02.

Forslaget har under samma tid varit utstéllt 1 Stadshuset 1 Kungsbacka och samradsméte har
héllits 2019-05-07.

Programforslaget syftar till att utreda forutséttningarna for att planldgga for bostdder inom
fastigheten Spéarhaga 1:9.

Sammanfattning

Under samradstiden inkom 18 skrivelser. Inkomna synpunkter berdr i huvudsak utfarten mot
Gamla Sérovégen, tillfarten via Hilmas vég, risken for dversvdmning, strandskydd samt den
omgivningspéaverkan som bostéderna ger. Synpunkter har ocksa l&dmnats betrédffande oklarheter i
oversiktsplanens intentioner med omradet.

Kontoret har bedomt att programforslaget ska fortydligas inom vissa omraden. Fortydligandena
géller 1 huvudsak utfarten mot Gamla Sarovégen, tillfarten via Hilmas vag, risken for
oversvimning samt delar som ror strandskydd.

Samhiéllsbyggnadskontoret Kungsbacka kommun
Stina Wikstrom 434 81 Kungsbacka
stina.wikstrom@kungsbacka.se Bestksadress

Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00

www.kungsbacka.se
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Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkterna
finns tillgéngliga pa Samhéllsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen, LS
Lansstyrelsen ger foljande rdd om tilldimpningen av plan- och bygglagen (PBL):

Vatten och spillvatten - Linsstyrelsen anser att det ar mycket viktigt att det finns kapacitet i de
kommunala avloppsreningsverken for att ta emot spillvattnet fran detta omrade och att det finns
kapacitet i det kommunala dricksvattennétet for att forsorja ytterligare omraden innan ytterligare
detaljplaner antas. Kommunen har en (ovillkorlig) skyldighet enligt 6 § lagen om allminna
vattentjanster. Kommunen bor inte paborja anliggande av omrdden som kommunen inte har
mojlighet att ta hand om utifran den skyldigheten. Kapaciteten bor framgé av planbeskrivningen.

Kommentar: Synpunkterna noteras och tas med in i den fortsatta planeringen.

Dagvatten och klimatanpassning — Vid en kommande planldggning bor dagvattenutredningen
utreda hur man lokalt kan ta hand om dagvattnet, hur omkringliggande omrdden paverkas av
exploateringen samt vilka atgérder som kravs for att minimera risken for dversvimning av
Hilmas vig. Kyviksbicken som recipient behdver studeras i sin helhet, s att de lokala dtgérderna
inte medfor att andra markomraden ldngs backen paverkas negativt av exploateringen.

I dagslaget ingar omréadet inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvattenhantering. Omrédet
kommer att ingd i kommunalt verksamhetsomrade avseende spill- och dricksvatten. Det vore
lampligt att kommunen dven tog stéllning till hur frigan om dagvatten ska 16sas for omrédet och
intilliggande omrdden, i ett resonemang kopplat till 6 § lagen om allménna vattentjanster.

Kommentar: Synpunkterna noteras och tas med in i den fortsatta planeringen genom direktiv till
detaljplanen.

Strandskydd — Om kommunen som sirskilt skl till upphédvande av strandskyddet hdnvisar till 7
kap 18c § punkt 5 MB “omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelédget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet” behdver kommunen ocksé redovisa rimliga
alternativa platser till bebyggelsen samt dven visa att nu foreslagen bebyggelse inte kan
lokaliseras utanfor nu foreslaget omrade.

Kommentar: Programomrédet ligger inom 500 meter fran Snipens busshallplats som é&r en
viktig knutpunkt for kollektivtrafiken i omréadet. Utifran ett hallbarhetsperspektiv
behdver kommunen verka for att fler ménniskor viljer att resa kollektivt. Ett sétt
ar att planera for bostdder pa gang- och cykelavstidnd fran kollektivtrafik med hog
turtdthet som den i Snipen.

Arkeologi - Arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § kulturmiljolagen (1988:950) &r motiverad
for att klarldgga forekomsten av idag okénd fornldmning frén dldre stendlder under mark.
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Kommentar: En arkeologisk utredning kommer att genomforas vid en eventuellt kommande
planldggning.

Geoteknik — Vid en kommande planldggning ska en geoteknisk utredning tas fram. Hénsyn
madste tas till att atgédrder for att minska risken for Oversvamning kan paverka stabiliteten negativt.

Kommentar: En geotekniks utredning kommer att tas fram under en eventuell kommande
planldggning, i enlighet med LS:s rad.

Sociala fragor och trygghet — Den foreslagna placeringen av bebyggelsen kring gemensamma
gardar skapar viéldigt bra forutsdttningar for att kunna samverka mot brott inom omréadet. LS
efterfragar dock ett fortydligande av de demografiska forhdllandena i ndromradet.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Vid en kommande detaljplaneldggning kommer de sociala
frdgorna utredas mer grundligt och de demografiska forhéllandena i ndromradet att
redovisas.

Naturvérd och fiske — D& Kyviksbécken dr havsoringsforande bor planbeskrivningen innehdlla
en beddmning av hur miljokvalitetsnormen for vattnet paverkas om detaljplanen genomfors.

Kommentar: Synpunkterna noteras och tas med in i den fortsatta planeringen.

Miljokvalitetsnormer - Kommande planbeskrivning behover innehalla en beskrivning av vilka
vattenforekomster som berdrs (bdde yt- och grundvatten) samt kemisk och ekologisk status for
dessa. Planbeskrivningen ska dven innehalla en beddmning av hur MKN {6r vatten kan paverkas
om detaljplanen genomfors.

Kommentar: Planbeskrivningen kommer att behandla dessa frigor.

Djurhéllning - Lansstyrelsen anser att det i kommande planbeskrivning ska framga hur langt
avstandet dr mellan eventuell hdstverksamhet och detaljplan for bostidder. Det bor dven foras ett
resonemang om vilket skyddsavstdnd som ér tillrackligt i detta fall.

Kommentar: Fragan kommer att hanteras i en eventuellt kommande planlédggning och finns med
som ett direktiv till detaljplanen.

Trafiksikerhet - Den befintliga anslutningen till viag 953 &dr smal och ligger i en innerkurva.
Trafiksdkerheten kring anslutningen behover forbéttras. Anslutningen bor bland annat breddas sé
att fordon kan kora in och ut samt goras tydligare for att 6ka trafiksédkerheten i korsningen.

Kommentar: Trafiksdkerhetshdjande atgirder for anslutningen till vig 953 kommer att utredas,
mojliggoras och sikerstillas i en eventuellt kommande planldggning.

Trafikbuller - Av handlingarna framgér att planerad bebyggelse kommer att placeras mer &n 100
meter frdn Gamla Sdrdvédgen samt att tidigare bullerutredningar utmed gatan indikerar att detta
avstand dr mer &n tillrdckligt for att uppfylla géillande riktvéarden for bostadsbebyggelse.
Lénsstyrelsen anser att de bullerutredningar som hénvisas till bor ingé i underlaget till
detaljplanen.

Kommentar: 1 en eventuell kommande planldggning kommer den bullerutredning som hénvisas
till att ingd som ett underlag till detaljplanen.

Dikningsforetag - Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sisom
diken eller andra vattenomraden, &r det viktigt att dgare till sddana vattenanldggningar eller -
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omraden kontaktas och att dessa medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa
vattenanldggningar utanfor planomradet. Om ett dikningsforetag berors kravs i1 regel omprovning
om man dndrar foretagets btnadsomrade eller flodesméngder till foretaget.

Kommentar: Fragan kommer att hanteras i1 en eventuell kommande planléggning.

2. Lantmiteriet, LM

Lantmateriet har tagit del av programforslaget och har inget att erinra mot detta.

3. Trafikverket, TRV

Trafikverket synpunkter ror framfor allt anslutningen Hilmas vig — Gamla Siarévagen, samt
mdjligheten att pa ett sékert sétt som gaende och cyklist na gang- och cykelvégen véster om
Gamla Sarovégen.

Trafikverket anser att anslutningen Hilmas vdg — Gamla Sirovigen behdver forbittras i syfte att
mota det 6kade antalet fordon som planen alstrar. Trafiksédkerheten kring anslutningen behdver
forbittras bland annat genom att anslutningen breddas och gors tydligare. De anser ocksa att
detaljplanen maste sékerstélla att en trafikséker passage dver Gamla Sdrovégen iordningstills.

Vidare skriver de att frdgor som ror trafikfloden, dagvattenhantering, buller och skolskjuts
behdver utredas vidare i eventuellt kommande planarbete.

Kommentar: Kommunen tar med sig trafikverkets synpunkter in i det fortsatta planeringsarbetet.

4. Statens Geotekniska Institut, SGI

Statens Geotekniska Institut anser att programhandlingen 6versiktligt behover redovisa de
geologiska forhédllandena samt de geotekniska forutsdttningarna med avseende pé geotekniska
riskfaktorer. Dessa faktorer kan vara avgdrande for lampligheten utifrin ett geotekniskt
perspektiv och de bor darfor redovisas tidigt 1 planprocessen. Grova virderingar kan goras utifran
bl.a. geologiska och topografiska kartor.

De anser ocksa att planprogrammets direktiv som beror de geotekniska forutsattningarna ska
fortydligas.

Kommentar: Planprogrammet uppdateras utifran SGI:s synpunkter.

Sakagare

5. Ellevio

Ellevio har jordkabelledningar for hdgspanning inom programomradets véstra del. Om denna del
av omradet kommer att ingd i en kommande detaljplan behdver kablarnas lage sikerstillas med
u-omrade. Beroende pa omrddets utformning och elbehov kan en ny nétstation behdva placeras
inom planomradet.
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Kommentar: Sambhéllsbyggnadskontoret tar med sig informationen, som Ellevio ldmnat 1 sitt
yttrande, in i den fortsatta planeringen.

6. Fastighetsiigare till Sparhaga 1:3

Fastigheten Sparhaga 1:3 dgs sen 2006 av Skanska som under minga ar haft regelbunden kontakt
med kommunen betrdffande omradets utveckling. Skanska vill verka for en framdrift av
utvecklingen 1 Sparhaga men ser helst att ett planprogram tas fram som omfattar bada
fastigheterna Spédrhaga 1:3 och 1:9. Genom en gemensam planering for de bada fastigheterna kan
samordningsvinster ske bland annat betrdffande infrastruktur sdisom angdring frin Gamla
Sarovagen och vigar inom omridet samt dagvattenhantering och 6versvimningsproblematik.

Kommentar: Samhéllsbyggnadskontoret ser att en samordnad planering av de bida
fastigheterna kan vara en fordel och tar dérfor med sig synpunkterna till den
fortsatta planeringen.

7. Fastighetségare till Sparhaga 1:11

Fastighetsdgarna till Spdrhaga 1:11 anser att hela Sparhagadalen bor behallas som 6ppen
jordbruks-/angsmark i enlighet med hur de tolkar Gversiktsplanens intentioner. Angaende de olika
forslag som framkommit menar fastighetségarna att det ej bor framtas en ny vdg, utan den
befintliga vigen Hilmas Vg bor istdllet nyttjas. En ny utfart langre norr ut, dir det idag 4r en
traktorstig, skulle medfora stora risker, eftersom placeringen ej dr séker enligt deras

erfarenheter. Utfarten frdn Hilmas Vig behdver dock forbattras och géras mer séker. Sikten dr
dalig och hastigheterna hogre @n de far vara. De efterfrdgar ocksa ett sékert sitt for gdende att ta
sig Over végen, vilket saknas idag.

I 6vrigt anser fastighetsidgarna att den bebyggelse som planprogrammet foreslér ar forhéllandevis
balanserad och acceptabel dven om de anser att enbart villabebyggelse hade passat béttre in 1
omréadet.

Kommentar: Samhéllsbyggnadskontoret tar med sig synpunkterna in i den fortsatta planeringen.
Fragor som ror trafiksdkerhet finns med genom direktiv till detaljplanen.

8. Fastighetsigare till Sparhaga 2:23

Fastighetsdgaren till Spdhaga 2:23 ldmnar synpunkter angdende den planerade tillfartsvigens
placering som foreslagits i direkt anslutning till deras fastighet. De framfor att en sddan placering
av tillfartsvég skulle innebidra en betydande oldgenhet for dem. Likasa skulle den vig som
foreslas att ga langs med den sddra gransen inom det nya bostadsomradet. De motsétter sig helt
den foreslagna vigdragningen sa nira deras tomt.

Vidare har en jurist vid LRF Konsult AB, Goteborg fatt fullmakt av fastighetségarna i Gvriga
fragor. Genom juristen uttrycks det att planen strider mot dversiktsplanens avsikter liksom mot 3
kap 4§ andra stycket i Miljobalken 1 friga om brukningsvérd jordbruksmark vid antagande av
detaljplanen. Det ifragasitts &ven om kommunen faktiskt har utrett forutsdttningarna fér och
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konsekvenserna av en omprovning av gemensamhetsanldggningen Sparhaga ga:1 i omradet, och
darfor menar juristen att kommunen ej tagit hansyn till befintliga férhallanden.

Sparhaga 2:23 foretrdds dven av Goteborgs Advokatbyra i ett gemensamt utlatande av ett antal
berdrda fastighetségare i drendet om Sparhaga 1:9, se nr 10.

Kommentar: Sambhillsbyggnadskontoret noterar de synpunkter som inkommit och tar dem med
sig till den fortsatta planeringen. Planprogrammets beskrivning av gator och trafik
fortydligas.

9. Fastighetsiigare till Sparhaga 2:151

Fastighetsidgarna till Sparhaga 2:151 har bland annat lamnat synpunkter pd planprogrammets
innehall och att kommunen inte gjort ndgra utredningar sdsom geoteknisk — och markteknisk
utredning. De anser ocksa att programkartan inte foljer Boverkets Allménna rdd (2014:5) om
planbestimmelser for detaljplan.

Kommentar: 1 ett planprogram utreder kommunen forutsittningarna for att 1 ett senare skede
kunna uppritta en detaljplan. Innehallet i ett planprogram och vad som utreds &r
upp till kommunen att avgora. Det enda krav som lagstiftningen stéller pé ett
planprogram é&r att det ska genomforas ett samrad efter samma regler som da ett
planforslag tas fram.

Flertalet av de synpunkter som framférs kommer att hanteras i en eventuell
kommande planldggning.

10. Fastighetséigare till Sparhaga 2:10, Sparhaga 2:23, Sparhaga 2:86, Sparhaga 2:87,
Sparhaga 2:88 och Sparhaga 2:151.

Samtliga fastighetsédgare motsétter planprogrammet, da de anser att det pa ett mycket negativt sétt
skulle paverka deras omedelbara ndarmilj6. Det planerade bostadsomradet med tvavaningshus,
miljostation och stor parkeringsplats kombinerat med en stor tillfartsvdg skulle innebéra en
mycket stor oldgenhet for fastighetsdgarna.

Fastighetsdgarna menar att planomradet inte ar [dmpligt for bostadsbebyggelse med hdnvisning
till rddande strandskydd, jordbruksmark, risken for 6versvimning och en oldmplig tillfartsvag.

Kommentar: Kyviksbidcken uppfyller kriteriet for att lansstyrelsen ska kunna préva ett lokalt
upphidvande av strandskyddet. Kommunen gor beddmningen att strandskyddets
syfte inte motverkas och att det finns sérskilda skal till ett upphidvande.

Kommunen dr medveten om att Hilmas védg kan dversvdmmas vid hogt
vattenstdnd. Darfor behdver det inom programomradet ske en lokal fordrojning av
dagvatten vid en eventuell kommande byggnation. Detta &r en friga som utreds 1
ett kommande planarbete.

Programhandlingen foreslar att omradet ska angoras soder ifrdn via Hilmas Vig.
Planprogrammets beskrivning av gator och trafik fortydligas.
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En byggnation inom programomradet innebér att jordbruksmark tas i ansprék for
bostadsbebyggelse. Kommunen beddmer att det finns skal till detta.

11. Fastighetsiigare till Sparhaga 1:9

Forslaget om exploatering av Sparhaga 1:9 kommer fran dessa fastighetsdgare och de ar
angeldgna om projektet. De har dock ett nskemal om en stérre exploateringsyta for storre
ekonomisk l6nsamhet. Fastighetsdgarna anser dven att det inte r nddvandigt med parkeringstal
1.6 per fastighet utan vill prioritera storre bostadsytor eftersom att den 6nskviarda malgruppen for
detta planprogram har mindre behov av parkeringsytor.

De ser ocksé helst att omradet ang6rs norr ifrdn, via en ny tillfart frin Gamla Sarévagen,
alternativt att man ansluter en ny vig norr ut fran Hilmas Véag nigon stans mellan banvallen och
Kyviksbdcken och sedan vidare 6ver den mindre bro som finns i norr. De foresprakar ocksa att
varje bostadshus far egen parkering i direkt anslutning till bostaden och inte en gemensam
parkeringsplats.

Kommentar: Den yta inom programomradet som ldmpar sig for bebyggelse begrinsas av
strandskyddet fran Kyviksbédcken och de hoga naturvirdena i 16vskogen 1 dster.
Med dessa begrénsningar aterstar cirka 5500 kvadratmeter att ta i ansprak for
bostadshus, komplementbyggnader, parkering och korytor, inklusive vindytor for
renhallningsfordon. Utifran detta har samhillsbyggnadskontoret gjort
beddmningen att omrddet rymmer 12-15 bostdder. Exakt hur omradet och
bebyggelsen ska utformas tar programmet inte stéllning till men genom malbilden
att dessa bostidder ska komplettera och tillféra ndgot nytt till befintlig
villabebyggelse 1 niromradet ges projektet legitimitet. Vid en eventuellt
kommande planldggning &r det detta mal vi ska arbeta mot.

Kommunala forvaltningar och namnder

12. Raddningstjinsten Storgoteborg

Réaddningstjénsten Storgdteborg upplyser i sitt yttrande att Hilmas vig behdver ses dver

betriffande barighet och stabilitet, for att klara rdddningstjanstens tunga fordon. Likasa maste

frdgan om tillgdng pé brandvatten ses dver 1 det fortsatta planarbetet.

Kommentar: De frdgor som rdddningstjdnsten framfor kommer att utredas i ett eventuellt
kommande planarbete.

13. Namnden forTeknik

Namnden for Teknik lyfter bland annat frdgan om anslutningen mellan Hilmas vig och Gamla
Sérévigen och att denna kan behdva byggas om for att forbéttra trafiksidkerheten. De
uppmirksammar ocksé sérskilt att dagvattenhanteringen behover utredas grundligt inom ramen
for en kommande planldggning.

Kommentar: Synpunkterna noteras och arbetas in i planprogrammet.



KUNGSBACKA KOMMUN 8 (8)

14. Nimnden for Miljo & Hélsoskydd
Namnden for Miljo & Hilsoskydd godkénner forslag till planprogram i sin helhet.

15. Forvaltningen for Kultur & Fritid

Namnden for Kultur & Fritid lyfter frdgor om kulturmilj6 kopplat till den idag 6ppna
jordbruksmarken. De yttrar sig ocksa dver planprogrammet utifran ett socialt
héllbarhetsperspektiv. Dir lyfter de sérskilt vikten av att kunna rora sig tryggt och séker som
géende och cyklist langs med Hilmas Vig och 6ver Gamla Sérovigen.

Kommentar: Synpunkterna noteras och arbetas in i planprogrammet.

16. Nimnden for Individ & Familjeomsorg

Namnden for Individ & Familjeomsorg tillstyrker programmet och ser positivt pa att det byggs
bostidder i omradet som upplats som bostadsrétter och hyresréitter
Ovriga

17. Hallandstrafiken

Hallandstrafiken och Visttrafik framfor att de inte har nagra synpunkter pa planprogrammet.

18. Kulturmiljo Halland
Kulturmiljé Halland har inga synpunkter pa planprogrammet.

Ida Lennartsson Stina Wikstrom

Verksamhetschef Plan Planarkitekt



