GRANSKNINGSUTLATANDE

Datum

2023-02-15

Diarienummer

2019-00003 Kungsbacka

Detaljplan for bostader inom Bukarr 1:9

Genomforande

Byggnadsndmnden beslot 2022-11-18 Tjm § 6 att genomfora granskning av detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstillt for granskning 1 Stadshuset i Kungsbacka och pé biblioteket
Fyren i Kungsbacka under tiden 6 december till 22 december 2022.

Planforslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, ndimnder, foreningar och sakigare
for yttrande.

Planforslaget syftar till att mojliggora uppforandet av bostéder i véstsluttningen och bevara befintliga
naturvdrden i1 planomradets Ostra delar.

Sammanfattning

Under granskningstiden inkom 18 skrivelser. Inkomna synpunkter beror i huvudsak byggnadshdjder,
landskapsbild, dagvattenhantering, ny viganslutning och effekter av kommande byggskede. Ovriga
synpunkter finns pa samhéllsbyggnadskontoret.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebér att yta for
dagvattenhantering fortydligas, att hogsta mdjliga hojd pé flerbostadshuset sdnks nagot. Dessutom
tillkommer bestimmelse om att byggnad ska utféras med sadeltak. Det enskilda huvudmannaskapet
for delar av de allménna platserna fortydligas. Framforda synpunkter har i 6vrigt kunnat beaktas
genom mindre dndringar i planhandlingen. Eftersom revideringen inte innebér nagon vésentlig dndring
av forslaget erfordras inte ndgon ny granskning.

Kvarstaende erinringar finns fran fastighetsdgarna till Bukérr 2:28 m.fl, Bukérr 1:125, Bukérr 1:46,
Bostadsrittsforeningen Olof Persgérd samt tva stycken boende i samma bostadsréttsforening.

Samt ett ytterligare antal boende i bostadsrittsforeningen, som yttrade sig under samradet.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkter finns
tillgidngliga pa Samhéllsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.
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Sambhillsbyggnadskontoret

Johanna Vinterhav

www.kungsbacka.se



KUNGSBACKA KOMMUN
2 (15)

Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu kénda forhallanden
att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Réd enligt 2 kap. PBL

Dagvatten

Linsstyrelsen kan fortfarande inte se att detaljplanen sékerstillt att det anlédggs ett dagvattenmagasin enligt
dagvattenutredningen for att rena dagvattnet innan det rinner till Vean.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebir betydande paverkan pd miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens asikt.

Ovrigt

I planbeskrivningen hénvisas till lansstyrelsens beslut 2933-2022 angaende samrad avseende tva ekar. Av
planen bor framgé vilka krav pa villkor som stéllts i beslutet.

Lantmateriets synpunkter bor beaktas.

Kommentar: I detaljplanen sikerstélls det att kommunen blir huvudman for naturmark markerad
med NATUR,. Syftet med det kommunala huvudmannaskapet ar att kommunen ska
fa tillgang till mark som behdvs for dagvattenhantering. I detta fall utrymme for ett
dagvattenmagasin som ska fordrdja och rena dagvatten fran planomradet, innan det
sldpps ut 1 det kommunala dagvattennétet. Kommunen &r i egenskap av huvudman
for dagvattenhantering skyldig att folja de krav som stélls kring hantering och
rening av dagvatten. Kommunen kommer att anldgga dagvattenanldggningen i
samband med 6vrig utbyggnad i planomradet samt dven forvalta anldggningen.

Planbeskrivningen kompletteras med villkor for nedtagning av skyddsvérda trad
enligt beslut.

2. Lantmaiteriet

Rubrik om enskilt huvudmannaskap troligen inte tillrdckligt = kommunalt huvudmannaskap?

Enligt planbeskrivningen ska planen delvis omfattas av enskilt huvudmannaskap. Bland
planbestdmmelserna finns dock endast en rubrik ovanfor anvindningarna for allmén plats som anger att det
ar enskilt huvudmannaskap for Natur och Gata, medan det saknas en sirskild planbestimmelse om
huvudmannaskap.

Stingselkrav/utfartsforbud inte OK i planomrddesgrins
Pa plankartan finns en strdcka med bestimmelse om utfartsforbud utlagd i planomrédesgriansen.

Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast ldggas mot allménna platser.

Kommentar: Plankartan kompletteras med bestimmelse avseende enskilt huvudmannaskap.
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Utfartsforbudet tas bort fran plankartan eftersom bestimmelsen ar 6verflodig.
Omrédet vaster om kvartersmarken omfattas av allmén plats vilket inte medger
utfart.

3. Trafikverket

Strategiskplanering i Sdro

Trafikverket noterar komplettering till planforslaget for Notegang 2:207 (TRV 2022/31320) fran
kommunen 2022-04-07. ”For att mgjliggora en utbyggnad av bostéder i Saro, i enlighet med uppsatta mal,
har kommunen under de senaste aren beslutat om flera nya planeringsprojekt. Enligt
bostadsforsorjningsprogram 2019-2025 ska Sir6 vixa med ca 20 bostéder per ar.

I dagsliget finns fyra detaljplaner under framtagande i och omkring Sér Centrum med ett innehdll pé ca
200 bostader. Det betyder att vi under ndgra ar kan forvénta oss att ligga ver ett tillskott med 20 bostader
per ar som bostadsforsorjningsprogrammet pekar pa. Bedomningen &r att inte alla bostdder kommer att
byggas ut samtidigt och att siffran inte ska ses som en absolut siffra pa arsbasis utan att det dr helheten som
ar intressant.

Fokus i Kungsbacka kommun ligger dock p4 stor utveckling av Kungsbacka stad, Anneberg och Asa.”
Trafikverket anser att det dr rimligt att ”” Sard vixa med ca 20 bostéder per ar”” och noterar att
detaljplaneldggning ar i nuldge for cirka 10 ars forbrukning. Utifrdn detta resonemang tolkar Trafikverket
detta som att fortsatt planering inom kommunen kommer att fokuseras till Kungsbacka stad, Anneberg och
Asa samt att detta planforslag ir den sista for omradet som planeras for de nirmaste dren. P4 sina grunder
kan Trafikverket acceptera foreslagen exploateringsniva i Saro.

Ovrigt
Trafikverket noterar att detaljplanen inte dr i 6verensstimmelse med nu gillande fordjupad 6versiktsplan
for Saro-Bukarr. Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

Kommentar: Noteras.

4. Sveriges geotekniska institut

SGI har inga kvarstaende synpunkter med utgdngspunkt fran planomradets stabilitet, da tidigare synpunkter
frén oss 1 samradsskedet tagits om hand pa acceptabelt sétt.



KUNGSBACKA KOMMUN
4 (15)

Sakagare

5. Fastighetsigare till Bukérr 1:93
Det maste framga att fastigheten skall ansluta sig till vigsamfalligheten.

Kommentar:  Planbeskrivningen kompletteras med information om att de nya bostdderna ska
anslutas till vigsamfilligheten.

6. Fastighetsigare till Bukarr 2:28, 2:120 och 2:130

Synpunktsldmnaren uttrycker oro for foreliggande olycksrisk med anledning av foreslagen trafiklosning
och pétalar att antalet besoksparkeringar &r fa. Vidare informerar synpunktslimnaren att befintlig
stenldggning behover skyddas genom krav pa bevarande. Synpunktsldmnaren anser att avtal ska tréffas
mellan Bukérrs vigforening och exploator for att sdkerstélla trygg utfart for boende under byggnationen.

Kommentar: Sér6 Lundavig ér forsedd med véigbula som en hastighetsddmpande atgérd och
hastigheten &r begréinsad till 30 km/h. Mgjligheten till en stig genom planomradet
som redovisades i samradsforslaget dr inte langre ett ska-krav sa gdende och
cyklister inom planomradet hdnvisas till den nya lokalgatan. P4 sé sétt samlas
korsningspunkterna dver Saré Lundavég till en plats, vilket skapar en mer
trafikséker situation.

I detta kollektivtrafiknéra ldge néra Sard centrum dr det rimligt att planera for ett
lagre bilinnehav &n i mer perifera platser i kommunen. Hir finns goda
forutsittningar till en hallbar vardag med minskat bilberoende. Besoksparkeringar
finns pd gangavstidnd i Sard centrum, om platser tillfalligt skulle saknas inom
planomradet.

Den nimnda bron med vérdefull stenlédggning ligger utanfor det aktuella
planomrédet och kan dérfor inte skyddas med en planbestimmelse. I
projekteringsarbetet infor utbyggnad av ledningar for vatten och avlopp kommer
kommunen att ta hansyn till stenldggningen. Det normala dr att ledningar dras under
diken, inte genom broar. I det hér fallet blir det naturliga 14get for ledningarna
troligen norr om befintlig bro, under diket. Informationen om stenldggningen har
formedlats till teknikforvaltningen som star for utbyggnaden av ledningar. Dessa
arbeten sker varsamt och stenarbeten beaktas alltid.

Byggtrafik utanfor detaljplaneomrédet i kommunens regi kommer 1 anpassas 1
samrdd med viagforening och boende 1 omradet.
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7. Fastighetsigare till Bukarr 1:125

Synpunktsldmnaren stiller ett antal frigor, bland annat rérande trafiksékerheten kring foreslagen
trafiklosning och lampligheten att foresla sa mycket som 20 bostdder pd bekostnad av trafiksdkerheten.

Vidare stélls frigan om nockhdjden pé flerbostadshuset kan sidnkas alternativt att flerbostadshuset placeras
langre ner i slénten i syfte att minska paverkan péa landskapsbilden.

Kommentar:

Den foreslagna infarten till planomrédet placeras i anslutning till befintlig
anslutning till Dammlyckevégen. Pa detta sétt samlas korsningspunkter éver Sard
Lundavigen till en plats vilket &r en bra forutsittning for trafiksiker passage.
Kommunen bedomer inte att risken for olyckor minskar om man flyttar infarten till
omradet ytterligare sdderut lings Saré Lundavag.

Placeringen av infarten till omréadet dr avvagd med utgdngspunkt i sdkert avstand
tillen skymd kurva samt till korsningen Sidré Lundavég/ Vistra Sdrovdgen. En
ytterligare aspekt i valet av placering handlar om att den nya lokalgatan inte far vara
for brant. Hojdskillnaden mellan Sar6 Lundavig och planomradet dkar ju narmare
korsningen mot Vistra Saréviagen man dr. En storre hojdskillnad innebér att den
véagstriacka som krivs for att ta sig upp 1 omradet okar, vilket &r ett ohallbart
nyttjande av mark i detta centrumnéira ldage. Det dr en béttre anviandning av marken
att mojliggora for byggrétter.

Kommunen ér forvissad om att den foreslagna trafiklosningen dr god utan att géra
avkall pé trafiksdkerheten. Darfor finns ingen konflikt mellan antalet mdjliga
bostider och trafiksékerheten.

Angiven maximal nockhdjd &r anpassad for att den foreslagna
flerbostadsbyggnaden ska fungera pé platsen. Byggnaden rymmer tre vaningar plus
suterrangvaning/entrévaning. Det dr svart att komma ytterligare langre ner i
markniva utan att orsaka allt for stora ingrepp i terrdngen. Infor antagande har
hogsta nockhojd justerats nagot nedat, till +38 meter.

Placeringen av flerbostadshuset dr gjord med utgdngspunkt i att det ska efterlikna
den tornbyggnad som tidigare ldg pa platsen. Tornbyggnaden var lange ett
landmairke i kustlinjen. Idag finns flera andra byggnader som drar
uppmérksamheten till sig 1ings hdjdernas sidor. En ytterligare orsak till att placera
flerbostadshuset langst upp/ in pa den nya lokalgatan ar att skapa ett naturligt flode
av manniskor som bidrar till att omradet upplevs 6ppet och tillatet att passera
genom. Det kommer att vara mojligt att rora sig genom omradet i ungefar samma
strackning som idag. Det kommer att ga att ga forbi norr om flerbostadshuset och
vidare genom omradet.

Det aktuella planomradet utgdrs av privatigd mark. Ménga har under en lang tid
kunnat vistas pa fastigheten for att njuta av utsikten, samtidigt som det stér i
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fastighetségarens rétt att utveckla sin fastighet i enlighet med kommunens
oversiktsplan. Lagre byggnader eller radhus framfor kullen skulle troligen skapa
kénslan av en &n mer privatiserad situation, en situation som troligen inte skulle
vara lika inbjudande. Ett flerbostadshus tillgodoser tillgdngligheten battre, pa sa sitt
att dér bor fler manniskor, risken att platsen privatiseras dr inte lika stor. Det dr dven
laget ndra Sard centrum med dess utbud av service av olika slag samt tillganglig
kollektivtrafik som ligger till grund for fortdtning med flerbostadshus.

Byggnadernas hojder begriansas. Landskapsbilden som utgors av bland annat
bergsviaggen norr om/bakom foreslagna parhus kommer att vara fortsatt lasbar,
vilket har varit en utgdngspunkt i planarbetet. Dalgangen som omger Sérd centrum
ska vara fortsatt lasbar, vilket kommunen beddmer uppnas genom foreslagen
bebyggelse. Flerbostadshuset ska terrdnganpassas, genom att suterrdngvaning
uppfors och berget 6ster om far inte plansprangas, vilket dr reglerat med
planbestammelser.

8. Fastighetsigare till Bukérr 1:46

Synpunktsldmnaren invinder mot mdjligheten att uppfora ett flerbostadshus och istillet mdjliggora for
parhus pa denna plats. Detta med hénsyn till landskapsbilden och utsiktsmdjligheter.

Kommentar:

Mojligheten att uppfora radhus i stéllet for flerbostadshus lédngst at Gster tas bort
infor antagandeforslaget. Detta pa grund av att ett flerbostadshus bedoms oka
upplevelsen att omradet dr fortsatt tillganglighet for allménheten. Se vidare svar pa
synpunkt 7.

9. Boende inom BRF Olof Persgird #1

Synpunktsldmnaren foreslar att viganslutningen fran planomradet till Saré Lundavég flyttas langre sdderut,
nidrmare Vastra Sarovigen, pd grund av risken for storning i form av buller och ljussken frén bilar.

Vidare ifrdgasétter synpunktsldmnaren foreslagen dagvattenldsning och foreslér ett annat lige ldngre
sOderut, dit vattnet soker sig naturligt. Vid kraftigt regn finns idag problem med dversvamning och
synpunktsldmnaren anser att foreslagen dagvattenldsning inte kommer att forbéttra situationen.
Dammlyckevigen bor darfor inte gravas upp for nedlaggning av ror.

Kommentar:

Kommunen goér bedomningen att storning pa grund av svepande ljuskidglor och
buller vid befintliga bostdder véster om Sard Lundavig inte &r av betydande art och
ser av denna anledning inget skil att flytta infarten till det nya omradet lingre soder
ut. Den foreslagna placeringen av infarten ar ocksa den placering som bedoms vara
den mest trafiksikra placeringen eftersom den gor att korsningspunkterna samlas
till en plats istéllet for flera.
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Kommunen har tagit in upphandlade konsulter som sédkerstéller att all kunskap om
avrinning, floden och f6rdrojning finns med i underlaget for att dagvattnet ska
hanteras pa bésta sitt och inte orsakar problem for befintlig bebyggelse eller miljon.

Mojligheten att uppfora radhus 1 stéllet for flerbostadshus ldngst at Gster tas bort
infor antagandeforslaget. Detta pd grund av att ett flerbostadshus bedoms 6ka
upplevelsen att omridet dr fortsatt tillganglighet for allménheten. Se vidare svar pa
synpunkt 7.

10. Boende inom BRF Olof Persgérd #2

Synpunktsldmnaren &r missndjd med det svar som limnades efter samradet rorande foreslaget antal
bostider i planomradet. Synpunktslimnaren anser att 3-4 bostider dr mer lagom for platsen.
Synpunktsldmnaren anser att dagvattensituationen 16ses bast med ett mindre antal bostéder.

Vidare anser synpunktsldmnaren att forslaget inte gar i linje med omgivningens bebyggelse utan &r en
kraftig fortdtning med sma tomter i forhallande till tinkta boytor. Att hinvisa till Saré centrum som ar
beldget med stort avstand frén tilltinkta byggnation ar fel.

Synpunktsldmnaren anser att kommunen inte har tagit till sig samrddssynpunkterna géllande infarten till
omrédet.

Synpunktsldmnaren papekar att bullernivaerna kommer att 6ka och bidra till oldgenhet pa grund av trafik
till och frén de nya bostdderna.

Synpunktsldmnaren anser att det &r fel att vinta med storningsskyddande atgérder tills problemen uppstar
och att man istillet ska atgirda storningarna vid etableringen av det nya bostadsomradet.

Kommentar: Forslaget har justerats nagot efter samradet for att undvika negativ paverkan pa i
synnerhet Bukérr 1:46, som angransar till planomradet i sdder.
Planomradet ligger nidra Sér6 centrum och det centrumnaira, kollektivtrafiknira
laget motiverar en hogre tithetsgrad &dn vad exempelvis 3-4 villatomter gor.
Planarbetet har visat att de 10-20 bostider som de beslutade dokumenten
planbesked och planuppdrag utgér frén dr en mojlig utveckling av omrédet.
Utvecklingsforslaget av fastigheten lutar sig &ven mot géllande dversiktsplan.

Med utgédngspunkt i kommunens dversiktsplan sé ligger planomradet inom
centrumnira omrade, i det hér fallet dr det just Sar6 centrum som avses. Det ar
darfor rimligt att jimfora tathetsgraden med den i Sdr6 centrum. Inom det omrade
som dr utpekat som centrumnéra i 6versiktsplanen sa finns en stor variation av
byggnads- och boendetyper.

Den foreslagna infarten till planomrédet placeras 1 anslutning till befintlig
anslutning till Dammlyckevigen. Pa detta sétt samlas korsningspunkter dver Saro
Lundavigen till en plats vilket dr en bra forutséttning for trafiksdker passage.
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Det staimmer att bullervirdena kommer att 6ka nagot som en foljd av fler
fordonsrorelser i omradet. Bullerutredningen som har tagits fram inom ramen for
detaljplanearbetet visar dock att de forvéntade bullernivaerna haller sig inom nivaer
som dr acceptabla 1 en boendemiljo.

Kommunen vidhaller att risken for betydande storning vid befintliga bostader pa
grund av svepande ljuskéglor &r liten och avser inte att utfora ndgon dtgird pd grund
av detta.

Regn — kallat dagvatten som faller 1 planlagt omrade pa hustak, dranering och andra
hardgjorda ytor tas om hand i ledningsnét och leds till fordrojningsmagasin och via
ny ledning i Dammlyckevigen, och Mérnekullaviigen/ Sérd Angsvig till
Vean/Skirvallabidcken. Ovrigt regn som faller pa naturmark kommer rinna av som
det gor naturligt idag. Diken anldggs langs vigen, som fordrdjer och renar
viagdagvatten innan det ocksa leds till fordrojningsmagasinet och vidare i
kommunens dagvattenledningsnédt. Resultatet &r att det 4r mindre flode av vatten
som hamnar utanfor ledningsnétet och mindre volymer regn/dagvatten rinner
naturligt till diken vid Sar6 Lundavig och Sarévagen.

11. Bostadsrittsforeningen Olof Persgard

Synpunktsldmnaren anser att kommunen inte har tagit hansyn till samraddssynpunkter géllande placeringen
av utfarten till planomrédet eftersom denna placering riskerar att orsaka storning 1 form av buller och
ljussken.

Vidare anser bostadsrittsforeningen att hanteringen av dagvattnet bor 16sas genom att leda vattnet sdderut i
vattnets naturliga fallriktning. Man motsétter sig att Dammlyckevagen griavs upp for att leda dagvattnet mot
kommunens ledningar i vister.

Bostadsrittsforeningen invinder mot mojligheten att uppfora ett flerbostadshus och istéllet mojliggdra for
parhus pa denna plats. Detta med hénsyn till landskapsbilden och utsiktsmojligheter.

Kommentar: Kommunen gér beddmningen att storning pa grund av ljus och buller vid befintliga
bostdder vister om Saré Lundavég inte dr av betydande art och ser av denna
anledning inget skél att flytta infarten till det nya omradet langre sdder ut. Den
foreslagna placeringen av infarten ar ocksé den placering som bedoms vara den
mest trafiksdkra placeringen eftersom den gor att korsningspunkterna samlas till en
plats istéllet for flera.

Se svar pa synpunkt nummer 13 for svar angaende dagvatten. Kommunala
ledningar for vatten, spill och dagvatten kommer anléggas 1 Dammlyckevégen for
att forsorja det nya detaljplaneomradet

Mojligheten att uppfora radhus i stéllet for flerbostadshus ldngst at Gster tas bort
infor antagandeforslaget. Detta pa grund av att ett flerbostadshus bedoms 6ka
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upplevelsen att omradet ar fortsatt tillganglighet for allménheten. Se vidare svar pa
synpunkt 7.

Organisationer och féreningar
12. Séros framtid

Foreningen noterar att kommunen i samrddsredogorelsen inte svarat pd véra fragor ang.
byggnadshodjden pa det planerade flerbostadshuset.

Vidare har foreningen synpunkter pa det foreslagna flerbostadshuset och dess paverkan pa landskapsbilden
och horisontlinjen. Foreningen ifrdgasatter att flerbostadshuset behdver ha en maximal nockhéjd som
overstiger omgivande hdjder, samt stéller sig frdgande till vilka de andra byggnader 1 omridet dr som
kommunen hédvdar bryter horisontlinjen. Foreningen anser att pdverkan pa landskapsbilden ska beskrivas
som en konsekvens av foreslagen byggnation. Vidare pépekas att en hdjdangivelse dr angiven olika pa
olika stéllen i handlingarna.

Foreningen papekar att flerbostadshuset kommer att skymma utsikten fran en utsiktspunkt i omradet. Fran
utsiktspunkten gar det idag att se havet och man hoppas att kommunen tédnker om sa att inte bara de
kommande boende i omradet gynnas, utan dven allménheten.

Foreningen saknar den stig som var inritad i samradshandlingen.
Man framfor dven att antalet besdksparkeringar verkar vara i underkant.

Skrivelsen ér signerad med 41 stycken namnunderskrifter.
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Tornvillans héjd anges som 38,5 meter + tornets hdjd om 41 meter vilket gér att sikten kommer skymmas helt
av ett tak samt péverka horisontlinjen.

Kommentar: Kommunen beddmer att det ar viktigt att nyttja det centrumnéira laget pa ett
effektivt sitt, och den avvédgningen innebdr att havsutsikten far en sekundéar
prioritet. Dock finns fortfarande mojligheten att ta sig upp pa andra hdjder inom
naturomradet ddr havsutsikten inte skyms av byggnader. Tack vare att omradet
fortfarande ar tillgdngligt efter byggnation kommer denna majlighet att finnas kvar.
Fastigheten dr i privat 4go och allmidnheten kan inte avkriva tillgang till omréadet.

Angiven maximal nockhdjd &r anpassad for att den foreslagna
flerbostadsbyggnaden ska fungera pé platsen. Byggnaden rymmer tre vaningar plus
suterrangvaning/entrévaning. Det dr svart att komma ytterligare langre ner i
markniva utan att orsaka allt for stora ingrepp i terrdngen. Infor antagande har
hogsta nockhdjd justerats nagot nedat, till +38 meter.

Vid ndrmare undersokning av vilka byggnader det dr som har identifierats bryta
horisontlinjen sé visar det sig att dessa befinner sig pa Bassédngbacken, Séro, och
alltsa inte direkt i Sérd centrums omgivning dven om de dr synliga fran Séaro
centrum.

Byggnadernas hojder begriansas. Landskapsbilden som utgdrs av bland annat den
for omradet karaktéristiska bergsviggenen norr om/bakom foreslagna parhus
kommer att vara fortsatt synlig, vilket har varit en utgdngspunkt i planarbetet.
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Dalgingen som omger Sard centrum ska vara fortsatt ldsbar, vilket kommunen
bedomer uppnas genom foreslagen bebyggelse.

Planbeskrivningen har kompletterats med konsekvensen av uppforandet av
flerbostadshuset.

Siffrorna &r korrigerade till siffran +38 meter. 0,5 meter bedoms behdvas som
marginal i bygglovet.

Det aktuella planomradet utgors av privatdgd mark. Manga har under en lang tid
kunnat vistas pa fastigheten for att njuta av utsikten, samtidigt som det star i
fastighetségarens rétt att utveckla sin fastighet i enlighet med kommunens
oversiktsplan.

Handlingarna korrigeras sa att stigen inte ndmns i texten. Det uppdagades infor
granskningsforslaget att en stig skulle padbjuda en ytterligare korsningspunkt 6ver
Sard lundavig. Istdllet hdnvisas alla fordonsslag, dven géende till den foreslagna
utfarten. Géende kan rora sig till naturomrédet via den foreslagna lokalgatan.

Antalet parkeringar géar i linje med kommunens parkeringsnorm. Ett relativt 1agt
parkeringstal dr motiverat i ett centrumnéra, kollektivtrafiknéra ldge som det
aktuella planomradet ir.

Mojligheten att uppfora radhus i stéllet for flerbostadshus ldngst at Gster tas bort
infor antagandeforslaget. Detta pa grund av att ett flerbostadshus bedoms 6ka
upplevelsen att omradet ar fortsatt tillgangligt for allménheten.

13. Vigforeningen

Vigtoreningen har synpunkter pa foreslagen dagvattenhantering och papekar att det inte ar tillrackligt
redovisat hur dagvattenflodena ska hanteras nedstroms. Foreningen ar fortsatt skeptisk till foreslagen
dimensionering och 16sning och dnskar ha mdte med berdrda for att sdkerstélla adekvat 10sning som gynnar
samtliga parter, och inte bara Bukérr 1:9.

Vidare har foreningen synpunkter pa att planhandlingarna inte redovisar hur exempelvis vintervaghallning
ska hanteras och patalar risken for att plogbilar foser ner sndmassor till Sar6 Lundavég vilket bidrar till
ytterligare floden av dagvatten och att vigen blir smalare.

Foreningen anser att planhandlingarna inte tillrackligt redovisar hur byggtrafik under utbyggnadsskedet ska
hanteras. Vagforeningen har inte godkadnt nagon tyngre trafik i byggskedet och kommer inte att bevilja
avsteg fran belastningsklassen om inte en serids 16sning redovisas.

Kommentar: Kommunen kommer anldgga ledningar for vatten, spill och dagvatten i
Dammlyckevigen fram till Bukérr 1:9 for att forsorja det nya detaljplaneomradet
med dricksvatten och avleda spillvatten och dagvatten. Bostadsrittsforeningen
kommer inte hantera dagvatten fran det nya detaljplaneomridet, d& dagvattnet leds
vidare 1 ledningsnét med dagvatten frn bostadsrattsforeningens omréde.
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Regn — kallat dagvatten som faller i planlagt omrade pé hustak, dranering och andra
hardgjorda ytor tas om hand i ledningsnét och leds till fordrojningsmagasin och via
ny ledning i Dammlyckevigen, och Mérnekullavigen/Siard Angsvig till
Vean/Skirvallabicken. Ovrigt regn som faller p4 naturmark kommer rinna av som
det gor naturligt idag.

Diken anldggs ldngs vdgen, som fordrojer och renar vigdagvatten innan det ocksd
leds till fordrojningsmagasinet och vidare 1 kommunens dagvattenledningsnit.

Resultatet ér att det 4&r mindre flode av vatten som hamnar utanfor ledningsnétet och
mindre volymer regn/dagvatten rinner naturligt till diken vid Sard Lundavig och
Sarovigen.

Forslaget att hantera dagvattenfloden i dagvattenledningar vidare till
Vean/Skorvallabiacken foljer kommunens ansvar att avleda dagvatten fran bebyggt
omrade, som ska tas in i verksamhetsomrade for dagvatten, som dr kommunalt
ansvar.

Kommunen anlitar upphandlade konsulter med god kompetens for berdkningar och
modellering av avrinning for att fa fram det bésta forslaget for hantering av
dagvatten med, floden och fordrdjning, for att inte orsaka problem for befintlig
bebyggelse eller miljon.

Skyfall kommer avledas sé att bebyggelse inte skadas. Vid storre regn kommer
fortsatt den berdknade volymen ledas i dagvattenledning och det blir alltsé fortsatt
mindre flode fran omradet &n i nuldget.

Allménna skdtsel och underhallsplaner finns och kommer anpassas for
anlidggningen pa kommunens mark.

Avsikten dr att den foreslagna lokalgatan ska inga 1 vigforeningens
verksamhetsomrdde. Snordjningen blir sdledes vagforeningens ansvar och
sndmassorna kan fosas ut inom kvartersmarken. Detaljplanen hanterar inte frdgor
som ror byggskedet. Infor att omradet ska bebyggas kommer entreprendrens
representant liksom kommunens projektledare att kontakta vaghallare for dialog
kring genomforandet.
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Kommunala forvaltningar och namnder

14. Service

Némnden for Service har ingen erinran pa detta detaljplaneforslag.

15. Teknik

Forvaltningen for teknik har varit delaktiga i planarbetet och vill medsédnda rekommendationer enligt
nedan. Utdver dessa har forvaltningen inget ytterligare att erinra pa planforslaget.

1. Vegetationen bestdende av hackar mellan parkeringsplatser har inte tillrdckligt stor vixtbdadd. De
hardgjorda ytorna berdknas ta mer volym i ansprak av vixtbddden pa grund av rasvinkel fran
overbyggnaden. Rekommenderad bredd péa viaxtbadd &r minst 2 meter.

2. Runda av spetsiga avslutningar pé vegetationsytor for enklare skotsler och underhéll, exempelvis dir tva
viagar mots. Vaxtforhallandena &r svara da viaxtbadden ar liten, se d&ven punkt 1.

3. Ta bort, utdka, eller sla ihop de sma vaxtbdddarna vid entrén till flerbostadshuset, se d&ven punkt 1.

Kommentar: Plankartan justeras for att férenkla skotsel. Synpunkter om véxtbdddar formedlas
vidare till exploatdren.

16. Kultur & Fritid

Den gamla husgrunden, terrasserna och grindstolparna av sten nere vid entrén till omradet har ett visst
kulturhistoriskt varde och gor platsen historiskt avldsbar Forvaltningen f6r Kultur och Fritid anser att dessa
anlidggningar med fordel bevaras séa langt det gar for att ge platsen en historisk férankring och identitet.
Sarskilt om flerbostadshuset utformas med inspiration fran den gamla tornvillan, i annat fall kan det vara
svart rent pedagogiskt att forsta den kopplingen.

Férgsittningen av husen far girna géras med nagot naturpigment i den ljusa kuloren sa att bebyggelsen
battre smélter in i omgivningen och inte upplevs sé vit.

Forvaltningen for kultur och fritid anser dven att det 4r av vikt att fortsétta dialogen som paborjats med
ndrliggande forskolor genom hela processen. Det dr dven positivt om man under byggprocessen kan
mojliggora for att den vélanvédnda rekreationsplatsen som ligger ovan omradet for detaljplanen kan fortsétta
anvéndas. Detta for att inte riskera att platsen efter byggprocessen ér klar upplevs som privat for de boende.

Kommentar: Virdet av kulturhistoriska element fortydligas i planbeskrivningen.

17. Miljo- och hélsoskydd

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram (Sweco 2021-06-02, reviderad 2022-05-18). Milj6 & Halsoskydd
bedomer de foreslagna atgérderna som tillrackliga med négra tilldgg:
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En skotsel- och underhallsplan for dagvattensystemet bor upprittas (vilket ocksa rekommenderas i
dagvattenutredningen).

Exakt utformning av dagvattensystemet behover goras innan byggstart, (da vissa dndringar kan ha
skett), baserat pa rekommenderad areal for ndodvandig fordrojning och rening av dagvatten med
anpassad lutning och utformning av dagvattennétet.

Plattak bor undvikas for att minimera vidare belastningen av metaller pa backen.

Milj6 & Hilsoskydd vill lyfta fram att foljande ar klart positivt med planforslaget:

Naturvirden inom fastigheten bevaras. Detaljplanen vdrnar om att det befintliga vilanvanda
naturomradet ska bevaras och vara en tydlig del av bostadsomradet samtidigt som det kan fortsitta
fungera som besoksmal for forskolebarnen.

Narheten till Sar6 centrum med kollektivtrafik, affarer, skolor och forskolor mm.

Ingen jordbruksmark tas i ansprak.

Enbart genom att byta markanviandning minskar ldckaget av fosfor fran planomradet till Vean
(Skorvallabiacken). Utformning av dagvattensystem med rening beréknas sédnka koncentrationen av
fosfor ytterligare, med upp till totalt ndrmare 50 %, jamfort med befintlig situation. Detta &r klart
positivt for striavan att forbdttra vattendragets ekologiska status som idag klassas som
otillfredsstéllande.

Kommentar:  Synpunkterna och medskicken noteras men foranleder inga @ndringar 1
planhandlingarna.

18. Vard & omsorg

Vérd & Omsorg har tagit del av detaljplan for bostdder inom Bukérr 19 i Sar6. Vard & Omsorg vill betona
att fastigheterna och kvarteret utformas pa ett sadant sitt att de blir tillgingliga for alla oavsett dlder eller
funktionsnedsdttning. I 6vrigt har Vard & omsorg inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar: Noteras
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Andringar

Plankarta:

Allmén plats PARK édndras till allmén plats NATUR>
Plankartan kompletteras med bestimmelse avseende enskilt huvudmannaskap.

Utfartsforbudet tas bort fran plankartan.

Plankartan justeras for att forenkla skotsel av véixtbaddar.
Bestammelse om att tak ska uppforas som sadeltak infors.
Mojligheten till radhus i 6stra delen av omrddet har tagits bort.

Hogsta nockhdjd pé flerbostadshuset har justerats nedat, fran +38,5 till +38 meter Gver havet.

Planbeskrivning:

Planbeskrivningen kompletteras med villkor for nedtagning av skyddsvérda trdd enligt beslut.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att de nya bostdderna ska anslutas till
vigsamfalligheten.

Planbeskrivningen kompletteras med konsekvensen av uppforandet av flerbostadshuset.

Virdet av kulturhistoriska element fortydligas i planbeskrivningen.

Ida Lennartsson Johanna Vinterhav

Verksamhetschef plan Planarkitekt
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LANSSTYRELSEN Datum Diarienummer
2022-12-21 8563-2022
HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun
samhaéllsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Forslag till detaljplan for Bukarr 1:9 i Kungsbacka kommun

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kédnda forhdllanden att ett antagande av en enligt forslaget
inte kommer att provas.

Motiv for bedémningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken (MB) pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett [ampligt
satt,

- miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs 1 strid med géillande
bestammelser,

- det som foreslas blir olampligt avseende manniskors hélsa och
sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Rad enligt 2 kap. PBL

Dagvatten

Lansstyrelsen kan fortfarande inte se att detaljplanen sékerstéllt att det
anldggs ett dagvattenmagasin enligt dagvattenutredningen for att rena
dagvattnet innan det rinner till Vean.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Léansstyrelsen delar kommunens asikt.

Ovrigt
I planbeskrivningen hénvisas till ldnsstyrelsens beslut 2933-2022

angéende samrad avseende tva ekar. Av planen bor framga vilka krav pa
villkor som stéllts i beslutet.

Lantmaiteriets synpunkter bor beaktas.

Postadress:301 86 Halmstad Telefon: 010-224 30 00 E-post: halland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/halland
www.lansstyrelsen.se/halland/personuppgifter
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Lansstyrelsen Hallands lan
ttrande
8563-2022

2022-12-21

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av planarkitekt Josefine Carlsson med planarkitekt
Anna Nilsson som foredragande.

Denna handling har godkdnts digitalt och saknar ddrfér namnunderskrift.
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