PM Lokaliseringsprovning for nytt verksamhetsomrade i Kungsbacka
kommun

2020-08-25, Kungsbacka kommun

Detta dr ett komplement till handlingsplanen Ny mark fér néringslivet 2009-2012 (kommunstyrelsen
januari 2009) som inriktar sig pa utpekade platser i anslutning till E6.

Jordbruksmark ar en viktig resurs i dagens samhalle och flera omraden har prévats innan
planomradet valdes. Enligt MB 3 kap 4 § ska kommunen utreda om en lokalisering av det vasentliga
samhallsintresset kan ordnas pa ett tillfredsstéllande satt pa annan mark. | det sammanhanget
menas med uttrycket “tillfredsstallande” att lokaliseringen av exploateringen ska vara tekniskt och
funktionellt Iamplig samt ekonomiskt rimlig.

| en lokaliseringsutredning har fyra platser prévats. Alla har gemensamt att de ligger i ndra anslutning
till ett trafikmot langs europavag E6 och erbjuder en sammanhangande yta om ca 20-30 hektar.
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Kommunéversikt, studerade platser. 1. Kungsbacka
norra trafikmot, 2. Klovsten trafikmot, 3. Onsalamotet, 4.
Fjdrdsmotet, 5. Frillesdsmotet.



Nedan féljer beskrivningar av de 5 prévade platserna.
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1. Kungsbacka norra trafikmot:
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- Omradet ligger utanfor den fordjupade
oversiktsplanen for Kungsbacka stad.

- Marken ar i privat ago.

- Inom den stérre sammanhangande ytan
vaster om E6 saknas infrastruktur att
koppla in pa. Utbyggnad av infrastruktur
har anses i nuldget inte ekonomiskt
forsvarbart.

- Oster om motet saknas stérre
sammanhdngande ytor for en storre
exploatering.

- Stora ytor omfattas av strandskydd fran
Hallab&cken.

- Nordost om motet finns Brackaberget
som har héga naturvarden
(naturvardesklass 2)

- Omradet vaster om motet bestar dven av
brukningsvard jordbruksmark.

2. Motet vid Klovsten:

- Stora delar marken kring Onsalamotet och
omkring Klovsten ar redan planerad for
verksamheter.

- Fastigheterna narmast E6 ar i privat dgo.

- Omradena utgors till stor del av bergig terrdng.
- Nordvast om motet finns en dldre varierad
|6vdominerad skog som har héga naturvarden
(naturvardesklass 2)
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3. Onsalamotet

4. Fjarasmotet:

- Det ar i nuldget inte aktuellt att planera
omradet for verksamheter, men i samband
med att den fordjupade 6versiktsplanen for
Kungsbacka stad aktualiseras kan laget
komma att férandras.

- | omradet sdder om motet ar de geotekniska

- foérutsattningarna forsvarande. Har finns ocksa
planer pa att uppfora ett

oversvamningsskydd.

- Forutsattningarna att koppla pa en
vaganslutning fran motet och norrut ar daliga.
- Omradet i sydost ligger i direkt anslutning till
Kungsbackafjordens natura 2000-omrade.

- Det finns brukningsvard jordbruksmark
runtom motet.

- Marken kring motet ar redan planerad och
utvecklad med verksamheter.

- Omradet ndrmast Hovmannaan omfattas av
strandskydd.

' - Den aktuella marken ar till stérsta delen

jordbruksmark.
- | den bergiga naturmarken finns en hel del
fornminnesfyndigheter.



5. Frillesasmotet

- Omradet ligger utanfor for
utvecklingsomrade for Frillesas tatort,
enligt kommunens oversiktsplan.

- Kommunen ager ett stérre
sammanhdngande omrade.

- Strandskydd finns, som stracker sig langs
det dikningsforetag som kantar
kommunens fastighet.

- Fynd av fornlamningar har gjorts

- Storre delen av omradet utgors av
jordbruksmark, 6vrig mark ar bergig och
svartillganglig skogsmark.

- L6ftaan har i sin helhet héga naturvarden
- Omradet bestar av brukningsvard
jordbruksmark

Tréngards

Slutsats av lokaliseringsprévningen:

Vi bedomer att den bast lampade platsen for ett nytt verksamhetsomrade ar nummer 5, i anslutning
till E6:ans trafikmot i Frillesas. Platsen erbjuder ett stérre sammanhangande markomrade som é&r
kommunagt och ligger ndra E6-motet vilket skapar bra majligheter fér verksamheter inom transport
och logistik. Forutsattningarna att planlagga underlattas av att omradet ar det med minst yta
strandskydd och fornlamningar. Ytorna strax nordvast om motet utgors av skogsbeklatt berg och
anses alltfor kostsamma och oldndiga att bebygga.

Vasentligt samhallsintresse
| den naringspolitiska program som togs av kommunfullmaktige i maj 2006 slar man fast en langsiktig
strategi for kommunens insatser for en fortsatt positiv utveckling av naringslivet i Kungsbacka.

Det 6vergripande malet &r att skapa fler arbetstillfallen i kommunen. Det innebar att skapa
forutsattningar for ett mer differentierat naringsliv sa invanare med olika kompetens i storre grad &n
idag kan arbeta i foretag verksamma i kommunen.

Trycket pa Kungsbacka kommun i fraga om nyetableringar eller behov av omlokalisering vid
expansion och utveckling har varit stort under de senaste aren. | handlingsplanen Ny mark for
naringslivet 2009 - 2012 pekas ett antal platser i kommunen ut som tankbara platser att utveckla som
verksamhetsmark.

Sammanfattning

Kungsbacka kommun vill erbjuda mark fér naringslivet och ha en planberedskap vid framtida
forfragningar. Idag saknas ett stérre sammanhangande omrade med mojlighet att uppfora storre, till
yta och hdjd, lokaler.

En jamforelse mellan de oversiktligt utredda platserna ovan visar att Rya verksamhetsomrade ar det
mest [ampliga och ekonomiskt forsvarbara alternativet for utveckling av ett storre
verksamhetsomrade. Alla fyra alternativ berér jordbruksmark, varfor andra aspekter har fatt ligga till
grund for valet av Frillesas som basta alternativ.



Ett verksamhetsomrade i Frillesas skulle gynna Frillesas tatort, skapa arbetstillfallen och underlag till
Frillesas centrum och kollektivtrafik. Omradet har goda kommunikationsmojligheter pa grund av
laget i ndrheten av Frillesdsmotet pa europavag E6. Det finns i anslutning till platsen ett befintligt
verksamhetsomrade - Rya industriomrade — vilket ar rimligt att bygga vidare pa.

Jordbruksmarken ar brukningsvard och delar av marken anvands idag for odling, resterande mark for
bete.

Nyttan av att iansprakta jordbruksmarken till industriandamal har vagts mot nyttan i att bevara den
brukningsvarda jordbruksmarken, och slutsatsen ar att det nya verksamhetsomradet och de positiva
effekterna det har for néringslivet i kommunen vager tyngre.

Johanna Vinterhav
Planarkitekt Kungsbacka kommun 2020-08-25
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