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Handlingar finns att ldsa pa:
www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt

Upplysningar om planprogrammet lamnas av:
Planarkitekt KG Larsson 0300-83 40 21

Planeringsstrateg Hasse Andersson 0300-83 46 51

Handlingar:
Planprogram, denna handling

Ovriga handlingar:
Miljéutredning 2009-05-04 Norconsult

* PM Geoteknik 2015-04-17 Norconsult

* Trafikutredning 2015-03-02 Ramball

* Trafikforslag 2015-03-02 Ramboll

* Dagvattenutredning 2015-02-19 Norconsult

Samradstid 3 maj - 26 juni 2016

PIanprogram Detaljplan m Laga kraft >

-KS « KS, BN « BN . « KF

Planprocessen

Synpunkter kan limnas under programsamrid, detaljplanesamradet och vid
granskningen av planforslaget. Programsprocessen avgor om platsen dr bra, under
detaljplaneprocessen diskuteras gestaltningen.

Mellan de olika skedena redovisas de framférda synpunkterna och politiska beslut
tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska bedrivas. Detaljplanen antas
slutligen av kommunfullmiktige, KF. Detaljplaneprocessen tar cirka 1,5 ér efter
det att byggnadsnimnden, BN, tar beslut om att uppritta ny detaljplan.
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Sammanfattning

Kungsbacka kommun har utrett ett antal limpliga omraden for etablering av verksamheter i
kommunen. Aktuellt omride ligger dster om Frillesis samhille, mellan Almedalsvigen och
Frillesisvigen och har pekats ut som ett mojligt verksamhetsomrade f6r transportintensiv
och i viss man stérande verksamheter ("Ny mark f6r niringslivet” Kungsbacka kommun
2009).

Programomridet ligger 6ster om Frillesas samhaille och bestar idag av en blandning av aker-
och betesmark pa totalt cirka 25 hektar. Marken dgs av kommunen.

En utbyggnad i aktuellt omridde medfér frimst att aktivt brukad och igenvuxen
odlingsmarkutan nigra hogre naturvirden tas i ansprak. Ett verksamhetsomrade medfér ett
okat dagvattenutslapp, vilket kan péverka Loftadns skyddsvirda fiskfauna och i viss man de
skyddsvirda marina grundbottnarna i slutrecipienterna Vendelséfjorden och Landabukten
negativt. Konsekvenserna for naturmiljon bedoms dock som relativt sma forutsatt att ett vil
fungerande dagvattensystem inrittas i omridet.

En befintlig back utmed programomridets nordvistra sida genererar ett
strandskyddsomrade som stricker sig 100 meter in p4 omradet. Lingre visterut ar

strandskyddet f6r bicken upphavt.

Planomradet har ett mycket bra transportlige utifrin nirheten till E6/E20 som nis via
Almedalsvigen.

Bakgrund

Kungsbacka kommun har utrett ett antal limpliga omraden for etablering av verksamheter i
kommunen. Aktuellt omride ligger dster om Frillesis samhaille, mellan Almedalsvigen och
Frillesasvigen och har pekats ut som ett mojligt verksamhetsomrade f6r transportintensiv
och i viss man storande verksamheter.
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Programmets syfte och huvuddrag
Uppdraget innebir att utreda om det dr mojligt att etablera ett verksamhetsomrade for
transportintensiv och i viss man storande verksamhet inom programomridet.

Lage, areal och markagofoérhallanden

Planomradet ligger 6ster om Frillesds samhille och bestar idag av en blandning av aker- och
betesmark och ett skogbevuxet hojdparti pa totalt cirka 25 hektar. Marken dgs av kommu-
nen.

Oversiktliga planer och detaljplaner
Det finns i dagsldget ingen detaljplan for det berérda omradet. Angrinsande till program-

omrédet finns detaljplanerna LFP 41, LFP43, LFP35bl1 och LFP35bl2, samtliga med
syftet verksamheter.

Enligt kommunens 6versiktsplan OP06 ligger programomradet till en mindre del
inom Frillesas titortsutvecklingsomride och i 6vrigt utomplan. OP06 anger for
utomplansomrédet Sirskilda bygglovskriterier vilket innebdr en restriktiv hallning till
nyetablering av nya bosittningar.

Kommunala beslut i 6vrigt

Aktuellt omrade finns utpekat i kommunens handlingsplan f6r planering av nya
verksamhetsomraden under perioden 2009-2012 ("Ny mark for niringslivet” Kungsbacka
kommun 2009).

’Omfattande utbyggnad i direkt anslutning till Frillesas verksamhetsomrade. Det nya
omrédet uppgar till uppemot 20 ha.

En utbyggnad av detta verksamhetsomréide forutsitter en direkt vigforbindelse till
Almedalsvigen, vilket ger en snabb anslutning till motorvigen.

Forutsattningar

Natur

Naturmiljo

En utbyggnad i aktuellt omridde medfér frimst att aktivt brukad och igenvuxen odlings-
markutan nigra hogre naturvirden tas i ansprik. Ett verksamhetsomride medfor ett 6kat
dagvattenutslipp, vilket kan paverka Loftains skyddsvirda fiskfauna och i viss man de
skyddsvirda marina grundbottnarna i slutrecipienterna Vendelséfjorden och Landabukten
negativt. Konsekvenserna for naturmiljon bedéms dock som relativt smé forutsatt att ett vl
fungerande dagvattensystem inrittas i omradet.

Gronstruktur

Planomradet utgdrs frimst av en blandning av aktivt odlad dkermark, fuktig betesmark och
fuktig, kraftigt igenvuxen odlingsmark som ligger kring ett centralt beliget h6jdomride
bevuxet med blandskog. Omréidet genomkorsas av nagra 6ppna diken och i norra delen gir
en kraftledning,

Enligt miljoutredningen finns inom utredningsomradet inga dokumenterade naturvirden
enligt befintligt naturvardsunderlag. Négra fynd av skyddade eller skyddsvirda arter gjordes
inte vid filtbesoken i omradet. En del av anledningen till detta dr att omradet frimst utgérs
av aker- och betesmark och igenvixande odlingsmark utan nagra hégre naturvirden, dvs
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forutsittningarna f6r skyddade eller skyddsvirda arter bedoms vara begrinsade.

Landskapsbild
Planférslaget far en stor paverkan pé landskapsbilden da ett ppet landskapsrum kommer att
bebyggas i stor skala.

Rekreation

En utbyggnad bedoms inte paverka nagra rekreationsvirden, men utblickarna 6ver 6ppet
odlingslandskap forsimras nagot for passerande pé Frillesisvigen och Almedalsvigen. Kon-
sekvenserna av en utbyggnad bedoms som sma fran rekreationssynpunkt.

Kulturmiljé

Utbyggnaden medfor att delar av ett relativt 6ppet, men bitvis igenvuxet odlingslandskap
forsvinner och ersitts av olika typer av industribyggnader och hirdgjorda ytor. Omradet tar
ytterligare ett steg mot ett mer titortsnira omrade. Nagra kinda fornlimningar bedéms inte
paverkas av en utbyggnad. Da det dven finns fornldimningar i anslutande omrade bér eventu-
ellt forekomsten av okdnda fornlimningar i omradet kontrolleras innan en utbyggnad sker.
Konsekvenserna f6r kulturmiljon bedéms som smi.

Mark- och vattenfragor

Ett verksamhetsomride med t ex logistik, tillverkningsindustri etc medfér en relativt stor
okning av hardgjorda ytor i omradet, vilket innebir att belastningen pa anslutande diken
och Léftaan och bicken i norr samt till slutrecipienterna Vendelséfjorden och Landabukten
frin omradet 6kar och dndrar karaktir. Hur stora utsldppen blir beror pé hur stor yta som
kommer att hardgéras och hur dagvattnet frin omradet tas omhand innan det nér recipien-

Planomridet med Frillesis sambille i bakgrunden
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terna.

I omradet finns 16s lera med stora miktigheter, vilken bedéms vara sittningskinslig. I
samband med detaljplanliggning av omréidet bedoms stabiliteten i omridet beh6va utredas
ytterligare i en detaljerad utredning.

Dagvatten

Omradet dr mycket flackt med nivéer som variera mellan +12 meter och +13 meter. Omrédet
topografiska forutsittningar gor det svért att utréna nagra tydliga avrinningsomriden, men
dagvattenavrinningen beddms huvudsakligen ske sdderut via befintliga diken och en mindre
back som ansluter till Loftain lingre soderut. Loftadn mynnar i sin tur ut i Vendels6fjorden
cirka 2 kilometer sydvist om omréidet. Loftadn hyser hoga naturvirden med en virdefull
bottenfauna och som reproduktionsomrade f6r havsoring. I norr si avgrinsas omradet av

en bick och omridet nirmast bicken bedéms avrinna dit. Denna bick ér ett biflode till
Lundaan vilken mynnar i Landabukten 1,5 kilometer nordvist om omradet.

Vid en utbyggnad av omréadet si kommer andelen hirdgjorda ytor att 6ka vilket far till
t6ljd att ytavrinningen okar pa grund av minskade infiltrationsméjligheter och snabbare
avrinningsforlopp. For att kompensera flédesokningen si foreslds utjimning av dagvattnet,
och dirmed minimera risken for 6versvimningar samt reducera belastningen pa
recipienterna. Infiltrationsmojligheterna i omridet beddms som begrinsade pa grund av att
marken till stor del bestar av lera.

Dagvattnet foreslds omhindertas sa nira killan som méjligt. Principen fér lokalt
omhindertagande av dagvatten ska f6ljas. For att ta reda pa vilka forutsittningar som
finns f6r lokalt omhidndertagande av dagvattnet sa har en dagvattenutredning tagits fram.
Dagvattenutredningen redovisar befintliga dagvattenférhallanden och bland annat forslag
pa placeringar av dagvattendammar.

Rening av dagvattnet fran asfalterade ytor som ér trafikerade ska renas genom till exempel
oljeavskiljare.

Den flacka topografin i omridet £6r med sig att avrinningsriktningarna pa méinga hall ar
svara ut urskilja. Darfor foreslas det att marken hojdsitts sa att avledning av dagvattnet kan
ske pa ett sitt som inte riskerar att skapa oldgenheter for planerade verksamheter.

Naturresurser

Utbyggnaden av ett verksamhetsomride bedéms inte st i konflikt med bestimmelserna i 4
kap Miljobalken (IMB), da den kan ses som titortsutveckling. Aven nir det giller jordbruks-
marken i omrédets véstra del har kommunen i sin 6versiktsplan i princip tagit stillning till
att en exploatering dr mojlig enligt 3 kap 4 § MB, medan det i omrédets 6stra del finns en
mojlig konflikt med denna paragraf di sirskilda bygglovskriterier géller i denna del.

Utbyggnaden kan paverka flera av omradets 6ppna diken, stenmurar och vatmarker,
varfor dispens fran biotopskyddet krivs fran linsstyrelsen enligt 7 kap 11 § MB. I
omrédets kraftigt igenvuxna delar bedéms dock inte biotopskyddet lingre gilla. Om det
strandskyddade omradet kring bicken i omradet norra del paverkas, kan dven dispens f6r
alternativt upphédvande av gillande strandskyddet krivas enligt 7 kap 18 § MB.

Utbyggnaden ger upphov till en dagvattenpaverkan pa backen norr om omrédet, och

den skyddsvirda Loftaan i soder samt i viss man pa de skyddsvirda slutrecipienterna
Vendelsofjorden eller Landabukten. Om hinsyn tas ger denna sannolikt inga stora effekter
pa recipienternas vaxt- och djurliv, medan en okinslig utbyggnad kan bidra till att 6ka pa
befintlig féroreningsbelastning pa vattendragen och havet.
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Strandskydd

En befintlig back utmed programomridets nordvistra sida genererar ett strandskyddsom-
rade som stricker sig 100 meter in pa omridet. Lingre visterut r strandskyddet f6r biacken
upphivt.

I anslutning till bostadshuset i soder finns en vitmark omgiven av videbuskar.
Markforhallanden

Férorenad mark

Planomradet innehaller inga kinda markf6roreningar, varken i Lansstyrelsens MIFO-data-
bas eller i forvaltningen f6r Miljé & Hilsoskydd i Kungsbackas dokumentation.

Radon

Enligt kommunens kartdatabas ligger planomradet inom ligriskomrade f6r radon. Enligt
den geotekniska utredningen bedoms marken besti av 16s lera med stora miktigheter.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kinda fornminnen/fornlimningar. Pa det skogbevuxna
hojdpartiet utanfor planomradet fanns en stensittningsliknande limning (objektidentitet

10144500120001) som dock inte ir dterfunnen.

Geotekniska férhallanden
I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram. Jordlagren inom hela
omradet bestir av mulljord till ca 0,2-0,3 m djup, i 6vrigt av lera.

Eftersom aktuellt omride i huvudsak utgors av 16s lera med stora miktigheter si bedoms,
med ledning av utférda unders6kningar att leran ér sittningskinslig. Detta innebir

att stora delar av belastningar (last frin byggnader och vigbankar, uppfyllnader for

vigar mm) som paférs markytan sannolikt kommer att ge upphov till langtidsbundna
konsolideringssittningar. Om storleken pé sittningarna dr betydelsefulla bor lerans
sattningsegenskaper utredas med hjélp av belastningsforsok i laboratorium samt
sattningsberikningar.

Resultatet fran de 6versiktliga stabilitetsberdkningarna visar att befintlig stabilitet ar
tillfredstillande mot befintlig bick i vister/ nordvist. Utover detta si bedoms stabiliteten
dven vara tillfredstillande for befintliga forhillanden i 6vriga delar av omradet da marken dr
vildigt plan. I samband med detaljplanliggning av omridet bedoms stabiliteten i omradet
behéva utredas ytterligare i en detaljerad utredning. Denna utredning bor dven innehalla
kompletterande filt- och laboratorieundersdkningar for att sikrare kunna faststilla jordens
egenskaper inom olika delar av aktuellt omride.

Med tanke pé att den befintliga markytan dr vildigt plan och att det férekommer
ytligt vatten i nivi med befintlig markyta pa delar av omradets liga nivier inom
omrédet i kombination med sittningsproblematiken i samband med uppfyllnad, bor
oversvimningsrisken beaktas vid eventuell exploatering.

Dagvatten méiste omhindertas pga att jorden i huvudsak utgors av tita jordlager med lag
permeabilitet och det dirfor ej finns ndgon moéjlighet till infiltration av ytvatten i omradet.

Sammanfattningsvis bedéms omradet vara byggbart. Vid fortsatt planering av omridet
b6r man dock beakta att grundforstirkningar med avseende pé sittningar och eventuellt
stabilitet sannolikt kommer behovas eftersom omradet i huvudsak utgérs av 16s lera till stora

djup.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse i och i anslutning till omradet
Planomradet ir i sin helhet obebyggt. I vister grinsar det till ett befintligt verksamhetsom-
rade - Benders betongindustri, iséder och sydost finns ett antal lantgardar och bostadshus.

Kommersiell och kommunal service
I Frillesas centrum, som ligger drygt 1 km visterut, finns livsmedelsaffir, cafe, bensinsta-
tion, handelstridgard och diverse affarer och butiker. Inom titorten finns dven skola, f6r-

skola , dldreboende och idrottshall/plats.

Gator och trafik

Tillfart och trafikféring
Planomrédet har ett mycket bra transportlige utifran nirheten till E6/E20.

Omrédet angdrs frain E6/E20 via den nirliggande trafikplats 57 som kopplar bade till
Almedalsvigen norr om det planerade verksamhetsomradet och till Frillesisvigen soder
om omradet. Almedalsvigen har hogre standard dn Frillesasvigen och det dr rimligt att
anta att trafik mellan E6 och dagens infart till Rya industriomréde trafikerar via Frillesés
tatort. Det dr dven rimligt att anta att en 6vervigande del av trafiken till det planerade
verksamhetsomriddetomridet kommer att komma frain E6/E20.

Trafikmingder

Trafikmingder f6r de anslutande gatorna har himtats ur Trafikverkets Nationella vigdatabas
(avrundade virden).

Almedalsvigen: ca 2650 fordon/dygn (2004)
Frillesisvigen: ca 1400 fordon/dygn (2007)
Goteborgsvigen: ca 4000 fordon/dygn (2004)
Eé6: ca 26000 fordon/dygn (2014)

I samband med planprogrammet har en trafikutredning tagits fram av Ramboéll (2015-03-
02).

Berikningen for trafikalstring med siffrorna frin trafikalstringsrapporten visar pa
alstringstal pa ca 4 400 fordonsrorelser/ dygn. D4 har siffrorna f6r det man kallar Litt
industri anvints, vilket dr pa den ”sikra sidan”. En exploatering av omridet med "Tung
industri” 6verstiger rapportens "Litt industri”. Viljer man att undersoka eftekten av

att exploatera med endast Smiéindustri/Hantverk ges dn hogre trafikméingder. Detta
eftersom antalet anstillda per yta antas vara mer dn dubbelt s stort samt att man limnar
arbetsplatsen mer under dagen.

Eftersom skillnaderna ér sa stora kan det vara intressant med ett rikneexempel med en
upprikning av trafiken till Benders pa hela ytan. Det skulle innebidra en trafikalstring pa

ca 2 000 fordonsrorelser/dygn (de stimmer ocksa relativt bra in i antagandet om 10 % tung
trafik). For att vara pa sikra sidan anvinds Trafikverkets alstringsverktyg i de kommande
kapacitetsberikningarna f6r korsningarna med Frillesasvigen och Almedalsvigen for val av
trafiklésning.

Typen av verksamhet i omridet kommer att styra vilken trafiklésning som krévs. De
antaganden som ligger till grund for berdkningarna ir mycket schablonmassiga men
ger en uppfattning om trafiken till omridet utifrin den kunskap man har idag. Biade
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trafikalstringsrapporten och jamforelsen med hur mycket trafik Benders AB alstrar visar pd
mycket ligre kommande trafiksiftror for omradet dn vad Trafikverkets alstringsverktyg ger.
Det dr anda Trafikverkets siffror som anvints vid kapacitetsberdkningarna f6r uppskattning
av korsningstyp for att vara pa sikra sidan.

Summering av berdkningsexemplen:

- Gors en etablering med endast storre industri f6r hela omréadet krivs inga separata
svangfilt och redovisad gatusektion med ett korfilt i varje riktning ar tillrdcklig.

- En etablering med sméindustri pa halva ytan fordrar vinstersvingfilt i norra korsningen. I
detta fall foreslis en bredare gatusektion dn berdknat.

- En exploatering med endast eller 6vervigande sméindustri innebir en stor paverkan pa
infrastrukturen. Dels behévs en cirkulationsplats som anslutning till omradet och dels
kommer ett storre omland att paverkas av allmint okade trafikméingder. Detta anses inte
aktuellt.

Det fortsatta detaljplanearbetet kommer att ge storre kinnedom om typen av verksamhet
och i samband med det bor forvintade trafikmingder kontinuerligt ses 6ver.Storre industri
med inslag av mer transportintensiv smédindustri och hantverk eller mer andel tung trafik
sasom logistikverksamhet utgor inte nigot problem i korsningarna med Almedalsvigen
och Frillesasvigen. Foreslagen sektion med ett korfilt i varje riktning dr limpligt for dessa
trafikméngder.

Gang- och cykeltrafik

Det befintliga verksamhetsomradet kan nas via en GC-vig fran centrum via Rya industrivig
som i sin helhet har gingbana. Frillesdsvigen som gir mellan Frillesis centrum och verk-
samhetsomridet har GC-vig fram till skolan, resterande 400 meter fram till Rya industrivig
saknas.

Bil- och cykelparkering
Verksamheternas parkeringsbehov ska 16sas inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik
Nirmaste busshéllplatser ligger pa Frillesasvigen, den nirmaste 560 meter frin Rya Indu-
strivigs anslutning till Frillesasvigen.

Buss 745 gar mellan Idala och Fjiris och 746 Mellan Kungsbacka och Stittaredsvigen, bada
via Frillesés, och de passerar totalt 23 ganger varje dag mellan mandag till fredag.

Teknisk forsorjning
Dagvatten- och éversvimningsutredning kommer att utféras under feb 2016.

Vatten och spillvatten
Huvudledningar f6r kommunalt vatten och spillvatten ansluter till det befintliga
verksamhetsomradet i Rya Industrivig.

El
Inom omrédet finns en 50 kW luftledning som korsar planomrédet.

Avfall
Nirmsta atervinningsstation finns 6,5 km bort pa Vallersviksvigen. I 6vrigt kommer omra-
det att inga i kommunens system f6r atervinning av avfall.
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Hélsa och sékerhet

I den norra delen gir utredningsomradet dnda fram till Almedalsvigen. For att uppfylla den
fysiska utformningen kring transportleder for farligt gods kan byggnader inte placeras nir-
mare dn 30 meter frin vigen. Byggnader kan medges fram till 15 meter frin Almedalsvigen
forutsatt att sikerhetshojande dtgirder vidtas. Inga nya byggnader dir minniskor vistas
stadigvarande far uppféras inom omraden dir de elektromagnetiska filten 6verstiger 0,4

pT. Fortum som édger befintlig kraftledning pa 50 kV i omradet, rekommenderar ett skydds-
avstind pa 18 m pa 6mse sidor av ledningen, inom vilket inga nya byggnader bér placeras.
Atgirder som reducerar magnetfiltet kan bli aktuella.

Planerad utbyggnad av transportintensiv verksamhet kommer att ansluta till ett fatal
befintliga bostdder. Beroende pé hur stérande verksamheter som kan bli aktuella, bor ett
skyddsavstind pa upp till 200 m planeras till nirmaste bostadshus.

Trafikrelaterade miljofragor

Att uppskatta hur mycket trafik olika verksamheter genererar dr mycket svért i ett tidigt
planskede da man inte vet hur hirt omradet kommer att exploateras eller typ av verksamhet.
I nuliget planeras planomradet for industri och hantverk med inslag av logistikverksamhet.
I trafikutredningen (Rambéll 2015) redovisas olika metoder for berikning av trafikalstring.
Beroende pé planens innehéll och metodval varierar antal fordon som omradet berdknas
alstra kraftigt. Baserad pi trafikalstring enligt Benders befintliga verksamhet i omridet ges
en min-alstring pa 1 750 fordonsrorelser/ dygn och enligt Trafikverkets trafikalstringstal ges
en max-alstring pa 14 750 fordonsrérelser/dygn.

For arbetslokaler finns endast riktvirden inomhus. Dessa klaras med fasad utformad enligt
ljudnivakraven i BBR. Den 6kade trafiken pa omgivande vigar kan komma att medféra en
okning av den ekvivalenta ljudnivin f6r boende lings Almedalsvigen (vig 905) med 1-7
dBA respektive 0-2,5 dBA lings Frillesisvigen (vig 900). Maximala ljudnivin forindras

inte.

For att klara riktvirdena for industribuller till omgivande bostider bor en planbestimmelse
inforas. Miljokvalitetsnormen for kvivedioxidhalt, dygnsmedelvirde, kommer att
underskridas med marginal. Erfarenhetsmissigt kan da ocksa slutsatsen dras att dven 6vriga
miljokvalitetsnormer klaras med marginal.

Farligt gods

Planomrédet angrinsar till reservtransportled for farligt gods, Almedalsvigen. Lanssty-
relsen i Hallands ldn har tagit fram riktlinjer f6r planering av omraden i nirheten av farligt
godsleder ( Linstyrelsen 2011). I riklinjerna rekommenderas ett avstind mellan sidana leder
och industri/kontor till 30 meter. Liansstyrelsen har i sitt samradsyttrande till planprogram-
met papekat att for att sikerheten ska kunna tillgodoses inom omradet behover dven £6l-
jande krav tillgodoses:

- att f6rhindra att vitska rinner in pi omradet

- minska risk for punktering av tank

- reducera konsekvenser vid utslipp av giftig gas

- forhindra mekanisk konflikt, detta krav giller till och med 30 meter frin leden

-fasad 30-50 meter frin leden ska utformas i obrinnbart material

-samtliga byggnader inom 50 meter frin leden ska ha minst en utrymningsvig

som inte vetter mot leden

- omradet nirmst leden ska utformas pa ett sitt som inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse
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Direktiv till detaljplanen

Kommunen ir positiv till forslaget att Kulla 1:33 kompletterad med Kulla 1:31 ska ing i
planen och bostidder bedoms vara ett limpligt anvindningsitt for marken.

Strandskyddet
utmed dn i planomradets nordvistra grins upphivs forutom inom ett avstind pi 10 meter
frin an ddr marken reserveras for naturindamal.

Miljé

En MKB ska tas fram f6r detaljplanen.

Oversvimningsutredning ska inga i MKB:n.

Miljokonsekvensbeskrivningen ska belysa risk- och stérningskillor si som

buller och farligt gods. Dagvatten, miljokvalitetsnormer for vatten,

strandskydd, ianspraktagande av jordbruksmark, elektromagnetiska filt,

naturvirden och arkeologi ska ocksa hanteras inom ramen fér MKB:n.

Hur nirliggande Natura 2000-omrade/-n paverkas utreds i kommande planarbete.
Strandskyddets omfattning utreds vidare i planarbetet.

Ev biotopskydd utreds och soks dispens for i planarbetet.

Dagvattenutredningens forslag pa fordréjningar ritas in pa plankartan, i bygglovsskedet
bevakas ev behov av oljeavskiljare.

En gronkorridor om ca 30 meters bredd reserveras mellan hojdpartiet och bicken/dkermar-
ken i norr. Hojdpartiet utanfor plangrinsen liggs till i detaljplanen och vegetationen skyd-
das med planbestimmelse. Parkmark reserveras i anslutning till dammarna liksom plante-
ringar utmed genomfartsgatan.

Mark f6r fri passage och det rorliga friluftslivet ska reserveras vid Lundaédns biflode.

Fornlamningar
Programomrédet innehaller inga kidnda fornlimningar. Gronomréde foreslas dir fornlam-
ningar eventuellt pétriffas.

Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanliggning av omradet bedoms stabiliteten i omridet behova utredas
ytterligare i en detaljerad utredning. Denna utredning bor dven innehalla kompletterande
tilt- och laboratorieundersokningar for att sikrare kunna faststilla jordens egenskaper inom
olika delar av aktuellt omriade. Eventuella restriktioner for last, férindringar av marknivaer
f6rs in som planbestimmelser.

Bebyggelse och gestaltning

Bebyggelsen kommer sannolikt att karaktiriseras av flera storskaliga byggnadsvolymer som
kommer att bli vil synliga i det storskaliga landskapsrummet. I det fortsatta planarbetet blir
det dirfor viktigt att verka for ett tilltalande helhetsintryck samt basta moéjliga férankring

i landskapet. En enhetlighet i firgsittningen skulle effektivt hilla samman omradet och
motverka ett splittrat intryck. Frigan om Frillesis utveckling hinskjuts till kommande OP-
arbete.Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang kring hur man vill att man ska
mota orten di omriadet dr beldget utefter infarten till Frillesas.

Gator och trafik

Detaljplanen foreslis utga frin den trafikféring som foreslas i Trafikforslag (2015-03-02
Ramboll).
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Korsningstypen studeras vidare i det fortsatta arbetet f6r fler parametrar dn kapacitet. Ur
trafiksikerhetsskil kan det tex krdvas en annan utformning.

Ett kommande planarbete inom Frillesis-Rya 4:17 norr om Almedalsvigen har berérings-
punkter med Rya industriomride med tanke pa trafiklésningen. De bada processerna bor
samordnas for bista resultat.

Befintlig plan LEP35bl1 och bl2 omfattande Frillesas-Rya 1:256 och del av 3:77 hindrar ett
genomforande av den nya Industrivigen. dessa planer bor dndras eller upphévas och plan-
omrédet for uppdraget utdkas med motsvarande yta.

Ging- och cykelvig planeras utmed genomfartsgatan.

Teknisk férsorjning

Exploatoren ska anmila forslag till dagvattenlosning till forvaltningen f6r Miljé och Hail-
soskydd, som ansvarar f6r prévning och tillsyn enligt Miljébalken och kan foreskriva villkor
och forsiktighetsitgirder.

Vilka befintliga underjordiska ledningar som péverkas ska inventeras via ledningskollen.se.
Ledningar som behover sikerstillas med u-omréiden tas fram i samband med detaljplane-

liggningen.

Brandvattenforsérjningen i omradet byggs ut och dimensioneras
utifrin kommande verksamheter.

Dagvatten

Omridet kommer att inkluderas i verksamhetsomrade f6r kommunalt dricksvatten och
spillvatten. Anslutning till kommunalt Va-nit sker forslagsvis i omréidets sydvistra del dir
omréadet angrinsar till befintligt system.

Dagvattenutredningen som togs fram av Norconsult i februari 2016 tas med i sammanstéll-
ningen.

Avfall
Erforderliga utrymmen for killsortering av sopor ska finnas inomhus och utomhus. Sop-
hanteringen ska ske med storsta hinsyn till miljén samt dtervinning av energi och material.

Utformningen ska se enligt Handbok f6r avfallsutrymmen, Avfall Sverige, 2009.
En étervinningsplats laggs till i plankartan.

Hélsa och sékerhet
Skyddsavstind mellan bostider och verksamheter samt till luftledning ska respekteras.

Farligt gods

Konsekvenserna av att Almedalsvigen ér reservled for farligt gods accepteras och konse-
kvenserna tas med i planarbetet. En 30 meter bred skyddszon utmed Almedalsvigen ska
sikerstdllas i detaljplanen.

Planbeskrivningen dndras till att beskriva riskerna och erforderliga dtgirder avseende paver-
kan frin Almedalsvigen.
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Kraftledning
Skyddsavstind fran befintlig luftledning utreds i planarbetet.

Genomforande

En genomférandebeskrivning kommer att ingd i planbeskrivningen infor granskningen om
kommunen avser ingé exploateringsavtal eller markanvisningsavtal. Forsiljning av planlagd
mark for verksamheter kommer att ske.

Tillstind till eller en anmilan av atgirder som innebir t.ex. avvattning av mark eller grav-
ning i vattenomrade soks vid exploateringen. Vid avledning av dagvatten till nedstroms
liggande vattenomréden, sisom diken eller andra vattenomréiden, kontaktas dgare till sidana
vattenanliggningar eller —omraden. Atgirderna beskrivs i genomférandebeskrivningen.

Overviaganden och konsekvenser

Miljokonsekvenser

Exploateringen sker huvudsakligen pa akermark utan héga natur- och kulturvirden.

En utbyggnad medfor sannolikt ett 6kat dagvattenutslipp vilken kan péverka Loftadns
skyddsvirda fauna och den skyddsvirda slutrecipienten Vendelsoarkipelagen. En utbyggnad
bedéms dock ge en mycket liten paverkan pd naturvirdena férutsatt att omradet far ett

vil fungerande dagvattensystem. I och med planens genomférande s kommer trafiken i
omradet att 6ka.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap i miljobalken

Enligt 3 kap miljobalken si far brukningsvird jordbruksmark endast tas i ansprak om det
behdvs for att tillgodose visentliga samhallsintressen. Omréidet ér till viss del utpekat i
kommunens 6versiktsplan som utvecklingsomrade och har dirmed i princip tagit stillning
till att en exploatering dr méjligt enligt 3 kap miljobalken.

Omradet ligger inom riksintresse for kustomrddet Halland enligt 4 kap miljobalken. Inom
riksintresset si ska det rorliga friluftslivet sirskilt beaktas vid en exploatering. Det rorliga
friluftslivet bedéms inte paverkas mer dn mycket litet av en utbyggnad av planomradet.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljobalken
Trafikmingderna kommer att 6ka men landskapet dr 6ppet och bedéms vara si vilventilerat
att det inte finns nagon risk for att miljokvalitetsnormerna for luft kommer att 6verskridas.

Miljokvalitetsnormer f6r vatten, 5 kap miljébalken

Vattenférekomsterna Loftadn och slutrecipienten Vendelsarkipelagen kan komma att
paverkas av dagvattnet frin omréadet. Loftaan har klassats till mattlig ekologisk status

med miljokvalitetsnormen god ekologisk status till 2021. Den kemiska statusen dr god.
Vendelsoarkipelagen har klassats till mattlig ekologisk status med miljokvalitetsnormen
god ekologisk status till 2021. Den kemiska statusen dr god. Programomrédet paverkar
vattenforekomsterna genom dagvattnet. Under férutsittning att en god dagvattenhantering
sikerstills si bedoms inte planen paverka méjligheterna att na miljokvalitetsnormerna god

ekologisk status till 2021.

Paverkan pa Natura 2000
Det nirmaste Natura 2000-omradet dr Vendels6 som ligger mer 4n 4 kilometer vist om
planomradet. Planen bedéms inte péverka nigot Natura 2000-omrade negativt.

Behovsbedémning
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Med st6d av miljoutredningen, Norconsult 2015-05-06, har en behovsbedémning gjorts

for att ta reda pa om forslaget kan antas medféra betydande miljopaverkan och om en
miljokonsekvensbeskrivning behover upprittas. Kommunen ska géra sin bedémning enligt
de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.
Sammanfattningsvis har behovsbedémningen visat att planprogrammet inte bedoms
medf6ra nagon betydande miljopaverkan. Rekommendationerna i dagvattenutredningen och
miljéutredningen ska i huvudsak f6ljas f6r att minimera paverkan pa milj6n.

Ekonomiska konsekvenser
Huvudmannaskap

I detaljplanen f6rslds kommunalt huvudmannaskap f6r allmén plats.

Sociala konsekvenser

Planlidggningen av Frillesis-Rya 3:77 m fl dr ett led i det 6versiktliga mélet att erbjuda mark
for niringslivet i allmidnhet och i Frillesds i synnerhet. Etableringen kommer att paverka
samhillet positivt genom mindre trafik genom centrum och nya arbetstillfillen och negativt
genom forvintat buller och andra stérningar. befintlig aker- och naturmark kommer att
ianspraktas

Genomforandefragor

Hir redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som
behdvs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen
och fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
For detaljplanen giller att laga kraft prelimindrt berdknas till Q1 2018.

Projektering av lokalgator, ging och cykelbanor, vatten- och avloppsledningar kan eventuellt
ske parallellt med detaljplanearbetet. Utbyggnad av allmidnna anliggningar kan starta nir
faststilld detaljplan finns.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 15 ar riknat frin det datum dé planen vunnit laga kraft.

Markagofoérhallanden mm
Kommunen dger Frillesis-Rya 3:77 och del av Frillesas-Rya 4:17 enligt 6verenskommelse

2016-01-31.

Huvudmannaskap - allman plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet. Allminna platser i planen
ar lokalgata, ging- och cykelvig och naturomride. Kommunen svarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall av gator, natur mm.

Trafikverket dr huvudman f6r Almedalsvigen.

Anlaggningar inom kvartersmark

Omrédet skall bebyggas med verksamhetslokaler, lager och kontor for logistikverksamhet
mm. Parkering hinférlig verksamheten skall ske inom kvartersmark. Utbyggnad inom
kvartersmark utfors och bekostas av respektive exploator. Utéver husbyggnation innebir
det att exploatérerna anlidgger gator, parkering, ledningar, dagvattenhantering mm inom
kvartersmark.
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Anlaggningar utanfor planomradet
Trafikverket utfor atgirder pi Almedalsvigen.

Kommunen utfér anslutningsvig till befintligt verksamhetsomrade.

Avtal

Markoéverlitelseavtal kommer att triffas da detaljplanen vunnit laga kraft och exploatérer dr
utsedda.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genom avstyckning eller fastighetsreglering skall fastigheter bildas for kvartersmarken.

Kommunen kommer att 6verlata mark som skall inga i kvartersmark. Fastighetsbildning,
eventuella servitut och led-ningsritter skall vara genomférda innan bygglov beviljas.

Fastighetsbildning
Fastigheter kommer att styckas av successivt da foretag ska etablera sig i omréidet.

Servitut och ledningsritt

Ledningsritt skall inrittas/dndras f6r befintliga och tillkommande ledningar inom
planomrédet.

Ledningsritt kan dven bli aktuellt f6r ndtstation, kraftledningar mm.

Géllande avtal
Omradet berors av ett jaktrittsavtal, som kommer att upphora di utbyggnaden startar.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik

Tillfart till planomradet kommer att ske via en ny tillfart frin Almedalsvigen.
Utformning av korsningen sker i samrad med Trafikverket. En ny vig planeras genom
verksamhetsomradet. Denna vig kommer efter utbyggnad att utgéra tillfart till befintliga
verksambheter i intilliggande verksamhetsomrade i Frillesas-Rya. Genom denna éatgird
kommer den tunga trafiken genom Frillesds samhille att minska visentligt.

Gang- och cykelvéagar
Ging- och cykelvig planeras genom omréidet. Ging- och cykelvigarna kommer att inga i
allmin plats.

Parkering

Parkeringsbehov f6r planerade verksamheter skall 16sas inom kvartersmark pa respektive
fastighet.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns pa Frillesasvigen drygt 500 m frin verksamhetsomradet.

Vatten och avlopp

Forvaltningen for Teknik anvisar forbindelsepunkt for anslutning av dricksvatten och
spillvatten efter bestillning frin exploatéren till respektive fastighet.

Anliggningsavgifter for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt vid anslutningstill-fallet
gillande taxa.

Dagvatten
Forvaltningen for Teknik skall dga och ha driftsansvar for allmédnna ledningar.

Dagvatten skall tas om hand lokalt inom fastigheterna. Innan dagvatten fran kérytor och
parkeringsytor avleds skall vattnet renas med oljeavskiljare samt direfter f6rdréjas innan
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avledning sker till allmin dagvattenledning. Utformning gors i samrad med férvaltningen
tor Miljo- och Hilsoskydd i Kungsbacka kommun. Materialval for utvindiga ytor bor viljas
med omsorg om miljon. Till exempel bor oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for
att minska risken for foéroreningar i dagvattnet.

Befintliga ledningar

Planomradet berérs av en 50 kW luftledning. Inga andra kinda ledningar berér omradet.
Utreds vidare. Ledningar sikerstills med u-omréide och ledningsritt.

El- och fjarrvarmeledningar
Ledningar for el och tele finns utbyggt till omridet.

Behov av ny transformatorstation/ kopplingsstation utreds inom ramen for
detaljplanearbetet.

Skyddsomraden
Planomradet berérs av strandskydd for en mindre back som mynnar i Loftain.
Dispensansokan limnas in till Linsstyrelsen.

Verksamheter och byggnader skall félja de riktlinjer och krav pa skyddsavstand som
Riddningstjinsten stiller, se "Riskutredning”.

Markmiljo

Inga kinda markféroreningar finns inom omradet. Exploatérerna genomfor
under-sokningar i innan byggnationen paboérjas.

Luft och buller
Bullermiatningar genomférs vid behov.

Geoteknik

Oversiktliga geotekniska undersokningar har utforts for omradet. Stabiliteten har bedomts
som tillfredsstillande.

Detaljerade geotekniska utredningar skall utféras och bekostas av exploatdrerna i samband

med projektering av byggnader och anldggningar.

Arkeologi
En arkeologisk utredning dr bestilld hos Linsstyrelsen. Eventuella fornlimningar ir
skyddade av kulturminneslagen.

EKONOMI

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen
Kommunen svarar for utgifter f6r utbyggnad av gator, gc-vigar och andra anliggningar
inom allmin plats.

Utgifter
Kostnaden for dtgirder pa Almedalsvigen beror pa vilket utférande som viljs.
Utbyggnad av lokalgata genom omridet bedoms till ca 28 Mkr.

Inkomster
ommunen erhaller intikter genom markférsiljning, gatukostnadsbidrag for del av
infrastrukturen, anslutningsavgifter f6r VA mm.

Framtida drift- och underhallskostnader

Kommunen, genom férvaltningen f6r Teknik, kommer att belastas med utgifter for drift
och underhall av lokalgata.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna/ byggherren

Exploatorerna betalar gatukostnadsersittning for del av utbyggnad av lokalgata,
cirkulationsplats mm Exploatérernas ekonomiska dtaganden gentemot kommunen regleras i
kommande avtal om markéverlitelse.

Exploatorerna betalar anslutningsavgifter for vatten, avlopp, el, tele, fiberkabel mm enligt
gillande taxa till respektive huvudman enligt vid anslutningstillfillet gdllande taxa. Nar
torbindelsepunkt dr upprittad intriader betalningsskyldighet.

Medverkande i planarbetet

I planprogrammet har tjanstemén frin berérda kommunala f6rvaltningar och Norconsult

deltagit.

KG Larssson Planarkitekt

Hasse Andersson Strateg fysisk planering
Inger Gennerud Bjorsander =~ Markstrateg

Peter Reneby Ekolog

Sara Johansson Trafikingenjor

Mathias Pedersen VA-tekniker

KullavikValldaAnnebergKungsl
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