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Möte med fastighetsägare i SVAS
VA-utbyggnadsområde 
216 Sönnebergen



Reservation för felaktigheter i detta 
presentationsmaterial

Utfästelser, tidplan och belopp i detta presentationsmaterial är inte 
bindande och kan komma att förändras fram tills avtal om övertagande är 
undertecknat.

Vid eventuella felaktigheter i detta presentationsmaterial gäller 
VA-taxa och riktlinjerna före presentationsmaterialet



Alla markerade fastigheter är 
verksamhetsområde för 
vatten och spillvatten. Gäller 
både område markerat med 
grått och med lila/rosa.

Merparten av dessa föreslås 
senare bli 
verksamhetsområde även för 
dagvatten. Gäller område 
markerat i grått.

Nytt verksamhetsområde för vatten och 
spillvatten i Sönnerbergen



Bakgrund - Omfattning av övertagandeförslag

• Kungsbacka kommun beslutade 2022-09-15 att Sönnerbergen skall vara ett 
verksamhetsområde för dricksvatten och spillvatten. 

• Därför erbjuder nu Kungsbacka Teknik att överta ansvaret för den VA-anläggning 
som idag drivs av SVAS. SVAS erbjuds en ersättning för anläggningen som motsvarar 
det ”bruksvärde” som anläggningen har.

• Vid ett övertagande kommer också driftsansvaret att tas över för samtliga ingående 
pumpbrunnar, vilka kommer att köpas ut från respektive fastighetsägare (om de är 
åtkomligt placerade).

• Den nya VA-anläggningen kommer alltså att vara mer omfattande än den SVAS 
driver idag.

• Övertagandet berör inte hantering av dagvatten och inte detaljplaner.



Justerat erbjudande om övertagande

Vi ber om ursäkt att vi hittills redovisat felaktiga belopp avseende 
övertagande för VA-föreningens medlemmar. 

Vi har i tidigare kommunikation med Sönnerbergen räknat fel utifrån 
intentionen i
Riktlinjer för övertagande av VA-anläggning från avtalsansluten VA-
förening.
Tanken bakom riktlinjerna är att övertagandet:

• Så långt som möjligt ska vara rättvist både mellan olika VA-föreningar 
och jämnt emot övriga befintliga och framtida VA-abonnenter.

• Därför ska kostnader för övertagandet i huvudsak täckas av de avgifter 
som fastigheterna betalar i området.



Ur Riktlinjer för övertagande

”Kommunen ersätter VA-föreningen 
för övertagen VA-anläggning med 
summan av servisavgifter, 
förbindelsepunktsavgifter och 
tomtyteavgifter avseende de ändamål 
anslutna fastigheter har via 
föreningen, minus kostnader för 
undersökningar och åtgärder.

För VA-anläggningar med LTA-system 
ska kostnader för inköp och 
övertagande av LTA-pumpstationer 
betraktas som nödvändiga åtgärder.”



Åtgärdskostnad för pumpstationerna
Anläggningsavgifter som beror av övertagandet är för områdets fastigheter 
omkring 57 Mkr. Om kommunen i och med övertagandet måste lägga 
9 Mkr att betala för pumpstationer, återstår 48 Mkr att betala för 
ledningsnätet.   

För att VA-anläggningen som kommunen tar över från SVAS ska fungera, 
så är det en nödvändig åtgärd att ta över pumpstationerna.

57 9
48



Har redan betalats av 
SVAS-medlemmar om 
anslutningen är klar

Anläggningstaxa enligt VA-taxa år 2024

Betalas vid
övertagande

Betalas vid
övertagande



Betalningsflöden – Medlemsfastighet V+S

SVAS-
medlem

SVASKungsbacka 
kommun

Skatte-
verket

Köpeskilling
För Råö ga:9

Utbetalning 
av utdelning

Betalning av 
VA-avgift

Ersättning för 
LTA-pumpstation

cirka 33.000:-
(om placeringen är 

godkänd)

48.000.000:-

216.000:-

Beräkna vinstskatt:
Utbetalt från SVAS: 216.000:-
Anskaffningsvärde  -130.000:-
Ev. schablonavdrag:  50.000:-

= 36.000:- i vinst
Gissningsvis 30% skatt på vinst

225.000 -- 390.000
(Varierar med tomtyta)

Gissningsvis
cirka 11.000:-

eller mer 

Fastighetens egna kostnader för att anpassa 
placering av LTA och placering av vattenmätare

Vinstskatt



Medel-fastigheten (1488kvm) och VA-taxan:
Fastighet i föreningen har tidigare betalat:

Föreningen: 130 000kr

Lägenhetsavgift: 35 000kr

LTA-pump:  34 000kr

Fastigheten ska betala efter övertagande:

Tillägg V+S : 253 000kr
(tomtyteavgift+förbindelsepunktavgift+servisavgift)

Får ersättning vid övertagande:

Via förening: -216 000kr(1)

för LTA-pump (ungefärlig):  -33 000kr

Totalkostnad blir då: 203 000kr *

Jämför med:

Nyansluten fastighet 
1488kvm 
(utanför föreningen)

V+S nyanslutning 
kostar år 2024:

300 000kr

Övertagandet 
SVAS

* Summan avser en fastighets totalkostnad från start. Övergång till kommunalt VA-nät kostar cirka 4000 + 
skatt för exempelfastigheten med 1488kvm. (Fastigheten får 216 000 + 33 000 och ska betala avgift 253 000.)



Fastighetens kostnad är skillnaden mellan 
ersättning och Anslutningsavgift V+S
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Ersättning via SVAS 216 000kr

Ersättning LTA-pump ytterligare 33 000kr

753 m3 4873m3(=max.taxa)

Anslutningsavgift till kommunen 225 000 – 390 000kr 

Tomtyta

1500m3 2000m3

Kronor

Fastighetens kostnad är skillnaden mellan avgift och 
ersättning (<0 - 174 000kr beroende på tomtyta)

Tillkommer utöver detta: ev. vinstskatt. 



ur Råd och Anvisningar

Enligt vattentjänstlagen svarar den 
kommunala VA-verksamheten för 
pumpenheten till LTA-systemet, trots 
att den oftast placeras inne på 
fastigheten. Enhetens plats bestäms 
av VA-verksamheten. 
Fastighetsägaren bekostar erforderliga 
anordningar för att sammankoppla 
pumpenheten med installationen i 
övrigt. Fastighetsägaren svarar för och 
bekostar elförsörjning för drift av 
pumpenheten och uppvärmning av 
servisledningen fram till 
förbindelsepunkten.

Fastigheternas pumpbrunnar – LTA-stationerna

Övertagande
Alla LTA-stationer besiktas av kommunen.

Om LTA-stationen är placerad där 
kommunen lätt kan komma åt den. Betalar 
kommunen ut en ersättning till 
fastighetsägaren och övertar ansvaret för 
den.

Om LTA-stationen är placerad där 
kommunen inte lätt kan komma åt den, 
tillhandahåller kommunen en ny 
pumpstation. Fastighetsägaren ansvarar då 
för grävning, eventuell sprängning och 
anslutning av den nya LTA-stationen.
Införskaffande av LTA-pumpstationer är en nödvändig 
åtgärd och påverkar därför ersättningen till VA-föreningen



• Det ska finnas en tydlig gångväg fram till pumpstationen på vilken det är möjligt att dra en tungt lastad säckkärra. Inga trappor, 
branta lutningar eller gropar får förekomma på gångvägen mellan uppställningsplats och pumpstation. 

• Gångvägen mellan uppställningsplats för lastbil och pumpstation får vara högst 37 meter. 

• Det ska vara 2 meter fri yta åt alla håll från pumpstationens mittpunkt. Ytan ska vara relativt plan, utan branta lutningar. Inga 
buskar, större stenar, rabatter eller liknande får finnas på denna yta.

• Om pumpstationen nås via en gata för genomfart behöver ordnas en tillräcklig uppställningsplats för den lastbil, som används vid
slamsugning.

• Brunnslocket skall vara cirka 20 centimeter ovan omgivande mark och brunnen ska vara placerad så avrinnande vatten från marken 
inte riskerar att rinna in i brunnen.

• Inga tillagda ringar eller lock får täcka pumpstationen. Endast det inbyggda plastlocket får användas.

• Det inbyggda plastlocket ska låsas med bult eller liknande.

• Pumpstationen får inte vara överbyggd med tak eller liknande

Förtydligande: Kommunen tillåter låga växter/rabatter invid pumpstation med förbehåll för att de 
kan trampas ned utan ersättning vid drift och underhåll av LTA-station.

Regler för åtkomlighet för LTA-pumpstationer



Resultat besiktning LTA-stationer

• 114 fastigheters placering av LTA-stationer är godkända.

• 54 fastigheter behöver invid LTA-stationen ordna 2 meter fri yta från pumpens mitt. Ytan ska vara relativt plan, fri från branter, buskar eller 
liknande. 

• 14 fastigheter behöver ordna rätt marknivå invid LTA-stationen och lutning ut från pumpstation. (2 av dessa behöver dessutom ordna med 
en väg att gå med säckkärra mellan uppställningsplats och LTA-station).

• 6 fastigheter behöver ordna en väg att gå med säckkärra fram till LTA-stationen.

• 4 fastigheter behöver anpassa sin altan för åtkomst till LTA-pumpstation.

• 5 fastigheter behöver ordna med uppställningsplats för lastbil inom 37 meters avstånd från LTA-stationen. (2 av dessa behöver dessutom 
ordna med en väg som fungerar med säckkärra mellan uppställningsplats och LTA-station.

• 3 fastigheter har LTA-station inbyggd i hus/källare/förråd. Dem måste stå för grävning och ledningsdragning inom tomten för att ordna en 
ny LTA-station som uppfyller kraven på tillgänglighet.

• 2 fastigheter saknar låsbult. (1 av dessa har dessutom ett tungt brunnslock i betong som inte är hanterbart och behöver åtgärdas).

Förtydligande: Kommunen tillåter låga växter/rabatter invid pumpstation med förbehåll 
för att de kan trampas ned utan ersättning vid drift och underhåll av LTA-station.



Vattenmätarens plats ska 
godkännas av VA-verksamheten, 
enligt § 14 i ABVA. 
Vattenmätaren ska placeras så 
att den är lätt åtkomlig för 
avläsning, byte och reparation. 
Mätaren ska vara skyddad mot 
frost och olämplig uppvärmning. 
Den får heller inte placeras så 
att den tynger och därigenom 
skadar ledningen. 
Vattenmätaren ska helst sättas 
upp i uppvärmt utrymme.

Vattenmätare  
(ur Råd och Anvisningar till Kungsbacka kommuns ABVA)

Alla fastighetsägare är skyldiga 
att ha återströmningsskydd på 
inkommande vattenledning. Det 
finns normalt installerat vid 
vattenmätaren.

Fastighetsägaren ansvarar för 
vattenmätarkonsolen.



Ur avtal mellan SVAS och kommunen:



Planering framöver

• Januari?
Beslut i VA-föreningen
Underskrifter på Avsiktsförklaring 
Ansökan om Ledningsrätt till Lantmäteriet 

• Övertagande med ersättning och avgifter genomförs så snart 
ledningsrätt vunnit laga kraft (kan bli om cirka ett år)



Kostnader för VA i Sönnerbergen
Kommunalt VA

Arbete på egen fastighet

Pumpbrunn

SVAS-gemensamt

Lägenhetsavgift
(Bostadsenhetsavgift)

Servisavgift

Fastighetsavgift
(Förbindelsepunktsavgift)

Tomtyteavgift

120’

75’

44’37’

35’

130’

??’

SVAS VA

*) Summan av alla dessa avgifter ersätts till SVAS
- Undersökningsomkostnader
- Kostnaderna för pumpbrunnarna nedan

(ca 216’ / medlemsfastighet)

Lägenhetsavgift
(Bostadsenhetsavgift)

Återstår att 
betala till
Kommunen*
(253’ för 
Medelfastigheten
ca 1488 m2)

Redan betalt
till kommunen

202’

300’



Övergång till kommunalt VA Kommunalt VA

Arbete på egen fastighet

Pumpbrunn

SVAS-gemensamt

Lägenhetsavgift
(Bostadsenhetsavgift)

Servisavgift

Fastighetsavgift
(Förbindelsepunktsavgift)

Tomtyteavgift

120’

75’

44’37’

35’

130’

??’

SVAS VA

- Köps ut av kommunen!

*) Summan av alla dessa avgifter ersätts till SVAS
- Undersökningsomkostnader
- Kostnaderna för pumpbrunnarna nedan

(ca 192’ / medlemsfastighet)

Lägenhetsavgift
(Bostadsenhetsavgift)

Återstår att 
betala till
Kommunen*
(229’ för 
medelfastigheten

Redan betalt
till kommunen

300’

33’

216’
253’

Ursprunglig
investering

Ersätt-
ningar

Kommunal
VA-taxa

(1488 m2)
+ skatt

11’



Tack!
Hannes Rydberg

projekteringsingenjör

Teknik
hannes.rydberg@kungsbacka.se

kungsbacka.se
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