Byggnadsnamnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten Bolsheden 1:2

Genomforande

Byggnadsndmnden beslutade 2016-09-15 §245 att uppdra at forvaltningen att
genomfora samrad av detaljplan for fastigheten Bolsheden 1:2 1 Kullavik,
Kungsbacka. Planforslaget har sénts for yttrande enligt bifogad sindlista, bilaga 1,
under tiden 15 augusti — 5 september 2017.

Forslaget har under samma tid varit utstéllt 1 Stadshuset 1 Kungsbacka. Planforslaget
syftar till att mdjliggora verksamhet inom planomradet och pa sa vis utdka det
befintliga verksamhetsomradet 1 Bolsheden sdderut.

Sammanfattning

Under samradstiden inkom 13 skrivelser. Fa synpunkter har kommit in.
Huvudsakligen har synpunkterna berort dagvattenlosning och det grona straket.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebér justeringar
och kompletteringar av planbeskrivningen och plankartan.

Framf6rda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
dndringar 1 planhandlingarna.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga
synpunkterna finns tillgéngliga pa samhéllsbyggnadskontoret.

Linsstyrelsens samradsyttrande bifogas.

Kungsbacka
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434 81 Kungsbacka
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KUNGSBACKA KOMMUN

STATLIGA OCH REGIONALA MYNDIGHETER M FL 2(7)

1. Lansstyrelsen

Beddmer, med hédnsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10§ PBL och nu kidnda
forhallanden, att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att
overprovas.

Arkeologi

Detaljplanen ber6r inte direkt ndgon kind fornlimning och det finns darfor inget att
erinra mot arbetsforetaget ur kulturmiljésynpunkt. Lénsstyrelsen beddmer
sannolikheten som 14g for forekomst av idag okdnd fornldmning dold under mark
inom planomradets véstra laglidnta del dir byggnation planeras. En begransad
mdjlighet for idag okénd fornldmning i planomradets véstra del 1 6vre delen av
sluttningen kan dock noteras. Forutsatt att denna del av planomréadet forblir orort
inom ett Naturomrade, bedomer lansstyrelsen att inga arkeologiska insatser ar
nddvindiga inom planomradet. Lansstyrelsen vill dock pdminna om 2 kap 10 §
kulturmiljélagen (1988:950), vilken innebar att om fornldmning trots allt pétréaffas
under griavning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och forhallandet omedelbart
anmalas till l&nsstyrelsen.

Behovsbedomning

I planbeskrivningen anges att det har gjorts en behovsbeddmning enligt de kriterier
som anges 1 bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.
Léansstyrelsen befarar inte att aktuell detaljplan ger upphov till betydande
miljopaverkan men efterfragar ett material som visar hur kommunen kommit fram
till sin slutsats.

Ovrigt

I planbestdmmelsen p anges avstind till fastighetsgrans for huvudbyggnad respektive
komplementbyggnad. Komplementbyggnad avser en byggnad i anslutning till ett
smahus och dr tveksamt att anvinda pa ett industri- och verksamhetsomrade.

Planforslagets paverkan pa omgivande vigar och trafikplatser bor framga av
planforslaget.

Hojderna pa bebyggelse ér satta utifran nollplanet. Det dr inte mojligt att utldsa
markens befintliga h6jd och planen blir dirmed otydlig. Befintliga hojder bor
fortydligas.

Forvaltningens kommentarer:

Planhandlingarna revideras utifran inkomna synpunkter. Kommunen noterar
upplysningen om dtgdrder vid patrdffande av fornldmningar i 2 kap 10 §
kulturmiljolagen (1988:950).

Planhandlingarna kompletteras med bilagan Miljébedémning av planforslag for att
redovisa vdara motiv till slutsatsen att detaljplanen inte forvintas ge upphov till
betydande miljopaverkan.

Avstand till fastighetsgrdns gdller i granskningsforslaget enbart huvudbyggnad.
Komplementbyggnad har strukits.

Planforslagets paverkan pa omgivande vigar har fortydligats i avsnittet Gator och
Trafik, sid 6 i planbeskrivningen.

Plankartan har kompletterats med tydligare plushojder.
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2. Lantmateriet 3(7)
For plangenomforandet viktiga fragor ddr planen mdste forbdttras

Administrativ bestimmelse om genomforandetid saknas. Kommunen ska enligt 4 kap
21 § PBL ange en administrativ bestimmelse om vilken genomforandetid som géller
for detaljplanen. I den aktuella detaljplanen saknas en sddan bestimmelse.
Genomforandetiden omndmns endast i planbeskrivningen, vilken inte &r juridiskt
bindande.

Reglering av kvartersmarken. Det anges 1 planbeskrivningen att kvartersmarken
inom planomradet foreslas avstyckas i tva fastigheter. Det finns dock ingen
bestimmelse som reglerar hur fastighetsindelningen ska se ut, vilket innebér att
kvartersmarken 1 dagsldget skulle kunna indelas 1 fler fastigheter.

Ledningsrdtt. Det ndamns 1 planbeskrivningen att ledningsrétt vid behov ska inrittas
for befintliga och tillkommande ledningar inom planomradet. I de fall dessa gar 6ver
kvartersmark bor utrymmet som behdver tas 1 ansprék for ledningsritten ges
planméssigt stdd genom en bestimmelse om markreservat i plankartan.

Delar av planen som bor forbdttras

Grundkarta
- Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer
1 grundkartan saknas.

-Byggnaden pé Bolsheden 1:69 verkar ha fatt fel manér i grundkartan.

Ev. gemensamhetsanliggning

I planbeskrivningen framgar dven att gemensamhetsanlédggning kan bildas t.ex. for
dagvattenanldggning. Detta blir dock endast mojligt att tillskapa om det &r minst tva
fastigheter som nyttjar anldggningen, annars brukar en servitutsrittighet vara det
mest ldmpliga.

Delar av planen som skulle kunna forbdttras (Under denna rubrik redovisas
synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmateriets lagstadgade
bevakningsomriden, men som enligt Lantmateriet skulle forbéattra detaljplanen.)

Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer

Regeringen har i flera sammanhang betonat vikten av att detaljplanerna utformas pa
ett enhetligt sitt for att underlétta framtida digitalisering och forenkla byggprocessen.
Detaljplanen tas fram enligt PBL med de regler som géller for detaljplaner med
planstart fran och med januari 2015. For denna typ av detaljplaner boér som bekant
Boverkets allmidnna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan, tillampas.
Plankartans utformning uppfyller inte dessa rad pa foljande punkter och det finns
inget motiv angivet till varfor sa har skett:

- Kombinationer av anvindningar bor betecknas med samtliga relevanta
beteckningar och redovisas var for sig i listan med planbestdmmelser. I detta
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fall dr bestimmelsen J — Industri / K - Kontor redovisad pad samma rad bland 4(7)
planbestdmmelserna.

- Lagstodet for respektive planbestimmelse redovisas inte 1 anslutning till
planbestimmelserna.

- Boverket rekommenderar att det som 1 planforslaget kallas
“Detaljplanegrans” ska bendmnas “Planomradesgréans”.

Ovriga firdgor

I planbeskrivningen framgar pé s. 8 att ”Teknik” dr vighallare for Bolshedens
industrivdg. ”Teknik” skulle kunna bytas ut mot ’férvaltningen for Teknik™ for att
tydliggoras vad som menas.

Forvaltningens kommentarer:

Plankartan har kompletterats med administrativ bestdmmelse om genomforandetid.

Synpunkten om fastighetsindelning noteras. Detaljplanen reglerar inte antalet
fastigheter.

Ledningar kommer att ldggas i gatan, vilken kommunen har huvudmannaskap for.
Var bedomning dr att markreservat for ledningsrdtt pd kvartersmark inte kommer att
behévas.

Grundkartan har kompletterats med aktualitetsdatum for fastighetsredovisning samt
for ovriga detaljer och ritningsmanéret pd byggnaden pa Bolsheden 1:69 har
dndrats.

Plankartans utformning revideras utifran inkomna synpunkter. Bestimmelsen J-
Industri, K- Kontor och Z- verksamheter redovisas pd skilda rader bland
planbestimmelserna. Lagstodet for respektive planbestdmmelse redovisas i
anslutning till planbestimmelserna. ”Detaljplanegrdins” ersdtts med
“Planomradesgrdns”.

I planbeskrivningen pd s.8 byts ordet " Teknik” ut mot “forvaltningen for Teknik”.

3. Trafikverket

Trafikflode

Planforslaget behdver kompletteras med uppgifter om det 6kade transportbehov som
den foreslagna exploateringen forvantas medfora och hur det bedoms paverka det
statliga vigndtet.

En trafikutredning méste utvirdera exploateringens paverkan pé trafiksystemets
framkomlighet och trafiksdkerhet utmed allménna végar — nimligen
cirkulationsplatsen ldngs viag 953 samt pa-/avfarter till vig 158. Utredningen maéste
analysera foreslagna genomforbara atgarder som kan gora planforslaget acceptabelt.

Trafiksdkerhet
Planforslagets interna gata maste utformas pa ett sétt att forhindra bléndning av
bilister langs vig 158.

Avstand till vigen
Plankartan bor fortydliga avstandet for vag 158 till planomradet for att klara
avstdndskrav.

Forvaltningen for Plan & Bygg, Kungsbacka kommun, Samradsredogorelse
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Dagvattenhantering 5(7)
Kommunen maste se till att dagvatten hanteras inom planomradet och inte paverkar

vagomradets dike pa ndgot sitt. Vigdiken ar endast till for vigens avvattning och

Trafikverket tar inte emot vatten frdn andra verksamheter.

Férvaltningens kommentarer:

En trafikutredning har gjorts (AFRY 2020-10-26) med anledning av Trafikverkets
synpunkter rorande trafikflode och trafiksdkerhet. Utredningen visade att
belastningsgraden i alla korsningar pa berorda vdgar dr inom onskvird nivad i
nuldiget och efter exploatering. Den visade dven att det i nuldget finns brister i
trafiksdkerheten vilka bedéms behdva dtgdrdas oavsett om den aktuella detaljplanen
byggs ut eller inte. Planbeskrivningen kompletteras med resultatet av utredningen.

Planhandlingarna har kompletterats med krav pa bldndningsskydd ldings den interna
gatan.

Plangrdnsen har anpassats sd att det inte gar in i vigrdttsomrddet. Detaljplanen
tillater inga oeftergivliga hinder inom 8 meter fran vig 158:s vigkant.

Planbeskrivningen fortydligas gdllande ansvar i dagvattenhantering.

SAKAGARE OCH FORETAG

4. Skanova
Inget att erinra mot forslaget.

5. Ellevio
Ellevio har en befintlig anldggning i anslutning till planomradet.

Ellevio pépekar dven att for att klara omradets tillkommande elforsorjning kravs ny
ndtstation inom planomradet och onskar tilldelning av E-omrdde med
tillfartsmojlighet.

Forvaltningens kommentarer:

Synpunkterna noteras och vidarebefordras till de tilltdnkta exploatérerna i
planomrddet. Planhandlingarna revideras med E-omrade med tillfartsmojlighet. Ny
ndtstation ska placeras med minst 15 meters skyddsavstand fran véig 158:an.

6. Fastighetsdgare Bangsbo 4:1

Huvudbyggnad far ej forsvara utbyggnad av gata, vig sdderut. Dagvattenledning
utbyggs och anldggs sa att dagvatten tas emot och ej pafores till befintlig ledning
Oster om vig 158. Denna drinerings- och dagvattenledning ar utford och ersétter
oppet dike som fanns fore 158:ans utbyggnad istéllet befintligt dikningsforetag och
drénerar hela akermarken Gster-sdder-vaster om planforslaget och skogsmark.
Overfyllnadsledning frin pumpstation och dagvatten fran villaomrade bér dven
kopplas in pa ny dagvattenledning mot norr. Hasthage sdder om planforslaget utgar
om 5 ar och planforslaget kan utdkas sdderut som industriomrade.

Forvaltningens kommentarer:

Synpunkterna noteras. Ett omrdde for en eventuell framtida gata soderut har lyfts ur
planen, vilket sdkerstdller att en huvudbyggnad inte kan blockera en framtida
koppling. Kommunen dger denna mark. Hdsthagen séder om planforslaget hanteras
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inte i denna detaljplan. Dagvattenhanteringen kommer att losas sd att den inte 6(7)
paverkar kringliggande dagvattenhanteringssystem.

7. Fastighetsagare Bolsheden 1:47
Godkéanner planforslaget.

8. Fastighetsagare Bolsheden 1:72
Godkéanner planforslaget.

9. Fastighetsagare Bolsheden 1:69
Godkénner planforslaget.

KOMMUNALA FORVALTNINGAR OCH NAMNDER

10. Namnden for Kultur och Fritid

I ett storre perspektiv bor kommunen vara restriktiv med att bygga igen 6ppna
akermarker 1 ett hallbarhetsperspektiv vad géller bade natur- och kulturvirden samt
sé att inte landskapsbilden paverkas negativt. I detta fall kommer ett befintligt
verksamhetsomrade att byggas ut och kommer inte att patagligt paverka
landskapsbilden negativt. Kultur och Turism har darf6r inget att erinra mot forslaget.

Forvaltningens kommentar: Synpunkterna noteras.

11. Namnden for Miljo och hélsoskydd
Milj6 och hilsoskydd tillstyrker detaljplanen for Bolsheden 1:2.

12. Namnden for Teknik

Teknik framfor information om dricksvattenledningar- och fldden,
spillvattenutbyggnad, dagvattenutredning och hur ekonomin for VA-systemet ser ut
for dessa losningar.

Forvaltningens kommentar: Informationen noteras.

13. Raddningstjansten Storgoteborg.
Inget att erinra mot forslaget.

Eventuellt kan omrddet behdva byggas ut med fler brandposter. VAV P83 ska da
foljas.

Forvaltningens kommentar: Synpunkterna noteras.

ANDRINGAR

Plankartan: Planomradet har justerats sa att skogsmarken i vaster inte langre
ingar. Planomradesgransen mot vaster har justerats for att minska intranget
pa skogsomradet. Féreslagen lokalgata har flyttats at éster och darmed
minskas naturmarksomradet langs vag 158. Langs sydostra delen utgar
naturomradet helt for att méjliggora en framtida vagkoppling séderut.
Plangransen mot vag 158 i Oster har justerats sa att det foljer
vagrattsomradet.

Forvaltningen for Plan & Bygg, Kungsbacka kommun, Samradsredogorelse
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Ida Lennartsson Johanna Vinterhav 7(7)
Verksamhetschef Plan Planarkitekt
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by
2017-09-04 402-5540-17

LANSSTYRELSEN

HALLANDSLAN Kungsbacka kommun

Plan & Bygg
pbplan@kungsbacka.se

Samradsyttrande over forslag till detaljplan for del av Bolsheden 1:2,
Kullavik, Kungsbacka kommun

Arendet

Planomradet ligger rakt soder om befintligt verksamhetsomrdde, Bolshedens
verksamhetsomrade, och vister om vdg 158. Syftet med planen ar att utdka befintligt
verksamhetsomrade 1 Bolsheden mot soder.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap 10 § plan- och
bygglagen (PBL) och nu kidnda forhdllanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen
Lénsstyrelsen befarar inte att:
- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,
- reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pé ett 1ampligt sitt,
- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,
- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,
- det som foreslés blir olampligt med avseende pa hélsa eller sdkerhet eller
till risken for olyckor, 6versvidmning eller erosion.

RAd om tillimpningen av PBL och miljobalken

Arkeologi

Detaljplanen beror inte direkt ndgon kénd fornlimning och det finns darfor inget att
erinra mot arbetsforetaget ur kulturmiljosynpunkt. Lénsstyrelsen bedomer
sannolikheten som 14g for forekomst av idag okénd fornldmning dold under mark
inom planomradets vistra 1aglanta del dér byggnation planeras. En begriansad
mojlighet for idag okénd fornlimning i planomradets vistra del 1 6vre delen av
sluttningen kan dock noteras. Forutsatt att denna del av planomradet forblir orort
inom ett Naturomrade, bedomer lénsstyrelsen att inga arkeologiska insatser &r
nddvéndiga inom planomréadet. Lansstyrelsen vill dock paminna om 2 kap 10 §
kulturmiljolagen (1988:950), vilken innebér att om fornldmning trots allt patriffas
under gravning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och forhallandet omedelbart
anmalas till lansstyrelsen.

Behovsbedomning
I planbeskrivningen anges att det har gjorts en behovsbedomning enligt de kriterier
som anges 1 bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@]lansstyrelsen.se 010-224 3000
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Lansstyrelsen befarar inte att aktuell detaljplan ger upphov till betydande
miljopaverkan men efterfragar ett material som visar hur kommunen kommit fram
till sin slutsats

Ovrigt

I planbestammelsen p anges avstand till fastighetsgrians for huvudbyggnad respektive
komplementbyggnad. Komplementbyggnad avser en byggnad i anslutning till ett
smahus och dr tveksamt att anvénda pa ett industri- och verksamhetsomrade.

Planforslagets paverkan pa omgivande végar och trafikplatser bor framgé av
planforslaget.

Hoéjderna pa bebyggelse ér satta utifran nollplanet. Det &r inte mojligt att utldsa

markens befintliga hojd och planen blir dirmed otydlig. Befintliga hjder bor
fortydligas.

Jennie Salomonsson Josefine Carlsson

Detta yttrande har godkdnts digitalt och saknar dérfor namnunderskrifter.
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