GRANSKNINGSUTLATANDE

Datum

2022-05-12

Diarienummer

2015-00082 Kungsbacka

Detaljplan for verksamheter inom del av Bolsheden 1:2, Kullavik

Genomforande

Verksamhetschef for planavdelningen beslot 2022-04-08 § 1 enligt delegation fran byggnadsndmnden
att genomfora granskning av detaljplaneforslaget. Detaljplaneforslaget har varit utstéllt for granskning
1 stadshuset 1 Kungsbacka under tiden 26 april till 10 maj 2022.

Planforslaget har under samma tid sénts till berdrda myndigheter, ndimnder, foreningar och sakégare
for yttrande.

Planforslaget syftar till att utoka befintligt verksamhetsomrade i Bolsheden soderut.

Sammanfattning
Under granskningstiden inkom 10 skrivelser. Inkomna synpunkter berdr 1 huvudsak hantering
dagvatten. Ovriga synpunkter finns pa samhillsbyggnadskontoret.

Kommunen gor beddmningen att inkomna synpunkter inte foranleder nagra dndringar 1
planhandlingarna.

Kvarstaende erinringar finns fran fastighetsidgaren till Bangsbo 4:1 som yttrade sig under samrad,
granskning 1 och granskning 2.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkter finns
tillgidngliga pa Samhéllsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

Samhéllsbyggnadskontoret Kungsbacka kommun
Johanna Vinterhav 434 81 Kungsbacka
0300-834017 Besoksadress

Stadshuset, Storgatan 37
Telefon 0300-83 40 00

www.kungsbacka.se
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget inte kommer att provas.

2. Lantmaiteriet

Lantmadteriet har inget att erinra.

3. Trafikverket
Trafikflode

Trafikverket noterar trafikutredning (AFRY 2020-10-26). Trafikutredningen visar att
trafikalstringsverktyget forvintas alstra exploateringsomradet 582 ADT, inkluderat nyttotrafik.

Trafiksdkerhet

Trafikverket vilkomnar storningsskydd far uppforas som skyddar trafikanter pa viag 158 mot
blandning och anser att den méste placeras utanfor sdkerhetszonen.

Avstdnd till vigen

Trafikverket noterar att planforslaget tillater inga oeftergivliga hinder inom 8 meter fran vig 158:s
vagkant

Dagvattenhantering

Trafikverket haller med kommunen att avledningen inte far kunna fortsitta utmed Trafikverkets dike
efter exploateringen. Kommunen maste se till att dagvatten hanteras inom planomradet och inte
paverkar vigomradets dike pa nagot sitt.

Ovrigt

Det dr noterat att detaljplanen har stdd fran kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullméktige
2006.

4. Raddningstjinsten Storgoteborg

Réaddningstjansten storgdteborg har inget att erinra.
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5. Sveriges geotekniska institut

Sveriges geotekniska institut har inget att invinda mot planforslaget.

Sakagare och foretag

5. Fastighetsigare till Bangsbo 4:1

1. Dagvatten avvattnades, for byggnation av vig 158, av ett Oppet dike fran drdnering av Bangsbo 4:1.
Detta bestod av ett dikningsforetag Bangsbo - Bolsheden. Detta ersattes av kulvert och all drénering
kopplades pa denna nir vdg 158 byggdes. En kulvert fran pumpstation och dagvatten +
overfyllnadsskydd kopplades dven pa denna senare, ca 1995. Denna bor forldngas och kopplas pa
planerad dagvattenledning 1 planomradet och dimensioneras sé att denna kan ta emot eventuell
utbyggnad av Bingsbo 4:1.

2. Ett storre omrade inklusive del av Bangsbo 4:1, sdder om planomradet borde inga i planomrédet for
att bedoma hur planomrédet paverkar ndromradet.

3. Minska planomradet mot véster och bevara skogsbryn och giardesgérd vid akerkant. Detta motverkar
nedbldsning av tall och gran péd Bangsbo 4:1 och gynnar det fagel- och djurliv som finns i
naturvardsomrédet. Inom Bolsheden bestér skogsomradet av rikligt med lagor och &r ej brukat som
skogsbruk pa 200 - 300 ar. Detta borde sittas av som gronomréde.

4. Ett 10 meter brett gronomrade intill berget + berget bor ocksa avsittas till gronomrade for att ge
tillgang for gadende och vég till skogsomradet mot vister. Det gar mycket folk till Bolsheden fran
Sandlyckan — Béngsbo till Bolsheden.

5. Bevara dven gérdesgérd soder om planomradet.

Kommentar: Dagvattenhanteringen kommer att losas sa att den inte paverkar kringliggande
dagvattenhanteringssystem. Det finns i dagsliget inga planer som mdjliggor en
fortsatt byggnation soderut fran det aktuella planomradet. Den aktuella
detaljplanen tar dock hojd for en vigkoppling séderut om behov uppstdar. Om det i
framtiden blir aktuellt med en fortsatt utbyggnad kommer ledningsnditets
dimensionering att ses over och justeras vid behov. Under arbetet med att ta fram
en detaljplan vigs omgivningens forutsdttningar in, liksom paverkan pa
omgivningen.

En del av skogsbrynet kommer att behova avverkas till forman for den nya
byggnationen, samtidigt kan byggnaderna ocksd fungera som skydd mot
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stormvindar. Naturomrddet vister om planomrddet har inventerats och klassats
som naturvdrdesklass 2. Detta har vdgts in i arbetet med detaljplanen och
iansprdaktagandet av naturomrddet har av detta skdl minskats under arbetets gang.

Vi ser i dagsldget inte behovet av att anldgga ett gronomrdde for gangtrafik forbi
omrddet eftersom det saknas en uppenbar mdlpunkt soderut.

Gdrdesgarden i sédra plangrinsen omfattas av det generella biotopskyddet och
skyddas genom lagstiftning i miljobalken.

6. Ellevio

For att sdkerstdlla att verksamheter inom planomrédet kan forsorjas med el dr det nddvandigt att ett E-
omrdde tillskapas centralt inom planomrédet.

Kommentar: E-omrddet i planomradets norra del kvarstar. Anvindningsbestimmelsen J
medger teknisk anldggning varpd ndtdgaren har mojlighet att avtala om annan
lokalisering med fastighetsdgare.

Kommunala forvaltningar och namnder

6. Kultur och fritid

Forvaltningen for Kultur & Fritid har inget att erinra.

7. Miljo & halsoskydd
Dagvatten

Milj6 & hilsoskydds synpunkter att gora berdkningarna utifrdn 100-arsregn hrsammas inte trots att
man pavisar 1 rapport fran 2016 att det ar 1aga omraden dér vatten idag ansamlas och att den
hardgjorda ytan kommer att dominera detaljplanens yta, genom byggnader, parkeringar och végar.
Risk finns att eftersom man gjort berdkningar utifrén 10-arsregn kan man skapa problem med hoga
floden och att man inte nar MKN vatten for Askims fjord, del av Haga kile som Haga & mynnar ut 1.

Kommentar: Dagvattenutredningen visar att exploatering av omrddet dr mojlig ur
dagvattenhdnseende. Exakt hur dagvattenhanteringen ska losas avgors i samband
med projektering. Ndr detta sker kommer dven parametern 100-drsregn att beaktas.
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6. Teknik

Teknik anser att fortsatt arbete ska virna om att minimera och om méjligt, kompensera den negativa
paverkan pé naturomradet och den vérdefulla brynzonen. Exempelvis genom skydd/avspérrningar av
trdd under byggnation, eller genom att utjdimna den negativa paverkan genom att aterskapa vardet 1
nidromrddet med kompensationsdtgiarder. Kompensationsatgarder kan skapas pa annan plats inom
planomrédet eller besta av annat vérde.

I Planbeskrivningen sid 21 stér det att paverkan pa landskapsbilden blir liten. Teknik instimmer inte
med detta resonemang dé brynzonen, berg i dagen och dkermark tas i ansprak vilket forandrar
landskapsbilden genom att befintlig och ny bebyggelsen inte blir lika integrerad i naturmiljon.

Planen medfor att Teknik kommer att fa utdokade driftkostnader.

I 6vrigt har Teknik inget att erinra.

Kommentar: Samhdllsbyggnadskontoret tittar tillsammans med férvaltningen for teknik pd
mojliga kompensationsdtgdrder for att minimera forlusten samt hoja virdena i skogen
vdster om planomradet. Kommunen kommer att utfora dtgdrderna innan marken uppldts
till de nya dgarna.

Ida Lennartsson Johanna Vinterhav

Verksamhetschef plan Planarkitekt



At Yttrande 1(1)

Diarienummer
2022-05-09 3343-2022

LANSSTYRELSEN

HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun,
Samhaillsbyggnadskontoret
samhallsbyggenadskontoret@kungsbacka.se

Forslag till detaljplan for Bolsheden 1:2 m.fl. i Kullavik i
Kungsbacka kommun

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera préovning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sétt,
- miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs i strid med géllande bestimmelser,

- det som foreslés blir olampligt avseende manniskors hélsa och sdkerhet eller till risken
for olyckor, Gversvimning eller erosion.

Rad enligt 2 kap. PBL

Inga synpunkter.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av planarkitekt Peter Svelenius med planarkitekt Josefine Carlsson som
foredragande.

Denna handling har godkdnts digitalt och saknar ddrfor namnunderskrift.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 010 - 224 30 00
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