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Datum

/2021-05-14/

Dnr

/2016-00088/
/Plan - beteckning/

Detaljplan for verksamheter inom Frillesas-Rya 3:77, m.fl., Frillesas

Genomforande

Byggnadsnamnden beslot den 22 oktober 2020 § 241 att genomfora samrad for
detaljplaneforslaget. Detaljplaneforslaget har varit utstillt for samrad i Stadshuset i Kungsbacka
under tiden 3 november till 1 december 2020.

Planforslaget har under samma tid sénts till berdrda myndigheter, nimnder, foreningar och
sakdgare for yttrande.

Planforslaget syftar till att mojliggora ett verksamhetsomrade for transportintensiv och i viss mén
storande verksamheter. Detaljplanen ska vara flexibel for att mojliggora etablering av bade stora
och sma verksambheter.

Sammanfattning

Under samrddstiden inkom 21 skrivelser. Inkomna synpunkter berér i huvudsak buller, risker
kopplade till transportled for farligt gods, trafikalstring och den foreslagna exploateringens
paverkan p4 naturvirden och kulturmiljé. Ovriga synpunkter finns pa Samhiillsbyggnadskontoret.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebédr mindre justeringar av
planbestdmmelser i plankartan, sdsom tilldgg av anvéindningen E1 for atervinningscentral,
ytterligare allméin plats NATUR med syfte att hantera dagvatten, tilldgg av planbestimmelser
kopplade till riskhdnsyn. Planbeskrivningen och miljokonsekvensbeskrivningen har fortydligats
bland annat géllande miljokvalitetsnormer, biotopskydd, paverkan pa riksintressen och
miljokonsekvensbeskrivning.

Synpunkter fran Kulturmiljé Halland, fastighetsidgare till Kulla 1:73 och Frillesas-Rya 3:124 har
inte tillgodosetts.

Framforda synpunkter har 1 6vrigt kunnat beaktas genom mindre dndringar i planhandlingen.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkterna
finns tillgdngliga pd Samhéllsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

/Samhallsbyggnadskontoret / Kungsbacka kommun
/Johanna Vinterhav 434 81 Kungsbacka
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se Besoksadress

Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00
www.kungsbacka.se
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § plan- och bygglagen
(PBL) och nu kidnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget kan komma att
provas.

Ldnsstyrelsen befarar att:
- Riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas

- Det som foreslas blir olampligt med avseende pa hélsa eller sdkerhet eller till risken for
olyckor, 6versvimning eller erosion.

- Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas
- Strandskydd enligt 7 kap miljobalken (MB) upphévs i strid med géllande bestimmelser.
Ldnsstyrelsen befarar inte att:

- Reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt.

Riksintresset Natura 2000-omradet Vendelso

Kommunen maéste redogdra for hur de tinkta exploateringarna ska kunna genomforas utan att
Natura 2000-omradet paverkas negativt.

Kommentar: Efter samrddet har dagvattenutredningen kompletterats (Sweco, 2021-04-
23) med berdkning av féroreningshalter efter rening med foreslagna reningsdtgdrder for
att kunna jamfora befintlig situation med framtida. Utifran denna information bedoms
ingen pdverkan pd Natura 2000-omradet ske. Planbeskrivningen revideras.

Hdlsa och sdkerhet - Buller

Lansstyrelsen kan inte se att det finns ndgon planbestdmmelse om industribuller vid bostider 1
ndrheten och anser att fragan bor utredas ytterligare. I miljokonsekvensbeskrivningen foreslas
vissa atgirder avseende buller (kap 13.4). Hur avser kommunen gé vidare med dessa forslag?

Kommentar: Planbeskrivningen har fortydligats enligt de rekommenderade riktvirden
som foreslds i miljokonsekvensbeskrivningen. Kommunen bedomer dock att det dr
oldmpligt att reglera riktvdrden for buller i plankartan eftersom riktvirden fordndras.
Genom att beskriva riktvirden i planbeskrivningen finns utrymme att vid
bygglovhandliggning och tillsyn tolka med utgangspunkt i aktuella riktvirden.

En fordjupad bullerutredning kommer att goras for att utrona behovet av
bullerskyddatgdrder lings Rya industrivig och Frillesdsvdgen.
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Hdlsa och sdkerhet - Risker

Kommunen behover ta fram en trafikutredning for att analysera exploateringens péverkan pa
trafiksystemets framkomlighet och trafiksidkerhet utmed allménna vigen, under bade hég- och
lagsdsong. Se Trafikverkets yttrande.

Kommentar: Synpunkten besvaras under punkt 3. Trafikverket.
MKN vatten och dagvattenhantering mm

Planhandlingarna behdver innehalla en beskrivning av vilka vattenforekomster som berors (yt-
och grundvatten) samt kemisk och ekologisk status for dessa. Handlingarna ska dven innehélla en
beskrivning och bedémning av hur MKN for vatten kan paverkas och hur mgjligheten att uppna
MKN paverkas. Planbeskrivningen bor kompletteras med en beskrivning av planens
sammanlagda paverkan pa MKN for vatten, vilka skyddsétgéarder som vidtas och hur mojligheten
att uppnd MKN f0r vattenforekomster paverkas. Kommunen behover redovisa vilka
koncentrationer av fororenande dmnen recipienterna kommer fa. Planerade
dagvattenanlédggningar bor iordningstéllas innan markarbeten i omradet paborjas for att minska
risken for negativ paverkan pa recipienter under byggtiden.

Lansstyrelsen vill att plankartan kompletteras med bestimmelse om genomslédppliga ytor. En mer
detaljerad dagvattenutredning bor tas fram.

Kommentar: Dagvattenutredningen har kompletterats med klargérande uppgifter om
paverkan pa MKN for vatten och resultatet redovisas i planbeskrivningen.

Planbestimmelse om krav pa minst 10 % mark som inte dr hardgjord infors pd
plankartan.

Strandskydd

Lansstyrelsen papekar att strandskyddat omrade inom fastigheten Frillesas-Rya 4:17 &r olika
utritade pa karta for beslut om upphévande och plankartan. Detta bor kontrolleras.

Léansstyrelsen anser att det dr bra att ett bredare omrade strandskyddsomrade sparas ldngs diket 1
Frillesds-Rya 3:77.

Kommentar: Plankartan revideras sa att den visar korrekt information.
Riksintressen

Aktuellt omréde berors av riksintressen enligt kap 4 1 miljobalken. Dessa bor framgé av
planbeskrivningen liksom om riksintressena tillgodoses.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med uppgift om berorda riksintressen
liksom hur riksintressena tillgodoses.

Jordbruksmark
Linsstyrelsen anser att samhaéllsintresset dr redovisat.

Biotopskydd
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Lansstyrelsen anser att paverkan pa biotopskyddsobjekt bor hanteras 1 detaljplaneprocessen och
inte invinta bygglovskedet. Biotopskyddsobjekten behover tydligare beskrivas i
planhandlingarna.

Kommentar: Planbeskrivningen revideras sa att biotopskyddsobjekten beskrivs tydligare.
Arkeologi

Av de tva fynd som gjordes vid de arkeologiska forundersokningarna behdver L1996:7574, en
boplatsldamning med bland annat forhistorisk keramik genomgé slutundersokning. I planomradets
sOdra del finns tva ytor dér d&nnu ej ndgon arkeologisk utredning utforts. Dessa ytor fanns ej med i
den utredning som utfordes 2016. Aven dessa omraden skall utredas arkeologiskt enligt 2 kap 11
§ KML.

Kommentar: Den undersékningsrapport som redovisar utgrdvningarna och analyserna
som utfordes under hosten 2020 fardigstilldes under april 2021. Enligt rapporten
forordas fordjupad undersokning av ett av fynden. Kommunen har ansokt om
slutundersokning och invdntar ldnsstyrelsens beslut.

Vattenverksamhet, dikningsforetag och markavvattning

Planbeskrivningen behdver kompletteras med uppgift om dimensionerat flode for
dikningsforetaget Borekulla-Sintorp df 1936. Vid avledning av dagvatten till nedstrom liggande
vattenomraden &r det viktigt att dgare till sddana vattenanldggningar eller -omraden kontaktas och
att dessa medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa dagvattenanldggningar utanfor
planomrédet.

Kommentar: For det dldre dikningsforetaget, ”Borekulla-Sintorp df 1936, finns det inget
flodeskrav. Det star i forrdttningshandlingen att dikningsforetaget dr dimensionerat med
minimidimensioner. Det nyare dikningsforetaget, ~’Borekulla-Sintorp df 1962, har
troligen tillkommit som en utékning av det dldre och det kinns da rimligt att anta att man
kan gad efter flodeskravet i det nyare dikningsforetaget, 2 l/s*ha. Dagvattenutredningen
utgdr fran detta antagande och dagvattenanliggningar dimensioneras efter gdllande
flodeskrav pa 2l/s*ha vilket innebdir att forhdllandena pad platsen fore och efter
detaljplanen dr ofordndrade. Planbeskrivningen uppdateras med resonemang kring detta
antagande samt uppgift om att nédvindiga tillstand ska sokas och berorda markdgare ska
kontaktas innan atgdrd utfors.

Kraftledningen

Lansstyrelsen anser att det vore béttre att utgd frdn dagens situation, dir kraftledningen ér
placerad ovan mark, i formuleringen av planbestimmelsen.

Kommentar: Planbestimmelsen formuleras om ndgot. Eftersom det dr rimligt att tro att
luftledningen kommer att markforildiggas i framtiden och i ett ldge inom allmdn plats,
mojliggor planbestimmelsen fortsatt for ett mojligt framtida scenario ddr ledningen inte
ldngre finns ovan mark.
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Skyddade och hotade arter

Linsstyrelsen anser att en inventering av skyddade arter behover goras. Péverkan pa lax, oring,
havsnejondga och &l i Loftaan samt 6ring och &l i Lundaén behover beskrivas, liksom
skyddsatgérder for att minska paverkan.

Det bor klargdras 1 planhandlingarna om arter som skyddas genom artskyddsférordningen
kommer att paverkas negativt vid en exploatering enligt plan och om arternas bevarandestatus
kan komma att paverkas lokalt, regionalt eller nationellt. Aven om planen antas sa far
exploatering inte genomfdras om den strider mot artskyddsférordningen. Med anledning av detta
anser lansstyrelsen att fraigan om planens forenlighet med artskyddsférordningen bor vara
klargjord innan planen antas. Om planen strider mot artskyddsférordningens férbud krévs en
dispens fran forbuden for att kunna genomfora exploatering enligt plan.

Kommentar: Miljokonsekvensbeskrivning och planbeskrivning fortydligas gdllande
artskydd och paverkan pd dessa.

Kulturmiljé och landskapsbild

De utpekade byggnaderna Kulla 1:73 och Kulla 1:4 ar sérskilt kulturhistoriskt vardefulla och bor
ses som en tillgdng i1 en hallbar samhéllsbyggnad och negativ paverkan pa dessa byggnader som
en foljd av exploatering bor undvikas. Planforslaget innebidr en negativ paverkan dessa byggnader
pa grund av den tillkommande bebyggelsens stora skala och frimmande karaktir i det omgivande
landskapet. Planbeskrivning saknar en tydlig redogorelse for planforslagets konsekvenser pa
kulturmiljévirden.

Léansstyrelsen anser generellt att kommunen i sitt planarbete borde se dver mdjligheterna att
inkludera omkringliggande bebyggelse av sarskilt kulturhistoriskt vérde i detaljplaner och dér
forse dem med passande bestimmelser for att sékerstélla ett langsiktigt bevarande.

Kommunen bor tydligare redogora for sitt stillningstagande kring byggnadshdjder och placering
med tanke pé planens paverkan pa landskapsbilden och miljokonsekvensbeskrivningens slutsatser
vad giller landskapsbild kopplat till kulturmiljovirden.

Det ar for ovrigt onskvirt att Kungsbacka tar fram en landskapsutredning for att identifiera
betydelsefulla landskapsrum, strak, siktlinjer och utblickar inom kommunen infor framtida
planering och byggande.

Kommentar: Det aktuella planomradet dr med sin stora sammanhdngande yta och ndra
ldge till E6 en viktig pusselbit for kommunen att uppnd det uppstdllda mdlet Viistsveriges
bdsta foretagsklimat. I handlingen Ny mark for ndringslivet har kommunen identifierat ett
antal omraden som kan ldmpa sig for detta dndamdl, och en vidareutveckling av
befintliga Rya industriomrdde ger en god mdjlighet att uppnd mdlet. Kommunen dr
angeldgen om att skapa ett hdllbart néringsliv och gott foretagsklimat. I avvigningar
mellan olika intressen har ndringslivets intressen fatt foretrdde. Detta stdllningstagande
innebdr att en pdtaglig negativ paverkan pa kulturmiljoer i ndromrddet inte kan uteslutas.
Det faktum att marken planldggs for industri ger i sig en negativ paverkan pa
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kulturmiljon, ddrfor ser kommunen heller ingen vinst i att forséka minska den negativa
pdaverkan genom ldgre byggnadshdjder, storre avstand eller liknande.

1 det forslag till kommunovergripande 6versiktsplan som under sommaren 2020 var ute
pd samrad sd foreslas dven delar av omrddet norr om Almedalsviigen ingd i
utvecklingsomrdde for verksamheter. Verksamhetsomrdaden har ett stort virde for
kommunen da de ger arbetsplatser och yta for viktig kommunal verksamhet sa som
atervinningscentraler. De placeras ldmpligen intill stora trafikstrdk for att transporterna
ska bli sd hallbara som mojligt. Det gor alternativa lokaliseringar som dr likvirdiga och
genomforbara svara att hitta.

Den negativa paverkan pa kulturmiljon som en foljd av planforslaget beskrivs mer
utforligt i planbeskrivningen. Motiv till foreslagna byggnadshéjder och placering beskrivs
tydligare.

Ovrigt

Linsstyrelsen anser att den grusade vigen i 6ster mot kullen bor finnas kvar sé att allmdnheten
kan na kullen. Planomradet bor sdledes ej omfatta den grusade vigen.

Linsstyrelsen anser att planomradet norr om Almedalsvédgen bor utga. Dels finns denna del inte
med 1 gédllande Gversiktsplan, dels ser det ut som om 1 arbete med ny oversiktsplan att
verksamhetsomradet inte kan utvecklas. Almedalsvéigen kan vara en naturlig gréns for
verksamhetsomradet 1 nulédget.

Kommentar: Kommunen avser inte att spara grusvigen i oster for allmdnheten. Istdllet
mojliggors att réra sig inom omradet pa den gang- och cykelbana som planeras ldngs
huvudgatan.

Den del av detaljplanen som ligger norr om Almedalsvigen kommer fortsatt att ingd i
detaljplanen. I det forslag till kommundévergripande oversiktsplan som under sommaren
2020 var ute pd samrdd sd foreslds dven delar av omradet norr om Almedalsvigen ingd i
utvecklingsomrdde for verksamheter. Verksamhetsomrdden har ett stort virde for
kommunen da de ger arbetsplatser och yta for viktig kommunal verksamhet sa som
dtervinningscentraler. De behover ofta ligga intill stora trafikstrak for att transporterna
ska bli sa hallbara som mdjligt. Det gor alternativa lokaliseringar som dr likvdrdiga och
genomforbara svara att hitta.

Synpunkter fran Lantméteriet som bor beaktas.
Synpunkter fran Trafikverket bor beaktas.

Kommentar: Se svar under yttrande nr 2. Lantmditeriet och 3. Trafikverket.
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2. Lantmateriet
Osdker grdns i anslutning till kvartersmark

Lantmadteriet vill uppmérksamma kommunen pé att gransen mellan Frillesas-Rya 4:14 och 4:167
ar av relativt dalig kvalitet, dvs det finns en osékerhet kring gransens lage. Det dr lampligt att s&
snart som mojligt utreda grénsen.

Kommentar: Kommunen ihop med exploatioren har ansékt om fastighetsbestimning vilken
dr under handldggning hos lantmditeriet.

Grundkarta

Angivelse for aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer 1 grundkartan
saknas.

Kommentar: Grundkartan uppdateras infor granskningsskedet.
Ersdttning for upphdvande av ga

Gemensamhetsanldggningarna Kulla ga:2 och ga:3 kan som en f6ljd av planen behova
upphdvas/minskas, beroende pa hur framtida bebyggelse forlaggs.

I det aktuella planforslaget finns ménga och bra beskrivningar i1 texten om de flesta atgirder, men
plangenomforandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat sitt dir respektive
fastighetsdgare kan forstd vad som detaljplanens genomforande innebér for den aktuella
fastigheten. Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogorelse av juridiska och ekonomiska
konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett sétt att 4skadliggora detta pa &r att uppritta en
fastighetskonsekvensbeskrivning

Kommentar: Kommunen kommer att beskriva detta i en fastighetskonsekvensbeskrivning.

3. Trafikverket
Hallbar planering

Kommunen planldgger for ett stort omrdde som &r helt beroende av tunga fordon samt bilar. For
att na de nationella mélen kring hallbara transporter och minskad klimatpaverkan dr det angeldget
att ta hinsyn till bebyggelsestrukturens paverkan pé transportbehovet och val av transportsitt. Ett
transportsndlt samhélle ger manga fordelar och trafiken bor av flera skél minska.
Transportsnalhet och energieffektivitet bor pragla all samhillsplanering. Det 6vergripande mélet
ar att sékerstilla en samhéllsekonomiskt effektiv och langsiktigt hallbar transportforsorjning for
medborgare och ndringsliv i hela landet.

Trafikflode

Trafikverket noterar att planforslaget forvantas alstra cirka 16 000 fordonsrorelser/dygn enligt
Trafikverkets trafikalstringstal. For att sitta den i perspektiv dr det lite fler 4n de som kor norrut
pa E6 idag (15 000). Detta &r en vildigt stor belastning pa det befintliga viagsystemet och kan
dndras med verksamheter som kan etablera sig inom programomradet.
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Kommentar: Planférslaget tar hojd for den forvintade trafikalstringen. Kommunen
noterar att siffrorna som jamfors ger en missvisande bild eftersom siffran som anger
trafikrorelser pa E6 avser en riktning, vilket stdlls i jamforelse med tva riktningar i
planforslaget.

Trafikverket noterar att tillhérande trafikutredning 4r daterat 4r 2015 med ildre ADT. Vid vig
905 har trafikflodet pa denna vig har viixt med cirka 1000 ADT fran 2008. Vigen kan bli
belastad i framtiden dven utan planerad exploatering.

Kommentar: Trafikutredningen dr daterad 2020-04-01, nu uppdaterad och daterad 2021-
03-02. Planbeskrivningen har reviderats utifran den uppdaterade trafikutredningen.

Med tanke pa forviintad ADT till och frin planerat omrade verkar en cirkulationsplats behdvas i
anslutning till vag 905.

Kommentar: Trafikutredningen visar att en cirkulationsplats dr den enda godtagbara
l6sningen for att klara kapaciteten i korsningen mellan Almedalsviigen och den nya
exploateringen.

En detaljerad trafikutredning méste utvérdera exploateringens paverkan pa trafiksystemets
framkomlighet och trafiksdkerhet utmed allménna viagen, under bade hog- och ldgsdsong.
Utredningen méste analysera foreslagna genomforbara atgirder, som t.ex. vénstersvingfalt, som
kan gora planforslaget acceptabelt. Koldngd pa magasinet maste dimensioneras utifran
tungtrafikméngd fran alstringen.

Kommentar: Trafikutredningen har uppdaterats med semestertrafik/hégsdsong. 1
anslutningen mot Almedalsvigen maste en cirkulationsplats anldggas for att lésa
kapaciteten i korsningen med verksamhetsomrddet. I anslutningen mot Frillesdasviigen
krdvs inget vdnstersvingkorfdlt. Kapaciteten i trafikplatsen vid E6 bedoms vara
godtagbar, eventuellt med behov av en mindre dtgdrd ddr korfiltet fran Géteborg delas i
tva korfdlt for hoger- respektive vinstersvdng, for att klara semesterhogtrafik 2045 med
alstring fran planomrddet. Atgiirdens faktiska behov bedoms dock osdikert da hogtrafik
fran arbetsplatser och semesterhégtrafik inte nédvindigtvis intrdffar samtidigt.

Planbeskrivningen har reviderats utifrdan den reviderade trafikutredningen.

Trafikverket vill flagga att pga. fastigheten strax dster om Rya Industrigatan och dess infart,
kommer det att bli svart att bygga rétt lingd for véanstersviangsfilt (minst 100 m totalt).

Kommentar: Utredningen klargor att inget vdnstersvingfdlt krdvs for att [0sa kapaciteten
i korsningen. Planbeskrivningen uppdateras.

Trafikutredning

I kommunens fortsatta planarbete behdver trafikutredningen uppdateras med nya ADT, sérskilt
vid anslutningar. Tanken &r att fi reda pé kapaciteten i dessa korsningar som behover redovisas i
detaljplanskedet.

Kommentar: Siffrorna finns redovisade i trafikutredningen.
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Kommunen maéste se till att samhéllet inte exploateras pa ett sdtt som forsdmrar trafiksystemets
framkomlighet, sérskilt lings viag 900, 905 och vid pé-/avfarter till E6.

Finansiering av atgdrder

Trafikverket har inga mdjligheter att finansiera dtgarder som pédkallas av kommunala
utbyggnadsplaner, vilket framkommer 1 den Regionala planen for transportinfrastrukturen i
Halland.

Utformning av vigdtgdrder

Trafikverket vill framhélla att dtgidrder som pékallas pa det allménna transportnétet som en
konsekvens av kommunal planering, ska utredas, projekteras och finansieras av kommunen i
samrad med Trafikverket som beslutar i fragorna.

Kommentar: Ett avtal kommer att skrivas mellan Trafikverket och Kungsbacka kommun
som klargor ansvarsfordelningen av planering, projektering och anldggande av en
cirkulationsplats i korsningen med Almedalsvigen. Under detaljplanens framtagande har
Kungsbacka kommun och Trafikverket haft kontakt for att hitta ldge och formerna for en
cirkulationsplats och parterna har enats om ldge enligt planforslaget.

Kollektivtrafik

Trafikverket noterar att ’det finns i1 nuldget inga planer pa att fora in kollektivtrafik i omradet”.
Utan kollektivforbindelser kommer hela planomradet vara mer bilburen och mer skadlig for
miljon. Kommunen maste sékerstélla tillsammans med Hallandstrafiken att det finns ett sétt for
alla som kommer att arbete inom planomradet att kunna né en bra kollektivtrafikforbindelse.

Kommentar: Omradet trafikeras med kollektivtrafik, dels via hallplats pd Frillesasvdigen,
600 meter bort, dels via Frillesds skola. Detaljplanen medger utrymme for hallplatser
inom omrddet efter Rya Industrivdg, om det skulle bli aktuellt i framtiden.

Sdkra gang och cykel

Planforslaget skulle innebira en rad arbetstillfalle for nérliggande invanare. Kommunen maste
sakerstdlla att det finns sdkra gang och cykelled genom den hela planomradet for att tillatna sdkra
hallbara transportmedel.

Kommentar: Inom omrddet kommer huvudgatan att forses med en separat gang- och
cykelvig for att sdkra trafiksdkerheten for de oskyddade trafikanterna. For att angora
omrddet for gang- och cykel finns mdjlighet att anvinda sig av gang- och cykelvig i
blandtrafik ddr trafikflodet dr ldgt. Via Frillesdsvdgen upphor gdang- och cykelvigen i
hojd med Frillesas skola.

4. Raddningstjinsten storgoteborg

Framkomlighet
Framkomlighet inom planomradet &r mdjlig via gata och lokalgata anslutande fran
Almedalsvégen.
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Riskhdnsyn

Niérhet till Almedalsvdgen som utgdr rekommenderad transportled for farligt gods har noterats i
granskade planhandlingarna. De krav som stélls enligt Riskanalys 1 Hallands 1dén med avseende
pa detta behover arbetas in 1 drendets handlingar.

Brandvattenforsérjning

RSG delar uppfattning om de uppgifter som framgar i1 planhandlingar om att utbyggnad av
omradets brandvattenforsorjning enligt konventionellt system behover goras.

Bedomning

Réaddningstjansten Storgdteborg anser att planhandlingarna behover uppdateras med aktuella krav
avseende ndrheten till transportled farligt gods.

Kommentar: Planbeskrivning och plankarta forses med aktuella krav avseende ndérheten
till transportled for farligt gods.

5. Luftfartsverket
LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Noteras

6. Statens geotekniska institut

SGI vill uppmérksamma att den geotekniska utredningen ar utférd for en dldre version av
planomrddet. Stabilitetsberdkningar och PM bor revideras med slutsatser utifrdn gillande
plangrédns och de forhallanden som planen nu tilléter.

Sammanfattningsvis ser SGI frén geoteknisk sikerhetssynvinkel att omrddets stabilitet behdver
klarldggas 1 det fortsatta planarbetet. Kravs det atgérder eller restriktioner ska dessa pa ett
plantekniskt godtagbart sitt sikerstillas i planen.

Kommentar: Efter att den geotekniska utredningen genomférdes har planomrddet dndrats
sd att naturomradet i dster inte ldngre ingar i detaljplanen. Den grusvig som vid tiden for
utredningen utgjorde grdns mellan kvartersmark och allmdn plats, sammanfaller i
samradshandlingen med den ostliga planomradesgrdnsen, med undantag for en yta oster
om grusvdgen. Denna yta dr flack, en sdnka i berget, och bedoms vara anvindbart som
kvartersmark. Enligt den geotekniska utredningen finns inget som pekar pd risker
kopplade till blocknedfall i detta omrade. Planbeskrivningen har uppdaterats med ovan
information och kommunen ser inget behov av att revidera den geotekniska utredningen.
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7. Kulturmiljo Halland

Detaljplanen medfor stor paverkan pa landskapsbilden, vilket ocksa papekas i planhandlingarna.
Dock finns inga utpekade kulturhistoriska virden inom eller i ndrheten av omradet.

Planhandlingarna medger hoga byggnadshdjder i detta 6ppna jordbrukslandskap i nérheten av
tatorten Frillesds med sin relativt sméskaliga bebyggelse. Ett hoglager pa upp till 30 meters hojd
bedoms vara oerhort hogt pa denna plats. Det hade hér varit 1ampligt att i planhandlingarna
illustrera med fotomontage pa hur hela det nya verksamhetsomradets och héjdlagrets volymer
kommer paverka landskapsbilden fran olika vypunkter i omradet.

Strax sydost om planomrédet finns nagra kulturhistoriskt vardefulla gardsmiljoer. Enligt
planhandlingarna skall dessa skiljas frdn verksamhetsomrddet med ett strdk och yta med natur
vilket ar positivt. Det dr dock viktigt att detta strak verkligen kommer utgora en tit ridd mellan de
olika milj6erna.

Kommentar: Det aktuella planomradet har utpekats som en hégintressant plats for
etablering av verksamheter. Det rdader brist pd mark for néringslivet inom kommunen.
Omradet dr en relativt oppen yta och vad som dn byggs kommer att gora intrang pd
landskapsbilden i den agrara miljon. Kommunen har i sin avvdgning ddrfor landat i att
ndringslivets intressen ska prioriteras i omrddet, och att den negativa paverkan som
foreslagen bebyggelse har pd landskapsbilden dr i detta sammanhang dr sekundr.

Trddplantering — Allmdn platsmark kommer att projekteras ndr detaljplanen dr antagen
och har vunnit laga kraft. Innan det tar vi inte stdillning till exakt pa vilket sdtt omrddet
utformas. Det finns naturmark som en avgrdnsning for verksamheterna och kringliggande
marker. Efterstrdvansvdrt att hantera 6verskottsmassor inom omrddet for att slippa forsla
bort matjord vilket skulle kunna anvindas for att mildra intrycket fran
verksamhetsomrddet for ndrboende.

Sakagare

8. Benders Sverige AB

Benders stiller sig positivt till att omradet utvecklas till industriomrade, och med nya effektivare
transportvagar. Benders vill att det 1 detaljplan skall ges mojlighet att ansluta in/utfartsvég till ny
industrivdg. Benders behdver fa till ndgon typ av vdndplan for att kunna vénda pa befintligt
godsfléde och ansluta till den nya industriviagen.

Kommentar: Detaljplanen justeras inte med anledning av synpunkten. Detaljplanen
mojliggor anslutning fran den nya huvudgatan till Benders fran norr. Utrymme for
vdndplan dr inte specificerat i plankartan, dock kan vindplanen anordnas pa omgivande
foreslagen kvartersmark for industri (J) eller verksamheter (Z).



KUNGSBACKA KOMMUN

12 (30)

9. Ellevio

Ellevio dger den kraftledning som gar genom den véstra delen av omrédet. I plankartan finns
inlagt ett omrade kring ledningen dér byggnader inte tillats men vi vill fortydliga att upplag eller
parkeringar heller inte tillats inom 10 m horisontellt avstand frén ndrmsta faslina.

Planldggning av ett omrade innebér 6kade krav péd ledningens hojd 6ver mark. Om stolpar méste
hdjas for en plans genomforande bekostas det av exploatéren. Markanvéndningen i ledningsgatan
far inte andras utan ledningsédgarens tillstand och vidare far inte uppforande av byggnader, vigar
eller andra anldggningar innebira att tilltrade till kraftledningen for felavhjdlpning och underhall
forhindras. En fordndring far heller inte innebéra att marknivan hojs.

Inom aktuellt omrade finns befintliga luft- och jordkabelledningar, f6r hog-, mellan- och
lagspanning.

Om befintliga jordkabelledningar maste flyttas eller &ndras, permanent eller tillfélligt, far den
som begir ombyggnad eller dndring sta for dessa kostnader.

Alla schaktningsarbeten som krédvs for omréadets elforsorjning, och som utfors inom planomrédet,
bekostas av exploatoren.

For att forsorja omradet med elkraft kommer det att krivas ett antal nya jordkabelledningar och
ett antal nya nétstationer. Da det 1 dagsldget dr svért att bedoma omradets totala effektbehov, samt
exakt var effektbehovet kommer att uppsta, vore det dnskvért om planen kunde vara flexibel nér
det géller placeringar av nétstationer och ledningsstrak. Generellt kan sigas att ledningsstrak med
fordel placeras langst huvud- och lokalgator. Nér det géller placering av ndtstationer &r det viktigt
att det finns ett avstand pa minst fem meter till ndrmsta byggnad eller upplag, att de kan nés med
lastbil samt att det finns ett fritt utrymme om minst tva meter runt nétstationen. Det vore bra med
ett mote dér forutsdttningarna for detta kunde diskuteras.

Kommentar: Plankartan revideras utifran angivna sdkerhetsavstdand.

Utrymmen for tekniska anldggningar i form av ndtstationer och ledningsstrak specificeras
inte i detaljplanen. Anvindningsbestimmelsen J medger uppforande av tekniska
anldggningar som komplement till verksamheterna och exakta ldgen avgors i samband
med markforsdljning.

10. Skanova

Skanova har inget att invinda mot planforslaget.
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11. Fastighetsagare till Kulla 1:73

Fastighetsdgaren stéller sig negativ till planforslaget och &r sérskilt oroad av foreslagna
nockhojder och foreslar forbéttringar dér sé ar majligt.

Ridvdgar

Detaljplanen tar ingen hédnsyn till befintliga ridstrak. Fastighetsdgaren foreslar en ridvdg som
stracker sig fran Rya industrivigs norra dnde, osterut langs diket, vidare séderut genom att korsa
den nya huvudgatan, vidare lings den Ostra sidan av betongindustrin, till ekarna vid Z-omradet
och vidare soderut.

Kommentar: Kommunen anser att det fortsatt gdar att ta sig genom planomradet pa hdst.
NATUR-marken lings diket i nordvdst dr tilltagen for att mojliggéra passage. 1 6vrigt ska
man fortsatt kunna rida ldngs Rya industrivdg, vars trafikflode forvintas minska pd grund
av att delar av trafiken framledes kommer att styras mot Almedalsvigen via den nya
huvudgatan genom omrddet.

Ndrheten till vardefull kulturmiljo

Foreslagen nockhdjd om 30 meter kommer paverka fastigheten negativt da den blir omgéardad av
hoga byggnader at flera hill. Byggnaden pa Kulla 1:73 &r ett viktigt inslag i Hallands
jordbrukshistoria. Fastighetsdgaren kopte garden med avsikt att restaurera den. Ingen
organisation kommer vara villig att investera i dess bevarande med tanke pa planerad industri
ndra inpa. Ett avstand pa 30 meter till ny bebyggelse ir inte ett tillrdckligt hdnsynstagande. Darfor
anser fastighetségaren att plan- och bygglagen inte f6ljs med hénsyn till befintliga
kulturhistoriska vérden.

Fastighetsdgaren foreslar foljande:

- Anvindningen NATUR 06kas mellan fastigheten och anvédndningen Z med magjlighet for
kolonilotter och liknande.

- Betesmark bor tillats 1 anvindningen NATUR runt fastigheten Kulla 1:73.
- Anvindningen J bor minskas ner for att minska péverkan pa intilliggande fastigheter.
- Minska nockhgjden till 20 meter.

- Investera i restaurering av byggnad pé fastigheten for att inte den 400-ariga ladan ska
kollapsa.

Kommentar: Planférslaget kommer innebdra att kulturlandskapet paverkas negativt,
oavsett nockhojd med tanke pa att foreslagen anvdndning skiljer sig sd pass mycket frdan
dagens anvindning.

Avstdndet till anvindningen J i norr dr som ndrmast cirka 140 meter fran bebyggelsen.
Mot siktlinjen i oster dr det cirka 170 meter till anvindningen J vilket motsvarar
avstdandet visterut mot befintlig verksamhet. Nockhojden sdnks till 20 meter inom 200
meter fran bostadshuset.



KUNGSBACKA KOMMUN

14 (30)

1 detaljplanen har hdnsyn tagits till bebyggelsen pd fastigheten, dels genom avstdand dels
genom att begrdnsa nockhdjden till 12 meter med krav pd minst 12 graders taklutning for
ny bebyggelse inom anvindningen Z. Vidare far inte upplag forekomma inom omrddet
som vdnder sig osterut, det vill sdga mot fastigheten. Kommunen gér ddrfor bedomningen
att tillrdcklig héinsyn har tagits till gdrden.

Planomradesgrdnsen har dndrats sd att den allmdnna platsmark NATUR som i
samrddshandlingen omfattade kullen nordvist om fastigheten Kulla 1:73 inte ldngre
ingdr i planomrddet. Det oppnar for mojligheten for den enskilde fastighetscigaren att
arrendera marken for exempelvis djurhallning.

Kommunen har ingen mojlighet att kompensera intranget pa kulturmiljon med denna typ
av ekonomisk kompensation. Pd linsstyrelsens kulturmiljéenhet kan man ansoka om
ekonomiskt stod for bevarande av kulturhistoriskt virdefulla byggnader.

Forlusten av utblickar mot natur

Fastighetsdgarens primira siktlinje 4r mot Oster. Planforslaget far darfor en stor paverkan med 30
meter hoga byggnader. For att minska paverkan bor det planeras for tradplantering dir utblickar
mot natur stors. Omfattning och hojder i1 planforslaget bor justeras for att inte forstora omradet.

Kommentar: Mot siktlinjen i éster dr det cirka 170 meter till anvindningen J vilket
motsvarar avstandet vdsterut mot befintlig verksamhet. Oavsett nockhéjd kommer
siktlinjen paverkas. Nockhdjden sdnks till 20 meter inom 200 meter frdan bostadshuset.

Trddplantering — Allmdn platsmark kommer att projekteras ndr detaljplanen dr antagen
och har vunnit laga kraft. Innan det tar kommunen inte stéillning till exakt pd vilket scitt
omrddet utformas. Det finns naturmark som en avgrdnsning for verksamheterna och
kringliggande marker. Det dr efterstrdvansvdrt att hantera éverskottsmassor inom
omrddet for att slippa forsla bort matjord vilket skulle kunna anvindas for att mildra
intrycket frdan verksamhetsomrddet for nédrboende.

Fororeningar

Befintliga verksamheter inom Frillesas Rya fororenar redan miljon 1 dagslaget vilket inte
miljoundersokningen beskriver. Déarfor gar det att ifragasatta trovéirdigheten av undersdkningen
och en ny undersokning bor darfor tas fram. Omradet inhyser ménga olika djur vilka fortjdnar en
fororeningsfri miljo. Befintlig verksamhet Oster om fastigheten paverkar redan fastighetsdgaren.
Det gar dérfor att ifragasitta att 0ka fororeningen utan att hantera befintliga problem.

Kommentar: Bade befintliga foretag och de foretag som etablerar sig inom planomrddet
maste folja den lagstiftning som gdller for verksamheten.

Buller
Planforslaget beskriver inte buller tillrackligt. Industrier kommer skapa buller vilket paverkar

boende i omradet. Exempelvis bullrar det fran Benders AB verksamhet pa helger vilket de blivit
informerade om. Trots det har det inte skett nagon fordndring. En 6kning av industrier kan
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komma skapa en outhdrdlig méngd buller. Det méaste finnas en plan for att minska oldgenheter for
boende. For att minska problem med buller bor:

Triadplantering uppforas.

Utdka naturomraden.

Overvaka och agera for industrier som dverskrider bullervirden.
Undersok buller de inledande aren.

Egenskapsbestimmelser kopplat till buller i omrédet for anvéindningen Z.
Bullerskydd.

Bullerintensiva verksamheter maste planera for hur storningar ska minimeras.

Kommentar: Trdd och annan vdxlighet har generellt sett en vdldigt begrdnsad effekt for
att reducera buller. Den vegetation som bdst reducerar buller dr 6ppna grdsytor, samt
grona tak och viggar. Déiremot kan en visuell buffert géra att buller inte upplevs lika
storande da kdllan till bullret doljs.

Naturvardsverket har tagit fram riktvdrden for buller som dr avsedda som utgangspunkt
och vigledning som ska goras i varje enskilt fall. Tabellen nedan bér i normalfallet vara
vigledande for bedomning om buller utgor en oldgenhet men det kan finnas skdl att
tillimpa andra nivder dn tabellvirdena, savdl hogre som ldgre, liksom andra tider.

Tabell 1. Ljudniva fran industrifverksamhet, frifiltsvarde

L.y dag Len kvall Leg natt
(06-18) (18-22) samt  (22-06)
|Gr-, s6n- och
helgdag {06-
18)
Utgangspunkt for olagenhetsbedomning vid bosta- 50 dBA 45 dBA 40 dBA

der, skolor, forskolor och vardiokaler

Nivderna i tabellen ovan avser immissionsvdirden vid bostdder, forskolor, skolor och
vardlokaler. De gdller utomhus vid fasad och vid uteplatser och andra ytor for utevistelse
i bostadens ndrhet. http.//www.naturvardsverket.se/Documents/publikationer6400/978-
91-620-6538-6.pdf?pid=7411.

Skulle kommande verksamheter visa sig overskrida ovanstaende riktvirden dr
verksamhetsutovaren skyldig att vidta atgdrder. Med tanke pa att det redan finns
riktvirden for buller kopplat till verksamheter fyller en planbestimmelse for buller ingen
egentlig funktion mer dn att den skapar ytterligare reglering vilket i detta fall ej anses
nodvindig.
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Om befintliga verksamheter avger buller som upplevs storande bor fastighetsdgaren
kontakta ansvarig forvaltning, det vill sdga forvaltningen for Miljo och Hdlsoskydd.

Ljusfororeningar

Utomhusbelysning frn industrier kommer skapa ljusféroreningar, specifik for industrier som har
en verksamhet dygnet runt. Att omges av strilkastare skulle kdnnas som att bo 1 en fangelsegérd.
Fastighetsdgaren forvéntar sig darfor restriktioner for utomhusbelysning, framforallt for
industrier nira bostader.

Kommentar: De enskilda verksamheternas omgivningspdverkan bevakas i bygglovskedet.
Riktlinjer for storande omgivningspaverkan finns att ldsa hdr:
https.//'www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-PBL/teman/halsa-sakerhet-
och-risker/halsa-och-sakerhet-i-detaljplan/planbestammelser-for-halso--och-
sakerhetsatgarder/

Forlusten av héisthagar

- Omrade 1 och 2 1 kartan ovan bor fortsatt fa anvéandas till hastverksamheten.

- Omréde 3 har tidigare anvints for hasthillning av boende i Kulla 1:73 och bor kunna
fortsdtta pd samma sitt.

Fastighetsdgaren till Stall Kulla kommer forlora hdsthagar samt dngar for hdodling. De dger inte
marken men har anviant marken ldnge och ar viktig for dess verksamhet. Planforslaget forsvarar for
deras verksamhet som &r en tillgdng for samhéllet med ridverksamhet pd cykelavstdnd fran
Frillesas. Markerade omréden pa bifogad karta bor fortsatt vara tillganglig for hastverksamhet.

Kommentar: Aven om ridverksamheten pdverkas negativt av planforslaget gillande
hdsthagar och hoodling gors bedomningen att det ur allmdn synpunkt dr viktigare att
utveckla fastigheten for industridndamdl dn att ldta befintlig verksamhet fortsdtta
arrendera mark av Kungsbacka kommun.

Planomradesgrdinsen har dndrats sd att den allmdnna platsmark NATUR som i
samrddshandlingen omfattade kullen nordvist om fastigheten Kulla 1:73 inte lingre
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ingar i planomrddet. Det oppnar for mojligheten for den enskilde fastighetsdgaren att
arrendera marken for exempelvis djurhallning.

Ekonomisk forlust

Foreslagen detaljplan kommer innebéra en ekonomisk forlust for nérliggande fastigheter. Om
kommunen inte kan bidra till finansiering av restaurering av ladugardsbyggnad forvéntar sig
fastighetségaren en ekonomisk kompensation frdn kommunen.

Kommentar: Om en enskild fastighetsdgare anser att en detaljplan paverkar virdet pd sin
fastighet sd kan fragan om planskada bli aktuell. Plan- och bygglagstiftningens
grundprincip dr att ersdttning for sd kallade planskador inte ska utga. Virdeeffekterna
ska istdllet provas i plandrendet inom ramen for avvigningen mellan enskilda och
allmdnna intressen. Om en skada dr storre dn vad som skdligen bor tdalas sd utgor detta
ett hinder mot att detaljplanen antas eller vinner laga kraft. I plan- och bygglagens
fjortonde kapitel anges vilka planskador som dr undantaget fran detta. Med planskada
menas vdrdeminskning och andra kostnader till f6ljd av en detaljplan. Med plannytta
menas vdardeokning till foljd av en detaljplan.

Kommunen har ingen mojlighet att kompensera intranget pa kulturmiljon med denna typ
av ekonomisk kompensation. Pd linsstyrelsens kulturmiljéenhet kan man ansoka om
ekonomiskt stod for bevarande av kulturhistoriskt virdefulla byggnader.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis anser fastighetsdgaren att foreslagna forbéttringar avsevért bidrar till hilsa
och sédkerhet, rekreation, minskning av féroreningar och bevarande av kulturhistoria. Detta gér att
uppnd samtidigt som platsen utvecklas for industri och framtida arbetstillfallen. Fastighetsdgaren
hoppas att kommunen kan se férdelarna med detta och tar till sig forslagen.

12. Fastighetséigare till Frillesias-Rya 4:14 och Frillesas-Rya 4:149
Areal o Byggnadshojd

Fastighetsdgaren var positiv till planprogrammet trots att akermark skulle forstoras. I
planforslaget har omradets areal 6kat med bland annat ett omrade i dess syddstra horn.
Fastighetsdgaren anser att byggnation inom 200 meter fran bostidder inte ska ges en hogre
nockhdjd én 12 meter. Motsvarande hénsyn har tagits i andra delar av planforslaget. Det verkar
som att igen av tjanstepersonerna som utarbetat forslaget eller de politiker som fattat beslut i
fragan inser vad 30 meter hdga byggnader innebir. Planforslaget beskriver att hinsyn ska tas till
passerande trafikanter. Liknande hidnsyn bor tas till befintlig bebyggelse.

Kommentar: Bostadsbyggnaderna ligger cirka 165 respektive 150 meter ifran ddr ny
bebyggelse far uppforas. Nockhdjden sdnks till 16 meter inom 200 meter frdn
bostadsbyggnaderna.
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Frillesdsvdgen

Gang och cykelvigar till omradet bor aktualiseras. Foreslagen gata genom planomrédet skulle
leda till minskad trafik pa Frillesasvdgen. Enligt trafikutredningen kommer trafiken pa
Frillesasvéigen oka frén 1 450 fordon per dygn till 5 200 fordon ar 2045. Det verkar séledes dven
fortsdttningsvis att boende kommer fa avsta fran att ga och cykla till Almedal och skola samt
centrum. Att rida pa vigen utan risk for olyckor blir svarare. All tung trafik bor ledas till
Almedalsvégen, nagot som tidigare presenterats. Mellan Industrivigen och E6 bor Frillesdsviagen
byggas om med en hogsta hastighet pa 30 — 40 km/h och/eller kompletteras med GC-vag.

Kommentar: Den vig som foreslas ansluta det foreslagna verksamhetsomradet med
Almedalsvigen dr avsedd att ta storre delen av den tillkommande trafiken. Det kommer
fortfarande att vara mojligt att ta sig till E6 via Frillesdasvigen, men eftersom denna vig
dr krokigare dn Almedalsvdgen forvintas merparten av den tunga trafiken vilja den nya
gatan. Trafikutredningen dr berdiknad utifran ett virsta-scenario, med en hég

andel smdverksamheter i det nya omrddet. Sannolikt blir det en stérre andel ytkrdvande
verksamheter som etablerar sig i omradet.

Trafikverket dr vighdllare for Frillesasvigen och det finns inga planer pa att
uppfora en gang- och cykelvdg lings denna strdcka.

Viltstrak

Planomréadet utgor del av ett ssmmanhingande skogsomrade frén norr om Almedalsviagen och
véster om E6 samt ett skogsomrade sdder om Loftadn. Planomradet fungerar som en ldnk mellan
dessa omraden dér djur passerar med ldmpliga vadstéillen 6ver &n. Hur ska detta fortsatt vara
mojligt?
Kommentar: Oster om planomrddet finns skog och gronytor som mdjliggor passage frin
norr till séder. Omrddet ndrmast bécken bibehdlls som naturomrdde.

13. Fastighetsigare till Frillesias-Rya 3:124
Samrdd

Fastighetsdgaren fick vid samrdd inga handlingar skickade till sig vilket &r anmérkningsvért med
tanke pa att fastighetsédgaren anser sig vara sakdgare. Fastighetsidgaren fick istdllet reda om
planforslaget genom en bekant.

Kommentar: Samradsutskicket skickades med post fran stadshuset 2 november 2020.
Enda sdttet att sdkert veta att utskicket ndr adressaten dr att l[dmna brevet personligen,
vilket inte dr praktiskt genomforbart. Kommunen uppskattar att synpunktsldimnaren
anmdlde sig till och deltog i det digitala samradsmotet ndr det erbjods, som alternativ till
det fysiska mote som fick stdllas in pa grund av radande pandemi.
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Planen fran 2016

Ridhuset pa fastighetségarens fastighet saknas i planprogrammet fran 2016 trots att det togs i drift
2015. Darfor &r beslutet taget pa felaktiga grunder. Ridhuset saknas dven i forslag till detaljplan.

Kommentar: Primdrkartan som redovisades i samrddsskedet for detaljplanen omfattar
ridhuset.

Var verksamhet

Fastighetsdgaren bedriver en histverksamhet pa fastigheten vilket innebar uppstallning, boxar,
hagar, ridhus med mera som krivs for verksamheten. Héstar dr flyktdjur vilket bor tas i hansyn.
Ridhus saknar i regel fonster vilket gor att buller darfor kan bli stressande for héstar, sarskilt nir
det sker plotsligt. Darfor bor en bullerutredning tas fram som @ven undersdker hur
ridverksamheten péverkas, dven kvillar och helger samt momentana virden.

Kommentar: Eventuell bullerpaverkan fran planomrddets kommande verksamheter pd
grannfastigheternas tamdjur kommer inte att utredas inom ramen for detaljplanearbetet.

Det finns inget intresse av att ha sin hést uppstallad i ett industriomrade med begrénsade
ridmojligheter. Hastar behdver omvaxling och att nyttja landsvégar ar inte optimalt. Saldes
begransas verksamheten och da drabbas framst flickor och kvinnor.

Kommentar: Aven om ridverksamheten pdverkas negativt av planforslaget gdillande
hésthagar och héodling gors bedomningen att det ur allmdn synpunkt dr viktigare att
utveckla fastigheten for industridindamal dn att ldta befintlig verksamhet fortsdtta nyttja
kommunens mark for ridning. Det kommer att fortsatt ga att rida i omrddet, om dn i
begrdnsad omfattning, ldngs diket i planomrddets vistra grdns.

Foretagsskada

Planforslaget innebér att fastighetsdgarens verksamhet skadas och forhindrar mojlig expansion
vilket leder till ekonomiska forluster. Redan gjorda investeringar ska betalas och intéktsbortfall
riskerar dérfor skapa ekonomiska problem. Kommunen behdver svara péd hur fastighetségaren ska
kompenseras for detta.

Kommentar: Om en enskild fastighetsdgare anser att en detaljplan paverkar virdet pd sin
fastighet sd kan frdagan om planskada bli aktuell. Plan- och bygglagstifiningens
grundprincip dr att ersdttning for sd kallade planskador inte ska utgad. Virdeeffekterna
ska istdllet prévas i plandrendet inom ramen for avvdgningen mellan enskilda och
allmdnna intressen. Om en skada dr storre dn vad som skdligen bor tdlas sa utgor detta
ett hinder mot att detaljplanen antas eller vinner laga kraft. I plan- och bygglagens
fjortonde kapitel anges vilka planskador som dr undantaget fran detta. Med planskada
menas vdardeminskning och andra kostnader till foljd av en detaljplan. Med plannytta
menas vdrdeokning till foljd av en detaljplan.
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Skuggning

Byggnader med en nockhdjd pa 30 meter kommer hamna nira byggnader pé fastigheten och
riskerar att skugga och minska solinstralning till fastigheten. Darfor bor en skuggstudie tas fram
som visar hur fastigheten paverkas.

Kommentar: Kommande bebyggelse kommer som ndrmast hamna cirka 35 meter fran
ridhuset. Kommunen avser inte att gora en sdrskild solstudie med anledning av forslaget.
Nockhojden sdnks dock till 16 meter ndrmast ridhuset.

Jordbruksmark

Kommunen har medvetet latit jordbruksmarken véxa igen. Att ta jordbruksmark ur bruk ska
provas enligt miljobalken. Det framgar inte om kommunen gjort detta och anmalt det till
Léansstyrelsen.

Fastighetsdgaren belyser den livsmedelsstrategi som regeringen tagit fram som syftar till att 6ka
produktion och arbetstillfdllen. Detta innebar att &ven kommunal planering behdver ta hénsyn till
jordbruksmark.

Kommentar: Kommunen har haft jordbruksmarken utarrenderad for bland annat bete.
Kommunen anser att det dr ett visentligt samhdllsintresse att ta jordbruksmarken i
ansprak for att mojliggora ett verksamhetsomrdde pd den hdr platsen.

Betydande miljopaverkan

I planforslaget star det att landskapsbilden kommer paverkas negativt. Fastighetsdgaren anser att
kommunen redan forvandlat betydande odlingslandskap till industriomrade, varfor det &r
oacceptabelt att fortsdtta med denna negativa utveckling.

Kommentar: Verksamhetsomraden har ett stort virde for kommunen dd de ger
arbetsplatser och yta for viktig kommunal verksamhet sa som dtervinningscentraler. De
behover ofta ligga intill stora trafikstrdk for att transporterna ska bli sd hdllbara som
moyjligt. Det gor alternativa lokaliseringar som dr likvirdiga och genomforbara svdra att
hitta. I den kommunovergripande oversiktsplanen som for ndrvarande dr ute pd
granskning har ett antal omraden utpekats som utvecklingsomrdaden for verksamheter.

Naturresurser och miljokvalitetsnormer

Det finns inga beldgg att det kommer skapas fler arbetstillfdllen och ett mer differentierat
néringsliv. Pandemin har visat pa behov av kontor i hemmet eller i dess nérhet. Stora kontor 1
verksamhetsomraden lér darfor inte vara attraktiv framover. Livsmedelsproduktion borde vara ett
storre samhéllsintresse én ett logistikcenter och att marken inte brukas idag beror pa kommunen.

Ett argument som blivit alltmer populért dr att asfaltering &r bra for att minska lickage av
nédringsdmnen. Tas matjord bort som innehéller vixtndring sa minskas omséattningen i jorden. Att
ta bort matjord maste i sig anses vara betydande miljopaverkan.
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All mark ldmnar ifrén sig niring och liackage &r naturligt. Naringen binds bist av langliggande
vallar och grasbevuxna ytor ger ett rikt mikroliv och binder koldioxid. Det 4r en viktig faktor att
ta hinsyn till.

Det presenteras inga beldgg att nirsalterna kommer minska i Loftadn och andra vattendrag.
Dagvattenutredningen visar inte om dimensioneringen ér tillriacklig, hur ett hundradrsregn
paverkar dagvattenhanteringen och om planerade dammar é&r tillrickliga.

Kommentar: Detaljplanen mojliggor for industri och verksamheter och tanken dr saledes
inte att omrddet ska bebyggas med stora kontorslosningar. Ddremot fdr kontor byggas
om det dr ett komplement till verksamheten men det far inte vara den primdra
anvdndningen.

Dagvattenutredningen har kompletterats med siffror pd fororeningshalter innan och efter
exploatering. Utredningen visar att vattendragens ekologiska status generellt forbdttras i
och med exploateringen eftersom det tillkommer krav pd rening innan utsldpp till
recipient.

Felaktigheter pa kartan

I miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) ér ett dike felaktigt inritat vill vinster om
stallbyggnaden. Diket gar hoger om byggnaden for att sedan fortsétta i kulvert under den vidare
ut till Loftadn. Dranering fran hagarna finns som passerar kulverten under byggnaden.
Fastighetsdgaren kénner inte igen det som ér ritat i figur 6.6 1 MBK.

Kommentar: Dikets strickning har efter filtbesok justerats ndagot i kartan i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Slutsats

Fastighetsdgaren har genom yttrandet listat det som skulle ge stora skador pa dess verksambhet.
Uppdraget bor aterforvisas till byggnadsndmndens arbetsutskott och kommunstyrelsen som gett
uppdraget. Fastighetsdgaren stiller sig inte bakom nuvarande forslag.

Kommentar: Noteras.

14. Fastighetsigare till Frillesds-Rya 4:17

Fastighetsdgaren vill att plankartans bestimmelser kompletteras med H for att mojliggora dven
viss handel pa aktuell fastighet.

Kommentar: Kommunen hdnvisar till sin handelsstrategi som forordar att handel primdirt
ska ske i tdtortscentra. 1 forslaget till ny oversiktsplan dr det aktuella omradet utpekat
som utvecklingsomrade for verksamheter som dr transportintensiva, storande eller med
annan omgivningspaverkan. Den typ av handel som diskuterats med fastighetsdgaren
ryms inom anvdndningsbestimmelsen J industri.
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Kommunala forvaltningar och namnder

15. Forvaltningen for Teknik

Inom Frillesas tétort finns ett gang- och cykelvignét som upphor i Ostlig riktning vid Frillesas IP
respektive vid Frillesas skola. En utbyggnad av gang- och cykelbana foreslas utanfoér planomradet
fran Frillesas IP och norra delen av Rya industrivdg, vilken binds samman med gang- och
cykelnitet 1 det foreslagna planomradet. Detta ger mojlighet for oskyddade trafikanter att ta sig
mellan Frillesés tatort och verksamhetsomradet genom delvis blandtrafik med 14g standard. Detta
ser Teknik positivt pd. Teknik yttrade sig 1 planprogrammet om att gang- och cykelvédgen vid
Frillesés skola borde forldngas osterut till verksamhetsomradet, for att uppné god standard, men
detta har inte getts mojlighet till 1 planarbetet. Tekniks synpunkt &r fortsatt att det &r den basta
16sningen.

I norr kommer en liten yta parkmark att anldggas for att betona platsens ldge som entré till
Frillesas. Naturomrade i omradets véstra del utefter bicken kommer att skapa mdjlighet till
rekreation samt ge allmidnheten men dven djurlivet mdjlighet att passera genom omradet.
Naturomradet ska dven ge utrymme for dagvattenhantering.

Vigen genom omrédet kan med fordel kompletteras med plantering for att frimja den biologiska
méngfalden och minska barridreffekten.

Mojlighet att ansluta sig till Kungsbacka Bredbandsnit kommer att finnas 1 omradet.

VA- och dagvattenutredningen foreslar att dagvatten som alstras pa takytor och vissa markytor
soder om ny vég efter samlad rening och fordrojning avleds norrut mot dikningsforetag. I
plankartan har ingen plats reserverats for sddana anldggningar och ledningar. Det ar viktigt att se
till att erforderliga markytor reserveras i nagot skede av planeringen.

Det framgér inte i plankarta var ledningar for VA kan dras, utéver utmed den vdg som ritats in.
Det ar viktigt att se till att de markytor som behovs, reserveras i nagot skede av planeringen.
Ledningsdragning ska anpassas till hur avstyckningar gors, s att ledningarna ndr fram till varje
fastighet. Det ar darfor viktigt att se till att utrymme for VA-ledningar finns 1 samband med
planering och avstyckning.

I planbeskrivningen pa sidan 18 star: "Hojden som paverkar finns mestadels som naturmark inom
planomrddet". Detta behdver justeras utifran att héjden nu befinner sig i stort sett helt utanfor
plankartan.

I planbeskrivningen pa sida 31, sista stycket stir: "sedimentation men bada ger god fosforrening.
". Detta kan strykas eftersom det inte gar att forstd av denna halva mening vad det handlar om.

I planbeskrivningen pa sida 32, fjarde stycket stir: "Planomréadet hyser fa lagpunkter...". Det
borde std: "Planomradet hyser inga lagpunkter...", alternativt "Planomradet hyser inga betydande
lagpunkter...".

I planbeskrivningen anges att en temporér atervinningscentral finns inom verksamhetsomradet
och att det behdver mojliggoras for en ny permanent anldggning inom planomrédet. Det &r viktigt
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att Kungsbacka kommun har en atervinningscentral beldgen i den sddra delen av kommunen och
viktigt dr dven att den temporira atervinningscentralen finns kvar under uppforandet av en ny.
Insamlingsfordon for hushéllsavfall kan ta sig fram via den tilltdnkta lokalkérbanan och
eventuella atervandsgator bor forses med véandplan.

Teknik behover kompenseras 1 framtida budget f6r utdkat driftomrdde och dirmed kostnader for
drift och underhall av de allménna platserna, gata, natur och park.

Kommentar: Planbeskrivningen dndras pa angivna sidor enligt forslag. Ytor for
dagvattenhantering sdkerstdlls i plankartan. Utrymme for VA-ledningarnas lige
diskuteras med Teknik vid avtalsskrivande infor avstyckning. De avstyckade fastigheterna
kommer behova en kvartersgata for de fall de inte har direkt anslutning till
genomfartsgatan. Va-ledningarna kan da ligga i kvartersgatan. Ytor inom Frillesas-Rya
3:77 med anvindningsbestimmelsen J industri har kompletterats med E1, vilket
mojliggor uppforande av atervinningscentral.

16. Forvaltningen for Kultur och Fritid
Kulturmiljo

Forslaget innebér en stor negativ paverkan av landskapsbilden och det gamla kulturlandskapet.
Upplevelsen av Kulla 1:73 som ingér i Lansstyrelsens inventering dver kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse, klass A, kommer att paverkas negativt av verksamhetsomradet, dven om ett visst
skydd utgdrs av den skogsbeklddda kullen vister om gérden.

I mgjligaste mén bor bebyggelsen i soder utformas 1 mindre skala dn vad forslaget i
samradshandlingen visar. Kulla 1:73, Frillesds Rya 1:5 och 0vrig bebyggelse i soder kommer
paverkas 1 hog grad av de stora volymerna som ligger utmed infarten till denna del
verksamhetsomradet. For att minska den negativa inverkan bor de uppforas i mindre skala och
volymer.

Kommentar: Det aktuella planomradet har utpekats som en hogintressant plats for
etablering av verksamheter. Det rdder brist pa mark for néringslivet inom kommunen.
Omrddet dr en relativt oppen yta och vad som dn byggs kommer att gora intrdng pd
landskapsbilden i den agrara miljon. Kommunen har i sin avvdgning ddrfor landat i att
ndringslivets intressen ska prioriteras i omrddet, och att den negativa pdaverkan som
foreslagen bebyggelse har pa landskapsbilden dr sekunddr i sammanhanget.

Omrddet ldngst i séder omfattas av bestimmelsen Z verksamheter. Nockhdjden begrdnsas
hdr till 12 meter och takvinkeln regleras for att undvika fasader som upplevs som for
hoga. En bestdmmelse om minsta takvinkel om 12 grader mot horisontalplanet infors.
Syftet dr att skalan ska vara mindre dn i ovriga delar av planomrdde och tar i viss man
hénsyn till intilliggande kultur- och gardsmiljoer.
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Social hallbarhet

Da havet och dess nérliggande omrdden i dagsliget dr det framsta omradet for rekreation hade en
del av det planerade verksamhetsomradet kunnat utformats for fler rekreationsmajligheter.
Ridklubbens ridvigar kommer att padverkas och begriansas av planforslaget. Ett forslag skulle
didrmed kunna vara att avsitta en del av omradet som ridklubbens verksamhet kan nyttja, och da
kanske forstora naturomradet lings planomradets nordvistra sida. Planforslaget 6ppnar upp for
fler arbetstillfdllen och kan séledes locka fler till att bositta sig 1 niromradet. For att 6ka
méngfalden bland befolkningen sa att s& ménga som mojligt kénner sig vilkomna till platsen dr
det darmed Onskvért att det 1 omradet blir en blandning av verksamheter.

Kommentar: Bredden pa naturomrddet lings planomrddets nordvdistra sida dr tdnkt att
mojliggora utrymme bade for dagvattenhantering och mojligheten att passera exempelvis
till hdist.

Intentionen med detaljplanen dr primdrt att mojliggora for verksamheter, i synnerhet
vtkrdvande sadana, eftersom kommunen har brist pd planlagd mark for detta dndamal.
Detaljplanen styr inte vilken typ av verksamheter som etablerar sig inom planomrddet.

17. Bygg- och miljoforvaltningen
Dagvatten

Dagvattenutredningen foreslér lokalt omhéindertagande av dagvatten (LOD), vilket Miljo &
Hilsoskydd haller med om. Miljé & Hilsoskydd anser att strédvan ska vara att fordroja och rena
dagvattnet sa nira killan som mgjligt. For att LOD ska vara effektivt dr det bra att minska
méngden dagvatten som fors till anldggningen. Detta kan goras genom att exempelvis anvidnda
tekniker for grona tak och att sa langt som det dr mojligt minimera de hardgjorda ytorna. Val av
byggnadsmaterial ska beaktas for att minska belastningen av metaller till dagvattnet. Fordrojning
av dagvattnet forordas ocksa. Reningen av dagvattnet ska anpassas till de forvéntade féroreningar
som kan finnas i dagvattnet, till exempel néringsimnen, metaller eller olja. Anldggningarna for
dagvatten bor anpassas for respektive verksamhet och den forvintade fororening som den
specifika verksamheten kan orsaka. Om man exempelvis forvintar sig utsldpp av metaller sa
16ser en traditionell oljeavskiljare kanske inte det problemet, utan en annan 16sning behovs. 1
arbetet med att ta fram en dagvattenanldggning dr det viktigt att klargdra ansvarsfragan och
egenkontrollen for de olika ingdende delarna. Det &r viktigt att &ven under byggtiden ta hand om
och rena dagvattnet. Dagvatten betraktas enligt 9 kap 2 § p.3 miljobalken inom detaljplan som
avloppsvatten. Enligt 7 § miljobalken ska avloppsvatten avledas och renas eller tas hand om pa
ndgot annat sétt sd att oldgenhet for ménniskor hélsa eller miljon inte uppkommer. For detta ska
lampliga avloppsanordningar eller liknande utféras. Loftadn dar mycket kénslig enligt
Kungsbackas dagvattenpolicy och det dr viktigt att forhindra att metaller, oljeprodukter och andra
fororeningar hamnar 1 an. En anmélan om dagvattenanldggning ska skickas in till f6rvaltningen
for Miljo & Hélsoskydd sa att forsiktighetsatgarder kan meddelas i god tid.
Dagvattenanlédggningar véster om E6 kan omfattas av tillstandsplikt enligt Kungsbackas lokala
foreskrifter. Det dr i samband med handlaggningen av anmélan eller ans6kan om
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dagvattenanldggning som den provas och bedéms av Miljo & Hélsoskydd. Att en oversiktlig
dagvattenutredning redan tagits fram tycker Miljo & Hélsoskydd dr bra for den framtida
hanteringen av dagvattnet 1 omradet. Det dr viktigt att dagvattenfrdgorna fortsitter att utredas och
vara en del i planarbetet.

Kommentar: Informationen noteras.
Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

I planbeskrivningen framgér att utbyggnaden av planomradet &mnar folja dagvattenutredningens
rekommendationer (Sweco, 2020). I dagvattenutredningen ldmnas flera alternativ/kombinationer
till 16sningar med fordréjning och rening.

Dagvattenutredningen och miljokonsekvensbeskrivningen ldmnar fragan om uppndendet av
miljokvalitetsnormer for vatten oklar. I miljokonsekvensbeskrivningens samlade bedémning
framgar klart att vattenforhallandena kan ge upphov till mattligt negativa konsekvenser och att
mojligheterna till att uppna miljokvalitetsnormerna kan forsvaras av planen. De berdkningar som
presenteras dr mycket baserade pd schablonvérden. De fororeningshalter som uppkommer i
dagvattnet 1 verkligheten kan skilja sig markant frdn dessa resultat. Féroreningshalten i dagvattnet
efter exploatering beror dven pé vilken typ av verksamheter som etableras i planomradet. Sweco
gor bedomningen att kommunen i fortsatt planarbete maste utreda framtagna forslag pa
dagvattenhantering inom planomradet vidare tillsammans med ytterligare berdkningar for att
kunna bedoma vilka fororeningshalter som faktiskt uppstar vid en utbyggnad bade fore och efter
rening.

Milj6 & Halsoskydd anser att miljokvalitetsnormernas uppndende kan riskera att dventyras. En
bedomning pd samtliga kvalitetsfaktorer géllande miljokvalitetsnormer for ytvatten bor
genomforas for att f4 en sammanlagd bedomning av paverkan pa miljokvalitetsnormerna fran
aktuellt planomrdde pa nedstroms liggande ytvattenforekomster. Detta for att sékerstélla att de
kumulativa effekterna inte medfor en negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna.

Miljo & Hélsoskydd anser att ytterligare rening av dagvatten kan behdvas och att bedomningen
ska goras for omrddet i1 sin helhet med avseende pa uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna for
vatten.

Omraden, ytor, avsatta for att omhénderta, fordrdja och rena dagvatten behover fortydligas i
plankartan och bor dven tydligare forklaras 1 planbestimmelserna sa det blir tydligt att
naturmarken 1 forsta hand ska nyttjas for att ordna dagvattenhanteringen for omradet.
Dagvattenutredningen har tagits fram med utgdngspunkt for kommunens 6dnskningar som
exempelvis Onskemaélet att avleda sa mycket dagvatten som mdojligt norrut till
Vendelsoarkipelagen. For att mojliggora detta krdvs justeringar i markplan vilket bor framga pé
plankartan. I dagvattenutredningen beskrivs att om reningen inte blir tillricklig med den metod
som valts s& behover ytterligare reningsmetoder undersdkas for omradet. Inom vems ansvar det
ar att kontrollera om tillracklig rening skett framgér inte. Milj6 & Halsoskydd har tillsynsansvar
for dagvattenanldggningar men det ar oklart om Milj6 & Hilsoskydds ansvar stracker sig till att
kontrollera om de planerade dagvattenbyggnationerna i slutindan uppnér den forviantade
reningen/fordréjningen efter fardigstdllande av planen. Miljé & Hilsoskydd onskar fortydligande
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av ansvarsfordelningen for utforandet av detaljplanen med avseende pé dagvattnets rening. |
planprogrammet framgar att ett verksamhetsomride for dagvatten ska inréttas vilket Miljo- och
hilsoskydd ser mycket positivt pa.

Kommentar: Dagvattensituationen och dess paverkan pa MKN for vatten har utretts
ytterligare. Detta fortydligas i planbeskrivningen.

Trafik- och bullerfrdagor/vibrationer

Milj6 & Halsoskydd ser positivt pa att planeringsunderlaget har tittat pa bullerstérningar som kan
uppkomma pa grund av planens genomforande bdde inom och utanfor planomradet. Framst vad
avser trafikbullerstorningar for narboende till planomrédet.

I samrddsredogorelsen har samhillsbyggnadskontoret uttryckt att ”Skyddsavstand mellan
bostdder och verksamheter samt till luftledning ska respekteras”. Av planforslaget framgar det att
ndgra atgérder eller planbestimmelser dnnu inte satts for att garantera att de, av Miljo &
Hélsoskydd rekommenderade skyddsavstdnden mellan bostdder och industriverksamhet, kommer
att klaras. Det som &terfinns ir i planbeskrivningens del ”Overviigande och konsekvenser” dr
man under rubriken “Hélsa och sékerhet” ser "Beroende pa hur storande verksamheter som kan
bli aktuella, bor ett skyddsavstdnd pd 50 m alternativt 200 m planeras till ndrmaste bostadshus”.
Milj6 & Halsoskydd ér orolig att dessa skyddsavstand riskerar att forbises om begrédnsningar
uteblir i plankartan eller planbestimmelserna. Om detta inte pa nagot sitt kan arbetas in i
detaljplanen bor atminstone bullervillkor f6r verksamheterna inom de olika
markanvandningsomrade faststdllas alternativt att kommande bullerutredningar dven tittar pa
bostddernas kénslighet for industribuller sa ett underlag finns att tillgd vid kommande
bygglovsprovningar. Det uttrycks i1 planbeskrivningen att planbestimmelser ska inforas for att
reglera industribullret for ndrboende utan att ndrmre specificera hur detta kommer att uttryckas
eller underbyggas. Vidare framgéar det dven att detaljerade bullerberdkningar ska genomforas for
bostadshus ldangs Frillesdsviagen och Rya industrividg. Miljo & Hélsoskydd ser fram emot detta
material och ett planforslag med dessa uppdateringar inarbetade for ytterligare yttrande innan
planen antas.

Kommentar: Planomradet angrdnsar till ett par fastigheter med bostadsbebyggelse. Den
bostadsbebyggelse som ligger nirmast planomrddet ligger cirka 50 meter bort fran
anvdndningen Z. Bostadsbebyggelse i ovrigt ligger mellan 140 — 170 meter fran
planomrddet. I anvdndningen Z dr det reglerat att verksamheter endast fdar ha en
begrinsad omgivningspaverkan.

Maximala virden for industribuller regleras inte i plankartan. Istdillet beskrivs radande
riktvirden, som Boverket har tagit fram, for omgivande bostdder i planbeskrivningen.

Bevarande av jordbruksmark

Milj6 & Hélsoskydd ser mycket positivt pa att man lagt ner resurser for att motivera
ianspraktagandet av jordbruksmark i planarbetet.
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Fororenad mark

Risken for markfororeningar bedoms i planbeskrivningen som mycket 1ag med hénvisning till att
omradet endast nyttjats som dkermark. Miljo & Hilsoskydd ser att det finns risk att om
jordbruksverksamhet har bedrivits pa fastigheterna kan pesticider forekomma i varierad grad
inom omrédet. En oversiktlig undersokning bor genomforas for att helt kunna utesluta att
fororeningar finns i marken som sedan annars skulle byggas éver. Denna undersokning skulle
senare kunna ligga till grund om ytterligare undersékningar dr ndédvéndiga.

Kommentar: Risken for fororeningar i mark och grundvatten inom planomraddet bedéms
som mycket liten. Bedomningen grundar sig pd att ingen potentiellt férorenande
verksamhet ska enligt uppgift ha bedrivits inom planomradet utan omrddet har brukats
som akermark i atminstone 100 dr. Kommunen gor bedomningen att sannolikheten for att
det finns pesticider inom omrddet som skulle innebdra miljo- eller hdlsorisker, i den
omfattning att marken inte kan ses som ldmplig for det som foreslas, inte dr tillrdckligt
stor for att motivera en miljoteknisk markundersokning. Omfattningen pd en sddan
undersokning, for att fa relevant underlag for att kunna svara pa fragan, ser vi inte som
rimlig att genomfora i planskedet.

Ovriga

18. En boende i Frillesas

Fastighetsdgaren stéller sig negativ till att planera for industri pa &kermark samt foreslagen
exploatering med 30 meter i nockhdjd for ny bebyggelse. Det far negativa konsekvenser pd
intilliggande ridanlédggning med ridhus och hagar.

I planprogrammet beskrivs att omradet saknar hogre naturvédrden vilket dr underligt med tanke pa
ridverksamhet som bedrivs hér. I den sociala konsekvensanalysen star det att det ar att forvinta
okat buller och andra storningar. Detta far stora konsekvenser for intilliggande ridhus. Utover
verksamhetsbuller kommer trafiken 6ka med 200-400%.

I miljokonsekvensbeskrivningen finns ett nollalternativ som &r lampligare dn forslaget med tanke
pa befintlig ridverksamhet. Risken att omradet ska véxa igen &dr obefintligt d& kommunen kan
arrendera ut det till ridverksamheten. Verksamheten kréver lugn och ro. Dessutom har vissa ytor
en naturvéardesklassning pa tre och fyra.

Kollektivtrafiken som beskrivs, busslinje 745 och 746, dr skolbussar och gér inte under skollov.
Omradet ar inte lampligt for hoglager och transportintensiv verksamhet utan sadan verksamhet
bor ligga ndrmare E6.

Kommentar: I detaljplanefirslaget har en utredning genomforts for att undersoka om det
finns ldmpligare platser for tdankt exploatering. I utredningen har inga alternativ till
placering identifierats varfor kommunen vidhaller att platsen dr ldmplig.
Landskapsbilden kommer pdverkas oavsett om nockhéjden dr 30 meter eller ldgre.
Eftersom jordbruksmark tas i ansprak bor exploateringen vara forhallandevis hog.
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Kungsbacka kommun dr markdgare till merparten av den mark som ingdr i planomradet,
ddribland mark som idag nyttjas for hagar och bete. Kungsbacka kommun gor
bedomningen att det ur ett allmdnt intresse dr motiverat att exploatera marken for
industri dn att bibehdlla dagens anvindning.

Ridverksamhet kan inte anses vara ett naturvirde da det dr en verksamhet som dessutom
inte allmdnheten per automatik har tillgang till.

Nollalternativ ska beskriva omrddet utifran dagslédget och dess utveckling om planen inte
genomfors. Att omradet kommer paverkas av planforslaget dr oundvikligt oavsett
exploateringsgrad. Paverkan pa omrddet i stort dr inte sa omfattande att det dr motiverat
att inte exploatera omrddet, dven om befintlig verksamhet paverkas. Inga omrdden som
identifierats med naturvdrdesklassning kommer att exploateras.

Det stimmer att bussarna framst gar under skoltid men bussarna gar dven under
eftermiddagar vilket gor att de kan nyttjas for arbetspendling. Planomradet ligger cirka en
kilometer fran E6 vilket anses vara ett ndra avstand och omrddet dr ddrfor lampligt for
foreslagen verksamhet.

19. Lantbrukarnas Riksforbund Kungsbacka
Jordbruksmark

LREF vill géra kommunen uppmirksam pé regeringens livsmedelsstrategi som syftar till att 6ka
livsmedelsproduktionen och antalet arbetstillfdllen 1 branschen. Detta maste innebéra att d&ven
kommunal planering ska visa respekt for jordbruksmark.

Kommentar: Kommunen delar LRF':s synpunkt att jordbruksmark dr av stor vikt.
Samtidigt dr omrddet utpekat i den kommande oversiktsplanen som ldmplig placering for
verksamheter. I detaljplaneforslaget har en utredning genomforts for att undersoka om
det finns ldmpligare platser for tdnkt exploatering. I utredningen har inga alternativ till
placering identifierats varfor kommunen vidhdller att platsen dr lamplig trots att
Jjordbruksmark ianspraktas.

Betydande miljopaverkan
Det &r oacceptabelt att forvandla odlingslandskap till industriomrade.
Naturresurser och miljokvalitetsnormer

LREF ifragasitter att det kommer skapas fler arbetstillfdllen och mer differentierat naringsliv. LRF
anser att pdgaende pandemi har visat att behovet av stora kontorslosningar lar tillhéra en svunnen
epok. Mat borde vara ett mer vésentligt samhéllsintresse &n ett logistikcenter.

Att forsla bort matjord som bildats under lang tid, och ersitta med asfaltsyor, maste i sig anses
vara betydande miljopéverkan.

Befintlig néringsverksamhet

LRF befarar att den histanknutna lantbruksverksamheten kommer att pdverkas negativt.
Forsamrade mojligheter till uteritt och expansion. Betande hastar bidrar till att behalla det 6ppna
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landskapet. Kommer skadesténd att utga till de verksamheter som ligger ndrmast? LRF papekar
att ett ridhus som kommer att ligga mycket néra planerade verksamheter inte &r inritat pa kartan.

Kommentar: Detaljplanen mojliggor for industri och verksamheter och tanken dr saledes
inte att omrddet ska bebyggas med stora kontorslosningar. Ddremot fdr kontor byggas
om det dr ett komplement till verksamheten men det far inte vara den primdra
anvdndningen.

Primdrkartan som redovisades i samradsskedet omfattar ridhuset.

20. Postnord Sverige AB

Vid nybyggnation av industriomraden placeras postlddan i en lddsamling vid infarten till
omradet.

Kommentar: Noteras

21. Socialdemokraterna Kungsbacka

Vi ser framemot Rya Verksamhetsomrades tillkomst med tillforsikt. Kommunen behover
ytterligare ett verksamhetsomrdde avsett for bdde mindre och storre verksamheter.
Tillgdngligheten ar viktig och utifran omradets placering finns ett flertal alternativ som ger goda
mdjligheter for tillfartsvégar.

Hérdgjorda ytor ska minimeras for att minska dagvattenavrinningen. Minimal péverkan pa
slutrecipienterna Vendels6fjorden och Landabukten ska efterstravas. I den sodra delen av
planomradet bor en dagvattendamm placeras. Hér bor dven verksamheter hilla mindre skala och
bygghdjden begrinsas for att smilta in med de befintliga nérliggande gérdarna.

Kommunen uppmérksammas pa forekomst av den invasiva arten parkslide.

Kommentar: Ytor for dagvattenhantering har specificerats i plankartan.



KUNGSBACKA KOMMUN

30 (30)

Andringar

Planbeskrivning

Péverkan pa Natura 2000 beskrivs utforligare.

Uppgifter om berorda riksintressen liksom hur intressena tillgodoses.

Péverkan pd MKN for vatten fortydligas

Buller beskrivs utforligare

Fordjupat resonemang kring trafikfloden.

Karta som visar strandskyddets utbredning pé Frillesds-Rya 4:17 har reviderats.
Fortydligande text rorande artskydd och forslagets paverkan pé detsamma.

Péverkan pa kulturmiljo beskrivs utforligare. Motiv till vald hogsta nockhojd tydliggors.
Fortydligande om dagvatten.

Genomforandebeskrivningen uppdateras med fortydligande géllande fastighetsrittsliga
konsekvenser.

Planbestdmmelser/plankarta

Nockhdjden sénks till 20 respektive 16 meter inom 200 meter fran befintliga bostadshus.

Strandskyddets utbredning inom Frillesas-Rya 4:17 och Sintorp 3:6 har justerats enligt
lansstyrelsens beslut.

Bestdmmelser som ror luftledning for elkraft formuleras om for att tydligare utgd frén
dagens situation.

Krav med anledning av nérhet till farligt gods-led infors.

Bestdmmelse om 10% ej hardgjord mark infors.

Planhandlingar

Grundkartan &r aktualiserad infor granskningsskedet.

Ida Lennartsson Johanna Vinterhav

Verksamhetschef Plan Planarkitekt
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LANSSTYRELSEN

HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Reviderat samradsyttrande over forslag till detaljplan
for verksamheter inom Frillesas-Rya 3:77 mfl,
Kungsbacka kommun

Lénsstyrelsen reviderar sitt yttrande da vi erhallit yttrande fran Statens geotekniska institut
(SGI). Bedomning avseende ingripandegrunderna kvarstar. Se vidare under Hdlsa och sikerhet
— risker.

Arendet

Planomradet ligger Oster om tétorten Frilleds och strax véster om E6:an och Frillesasmotet.
Marken utgors idag av jordbruksmark, betesmark och naturmark och omfattar cirka 38 hektar.
Frillesés-Rya 3:77 och 4:167 dgs av kommunen. Frillesds-Rya 4:17 dgs av Fastigheten Rya 4:17
AB.

Planens syfte dr att mojliggora ett verksamhetsomréade for transportintensiv och i viss mén
storande verksamheter. Detaljplanen ska vara flexibel for att mdjliggora etablering av bade stora
och mindre verksambheter.

Planforslaget har behandlats pa Léansstyrelsens plangrupp den 18 november 2020 med
lansstyrelsens sektorsforetradare.

Léansstyrelsen har dnnu inte tagit del av synpunkter fran SGI pa utford geoteknisk undersékning.
Lénsstyrelsen ska samordna statliga intressen. Det innebér att om yttrandet fran SGI féranleder
ytterligare synpunkter avser lansstyrelsen att komplettera sitt samradsyttrande.

Gallande regleringar

Enligt kommunens dversiktsplan, antagen av kommunfullméktige 2006, ligger de aktuella
fastigheterna utanfor utvecklingsomrédet for Frillesas téitort. Detaljplanen ér séledes inte
forenlig med den géllande 6versiktsplanen och dirfor genomfors detaljplanearbetet med ett sé
kallat utokat standardforfarande (Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 7 §).

Ett planprogram for Rya verksamhetsomrade godkéndes av kommunstyrelsen 2016-11-15 §
295. Planprogrammet omfattar Frillesds-Rya 3:77 och foreslér industriindamal dar omréadet
langst 1 soder foreslas vara “’ej storande industri”,

Programomradet omfattade ett mindre omrade &n nu foreliggande detaljplaneforslag.

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 010 - 224 30 00
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Planomradet omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet (Miljobalken kap 4:2) och
hogexploaterad kust (Miljobalken kap 4:4). I nira anslutning ligger E6 som ér riksintresse for
vag (riksintresse Trafikverket).

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § plan- och bygglagen
(PBL) och nu kéinda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget kan komma
att provas.

Motiv for bedomningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Lénsstyrelsen befarar att:
o riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

e det som foreslas blir olampligt med avseende pé hélsa eller sdkerhet eller till risken for
olyckor, dversvdmning eller erosion.

e miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,
e strandskydd enligt 7 kap miljobalken (MB) upphévs i strid med géllande bestimmelser,
Lansstyrelsen befarar inte att:

e reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt stt,

Riksintresset Natura 2000-omradet Vendelso

Av planbeskrivningen ska det framga hur Natura 2000-omraden paverkas och hur man har
kommit fram till detta. Gors bedomningen att planerade atgarder pa ett betydande sétt kan
paverka miljon i ett Natura 2000-omrade, kravs en tillstindsprovning enligt 7 kap. 28 a §
miljobalken.

Pé sidan 36 i planbeskrivningen anges att en okénslig utbyggnad av planomrédet kommer att
oka fororeningsbelastningen pé vattendragen och havet, vilket sannolikt kommer att paverka
Natura 2000-omradet Vendels6. Kommunen maste i planbeskrivningen redogora for hur de
tankta exploateringarna ska kunna genomf6ras utan att Natura 2000-omrédet péverkas negativt.
Om en sddan paverkan inte kan uteslutas, ska kommunen redogdra for om en betydande
paverkan pa miljon inom Natura 2000-omradet Vendelso uppstér. I sé fall dr detaljplanen
tillstandspliktig enligt miljobalken.
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Halsa- och sakerhet — Buller

I MKB:n sdgs att planomrddet dr i nuldget ndstan helt obebyggt. I oster finns den kommundgda
fastigheten Frillesas-Rya 4:167 som omfattar ett bostadshus med tillhdrande
ekonomibyggnader. Byggnaderna planeras att rivas och fastigheten att infrias i Frillesds-Rya
3:77 vid ett genomférande av planen. Inga uppgifter finns gdllande befintliga bullernivder inom
och i anslutning till planomrddet. Vidare sdgs att vid etablering av verksamheter inom
planomrddet far ljudnivderna fran verksamheterna (punktkdllor) inte vara storande for
omgivningen. Ddrfor rekommenderas den bestimmelse som reglerar att ljudnivan vid befintliga
kringliggande bostdder inte far komma att overstiga ekvivalent ljudniva 50 dBA dagtid, 45dBA
kvdllstid, helg etc. och 40 dBA nattetid respektive maximal ljudnivd 55 dBA nattetid, inforas
som en planbestimmelse i aktuell detaljplan.

Lansstyrelsen kan inte se att det finns ndgon planbestimmelse om industribuller vid bostéder i
ndrheten och anser att fragan bor utredas ytterligare. I miljokonsekvensbeskrivningen foreslas
vissa atgirder avseende buller (kap 13.4). Hur avser kommunen gé vidare med dessa forslag?

Hélsa- och siakerhet — Risker

Den geotekniska utredningen ér utférd for en dldre version av planomradet. Stabilitets-
berikningar och PM bor revideras med slutsatser utifran géllande plangrians och de forhéllanden
som planen nu tillater.

Utifrén geoteknisk sékerhetssynvinkel behdver omrédets stabilitet klarldggas i det fortsatta
planarbetet. Kravs det atgéarder eller restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart sitt
sakerstillas i planen.

Den geotekniska utredningen som idag finns till handlingarna visar att byggnader behdver pélas
eller lastkompenseras for att undvika séttningar och behover utredas i detalj vid projektering.
Lénsstyrelsen saknar en planbestimmelse om krav pa pélning eller lastkompensation.

Almedalsvigen ar klassad som primaér transportvag for transporter av farligt gods (Trafikverket
2015). I miljokonsekvensbeskrivningen/planbeskrivningen redogors for hur planomradet kan
utformas med beaktande av farligt gods. Lansstyrelsen anser att atgérderna ska inarbetas i
detaljplanen.

Halsa- och sakerhet — Trafiksdakerhet

Kommunen behdver ta fram en trafikutredning for att analysera exploateringens paverkan pa
trafiksystemets framkomlighet och trafiksdkerhet utmed allménna végen, under bade hog- och
lagsdsong. Utredningen maste analysera foreslagna genomforbara atgirder, som t.ex. vénster-
sviangfilt, som kan gora planforslaget acceptabelt. Fastigheten strax dster om Rya Industrigatan
och dess infart behover beaktas. I kommunens fortsatta planarbete behdver trafikutredningen
uppdateras med nya ADT, sirskilt vid anslutningar. Tanken ir att fi veta om kapacitet i dessa
korsningar som behover redovisas. Kommunen maste se till att samhaéllet inte exploateras pa ett
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sdtt som forsdamrar trafiksystemets framkomlighet, sarskilt langs vag 900, 905 och vid pa-
/avfarter till E6. Se Trafikverkets yttrande.

MKN vatten och dagvattenhantering mm

Planhandlingarna behover innehdlla en beskrivning av vilka vattenforekomster som berdrs
(béde yt- och grundvatten) samt kemisk och ekologisk status for dessa. Handlingarna ska dven
innehalla en beskrivning och beddmning av hur MKN for vatten kan paverkas och hur
mojligheten att uppnd MKN paverkas.

Loftadn (mynningen - Kullagérdsbacken) och Vendelsdarkipelagen ér de recipienter for
planomrédet som utgdr vattenférekomster med miljokvalitetsnormer.

Enligt redovisade berdkningar av fororeningar fore och efter exploatering bedoms halterna av
metaller 6ka generellt och &ven halten av totalfosfor berdknas 6ka. Totalkvéve samt suspenderat
material berdknas minska. Bland metallerna berédknas Goteborgs stads riktvirden Gverstigas for
kadmium, koppar och zink. Effektiv fordrdjning och rening inom omradet &r visentligt for att
inte paverka recipienter negativt. For att uppné god ekologisk status for vattenforekomsten
Loftadn behover halten av totalfosfor minska jamfort med nuldget enligt preliminér status-
klassning for forvaltningscykel 3 (2017-2021) 1 VISS.

Planhandlingarna bor kompletteras med en beskrivning av planens sammanlagda paverkan pa
MKN for vatten, vilka skyddsétgérder som vidtas for att undvika negativ paverkan och hur
mébjligheten att uppnd MKN for berdrda vattenforekomster paverkas. Aven kumulativa effekter
bor beskrivas. Kommunen bor dven redovisa vilka koncentrationer fororenande &mnen kommer
fa i recipienterna. Berdkningar av samtliga parametrar som kravs for bedomning av paverkan pa
MKN for vatten ska finnas med. Berdkningar av halter av féroreningar efter rening bor ocksa
genomforas och dven hér ska de sammanlagda effekterna fran samtliga delomraden redovisas.
Aven paverkan p4 recipienternas fléden bor beskrivas och limpliga atgérder for att minska
paverkan foreslés i planhandlingarna. Hur reningen och flédesutjamningen paverkas vid 100-
arsregn och hur recipienten paverkas vid skyfall bor ocksa redovisas.

Planerade dagvattenanléggningar bor iordningsstéllas innan markarbeten i omradet paborjas for
att minska risken for negativ paverkan pa recipienter under byggtiden.

Lansstyrelsen foresprakar lokalt omhéndertagande av dagvatten och att andelen hardgjorda ytor
blir sa 1&g som mojligt och att det om mojligt regleras i planen hur stor andel av tomtyta som
ska medge infiltration, exploateringsgrad, maximal andel hardgjord yta i forhallande till den
totala fastighetsarealen. Exempelvis framgar av kommunens utredning VA- och dagvatten att
minst 10% av ytan inom kvartersmark maste utgoras av genomslépplig mark. Lénsstyrelsen
saknar en planbestimmelse om detta.

Oljeavskiljare och andra skyddsatgérder for dagvatten bor finnas for att skydda recipienten fran
fororeningar fran omradet. Lansstyrelsen anser vidare att det vore lampligt att anlagga
dagvattendammar med sténdigt synlig vattenspegel for att forbéttra reningseffekten och att
dammarna forses med dimt utlopp for att uppna rening av olja, tungmetaller och nérsalter. En
mer detaljerad dagvattenutredning bor tas fram for detaljplanen som inkluderar berdkningar av
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fororeningsgrad och reningseffekt for hela planomradet. Om mojligt bor dagvattenhanteringen
utformas for att dven skapa miljoer som gynnar vixt- och djurlivet.

I plankartan bor det avsittas tillrdckligt stora ytor for dagvattenhantering for att fordrdja och
rena dagvattnet s att recipienterna inte paverkas negativt av forhojda halter av metaller och
totalfosfor eller paverkas av for stora flodesvariationer. Ytorna for dagvattenhantering bor
planeras s att de inte paverkar omradets befintliga naturvarden negativt utan istéllet gynnar den
biologiska méngfalden i omréadet.

Kommunen kan dven ta stod av de atgérder som framgér av miljokonsekvensbeskrivningen kap
11.3 och inarbeta dessa pa lampligt sétt. i detaljplanen. Fragorna géller miljokvalitetsnormer,
dagvattenhantering, skyfall mm.

Strandskydd

Pé sidan 13 i planbeskrivningen visas en karta pa det redan upphivda strandskyddet inom zonen
5 - 30 m pa Frillesas-Rya 4:17. Kommunen hénvisar till Lansstyrelsens beslut om upphévande.
Diarienummer pa Lansstyrelsens beslut, 511-3577-20, bor anges i1 planbeskrivningen.

Pa kartan pa sidan 13 i planbeskrivningen forefaller de ndrmsta 5 m vara korrekt utritade som
strandskyddade. Men i plankartan ser det ut som att kommunen ritat ut dessa 5 m (omrade
NATUR) réknat fran fastighetsgransen i véster. Att doma av kartan pa sidan 13 i plan-
beskrivningen rinner backen 0ster om denna fastighetsgrins. Pa den nordligaste strackan (se
inringat i urklipp nedan) ser det ut som att biacken rinner ett antal meter innanfor fastighets-
gransen. | plankartans bakgrund kan backen anas g& inom omrade for industri. Kommunen
maste kontrollera att det omrade pa plankartan som anges som NATUR med bibehéllet
strandskydd pa Ostra sidan av bicken &r korrekt utritat, sa att dessa 5 metrar inte bebyggs.
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snedrandig skraffering visar omride, inom fastigheten

Frillesfs-Rya 4:17 och Kulla s:3, dir strandskyddet har

upphévts enligt linsstyrelsens beslut 2020-07-16.

Owrigt storrutigt omride visar omride dir strandskydd

fortsatt giller.

Lansstyrelsen anser att det &r bra att strandskyddet langs storre delen av vattendraget bibehalls
inom en zon pd 30 m. Eftersom planen mojliggdr stora industribyggnader, behdvs en relativt
bred zon som fri passage for allménheten samt for att bevara goda livsvillkor for viaxt- och
djurliv. Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska en sadan zon ldmnas. Kommunen anger att de
under planprocessen avser utreda om denna zon pé 30 meter ska minskas. Hér anges behovet av
omrade for rekreation samt dagvattenhantering vara dimensionerande. Om kommunen avser
minska ner strandskyddsomrédet ytterligare, maste &ven bevarandet av goda livsvillkor for véxt-

och djurliv vara en dimensionerande aspekt.

Rad om tillampningen av PBL och MB
Riksintressen

Det bor framgé av planbeskrivningen om planforslaget berdrs av riksintressen och om
riksintresset tillgodoses. Aktuellt omréde berors av riksintressen enligt kap 4 i miljobalken. Se
miljokonsekvensbeskrivningen. Observera att &ven Natura 2000-omraden utgdr riksintressen.

Jordbruksmark

Kommunen har uppriéttat ett PM Lokaliseringsprovning angaende ianspréktagande av
jordbruksmark 2020-08-25 och dir redogjort for alternativa omraden for verksamheter.
Kommunen konstaterar att trycket pd Kungsbacka kommun i friga om nyetableringar eller
behov av omlokalisering vid expansion och utveckling har varit stort under de senaste dren.

Léansstyrelsen anser att samhéllsintresset dr redovisat.



LANSSTYRELSEN Reviderat yttrande 7(12)

2021-01-11 402-8133-20

Biotopskydd

Pé sidan 31 i planbeskrivningen anges att paverkan pa bl.a. biotopskyddsobjekt dr avhéngigt hur
detaljplaneringen av verksamhetsytorna gors och vilken hdnsyn som dé kan tas. Lansstyrelsen
anser att detta bor hanteras i detaljplaneprocessen och vara klart nir detaljplanen faststills och
inte vénta tills bygglovsskedet.

For foljande biotoper anges det inte tydligt i planbeskrivningen om de omfattas av biotopskydd.
Négra av dessa ndmns i lopande text pé sidan 10 i planbeskrivningen, ndgra ndmns pé kartan pa
sidan 11 under "teckenforklaring" och vissa i den numrerade listan under kartan:

e Det ndmns en vatmark/damm omgiven av videbuskar i anslutning till bostadshuset i
soder.

e Det ndmns tvd sma vatmarker, beldgna i anslutning till diket vid lagerytorna for betong.

e Det anges att i Oster finns en dldre gard med anslutande betesmark omgiven av
stenmurar.

e Vid den dldre garden beskrivs att det 16per en mindre véig kantad av en stenmur med en
rad av dldre ekar.

e Det anges ingen motivering till varfor ett dike pa kartan pé sidan 11 anges som "ej
biotopskyddat”.

Kommunen bor tydligt ange i planbeskrivningen vilka av ovanndmnda objekt som omfattas av
planomradet. For de skyddade biotoper som omfattas av planomradet behéver kommunen ta
stdllning till om de &r biotopskyddade, motivera stillningstagandet samt ange om de paverkas
av planens genomforande och i sé fall hur.

Pé sidan 10 i planbeskrivningen ndmns att lagerytorna for betong grénsar till ett dike i NV-SO
riktning, men pé kartan pa sidanl1 verkar diket sluta pa var sin sida av betongindustrin. Da
diket anges vara biotopskyddat pa kartan pa sidan 11, bér kommunen uppdatera kartan samt
ange om diket omfattas av planomradet. Om diket omfattas, behover det anges om diket
paverkas av planens genomforande och i sa fall hur.

Enligt 2 kap. 3 § plan och bygglagen (2010:900) ska planldggning ske med hénsyn till natur-
och kulturvérden. Det innebér att forekomst av biotopskyddsomraden ska beaktas vid
framtagande av detaljplaner och utgdra en av planeringsforutséttningarna. Om genomforandet
av en detaljplan innebdr risk for skador pa ett biotopskyddsomrade behovs darfor en dispens
frén bestimmelserna. Sarskilda skél for dispens kan t.ex. vara ett angeldget behov av bostads-
byggande, ddr det inte finns ndgra lampliga alternativa 16sningar. Vid framtagandet av en
detaljplan bor det utredas vilka sérskilda skil som kan &beropas 1 en kommande dispens-
ansOkan. Exploateringar bor dock alltid planeras med sa stor hdnsyn som mojligt till skyddade
biotoper och miljon i Gvrigt.

For att avgora om en dispens kan meddelas eller ej gors en avvigning i det enskilda fallet,
mellan skadan en dtgédrd eller verksamhet innebér pa ett biotopskyddsomrade och tyngden i de
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skil som anges for att vidta densamma. Vid avvagningen ska ocksa hansyn tas till om det finns
andra ldmpliga alternativ som inte innebér skada pa biotopen. Om exploateringen inte kan
utforas pa ett sddant sétt att biotopen bevaras bor det framga varfor. Vidare bor det framga hur
biotopskyddets syfte kan tillgodoses dven om biotopen tas bort. En foreslagen kompensations-
atgird vigs inte in i beddmningen och ir inte ett sarskilt skal.

Arkeologi

Planomrédet har i flera omgéngar underkastats arkeologiska insatser, savil arkeologiska
utredningar som forundersdkningar. 2016 utfordes en arkeologisk utredning av en ca 266 000
m? stor yta varvid tva fornldmningar, L1996:7574 och L1996:7573 patréiffades. Dessa
fornldmningar underkastades arkeologiska forundersokningar under hosten 2020. Vid den ena
av denna, L1996:7574, pétraffades boplatslamningar och fynd av bl.a. forhistorisk keramik,
varfor Lansstyrelsen bedomer att L1996:7574 skall slutundersdkas enlig 2 kap 12-13 §§
(1988:950) Kulturmiljolagen (KLM). Ansdkan om ingrepp i fornldmning gors hos
Lénsstyrelsen. Fornldmningen L1996:7573 beddmdes efter avslutad forundersdkning som toémd
pa arkeologisk information, varfor inga ytterligare insatser hér dr nodvandiga ur arkeologiska
synvinkel.

Den norra delen av planomradet underkastades en arkeologisk utredning hdsten 2020.
Léansstyrelsen gor bedomningen att det vid denna utredning inte patraffades nagra arkeologiska
lamningar som foranleder ytterligare arkeologiska undersdkningar.

I planomrédets sodra del finns tvd ytor dér &nnu ej ndgon arkeologisk utredning utforts. Dessa
ytor fanns ej med i den utredning som utférdes 2016. Aven dessa omraden skall utredas
arkeologiskt enligt 2 kap 11 § KML. Inom den sydvéstra delen av planomrédet som tillkommit
sedan 2016 har delar i planprogrammet, framforallt kring en férhdjning, markerats som
gronomrade. P& denna forhdjning finns en mojlig stenséttning (grav) registrerad i fornminnes-
registret, L.1997:2906. Om inga markingrepp skall goras i det gronmarkerade omrédet sa behovs
dock inga arkeologiska insatser, men om ndgon form av byggnation inom gronomradet dnda
kommer utforas i ndgot skede (stigar, lekplatser, utegym etc) s& skall detta forst samradas med
Léansstyrelsen.

Vattenverksamhet, dikningsforetag och markavvattning

I planbeskrivningen ndmns att norra delen av planomradet avvattnas via dikningsforetaget
Borekulla-Sintorp df 1936 samt Borekulla-Sintorp df 1962. Hir anges att for det senare
dikningsforetaget uppgar dimensionerat flode till 2,0 1/s, ha. Men motsvarande siffra for det
forstnimnda ndmns inte i planbeskrivningen. Vidare framgar det inte om dikningsforetaget
kontaktats med anledning av framtagandet av detaljplanen.

Bestimmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljobalken och i lagen med sérskilda
bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgérder som innebir t.ex. avvattning av mark
samt gravning eller uppforande av en anldggning i ett vattenomréde utgdr vattenverksamheter
som kan kréva ett tillstdnd eller en anmélan.
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Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden, sisom diken eller andra
vattenomraden, dr det viktigt att dgare till sddana vattenanldggningar eller -omraden kontaktas
och att dessa medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa vattenanldggningar utanfor
planomradet. Om en 6verenskommelse med édgare till vattenanldggningar som péaverkas av t.ex.
Okade floden inte kan tréffas kan frdgan behova tillstdndsprovas i domstol. Om ett
dikningsforetag berors krivs i regel omprovning om man éndrar foretagets batnadsomrade eller
flodesméngder till foretaget.

Kraftledningen

Kommunen har villkorat med planbestammelsen a2 (Bygglov for byggnader far inte ges inom
administrativt omrade sa lange kraftledning ar placerad ovan mark.). Samtidigt anges i plan-
beskrivningen att det i dagsldget inte finns planer pa att markforldgga kraftledningen.
Lansstyrelsen anser att det vore battre att utgd fran dagens situation vid planeringen av omradet
eftersom inget ar bestdmt om ledningen framover. Det kan ju lika sé bli att ledningen
markforldggs inom planomrédet inom nuvarande ledningsgata och dé kanske det inte &dr
lampligt att byggnader placeras ovan pé den.

Skyddade och hotade arter

Inom omradet har inga skyddade arter noterats men det har inte heller genomforts en
inventering av skyddade arter.

Lansstyrelsen anser att i det fall ndgot av de identifierade naturvéirdesobjekten inom omrédet
kommer paverkas av exploateringen sa ar det lampligt att genomfora en inventering av arter
som dr skyddade genom artskyddsforordningen samt rédlistade och hotade arter.

En inventering av groddjur ska enligt kommunen genomforas varen 2021 och resultatet av
denna bor finnas med i planhandlingarna tillsammans med en beskrivning av planens paverkan
pa groddjuren och deras bevarandestatus.

Loftadn &r utpekat som sdrskilt vardefullt vatten av fiskeriverket och i vattendraget finns lax och
oring och dven de rodlistade arterna havsnejondga (EN) och al (CR). Péverkan pa dessa arter
bor ocksa beskrivas 1 handlingarna liksom &ven skyddsatgérder for att minska paverkan. I
Lundaén finns bland annat 6ring och &l (EN) och planhandlingarna bor beskriva paverkan pa
arterna dven i detta vattendrag samt mojliga skyddsétgarder.

I planhandlingarna bor skyddsatgirder for att undvika eller minska negativ paverkan pa
skyddade, rodlistade och hotade arter beskrivas.

Det bor klargoras i planhandlingarna om arter som skyddas genom artskyddsférordningen
kommer att paverkas negativt vid en exploatering enligt plan och om arternas bevarandestatus
kan komma att paverkas lokalt, regionalt eller nationellt. Aven om planen antas si far
exploatering inte genomforas om den strider mot artskyddsforordningen. Med anledning av
detta anser lansstyrelsen att frdgan om planens forenlighet med artskyddsforordningen bor vara
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klargjord innan planen antas. Om planen strider mot artskyddsforordningens férbud krédvs en
dispens fran forbuden for att kunna genomfora exploatering enligt plan.

Havsnejondga

Havsnejondga ar rodlistad som starkt hotad (EN). Det har tidigare funnits lekande individer av
havsnejondga i Loftaédn och dven om den inte noterades vid senaste inventeringen bor man ta
hansyn till arten sa att 1dmpliga habitat inte forstors och den har mdjlighet att komma tillbaka
till omradet. Havsnejondgon ér bland annat kinsliga for grumling och fororeningar. Aven om
havsnejonoga inte ar skyddad genom artskyddsforordningen sa omfattas den svenska
populationen av art- och habitatdirektivets krav pé att uppna gynnsam bevarandestatus for arten.

Kulturmiljé och landskapsbild

Soder om planomradet pa fastigheten Kulla 1:73 ligger en gard som identifierats som sérskilt
kulturhistoriskt vardefull, klass A, i den hallindska bebyggelseinventeringen. Klass A ér den
hogsta klassen av kulturhistoriskt varde dér de kulturhistoriska virdena bedéms s& hoga att de
4ven har biring ur ett nationellt perspektiv. Osterut pa fastigheten Kulla 1:4 ligger ytterligare en
gérd som identifierats som sérskilt kulturhistoriskt vardefull, klass B. Det ar viktigt att
uppmérksamma att det endast dr knappt 10 procent av ldnets bebyggelse som dverhuvudtaget
uppmirksammas i inventeringen. De utpekade byggnaderna utgdr en samling av de mest
kulturhistoriskt viardefulla byggnaderna i lanet. Samtliga utpekade byggnader bor ses som en
tillgang i en hallbar samhéllsbyggnad och negativ paverkan pa dessa byggnader som en foljd av
exploatering bor undvikas.

Planforslaget innebér en negativ paverkan pa den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen pa
grund av den tillkommande bebyggelsens stora skala och frimmande karaktir i det omgivande
landskapet. Miljokonsekvensbeskrivningen tar upp negativa konsekvenser pa den utpekade
bebyggelsen, men planbeskrivningen saknar en tydlig redogdrelse for planforslagets
konsekvenser pa kulturmiljovérden utdver fornldmningar, exempelvis paverkan pa nirliggande
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Lénsstyrelsen anser generellt att kommunen i sitt planarbete borde se dver mojligheterna att
inkludera omkringliggande bebyggelse av sirskilt kulturhistoriskt virde i detaljplaner och dir
forse dem med passande bestimmelser for att sékerstilla ett langsiktigt bevarande.

Vad giller reglering av den nya bebyggelsens hojd sa bedoms paverkan pad omgivande landskap
och dess kulturvirden bli stor trots att byggnadshdjden hélls nere nigot i planomradets syd-
vistra del. I den syddstra delen dar hogre byggnadshdjd tillats riskerar paverkan pé landskaps-
bilden att bli dramatisk. Aven de stora sammanhiingande byggnadsvolymerna kommer paverka
landskapsbilden negativt. Kommunen bor tydligare redogdra for sitt stéllningstagande med
tanke pa planens péverkan pé landskapsbilden och miljokonsekvensbeskrivningens slutsatser
vad géller landskapsbild kopplat till kulturmiljévérden.

Det ér for ovrigt onskvirt att Kungsbacka kommun tar fram en landskapsutredning for att
identifiera betydelsefulla landskapsrum, strak, siktlinjer och utblickar inom kommunen infor
framtida planering och byggande.
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Ovrigt
Lansstyrelsen anser att den grusade védgen i dster mot kullen bor finnas kvar sé att allménheten
kan né kullen. Planomrédet bor saledes ej omfatta den grusade végen.

Lénsstyrelsen anser att planomradet norr om Almedalsvégen bor utgd. Dels finns denna del inte
med i gillande oversiktsplan dels ser det ut som om i arbete med ny dversiktsplan att
verksamhetsomrédet inte kan utvecklas. Almedalsvégen kan vara en naturlig grins for
verksamhetsomradet i nuldget.

Yttrande fran lantméteriet som bor beaktas

Synpunkter fran lantmiteriet bor beaktas. Fragorna avser
- Osiker gréins for kvartersmark
- Grundkarta
- Ersittning for upphévande av GA
- Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Ovriga synpunkter fran Trafikverket som bor beaktas

Ovriga synpunkter fran Trafikverket bor beaktas i det fortsatta planarbetet. Frigorna giller
exempelvis

- Hallbarhetsfragor

- Géang- och cykelvégnit och kollektivtrafik
- Finansieringsfragor

- mm.

Forsvarsmakten

Lénsstyrelsen har tillstdllt Forsvarsmakten planforslaget. Forsvarsmakten har ingen erinran.
Civil luftfart

Samrad ska ske med berdrda flygplatser inom 90 km radie fran det objekt som &r 20 meter over
mark eller vattenytan som ska uppforas. Observera att det 4r varje flygplats for sig som ar
sakdgare for sina flyghinderytor och in- och utflygningsvégar.

Byggherren ska efterhora om flyghinderanalys dr nddvéandigt for de fastigheter som &r hogre 4n
20 meter 6ver omgivande mark hos Luftfartsverket (LFV). Om flyghinderanalysen innehaller
anmirkningar ska dessa atgirdas innan bygglov beviljas. Ar anmirkningarna av en sidan natur
att de inte kan &tgérdas far bygglov inte beviljas.



LANSSTYRELSEN Reviderat yttrande 12(12)

2021-01-11 402-8133-20

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av ldnsarkitekt Cecilia Engstrom med planarkitekt Anna Nilsson som
foredragande.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar dérfér namnunderskrift.

Sa har hanterar lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Kopia (utan bilaga) till:

SGI, sgi@swedgeo.se

Trafikverket, trafikverket@trafikverket.se

Lantmateriet, lantmateriet@lm.se
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