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Sammanfattning av planforslaget

Planens syfte dr att mojliggora ett verksamhetsomriade £6r transportintensiv och i viss man
storande verksamheter. Detaljplanen ska vara flexibel f6r att mojliggora etablering av bade
stérre och mindre verksamheter. Planomradet omfattar ca 36 hektar.

Planférslaget ger mojligheten att uppfora verksamhetslokaler av olika slag. Planomridets
lige ndra motet vid E6 ger goda forutsittningar i synnerhet for lager och logistiska verk-
samheter. Inom delar av planomradet gar det att uppfora hoglager med maximalt 30 meters
nockhojd. I sédra delen av planomrédet tas sirskild hinsyn till gairdsmiljéerna i ndromréadet
- hir foreslas mindre verksamheter i byggnader i mindre skala.

Kvartersmarken omfattar cirka 28 hektar. Exploateringsgraden ar 60% byggnadsarea per
fastighet. Detaljplanen mojliggor siledes cirka 16 hektar byggnadsarea.

Ytor f6r allmin plats NATUR méjliggor dagvattenhantering inom omradet.

Detaljplaneférslaget tar jordbruksmark i ansprak. Flera platser, med stérre sammanhing-
ande markomrade och i nirheten av trafikmot lings E6, har jimforts i en lokaliserings-
provning. Den aktuella ytan visade sig vara den bista i en avvigning mellan aspekter som
jordbruksmark, strandskydd, naturskydd, kulturmiljéskydd och niringsliv.

Planférslaget ger en stor paverkan pa landskapsbilden i omradet. Med ambitionen att mins-
ka paverkan pa landskapsbilden har hégre byggnader forlagts lingst i 6ster, med visuellt stod
av kullarna. Ndrmast Almedalsvigen foreslas nockhojden vara ligre for att bevara utblicken
visterut. I en zon av 200 meter frin befintliga bostadshus foreslis ocksa en ligre nockhdjd.

Planférslaget dr inte i 6verensstimmelse med kommunens 6versiktsplan som gillde under
framtagandet av detaljplanen, varfor planarbetet har genomférts med utokat forfarande. De-
taljplanen dr i 6verensstimmelse med den nya oversiktsplanen, som antogs av kommunfull-
miktige 2021-11-09, i vilken omradet ir utpekat som utvecklingsomrade for verksamheter.

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for detaljplanen.

Planfakta

Huvudsaklig anvandning: Industri och verksamheter
Yta planomréde: cirka 36 hektar

Yta kvartersmark: cirka 28 hektar

Sammanlagd byggnadsarea: cirka 16 hektar
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Bakgrund

Kungsbacka kommun vill utveckla verksamhetsomraden i strategiskt viktiga ligen utmed de
utvecklingsstrik som ir utpekade i 6versiktsplanen.

Det rider stor brist pd verksamhetsmark for niringslivet i Kungsbacka kommun och i hela
regionen. I dialog med foretagen i kommunen utmirker sig bristen pa byggbar mark som

en av de stora utmaningarna. Det finns ett stort behov av kontor, lager och produktionsytor.
Kommunen ser dven en 6kad efterfrigan pa storre lager- och logistikfastigheter, men de
behov som dessa etableringar har i fraiga om héjd och exploateringsgrad kan inte tillgodoses
inom kommunen. Niringslivet i kommunen priglas av foretag med mellan 1 och 20 an-
stillda och det dr i detta spann som tillvixten framforallt sker. Det finns dirfor ett behov av
mark som dr planlagd for sivil stora som mindre etableringar.

Aktuellt omrade ligger 6ster om Frillesas titort, mellan Almedalsvigen och Frillesasvigen
och har pekats ut som ett méjligt verksamhetsomréide for transportintensiv och i viss méin
storande verksamheter ("Ny mark for niringslivet” Kungsbacka kommun 2009). Det finns
ta platser i kommunen med lika goda forutsittningar for ett verksamhetsomrade som detta.
Ett planprogram fér omréadet godkindes av kommunstyrelsen 2016-11-15 § 229. Detta
detaljplaneforslag dr ett bidrag till att uppna kommunfullmiktiges mal att ha det bésta fore-
tagsklimatet i Vistsverige.

Uppdrag

Byggnadsnimndens arbetsutskott beslutade 2017-05-05 § 183 att uppdra 4t forvaltningen
att uppritta forslag till detaljplan f6r verksamheter inom Frillesas-Rya 3:77 i Frillesds. Sam-
tidigt beslutades att inkludera den angrinsande fastigheten Frillesis-Rya 4:17 i planomrédet,
tor vilken ett positivt planbesked meddelades av kommunstyrelsen 2016-02-23 § 30.

Kommunstyrelsen gav ocksa som direktiv att i det fortsatta planarbetet utreda en alternativ
vigdragning mellan Almedalsvigen och Frillesasvigen i nirheten av planomradets sodra
plangrins.

Planens syfte

Planens syfte dr att mojliggora ett verksamhetsomréade f6r transportintensiv och i viss man
storande verksamheter. Detaljplanen ska vara flexibel f6r att kunna inrymma bide hoglager
och ytkrivande savil som mindre verksamheter.

Planens huvuddrag

Planférslaget omfattas till storsta delen av kvartersmark for industri sisom produktion, lager
och logistik. Hir dr tillaten nockhéjd upp till 30 meter for att kunna inrymma hoglager. I
soder foreslds ett mindre omrade f6r verksamheter inriktade mot service, lager och tillverk-
ning, dock ej sillanvaruhandel. Allmin platsmark finns for gata och natur. Naturomradena
ska inrymma dagvattenhantering.

Mot bakgrund av att platsen erbjuder unika moéjligheter for storre etableringar sa har né-
ringslivets intressen i avvdgning mot andra intressen generellt fitt foretride.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger 6ster om titorten Frilleds och strax vister om E6:an och Frillesismotet.
Marken utgors idag av jordbruksmark och betesmark och omfattar cirka 36 hektar. Frillesas-
Rya 3:77 och 4:167 dgs av kommunen. Frillesis-Rya 4:17 dgs av Fastigheten Rya 4:17 AB.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomréidet omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet (Miljobalken kap 4:2) och
hogexploaterad kust (Miljobalken kap 4:4). Utanfér planomridet finns E6, som dr riksin-
tresse for vig (riksintresse Trafikverket), och Natura 2000-omradet som omfattar Vendelso-
arna och ligger utanfér Loftadns utlopp.

Oversiktliga planer

Under framtagandet av denna detaljplan gillde den tidigare kommundévergripande Gversikts-
planen, antagen av kommunfullmiktige 2006. I den ligger de aktuella fastigheterna utanfér
utvecklingsomradet for Frillesas titort. Detaljplanen var saledes inte f6renlig med Gversikts-
planen och dirfor genomférdes detaljplanearbetet med ett sa kallat utokat forfarande (Plan-
och bygglag (2010:900) 5 kap 7 §).

En ny kommunévergripande 6versiktsplan antogs av kommunfullmiktige 2021-11-09. En-
ligt den nya, nu gillande 6versiktsplanen dr det aktuella omradet utpekat som utvecklings-
omrade for verksamheter.

Planprogram

Ett planprogram f6r Rya verksamhetsomride godkindes av kommunstyrelsen 2016-11-15 §
295. Planprogrammet omfattar Frillesds-Rya 3:77 och féreslar industriandamail dir omradet
lingst i s6der foreslas vara “ej stérande industri”, se karta nedan.

Programomridet omfattade ett mindre omrade dn detaljplaneomridet.

\

Plankarta for planprogrammet som godkandes av
kommunfullméaktige 2016. Den réda linjen markerar
utbredningen av det aktuella

detaljplaneforslaget.
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Detaljplaner

Planomridet beror tre gillande detaljplaner. Detaljplanerna heter 1. LEP35b12 (kvarters-
mark for industri), 2. LFp38 (tillfartsvig for idrottsindamail) och 3. LEP35bl1 (allmin plats
for park). Genomférandetiden har gitt ut f6r samtliga detaljplaner. De tre detaljplanerna fo-
reslas upphivas inom de ytor som omfattas av det nu aktuella planomréidet. Se karta nedan.

4

/ S 5
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Den linjerade ytan markerar aktuellt planomréde. Cirklarna markerar de gillande detaljplaner som berérs.

Kommunala beslut i 6vrigt
Omradet dr utpekat i kommunens handlingsplan for nya verksamhetsomraden under perio-
den 2009-2012 ("Ny mark for niringslivet”, Kungsbacka kommun 2009)
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Forutsattningar

Mark och natur

Mark, vegetation och fauna

Aktuellt omrade utgérs frimst av en blandning av aktivt odlad och igenvixande dker- och
betesmark, betesmark samt fuktig, kraftigt igenvuxen fore detta odlingsmark som ligger
kring ett centralt beldget hdjdomrade med blandskog. Omréidet genomkorsas av nagra 6ppna
diken och stenmurar. En kraftledning gir igenom omradet, i huvudsak i nordsydlig rikt-
ning. I vister grinsar omrédet mot Rya Industrivig och planlagt, hardgjort omride som idag
utnyttjas som lagerytor for betongvaror av foretaget Benders Sverige AB. I nordost grinsar
planomridet till ett skogbevuxet héjdomride. Vidare ingar ett avsnitt med dkermark norr
om Almedalsvigen, vilket grinsar mot ett mindre industriomréde.

En bedémning av naturvirdena inom planomridet har gjorts utifrin svensk standard f6r
naturvirdesbedéomning. Merparten av planomréidet bestar av dker- och betesmark samt igen-
vuxna fére detta odlingsmarker, vilka inte bedémts ni upp till ndgon naturvirdesklass enligt
standarden. Det betyder dock inte att naturvirden saknas hir. Vissa naturvirden finns till
exempel knutna till biotopskyddade virdeelement som stenmurar och 6ppna diken. Igenvix-
ande fuktiga marker med videbuskage kan ocksé hysa vissa virden for till exempel fagellivet
och pollen- och nektarsokande insekter. Nagra naturvirdesobjekt som bedémts till klass 4
(vissa naturvirden) har avgrinsats inom planomréidet samt ett naturvirdesobjekt enligt klass
3. Pd nista sida foljer en kort beskrivning av respektive naturvirdesobjekt. Objekten finns
avgrinsade i figuren nedan. Av figuren framgir ocksi de biotopskyddsobjekt som identi-
fierats inom planomréadet. Objekt 2,3 och 4 ingér inte i planomradet sedan skogsomradena
efter samradet har exkluderats ur planomradet.

Naturvirdesinventering

Teckenfdérklaring

l:l Inv enteringsomrade

Ej biotopskyddat dike
@ vatmark

Generellt biotopskydd

@ Stenrise
Dike

=== Stenmur

- Maturvardesklass 1 — hégsta naturvarde
- Maturvardesklass 2 — hégt naturv arde
- Maturvardesklass 3 — patagligt naturv arde
l:l Maturvardesklass 4 —visst naturvarde

0 100 200 400 m
1

Karta skapad av: Norconsult AB
Bestillare: Kungsbacka kommun
Uppdragsnummer: 1043568
Datum: 2021-04-27

+

Beddmda naturvirdesobjekt (svarta siffror) och biotopskyddsobjekt (vita siffror) inom planomradet.
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Omrade 1: Skog och trid - Stora och tita slabuskage, vattendrag med inslag av grusig-stenig
botten. Diket/bicken bidrar till mangfalden i landskapet och erbjuder livsmiljéer for vatten-
levande arter. De stora, tita slinbuskagen med inslag av nyponbuskar édr virdefulla f6r bland
annat smafaglar och nektarsékande insekter.

Omradet 2: Skog och trid/berg och sten - Bergsomridde med blandskog bestiende av
medelgrov asp, bjork, ek och tall omvixlande med mindre bestind av bjork pa fuktig mark i
sinkor samt mer eller mindre 6ppna, igenvixande hillmarksomriden. De senare har ty-
piska inslag av enbuskar och smatrid samt i det hir fallet en del higgmispel. Mosaiken med
16vtrad, bland annat ek, och 6ppnare hillmarksmiljoer bidrar till mangfalden i landskapet.
Omradet forefaller inte vara paverkat av skogsbruksatgirder. Om detta férhillande kvarstar
kan omradets naturvirden pi sikt 6ka.

Omrade 3: Skog och trid/berg och sten - Mindre bergsomrade som domineras av bland-
skog bestdende av tall, ek och bjork. Inslag finns av hidllmarkspartier. I omréidet férekommer
bland annat enbuskar, higgmispel och flider. Lovtradsinslaget med bland annat ek bidrar
till mangfalden i landskapet.

Omrade 4: Skog och trid - I den nedre sydostra kanten av héjdomréidet vixer en zon med
medelgrova till relativt grova ekar. De senare har en stamombkrets i brosthéjd pd ca 1,7-1,9
meter. | faltskiktet mirks det till exempel gokirt, vitsippa och liljekonvalj. Ekar har manga
foljearter, vars antal 6kar ju dldre triden blir. De grovre ekarna i omradet dr redan idag vir-
defulla, men de kommer att fa ett in mer 6kat virde om de kan tillatas bli nidsta generations
jattetrdd.

Fuktig igenviaxande betesmark i omrade 2, till vdnster, och zon med &ldre ekar vid foten av det centrala héjdomradets
sddra del, omrade 5, till hoger.

Omrade 5: Smavatten/igenvixningsmark - Damm som skuggas av stora videbuskage. En
del av vegetationen hiélls dock nere genom att en mindre kraftledningsgata korsar omradet
i vilket aterkommande réjningar gors. Dammen utgér livsmilj6 f6r vattenlevande arter och
bidrar pa sa sitt till mangfalden i omradet. Detsamma kan sigas gilla for det omgivande
omréidet med videbuskage, vilka dr av virde bland annat for sméféglar och nektarsokande
insekter. Inga grodor eller salamandrar patriffades dock vid groddjursinventeringen vilket
tyder pa att dammen har ett begrinsat virde f6r denna djurgrupp.

Planomridets sodra del avvattnas via diken och en mindre bick soderut mot Loftaidn, vilken
hyser hoga naturvirden. Aven l6vskogs- och hagmarksomradena som omger an ir virde-
tulla ur naturvirdessynpunkt. Loftadn fungerar som reproduktionsomréde for savil lax som
oring, samt hyser en virdefull bottenfauna. Under 2000-talet har dock laxbestandet i Lof-
tadn minskat kraftigt till foljd av angrepp av laxparasiten Gyrodactylus salaris, men enligt

Planbeskrivning 9



elfiske ar 2019 vid Frillesis kyrka fann man ater hoga titheter av lax. An hyser iven bestind
av gidda, nejonoga, elritsa och 4l samt noteringar av enstaka férekomst id, mért och sarv.
Aven ins mynningsomrade hyser hdga naturvirden for fisk genom det angrinsande virde-
fulla marina grundomrédet i Vendelsofjorden vilket utgdr fredningsomrade for fisk, samt de
angrinsande stranddngarna som hyser en intressant flora och ett rikt fagelliv. I fjorden ligger
aven ett naturreservat och Natura 2000-omride, Vendelso, vilket omfattar ett antal 6ar med
omgivande marina grundomriden som har hég biologisk produktion med stor betydelse f6r
det marina livet och figelfaunan dven utanfér Natura 2000-omradet.

Planomradets norra del ligger inom Lundaéns avrinningsomrade och avvattnas mot en ritad
bick som rinner ned till Landabukten. I mynningsomradet flyter aktuell bick samman med
Lundaan. Den ritade bicken hyser inga hoga naturvirden, men slutrecipienten Landabuk-
ten utgdr ett virdefullt grundomride for sivil fisk- som fagellivet. Aven Lundain hyser
skyddsvirda fiskbestind, med férekomst av bland annat 6ring och al.

Landskapsbild och rekreation

Aktuellt planomrade ér beldget i den vistra delen av Loftadns dalging, dir dalgingen bred-
dar ut sig vister om vig E6 och formar ett storskaligt 6ppet odlingslandskap som nidrmast
far slittkaraktir ut mot havet och Frillesas samhille och vidare norrut mot Asa. Frilless har
karaktiren av ett lantligt, mindre samhille som vuxit upp kring en édldre by som fortfarande
omges av spridda girdar med aktiv jordbruksdrift eller hastverksambhet.

Planomradet ligger i ett storre landskapsrum i dalgingen som domineras av 6ppen aker-
och betesmark, vilket i norr och Gster avgransas av skogsklidda hojdomraden med enstaka
gardar placerade vid foten av berget. I soder avgrinsas landskapsrummet istéllet av spridda
gardar och bostadshus omgivna av lummiga tradgardar i odlingslandskapet vilket begrin-
sar siktlinjerna mot soder. I vister utgdr ett verksamhetsomrade i Frillesas samhille och ett
mindre skogsbevuxet hojdomrade, grinsen f6r landskapsrummet. Kring detta hojdomrade
har tidigare odlingsmark i varierande grad vuxit igen och ersatts av hégvuxen bladvass, stora
videbuskage och ung 16vskog. Tvirs genom landskapsrummet 16per dven en storre kraftled-
ning i nord-sydlig riktning som utgér ett tydligt modernt inslag i landskapsbilden. Vidare
16per Almedalsvigen genom landskapsrummet i vist-6stlig riktning frin vilken man har
tydliga utblickar 6ver de Gppna dkermarkerna pi émse sidor av vigen. Aven frin gardarna
i norr har man utblick éver det 6ppna odlingslandskapet inom planomradet, savil som frin
den spridda bebyggelsen i séder och omgivande héjdomraden.

Odlingslandskapet i planomrédets 6stra del genomkorsas av en del 6ppna diken och sten-
murar kantade av enstaka buskar och trid som avdelar marken i olika tegar. Lings med
héjdomradet i oster 16per en dldre grusvig (Gustafs vig) som formar en tydlig grins mellan
skog och dker. I planomrédets norra och nordvistra grins skapar istillet en ritad bick som
bitvis kantas av trdd, bitvis av enstaka buskage, en tydlig grins f6r planomradet. I sdder lig-
ger gardar varav vissa utgdr hiastgardar med beteshagar och ridhus.

I planomrédets vistra del dominerar istillet igenvixande aker- och betesmark som vuxit upp
kring den centralt beligna skogklidda hojden. Vegetationen utgér en blandning av tit busk-
och tridvegetation och 6ppen mark med enstaka buskage, vilket gor att omradet frin Al-
medalsvigen i norr upplevs som skogsdungar som successivt vergar i ett héjdomrade. Hir
och var syns dven resterna av tidigare hivd i form av stenmurar, sparrgreniga ekar och diken.
Den igenvixande odlingsmarken bildar en naturlig skirm mellan det 6ppna landskapsrum-
met och befintligt verksamhetsomréide vister om planomridet, varfor Benders betongindu-
stri med sina storskaliga industribyggnader omgiven plana lagerytor inte syns forrin man
nar fram till Frillesis samhille. Kring Benders anlidggning har ett flertal stora hégar med
massor lagts upp pa den tidigare odlingsmarken, vilket ger ett skripigt intryck och bidrar
till att géra landskapsbilden mindre attraktiv.
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Soder om planomradet gar Frillesdsvigen som i 6ster ndrmast vig E6, har tydliga utblickar
over oppet odlingslandskap 4t soder medan utblickarna in mot planomradet it norr begrin-
sas av den spridda bebyggelsen med omgivande vegetation.

Lingre visterut nirmare Frillesds samhille utgors planomradet nirmast Frillesasvigen av
igenvuxen betesmark med tit ungskog, lite dkermark och en vitmark omgiven av videbus-
kage, vilka ocksa skapar en naturlig skirm mot verksamhetsomradet fran Frillesasvigen i
soder.

Vy mot sydvist éver planomrédet frdn Almedalsvigen dar den igenvuxna &ker- och betesmarken bild avtecknar sig som
skogsdungar med héjdomradet som sticker upp i bakgrunden. Den stérre kraftledningen skir genom landskapet och den
ratade biacken som omges av bladvass och buskar utgér planomrédets nordvistra gréns.
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Strandskydd

Bicken lings planomradets nordvistra grins omfattas av strandskydd enligt 7 kap 13-14 §§
miljébalken. Fastighetsdgaren till Frillesas-Rya 4:17 har beviljats upphdvande av strandskydd
i en zon mellan 5 och 30 meter frin bicken. Strandskydd giller fortsatt i zonerna 0-5 meter
och 30-100 meter frin bicken inom nimnda fastighet. Se kartor nedan.
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Rutmdnstrad skraffering visar strandskyddsomréde langs Snedrandig skraffering visar omrade, inom fastigheten

dikesforetaget i plangransen. Frillesds-Rya 4:17 och Kulla S:3, dar strandskyddet har
upphéavts enligt lansstyrelsens beslut 2020-07-16.
Ovrigt storrutigt omrade visar omrdde dar strandskydd
fortsatt galler.

Fororenad mark

Planomradet innehéller inga kidnda markféroreningar, varken i Lansstyrelsens MIFO-data-
bas eller hos forvaltningen fér Bygg & Miljo i Kungsbackas dokumentation.

Radon

Enligt kommunens kartdatabas ligger planomridet inom ligriskomrade f6r radon.

Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram (Norconsult 2020-04-
02). Jordlagren inom hela omradet bestir av mulljord till ca 0,3-0,6 meters djup, torrskorpe-
lera, lera med en miktighet pa ca 3,5-33,0 meter, friktionsjord och berg. Marknivin varierar

mellan +11,7 och +14,0 meter (RH2000). Grundvattnet ligger pa 1 till 2 meters djup.

Enligt den geotekniska utredningen beddms stabiliteten inom planomridet vara tillfreds-
stillande f6r framtida exploatering forutsatt att slintkron intill backen lings nordvistra
plangrinsen inte belastas mer dn 10 kPa ca 3,2 meter frin bicken.

Grundliggning av planerade byggnader och 6vriga anliggningar inom planomréidet rekom-
menderas att palas eller lastkompenseras for att undvika sattningar och behdver utredas i

detalj vid projektering.
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Social hallbarhet - nuligesanalys

Planomradet omfattar dkermark, betesmark och naturmark. De ytor som inte odlas eller
ar avgriansade for betesmark anvinds idag av ridskolan f6r kortare ridturer. Héstarna kan
passera 6ver bicken strax nordost om betongindustrin. I 6vrigt kan antas att ménniskor i
vildigt liten utstrickning uppehailler sig i omradet i rekreativt syfte.

Det finns nigra malpunkter i nira anslutning till omradet som gor att ett stort antal barn
och unga, och skjutsande vuxna, passerar nira omradet. Vister om planomrédet ligger
Frillesés rid- och kérklubb som har verksamheter pa vardagseftermiddagar och -kvillar
samt l6rdagar. Strax séder om ridklubben finns en idrottsplats som har aktivitet under hela
veckan. Inom 1 km frin omridet nas Frillesis centrum, Frillesisskolan och Rya kyrka.

De naturomriden som finns inom omradet bestir av bergsknallar som ér relativt svartill-
gingliga. Det kan vara rimligt att anta att havet och de naturomriden som ansluter till havet
attraherar mer for rekreation dn det omrade som nu planeras for verksamheter.

Idag finns det en cykelvig fran centrum bort till skolan lings med Frillesisvigen. Cykel-
vigen leder sedan vidare till idrottsplatsen, dir den upphor. Omradet kan dven nas frin
Goteborgsvigen via cykelvigar som loper genom bostadsomraden.

Det gar att transportera sig med buss till och frin bland annat Varberg och Kungsbacka. Pa
en halv kilometers avstind frin planomradet finns en héllplats, men bussar med titare turer
avgar fran Frillesas centrum.
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Oversiktsbild dver malpunkter i Frillesds

Barnperspektiv

Barn och unga har inte tillfragats specifikt under detaljplanearbetet. Foretradare f6r ridklub-
ben vister om planomridet har uppmirksammat kommunen pa att ridskoleeleverna anvin-
der planomradet f6r ridning. I 6vrigt anvinds inte ytorna av barn for utevistelse.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr nistan helt obebyggt. I 6ster finns den kommunigda fastigheten Frillesas-
Rya 4:167, som omfattar ett bostadshus med tillhorande ekonomibyggnader. Bostadshuset
bebos i dagslidget av nyanlinda. Hyresavtalet dr tidsbegrinsat med vetskapen om planerna
att utveckla fastigheten f6r verksamheter. Byggnaderna ir i diligt skick och planeras att
rivas. Fastigheten foreslds infrias i Frillesias-Rya 3:77.

Kulturhistoria

Omradet bestar av ett 6ppet jordbrukslandskap med ling hivd. I en inventering av kul-
turhistoriskt virdefull bebyggelse, utférd av linsstyrelsen, Hallands kommuner och Kul-
turmiljo Halland, identifierades fastigheten Kulla 1:73 som klass A, vilket dr den hogsta
virderingen. Kulla 1:73 ligger utanfér den s6dra delen av planomréadet. Garden bestér av en
kringbyggd stenlagd gird med vilbevarade idldre byggnader; ett bostadshus och flera ekono-
mibyggnader med olika funktioner.

Utifran de kulturvirden som finns i anslutning till planomradet i form av bebyggelse och
landskap dr det viktigt att placera och utforma den nya bebyggelsen med hinsyn till dessa.
Den sédra delen av planomradet karaktiriseras av det 6ppna jordbrukslandskapet och lite
spridd bebyggelse av blandad karaktir, bide verksamheter, gardar och mer samlad villa-
bebyggelse. Vid infarten till planomradet fran Frillesisvigen i soder, ligger en vilbevarad
gardsmilj6 i traditionellt utférande, Frillesas Rya 1:5. Utanfor s6dra plangrinsen sneddar

en smal vig mot garden Kulla 1:73. Den dr omgiven av ett 6ppet landskap, vister ut ligger
betongindustrin med industribyggnader och en 6ppen parkeringsyta. Norr om gérdsmiljon
ligger ett skogsomrade pé ett hojdparti som ger ett naturligt skydd och barridr mot ett even-
tuellt nytt verksamhetsomrade.

Oversiktsbild kulturmiljé
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Fornlamningar

En arkeologisk utredning har upprittats i samband med framtagandet av planprogram-
met f6r Rya-Frillesas (Kulturmiljé Halland 2016). Trots mindre bra forutsittningar for
arkeologiska utredningar gjordes flera fynd. Tvé boplatser som utpekas som fornlimningar
i Riksantikvarieimbetets databas Fornsok, se figur 7.3, identifierades men kunde ej 4l-
dersbestimmas, men sannolikt ror det sig om forhistoriska limningar. Den ena (Frillesds
109) bestar av limningar i form av stolphal, gropar och hirdar, medan den andra (Frillesis
108) ir en stengrund, troligen en typ av huskonstruktion. En arkeologisk férundersokning
genomfordes av dessa tva fornlimningar under hosten 2020 (Kulturmiljo Halland 2021).
Vid fornlimning Frillesas 109 patriftades 15 stolphil, 8 gropar, en hird, spridda flintavslag
och en keramikrest. Det bedoms finnas stora moéjligheter att dven hitta husrester frin yngre
bronsildern-ildre jirnilder, varfor en arkeologisk undersdkning férordas. Vid fornlimning
Frillesis 108 hittades inga arkeologiska limningar och fornlimningen f6rslas darfor utga.

Det har @ven tagits fram en kompletterande arkeologisk utredning f6r planomradets norra
del i samband med framtagandet av detaljplanen (Kulturmiljé Halland 2020). Inga fynd el-
ler anldggningar av antikvariskt intresse patriffades vid utredningen, varfér inga ytterligare
arkeologiska insatser krivs for detta delomréde.

wﬁlles&s 109
: 7y & O Frillesds 108 B2
\.ll ‘-. . -

Bilden visar de tva omraden dar fynd péatraffats och som genomgétt en arkeologisk férundersékning under hésten 2020.
Omradena bendmns Frillesds 109 och Frillesas 108. Bild: Kulturmiljé Halland.

Arkeologin har inte utretts i hela planomradet. Fortfarande dr de sydligaste omradena out-
redda, vilket synliggors i kartan nedan. Kommunen avser att utreda dessa efter att detaljpla-
nen har antagits.

Ursprungligt utredningsomrade
2016

irnlaming som skal slutundersokas.
isdkan inlamnad av Kungsbacka
mmun

Omrade som annu ej
har utretts arkeologiskt

Kartan visar vilka omrédden som inte har genomgétt
arkeologisk utredning. Dessa ar markerade med gul
linje.

22:’3:2;:2‘?;3;{« Bildkalla: Lansstyrelsen Hallands lan.
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Kommersiell och kommunal service

I Frillesas centrum, som ligger drygt 1 kilometer visterut, finns livsmedelsaftir, café,
drivmedelstation, handelstridgard och diverse affarer och butiker. Inom titorten finns dven
skola, forskola, dldreboende och idrottshall/-plats.

Rya verksamhetsomrade dr utpekat av kommunen, utifrin sitt goda transportlige, som
limpligt for etablering av nya verksamheter.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet har ett bra transportlige utifrin nirheten till motet vid E6. Trafikverket dr
vighallare f6r Almedalsvigen och Frillesisvigen. Kommunen ér vighallare f6r Rya indu-
strivig. Almedalsvigen har en uppmitt arsdygnstrafik (ADT) pa 3 670 fordon, varav 6,5%
tung trafik (2016). Frillesasvigen har en uppmitt ADT pa 1 410 fordon, varav 9,2% tung
trafik (2018). Uppgifterna dr himtade fran Trafikverkets nationella vigdatabas.

I samband med detaljplanen har en trafikutredning tagits fram (AFRY 2020-04-01, revide-
rad 2021-11-17). Detaljplaneférslaget reglerar inte vilken typ av verksamhet som kan tillatas
pa omradet. Stérre verksamheter alstrar minst trafik; kontor och sméaverksamheter/hant-
verkare alstrar mest. I trafikalstringsprognosen har planomradet delats upp i omradet norr
om Almedalsvigen och omridet soder om. For att kunna géra en bedémning av hur mycket
trafik som alstras genom planliggning antas hilften av omridet séder om Almedalsvigen
utgéras av sméaverksamheter och hilften storre verksamheter. Omradet norr om Almedals-
vigen antas i trafikutredning upptas av sméaverksamheter. Med hjilp av Trafikverkets
alstringsverktyg uppskattas antalet bilar i omradet norr om Almedalsvigen uppga till 2 053
bilar (ADT), varav 10% nyttotrafik (yrkesmissig last- och persontrafik). Omradet sdder om
beriknas alstra 13 947 bilar (ADT), varav 10% nyttotrafik.

Utredningen visade att kopplingen mellan Almedalsvigen och huvudgatan séder om Al-
medalsvigen bdst utformas som en cirkulationsplats f6r att ge en godtagbar belastningsgrad
tor ar 2045. Cirkulationsplatsen har dock inte kapacitet for 100% smaverksamheter soder
om Almedalsvigen. I beddmningen gors antagandet att den nya vigen inte anvinds som
genomfartsvig mellan Frillesds centrum och E6. Utredningen har visat att en viss genom-
fartstrafik kommer att finnas, men att denna ir marginell eftersom tidsvinsten dr ringa, i
jimforelse med andra valbara rutter. Trafikutredningen foreslir att andelen sméverksamhe-
ter begrinsas i detaljplaneforslaget.

Vidare visar trafikutredningen att anslutningen fran Frillesasvigen till Rya industrivig inte
behéver utformas med vinstersvingfilt.

Trafikutredningen tar dven med semestertrafik som en parameter. Semestertrafiken berik-
nas dock inte paverka trafikflodet nimnvirt eftersom den sammanfaller med att trafiken
minskar frin verksamhetsomridet under industrisemestern i juli ménad.

Det har gjorts en analys av mitdata samt kinslighetsanalys i Trafikverkets alstringsverktyg.
Trafikutredningen har kompletterats med slutsatser avseende kapacitet enligt tidigare utred-
ning. Trafikmitning av tvi jimforbara verksamhetsomriden, samt det befintliga verksam-
hetsomradet i sédra delen av det planerade omradet inom foreslagen detaljplan, har utforts
for att kunna se rimligheten i de hoga siffror som alstringverktyget ger. Trafikmitningarna
omriknat till detaljplanens omrade ger en betydligt ligre trafikalstring, mellan 14 och 75 %
av beriklnad alstring. Utifran resonemanget ger trafikutredningen att det krévs en cirkula-
tionsplats i korsningen Almedalsvigen och anslutningen med verksamhetsomradet, i dvrigt
krivs inga atgirder pa den statliga infrastrukturen.
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Gang- och cykeltrafik

Inom Frillesis titort finns ett gang- och cykelvignit som upphor i 6stlig riktning vid Fril-
lesas IP respektive vid Frillesas skola. Det finns i nuldget ingen ging- och cykelkoppling till

det planerade verksamhetsomrédet.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshillplats dr Kulla pa Frillesdsvigen pa ett avstind av 600 meter frin infarten
till Rya industrivig. Bussen (linje 744 och 745) trafikerar strickan Idala - Frillesas - Asa -
Fjiras med 12 avgangar varje vardag. Lingre bort, vid Frillesas korsvig och Frillesés skola,

finns hillplatser som trafikeras av linje 615 (mot Varberg) och linje 732 (mot Kungsbacka).

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Avrinning fran planomradet sker huvudsakligen i tva olika riktningar — for den s6dra delen
rinner dagvatten mot Loftain medan det for den norra delen avrinner huvudsakligen mot

Viindelsoarkipelagen, Landabukten.

Loftadn dr ett cirka 20 km langt vattendrag av naturlig hirkomst. Dess ekologiska status
uppndr endast "mattlig” medan dess kemiska status uppnir “ej god” enligt VISS (Linssty-
relsernas vatteninformationssystem). Miljokvalitetsnormerna dr att ekologisk status till 2027
ska uppna "god” och att kemisk status ska uppni "god” med undantag f6r bromerad difenyle-
ter och kvicksilver.

Viindelsoarkipelagen dr ett naturligt kustomride med en storlek av cirka 33 kvadratkilo-
meter. Liksom Loftadn uppnir dess ekologiska status endast “mattlig” medan dess kemiska
status uppnir "ej god”. Miljokvalitetsnormerna dr att till ar 2027 ha uppnatt god ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus med undantag f6r bromerad difenyleter och kvicksilver.

Planomradet hyser inga betydande lagpunkter ddr vatten kan ansamlas vid kraftiga regn.
Planomradet paverkas av uppstroms avrinning huvudsakligen fran tre skilda omraden:

*  Planomridets norra del, norr om Almedalsvigen, paverkas av uppstroms avrinningsom-
ride med mestadels skogsmark om cirka 1,05 kvadratkilometer. Det innebir att denna
del av planomradet vid intensiva regn och skyfall Iper stor risk att paverkas negativt av
stora dagvattenfléden hirifran.

*  Planomridets s6dra del paverkas av uppstréms avrinningsomrade, cirka 0,18 kvadrat-
kilometer stort. Hir bestir befintlig mark utanfér planomradet i relativt stor grad av
redan exploaterad, hirdgjord industrimark vilket innebdr att dagvattenfloden ovan mark
kan bli stora och dessutom innehilla manga féroreningar beroende pa vilken typ av
verksamhet som bedrivs uppstroms. Ett befintligt dagvattennit finns som samlar upp
dagvatten inom uppstroms avrinningsomride men vid extrema regn kan det hinda att
vatten uppstroms ifrin dndd kan paverka det aktuella planomridet.

«  Ostra delen av planomridet, séder om Almedalsvigen paverkas av ett mindre uppstréms
avrinningsomrade bestiende av den skogbeklidda héjden dir. Hojden som péverkar lig-
ger utanfor planomridet.

Avvattning av planomradets norra del mot Vindelsoarkipelagen sker via dikningsforetaget
Borekulla-Sintorp df 1936, som ut6kats med dikningsféretaget Borekulla-Sintorp df 1962.
For 1962 ars dikningsforetag kan ur f6rrittningshandlingarna utldsas att dimensionerande
flode uppgar till 2,0 1/(s, ha). For dikningsféretaget Borekulla-Sintorp df 1936 saknas fl6-

deskrav, varfor man kan anta att flédeskravet dr detsamma som i 1962 érs dikningsforetag,
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dvs 2,0 1/s*ha. Utférd dagvattenutredning tar sin utgangspunkt i detta antagande. Planom-
radet gransar i nordvist till dikningsforetaget i stort sett hela strickningen frin nordligaste
till vistligaste delen.

Planomradets sodra del avvattnas via en mindre fira eller back cirka 500 meter soderut till
Loftadn.

I samband med detaljplanen har en VA- och dagvattenutredning tagits fram av Sweco
(2020-08-10, reviderad 2021-04-23). Utredningen redogor for planomridets behov av
VA-£6rsorjning och omhindertagande av dagvatten. Infér antagandet av detaljplanen har
underlaget kompletterats med en ny version av dagvattenutredning (Sweco 2021-11-24). Be-
rikningarna i den nya versionen ersitter till stor del berikningarna i den tidigare versionen,
och den nya versionen ska lisas som ett komplement till den tidigare versionen.

Vatten och avlopp

Anslutning planeras mot befintliga dricksvattenledningar i Rigelund pa vistra sidan av ron-
dellen som sammanbinder Varbergsvigen, Almedalsvigen och Goéteborgsvigen. Trycknivin
ddr dr normalt cirka +45 meter i RH2000. Om hogre tryck 6nskas far detta ombesérjas
inom respektive fastighet. En ny vattenledning behovs byggas frin rondellen vid Ragelund
fram till planomradet. Dricksvattnet kommer fran vattenverket vid Fjiras Bricka, som efter
planerad utokning kommer att ha tillricklig kapacitet.

Anslutning till spillvatten kommer att kunna ske i pumpstationen SPU52, efter omfattande
atgirder for forstirkning av spillvattenitet och minskning av befintligt inlickage. SPU52
ligger i hojd med Frillesasskolan, soder om Frillesasvigen, cirka 500 meter sydvist om pla-
nomridet. Spillvattnet frin Frilless leds via en sjsledning till Olmanis reningsverk. Reci-
pient for renat spillvatten fran Olmanis reningsverk ir yttre Kungsbackafjorden.

Brandvattenforsorjning

Nirmaste brandvattenpost ligger i Rya industrivigs norra dnde.

Varme

Fjarrvirmeledningar finns i Rya industrivigs strickning f6rbi Frillesas IP.

El och Tele
I utkanten av Frillesis-Rya 4:17 och Frillesds-Rya 4:167 finns el- och teleledningar under

mark.

Bredband
Anslutningspunkt f6r bredband finns séder om Frillesas IP.

Avfall

Nirmaste dtervinningsstation finns véster om Frillesds centrum, ca 2 kilometer fran plan-
omrédet. En tillfallig atervinningscentral uppférdes inom planomridet, norr om betongin-
dustrin, under ar 2019/2020, som ersittning for en nedlagd atervinningscentral i Asa. Inom
planomradet behéver det mojliggoras for att uppfora en permanent atervinningscentral.
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Halsa och sakerhet

Kraftledning

Viistra delen av planomridet genomskirs av en luftburen kraftledning i nord-sydlig riktning.
Ledningen benidmns i vardagligt tal 50 kV-ledning, men konstruktionsspinningen dr 72,5
kV och den nominella spinningen 66 kV.

Farligt gods

Planomréidet genomskirs av Almedalsvigen som ir transportled for farligt gods. Transport-
leden har relativt liga trafikfléden och kategoriseras som ”Vig-Léig” i bedomningen av vilka
skyddsatgarder som behéver vidtas.

Risk for 6versvamning/skred

I VA- och dagvattenutredningen har dven 6versvimningsrisken utretts (Sweco 2020-08-10,
reviderad 2021-04-23, kompletterad 2021-11-24). Utredningen visar att omrédet inte har
kritiska ligpunkter eller instingda omraden. Genom avledning via befintliga diken undviks
att dagvatten vid skyfall ansamlas i omgivande lagpunkter. Tillsammans med viss f6rdr6j-
ning av en del av skyfallen i dagvattenanldggningar, innebir det att exploateringen inte
kommer att orsaka storre problem nedstréms betriffande fléden och volymer. Diremot kan
den mer direkta avledningen innebéra snabbare transport av fororeningar till recipient.

Avledning av stora vattenfloden som uppstar vid skyfall ska sikerstillas genom att byggna-
der placeras nigot upphdjt jamfort med nagot nedsinkta strickningar utmed de naturliga
avrinningsvigarna. En sddan naturlig avrinningsvig dr utmed dikningsféretaget utmed
planomradets nordvistra grins. En annan naturlig avrinningsvig dr fran de centrala delarna
av planomridet och s6der ut och ytterligare en dr tvirs 6ver den sddraste delen av planom-
radet. Det ska sikerstillas att diken soderut frain omraden kan avleda de 6kade flddena fran
planomrédet vid skyfall utan risker f6r befintlig bebyggelse.

Den geotekniska utredningen (Norconsult 2020-04-02) visar pi att stabiliteten inom omra-
det dr tillfredstillande bade for befintliga och planerade férhallanden forutsatt att slintkron
intill bicken ej belastas mer dn 10 kPa ca. 3,2 meter frin bicken.

Oster om planomrédet finns en héjd dir risk finns f6r blocknedfall. Enligt den geotekniska
utredningen finns risken inte i narheten av planerad ny bebyggelse.

Buller

Planomradet dr i nuldget néstan helt obebyggt. I 6ster finns den kommunigda fastigheten
Frillesis-Rya 4:167 som omfattar ett bostadshus med tillhérande ekonomibyggnader. Bygg-
naderna planeras att rivas och fastigheten att infrias i Frillesas-Rya 3:77 vid ett genomfor-
ande av planen.

Inga uppgifter finns gillande befintliga bullernivder inom och i anslutning till planomréidet.
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Detaljplanens innebord

Inledning

I denna del av planbeskrivningen redogors for vilka férandringar som moéjliggors f6r nir de-
taljplanen har vunnit laga kraft. Planbeskrivningen har ingen sjilvstindig rattsverkan utan
fungerar som vigledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande féreskrifter
framgar av plankartan och planbestimmelserna.

Bebyggelse

Nya bebyggelsens placering och utformning

Omrédet planeras med utgingspunkten att minga olika typer av och storlekar pi verksam-
heter ska kunna etableras hir.

Det storre sammanhidngande omradet centralt i planomradet har potential att hysa mer
ytkridvande och skrymmande byggnader, medan ytan nordvist om huvudgatan limpar sig
bittre f6r mindre verksamheter. Medgiven nockhdéjd stricker sig till maximalt 30 meter i
syfte att mojliggora uppforande av hoglager. Dessa hogre byggnader medges pa den ostra
sidan av huvudgatan samt norr om Almedalsvigen, dir byggnaderna far mer av ett visuellt
stdd av naturliga hojder i landskapet. Vister /
om huvudgatan medges en maximal nockhdojd
om 16 meter for att i storre utstrickning moéta
det flacka dkerlandskapet och ligpunkten lings
bicken.

I sydost medges maximalt 16 meters nockhéjd,
inom ett omrade som ligger inom 200 meter
frin nirmaste bostadshus. Vister om denna

yta, finns ett omrade, inom 200 meter frin den
kulturhistoriskt virdefulla girden, dir 20 meters
nockhojd medges.

Norr om Almedalsvigen medges en nockhojd
av maximalt 12 meter mellan vigbanan och

30 meter in pi fastigheten. Skyddsavstand

frin trafikleden ska respekteras. Lingst i norr
medges 30 meters nockhdjd. Nirmast soder om
Almedalsvigen far byggnader uppforas till en
hégsta nockhojd av 12 meter. Detta i syfte att
bibehalla upplevelsen av att landskapet 6ppnar

Nockhojder
angivna i meter

upp nir man firdas visterut pd Almedalsvigen. 30 meter
16 meter
12 meter 12 meter
=
Frillesas-Rya 3:77 Almedalsvagen Frillesas-Rya 4:17

Schematisk sektion éver Almedalsvagen i nord-sydlig riktning, som illustrerar
relationen mellan vag och omgivande byggnader.
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Generellt inom planomradet giller att byggnader ska halla ett avstind om 4 meter till
fastighetsgrins. Byggnader fir sammanbyggas i fastighetsgrins. Mot fastighetsgrins som
sammanfaller med plangrins, eller som angrinsar till allmén platsmark, begrinsas avstind

till byggnader till 4 meter.

30 meter

16 meter

. [l

oo ]
IMOR | currerumar. oA | KVRRTERS MARK

<&

Sektionen i dst-vastlig riktning illustrerar relationen mellan byggnader med 16 meters nockhdjd, byggnader med 30 meters
nockhdjd (héglager) och den befintliga tradbevuxna kullen i dster.

Hansyn till angransande kulturmiljo

Med hinsyn till gardsmiljéerna ska de nirmaste byggnaderna vara dndamalsenliga och
samtidigt i en mindre skala dn planomrédet i stort. Nockhéjden begrinsas till 12 meter och
taken ska luta minst 12 grader. Fastigheterna begrinsas till maximalt 6000 kvadratmeter.
Upplag fir inte uppforas mot vigen sdder om plangrinsen eller osterut, i syfte att undvika
"baksidor” i exponerat lage.

Det dr 6nskvirt att ny bebyggelse i planomradets s6dra del (Z) avgrinsar visuellt mot be-
fintligt verksamhetsomréde i vister som inte har nigra hogre estetiska kvaliteter. Den bor
utformas och gestaltas si att den anknyter till befintlig bebyggelse. Fasader kan forslagsvis
utféras med huvudsakligen stiende tripanel, huvudbyggnader kan ha ljus fargsittning och
lagerlokaler/uthus kan vara rédfirgade, tak kan utféras som sadeltak med rott tegel.

Atervinningscentral

Detaljplanen méjliggdr uppforandet av en dtervinningscentral, som ska ersitta den tempora-
ra anliggning som idag finns i omridet. Atervinningscentralen har ett stort upptagningsom-
rade eftersom det saknas en permanent anliggning i kommunens sédra delar. Den kommer
dven kunna anvindas av boende i Varberg d4 kommunerna samarbetar kring inpasserings-
system sd att invinare nira kommungrinserna kan dka till ndrmaste atervinningscentral.

Kommunen hamtar inspiration fr&n renhallningen i Kristianstad i ett tidigt skede i planeringen av den nya atervinnings-
centralen. Bild: Torstensson Art & Design
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Grundlaggning

Utférda geotekniska undersékningar visar att byggnader behéver palas eller lastkompenseras
for att undvika sittningar och behover utredas i detalj vid projektering.

Trygghet och tillganglighet

De enskilda fastigheterna inom planomradet kommer med stor sannolikhet att stingslas in i
stor grad for att minska stoldrisken. Den som r6r sig inom omridet dr forpassad till gatumil-
joerna varfor dessa utformas med belysning och ging- och cykelvig som ér separerad frin
korbanan.

Trafik och parkering

Gator och viagar
Trafikutredningen (AFRY 2020-04-01, reviderad 2021-11-17) har visat att det finns behov

av en cirkulationsplats pd Almedalsvigen, som ska hantera de ckade trafikflsdena. Cirkula-
tionsplatsen foreslas placeras osterut pd Almedalsvigen, vid befintlig anslutning norrut, se
karta nedan. Cirkulationsplatsen tar yta i ansprak fran fastigheterna Frillesas-Rya 3:77, 4:17
samt Almedal 1:22. Fran cirkulationsplatsen foreslas en huvudgata genom planomréidet so-
derut, pd allmin platsmark. Huvudgatan ansluter till Rya industrivig norr om betongindu-
strin. Lings vigomridet bereds utrymme f6r svackdike och ging- och cykelbana, se sektion
A pé nista sida. Huvudgatan gér att anvinda som genomfart, som en alternativ vig for att ta
sig mellan Frillesas centrum och E6. Enligt trafikutredningen ér tidsvinsten liten, om man
viljer den nya huvudgatan framfor befintliga vigstrickor, och genomfartstrafiken vintas
ddrfor inte utgdra en stor andel av totalen. Den tunga trafik som firdas mellan befintliga

H uvudgata
(gatusektion A)

Gata till s6dra delen
(gatusektion B)

Kartan visar trafikforslaget (AFRY 2020-06-01)
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verksamheter i Rya och E6 kan i storre utstrickning vilja den nya vigen som alternativ
till Frillesasvigen, vilken trafikeras av oskyddade trafikanter och 4r inte utformad for tung

trafik.
ﬁ
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Gatusektion A Gatusektion B

Det norra benet fran cirkulationsplatsen kopplas samman med en lokalgata som utformas
med utrymme for vindplats i motet med fastigheten i norr (Almedal 1:23).

Det aktuella planomridet beh6ver rymma en mojlighet att ansluta trafiken visterut, om
verksamhetsomridet pi sikt utvecklas vidare. Ytterligare anslutningspunkt mot Almedals-
vigen dr inte mojlig. For att méjliggora en framtida anslutning har ett vigreservat forlagts
visterut mot backen. Gatan kommer byggas ut forst i samband med en eventuell vidareut-
veckling av verksamhetsomradet visterut.

Den sydligaste delen av planomradet nis med en gata enligt sektion B ovan.

Det interna vignitet byggs ut pa kvartersmark, utifrin det behov som uppstér vid avstyck-
ning av fastigheter.

Planomradet omfattar Rya industrivig. Syftet med att inkludera denna befintliga gata ir
att fortydliga huvudmannaskapet (kommunalt) £or vigen. Samtidigt fortydligas att den vig
som forsorjer Frillesas IP dven far fungera som infartsvig for angrinsande verksamheter.

Gang- och cykeltrafik
En ging- och cykelbana féreslas lings huvudgatan. En utbyggnad av gdng- och cykelbana

foreslis aven utanfor planomréidet frin Frillesis IP och norra delen av Rya industrivig, vil-
ken binds samman med ging- och cykelnitet i det foreslagna planomréidet. Pa s sitt binds
det nya verksamhetsomradet samman med Frillesds befintliga gang- och cykelbaneniit.

Parkering

Verksamheternas parkeringsbehov ska 16sas inom den egna fastigheten. Enligt Kungsbacka
kommuns parkeringsstrategi ska verksamheter ha f6ljande antal parkeringar vid maximal
utnyttjandegrad av byggritten:

Kontor ca 25 platser/1000 BTA

Lager ca 15 platser/1000 BTA.

Parkeringsbehovet foljs upp i bygglovskedet.

All parkering for den nya bebyggelsens behov ska anordnas av de framtida fastighetsidgarna

inom kvartersmark. Om mojligt kan fastighetsigare inom planomradet samordna parke-
ringsplatser gemensamt med en gemensamhetsanliggning.

Cykelparkering bor anordnas i anslutning till verksamheternas entréer. Cykelparkeringarna
ska vara attraktiva och det ska finnas mojlighet att lasa fast cykel i ramen. Antalet cykelpar-
keringar bor motsvara antalet parkeringar for bil.
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Kollektivtrafik

Det finns i nuldget inga planer pa att f6ra in kollektivtrafik i omradet. Om det i framtiden
uppstir behov av en ny hallplats si finns det utrymme f6r detta inom féreslaget vigomrade.

Friytor och rekreation

Natur

Planférslaget innebir att all betes- och odlingsmark inom planomradet tas i ansprék till
férmén for ny bebyggelse. I en lokaliseringsutredning (Kungsbacka kommun, 2020) har
omradet utpekats som det bista av tillgingliga alternativ i nirheten av E6.

Lings dikesforetaget i planomradets vistra grins foreslds en 30 meter bred zon med anvind-
ningen NATUR. Detta omride omfattas av strandskydd och ska vara allmint tillgingligt.
Lings med dikesforetaget, frin Almedalsvigen och soderut, foreslds ocksa en dagvatten-
anlidggning i form av ett lingsgiende svackdike som kommer att beh6va gallras med jimna
mellanrum f6r att f6rhindra igenvixning. Denna mojlighet finns ocksé lings dikesforetaget
norra fortsittning. Zonen lings bicken gir att anvinda som ridvig.

I kartan nedan presenteras de ytor som avsitts for allmin plats NATUR, med det huvud-
sakliga syftet att tjina dagvattenhanteringen inom omradet.

Tvi av de omraden som ér utpekade i naturvirdesinventeringen paverkas av exploateringen.
Ett mindre intring gors i naturvirdesobjekt nummer 2 (siffran hinvisar till kartbilden p
nista sida). Kommunen bedomer att det ir ett ringa intring, pa en yta som skiljer sig frin
ovriga delar av objektet eftersom det dr en relativt obevuxen, flack yta. Naturvirdesobjekt 5
som dr en vattenfoérekomst paverkas i sin helhet, och kommunen bedémer att de vattenytor
som tillkommer i och med dagvattenhanteringen kan ersitta denna. Naturvirdesobjekt 1
paverkas inte av exploateringen eftersom det planliggs som allmin plats natur. Omride 3
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paverkas inte av exploateringen eftersom det inte ingar i planomréidet. Naturvirdesobjekt 4
bevaras genom att det utesluts ur planomrédet.

Kartan visar platsen fér de inventerade naturvardesobjekten.
Kélla: Miljekonsekvensbeskrivning, Norconsult.

Strandskydd

Bicken som avgrinsar planomradet nordvistra grins omfattas till storsta del av strandskydd
om 100 meter enligt 7 kap 13-14 § miljobalken. Inom fastigheten Frillesis-Rya 4:17 ar
strandskyddet delvis upphivt, enligt beslut frin Linsstyrelsen i Hallands lin. Strandskyddet
ir pa denna fastighet upphivt i en zon mellan 5 meter och 30 meter frin bicken. Strand-
skyddet i denna del av planomradet finns alltsd bara de ndrmsta 5 meterna frin bicken samt
i zonen 30-100 meter frin biacken. De 6ppna diken som finns inom planomradet dr anlagda
t6r markavvattning och bedéms inte omfattas av strandskydd. Inte heller den lilla dammen
som bendmns som naturvirdesobjekt 5 i naturvirdesinventeringen (Miljokonsekvensbe-
skrivning Norconsult 2020-09-07, reviderad 2021-04-30) bedéms omfattas av strandskydd
da den antagligen dr grivd och betydligt mindre dn 0,1 hektar.

Strandskyddet syftar till att lingsiktigt bevara goda livsvillkor f6r vixt- och djurlivet samt
trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgdng till strandomraden. Inom ett strand-
skyddat omréde fir man inte uppféra nya byggnader eller vidta dtgirder som visentligen
paverkar vixt- och djurlivet eller allménhetens tillgang till stranden negativt, 7 kap 15 §
miljébalken.

Kommunen avser att upphiva strandskyddet for kvartersmark men bibehiélla strandskyddet
inom allmin plats. Avstindet mellan biacken och kvartersmarken dr i samradshandlingen
30 meter och dir bibehills strandskyddet. For eventuellt kommande atgirder inom allmin
plats, dir strandskyddet bibehills, kan det komma att krivas dispens frin strandskyddet.

For att upphiva strandskyddet behover det finnas ett sdrskilt skil, de sirskilda skilen finns
uppriknade i 7 kap 18c § miljobalken. Kommunen anser att det finns sirskilda skil och
dberopar att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Kommunen har i sin lokaliseringsutredning kom-
mit fram till att av de fem trafikmoten lings med E6:an si dr aktuellt mot mest limpad for
ett nytt verksamhetsomrade. Ett verksamhetsomrade i Frillesas skulle gynna Frillesas titort,
skapa arbetstillfillen och underlag till Frillesis centrum och kollektivtrafik. Omradet har
goda kommunikationsméjligheter pi grund av laget i nirheten av Frillesismotet pa vigen
E6. Det finns i anslutning till platsen ett befintligt verksamhetsomréide - Rya industriom-
rade — vilket dr rimligt att bygga vidare pid. Kommunen anser didrmed att det ir ett angeliget
allmint intresse att mojliggora ett verksamhetsomrade pé aktuell plats.

Planbeskrivning 25



Omrédet dir strandskyddet upphivs i planen bestar idag av jordbruksmark och igenvixande
jordbruksmark utan nagra hoga naturvirden. Detta omrade saknar idag dven nigra rekrea-
tiva virden. Om det etableras buskar och trid lings med bicken skulle det strandskyddade
omridets naturvirden sannolikt 6ka.

Biotopskydd

For vissa smabiotoper i jordbrukslandskapet giller generellt biotopskydd enligt 7 kap 11 §
miljobalken. Skyddet giller f6r omraden som ligger i eller i direkt anslutning till 6ppen, ak-
tivt odlad jordbruksmark. Inom aktuellt omrade finns ett flertal 6ppna diken och stenmurar
samt ett stenrose som omfattas av biotopskyddet. Flera av omradets biotopskyddade 6ppna
diken och stenmurar kommer att paverkas vid en utbyggnad, varfor en dispens gillande

biotopskydd kommer att krivas fran linsstyrelsen enligt 7 kap 11 § MB.

Kommunen har infér detaljplanens antagande gjort en ansékan om dispens frin biotopskyd-
det. Linsstyrelsen beslutade 11 maj 2022 (diarienummer 9483-2021) att medge dispens frin
biotopskyddet f6r borttagning/flytt av stenmurar och ett odlingsrose samt igenldggning av
smévatten i jordbruksmark. Linsstyrelsen beslutade samtidigt att avsla ans6kan om biotop-
skyddsdispens f6r tvi dammar, varav en dr beldgen inom kvartersmark i séder, och en dr
beldgen inom allmin platsmark NATUR lings grinsen mot betongindustrin i vister.

Beslutet ar forenat med villkor:

- De stenar som tas bort ska liggas upp iminst ett odlingsrése och i nya stenmurar i solbe-
lysta 6ppna ligen eller anvindas for att forbittra/reparera befintliga stenmurar i omradet.
Ersittningsrése-/murar ska i méjligaste man uppforas i angransning till jordbruksmark.

- Nya diken/dammar med en totalyta motsvarande minst den borttagna vattenytan ska
anldggas inom planomradet.

- Rasering och restaurering av stenmurarna ska ske under perioden 1 maj till och med 30
september for att inte skada djur som kan ha 6vervintrat i muren.

- Jordmassor fér ej liggas upp i rosena/stenmurarna.

- Kompensationsatgirder ska redovisas skriftligt med lokalisering och mingd till Lanssty-
relsen innan dtgirderna utgdrs.

Entreprenorer ska informeras om villkoren i beslutet.

Beslutet upphor att gilla om inte atgirderna genomfors inom fem ar frin den dag beslutet
vann laga kraft.

I plankartan redovisas linsstyrelsens beslut som geografiskt avgrinsade ytor med egenskaps-
bestimmelser i syfte att skydda dammarna frin forindringar som kan negativt paverka dess
funktion som biotoper.
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Nummer

Biotopskyddsobjekt

Motivering

1

Dike

Dike som I6per lings med en vig upp till
industriomradet 1 nordost och har som huvud-
syfte att avvattna vigen, vilken grinsar till 6p-
pen dkermark. Bedoms dirmed inte omfattas

biotopskydd di dess funktion dr ett vigdike.

Dike

Dike som 16per mellan en grusvig (Gustafs
vig) och anslutande hojdomride i 6ster, vars
syfte dr att avvattna vigen. Avskilt frin dker-
marken och bedoms dirmed inte omfattas av
biotopskydd.

Stenrose

Biotopskyddat odlingsrose delvis omgivet av
yngre trid och buskar som grinsar till 5ppen
jordbruksmark i véster och soder.

Dike/ritad bick

Biotopskyddat dike/ritad bick av genom
overvigande oppen dkermark pa 6mse sidor av

Almedalsvigen.

Dike

Biotopskyddat dike som I6per genom 6vervi-
gande 6ppen dkermark i omrédets 6stra del.

Stenmur

Biotopskyddad, bitvis raserad stenmur I6per
genom Oppen dkermark i omradets 6stra del.

Stenmur

Biotopskyddad, bitvis raserad stenmur I6per
genom 6vervigande 6ppen dkermark i omré-
dets ostra del.

Dike och stenmur

Biotopskyddad stenmur och dike som I6per
parallellt med varandra i omradets centrala
del. Grinsar mot 6ppen akermark i 6ster och
igenvuxen akermark och ett hdjdomrade i
vister. Langs en del av strickan saknas dike
och stenmur.

Dike

Biotopskyddat dike som l6per genom Gverva-
gande 6ppen dkermark séder om planomradet.
Delvis kulverterat i anslutning till en gérd.

10

Dike och stenmur

Biotopskyddad stenmur och dike som l6per
parallellt med varandra i omradets nordvistra
del. Grinsar mot betesmark i vister och nagot
igenvixande akermark i vister.

11

Dike

Dike som l6per genom kraftigt igenvuxen
dkermark som inte kan anses vara aktivt odlad
lingre och dirmed bedéms diket inte lingre
omfattas av biotopskydd.

12

Dike

Dike som I6per lings med Benders industri-
mark i vister och kraftigt igenvuxen dkermark
och ett skogsbevuxet héjdomréde i ster.
Akermarken kan inte anses vara aktivt odlad
lingre och dirmed bedéms diket inte lingre
omfattas av biotopskydd.
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e Stenmurar

Stenmurar har generellt sett en viktig roll i landskapet di de bidrar till en variation och
bildar skydd for flera vixt- och djurarter. Stenmurar i jordbrukslandskapet ar skyddad i
miljébalken enligt det generella biotopskyddet. Kommunen féreslar att de stenmurarna som
kommer att tas bort pa grund av kommande exploatering dteruppbyggs inom planomra-

det eller i direkt anslutning. Eftersom flera av stenmurarna idag ar i daligt skick och delvis
raserade hojer sannolikt en ateruppbyggnad av stenmurarna dess virde som landsskapsobjekt
och dess ekologiska funktion.

e Stenrdsen

Stenrdsen i jordbruksmark utgér ofta viktiga livsmiljoer och tillflyktsorter for flera av jord-
brukslandskapets vixt- och djurarter. Om det stenrése som ligger inom planomrédet be-
hover tas bort f6r att mojliggora exploateringen sa kommer det kompenseras genom att det
iteruppbyggs inom planomradet eller i direkt anslutning.

e Oppet dike

Oppna diken fyller generellt sett en viktig funktion som livsmiljéer och spridningskorridorer
i landskapet for vixter och djur. Kommunen foreslir att de diken som kommer att paverkas
av kommande exploatering kompenseras genom féreslaget dagvattensystemet med bland
annat svackdiken och flera dammar. Sammantaget s bedéms de 6ppna dikenas virden for
vixt- och djurlivet med rige kompenseras genom dagvattensystemet.

Sociala aspekter och atgiarder

For att tryggt kunna ta sig igenom omrédet till fots eller pa cykel finns belyst giang- och
cykelbana lings huvudgatan. Pa sikt planeras cykelbanan att anslutas till befintligt cykelnit i
Frillesas.

Forsvinner de ridvigar som anvinds i dagsliget kan ett behov av nya ridvigar uppsta. IMoj-
ligen kan de ersittas inom strandskyddsomradet lings an lings planomradets nordvistra
grans.

Ett verksamhetsomride kan upplevas som ett otryggt omride, sirskilt kvillstid och nattetid
ndr fi minniskor dr i rorelse i omradet. Det dr viktigt att det inte uppstar ytor som framéver
kan komma att ses som otrygga. Om samtliga fastigheter kommer anvinda sig av stingsel
vid fastighetsgrins dr det viktigt att byggnader pa nigot sitt skapar en mer trygghetsgivande
kinsla. Trygghetsskapande faktorer kan vara att skapa god belysning och undvika uppkom-
sten av utrymmen som littitkomliga innergirdar och morka platser. Avgrinsande stingsel
till foretagen dr positivt for att férhindra brott.

Gestaltningen i omraden som vetter mot befintliga bostider séder om omridet behéver
hanteras, baksidor med parkerings- och uppstillningsytor bor undvikas. Detta regleras i
plankartan.

Moijligheten till histridning inom omradet kommer att vara begrinsat i jimférelse med nu-
liget. NATUR-omradet lings planomradets nordvistra sida blir dock tillginglig fo6r allmin-

heten och saledes tillginglig dven for ridturer.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet planeras bli kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten.

For att fordréja och rena dagvatten si ndra killan som méjligt bér omhindertagande av
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dagvatten sa langt det dr mojligt goras i kvartersmark pé varje fastighet i planomrédet. Uto-
ver dagvattenanliggningar pa kvartersmark féreslas f6rdrojning och rening av dagvatten for
hela planomridet i VA- och dagvattenutredningen (Sweco, 2020-08-10, reviderad 2021-04-
23, kompletterad 2021-11-24).

Foér naturlig avrinning inom planomréde, dir ingen pumpning av dagvatten férekommer,
s& kommer vattnet att ha fyra huvudsakliga utflédespunkter frin omradet. Detta innebar
att omradet innefattar fyra delavrinningsomraden vilka maste tas hansyn till var {6r sig vid
berikning av fléden, fordrojningsbehov och fororeningsbelastningar.

For var och en av de fyra avrinningsomridena foreslas diken eller dammar for f6rdrdjning
och rening av dagvatten frin planomridet. Dagvatten fran ett storre avrinningsomrade ut-
anfor planomréadet i norr foreslis ledas forbi dagvattenanliggningarna direkt till diknings-
foretaget for att inte 6verbelasta anliggningarna.

Dagvatten frin avrinningsomraden nordvist om féreslagen ny vig genom planomridet och
norr om Almedalsvigen f6rslis f6rdréjas och renas i nya diken parallella med dikningsfore-
taget i utkanten av planomridet innan det slipps mot dikningsforetaget.

For att minska belastningen pa Loftadn har utredningen utforskat mojligheten att lita en
storre del av omradets dagvatten rinna av mot dikningsféretaget. Det rinner mot Vindelsé-
arkipelagen utanfér Ragelund, som anses mindre kinslig f6r fororeningar jamfort med Lot-
tadn, till vilken sodra delen av planomradet rinner av. Dagvatten som alstras pa takytor och
vissa markytor sder om ny vig foreslas dirfor efter samlad rening och f6rdréjning avledas
norrut mot dikningsforetag via ledningar och/eller med héjdjustering av mark.

For de tva avrinningsomridena i planomréidets sydvistra sida, som rinner av via bick eller
tara mot Loftaan, foreslds renings- och fordréjningsanldggningar i form av dammar eller
diken. Vart och ett av avrinningsomridena bor ha sin egen anlidggning. Dagvattnet f6reslds
efter rening och f6rdrdjning ledas i befintlig fara eller back mot Loftadn.

Dagvattenanliggningarna som rinner av mot dikningsforetaget foreslis dimensioneras for
att slippa ifran sig maximalt 2 1/(s, ha) vid ett 10-drsregn i enlighet med begrinsning i dik-
ningsforetagets forrittningshandlingar. Dagvattenanlidggningar som rinner av mot Loftain
foreslas dimensioneras for att motsvara naturmarksavrinning vid ett 10-arsregn, med flodet
17 1/(s, ha). Dimensioneringen av dagvattenanlidggningarna kan dven goras for ett storre
regn for 6kad sikerhet vid skyfall. Utredningen anger f6rdréjningsvolymer, storlek pa res-
pektive dagvattenanlidggning och kostnader fo6r anliggningar som foérdrojer ett 10-arsregn
respektive ett 100-arsregn.

Avledning av stora vattenfléden som uppstar vid skyfall ska sikerstillas genom att byggna-
der placeras nidgot upphdjt jimfort med nagot nedsinkta strickningar utmed de naturliga
avrinningsvagarna. En sddan naturlig avrinningsvig ar utmed dikningsféretaget utmed
planomridets nordvistra grins. En annan naturlig avrinningsvig dr frin de centrala delarna
av planomréadet och séder ut och ytterligare en dr tvirs 6ver den s6draste delen av planom-
radet. Det ska sikerstillas att diken s6derut frain omraden kan avleda de 6kade flédena fran

planomradet vid skyfall utan risker for befintlig bebyggelse.

For avledning av skyfall sdderut behéver sikras rittighet f6r avledning over fastigheten

Frillesis-Rya 3:124.

Utbyggnaden av planomridet dmnar att folja utredningens rekommendationer. Nédvindiga
tillstand ska s6kas och markdgare och dikesdgare ska tillfragas infér genomférandet.

Befintliga dagvattenledningar inom kvartersmarken i sédra delen av planomradet forutsitts
flyttas innan byggnation.

Planbeskrivning 29



Vatten och avlopp

Planomradet planeras bli kommunalt verksamhetsomrade f6r dricksvatten och spillvatten.

Ledningssystemet fran vattenverk och reservoarer planeras anpassas for utdkat utbyte av re-
servvatten mellan Kungsbacka och Varbergs kommuner. I och med det kommer kapaciteten
for dricksvatten och brandvatten att vara tillricklig for att f6rsorja planomradet dir ledning-
en passerar invid rondellen i Rigelund pa vistra sidan. Dirifran planeras ledningsdragning
fram till planomradet utmed Almedalsvigen.

Inom omréidet behovs pa allmin platsmark ett cirka 1500 meter lingt distributionsnit for
dricksvatten inklusive brandposter.

Planomrédet planeras anslutas till kommunalt spillvatten frin planomridets sydvistra horn
fram till SPU 52, som ligger pé sodra sidan om Frillesasvigen i h6jd med Frillesasskolan.
For att kunna ansluta Frillesis-Rya tillsammans med cirka 500 tillkommande bostider i
Frillesas och Landaomradet beh6vs omfattande atgirder pa befintligt ledningsnit i Frillesas:

*  Forstirkning av sjilvfallssystemet mellan SPU52 och planomréidet
*  Uppgradering av SPU52 och dess tryckledning till ny kapacitet 74 1/s

. Okning av ledningsdimension till 400 BTG for strickan SNB283 till SNB287.

»  Okning av pumpkapacitet pa SPU50 till 300 1/s. Pumpstationen har uppgraderats under
tiden detaljplanen tagits fram, ar 2020.

+  Utokning av utjimningsmagasin vid SPU51 fran 200 till 800 m3
*  Minskning av befintligt inlidckage i hela Frillesas spillvattennit med ca 25%

Inom omréidet behovs pa allmin platsmark ett cirka 1500 meter lingt ledningsnit, en
pumpstation f6r hela omridet och en pumpstation eller eventuellt flera mindre LT A-statio-
ner for fastigheten eller fastigheterna lingst i sydost som inte har sjilvfall till ledningsnitet.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenférsorjning foreslas ske genom utbyggnad av konventionellt brandvattensystem.
Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter. Dricksvattenledningarna

ska forses med brandposter som ska klara ett uttag av brandvatten om 20 1/s. Kérbarhet och
tillgdnglighet f6r raiddningstjinstens fordon har beaktats under planarbetet. Detta sikerstills
vid projektering av vdgar inom omrédet.

Varme

Hur byggnaderna ska uppvirmas dr inte klarlagt. Krav pa byggnadernas energianvindning

ska folja bestimmelserna enligt BBR (Boverkets byggregler).

El, Tele och Bredband
El-, tele- och bredband finns utbyggt i ndromradet och gir att ansluta till.

Avfall

Planférslaget innebir att avfallshanteringsfordon kan tas sig fram via huvudgatan. Erforder-
liga utrymmen f6r killsortering av sopor ska finnas inomhus och utomhus. Sophanteringen
ska ske med storsta hinsyn till miljon samt atervinning av energi och material. Utformning-

en ska se enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009).
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Halsa och sakerhet

Kraftledning

Kraftledningens strickning och de skyddsavstaind den medfér fir konsekvenser £6r mojlig-
heten att utnyttja omradet. Det finns i dagslidget inga planer pa att markforligga kraftled-
ningen. Ett skyddsavstind av 10 meter frin vardera sida av de yttersta fasledningarna avsitts
som mark som inte fir bebyggas. Bestimmelsen giller inte om kraftledningen forliggs till
under mark och i detta fall féreslis ledningen flyttas till allmén platsmark.

Marknivan i ledningsgatan far inte dndras utan ledningsigarens godkdnnande och eventu-
ella férindringar far inte innebdra att ledningsdgarens moéjligheter att dga, driva och under-
halla ledningen paverkas negativt.

Elsiakerhet

Kraftledningen har en nominell spianning pa 66 kV. Konstruktionsspianningen ir 72,5 kV.
Omgivande byggnation ska hallas pi ett horisontellt skyddsavstind av 10 meter enligt fore-
skrift. Marknivén i ledningsgatan fir inte dndras.

Elektromagnetiska filt

Forutom de skyddsavstind som giller med hinsyn till elsdkerhet behover hinsyn tas till
elektromagnetisk stralning. Kraftledningar avger elektromagnetisk strilning som tilltar i
styrka ju hogre stromstyrka (ampere) ledningen har.

En vanlig rekommendation ir att undvika att miljéer dir manniskor stadigvarande vistas
inom omréden dir strilningen uppgar till 0,2 T (mikroTesla). Stralningen varierar med
stromstyrkan och for att faststdlla den exakt krivs att matningar gors i den specifika situa-
tionen. I detta fall finns en stor osikerhet beroende dels pa att det dr ett expansivt omride
och dels pa att det finns bade produktion och uttag anslutet. Ett minsta horisontellt skydds-
avstand pa 13 meter frin nirmaste faslina bedéms vara tillrickligt.

For nirvarande finns inget beslut om kraftledningens framtid fattat. En administrativa plan-
bestimmelse har ddrfér inforts i planen i syfte att tillgodose de skyddsavstind som redovisas
ovan. Dé bestimmelsen hénvisar till avstand till kraftledningen upphor dess verkan vid en
eventuell framtida flytt.

Buller
Trafikbuller

Normala treglasfonster i de nya verksamhetbyggnaderna ddmpar trafikbuller ca 30 dBA.
For att klara riktvirdet for ljudnivaer inomhus for arbetslokaler med normala treglasfénster
krivs att ekvivalenta respektive maximala ljudnivin utomhus dr ligre dn 65 respektive 80
dBA vid fasad. I tabellen nedan redovisas avstind frin vigmitt till ndrmaste fasad som krivs
fran respektive vig for att klara riktvirdena, baserad pa Trafikverkets trafikalstringstal,

utan sirskilda krav pa fasad. Da Trafikverkets alstringsverktyg visat sig ge betydligt hogre
alstring dn andra analyser dr sannolikt redovisade skyddsavstind i tabellen vil tilltagna.

Om verksamhetsbyggnader 6nskas placeras nirmare én i tabellen redovisade avstind klaras
riktvirdena inomhus med fonster med god ljudisolering.
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Avstand for att klara riktvirdena inomhus

med normala treglasfonster baserad

Almedalsvagen, vaster om planomradet ca30m
Almedalsvagen, éster om planomradet cad0m
Frillesasvagen, vaster om planomradet cal3m
Frillesasvagen, éster om planomradet caldm

Avstand som krévs fér att klara riktvirdena fér trafikbuller med normala treglasfénster.

Vid en utbyggnad av planomradet kommer trafiken pd Almedalsvigen och Frillesisvigen
att 6ka. For boende lings dessa vigar innebdr det att ljudnivin kommer att 6ka. Beriknade
ekvivalenta ljudnivéer for boende lings Frillesdsvigen redovisas i kartbild pa nista sida.
Forstorad bild finns i den bilagda utredningen. Da trafikverkets alstringsverktyg visat sig ge
betydligt hogra alstring dn andra analyser ir sannolikt redovisade ljudnivéer nigot hoga.

For befintliga hus bor enligt Naturvéardsverkets rapport "Riktvirden for buller frin vig- och
spartrafik vid befintliga bostider” bulleréitgird for bostdder 6vervigas om dessa har 6ver 55
dBA i ekvivalent [judniva vid bullerutsatt fasad om dessa dr byggda mellan 1997 och 2015.
For bostider byggda fore dr 1997 dr riktvirdet for ndr dtgirder ska overvigas 65 dBA.

I nuliget har tvé hus ekvivalent ljudniva éver 55 dBA. Riktvirdet for bostidder uppforda
efter 1997 6verskrids med 1-2 dBA.

Om planomridet kommer alstra trafik enligt Trafikverkets alstringsverktyg, vilket dr betyd-
ligt hogre alstring dn andra analyser, kommer i framtiden fem hus fi ekvivalent ljudniva 6ver

55 dBA. For fyra av husen kommer riktvirdet 6verskrids med 1-3 dBA och f6r 1 hus (vid
infarten till planomradet) kommer riktvirdet overskridas med upptill 7 dBA.

Kommunen bedémer att eftersom prognosen ir hogt riknad och eftersom de utsatta bo-
stiderna dr uppférda innan 1997 sa finns inte behovet av bullerskyddande atgéirder i detta
skede. For det hus vid infarten till Rya industrivig som enligt prognosen dr mest expone-
rat for buller finns mojligheten att vid behov uppféra ett bullerskydd pa kommunens mark
vister om.
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BILAGA 3

Frillesas-Rya
. Kungshacka kommun

@ vicsuuer
| Framtia, ar 2045

Ekvivalent ljudniva
[dB{A)]

70 <|

Ljudutbredning 1.7 m dver mark
samt frifatsvarden per vaningsplan

Bl Swobyagnacer
[
Dwm

0 20 40 60 @ 100
[

Uppratad av: Robert Kalln
Datu: 2021-06-16

Uppdragsnummer: 104 35 68
Norconsult 6%

Frilles&svagen: berdknade ekvivalenta ljudnivaer, ar 2045. Killa: Norconsult.

Industribuller

Vid etablering av verksamheter inom planomrédet fir ljudnivéerna inte vara stérande for
omgivningen. Det innebir att verksamheter inte far 6verstiga de riktvirden som giller for
zon A enligt tabell nedan.

Leq dag Leq kvall Leg natt
(06-18) (18-22) (22-06)

Lérdagar, s6ndagar
och helgdagar

Leq dag + kvll (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bér

kunna accepteras upp till

angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér

kunna accepteras forut-

satt att tillgang till ljud-

déampad sida finns och att

byggnaderna bulleran-

passas.

Zon C Bostadsbyggnader >60 dBA >55 dBA >50 dBA
bor inte accepteras.

*For buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installat-
ioner géller vardena enligt tabell 2.

Hoégsta ljudniva fran industri/annan verksamhet. Frifiltsvirde utomhus vid bostadsfasad. Killa: Boverket.
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Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)

Ljuddampad sida 45 dBA 45 dBA 40 dBA

Hégsta ljudnivd fran industri/annan verksamhet pa ljudddmpad sida (Tabell 2 enligt hanvisningen i tabellen ovan).
Frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad och uteplats. Kélla: Boverket.

Buller frin godshantering vid till exempel lastkajer och omlastningsterminaler bor riknas
in i ljudnivan frin verksamheten och bedémas som industribuller. For trafik till och fran
verksamhetsomrédet pd angrinsande vigar bér som huvudprincip riktvirden for trafik vara
vigledande.

I miljobalken finns regler som innebir att de nivier som redovisas i planbeskrivningen eller

bygglovet ocksa ska gilla i tillsynsskedet (Miljobalken 26 kap. 9a §).

Farligt gods

Planforslaget innebir att ingen bebyggelse tillits inom 15 meter frin Almedalsvigen, som
ar en transportled for farligt gods. Detta avstind giller om riskreducerande atgirder utfors
pa byggnaderna, annars giller 25 meters bebyggelsefri zon, industriverksamhet kan uppféras
som ndrmast 30 meter frin vigbanan. Utéver detta ska rekommendationerna i riktlinjerna

toljas, lds mer i Riskanalys av farligt gods, Lansstyrelsen Hallands 1dn 2011.
Riskreducerande atgirder innebir att:

*  fasad som vetter mot Almedalsvigen ska inom ett avstind av 30 till 50 meter frin Al-
medalsvigens vigkant utformas i obrinnbart material,

* fasad, inklusive dorrar och fonster, som vetter mot Almedalsvigen, ska inom ett avstind
av 13 till 30 meter frin Almedalsvigens vigkant, motsvara brandteknisk klass EI30,

*  for alla byggnader inom 50 meter frin Almedalsvigens vigkant ska minst en utrym-
ningsvig finnas som inte vetter mot leden,

*  for etablering pi ett avstind av 15 till 30 meter frin Almedalsvigens vigkant ska
atgirder inféras som forhindrar direkt mekanisk konflikt. Erforderlig omfattning och
utformningen av ett sidant skydd beror pa platsspecifika férhallanden och kan vara

exempelvis: vall/dike, betongbarriir eller forstirkt vigricke (H4 eller H2),

*  vid all byggnation inom 60 meter frin Almedalsvigens vigkant ska omradet i si stor
utstrickning som majligt utformas pa ett sitt som motverkar spridning av vitska in pa
omradet.

*  vid all byggnation inom 60 meter frin Almedalsvigens vigkant ska sidoomréadet lings
med leden utformas pi ett sitt som begrinsar konsekvensen av ett avikande fordon. Pa
detta sitt minskas risken for punktering av tank.

*  Omradet nira leden ska utformas pa ett sitt som inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse.

Raddningstjansten

Kérbarhet och tillginglighet for Riddningstjidnstens fordon har beaktats under planarbetet.
Detta kontrolleras i bygglovskedet.
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Beskrivning av planbestammelser

I detta kapitel listas de planbestimmelser som ingar i plankartan. Syftet med respektive
bestimmelse beskrivs for att 6ka forstielsen for vad och hur detaljplanen reglerar. Samtliga

planbestimmelser dr formulerade enligt plan och bygglagen (2010:900).

Anvandning allman plats

Med allmin plats avses ett omride som i en detaljplan dr avsett f6r ett gemensamt behov
och kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park.

VAG

Viig, statlig

Trafikverkets vig 990 (Almedalsvigen).

GATA

Huvudgata

Syftet dr att mojliggora huvudgata genom planomra-
det soder om Almedalsvigen och bekrifta kommu-
nalt huvudmannaskap for befintliga Rya industrivig.

GATA>

Lokalgata

Gata som ska forbinda verksamhetsomridena norr
om Almedalsvigen med cirkulationsplatsen. Utrym-
me f6r vindplats finns lingst i norr.

NATUR

Naturomrade

Syftet med bestimmelsen ir att skapa utrymme for
hantering av dagvatten. Ytan kan dven anvindas {or
rekreation och ger allmidnhet och djurliv méjlighet att
passera genom omrédet.

Anvandning av kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomride som inte ska utgéra allmin plats eller
vattenomrade. Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostider, detaljhandel el-
ler industri. Anvindningen av ett markomrade kan ocksa anges som en kombination av flera

anvindningar.
E, Atervinningscentral Syftet ar att mojliggora ?ppforandet av dtervinnings-
central pd en del av omréidet.
Es Teknisk anliggning Mark avsedd f6r pumpstation som en del av dag-

vattenhanteringen.

Industri

Mark £6r industridandamal av varierande slag.

ZA

Verksamheter, undan-
taget sdllanvaruhandel

Mark avsedd for verksamheter i mindre skala. Dock
ej sillanvaruhandel.
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Egenskapsbestammelser

Kvartersmark

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark reglerar bland annat bebyggelsens omfattning,
utformning och skydd av marken.

Syftar till att begrinsa den byggbara ytan inom

Storsta byggnadsarea | respektive fastighet och sikra tillricklig yta for

ar 60 % per fastighet | komplement likt parkering och dylikt. Giller inom
alla kvartersmarksytor.

Hogsta nockhdjd i

meter. Solcellspaneler
tar uppforas utéver
angiven nockhojd.

Bestimmelsen syftar till att begrinsa byggnaders
omfattning i héjdled samt att mojliggéra uppforande
av solcellspaneler pa tak utan att minska byggritten.

Storsta fastighetsstor-

Bestimmelsen syftar till att halla byggnadsvolymerna

frin Almedalsvigens
vigbana

d lek ar 6000 kvadrat- | uppbrutna i mindre volymer for att dstadkomma en
meter smiéskalig miljo.
Syftar till att sidkerstilla utrymme mellan bygg-
Byggnad ska placeras | nadskroppar 6ver fastighetsgrinser for att f6rhindra
minst 4 meter frin brandspridning. Planbestimmelsen syftar dven till att
fastighetsgrins el- sikerstilla att byggnader kan sammanbyggas for att
ler sammanbyggas i mojliggora en dndamalsenlig byggnad inom fastighe-
fastighetsgrins ten/fastigheterna.
Giiller inom alla kvartersmarksytor.
iﬁ%}?ﬁi s1k5a rII)] 1:;6; Bestimmelsen syftar till att halla ett omrade fritt frin
p bebyggelse utmed Almedalsvigen, eftersom den ir en

transportled for farligt gods.

Syftet ir att efterlikna omgivande gardsmiljoers

medalsvigens vigkant
utformas 1 obrannbart
material.

: Minsta takvinkel dr 12 | utformning samt att fasadhdjden ska upplevas ligre.
12 grader Samtidigt ska bestimmelsen mojliggora dndamalsen-
liga byggnader for verksamheter.
Med 6stra sidorna avses anvindningsgrins som vetter
Upplag fir inte finnas | mot fastigheten Kulla 1:73 och lings befintlig tillfart-
n mot Ostra sidorna av | svig till samma fastighet. Syftet med bestimmelsen
anvindningsomradet | dr att f6rhindra uppkomsten av baksidor mot omgi-
vande miljoer.
Fasad som vetter mot
Almedalsvigen ska
inom ett avstand av 30 Syftar till sikerstilla riskreducerande atgard
m till 50 meter fran Al- Y garder om

byggnad uppférs inom riskomrade.
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Fasad, inklusive dorrar
och fonster, som vetter
mot Almedalsvigen,
ska inom ett avstind
av 15 till 30 meter frin
Almedalsvigens vig-
kant, motsvara brand-

teknisk klass EI30.

Syftar till sikerstilla riskreducerande dtgirder om
byggnad uppfors inom riskomrade.

For alla byggnader
inom 50 meter frin
Almedalsvigens
vigkant ska minst en
utrymningsvig finnas
som inte vetter mot
leden.

Syftar till sikerstilla riskreducerande atgirder om
byggnad uppfors inom riskomrade.

For etablering pa ett
avstind av 15 till 30
meter frin Almedals-
vigens vigkant ska
atgirder inforas som
forhindrar mekanisk

konflikt.

Syftar till sikerstilla riskreducerande atgirder om
byggnad uppfors inom riskomrade.

Vid all byggnation
inom 60 meter frin
Almedalsvigens vig-
kant ska omridet i si
stor utstrickning som
mojligt utformas pa
ett sitt som motverkar
spridning av vitska in

Syftar till att sikerstilla riskreducerande atgirder om
byggnad uppfors inom riskomrade.

pa omradet.
Syftar till att sidkerstilla riskreducerande atgirder om
] ) byggnad uppférs inom riskomride. Enligt Trafikver-
Vid all byggnation kets riktlinjer for Vigars och Gators Utformning

inom 60 meter frin
Almedalsvigens vig-
kant ska sidoomridet
lings med leden vara
fritt fran oeftergivliga
och spetsiga foremal
tor att begrinsa konse-
kvensen av ett avi-
kande fordon. P4 detta
satt minskas risken for
punktering av tank.

avses med oeftergivliga féremal storre fasta foremal,
exempelvis:

* trid med diameter >100 mm i brésthojd

* bropelare

* kort betongfundament hogre dn 0,1 m

* jordfast sten hogre d4n 0,1 m

* el- och teleskap

* bergskirning med skrovlig yta

* hus, murar o.dyl som inte har slit yta lings vigen
* stolpar, birare av vigutrustning eller annan utrust-
ning som inte dr eftergivliga enligt standarden {SS-

EN 12767}
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Administrativa bestammelser

Administrativa bestimmelser anvinds for att reglera administrativa frigor som ror planom-
ridet. Det kan handla om bestimmelser f6r exempelvis huvudmannaskap, genomfoérandetid
och markreservat.

Strandskyddet som aterintrider vid planliggningen
Strandskyddet dr upphivs inom del av planomradet. Syftar till att moj-
a1 ) S . 11
upphivt. liggora for atgirder enligt plankartan. Giller inom
kvartersmark.
Bygglov fir inte ges
tor byggnad och upp- | Bestimmelsen begrinsar byggritten nirmast kraft-
a lag och parkering far | ledningen. Om kraftledningen i framtiden férlaggs
inte uppforas forrin under mark si férsvinner begrinsningen.
kraftledning flyttats.
Strandskyddet som aterintrader vid planliggningen
Strandskyddet ir upphivs inom del av planomrédet. Syftar till att moj-
3 upphivt. liggora for atgirder enligt plankartan. Giller inom
allmén platsmark.
Bygglov fir inte ges
tor byggnad forrin
dispens frin biotop- " . .
skydd beviliats. Tillika Bestammlesen syftar till att skydda den beﬁnthga
a4 Fir int lcen hird- dammen inom kvartersmark som omfattas av biotop-
gagr;rsl ;2;; celir;pjr:s skydd enligt miljébalken.
fran biotopskydd
beviljats.
Anliggning fir inte
uppforas och marken | Bestimmelsen syftar till att skydda den befintliga
a5 far inte férandras sa dammen inom allmin platsmark som omfattas av bio-
linge biotopskydd topskydd enligt miljobalken.
galler.
?enotnféruandetiden Bestimmelsen anger under vilken tidsrymd detaljpla-
ar 10 ar fran den dag & Y b
detaliplanen vinner nen dr tinkt av genomforas. Giller inom hela plan-
adet.
laga kraft. ot
Huvudmannz.llskapet“ar Bestimmelsen anger vem som dr huvudman for all-
kommunalt f6r allmin | . . .
plats min plats - Gata och Natur - inom hela planomridet.
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Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativ
Enligt 6 kap 11 § miljobalken ska en MKB innehilla uppgifter om miljéférhéallandena och

miljons sannolika utveckling om planen inte genomférs. En sidan utveckling bendimns hir
nollalternativet. Nollalternativet innebdr siledes att nagon utbyggnad av ett verksamhets-
omréde for transportintensiva och i viss méin stérande verksamheter inte sker i omradet. Vad
som dr den mest sannolika utvecklingen i ett nollalternativ dr inte alltid litt att bedoma,
men utgingspunkten i detta fall dr att nuvarande markanvindning i form av delvis brukade
dker- och betesmarker i sa fall kommer att bestd. De miljokonsekvenser som beskrivs i kap
6-15 i miljokonsekvensbeskrivningen blir inte verklighet i ett nollalternativ, utan beskriv-
ningarna under "Nuvarande forhéllanden” f6r respektive miljoaspekt kommer i huvudsak att
gilla dven framover.

En annan tinkbar utveckling dr att brukandet av odlingsmarkerna efterhand upphor, vilket
pa sikt leder till igenvixning av omradet. Detta har redan bérjat ske i delar av omradet idag.
De 6ppna vyerna i omréidet kan dd komma att f6rindras liksom férutsittningarna fér djur-
och vixtliv, dir arter knutna till 6ppet jordbrukslandskap missgynnas.

Ytterligare en tinkbar utveckling av nollalternativet dr att aktuellt planforslag forkastas och
man i framtiden kommer att préva att planligga omradet f6r en annan anvindning och/eller
utformning.

Nollalternativet medfor dven att Kungsbacka kommuns arbete med att lingsiktigt placera
verksamheter som alstrar mycket transporter och tung trafik till trafikndra, men mer peri-
fera ligen i kommunen istéllet fr i ndra anslutning till Kungsbacka innerstad eller inne i
utvecklingsorter kan himmas nigot.

Miljokonsekvenser

Undersodkning

Kungsbacka kommun gjorde i planprogramsskedet dr 2016 bedémningen att forslaget inte
medf6r betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen gjorde i sitt samradsyttrande inte samma
bedémning utan menade att det inte gick att utesluta att foreslagen utbyggnad i program-
torslaget skulle medfora betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen ansidg dock att framtagen
miljoutredning utgér en god grund fér en miljokonsekvensbeskrivning. En miljokon-
sekvensbeskrivning har dirfor tagits fram for detaljplaneforslaget (Norconsult 2020-09-07,
reviderad 2021-04-30).

Natur, kulturmiljo & rekreation

En utbyggnad medfér frimst att 6ppen och igenvuxen odlingsmark utan nagra hogre
naturvirden tas i ansprak. Merparten av de beddmda naturvirdesobjekten kommer inte att
paverkas av exploateringen, vilket dr positivt ur naturmiljéavseende. Ingrepp sker dock i tva
naturvirdesobjekt, dd en mindre del av hojdomradet i 6ster ersitts med industrimark och en
damm med begrinsat virde f6r groddjur i sydvist exploateras. Planomrédets betydelse f6r
groddjur kan snarare 6ka med ritt utformning av dagvattendammar och gronytor i omradet.
Ovriga naturvirdesobjekt sparas men grinsar till planerade verksamhetsytor, varfor risk
finns att dessa paverkas vid en utbyggnad. Med en hiansynsfull planering bedéms dock dessa

naturvarden att klaras.

Planerat dagvattensystem bedéms medféra en nagot minskad féroreningsbelastning frin
planomridet jimfort med idag. Dirmed bed6ms inte planforslaget ge nigon negativ paver-
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kan pd Loftadns skyddsvirda fiskfauna eller de skyddsvirda marina grundbottnarna i slut-
recipienterna Vendelsofjorden och Landabukten. Planforslaget bedoms inte heller ha nigon
storre negativ paverkan pé skyddade arter och nidgon dispens frin Artskyddsférordningen
behdvs inte. Konsekvenserna f6r naturmiljon beddms som sma.

Planerad utbyggnad innebir att flera moderna byggnader som ar upp till 30 meter hoga
placeras centralt pd dagens 6ppna jordbruksmark och dirmed tar aktuellt omréide ytterligare
ett steg frin odlingslandskap till ett mer titortsnira omrade. Anslutande kulturhistoriskt
intressanta gardar paverkas negativt da de forlorar en del av sin koppling och funktion till
odlingslandskapet. En fornlimning paverkas och ska undersokas ytterligare, vilket kriver
tillstand fran kulturmiljélagen. Konsekvenserna for kulturmiljon bedéms som mattliga och
negativa.

Landskapsbild

Planférslaget medfor att landskapsbilden férdndras markant. Detta di stora delar av det
storskaliga odlingslandskapet kring Almedalsvigen férsvinner och ersitts med ett modernt
industriomrade som bryter helt mot omradets lantliga karaktdr i savil skala som utform-
ning. Landskapsbilden péaverkas tydligt negativt for bade boende och férbipasserande pé
Almedalsvigen. Frillesis samhille och entrén in mot samhillet tar ytterligare ett steg frin
lantligt samhille mot en storre tdtort, vilket paverkar landskapsbilden pa en mer regional
nivd. Utbyggnaden blir inte lika framtradande fran Frillesasvigen da den delvis kommer att
skymmas av bebyggelse. Sammantaget bedoms konsekvenserna f6r landskapsbilden vara
stora och negativa pa en lokal nivd men dven pa regional niva paverkas landskapet i viss man.

Markforhallanden

Planférslaget medf6r en del markarbeten i form av schaktning, uppfyllnader och grundligg-
ning vilka kriver hansyn till omradet geotekniska férhillanden. Planomradet bedéms som
byggbart och stabiliteten bedéms som tillfredsstillande for planerade férhallanden. Plane-
rade byggnader bor grundliggas med palar eller lastkompenseras. I samband med projekte-
ring bor sittningsférhallandena utredas mer detaljerat for att undvika marksittningar och
minimera paverkan pa konstruktionerna.

Risken f6r fororeningar i mark och grundvatten inom planomradet bedoms som mycket
liten. Bedomningen grundar sig pi att ingen potentiellt férorenande verksamhet ska enligt
uppgift ha bedrivits pi platsen utan omréidet har brukats som akermark under ling tid.

Vattenférhallanden

Ett verksamhetsomride med t ex logistik, tillverkningsindustri etc. medfor en relativt stor
okning av hardgjorda ytor i omradet, vilket innebir att belastningen pé anslutande diken
och Loéftaan och bicken i norr samt till slutrecipienterna Vendelséfjorden och Landabukten
frin omradet 6kar och dndrar karaktir.

I framtagen VA-utredning indelas planomrédet i fyra avrinningsomraden utifrin naturlig
avrinning med fyra utslippspunkter, for att fa en avrinning som inte kriver pumpning.
Dagvattenhanteringen blir separat for respektive delomride. Dagvattenhanteringen hante-
ras separat inom dessa fyra delomriden. Inom dessa foreslis olika kombinationer av f6r-
drojnings- och reningsitgirder som bide avleder och renar dagvatten samtidigt som hoga
fléden utjaimnas med hjilp av 6versilningsytor, férdrojningsdammar (bade torra och vita
dammar) och svackdiken. Atgirderna foreslis integreras i park- och grénytor och utformas
med hinsyn till funktion och gestaltning. Med féreslaget dagvattensystem beriknas forore-
ningsbelastningen fran planomradet minska jaimfért med idag. Berakningarna baseras dock
pa schablonhalter, varfor de faktiska féroreningshalter som uppkommer i dagvattnet vid en
utbyggnad kan skilja sig markant frin dessa resultat. Halterna édr dven beroende av vilken
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typ av verksamheter som etableras i planomradet.

Vid exploatering av planomradet foreslds en utbyggnad av nya ledningar fér bade dricks- och
spillvatten vilka kopplas pa befintligt ledningsniit.

Omradets recipienter Loftaan och Vindel6arkipelagen har mattlig ekologisk status, med
malet att god ekologisk status ska uppnis till 2027, medan kemisk status ej uppnas pga. for
héga halter av de i Sverige overallt 6verskridande dmnena kvicksilver (Hg) och polybromera-
de difenyletrar (PBDE). For dessa @mnen finns ett undantag i form av mindre stringa krav.
Planerad utbyggnad bedéms inte férsimra den ekologiska och kemiska statusen i berérda
vattenforekomster eller forsvira majligheten att god status uppnds i vattenférekomsterna,
under forutsittning att valt dagvattensystem ger tillricklig rening av dagvatten.

Planomradet hyser fi lagpunkter dir vatten riskera att samlas och 6versvimmas vid skyfall.
Om planomradets dagvattenanlidggningar dimensioneras for att kunna hantera dagvattenvo-
lymer vid skyfall (eller delar av) bedéms inte exploateringen férvirra situationen vid skyfall
jamfort med idag.

Trafikrelaterade fragor

I samband med detaljplanen har en trafikutredning tagits fram. Detaljplanen reglerar inte
vilken typ av verksamhet som kommer tillatas i omradet eller fordelningen mellan storre
verksamheter, sméaverksamheter/ hantverkare eller kontor. Beroende pé planens innehill och
metodval varierar antal fordon som omridet berdknas alstra kraftigt Trafikverket alstrings-
verktyg som ger betydligt hogre alstring 4n andra metoder har legat till grund f6r vidare
studier av trafik, buller och luft f6r att vara pi den sikra sidan.

Planomradet beriknas komma att alstra ca 13 700 fordonsrorelser/dygn enligt Trafikverkets
trafikalstringstal. Trafiken pd omgivande vigar kommer att 6ka i framtiden beroende pa
bade generell trafikbkning och planerat verksamhetsomrade, med mellan 200 % och 400 %
pa Almedalsvigen och Frillesasvigen. Sikerheten for de fotgingare och cyklister som idag
ror sig lings Frillesasvigen kommer att forsimras med ett okat trafikflode.

Planen omfattar dven en ny huvudgata mellan Rya Industrividg och en féreslagen cirku-
lationsplats pd Almedalsvigen. Kapacitetsberdkningarna visar, baserat pd Trafikverkets
alstringsverktyg, att en cirkulationsplats dr den enda utformningen som ger godtagbar

belastningsgrad for ar 2045.

Trafikutredningen kompletterades under 2021 med utredning av behovet av vinstersvingfilt
pa Frillesasvigen, vid anslutningen till Rya industrivdg. Utredningen visade att det framtida
trafikflodet inte motiverade ett vinstersvingtilt i det hir liget.

Halsa och sakerhet

For arbetslokaler finns endast riktvirden inomhus. Dessa klaras med fasad utformad enligt

ljudnivakraven i BBR.

Den 6kade trafiken pa omgivande vigar, baserat pa Trafikverkets alstringsverktyg, bedoms
komma att medféra en 6kning av den ekvivalenta ljudnivan f6r boende lings Almedalsvigen
med 3-6 dBA respektive lings Frillesisvigen med 3-5 dBA. Maximala ljudnivin beriknas
oka med 1-2 dBA.

Detaljerade bullerberikningar bor goras for hus beligna nira Frillesasvigen, vister om
planomradet. Oversiktliga berikningar visar att bostadshuset beliget nordést om korsningen
mellan Frillesasvigen och Rya Industrivig kommer fi 6kad ljudniva fran Frillesdsvigen och
frin Rya Industrivig med ca 7 dBA. For 6vriga bostadshus beldgna lings Frillesasvigen
berdknas ljudnivin 6ka med ca 3 dBA. Om riktvirdena 6verskrids dr en mojlig atgird att
anldgga en skirm lings med Frillesasvigen och Rya Industrivig.
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Bostadshusen lings Almedalsvigen ir beligna relativt langt frin vigen (ca 50 m) och kom-
mer dirfor sannolikt klara riktvirdena dven vid genomférande av planen utan sirskilda
bullerskyddsatgarder.

I den norra delen gir planomridet inda fram till Almedalsvigen. For att uppfylla den fy-
siska utformningen kring transportleder for farligt gods kan byggnader inte placeras nir-
mare dn 30 meter frin vigen. Byggnader kan medges fram till 15 meter frin Almedalsvigen
forutsatt att sikerhetshéjande atgirder vidtas.

Inga nya byggnader dir ménniskor vistas stadigvarande far uppforas inom omraden dir de
elektromagnetiska falten overstiger 0,4 pT. Ellevio som dger befintlig kraftledning pa 50 kV
i omradet, rekommenderar ett skyddsavstind pa 13 m pa 6mse sidor av ledningen, inom vil-
ket inga nya byggnader bor placeras. Atgiirder som reducerar magnetfiltet kan bli aktuella.

Planerad utbyggnad av transportintensiv verksamhet kommer att ansluta till ett fatal befint-
liga bostidder. Beroende pé hur stérande verksamheter som kan bli aktuella, bor ett skydds-
avstand pa 50 m alternativt 200 m planeras till nirmaste bostadshus.

Naturresurser

Utbyggnaden innebdr att 20 ha jordbruksmark tas i ansprak f6r verksamhetsomréide négot
som innebir konflikt med 3 kap 4 § MB. Kommunen har dock bedémt att planerat verk-
samhetsomréide i ndra anslutning till vig E6 dr av visentligt samhaillsintresse da det skapar
fler arbetstillfillen och bittre férutsittningar for ett mer differentierat néringsliv i kommu-
nen, vilket motiverar att en del brukningsvird jordbruksmark tas i ansprik.

Utbyggnaden kan paverka flera av omradets 6ppna diken, stenmurar och ett stenrdse,
varfor dispens fran biotopskyddet krivs fran linsstyrelsen enligt 7 kap 11 § MB. I omra-
dets kraftigt igenvuxna delar bedoms dock inte biotopskyddet lingre gilla. Vidare kommer
det strandskyddade omradet kring den ritade bicken i omridets norra del paverkas, varfor
dispens for alternativt upphivande av gillande strandskydd kommer att krivas enligt 7 kap
18 § MB.

Planférslaget bedoms minska dagvattenbelastningen pa omrédets recipienter nagot, varfor
paverkan pé den skyddsvirda Loftadn i soder samt de skyddsvirda naturomridena i slutreci-
pienterna Vendelsofjorden eller Landabukten bedéms som marginell. Utbyggnaden bedoms
inte ha nidgon nimnvird paverkan pa recipienternas vixt- och djurliv.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljobalken

Halterna av savil kvivedioxid som partiklar bedéms bli oférindrade i jamfort med idag.
Miljokvalitetsnormerna kommer att klaras med marginal dven i framtiden.

Miljokvalitetsnormer fér yt-och grundvatten, 5 kap miljobalken

Sammanfattningsvis bedéms planerad utbyggnad inte forsimra den ekologiska och kemiska
statusen i berérda vattenférekomster eller f6rsvara moéjligheten att god status uppnis i vat-
tenférekomsterna, under forutsittning att valt dagvattensystem ger tillricklig rening av
dagvatten. Planforslaget bidrar dirmed inte heller till att de kumulativa effekterna av dag-
vattenpéaverkan till recipienterna okar. Berdkningar av halter och mingder av féroreningar i
utgdende vatten frin planomradet efter rening i féreslaget dagvattensystem visar att samtliga
virden understiger gillande riktvirden i utslippspunkt samt att utsldppen av i princip alla
dmnen minskar jaimfért med idag. Dessutom ligger utslippspunkterna fran planomradet
langt fran recipienterna och det vatten som sldpps ut till diken och naturmark bedéms renas
ytterligare pa sin vig ned till respektive recipient. Utbyggnaden bedéms inte heller medféra
nigra 6kande floden i recipienterna som kan paverka miljokvalitetsnormerna negativt.
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Generellt bor en bedomning av en detaljplans dagvattenpaverkan avseende ekologisk och
kemisk status baseras pd de fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorerna (parametrarna nirings-
amnen, sirskilda fororenande dmnen) och prioriterade dmnen. Det ir framforallt dessa
kvalitetsfaktorer som dr relevanta att studera kopplat till dagvattenpéverkan frin ett planom-
ride. Bedomningen av dessa kvalitetsfaktorer ska sedan ligga till grund f6r bedémningen av
paverkan pi miljokvalitetsnormerna (MKN) som helhet. Enligt genomf6rda férorenings-
berdkningar for aktuell detaljplan har dock konstaterats att utgdende miangderna av fosfor,
sirskilt fororenade dmnen (koppar, krom, zink) och prioriterade dmnen (bly, kadmium,
nickel, kvicksilver) frin planomradets dagvattensystem efter rening kommer att vara ligre
an i nuldget. Didrmed bedéms dessa amnen inte heller 6ka i recipienterna, varfor statusen
gillande dessa parametrar inte heller riskerar att forsimras i berérda vatten-férekomster till
toljd av planforslaget. Spiadningsberikningar av planforslagets paverkan pa fororeningshalter
i recipienten bedéms dirmed som 6verflodiga.

Med foreslaget dagvattensystem bedéms planforslaget minska belastningen pa Loftadn néi-
got och dirmed bedoms inte heller Loftadns ekologiska status forsimras till f6ljd av utbygg-
naden. Dagvattensystemet bedoms dven sikerstilla att tillforseln av de prioriterade &mnena
kvicksilver, PBDE och TBT inte okar till recipient, varfor planforslaget inte heller bedoms

paverka Loftains kemiska status negativt.

I dagvattenutredningen har spridningsberidkningar avseende fosfor gjorts for att ytterligare
fortydliga att planforslagets dagvattenpaverkan inte medfor ndgon negativ paverkan pa vat-
tenférekomsten Loftadns ekologiska status. I berikningarna jamf{ors beriknad fosforhalt och
beriknat fléde av dagvatten i planomradet med halten och flédet i Loftadn i den narmast
beldgna provtagningspunkten och enligt dessa konstateras att nuvarande ekologisk kvot pa
0,43 (bakgrundshalt/uppmitt halt) inte forindras nimnvirt (f6rbittras marginellt vilket inte
syns vid avrundning). Dirmed bedéms plan-forslaget inte forsimra situationen gillande
fosfor i Loftaan utan snarare avlasta recipienten nigot avseende fosfor.

Vidare bedoms planforslaget med foreslagen dagvattenhantering medféra en marginell
minskning av féroreningsbelastningen pa recipienten Vindelséarkipelagen och dirmed
bedéms utbyggnaden inte ha nigon mirkbar inverkan pa recipientens status. Aven for denna
recipient visar genomforda berdkningar att utgiende halter for samtliga amnen underskrider
gillande riktvirden och utgdende mingder frin omradet minskar jimfort med idag. Ingen
klassning med avseende pé niringsimnen ér gjord for vattenforekomsten. Men dd mangden
ndringsimnen redan i utslippspunkten minskar jimfoért med idag, bedéms planférslaget
inte heller medféra nigra 6kade miangder av niringsimnen i recipienten som ligger ca 2,5
km nedstrdms planomradet. Dessutom sker en stor och snabb utspadning av dagvattnet frin
planomradet di det nar kusten och den stora vattenférekomst som Vindelsbarkipelagen
omfattar.

Samtidigt dr det viktigt att podngtera att valet av dagvattenlésningar dr avgorande for
vilken paverkan som planomradet kommer att ha pa recipient. Forst med uppgifter om
valda 16sningar och framtida utslipp fran planomradet kan en slutgiltig recipientbedémning
genomforas avseende de fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorerna (niringsimnen, sirskilda
férorenande dmnen) ingdende i ekologisk ytvattenstatus och avseende prioriterade dmnen
ingdende i kemisk status. I detta fall beddms dock genomférda berikningar tydligt visa pa
att tillricklig rening kan uppnas vid en utbyggnad, varfor ytterligare berdkningar sannolikt
ar overflodiga.

En bedémning av en detaljplans paverkan pa ekologisk status kan dven omfatta en sam-
lad beddmning av de biologiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer som kan komma
att paverkas. Detta ger en samlad bedémning av ett projekts paverkan pé vattenkvaliteten
och naturmiljon (tillika kvalitetsfaktorer ingdende i klassificeringssystemet) pi nedstroms
liggande ytvattenférekomster. Aktuellt planférslag med foreslagna dagvattenslosningar
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bedéms inte medféra ndgon péaverkan pa 6vriga underliggande biologiska och hydromorfolo-
giska kvalitetsfaktorer gillande recipienternas ekologiska status, varfor en sidan mer omfat-
tande bedomning av alla kvalitetsfaktorer inte bedoms som nddvindig.

Miljémal
De miljéomal som anses vara relevanta for planen ir 1, 2, 6, 7, 8, 10, 13, 15 och 16.
1. Begrinsad klimatpiverkan

Planerad utbyggnad av verksamheter med inriktning pé bl.a. logistik och lager ger en lokal
okning av trafik och uppvirmning av arbetsplatser. Planens paverkan pa klimatet beror
ndstan uteslutande pa att trafiken okar i omradet, vilket ger en 6kning av utslippet av
vixthusgaser. Dessa konsekvenser finns i princip oberoende av var nybebyggelse sker. En
fraga giller dock storleken av utslippsokningarna (per bostad eller per sysselsatt), alltsd om
utsldppen okar i storre eller mindre grad. Hir kan framférallt den tunga trafikens omfatt-
ning och dirmed dess utslipp av vixthusgaser variera, beroende frimst pa det geografiska
liget i forhillande till nirliggande transportleder, affarer och bostider. Dock ér syftet med
planomridet delvis att avleda férekomsten av tung trafik inne i Kungsbacka centrum, vilket
bidrar till en bittre milj6 i staden. Genom att ge planerade byggnader ett energieffektivt ut-
forande kan omradets klimatpaverkan genom uppvirmning minskas. Under utbyggnaden av
omradet krivs resurser, vilket bl.a. medfor transporter, anvindande av arbetsmaskiner samt
torbrukning av byggvaror och materiel. Detta innebdr i sin tur utslapp av koldioxid bade
som foljd av anlidggningsarbetena och vid produktionen av byggnadsmaterial etc. Samman-
taget bedoms detaljplanens lokala klimatpaverkan bli liten i negativ riktning.

2. Frisk luft

Detaljplanen medfor smé 6kningar av halterna av luftféroreningar. Géllande miljokvalitets-
normer bedéms komma att klaras med stor marginal. Miljépaverkan med avseende pa frisk
luft bedéms didrmed bli svagt negativ.

6. Saker stralmiljo

Utbyggnaden av verksamhetslokaler i nira anslutning till kraftledning kan ge en 6kad
exponering for individer for skadlig stralning i arbetslivet. D planen respekterar angivna
skyddsavstind och exponeringsbegrinsningar anses riskerna begrinsas sa laingt som majligt.
Forutsatt att skyddsavstand halls bedoms exponeringen for elektromagnetiska falt i arbets-
livet och i 6vriga miljon vara si lag att minniskors hilsa inte paverkas negativt. Miljopéaver-
kan med avseende siker stralmiljo bedéms som marginell i negativ riktning.

7. Ingen overgodning

Detaljplanen medverkar négot till att minska nirsaltsbelastningen och dé frimst kvive-
halterna vilket kan forbéttra vattenkvaliteten i recipienterna Loftadn, Vendelséfjorden och
Landabukten. Detta di planomradet utformas med en f6rbittrad dagvattenhantering som
fordrdjer och renar vattnet innan det slipps ut. Samtidigt hardgors stora ytor och flodena
okar vilket gor att dagvattnet kommer forindra karaktir och innehélla mer miljofarliga
dmnen som metaller, olja och andra féroreningar. Med ett vil utformat dagvattensystem kan
utbyggnaden bidra négot till att uppnd miljémalet. Miljopaverkan med avseende pa 6ver-
godning bedoms dirmed bli svagt positiv.

8. Levande sjoar och vattendrag

Planprogrammen bedéms ge en minskad nirsaltbelastning via dagvatten frin omrédet som
avrinner till Loftadn under forutsittning att de f6rdréjnings- och reningsatgirder som fére-
slas dr tillrackligt kraftfulla. Detta kan bidra négot till att minska 6vergédningen i Loftadn
och havet, vilket dr positivt for dns vixt- och djurliv. Samtidigt krivs sannolikt kraftfullare
atgirder for att sikerstilla att miljokvalitetsnormer uppnis. Miljopaverkan med avseende pa
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levande sjoar och vattendrag bedéms didrmed bli svagt positiv.
10. Hav i balans samt levande kust och skargard

Planen ger upphov till en minskad féroreningsbelastning och bidrar dirmed nagot till att
minska 6vergddningen av mynningsomradet Vendels6fjorden och Landabukten, genom att
tillférseln av ndringsdmnen fran jordbruksmark minskas. Samtidigt beror planen endast
en mycket begrinsad del av slutrecipienten Kungsbackafjordens avrinningsomréde, varfor
situationen i recipienten Kungsbackafjorden inte férindras nimnvirt av utbyggnaden utan
mer kraftfulla atgirder krivs for att fi en mirkbar effekt.

13. Ett rikt odlingslandskap

Utbyggnaden innebdr att ytterligare en del av det 6ppna odlingslandskapet kring Frillesés
tas i ansprak for utbyggnad av verksamhetsomridet. Vidare tas brukningsvird odlingsmark
i ansprak, vilket innebdr att mojligheten att i framtiden utnyttja omradet for odling férsvin-
ner, vilket dr negativt. Detaljplanen innebdr dirmed en liten negativ paverkan pa miljomalet.

15. God bebyggd miljo
Utbyggnaden innebdr att brukningsvird jordbruksmark bebyggs med verksambheter, vilket

negativt paverkar méjligheten att i framtiden utnyttja marken f6r livsmedelsproduktion.
Samtidigt utgdr planen en del i Kungsbacka kommuns arbete med att pa sikt omplacera
foretag som alstrat tung trafik till trafiknira, men mer perifera ligen. Syftet dr att bittre
utnyttja centralt beldgen mark i Kungsbacka och minska den lokala miljobelastningen i in-
nerstaden. I detta perspektiv hyser planomréidet goda forutsittningar som verksamhetsomré-
de da det ligger nira vig E6. Vidare finns fi nirliggande bostdder som riskerar att storas vid
en utbyggnad medan konflikten med nirliggande natur-, kultur- och friluftsvirdena bedéms
som liten. Marken utnyttjas dirmed pa ett mer effektivt och differentierat sitt 4n i dagsla-
get. Med avseende pa miljokvalitetsmélet god milj6 — vilket innehéller fler delmal — medfor
detaljplanen didrmed paverkan i savil positiv som negativ riktning, denna bedéms som liten
till mattlig. Storst negativ paverkan har detaljplanen pa kulturhistoriska virden i omradet
och angrinsande miljer.

16. Ett rikt vixt- och djurliv

Utbyggnaden medfor framforallt att dkermark utan nigra hogre naturvirden tas i ansprak
tor ett verksamhetsomrade. Dock idr konsekvenserna pa vixt- och djurlivet avhingigt pa den
mer detaljerade planeringen av verksamhetsytorna samt vilken hansyn som tas till naturvir-
des- och biotopskyddade objekt. Ett nytt verksamhetsomride kommer ha en viss stérande
effekt pd anslutande naturomradens djurliv. Detaljplanen innebir en liten negativ paverkan
pa miljomalet.

Paverkan pa Natura 2000

Utbyggnaden bedéms inte innebira nigra ingrepp i den ritade backen norr om omréidet,
Loftaan i soder eller de slutliga recipienterna Vendelséfjorden eller Landabukten. Med for-
slagen dagvatten-hantering bedoms planférslaget inte medfora en 6kad belastning av férore-
ningar eller niringsimnen till recipienterna utan dagvattenpéverkan bedéms minska jaimfort
med idag. Didrmed bedéms risken for en negativ paverkan pé recipienternas vixt- och djurliv
och nedstroms liggande skyddade naturomraden som mycket liten. Det foreligger inte heller
nagon risk for att en betydande miljépaverkan skulle uppsta pa Natura 2000-omréadet och
naturreservatet Vendelso till £6ljd av planforslaget.

Strandskydd

I framtagen miljokonsekvensbeskrivning beskrivs de tva berérda strandskyddsomradena.
Det ena berér Loftain med hoga naturvirden, det andra berdr backen lings nordvistra plan-
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grinsen. Loftadn bedoms inte paverkas av planerad utbyggnad, dock krivs ett upphévande

av delar av strandskyddet lings bicken for att kunna utféra foreslagen byggnation. Bedom-
ningen dr att en stracka pa ca 30 meter fran bicken ska bevaras som skyddszon. Skyddszo-
nen blir fortsatt tillgdnglig f6r allmédnheten.

Omradet har ett gynnsamt lage f6r verksamheter, med anslutning till titorten och E6, samt

god tillganglighet med bil, cykel, till fots och med kollektivtrafik.

Sociala konsekvenser

En utbyggnad enligt detaljplaneforslaget innebir att Frillesds forses med ett renodlat verk-
samhetsomride i ortens utkant. Omréidet dr inte avsett att fungera som en moétesplats som
konkurrerar med centrala Frillesis. Dock kommer verksamhetsomradet att befolkas frimst
dagtid. Kvills- och nattetid finns risk att omradet kdnns otryggt att vistas i. For att mini-
mera kinslan av otrygghet kommer huvudgatan att vara belyst.

Detaljplanen méjliggor for fler arbetsplatser lokalt vilket underlittar for boende att arbeta
nirmare bostaden. Detta frimjar resande pa cykel och minskar restiden till och frin arbets-
platsen, vilket i sin tur ger mojlighet till mer fritid.

Verksamhetsomradet har relativt goda mojligheter for kollektivt resande, men utrymme
finns att uppritta ny busshallplats lings huvudgatan om behovet uppstér. Detaljplanen re-
kommenderar cykelparkeringar pa varje fastighet, men det dr inget krav.

Det finns mojlighet att ta sig genom planomridet inom naturmark, bade lings backen i
nordvistra plangrinsen och 6ver kullen i 6ster. Langs bicken finns fortsatt méjlighet for
turridning pé hast.

Ekonomiska konsekvenser

Ett utbyggt verksamhetsomrade enligt detaljplaneforslaget innebir ett tillskott till arbets-
tillfallena i kommunen. Detta bidrar till att 6ka skatteintikter och gynnar vilfirden. Det
nya verksamhetsomradet har potential att stirka kommunens attraktionskraft vilket kan
locka bade nya invanare och arbetskraft. Fler arbetstillfillen inom orten kan dven ha en
gynnsam effekt pa de lokala verksamheter i Frillesés.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman fér allmén plats.
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Genomfoérandebeskrivning

Inledning

Den hir delen av planbeskrivningen redogér £6r hur detaljplanen ér tinkt att genomforas.
Hir redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljpla-
nen.

Genomfoérandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som vig-
ledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter framgir istillet
av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidplan
For detaljplanen giller f6ljande tidsplan:

Samrad: 4 kv. 2020

Granskning: 3 kv. 2021

Godkinnande byggnadsnimnden: 1 kv. 2022

Antagande kommunfullmaiktige: 2 kv. 2022

Laga kraft: 2 kv. 2022 (forutsatt att planen inte 6verklagas)
Genomférandetid

Genomforandetiden dr 10 ar riknat frin det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga enligt detalj-
planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfor-
andetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan eller dndrar
gillande plan. Fastighetsidgaren har efter genomforandetidens slut ingen ritt till ersittning
tor forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markagoférhallanden

Kungsbacka kommun dger fastigheten Frillesas-Rya 3:77 och Frillesds-Rya 4:167, Fastighe-
ten Rya 4:17 AB idger fastigheten Frillesds-Rya 4:17 och Kulla 1:4 ir i privat dgo.

Frillesis-Rya 3:77 ir belastat med 6 stycken nyttjanderittsavtal for jakt, upplag, bete och
jordbruk.

Nyttjanderattshavare Markanvandning Sista uppsagningsdag
Peter Skoglund Jakt 2021-12-31

Hakan Victorsson Jakt 2021-12-31

Dermanord International Upplag Upphor att gilla 2020-09-
AB 06

Henrik Sjogren Bete 2021-11-30

Martin Larsson Jordbruk 2021-10-13

Borekulla Gird AB Jordbruk Uppsagt till 2021-12-31

Ovriga fastighetsigare och rittighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.

Planbeskrivning 47



Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allméan plats

Detaljplanen anger att kommunen dr huvudman f6r allmién plats, vilket innebér att kommu-
nen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhill. Allmin plats inom planomra-
det omfattar gata och natur. Staten genom Trafikverket dr huvudman fér allmén platsmark
vag.

Anlaggningar inom kvartersmark

Fastighetsigare ansvarar f6r utbyggnad av kvartersmark f6r industri och verksamhetsinda-
mail vad avser utforande, kostnader samt framtida drift och underhill. Ansvaret omfattar
samtliga anldggningar inom kvartersmark sasom till exempel lokaler, dagvattenanlidggning-
ar, parkeringsanliggningar for bil och cykel samt gronytor.

Ansvaret for drift och underhall av anliggningar som tillgodoser flera fastigheters behov bor
overlimnas till en nybildad gemensamhetsanliggning/samfillighetsférening. Se avsnittet
om fastighetsrittsliga fragor nedan.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighet och agare Konsekvens

Frillesis-Rya 3:77 Fastigheten belastas av 59 0 anplats
for indamal VAG och NATUR. Fastigheten kommer
att genomga fastighetsbildningsatgirder for att skapa
indamilsenligt fastigheter inom detaljplanen.

Kungsbacka kommun

Frillesas-Rya 4:17, skifte 1&2 | Fastigheten belastas av 6832 kvadratmeter allminplats
Fastigheten Rya 4:17 AB t6r indamil VAG och NATUR. Fastigheten belastas av

U-omride f6r underjordiska ledningar.

Frillesis-Rya 4:167 Fastigheten ingdr i sin helhet i detaljplanen pi fastighets-
dgarens initiativ. Fastighetens nuvarande anvindnings-
omride som bostad blir framgent onyttig. Byggnaderna
pa fastigheten kommer att rivas for att gora plats f6r
indamilsenlig anvinding enligt detaljplanen.

Kungsbacka kommun

Kulla 1:4 Har genom 6verenskommelse om fastighetsreglering
med kommunen salt del av fastigheten Kulla 1:4 inom
detaljplaneomradet. Fastigheten belastas av 5912 kva-
dratmeter allminplats for indamil NATUR inom det
omride som ingér i 6verenskommelsen. Fastighetsbild-
ningsitgird dr skt och lantmiteriforrittning pagar.

Privatpersoner

Kulla GA:2 Avlopp och optofiber som ansluter till Frillesis-rya
Kulla GA:3 4:167. Frillesas-rya 4:167 ingir.i sin helhet i detaljpla-
nen och kommer att anslutas till kommunalt vatten och
avloppsnit samt optifibernit inom detaljplaneomradet.
Kulla GA:2 och Kulla GA:3 kommer behéva omprévas i
denna del i samband med att Frillesas-Rya 4:167 genom-
for fastighetsbildningsatgirder.
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Fastighet och agare Konsekvens

Kulla S:3 Samfillt dike som anvints for avvattning inom jord-
bruksmark. Pigar lantmiteriforrittning for att utreda
och l6sa in de delar som é4r berérda inom detaljplanen.
Dikets andamal kommer i och med att detaljplanen
genomfors ersittas med en kommunal anliggning for
dagvatten.

Mark ingaende i allmin plats

Detaljplanen medfor en rittighet och skyldighet for kommunen att 16sa in den mark som
utgor allmin plats med kommunalt huvudmannaskap, gata och natur.

Kommunen dger merparten av den mark som planliggs som allmin platsmark. Kommunen
behdver 16sa in mark inom Frillesas-Rya 4:17 som planliggs som allmin platsmark natur
och gata. Inlésen av mark ska ske utan krav pa ersittning.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stod av detaljplanen.
Fastighetsindelningsbestimmelser och bestimmelser om rittighetsomriaden bedéms inte
vara nédvindiga for planens genomforande.

Genomforandet av planen kommer att innebdra lantmateriatgarder sdsom fastighetsbestdam-
ning, fastighetsreglering, avstyckning, ledningsritt och anliggningsatgird.

Fastighetsbestimning av grinsen mellan fastigheterna Frillesis-Rya 3:77 och Frillesas-Rya
4:17 miste ske eftersom grinsens lige ir oklart. En ans6kan om fastighetsbestdmning ar
inskickad till Lantmateriet.

Fastighetsreglering av kvartersmark ska ske genom att del av Kulla 1:4 ska 6verforas till
Frillesas-Rya 3:77, del av Kulla S:3 och Frillesas-Rya 4:17 ska regleras till Frillesis-Rya 3:77
samt att officialservitut 1384-05/9.1 med dndamal vig ska upphivas. Ansokan om fastig-
hetsreglering for del av Kulla 1:4 till Frillesas-Rya 3:77 ér inskickad till Lantmiteriet.

De markomraden som utgér allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap, ska 6ver-
foras genom fastighetsreglering till en angrinsande kommunal fastighet.

Avstyckning ska genomforas for att bilda nya fastigheter inom kvartersmark. Anliggningar
som ska nyttjas gemensamt av flera fastigheter bor inrittas som gemensamhetsanliggning,
genom anliggningsforrittning. Omrade for Teknisk anliggning E kan upplatas med led-
ningsritt. Ledningsritt bor bildas for allminna ledningar inom omradet.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning kan inrittas for funktioner/anldggningar som flera fastighe-
ter har behov av. Detta sker genom en anldggningsforrittning som utfors av lantmiteriet.
Vid forrittningen beslutar lantmiteriet om anldggningens omfattning och standard, vilka
fastigheter som ska delta samt vilka andelstal som ska gilla f6r férdelning av kostnader for
anlidggningens utférande och drift. Varje deltagande fastighet dr skyldig att betala utifran
sitt andelstal.

Vid avstyckning av fastigheter inom planomradet kan behov av en gemensam infartsvig bli
aktuellt f6r att 16sa tillfart till de avstyckade omriddena. En gemensamhetsanliggning bor
da bildas f6r den gemensamma anvindningen och forvaltningen av tillfarten. Om ett sidant
behov uppstir bildas en gemensamhetsanliggning i samband med avstyckning.
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Servitut

Servitut dr en ritt for en fastighet att fd anvinda en annan fastighet. Det kan till exempel
vara ritt att anvinda en vig eller ritt att anldgga en ledning 6ver en annan fastighet. Det
finns tva typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas genom
avtal mellan fastigheternas dgare, officialservitut bildas genom beslut frin en myndighet,
vanligtvis lantmateriet.

Pi plankartan finns inga servitut (rittighetsomraden) redovisade eftersom det har bedomts
att planen gir att genomfora dndéi. Servitut kan dnda komma att bildas genom initiativ frin
de berdrda fastighetsigarna.

Almedal 1:23 dr hirskande fastighet av servitut 1384-05/9.1 med dndamail vig och Frillesas-
Rya 4:17 ir tjanande fastighet. Infartsvigen planliggs som allmin platsmark med kommu-
nalt huvudmannaskap varpa officialservitutet ska upphivas.

Vid avstyckning av fastigheter inom planomréidet kan behov av servitutsupplitelse bli aktu-
ellt for att I6sa tillfart till de avstyckade omradena. Servitutsupplatelse I6ses i samband med
avstyckning.

Detaljplanen bedoms i 6vrigt inte ge upphov till nya servitutsupplatelser eller paverka befint-
liga servitut.

Ledningsratt

I detaljplanen finns reservat f6r underjordiska allmidnna ledningar (u-omrade). Ledningar
inom u-omréide kan upplatas med ledningsritt.

Det huvudsakliga syftet med u-omréidet ar att sikerstilla utrymme for befintliga tele/fi-
ber- och elledningar inom planomréidet, men 4ven nya allminna ledningar kan komma att
anldggas dir.

Allminna ledningar som kommunen ansvarar f6r (VA-ledningar/fiber) kommer att anliggas
i allmén platsmark.

Markavvattningsforetag

Intill detaljplaneomradet géir en bick som foérvaltas av dikningsforetaget Borekulla-Sintorp
df 1936 dir fastigheterna inom planomréadet ingir. Kommunen kommer bygga ut {6rdroj-
ning- och reningsanlidggningar inom detaljplaneomradet s att dagvattnet frin planomradet
inte 6verstiger mangden vatten som fir slippas ut i diket.

Ansékan om lantmateriforrattning

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsreglering, avstyckning och fastighetsbestim-
ning rérande kommunens fastigheter.

Fastigheten Rya 4:17 AB ansoker om och bekostar avstyckning och eventuellt bildande av
ny gemensamhetanliggning fér gemensam tillfart samt gemensam dagvattenhantering.

Respektive ledningsdgare for allmédnna ledningar ansvarar for att ansoka om och bekosta
lantmiteriforrittning avseende ledningsritt.
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Avtal

Befintliga avtal som berors

Inom planomridet finns det 5 nyttjanderittshavare. Samtliga avtal ska sdgas upp varav ett

avtal redan dr uppsagt och slutar gilla 2021-12-31.

Kommunen och Fastigheten Rya 4:17 AB har tecknat ett samarbetsavtall dir formen f6r
ansvars och kostnadsférdelningen for detaljplaneprocessen samt genomférandet av detaljpla-
nen.

Avtal mellan kommunen och Fastigheten Rya 4:17 AB

Enligt Kungsbacka kommuns riktlinjer for exploateringsavtal ska sadant avtal ingés i alla
projekt ddr det behovs for att en detaljplan ska kunna genomforas pé ett rationellt och dnda-
milsenligt sitt. Exploateringsavtalet forhandlas I6pande under planprocessen och ska vara
undertecknat av exploatoren innan detaljplanen antas. Detaljplanen antas forst efter det att
kommunstyrelsen godkint exploateringsavtalet.

I det hir projektet kommer exploateringsavtalet att omfatta

*  Definition av exploateringsomradet.

Tidsplan for utbyggnad, inklusive eventuell etappvis utbyggnad.

* Fordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad av anliggningar inom planomridet.

Vid kommunalt huvudmannaskap utfér kommunen utbyggnad av allmin plats pa exploa-
torens bekostnad (exploateringsbidrag). Utbyggnaden sker till sjilvkostnadspris och férde-
las vid behov mellan exploatdrer, enligt reglerna om gatukostnader i PBL. Betalning sker

l6pande i takt med att omradet byggs ut.

Atgirder inom kvartersmark for industridndamal ansvarar exploatéren for

*  Principer f6r markoverlitelser mellan kommunen och exploatéren. Vid kommunalt
huvudmannaskap ir utgingspunkten att exploatéren 6verlater allmén platsmark till
kommunen utan ersittning

*  Reglering av exploatorens ansvar att erligga avgift enligt kommunens VA-taxa

*  Reglering av exploatorens ansvar for att bekosta undersokningar som inte omfattas av
plankostnadsavtalet

*  Fordelning av ansvar for ansdkan om och bekostande av lantmiteridtgirder.

*  Reglering av exploatorens skyldighet att stilla sikerhet till kommunen for att sikerstilla
exploatorens dtaganden

«  Opwriga fragor som behover regleras for exploateringsomridets rationella och indamals-

enliga utbyggnad

Avtalet medfor bland annat att detaljplanens genomforande sikerstills ekonomiskt samt att
samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvar-
tersmark respektive allmin plats. For exploatoren innebir avtalet att kostnader for planens
genomforande tydliggors och att exploatoren kdnner till kommunens intentioner avseende
utbyggnad av allmén plats med mera.

Avtal om fastighetsbildning och markéverlatelse kommer dven att upprittas mellan kommu-
nen och exploatéren.
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Avtal mellan kommunen och Trafikverket

Kommunen ska teckna ett medfinansieringsavtal med Trafikverket gillande utbyggnad av
en cirkulationsplats pd Almedalsvigen. Avtalet ska bland annat behandla kostnadsfordel-
ning, tidsplan och markatkomst. Trafikverket bedomer om ett avtal ska upprittas som
reglerar eventuell framtida atgird pa motet dir korfiltet frain Gotebrog delas upp i hoger-
respektive vinstersving.

Avtal mellan kommunen och 6vriga fastighetsagare

Kommunen har tecknat en 6verenskommelse om fastighetsreglering med dgaren till Kulla

1:4 dir del av Kulla 1:4 ska regleras till Frillesds-Rya 3:77. Omrédet utgor ca 22 000 kvm.

Avtal mellan Fastigheten Rya AB och ovriga fastighetséigare

Fastigheten Rya 4:17 AB ska teckna en 6verenskommelse om fastighetsreglering med Fril-
lesas Uthyrning AB, Almedal 1:23 dir ersittning, kostnader och ansvar for upphivandet av
officialservitutet ska behandlas.

Avtal mellan ledningsagare och Fastigheten Rya 4:17 AB

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende upplitelse och omlidggningar av ledningar teck-
nas mellan respektive ledningsigare och fastighetsigaren for att sikerstilla dtaganden vad
giller kostnader och utférande samt ansékan om ledningsritt..

Tekniska fragor

Trafik

For att angora detaljplaneomradet till Almedalsvigen ska en cirkulationsplats byggas ut.
Trafikverket ansvarar for att ta fram en vigplan samt bygga ut cirkulationsplatsen. Fordel-
ning av kostnaderna regleras i ett medfinansieringsavtal mellan kommunen och Trafikver-

ket.

Gator

Huvudgator och lokalgator utgor allmin plats och ska byggas ut av kommunen i enlighet
med planforslaget. Utbyggnaden finansieras delvis genom exploateringsbidrag frin exploato-
ren samt genom markforsiljning..

Gang- och cykelvagar

Ging- och cykelvigar utgor allmin plats och ska byggas ut av kommunen i enlighet med
planforslaget. Utbyggnaden avses finansieras delvis genom exploateringsbidrag frin exploa-
toren samt genom markf6rsiljning.

Parkering

All parkering for den nya bebyggelsens behov ska anordnas av fastighetsdgaren inom kvar-
tersmark.

Park och natur

Naturomraden utgér allmin plats och ska iordningstillas av kommunen i enlighet med
planforslaget. Utbyggnaden finansieras delvis genom exploateringsbidrag frin exploatoren
samt genom markforsiljning..
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Vatten och avlopp

Planomradet kan anslutas till kommunalt dricks-, spillvatten- och dagvattennit, vilket ska
byggas ut inom planomridet. Utbyggnad av VA-nit och 6ppna dagvattenanliggningar inom
planomridet utférs och bekostas av kommunen, VA-kollektivet, och finansieras genom uttag
av anslutningsavgifter och brukningsavgifter enligt VA-taxan.

Brandvattenforsorjning foreslas ske genom utbyggnad av konventionellt brandvattensystem
med maximalt 150 meter mellan brandposterna. Samrad ska ske med Riddningstjinsten.

Infér byggnation ska berérd fastighetsigare/exploator kontakta kommunens tekniska for-
valtning f6r information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutning.

Dagvatten

All fordréjning av dagvatten fran verksamhetslokaler och parkeringsanliggningar ska ord-
nas inom kvartersmark innan det leds vidare till det allmidnna dagvattennitet. Fastighetsi-
garen dr skyldig att ordna och bekosta erforderlig f6rdr6jning av dagvatten inom respektive

fastighet.

Kommunen kommer bygga ut f6rdr6jning- och reningsanliggningar inom planomrédet. I
naturmarken i véstra delen av planomridet kommer kommunen att anligga ett svackdike for
t6rdréjning av det vatten som sedan slips ut i dikningsforetaget enligt andelstal.

Kommunen kommer att ligga om en dagvattenledning i planomradets s6dra del {6r att moj-

liggora for ytterligare byggbar mark.

Ovriga ledningar

Ledningsagare ir skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrida med exploatoren an-
giende projektets paverkan pa ledningarna. Avtal angiende omlidggning av ledningar bor
tecknas mellan ledningsdgaren och exploatoren, innan detaljplanen antas av kommunen, f6r
att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt ansékan om ledningsritt.

El

Inom planomradet behéver nya elledning dras fram samt uppfora nya nitstationer for el.
Detaljplanen medger att elstationerna far uppforas inom kvartersmark med dndamal in-

dustri. Planomradet ingér i Ellevios elnitsomréide varpa Ellevio ansvarar for att bygga ut
elndtet inom planomradet.

Tele och fiber
Bredbandsnit kommer att byggas ut till planomréidet. Nya bredbandskablar kan anliggas i

allmin plats inom planomrédet.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

e Kommunens investeringsekonomi

Kommunen genom kommunstyrelsens férvaltning far kostnader for utbyggnad av anligg-
ningar inom allmén plats med kommunalt huvudmannaskap, gator och naturmark, flytt av
dagvattenledning samt ging- och cykelvig, vilket delvis finansieras genom exploateringsbi-

drag frin Fastigheten Rya 4:17 AB samt genom markforsiljning.
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Kommunen (VA-kollektivet) fir kostnader for utbyggnad av 6ppna dagvattenanliggningar,
nya VA-ledningar och pumpstationer, nya anslutningspunkter, samt en uppgradering av
ledningsnitet for spillvatten inom stora delar av Frillesis, vilket finansieras genom uttag av
anslutningsavgifter.

Kommunen fir intikter frin markf6rsiljning av industri- och verksamhetsmark.

e Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kommunen genom Tekniska forvaltningen far kostnader for drift och underhall av gator,
naturmark samt ging- och cykelvig, 6ppna dagvattenanliggningar och VA-ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsigaren bekostar samtliga dtgirder inom den egna kvartersmarken. Fastighetsiga-
ren far vidare utgifter fér markforvirv, bygglov, anslutningsavgifter till el- tele/bredband-,
fjarrvirme och VA-ledningar med mera.

Fastigheten Rya 4:17 AB betalar exploateringsbidrag till kommunen motsvarande del av
faktisk kostnad for anldggningar som utfors inom allmin plats samt f6r anldggningar utan-
tor planomradet som dr nédvindiga for detaljplanens genomférande.

Fastigheten Rya 4:17 AB far en inkomst i samband med forsiljning och uthyrning av indu-
strilokaler.
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