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Genomforande

Byggnadsndmnden beslot den 17 mars 2022, §89 att genomfora samrad for
detaljplaneforslaget. Detaljplaneforslaget har sénts till berérda myndigheter, ndmnder,
foreningar och sakdgare for yttrande, under tiden 29 mars 2022 — 22 april 2022. Forslaget
har under samma tid varit utstillt i Stadshuset i Kungsbacka.

Den 29 mars 2022 kungjordes samradet genom annons i Géteborgs Posten och
lokaltidningen Norra Halland.

Den 6 april 2022 holls digitala samrddsmoten, ett klockan 17:30 och ett klockan 19:00.
Forslaget fanns dven tillgingligt paA Kungsbacka kommuns hemsida:

Norra Kyvik- och Ekekullsomradet | Kungsbacka kommun

Sammanfattning

Lantméteriet samt flertalet fastighetsdgare har framfort kritik mot planforslaget dar delar

av privata fastigheter foreslas bli allméan platsmark — Natur med enskilt huvudmannaskap.

Med anledning av detta éndras planforslaget och marken som é&r avsett for allmén plats —
Natur begrinsas till det vardefulla och populdra grona omradet som ligger centralt inom
planomrédet.

Vidare har ldnsstyrelsen Hallands lén framfort synpunkter pa bedomning av
stabilitetsforhallanden inom planomradet vilket har beaktats genom fortydligande och
komplettering av den geotekniska utredningen. Dessutom har lénsstyrelsen en rad
radgivande synpunkter som kunnat beaktas genom fortydligande och komplettering av
planhandlingar.

Fran sakdgare har totalt 57 yttrande kommit in. Dessa yttrande beror 1 huvudsak:

e Minsta storlek pé fastigheten och mojlighet till avstyckning

e Omfattning och avgrinsning av naturmark med enskilt huvudmannaskap
e Brister i vignétet och behovet av forbéttringsatgarder

e Hantering av dagvatten

e Exploateringsgrad

Synpunkterna har noterats och kommenterats i denna handling. I vissa fall har dven
planhandlingar fortydligats och kompletterats.
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https://kungsbacka.se/bygga-bo-och-miljo/aktuella-projekt/norra-kyvik--och-ekekullsomradet

Inkomna synpunkter och
forvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pd kommunens webbplats
anges inte personuppgifter sa som namn eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
Stadshuset i Kungsbacka.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

1. Lantmateriet

Har synpunkter pa formulering av planbestimmelse, utformning av delar av plankartan
samt plankartans och grundkartans layout. Vidare har lantméteriet synpunkter pa
omfattning och utformning av allméan platsmark, natur.

Kommentar:
Plankartan och genomforandebeskrivningen revideras enligt synpunkterna.

2. Lansstyrelsen Hallands lan

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Geoteknik

For att de krav avseende markens ldmplighet som stélls i PBL ska kunna anses vara
uppfyllda behover sarskilt stabiliteten mot vattendraget klarldggas innan detaljplanen
antas.

Dessutom behdver en bedomning av stabilitetsforhallandena goras for hela planomradet.
Det behover tydliggoras och kompletteras med bedomningar av stabilitetsforhallandena
dven for de befintliga bostdderna och naturomradena. Bedomningen behéver goras bade
for dagens forhallanden och de byggritter och forhallanden som detaljplanen medger
framét i tid.

I de fall stabiliteten inte bedoms som tillfredsstdllande behéver denna atgérdas innan
planen genomfors.

Kommentar:

Den geotekniska utredningen har fortydligats och kompletterats med bedémning av
stabilitetsforhallandena inom hela planomrddet. Dessutom har en detaljerad
stabilitetsutredning tagits fram for omrddet kring bécken som visar att stabiliteten
for samtliga kritiskt valda berdkningssektioner uppfyller kraven pa sikerhetsfaktor
med mycket god marginal, stabiliteten kan ddrmed bedémas vara fullgod for hela
planomrddet.

Genomforandebeskrivningen fortydligas angdende ansvar for de rekommenderade
forstirkningsdtgdrderna for det potentiella riskblock som dterfinns pd fastigheten
Kyvik 1:7 i slanten mot grannfastigheten Kyvik 1:143.

Radgivande synpunkter enligt PBL och annan lagstiftning

Strandskydd
Det ska tydligt framgé av plankartan vilket/vilka omraden inom detaljplanen som
omfattas av strandskydd. Upphdvande av strandskyddet fran sjon och vattendraget
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hanteras lampligen genom en planbestammelse. De sérskilda skdl som aberopas for
upphévande ska framga.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med en karta over vilka omrdden inom
detaljplanen som omfattas av strandskydd. Kartan visar att néstan hela
planomrddet omfattas av strandskydd frdan dessa vattendrag. Genom detaljplanen
upphdivs ddrfor strandskyddet inom delar av kvartersmark som gar att bebygga
samt inom allmdn plats for vig och gangvdg.

Dagvatten

Kommunen behdver redogora for vilka recipienter som dagvattnet avrinner till,
fororeningsbelastning idag samt berdknad fororeningsbelastning efter genomford
detaljplan och efter rening i planerad dagvattenanldggning.

Kommentar:

Recipient for stora delar av planomradet dr Kyviken som dr en del av
Kriklingenomrddet. Detaljplanen foreslar en mycket lag kompletterande
bebyggelse som bedoms ha marginell effekt pd recipienten. Sdledes bedéms inte en
utbyggnad enligt detaljplanen forsvdra mojligheten att nd beslutade
miljokvalitetsnormer for Kriklingeomrddet. Detta fortydligas i planbeskrivningen.

Biotopskydd

Det bor framga i planbeskrivningen om och var biotopskyddsobjekt &r beldgna samt om
den péverkas av detaljplanens genomforande. Det bor anges i planbeskrivningen att
atgirder som kan skada naturmiljon i ett biotopskyddat omrade kraver dispens.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras angdende biotopskyddsobjekt och om/hur dessa
paverkas av detaljplanen.

Artskydd

Lénsstyrelsen anser att kommunen, ldmpligen genom en riktad inventering, bor
sdkerstélla att planerad bebyggelse inte kommer i konflikt med artskyddsférordningen.
Om sa ér fallet bor kommunen inhédmta de dispenser som eventuellt behdvs innan planen
antas. Om dispens inte kan erhdllas bor detaljplanen anpassas dérefter.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras angdende skyddade arter och om/hur dessa
paverkas av detaljplanen.

Naturmiljo

Hela naturvirdesinventeringen bor bildggas samradsunderlaget. I den del av
naturvirdesinventeringen som finns med i underlaget nimns en damm i 6ppet lage i
planens nordostra del. Pé illustrationskartorna finns dock flera dammar pa naturmark
utritade. Hur har dessa bedomts vid genomforande av naturvirdesinventeringen?
Smaévatten ar vérdefulla strukturer for biologisk méngfald som bor bevaras sa langt som
mojligt. Vidare kan de omfattas av strandskydd samt hyser ofta fridlysta arter.
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Kommentar:

Inom ramen for miljoutredningen till planprogrammet har en
naturvdrdesinventering av Norra Kyvik och Vistra Ekekullsomrddet utforts (WSP,
2020-03-18) for att identifiera och avgrinsa de geografiska omrdden i landskapet
som dr av betydelse for biologisk mdngfald samt att dokumentera och
naturvirdesbedoma dessa.

Vid inventeringen har 11 naturvdrdesobjekt identifierats i omrddet. Tvd av dessa
har pdtagligt naturvirde och de évriga 9 har visst naturvdrde. En av dammarna i
omrddet bedoms ha pdtagligt naturvirde men ovriga ndmns inte i inventeringen. |
plankartan har alla dammar skyddats genom begréinsning av markens utnyttjande
(prickmark och korsmark) samt bestdmmelse om markens anordnande.
Detaljplanen skyddar dven dessa omrdde genom utokat marklovplikt for datgdrder
som kan forsdmra markens genomslipplighet.

Hela miljoutredning med tillhorande bilagor bildggs planhandlingar.
Angdende strandskydd se kommentar ovan under rubrik Strandskydd.

Kulturmiljo

Byggnader i klass B bedoms ha ett sadant sérskilt kulturhistoriskt virde att de bor
hanteras enligt 8 kap 13 § plan- och bygglagen. Aven byggnader i klass C kan vara
lampliga att reglera med preciserade varsamhetsbestimmelser i detaljplan for att dess
karaktér ska kunna bevaras.

Synpunkterna pa att planomradet borde nyinventeras avseende kulturmiljovéarden kvarstar
frén programsamradet. Detta beror pa att det sannolikt skett en hel del férdndringar i
omrédet under de sexton ar sedan inventeringen gjordes samtidigt som en del vérderingar
kan ha dndrats med tiden.

De tillkommande byggritterna A, B, C och D ligger inom karaktirsomrade 2 som enligt
Underlag till planprogram Kyvik 1:119 m. fl. Kungsbacka kommun, rekommenderas att
inte exploateras eftersom den smaskaliga, kuperade karaktiren ar kénslig for markingrepp
som bergsskarningar, schaktning och markuppfyllnad. De tillkommande byggritterna F,
G och H ligger inom karaktirsomrade 4 som enligt underlaget &r kénsligt for ingrepp pa
grund av sin sméaskalighet och topografi. Kommunen bor i planbeskrivningen redogora
tydligare for de 6vervdganden som legat till grund for planens utformning vad géller
omradets karaktirsdrag med hiansyn till motstdende intressen och planens konsekvenser.

Kommentar:
Overviiganden mellan olika intresse fortydligas i planbeskrivningen.

Arkeologi

Inom tva av de i planbeskrivningen angivna omradena for eventuell
enbostadshusbebyggelse (omrade A och C) finns registrerade fornldmningar. Med tanke
pa den formodade omfattningen pa de arkeologiska undersokningarna avrader
Léansstyrelsen fran nybyggnation inom berdrda ytor (A och C) di kostnaderna for de
arkeologiska undersokningarna riskerar att bli hoga i forhéllande till arbetsforetagens
omfattning.
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Kommentar:

Byggritten A har reviderats och anpassats for att minimera risken for
inskrdnkning i omrdde med registrerade fornlimningar.

Samhdllsbyggnadskontoret bedomer att det dr skdligt att medge byggrdtter vid
omrdde C da markvdrdet i detta omrdde dr mycket hégt i forhdllande till kostnader
for arkeologiska undersékningar. Inom den hér byggrdtten infors dven en
bestdmmelse om villkor for startbesked for att sikerstilla att de nédvindiga
arkeologiska undersokningarna utfors innan byggnation pdabérjas.

Trafikfragor

Det foreslés inga fysiska atgérder for vigarna inom planomrédet i planforslaget. Da de
smala vdgarna kan paverka rdddningstjanstens tunga fordon vid insats ar det bra att gora
rdddningstjdnsten Storgdteborg medvetna om problematiken, ifall de av héndelse inte har
noterat det sedan tidigare.

Kommentar:
Réddningstjdnsten Storgéteborg dr underrittade i samband med planens samrdd.

Behovsbedomning

Léansstyrelsen delar kommunens asikt om att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon.

3. Trafikverket

Haller med kommunens uppfattning om att det inte kommer uppsté kapacitets- eller
trafiksdkerhetskonsekvenser liangs statliga vagar till f6ljd av det hér planforslaget.

Kommunen maéste sdkerstélla att raddningstjanstens fordon har bra framkomlighet till alla
nya fastigheter inom planomrédet.

Kommentar:

Fér vigmarken inom planomradet giller enskilt huvudmannaskap och véigarna
forvaltas av tva samfillighetsforeningar. Dessa har rddighet och méjlighet att
bygga ut vigar i enlighet med befintliga anliggningsbeslut eller detaljplanens

forslag.

4. Raddningstjansten Storgdteborg
Anser att brandpostnitet bor kompletteras med brandpost pa Kéllbackeviagen, Norra

Kyviksvigen, Sydvistra Ekekullsvigen respektive Asnekirrsvigen.
Kommentar:
Fragan éverldmnas till forvaltningen for Teknik.

5. Statens Geotekniska Institut (SGI)
For att de krav avseende markens lamplighet som stills i PBL ska kunna anses uppfyllda

anser SGI att sédrskilt stabiliteten mot vattendraget behdver klarldggas innan planen antas.

Vidare behéver en bedomning av stabilitetsforhéllandena goras for hela planomradet, dvs
det behover tydliggoras/kompletteras med bedomningar av stabilitetsforhallandena dven
for de befintliga bostdderna och naturomradena. Bedomningen behéver goras bade for
dagens forhallanden och de forhallanden som planen medger/framtida forhéllande.
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SGI noterar att for byggrétterna A och D gors i beddmningen att omradena har
tillfredsstillande stabilitet och vill darfor stilla fragan vad en detaljerad
stabilitetsutredning pa dessa byggritter fyller for syfte?

Kommentar:

Se kommentar till Linsstyrelsen under rubrik Geoteknik.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

6. Kultur & Fritid

Forvaltningen har inga synpunkter pa forslaget men nagra forslag pa fortydliganden
angdende varsamhetsbestimmelsen for den B-klassade byggnaden samt beskrivningen av
kulturmiljon i planbeskrivningen.

Kommentar:
Plankarta och planbeskrivningen revideras och kompletteras enligt yttranden.

7. Miljo & Halsoskyddsavdelningen
Har synpunkter angdende dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten, fororenade
omréaden och trafikbullerfragor.

Gillande dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten anser avdelningen att frégan
behover utredas mer. Det ar viktigt att redan nu ta reda pa forutsittningarna for héllbar
dagvattenhantering for detaljplaneomrédet. Den utredning som tittar pa floden har gjorts
utifrén 5-arsregn, foreslagen skyfallshantering pekar pa att det i ett vidare arbete ar viktigt
att detaljplaneomradet hojdsatts sa att byggnader inte tar skada vid extrem nederbord upp
till minst ett klimatanpassat 20-arsregn. Miljo och Hélsoskydd anser att en utredning
géllande skyfallshantering bor utga ifran ett klimatanpassat 100-arsregn.

Det framgér inte fran plankartan var omraden for ytliga rinnvégar och omraden med
funktion som naturlig avledning och férdrdjning ligger. Miljo & Hélsoskydd anser att det
ar viktigt att f4 med dessa omraden pa plankartan sé att de inte bebyggs dé det finns risk
for instingda omraden. Vidare ar det viktigt att 4ven titta pa detta ur ett storre
flodesperspektiv.

Gillande fragan om markfororeningar anser avdelningen att det behdver genomforas
provtagning av pesticider pa jordbruksmark inom omradet (Kyvik 1:9 och 1:119>3 norra
del som Gvervégas att bebyggas). Detta for att se om halterna av pesticider &r olédmplig for
den tdnka markanvandningen och om det behdvs en efterbehandlingsétgird, som
sanering.

Gillande trafikbullerfragor delar avdelningen beddmning att trafikbuller inom
detaljplaneomrédet omradet inte &r ett problem men upplyser om att transporttrafik som
normalt uppkommer under byggfasen behdver undersdkas och en plan tas fram med syfte
att minimera risk for buller for befintliga bostdder under byggfasen.

Kommentar:

Detaljplanen innebdr till cirka 90% en bekrdftelse av befintliga byggritter. Dessa
byggrditters placering kan detaljplanen inte paverka. Nya byggrdtter har
foreslagits utifrdn tidigare genomford dagvattenutredning och hdnsyn har tagits
till ytliga rinnvégar och instingda omrdden i den omfattning som varit méjlig.
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Omraden for ytliga rinnvédgar och omrdaden med funktion som naturlig avledning
och fordrojning har sdkerstdllts dels genom allmdn plats, natur, och dels genom
begrdnsning av markens utnyttjiande (prickmark och korsmark) samt bestimmelse
om markens anordnande. Detaljplanen skyddar dven dessa omrdde genom utokad
marklovplikt for atgdrder som kan forsdmra markens genomsldpplighet i syfte att
bibehdlla nuvarande fordrojande funktion for dagvatten. Omrdde dir dessa
egenskapsbestimmelser gdller framgdr av plankartan.

Samhdllsbyggnadskontoret bedomer inte att eventuell historisk anvindning av
pesticider pad aktuell jordbruksmark utgor skdl for provtagning. I den kontinuerliga
nationella miljoévervakningen av vixtskyddsmedel i miljon provtas ytvatten,
grundvatten och sediment. Mdanga vdxtskyddsmedel foljer vattnets vig och
koncentrationen blir med tiden ldgre i den besprutade dkermarken. Aktuell
jordbruksmark har inte brukats rationellt pd flera dar och det bedoms inte rimligt
att vixtskyddsmedel dterfinns i nivder dver riktvérden for bostadsdndamal.

Transporttrafik under byggfasen dr en fraga som inte kan hanteras inom ramen for
detaljplanen. Fastighetsdgare/exploatoren ansvarar for att inte overskrida tilldtna
riktvdrden under byggtiden.

8. Teknik
Forvaltningen ar positiv till forslaget och instimmer med stadsbyggnadskontorets
avvigningar och bedomningar.

Ovriga

9. E.ON Energidistribution AB
Konstaterar att omradet inte beror sitt koncessionsomrade for elnét och tar dirmed inte
stéllning till planforslaget.

10. Ellevio AB
Har flera ledningar och nétstationer bl. a. tva luftledningar, en lagspanningsluftledning
och en hogspanningsluftledning, som berors av planforslaget.

Lagspanningsluftledningen kommer att markforldggas i ett pdgaende projekt. Gallande
hogspanningsluftledningen utreds mojligheten att markforldgga. For att sékerstélla att
ingen byggnad hamnar for néra hgspanningsluftledningen behdver den métas in och
redovisas i plankartan, plankartan kan behéva kompletteras med l-omrade for
luftledningen pa kvartersmark.

Ingen byggnad far placeras inom 5 meter fran en nétstation, detta uppfylls for det véstra
E-omrédet i plankarta 2 men vi uppfattar det som att detta inte uppfylls for det Gstra E-
omréadet inom samma plankarta.

Inom kvartersmarken behover vara ledningar, som inte forser den egna fastigheten, ges
planstod med u-omréade. u-omrade ska vara 4 meter brett med ledningen i mitten. Vid
underhall och reparation kan vi behdva ta oss in med lastbil vilket innebér att byggnader
eller andra anldggningar inte far stinga inne ledningarna eller nétstationerna.
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Kommentar:

Plankartan revideras enligt synpunkterna. U-omrdden har lagts till i plankartan
enligt princip nedan.

Ett u-omrdde i plan ger en tydlig rdttighet for underjordisk ledning men innebdr
samtidigt en inskrdnkning i hur fastigheten kan bebyggas. Vid inforande av u-
omrdden pd plankartan har det ddarfor gjorts en avvigning mellan kostnaden att
fhytta ledningar, befintliga servitut och rittigheter samt risk for inskrdnkning i den
privata fastigheten. Om kraftledningen ligger i fastighetsgrdns behévs inte u-
omrdde eftersom detaljplanen reglerar att byggnader inte far placeras ndrmare
grdns dn 2,0 meter.

Plankartan har dndrats, genom justering av byggrditts placering, sd att
hogspdnningsluftledningen inte riskerar att hamna ndra en byggnad.

Sakagare
Totalt har 57 sakigare bestdende av fastighetsigare och vagféreningar

lAmnat synpunkter. En del av synpunkterna ar aterkommande. Dessa har

sammanstallts och kommenterat nedan:

Minsta storlek pa fastisheten och méjlighet till avstyckning

Flertalet fastighetsdgare motsitter sig planforslagets krav om att fastighet maste uppga till
en storlek om minst 2 000 kvm. De anser att kravet &r ordttvist och slar hart mot enskilda

fastighetségare. Motiveringar som fastighetségare tar upp &r bl. a.:

Det finns ménga fastigheter ddr mindre avstyckningar &r fullt mdjliga utan att
natur och luftighet foréndras. Det finns stora grasmatteytor dér det enkelt kan
byggas fastigheter.

Detta avviker fran omkringliggande fastigheter och upplevs som en omotiverad
sarbehandling och avsteg fran likabehandlingsprincipen. Méanga fastigheter med
en storlek pa ca 800 kvm bebyggs idag i Kullavik.

Storlek pa fastigheter borde beddmas 1 varje enskilt fall av de sakkunniga
tjinstemdnnen utifran forutsittningarna som finns i omradet.

Det kinns ocksa orimligt att det var godként for de som i ett tidigare skede valt
att stycka av sina fastigheter medan de som valt att inte gora det nu inte far
samma mdjlighet.

Storre fastigheter leder ocksa till ett hogre pris i ett omrdde som redan idag ar
mycket segregerat.

Under ménga ars tid har man pa Plan & Bygg talat om stora tomter pa en yta av
1300 - 1500 kvm. Det ar en idag mycket stor yta pa tomter niar man talar om
fortétning 1 villaomréden. Den dr dérfér mycket mer relevant och med denna
storlek kan en varsam fortdtning uppnas.

Kyvik-Ekekullen ar ett mycket populidrt omrade och som planen anger sé ar
intresset for ny lokalisering for bostadshus stort. De senaste &ren har
exploateringen i omradet intensifierats och ett flertal nya, mindre fastigheter har
bildats for uppforande av bostadshus.

Det finns flera fordelar med att tillata en 6kad bebyggelse i omridet. En framtida

avstyckning bidrar till 6kat antal boenden som i sin tur innebér bland annat 6kad
sdkerhet och trygghet for de som bor hér da det ror sig fler boenden i omradet.
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For kommunen innebér fler tillkommande fastigheter &ven 6kade skatteintékter,
fler anslutningsavgifter till kommunalt VA samt en béttre ekonomi for
detaljplanens genomforande.

e Givet den hoga efterfragan pa boende i omradet och prisutvecklingen de senaste
aren sé skulle nuvarande planforslag (att inte kunna stycka av) innebéra en stor
ekonomisk forlust for den enskilda fastighetséigaren. Den skadan méste forstés
kompenseras av kommunen om planen antas, med en saddan kraftig inskrankning i
dgande och med en omotiverad brist pa likabehandling i jimf{orelse med andra
likstdllda fastighetsédgare.

Eftersom laget dr mycket attraktivt och méanga letar boende i omradet har flertal
fastighetségare haft langtgdende planer pa att stycka av delar av fastigheter for att ett nytt
bostadshus ska kunna uppforas pa den avstyckade fastigheten. Nagra av dem har redan
betalat och ordnat VA-anslutningar till de tilltdnkta tomterna.

Det framfors ocksa att i planforslaget har olika fastigheter med samma tomtareal och
disposition getts olika minsta tomtstorlek. Hur motiverar kommunen den olika
behandlingen, undrar fastighetsdgarna.

Ett antal fastighetsdgare papekar att i tjansteskrivelsen daterad 2017-08-24 framgéar
foljande” Vid lokalisering av omraden for nya enbostadshus bor utgdngspunkten vara att
tomtareor inte ska vara mindre dn 2000 kvm.” och konstaterar att 2000 kvm &r inte ett
skall krav utan ett bor krav. Darav skall fastighetsdgare med goda markf{orutsittningar
som understiger 2000 kvm kunna ges mojlighet till byggritt.

De anser ocksa att kommunen inte har fort fram négra fordelar med orimligt stora tomter i
just detta omrade utifran det allménnas intresse utan motiverar, att det blir ett luftigt
omrade men utan att ange pa vilket sétt en luftighet ar av gladje for “nagon” i just detta
omrade.

Kommunens mél med foreslagen detaljplan, verkar enligt fastighetségarens mening, ha
varit att minimera antalet ’byggrétter” snarare &n att se vilka mdjligheter som finns att
nyttja marken pé ett indamalsenligt sétt for bade befintliga och nytillkommande
fastighetségare. PBL, i detta fall 2 kap. 2 §.

Kommentar:

Detaljplaneforslaget har tagits fram i syfte att bekrdfta befintlig bebyggelse samt
komplettera med nya byggrditter i enlighet med godkdnt planprogram. Resultatet
blir en varsam komplettering som dr vil anpassad till befintlig bebyggelsestruktur
och som stdller smd krav pd fordndring av befintlig infrastruktur. Enligt
genomford undersékning av miljépdaverkan innebdr foreslagen detaljplan inte
ndgon betydande miljopdaverkan vilket dr positivt.

Det dr ett kommunalt stdllningstagande att planldgga omrddet i enlighet med det
forslag som redovisas i planprogrammet. Kommunens ansvar for
samhdllsplanering generellt och bostadsforsorjning specifikt dr langtgdende.
Planering maste ske hdllbart och strategiskt. Det kan hos fastighetsdgarna finnas
en forvdntan om att exploatera sin fastighet med ytterligare bostadsbebyggelse,
men det dr kommunens ansvar och rdtt att besluta om ldmplig markanvindning.
Detaljplaneforslaget dr kommunens bedémning av vad som dr ldmpligt.
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Naturmark med enskilt huvudmannaskap
Flera fastighetséigare motsétter sig planforslaget dér delar av deras fastigheter foreslas bli

allmén platsmark — Natur med enskilt huvudmannaskap. Som skél mot planforslaget
uppges bland annat att det foreslagna naturomradet vetter mot en privat sida av tomten,
att det redan finns etablerat samarbete kring skotsel av naturmark, att det inte finns
intresse hos samfallighetsforeningen att betala for markens héga varde, att ingang till
naturmark via en foreslagen naturremsa inte dr anpassat till terrangférhallanden pa platsen
och att en privat och solig sida av tomten péverkas negativt. Det befaras att planen inte
kommer att genomforas gillande allméan platsmark Natur och blir ett hinder for bade
utveckling och omhéndertagande av naturmarken i friga. Marken blir 14st i detaljplanen
utan ersittning till fastighetsdgarna. Delar av den foreslagna naturmarken saknar helt
betydelse sett utifran ett allmént intresse och nir det giller syftet att sikerstilla
allménhetens tillgang till naturmark att rora sig i. Genomforandet skulle innebéara
omfattande ingrepp i den privata forfogande- och dganderitten utan att ge positiva bidrag
till den gemensamma miljon, framfors det i yttrandena.

Flera berorda fastighetsdgare anser att det dr ett béttre alternativ att hela eller delar av den
foreslagna naturmarken blir kvartersmark i stillet och betecknas som prickad mark. Detta
forhindrar bebyggelse, kinslan av luftighet i omrédet bevaras, bergets bevarande
garanteras samtidigt som marken bibehalls inom fastigheter. For det fall kommunen
vidhaller sitt stdllningstagande om Naturmark s begér fastighetsdgarna att naturomradet
begrinsas i sin storlek.

Viagforeningar i omradet motsétter sig ocksa till detta och anser att detaljplanen inte bor
fastsla nagot annat som allmén platsmark dn det som idag ligger inom befintligt
anlaggningsbeslut.

Kommentar:

Planforslaget har dndrats och marken som dr avsett for allmdn plats — Natur har
begrdnsats till det virdefulla och populdra grona omrddet som ligger centralt
inom planomrddet.

Ovrig mark med virdefull natur planliggs som kvartersmark for bostadsindamdl
med en begrdnsning av markens utnyttjande (prickmark) och bestimmelse om
markens anordnande samt utokad marklovplikt for dtgdrder som kan forsdmra
markens genomsldpplighet. Syftet med regleringen dr att bibehdlla naturvirden
samt omrdden for ytliga rinnvdgar, instingda omrdden.

Bevara natur

Ett antal fastighetsdgare har framfort synpunkter pa att natur- och rekreationsperspektivet
behover beaktas bittre i planforslaget. De menar att vissa av de nya byggrétterna inte ér
lampliga med hénsyn till natur- och rekreationsvérden.

En fastighetségare anser att all bebyggelse mellan Kéllbackevédgen och Norra
Kyviksvigen ses som ett enormt ingrepp i den vackra naturen som har varit ett
kénnetecken for detta omréde. En annan fastighetsdgare menar att den tilltdnkta
byggritten, 2a (omrade B enligt planbeskrivning) inte ska bebyggas da ar marken
vilbesokt av fagel- och djurarter som finns i omgivningen.
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Byggritt 2e (omrade D enligt planbeskrivning) mellan Norra Kyviksvdgen och
Kaéllbackevégen papekas ocksa av en fastighetsdgare som oldmplig d& den saknar
tillfartsvag och &r placerad i ett mycket populédrt promenad- och motionstrak. Detta anses
inte stimma med utredarnas ambitioner att bevara stora ssmmanhéngande gronomraden
enligt personen.

Liangs Kaéllbackevégen finns enligt en fastighetségare ett antal ekar varav nagra ar mycket
stora, gamla, och skyddsviarda. De bidrar stort till omradets karaktir och bor, liksom
stenmuren, bevaras.

Kommentar:
Se kommentar till Linsstyrelsen under rubriken Naturmiljo.

Vagar och stigar
Flera fastighetsdgare papekar brister i vagnétet i olika stille och anser att det dr angeldget
att vidta forbattringsatgarder.

Kaéllbackevégen anlades med kullersten pd 1890-talet som vég fram till gdrden pé
Kallebacken. Trafiken bestod da av hést och vagn och &nnu mindre och léttare fordon,
och gick endast till garden. Sedan dess har vagens strackning dndrats nagot och forlangts,
och det har gradvis tillkommit trafik till fastigheter norr om garden. Dagens trafik till de
tillkomna fastigheterna med (persontransporter, tunga servicefordon och en mangd
leveranser for hushéll och ny-/tillbyggen har gett en paverkan i form av séttningar pa
fastigheten Kyvik 1:186, uppger fastighetséigaren. Dessutom har trafiken under &ren
breddat vigen mot sodra sidan, och ligger nu till stor del pa fastigheten Kyvik 1:186.
Sarskilt tydligt ér detta i nittiograderskurvan vid fastighetens véstra gréns, vilket dven
framgar tydligt av illustrationen.

Kaéllbackevégen ér redan idag smal, kurvig med stora problem med den nuvarande
trafiken och direkt olamplig att belasta med ett okat trafikflode.

Kallbackevégen bor anpassas for att mojliggora en bredare vig eller en annan justering av
vigen om behov uppstéar. P4 lantméteriets befintliga kartor finns vigmark inritad (S 1:51)
som mojliggor en forbindelse fran omradets norddstra horn till Norra
Kyviksviagen/Kullaviks Korshamnsvég. Detta dr en lamplig anslutning som kan nyttjas.
Fastigheten Kyvik 1:74 ska medges tillfart soderifran via Kéllbackevigen, mellan de tva
nya foreslagna fastigheterna inom Kyvik 1:119. Harvid kan en riktig gata iordningstéllas
med godkénd tillgédnglighet for bland annat raddningstjdnst och renhéllningsfordon varvid
dagens mycket prelimindra och enkla vagstriacka pa Kyvik 1:51 bor tas bort.

Fastighetsdgaren till Kyvik 1:141 saknar beskrivning om hur man ténker sig tidigare
foreslagna anslutning mellan Kéllbackevégen och Norra Kyviksvéigen (genom dammen).
Aven om tillkommande bebyggelse pa Killbackeviigen innebir viss dkad trafikméingd s&
hoppas fastighetsidgaren dndé att man véljer att bevara den gamla grusvidgen och den
vackra glidntan i stillet for att bygga anslutning mot Norra Kyviksvégen.

Befintlig Norra Kyviksvdgen med avsaknad av enhetlig bredd, viglinjer etc, bor utredas
av Vigverket enligt 56§ Anldggningslagen innan projektering och beslut om ny
detaljplan. GC végar till skolan och handikappanpassning av trafikmiljon &r inte utford,
uppger fastighetsidgaren till Kyvik 1:199.

Detaljplan for bostader inom Norra Kyvik- och Ekekullsomradet i Kullavik, Kungsbacka kommun
Samradsredogorelse

12 (30)
2022-08-22



Det ifragasitts av de boende hur det sdkerstills att tillrdcklig vagbredd finns f6r
utryckningsfordon, da inte kommunen har huvudmannaskapet. Om informationen om
vilka atgirder som behovs inte finns, vem ska da driva fragan? Ska en plan laggas dver
omréadet behdver detta vara utrett och detaljuppstyrt med matt pa minsta vigbredd och
viandmgjligheter da vandplaner saknas i princip inom hela planomradet.

Bockekulleviagen dr en mycket charmig liten vég in till de bostadshus som finns dér idag.
Vigen idag dr smal, med en skarp kurva med dalig sikt, olycksdrabbad, stora bilar kan
inte vinda och moétesmojligheter saknas. Det dr mérkligt att kommunen inte har tagit
nagon kontakt med vigforeningen i samrad eller i forebyggande syfte dd manga vigar i
anslutning till de kommande byggnationerna paverkas och behdvs atgérdas innan
byggnation. Vigens standard gor att det inte dr ldmpligt att bygga i omradet innan végen
atgiardas. Kommunen lagger hela ansvaret pa vagforeningen och tillika boende 1 omradet
att sjilva iordningstélla/fixa Bockekullevéigen, men de boende undrar med vilka pengar
som végens standard ska forbéttras. Detta vinder sig de boende starkt emot och funderar
pa om kommunens tillvigagéangsitt att lata de boende 16sa véigfragan ar korrekt.

De boende i fastighet Kyvik 4:126 inkom med en motion till viagféreningen i ar 2022 dér
de péapekar att de utanfor sig har en mycket farlig végsituation. De papekar att det ér
standiga moéten, att det dr for hdga hastigheter och att det ar osdkert.

Den planerade GC vigen mellan Norra Ekekullsvdgen och Norra Kyviksvagen ligger pa
privat mark. Markégaren har bestdmt att stinga tilltrdde vilket fastighetsigare till Kyvik
4:127 tillstryker.

Fastighetsdgaren till Kyvik 1:188 anser att det dr en jattebra idé att fixa till den lilla
smitvigen mellan Norra Kyviksvidgen och Norra Ekekullsvigen och ha den under
samfillighetens kontroll, om det gir. Betongtrappan mellan Vistra Ekekullsvégen och
Norra Kyviksvigen dr véldigt viktig for att knyta ihop Ekekullen och Korshamnsomréadet,
sé det hade varit bra om man kunde ge den nagon officiellt skyddad status.

Géangvig mellan Norra Kyviksvédgen och Vistra Ekekullsvigen bor behdllas och finnas i
plan. Gangvéag mellan Vistra Ekekullsviagen via Natur till Sydvastra Ekekullsvigen bor
finnas i plan.

Det framkom pa motet att kommunen inte har tagit nagon kontakt med vagforeningen i
samrad eller i forebyggande syfte med anledning av planirendet. Det ar méarkligt da
manga vagar i anslutning till de kommande byggnationerna paverkas och behover
atgirdas innan byggnation. De boende funderar om kommunens tillvigagéngsétt att lata
dem sjélva losa vigfragan for att kommunen vill planldgga en byggnation som kréver
atgirder innan byggnation ér korrekt. Detta vander sig fastighetsdgarna starkt emot.

Kommentar:

Detaljplanen medger fd nya byggrdtter. Enligt den genomforda trafikutredningen i
samband med planprogrammet (AFRY, 2020-06-17) dr kapaciteten i korsningarna
som ansluter till statligt véiigndt idag god och bedéms vara fortsatt god dven 2040
med den tillkommande exploatering av 12 enbostadshus som foreslds.

Ny bebyggelse kan placeras sd att angoring kan ske direkt fran befintligt vigndit.
Det blir dirmed inte aktuellt att anldgga ndgra nya véigar inom allmdn plats i
planomrddet. Déiremot kan det bli aktuellt att utfora forbdttringsdtgdrder pd
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befintliga viigar for att oka trafiksdkerheten och tillgdngligheten. Detaljplanen goér
det mojligt att anldgga ett antal nya métesplatser och vindplatser samt breddning
av vdagbanan i vissa kurvor.

Befintliga vigar inom det aktuella planomradet dr enskilda och ingar i tvd
gemensamhetsanldggningar, Kyvik ga:16 och ga:17 som forvaltas av Kyviks
samfillighetsforening respektive Ekekullens samfdllighetsforening. Det dr upp till
de berérda samfillighetsforeningarna att ta stéillning till om och ndr de vill utfora
forbdttringsdtgdrder for befintliga vigar.

Back/Dagvatten
Flera fastighetséigare papekar att det redan idag forekommer hoga vattenfléden och
Oversvimningar inom omradet och undrar hur dagvatten hanteras i detaljplaneforslaget.

Fastighetsdgarna till Kyvik 1:143 &r oerhort oroliga for backen och dess vattenfloden da
det redan nu mérks ett okat vattenflode och undrar hur de ska kunna skydda sig i
framtiden mot Gversvamning och skador. De anser att det inte framgar fran plankartan hur
dagvattnet skall omhédndertagas fran varje bostad. Inga fordréjningsdammar eller
fordrojningsmagasin finns inlagda. Varje fastighet har dagvatten och det méste redovisas
hur kommunen hanterar och tar ansvar for detta.

Fastighet Kyvik 4:37 grénsar till &ngsmark dér det rinner en bick, delvis pé fastigheten
och delvis pé dngsmarken. Dagvatten fran fastighet Kyvik 4:37 och en del andra
fastigheter uppstroms backen mynnar i backen. Detta har fastighetsdgaren fatt belagt vid
kontakt med kommunens Samhéllsbyggnad under det gangna éret. Vid kraftiga regn leder
detta till att backen och kringliggande avrinning i form av diken utmed dngsmarken samt
del av nérliggande tradgard 6versvimmas. Fastighetens dagvattenavrinning éversvaimmas
vid dessa tillféllen och kan inte ta hand om dagvatten pé ett rimligt sétt. Detta har
fastighetsdgaren dokumenterat, 6versant till tjainstemén pa Samhillsbyggnad samt dven
haft telefonsamtal om vid ett par tillfdllen. Agar- och frimst ansvarsforhallanden gillande
dagvattenanslutning till biacken é&r inte fullstéindigt utrett. Da detaljplanen gors for att
tillata ett utvidgat byggande inom omradet dir det idag finns fastigheter som Kungsbacka
kommun givit tillatelse att ansluta sig till den ndmnda backens dagvattenflode, finns det
med andra ord en risk” for att ytterligare floden skulle kunna tillforas. S& kommer, enligt
uppgift fran Samhéllsbyggnad, att ske med nya fastigheter som kommer att byggas i
nédrheten av Sandlyckans Daghem, men utanfor den beskrivna detaljplanen.
Fastighetsdgaren har inte fatt ndgot besked fran Kungsbacka Kommun pa sin forfradgan
angaende ansvarsforhallanden med avseende pa dagvattentillforsel till bicken. Biacken
slammar igen och varken Kyviks Samfilliga vagforening eller Kungsbacka Kommun vill
kdnna ansvar for backen. Genom att ge tillstand till anslutning av mer dagvatten, gors
ansvarsfridgan mer komplicerad. Inga nya tillstind bor ges till anslutning av dagvatten till
backen och dess floden, vilket bor beaktas i samband med att detaljplanen ska fastldggas.
Dagens floden ar redan hoga vid hiftiga regn. Ansvarsfragan for en igenslammad béack
bor ocksé utredas, kanske i samband med att detaljplanen fastlaggs.

I utredningar kan ldsas att den norra delen av omradet ar en del av det utpekade
dagvattenstraket med ytliga rannilar. Detta stimde for 12 ar sedan. Kommunen anlade
dagvattenledningar som gick under Brannefjéllsvigen och sedan mynnade ut i biacken vid
norra Kyviksvégen. De rdnnilar och vatten som togs sig igenom fastighet Kyvik 4:262
tidigare, existerar inte lingre och omradet dr numera helt torrt.
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Under flera ar har fastigheten Spéarhaga 2:37 haft stora problem med dversvamningar.
Ytterligare paverkan i form av byggnation pa Kyvik 4:126 kommer leda till ett
forvarrande. Enligt dagvattenutredningen (s.15) ska man inte bygga sa att det har en
negativ paverkan pé lagpunkter. Utover detta dr kapacitetsberdkningen pa D 225 BTG
inte korrekt utrdknad i och med byggnationen som kommer att ske pa Sparhaga 2:125.
Kyvik 4:126 kan komma att paverkas av en ny byggnation och terringanpassning &ar
kuperad och sprickfylld granit som har massor av naturliga utrymmen for dagvatten och
kan saledes behalla mycket av regnet som kommer ymnigt i den hér delen av
Kungsbacka.

Det uppges i ett yttrande att det har aldrig tidigare varit problem med dversvdmning.
Sedan fastigheterna KYVIK 4:130, 4:105 och 4:104 bebyggts har problemet med
dagvatten dkat. Numera &r det vanligt med 6versvimning nere vid N Kyviksvigen vid
ihallande regn.

Kommentar:

1 samband med planprogrammet har en dagvattenutredning tagits fram (Tyréns,
2019-01-18) som omfattar inventering och redovisning av omrddets befintliga
dagvattenhantering och identifierar instingda omrdden och ytliga rinnvdigar. 1
arbetet med detaljplanen har forutsdttningarna for dagvattenhanteringen studerats
ytterligare, och da sdrskilt med fokus pad de 12 nya byggrdtterna som detaljplanen
mojliggor for. Resultatet har sammanfattats och redovisas i planbeskrivningen.
Detaljplanen virnar viktiga strdk for skyfalls- och dagvattenhantering och den
ytterligare bebyggelse som detaljplanen méjliggor dr placerad med hansyn till
detta. Detaljplanen medger enbart 12 nya byggrdtter for enbostadshus vilket ger
marginell effekt pd dagvattenfloden i omrddet. Det bedoms dérfor finnas goda
forutsdttningar for att folja Kungsbacka Dagvatten policy- och riktlinjer.

Ekonomiska konsekvenser

Flera fastighetsdgare undrar vilka ekonomiska konsekvenser en omklassificering till
”allmén plats, natur” enligt forslaget skulle innebara for enskilda fastighetsdgare. Pé sidan
34 1 detaljplaneforslaget kan man lésa foljande: fastigheter som ska uppléta
allméanplatsmark till gemensamhetsanldggningar har ratt till erséttning for intrdnget som
detta medfor. Ersattningen ska betalas av fastigheterna som &r deldgare i
gemensamhetsanldggningen. Eftersom det &r vi fastighetségare som ér anslutna och
deldagare i samhaéllsforeningen skulle detta medfora visentligt 6kade kostnader for alla oss
medlemmar. Det star vidare att denna mark ska kunna upplatas till
gemensamhetsanldggningar. Ska vigforeningarna kopa in denna mark till marknadspris
for denna stora yta? Ar samtliga medlemmar inforstidda i detta och den tillhérande

kostnaden? Dessutom far vi tomtdgare som bistatt mot vér vilja med mark vara med och
betala till oss sjdlva genom vart andelstal. Foéreningarna ska dessutom bekosta skotsel for
dessa ytor.

Vidare menar vissa fastighetségare att det inte ar bra id¢ att gronomréden ska inldsas och
forvaltas av vagforeningen.
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Kommentar:

Planforslaget har dndrats och marken som dr avsett for allmdn plats — Natur har
begrdnsats till det mest virdefulla och populdra grona omrddet som ligger centralt
inom planomradet.

Kors- och prickmarkerad yta
Flertal fastighetsdgare ar kritiska till att stora delar av sina fastigheter ar korsmarkerade

(vilket betyder att enbart komplementbyggnader far uppforas inom den ytan). De anser att
detta &r ett stort ingrepp och paverkar negativt mdjligheten att utnyttja fastigheten.

Fastighetsdgaren till Kyvik 1:143 undrar hur den korsmarkerade ytan har bestdmts och
om den dr inlagd efter fastighetens véstra grins. Det &r inte dér kulverten/béckfaran gér
idag utan gar langre vasterut (hdnvisning till Bild 1). Detta ingrepp dér uppskattningsvis
mellan 500-600 kvm tomtmark "tagits bort" paverkar fastigheten negativt. Ett av
bostadshusen pa fastigheten ligger till storre del pé korsmarkerad mark. Hur ska detta hus
bli planenligt? Den korsmarkerade ytan ska minskas, begér fastighetsédgaren.

Fastighetsdgaren till Kyvik 4:76 onskar inte ha prickad mark utanfér garage och
"grasmattan" som vetter mot Ekekullsvéigen. Pa del av denna yta planerar de for ett
framtida behov en mindre maskinhall for att kunna hantera de maskiner, verktyg och
material som behovs for att skota parken.

Avstyckning av tvd byggritter om 2000 kvm vardera dr mojlig med det aktuella forslaget,
men de foreslagna egenskapsgrinserna gor att den luftiga kvarterskaraktéren paverkas da
fastigheten till storsta del forsétts med prick- och kryssmark. Fastighetsédgare till Kyvik
1:167 bedomer att landskapet och karaktéren pa Sydvéstra Ekekullsvdgen kan bibehallas
om foreslagen detaljplan tillater tva nya byggratter dar placeringen r friare.

En stor del av fastigheten Kyvik 4:262, mer 4n 3000 kvm, har prickats vilket innebar att
den inte far bebyggas. Detta vander sig fastighetsdgaren bestimt emot dé fastighetsdgaren
1januari i ar limnade in en ansdkan till byggnadsndmnden om foérhandsbesked i syfte att
uppfora ett bostadshus pa denna del av fastigheten. Nagon motivering till att undanta
denna del av fastigheten finns inte angiven i planen.

Fastighetsdgaren till Kyvik 4:126 undrar varfor delar av byggritt &r kryssmarkerad. Dar
finns inga naturvarden. Fastighetsdgaren vill att kryssmarkeringen i planforslaget ska tas
bort pé den tilltinkta avstyckade delen av fastigheten och eventuellt behallas runt
dammen som skall tillhora stamfastigheten.

Kommentar:

Syftet med prickmark dr att reglera placering av byggnader och pa sd sdtt skydda
vattenytor och dammar samt mark som har héga naturvirden eller avsett for ytliga
rinnvdgar och instingda omrdden som finns inom kvartersmark. Grdnserna utgdr
fran gronstrukturen i planprogrammet samt befintlig strandlinje enligt
grundkartan.

Syftet med korsmark dr att reglera bebyggandets omfattning i syfte att sikerstdlla
omrddets smdskalighet och karaktdr. Vidare syfiar bestimmelsen att skydda mark
som har visst naturvirde men inte dr ldmplig att regleras som allmdn plats —
Natur. Grdnserna utgdr fran gronstrukturen i planprogrammet samt befintliga
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markforhdllanden enligt grundkartan. Inom korsmark far komplementbyggnader
uppforas.

Exploateringsgrad

Ett antal fastighetségare har framfor onskemal att kunna bebygga sina fastigheter i storre
omfattning &n vad planforslaget medger. Nagra onskar dven fortydligande till hur
exploateringsgraden ska tolkas och om mojlighet att ha fler byggnader pa fastigheten.

Kommentar:

Detaljplanens syfte dr att bekrdfta befintlig anvindning av marken samt
mdjliggora for nya byggrditter for enbostadshus i enlighet med planprogrammet for
Norra Kyvik- och Ekekullsomrddet. Det dr detta som detaljplanen reglerar.
Detaljplanen reglerar inte antalet byggnader inom en fastighet utan endast hur
stor andel av fastigheten som fdr bebyggas.

Den tilldtna exploateringsgraden som detaljplanen foresldar utgdr frdn respektive
fastighets storlek och dr ddrfor differentierad inom omrddet. En storre fastighet far
bebygga en mindre andel av sin fastighet och en mindre fastighet fdar bebygga en
storre andel. Resultatet blir en forhdllandevis enhetlig bebyggelse utifrdn storlek
pd byggnader.

Minsta taklutning fér ny- och tillbyggnader

Négra fastighetsdgare motsétter sig bestimmelsen om minsta taklutning och anser att
detta bor justeras sa att byggritterna fér likvérdig taklutning som omgivande bebyggelse
vilka idag ar helt platta. De menar att det dr svart att se vilka skdl som motiverar generell
bestammelse for all kvartersmark om att minsta takvinkel for ny- och tillbyggnad ska
vara 15 grader.

Kommentar:

Detaljplanen foresldr en generds nockhdjd. Genom att kombinera denna
bestdmmelse med en minsta taklutning paverkas byggnadshdjden och ddrmed
upplevelsen av byggnadens hojd. Kommunen bedomer att det dr lampligt att
reglera en minsta taklutning pd detta sdtt.

Samradsmoétets genomfdrande

Ett antal fastighetsdgare anser att samradet inte skedde pa ett korrekt sdtt. Information om
ett digitalt mote var informativt och bra, det framgar nér motet ska vara och det finns en
QR-kod si att det ska ga latt. Det star dock inget om att man maste foranmadla sig till
motet. Nar fastighetsdgaren skulle ansluta till motet i lite god tid sa kommer det upp pa
hemsidan att man méste foranmaila. Den informationen borde statt pa kallelsen.

Utskicket medforde 5-7 dagars tidsfrist for att f& mojlighet att delta pé ett digitalt
samradsmote. For kort framforhallning anser fastighetsdgarna. Ett digitalt samradsméte
utesluter personer som inte har tillgéng till dator, framfor allt dldre fastighetséigare som
kénner sig diskriminerade. Ytligt med information pd kommunhuset samt att bara ett
exemplar fanns tillgénglig pé plats. Det bor finnas mdjlighet att ta med sig forslaget hem
for att 1dsa i lugn och ro.

Négra fastighetsdgare dr ocksa kritiska till kallelsen for samradsmotet som skulle ske
digitalt den 6:e april 17:30 och 19:00. De fick kallelsen fredagen den forste april dvs fem
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dagar innan samradet skulle ske. Samrad &r en lagstadgad process ddr allmidnheten ges
mojlighet till insyn och paverkan, vilket enligt fastighetségaren medvetet har begrinsats
av kommunen genom kort framférhallning till métet. De anser ocksa att
samradsledningen har misslyckats med foljande ataganden:

e ] god tid ge information om sin projektidé och inbjuda till samrad

e Anstringa sig ordentligt for att komma i kontakt med dem som antas bli berérda
av planerad anldggning!

e Anpassa métestid och motesform!

e Vara 6ppen for en diskussion kring sin projektidé samt virdera och beakta lokala
synpunkter — inte presentera ett fardigt forslag!

e Noga reflektera 6ver genomfort samrad och upprittad samrédsredogorelse!

e Vil fungerande samrad kan ocksa ségas minska risken for tidskrdvande
kompletteringar och dverklaganden.

Kommentar:

Samrad av detaljplaneforslaget har skett i enlighet med plan- och bygglagen.
Samradet dr en mojlighet for de som anser sig berérda av detaljplanen samt
myndigheter och organisationer att limna synpunkter pd kommunens forslag. Det
finns inte ndgot krav pad att kommunen ska hdlla samrddsmdéten.

Utbver ovanstaende har det framférts synpunkter och fragor som roér
enstaka fastighetsagare. Dessa har sammanstallt nedan.

1. Kyviks Samfallighetsférenings styrelse
Har framfort synpunkter pa:

e Naturmark med enskilt huvudmannaskap
Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

12. Ekekullsvagens vagfoérening
Har framfort synpunkter pa:

e Naturmark med enskilt huvudmannaskap
Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

13. Agare till fastigheten Kyvik 1:47

Onskar att den hér fastigheten undantas frén detaljplanen eftersom den tilltdnkta
bebyggelsen ligger langt ifrdn deras fastighet och inte har ndgot med de att gora. Det
finns fler fastigheter (1:148-153) som ligger ndrmare ovan nimnda bebyggelse men som
oforklarligt nu undantas.

Fastighetsdgare har dven framfort synpunkter pé:
e Bevara naturen
Kommentar:

Detaljplanens avgrdnsning har faststdllts enligt planens syfte och utgdr frdn
grinser till ovriga gillande detaljplaner i omrade.

Ovriga punkter har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.
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14. Agare till fastigheten Kyvik 1:51 (2)
Ifragasatter att del av fastighetens enskilda lott ligger utanfor planomradet samt att det
bara tillats komplementbyggnader pa fastigheten.

Fastighetsdgaren vill att:

e Hela lott 2 ingér i planforslaget

e Hela lott 2 ges markanvidndning ”Bostadsdndamal”
e Byggritt for ett bostadshus medges

e Kryssmarkering reduceras

Hanvisar till likabehandlingsprincipen bade vad géller byggritt samt avstand till
intilliggande béack/dike.

Dessutom vill dgaren att planomradet utokas till att omfatta Kyvik 1:130 med syfte att
tillskapa en byggrétt for bostadsdndamal.

Framfor ocksa att 6ver lott 2 leder tva dldre servitut for tillfartsvégar till
grannfastigheterna Kyvik 1:74 och 1:83 fran Norra Kyviksvigen.

Fastighetsdgare har dven framfort synpunkter pé:
e  Vigar och stigar
Kommentar:

Detaljplanens avgrinsning har faststdllts enligt planens syfte och utgdr frdan
granser till ovriga gdllande detaljplaner i omrade.

Det dr ett kommunalt stdllningstagande att planligga omrddet i enlighet med det
forslag som redovisas i planprogrammet. Kommunens ansvar for
samhdllsplanering generellt och bostadsforsorjning specifikt dr langtgdende.
Planering maste ske hdllbart och strategiskt. Det kan hos fastighetsdgarna finnas
en forvdntan om att exploatera sin fastighet med ytterligare bostadsbebyggelse,
men det dr kommunens ansvar och rdtt att besluta om ldmplig markanvindning.
Detaljplaneforsiaget dr kommunens bedomning av vad som dr ldmpligt.

Information om servitut noteras.
Ovriga punkter har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

15. Agare till fastigheten Kyvik 1:119
Har framfort synpunkter pa:

e Exploateringsgrad
e  Vigar och stigar
e Ekonomiska konsekvenser

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

16. Agare till fastigheten Kyvik 1:139
Har framfort synpunkter pa:

e Samradsmoétets genomforande
e Minsta storlek pé fastigheten och mojlighet till avstyckning
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e Exploateringsgrad
Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

17. Agare till fastigheten Kyvik 1:143

Pépekar att idag finns tva separata bostadshus och tvé separata garage inom fastigheten
och undrar hur detta hanteras i planen. Dessutom undrar dgarna om de anldggningar,
byggnader mm som idag finns pa fastigheten kommer dven efter detaljplanens antagande
vara tilldtna och om de i hdndelse av skada kan ateruppbyggas till sin ddvarande
utformning.

Det finns servitut berdrande fastighet Kyvik 1:39, 1:40, 1:143 och 1:144.

En mycket stor del av fastighet 1:39 belastas med servitut om att fastigheten ej far
bebyggas utan att marken skall bevaras i sitt naturliga skick (se Bilaga 4a och 4b). Vi
kréver att detta omrade markeras i detaljplanen med servitutmarkering och ej far
bebyggas med nagonting. Gronmarkering borde da vara lampligt dd man med dagens
regler kan bebygga en punktmarkerad mark med ex attefallshus.

Pé illustrationskartan ser det ut som att Bockekullevédgen har forsetts med en véndplan i
sin nordligaste del. I sjdlva verket ar det ocksa ett servitut som belastar 1:39 till fordel for
1:144 och 1:143 i form av parkeringsplatser {se bilaga 3). Det borde vél ocks& markeras
pa detaljplanekartan.

Efter genomgéng av underlag till planprogram ser vi att man péapekat att det finns
jétteslide i omradet norr om fastighet 1:144 och pé fastighet 1:39 (forlingningen av
Bockekullevigen). Det finns ocksé inne pa fastighet 1:144. Detta uppkom efter det att
vatten och avlopp nedlagts i gatan/omradet. Detta bor saneras da kostnaden bara 6kar och
risken att den sprids ocksé okar. Denna kostnad ska inte vi fastighetsdgare, markégare
eller vigforening sta for utan borde belasta entreprendren som utfort arbetet med
kontaminerade maskiner.

I planbeskrivningen sid 33 star foljande "Inom fastigheten Kyvik 1:7 finns ett potentiellt
riskblock i sldnten mot fastigheten Kyvik 1:143 (hinvisning till Bild 1). Det
rekommenderas att forstarkningsatgirder i form av ingjutna bergbultar utfors, for att
forhindra att blocket rasar ner. Agaren till Kyvik 1:7 ansvarar och bekostar atgérden,
vilken ska vara utford innan detaljplanen antas." Fastighetségaren till Kyvik 1:143 undrar
hur det sékerstills att atgirden utfors och ifragasitter om fastighetsdgaren till Kyvik 1:7
ens vet om det.

Fastighetsdgare har dven framfort synpunkter pa:

e Bick/Dagvatten

e Minsta storlek pé fastigheten och mojlighet till avstyckning
e Kors- och prickmarkerad yta

e Exploateringsgrad

Kommentar:

Befintliga byggnader och anldggningar kommer vara planenliga. Avsikten och
inneborden av olika bestimmelse dr beskrivet i planbeskrivningen under avsnittet
Beskrivning av planbestimmelser.
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Information om servitut och Jitteslide noteras.

Fastighetsdgarna till Kyvik 1:7 dr informerade om riskblocket. Blocket ligger
stabilt i nuldget och forstirkning gors i huvudsyfte att forhindra forsamring av
stabilitets-forhdllandena genom att motverka att blocket ror sig ytterligare.

Ovriga punkter har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

18. Agare till fastigheten Kyvik 1:167

Menar att omrade 2a (omréde B enligt planbeskrivningen &r vy frén deras altan och vill

inte att den bebyggas.

Fastighetsdgare har dven framfort synpunkter pa:

e Vigar och stigar
e Kors- och prickmarkerad yta

Kommentar:

Det dr ett kommunalt stillningstagande att planligga omradet i enlighet med det
forslag som redovisas i planprogrammet. Kommunens ansvar for
samhdllsplanering generellt och bostadsforsorjning specifikt dr langtgdende.
Planering mdste ske hallbart och strategiskt. Det kan hos fastighetsdgarna finnas
en forvdntan om att exploatera sin fastighet med ytterligare bostadsbebyggelse,
men det dr kommunens ansvar och rdtt att besluta om ldmplig markanvdndning.
Detaljplaneforslaget dr kommunens bedomning av vad som dr ldmpligt.

Ovriga punkter har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

19. Agare till fastigheten Kyvik 1:186
Har framfort synpunkter pa:

e Vigar och stigar
Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

20.Agare till fastigheten Kyvik 4:17
Har framfort synpunkter pa:

e Naturmark med enskilt huvudmannaskap
Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

21. Agare till fastigheten Kyvik 4:51
Har ldamnat samma skrivelse som dgaren till fastigheten Kyvik 4:17

22.Agare till fastigheten Kyvik 4:37
Har framfort synpunkter pa:

e Bick/Dagvatten
e Bevara natur

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.
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23.Agare till fastigheten Kyvik 4:56
Har framfort synpunkter pa:

e Naturmark med enskilt huvudmannaskap
e Minsta storlek pa fastigheten och mojlighet till avstyckning

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

24.Agare till fastigheten Kyvik 4:109
Har framfort synpunkter pa:

e Naturomradet pa privat mark
e Ekonomiska konsekvenser

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

25.Agare till fastigheten Kyvik 4:75
Har ldamnat samma skrivelse som dgaren till fastigheten Kyvik 4:109

26.Agare till fastigheten Kyvik 4:76
Har framfort synpunkter pa:

e Kors- och prickmarkerad yta
e Naturmark med enskilt huvudmannaskap
e Ekonomiska konsekvenser

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

27.Agare till fastigheten Kyvik 4:89
Har framfort synpunkter pa:

e Minsta taklutning f6r ny- och tillbyggnader
e Naturmark med enskilt huvudmannaskap
e Minsta storlek pé fastigheten och mojlighet till avstyckning

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

28.Agare till fastigheten Kyvik 4:93
Har framfort synpunkter pa:

e Minsta storlek pa fastigheten och mojlighet till avstyckning
e Exploateringsgrad

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

29.Agare till fastigheten Kyvik 4:104
Har framfort synpunkter pa:

e Minsta storlek pé fastigheten och mojlighet till avstyckning
Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

30.Agare till fastigheten Kyvik 4:95

Anser att det dr olampligt att ge en byggritt pa Kyvik 4:126 som ligger mitt emot
personens fastighet. Som skél uppges bland annat att exploateringen befaras skapa
olédgenheter for grannfastigheten i form av forlorat utsikt och ljusstérning sévél i hus som
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tradgardens kvéllar. Utdver detta anser personen att exploatering av den hir tomten
strider mot flera av de 7 principer som anges i planprogrammet.

Kommentar:

Det dr ett kommunalt stdllningstagande att planligga omrddet i enlighet med det
forslag som redovisas i planprogrammet. Kommunens ansvar for
samhdllsplanering generellt och bostadsforsorjning specifikt dr ldngtgdende.
Planering mdste ske hdllbart och strategiskt. Det kan hos fastighetsdgarna finnas
en forvdntan om att exploatera sin fastighet med ytterligare bostadsbebyggelse,
men det dr kommunens ansvar och rdtt att besluta om ldmplig markanvindning.
Detaljplaneforslaget dr kommunens bedomning av vad som dr ldmpligt.

31. Agare till fastigheten Kyvik 4:127
Har framfort synpunkter pa:

Minsta storlek pé fastigheten och mdjlighet till avstyckning
Vigar och stigar

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

32.Agare till fastigheten Kyvik 4:150
Har framfort synpunkter pa:

Minsta storlek pé fastigheten och mdjlighet till avstyckning
Naturmark med enskilt huvudmannaskap

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

33.Agare till fastigheten Kyvik 4:151
Har framfort synpunkter pa:

Exploateringsgrad

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

34.Agare till fastigheten Kyvik 4:165

Anser att planforslaget i sin helhet dr mycket ordttvist och slar hart mot enskilda
fastighetségare. Dessutom anser fastighetséigaren att processen inte har skett i samrad
eller enligt de foreskrifter som finns att ta hdnsyn till inlimnade skrivelser. De menar att
svara att- skalet till planprocessen 4r att slécka liggande forhandsbesked ér inte ett
acceptabelt skal.

Har dven framfort synpunkter pa:

Minsta storlek pa fastigheten och mojlighet till avstyckning
Kommentar:

Syfte med detaljplanen dr att bekrdfta befintlig anvindning av marken, mojliggora
for nya byggritter for enbostadshus samt att definiera omrdden for natur och
rekreation, vigar och vid behov oppna dagvattenanliggningar i enlighet med
planprogrammet fér Norra Kyvik- och Ekekullsomrddet som godkdndes av
kommunstyrelsen i februari 202 1. Planprocessen sker enligt plan- och bygglagen
vilket ger mdjlighet att ldmna synpunkter vid tva tillfillen (samrdd och
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granskning). Synpunkterna samlas och vigas mot varandra samt mot allmdnna
intressen.

Ovriga punkter har kommenterats i bérjan av avsnittet under respektive rubriker.

35.Agare till fastigheten Kyvik 4:167
Har framfort synpunkter pa:

e Minsta storlek pé fastigheten och mojlighet till avstyckning
e Kors- och prickmarkerad yta
e Minsta taklutning for ny- och tillbyggnader

Dessutom papekar fastighetsdgaren att Lansstyrelsen och Kungsbacka kommun Milj6 &
Halsoskydd har godként for igenfyllnad av en av dammarna inom fastigheten. Med denna
anledning anser dgaren att det inte bor finnas nadgon begrinsning for att kunna avstycka
fastigheten till tre tomter.

Kommentar:

Dammar och smadvatten inom planomrddet dr viktiga for omrddets vattenbalans
och bidrar till att skydda bebyggelsen mot hoga floden och éversvimningar. De
bidrar dven till att ge forutsdttningar for biologisk mangfald. Det har ddrfor inforts
planbestimmelser i planen for att sikerstdlla att dessa virde bevaras. Detta dr en
av flera faktorer som avgor lampligheten och omfattningen av exploatering inom
en fastighet.

Ovriga punkter har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

36.Agare till fastigheten Kyvik 4:171
Har framfort synpunkter pa:

e Naturmark med enskilt huvudmannaskap
Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

37.Agare till fastigheten Kyvik 4:199
Har framfort synpunkter pa:

e Vigar och stigar
Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

38.Agare till fastigheten Kyvik 4:246
Har framfort synpunkter pa:

e Bevara Natur
Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

39.Agare till fastigheten Kyvik 4:258
Minsta storlek pé fastigheten och mdjlighet till avstyckning

40.Agare till fastigheten Kyvik 4:262
Har framfort synpunkter pa:

e Samradsmoétets genomforande
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e Naturmark med enskilt huvudmannaskap

e Ekonomiska konsekvenser

e Minsta storlek pa fastigheten och mojlighet till avstyckning
e Bick/Dagvatten

e Kors- och prickmarkerad yta

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

41. Agare till fastigheten Kyvik 4:263
Har framfort synpunkter pa:

e Samradsmotets genomforande

e Naturmark med enskilt huvudmannaskap

e Ekonomiska konsekvenser

e Minsta storlek pé fastigheten och mojlighet till avstyckning

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

Dessutom har fastighetsigare 1dmnat samma skrivelse som dgare till fastigheten Kyvik
4:262 (1)

42.Agare till fastigheten Kyvik 4:266
Lamnat samma skrivelse som dgare till fastigheten Kyvik Samma som 4:262 (1)

43.Agare till fastigheten Kyvik 4:126
Har framfort synpunkter pa:

e Minsta storlek pé fastigheten och mojlighet till avstyckning
e Exploateringsgrad
e Kors- och prickmarkerad yta

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

Dessutom har fastighetsdgare lamnat samma skrivelse som dgare till fastigheten Kyvik
4:262 (1)

44 Agare till fastigheten Kyvik 1:9
Har framfort synpunkter pa:

e Bick/Dagvatten
e Minsta storlek pé fastigheten och mojlighet till avstyckning
e Kors- och prickmarkerad yta

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

45.Agare till fastigheten Kyvik 1:12
Har framfort synpunkter pa:

e Vigar och stigar
e Bevara natur

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.
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46.Agare till fastigheten Kyvik 1:19
Har framfort synpunkter pa:

e Minsta storlek pa fastigheten och mojlighet till avstyckning
Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

47.Agare till fastigheten Kyvik 1:39

Foreslagen hojd pa byggnadsverk med en hogsta nockhdjd pé 9 meter skall kompletteras
med en detalj som redovisar hur takvinkel och nockhdjd skall berdknas, pa dels plana
tomter och pa sluttningstomter med en suterrdngvaning.

Slutligen anser vi att genomforandetiden pé detaljplanen, med 15 ar skall minskas till 5
alternativt max 10 ar, for att det skall finnas mojligheter med mindre detaljplanedndringar
i Kyviksomrédet, i takt med kommande forédndringar i vart samhélle. Forédndringar kan
beréra bade kommunala som privata intressen.

Fastighetsdgare har dven framfort synpunkter pé:

e Minsta storlek pé fastigheten och mojlighet till avstyckning
e Minsta taklutning for ny- och tillbyggnader

Kommentar:

Avsikten med och inneborden av olika bestimmelse dr beskrivet i
planbeskrivningen under avsnittet Beskrivning av planbestdmmelser.

Ovriga punkter har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

48.Agare till fastigheten Kyvik 1:40

Informerar att det véixer mycket parksliden pa den tomten och undrar hur kommunen gor
med den. Personen onskar att den inte tar sig in pa sina tomter nar man borjar grava i
den.

Kommentar:
Informationen noteras och vidarebefordras till den ansvariga pd kommunen.

49.Agare till fastigheten Kyvik 1:42
Har framfort synpunkter pa:

e Bevara naturen
e Vigar och stigar

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

50.Agare till fastigheten Kyvik 1:188
Har framfort synpunkter pa:

e Bevara natur
e Vigar och stigar

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.
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51. Agare till fastigheten Kyvik 3:39

Menar att dtervinningsstationen &r underdimensionerad och undrar om det finns planer pa
att se till att kdrlen toms oftare nu nér inte langre papper och glas hdmtas vid fastigheterna
som tidigare som del av avfallshdmtning.

Fram for dven synpunkter pa kollektivtrafik i orten och menar att det 4r viktigt om det
kan kénnas attraktivt att ta bussen ocksa de forsta hallplatserna i Kullavik in till Gbg. Idag
kostar da resan till Géteborgs centrum 70kr fran Kullavik (Zon B), 35kr fran Snipen (Zon
A). Stor skillnad som medfor mycket lokaltrafik och behov av pendelparkering.

Kommentar:
Informationen noteras och vidarebefordras till den ansvariga pd kommunen.

52.Agare till fastigheten Kyvik 4:25 & 4:176
Har tidigare lamnat synpunkter pa planprogrammet, daterad ”Kullavik 2020-11-06" och

upplever inte att kommunen har tagit nagon hansyn eller visat forstaelse for dessa.
Vidare framfort fastighetsdgare synpunkter pa:

e Minsta storlek pa fastigheten och mojlighet till avstyckning
e Naturmark med enskilt huvudmannaskap

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

53.Agare till fastigheten Kyvik 4:28

Undrar vad som ér skillnaden mellan att bygga tre enbostadshus om 180-200 m2 vardera
pé tre olika avstyckade tomter och tillsammans 600 m? byggnadsarea med att bebygga
den nuvarande enda tomten med en byggnad a 600 m?.

Anser att den foreslagna géng och cykelvidg mellan Norra Ekekullsvigen och Norra
Kyviksviagen samt den foreslagna gatan i slutet av Norra Ekekullsvégen ér inritad pa sin
privata mark och ska éndras till kvartersmark med bostadséndamal. Detsamma géller den
inritade gra gatan frén dnden pa Norra Ekekullsvégen upp till fastigheterna Kyvik 4:148
och Kyvik 4:77.

Fastighetsdgare har dven framfort synpunkter pa:

e Bevara natur

e Minsta storlek pa fastigheten och mojlighet till avstyckning
e Naturmark med enskilt huvudmannaskap

e Bick/Dagvatten

Kommentar:

Gang och cykelvig mellan Norra Ekekullsvigen och Norra Kyviksvdgen dndras till
kvartersmark med bostadsdndamadl.

Gatan i slutet av Norra Ekekullsvigen och gatan fran dnden pda Norra
Ekekullsvigen upp till fastigheterna Kyvik 4:148 och Kyvik 4:77 bedéms
nodviandiga for att angora grannfastigheterna. Dessa vigomraden bekrdftas ocksd
av gemensamhetsanliggning ga:17, som forvaltas av Ekekullens
samfillighetsforening.
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Ovriga punkter har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

54.Agare till fastigheten Kyvik 4:30
Har framfort synpunkter pa:

e Minsta storlek pa fastigheten och mojlighet till avstyckning
e Exploateringsgrad

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

55.Agare till fastigheten Kyvik 4:35
Har framfort synpunkter pa:

e Minsta storlek pé fastigheten och mojlighet till avstyckning
e Naturmark med enskilt huvudmannaskap

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

56.Agare till fastigheten Kyvik 4:70
Har framfort synpunkter pa:

e Naturmark med enskilt huvudmannaskap
Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

57.Agare till fastigheten Kyvik 4:83

Kvartersmarksgriansen i det norddstra hornet ér pa plankartan sa snivt dragen att den &r

inne pa planmark dar det idag finns en husgrund och dar det ar fullt mojligt att bygga. Jag

skulle vilja att gransen justeras.
Har dven framfort synpunkter pa:
e Minsta storlek pa fastigheten och mojlighet till avstyckning
Kommentar:

Planforslaget har dndrats och marken som dr avsett for allmdn plats — Natur har
begrdnsats till det virdefulla och populdra grona omrddet som ligger centralt
inom planomrddet.

Ovriga punkter har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

58.Agare till fastigheten Kyvik 4:84
Har framfort synpunkter pa:

e Minsta storlek pa fastigheten och mojlighet till avstyckning
Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

59.Agare till fastigheten Kyvik 4:87
Har framfort synpunkter pa:

e Naturmark med enskilt huvudmannaskap

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.
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60. Agare till fastigheten Kyvik 4:92
Har framfort synpunkter pa:

e Minsta storlek pa fastigheten och mojlighet till avstyckning
Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

61. Agare till fastigheten Kyvik 4:94
Har framfort synpunkter pa:

e Minsta storlek pa fastigheten och mojlighet till avstyckning
e Bick/Dagvatten

e Vigar och stigar

e Naturmark med enskilt huvudmannaskap

e Samradsmoétets genomforande

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

62.Agare till fastigheten Kyvik 4:105
Har framfort synpunkter pa:

e Naturmark med enskilt huvudmannaskap
Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

63.Agare till fastigheten Kyvik 4:112
Undrar om fastighet Kyvik 4:112 ingér i detaljplanen.

Kommentar:
Fastigheten Kyvik 4:112 ingdr inte i detaljplanen

64.Agare till fastigheten Kyvik 4:124
Har framfort synpunkter pa:

e Vigar och stigar
Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

65.Agare till fastigheten Kyvik 4:166
Vill ej ha nagot nytt anléggningsbeslut och ny forrittning i Ekekullens vigforening. Att

genomforandetiden skall vara Max 10 ar sa att det finns mdjlighet till
detaljplanedndringar i takt med att samhaéllet fordndras.

Kommentar:

I planbeskrivningen under avsnittet Genomférandebeskrivning dr det beskrivet hur
detaljplanen dr tdnkt att genomféras. Ddr redovisas de organisatoriska,
fastighetsrdttsliga, tekniska och ekonomiska dtgdrder som behévs for att
dstadkomma ett samordnat och dndamdlsenligt genomforande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen har ingen sjdlvstindig rdttsverkan utan fungerar som
vdgledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgdr istdllet av plankartan och planbestidmmelserna.

Den foreslagna genomforandetiden pa 15 ar bedoms vara rimlig utifrdn
detaljplanens syfte och platsens forutsdttningar.
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66.

Agare till fastigheten Kyvik 4:169

Har framfort synpunkter pa:

Béck/Dagvatten

Dessa har kommenterats i borjan av avsnittet under respektive rubriker.

67.Agare till fastigheten Kyvik 4:254
Godkénner forslag till detaljplan i dess nuvarande utforande.

Andringar

Kontoret bedomer att det med foljande éndringar &r l&mpligt att ga vidare med forslaget.

Marken som é&r avsett for allmén plats — Natur minskas till att bara omfatta det
vérdefulla och populéra grona omradet som ligger centralt inom planomrédet.
Ovrig mark med virdefull natur planliggs som kvartersmark for bostadsindamal
med en begransning av markens utnyttjande (prickmark) och bestimmelse om
markens anordnande samt utokad marklovplikt for atgérder som kan forsdmra
markens genomslapplighet. I samband med detta revideras dven bestimmelser
om fastighetsstorlek och utnyttjandegrad.

Omrédet ldngs backen foreslas ha kommunalt huvudmanskap.

Allmén plats - GC inom fastigheten Kyvik 4:28 dvergér till kvartersmark med
bostadsdndaméal och med bestdimmelse om att marken inte far forses med
byggnad (prickmark).

u-omradenas omfattning och placering revideras.

Varsamhetsbestimmelsen for den B-klassade byggnaden inom fastigheten Kyvik
1:144 fortydligas och kompletteras

Grénsen mellan allménplatsmark — Natur och kvartersmark med bostadsandamal
inom véstra delen av fastigheten Kyvik 1:119 revideras med hénsyn till
fornldmningar i omradet

Ny bestdmmelse infors pa plankartan inom omradet med vérdefull natur om att
trdd och buskar endast fér tas bort om de &r sjuka eller utgor en sdkerhetsrisk
Nya bestdmmelser infors pa plankartan for att sékerstélla hantering av riskblock
inom sddra delen av fastigheten Kyvik 1:7 inom planomradet.

Det fortydligas pé plankartan vilka bestimmelser som avgrinsas av sekundéra
egenskapsgranser.

Plankartan kompletteras med teckenforklaring till grundkartan, aktualitetsdatum
for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer i grundkartan,
koordinatsystem i plan resp. hojd och skalan vid olika utskriftsformat.

Utover dessa har mindre fortydligande och kompletteringar gjorts i planhandlingar.
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