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TILLKANNAGIVANDE / BEVIS
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§ 49
Forandring av arendelista

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner férandring av arendelista.

Sammanfattning av arendet
Ordfdérande Thure Sandén (M) anmaler att arende nr 22. VALLDA-BACKA 1:48, utgar fran dagens
sammantréde:

Vidare anmaéler ordféranden (M) att foljande arende tillkommer:

Anmalan av ordférandebeslut — Overklagande av Lénsstyrelsen i Hallands lan beslut den 9 februari
2022 i drende nr 403-5676-2020, avseende negativt forhandsbesked for lokalisering av
enbostadshus pé fastigheten Kyvik 5:225. Arendet behandlas efter drende nr 30. Anmélan av
ordférandebeslut — Overklagande av lansstyrelsens beslut 2022-01-31 i arende nr 403-5269-21 om
negativt forhandsbesked avseende lokalisering av ett enbostadshus pa fastigheten Kyvik 4:35.

Under arende nr 5. Information fran forvaltningen, tillkommer foljande informationspunkter som
behandlas som punkter:

g) Rapport om personuppgiftsincident i ByggR, 2022-02-22, dnr BN 2022-000522
h) Rapport om personuppgiftsincident i Outlook, 2022-02-23, dnr BN 2022-000501

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnamnden kan godkanna forandring av
arendelistan, och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

§ 50
Anmalan om jav

Beslut
Byggnadsndmnden noterar anmélan om jav till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Ordforande Thure Sandén (M) upplyser om att det i forsta hand ar den javige sjalv som ska
tillkannage jav pa namndens sammantréaden.

Thomas Lindqvist (L) anmaler jav i arende nr 24. Slaps-Hogas 1:34.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan notera anmalan om jav och finner
att byggnadsnamnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§51

Medgivande till praktikanternas néarvaro vid dagens sammantrade
Dnr BN 2022-000480

Beslut
Byggnadsnamnden medger Bulgun Petersson och Karin Bogeldv, praktikanter pa bygg- och
miljoforvaltningen att nérvara vid dagens sammantrade.

Sammanfattning av arendet
En namnds sammantrade ska hallas inom stangda dorrar i arenden som avser myndighetsutovning
mot enskilda, enligt 6 kap. 25 § kommunallagen.

Utover den ovannamnda i kommunallagen, kan det férekomma fraga om narvarorétt for
praktikanter eller ndgon representant for en viss kategori av brukare som 6nskar se hur namnden
fungerar under ett visst sammantréde eller vid behandlingen av ett visst drende.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnamnden kan medge Bulgun Petersson och
Karin Bogelov, praktikanter pa bygg- och miljéforvaltningen att nérvara vid dagens sammantrade,
och finner att byggnadsnamnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§52

Information fran férvaltningen

Beslut
Byggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet
Forvaltningen informerar byggnadsndmnden om foljande:

a) Hur forvaltningen for Service arbetar med att bygga klimatsmarta och energieffektiva hus
b) Information om resultatet fran dataskyddsombudets granskning aret 2021

c) Genomgang om liten avvikelse

d) Status bygglov februari 2022

e) Information fran presidieavstamning den 14 februari 2022 (Information lamnades i skriftig
form)

f) Covid-19 status pa forvaltningen
g) Rapport om personuppgiftsincident i ByggR, 2022-02-22, dnr BN 2022-000522
h) Rapport om personuppgiftsincident i Outlook, 2022-02-23, dnr BN 2022-000501

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan notera informationen till
protokollet och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

§ 57

Rad- och Riktlinjer for gestaltning av bostader och férskola inom

Stockalid 1:4 och 1:39i Asa
Dnr BN 2022-000047

Beslut
Byggnadsnamnden bordlagger arendet till ndstkommande sammantréde.
Beskrivning av arendet

Plan- och bygglagen, PBL (2010:900) ger 6vergripande riktlinjer for en byggnads lokalisering,
utformning och utseende.

Byggnadsnamnden har vidare i uppgift att verka for en god och estetiskt tilltalande stads- och
landskapsmiljé i hela Kungsbacka kommun. I uppgiften ingar att varna om befintliga kvaliteter och
utveckla nya arkitektoniska varden.

For att underlatta for fastighetsagare har forvaltningen i samrad med exploatorer genom aren tagit
fram Rad och riktlinjer for flera av kommunens grupphusomraden,

Rad och riktlinjer finns hittills framtagna for:
e Bjorkris, kv B, K, I,J, M, N, O
e Johan Oscars véag 5-27, Frillesas
e Kv Tallbacken, Vicka
e Kv Banvallen, Kullavik
o Lerkil
e Sintorps Angar
e Smekalles Ang, Kolla
e Vallda Heberg
e To6l6 Angar I och Il
e Kollakv. 1-6
e Sandlyckan kv. Gardshusen och Skorstenshusen

Rad och Riktlinjer ingar i Byggnadsnamndens informationsarbete och ar en service for att
underlatta bygglovshanteringen i omraden med sammanhallen gestaltning. Genom att folja Rad och
riktlinjer far de sokanden en snabbare och enklare bygglovshantering. For atgarder som beskrivs
kan man vara saker pa att fa bygglov om atgarderna utfors i enlighet med folderns rad och stammer
med planen.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

Forslaget har utarbetats av arkitekterna Linnea Blixt, Amanda Leo och Fredrik Bergqvist pa
Arkitekterna Krook & Tjader AB tillsammans med byggnadsforvaltningens gestaltningsansvariga
arkitekt Hanna Vilhelmsson.

| arbetsgruppen har dven Christer Kilersjo och Mats Niklasson fran EKSTA Bostads AB samt Jonas
Friis-Liby fran Nordr medverkat.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-02-10, § 59

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-01-21

Rad- och Riktlinjer for gestaltning av bostader och forskola inom Stockalid 1:4 och 1:39, 2022-02-
17

Forslag till beslut pd sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar att drendet bordlaggs till ndstkommande sammantréade.

Beslutsgang

Ordfaérande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, arbetsutskottets forslag

respektive eget yrkande om bordl&ggning. Ordféranden (M) prévar inledningsvis om drendet ska
avgoras idag eller bordlaggas och finner att byggnadsnamnden beslutar att bordlagga drendet.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljéférvaltningen

Samhallsbyggnadskontoret-planavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

§ 58

Svar pa Lansstyrelsens remiss 6ver Program for raddningstjanst vid

utslapp av radioaktiva @mnen
Dnr BN 2021-004650

Beslut
Byggnadsnamnden antar forvaltningens yttrande daterat 2022-01-27 och éverlamnar det som sitt
svar till kommunstyrelsen.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har bett samtliga ndmnder i Kungsbacka kommun att ta del av Lénsstyrelsens
forslag pa program for Raddningstjansten vid utslapp av radioaktiva amnen. Byggnadsnamnden har
tagit del av forslaget och har inga synpunkter pa programmet.

Yttrandet ska vara kommunstyrelsen tillhanda senast den 4 mars 2022.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-02-10, § 60

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-01-27
Forvaltningens yttrande 2022-01-27
Foljebrev fran kommunstyrelsen, 2021-12-22
Begéran om yttrande, 2021-12-22

Program for Raddningstjansten, 2022-01-27
Missiv for program, 2022-01-27

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

8§59

Samrad av detaljplan for bostader och verksamheter inom fastighet

Notegang 2:207 m.fl. i Saro
Dnr BN 2019-00044

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner samradshandlingen.

Med beaktande av den undersokning som vidtagits i &rendet godkanner byggnadsnamnden
samhéllsbyggnadskontorets bedomning om att nu foreslagen detaljplan inte medfor nagon
miljopaverkan som kan anses vara betydande.

Byggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadskontoret att genomfora samrad for detaljplan for
bostader och verksamheter inom fastighet N6tegang 2:207 m fl i Saro.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndamnden gav 2020-05-14 8137 samhéallsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta forslag
till detaljplan for bostader pa fastigheterna Notegang 2:207, Notegang 2:219 samt No6tegang 2:75 i
Saro.

Planomradet utgors av éppen angs- och jordbruksmark, uppgar till cirka 6 hektar och &gs till storsta
delen av Skanska. | fastighetens norra del finns en naturlig sdnka dér det &r lampligt att anldgga ett
storre dagvattenmagasin. Enligt 6verenskommelse mellan Skanska och tidigare fastighetsagare ska
tva tomter for privatbyggnation inga i planarbetet. Kullaviks reningsverk ar nu utbyggt liksom
dagvattenledningar norr om omradet vilket ar en forutsattning for byggnation pa fastigheten.

Omradet ligger inom utvecklingsomrade i kommunens 6versiktsplan (OP06), strax sdder om Sar
centrum.

Planforslaget innebar en majlighet att bygga vidare pa den befintliga smahusbebyggelsen men
ocksa komplettera med mojlighet for kedjehus och flerfamiljshus. Den planerade bebyggelsen
bestar av en tredjedel hyresratter. Detaljplanen uppfyller mélet i 6versiktsplanen OP06, om att ha en
aktiv samhéllsplanering i S&rd i syfte att successivt bygga ut ortens infrastruktur och planera for nya
bostader, och verksamheter.

Under planarbetes gang har planomradet utokats med fastighet Notegang 2:153 for verksamhet.
Omradet har planerats for drygt 60 bostader.

Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersokning av miljépaverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 8 och Miljobalken 6 kap. 11 8. Vid undersékningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en miljobedomning med
sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-02-10, § 62

Samhallsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2022-01-28
Planhandling bestaende av plankarta, illustrationsplan och planbeskrivning, 2022-01-28
Undersokning av miljopaverkan 2021-11-19

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Samhallsbyggnadskontoret - planavdelningen

Exploatorerna

13 (57)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

860

SODERCENTRUM 8, 9 och 10, — Bygglov for

nybyggnad av flerbostadshus
Dnr BN 2021-003248, BN 2021-003260, BN 2021-003261

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar bygglov samt mark lov for nybyggnad av flerbostadshus for
Sddercentrum 8, 9 och 10.

Lovet upphor att galla om dtgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhéjden for byggnaderna far inte understiga +3,0
Kontrollansvarig for atgarden ar Jonas Corneliusson.

Avgiften for beslutet for S6dercentrum 8 ar 75 600 kronor. Av detta kostar bygglovet 32 400
kronor och byggskedet 43 200 kronor.

Observerar att eventuell utstakning och lageskontroll inte & med i ovanstaende belopp.

Avgiften ar utréknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméaktige 2020-09-08 § 97.

Avgiften for beslutet for S6dercentrum 9 &r 75 600 kronor. Av detta kostar bygglovet 32 400
kronor och byggskedet 43 200 kronor.

Observerar att eventuell utstakning och lageskontroll inte & med i ovanstaende belopp.

Avgiften ar utréknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméaktige 2020-09-08 § 97.

Avgiften for beslutet Sodercentrum 10 ar 75 600 kronor. Av detta kostar bygglovet 32 400 kronor
och byggskedet 43 200 kronor.

Observerar att eventuell utstakning och lageskontroll inte & med i ovanstaende belopp.

Avgiften ar utrdknad efter Taxa for Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullmaktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar
Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsnamnden.

Dessutom maste overklagandetiden ha I6pt ut. Den raknas fyra veckor fran att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes Tidningar.

Om atgarden paborijas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphéavas om det
Overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakégare.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgard inom ett
omrade med detaljplan, om dtgarden stammer med detaljplanen.

Forvaltningen bedomer att anskan stammer med detaljplan och uppfyller kraven enligt PBL 9 kap.
30 § punkt 4 da byggnaderna ar lampligt utformade och placerade med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Forslaget stammer val Gverens enligt det uppréttade planprogram som godkéndes av
Kommunstyrelsen 2014-06-17 §138

Forvaltningen beddémer att bebyggelsen gestaltas med en samtida och stadsméssig karaktar. Den
nya bebyggelsen samspelar véal med befintlig bebyggelse.

Vidare bedomer forvaltningen att atgarden inte innebar en sadan betydande olagenhet som avses i
PBL 2 kap 9 §.

Bygglov ska darfor beviljas.
Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut dverklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill éverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsnamnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lan, som
provar det dverklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som Gverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Gverklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for dverklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far gérna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Sodercentrum 8 har en bruttoarea om 6 590 m2

Kvarteret bestéar av 81 lagenheter i varierande storlekar fran ett rum och kok till fyra rum och kok
som ar fordelade enligt foljande: 34 ettor, 27 tvaor, 14 treor och 6 fyror.

Lokaler i bottenvaningen for verksamheter med en byggnadsarea om 698 m?2

Fasaderna ar utforda i bade liggande och stdende trapanel. De Iaga husen har en sockel i staende
panel som skiljer sig mot fasaden i liggande panel. Den hoga huskroppen har tra dven in pa garden.

Sodercentrum 9 har en bruttoarea om totalt 8 577 m?

Kvarteret bestar av 123 lagenheter i varierande storlekar fran ett rum och kak till fyra rum och kok
som ar fordelade enligt foljande: 44 ettor, 47 tvaor, 26 treor och 6 fyror.

| kvarteret finns ocksa ett BMSS boende bestaende av 12 lagenheter med 2 rum och kok samt
tillndrande lokaler for verksamheten.

Fasaderna utfors i gulbeige tegel
Cykelférrad pa innergard 20 m2 revidering inkom 2022-02-09
Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

Sodercentrum 10 har en bruttoarea om totalt 8 262 m?

Kvarteret bestar av 140 lagenheter i varierande storlekar fran ett rum och kak till fyra rum och kok
som &r fordelade enligt foljande: 61 ettor, 46 tvaor.27 treor och 6 fyror samt lokaler for
verksamheter med en byggnadsarea om 258 m?2

Cykelforrad pa innergard 20 m2 revidering inkom 2022-02-09

Fasaderna ar utforda i bade liggande trapanel och sléta betongelement med enkel monsterrelief som
malas vita.

Teknikutrymmena &r placerade inom takfallet och far ett estetiskt fint uttryck och smaélter val in i
stadsmiljon.

Beslutsunderlag
Sodercentrum 8

Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-02-10, § 65

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-02-09
Brandsskyddsbeskrivning inkom till férvaltningen 2021-12-22
Brandritning inkom till férvaltningen 2021-12-22

Fasadritning dster, vaster inkom till férvaltningen 2021-12-22
Fasadritning norr, séder inkom till forvaltningen 2021-12-22
Situationsplan inkom till férvaltningen 2021-12-22

Planritningar plan 10 entréplan - plan 16 inkom till férvaltningen 2021-12-22
Tekniska forvaltningens yttrande inkom till férvaltningen 2021-12-16
Sektionsritningar inkom till férvaltningen 2021-12-07
Parkeringsutredning inkom till férvaltningen 2021-12-07
Tillganglighetsutlatande inkom till forvaltningen 2021-11-23 och 2021-12-07
Trafikbullerutredning inkom till forvaltningen 2021-12-07
Akustikbeskrivning inkom till forvaltningen 2021-12-07
Dagsljusrapport inkom till forvaltningen 2021-12-07
Nybyggnadskarta inkom till férvaltningen 2021-12-07

Takplan inkom till férvaltningen 2021-12-07
Lagenhetssammanstélining inkom till forvaltningen 2021-12-07
Illustration Principfasad inkom till forvaltningen 2021-12-07
Illustrationer inkom till forvaltningen 2021-12-07

Uppgift om material och kuldr inkom till férvaltningen 2021-12-07
Sammanstélining BTA inkom till forvaltningen 2021-12-07

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

Sammanstélining BIA + LOA inkom till forvaltningen 2021-12-07

Miljo & Halsoskydds yttrande inkom till férvaltningen 2021-11-18

Miljo & Halsoskydds tillaggsyttrande inkom till forvaltningen 2021-11-22
Ansokan inkom till férvaltningen 2021-10-25

Beslutsunderlag
Sdodercentrum 9

Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-02-10, § 65

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-02-09
Brandsskyddsbeskrivning inkom till férvaltningen 2021-12-22
Brandritning inkom till férvaltningen 2021-12-22

Fasadritning oster, vaster inkom till forvaltningen 2021-12-22
Fasadritning norr, séder inkom till férvaltningen 2021-12-22
Situationsplan inkom till férvaltningen 2021-12-22

Planritningar plan 11 - plan 16 inkom till forvaltningen 2021-12-22
Reviderade planritningar plan 9 och 10 entréplan inkom till férvaltningen 2022-02-09
Tekniska forvaltningens yttrande inkom till férvaltningen 2021-12-16
Sektionsritningar inkom till férvaltningen 2021-12-07
Parkeringsutredning inkom till férvaltningen 2021-12-07
Tillganglighetsutlatande inkom till férvaltningen 2021-11-23 och 2021-12-07
Trafikbullerutredning inkom till forvaltningen 2021-12-07
Akustikbeskrivning inkom till forvaltningen 2021-12-07
Dagsljusrapport inkom till férvaltningen 2021-12-07
Verksamhetsbeskrivning inkom till forvaltningen 2021-12-07
Nybyggnadskarta inkom till férvaltningen 2021-12-07

Takplan inkom till férvaltningen 2021-12-07
Lagenhetssammanstélining inkom till férvaltningen 2021-12-07
Illustration Principfasad inkom till forvaltningen 2021-12-07
Illustrationer inkom till forvaltningen 2021-12-07

Uppgift om material och kuldr inkom till férvaltningen 2021-12-07
Sammanstélining BTA inkom till forvaltningen 2021-12-07
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Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

Sammanstélining BIA + LOA inkom till forvaltningen 2021-12-07

Miljo & Halsoskydds yttrande inkom till férvaltningen 2021-11-18

Miljo & Halsoskydds tillaggsyttrande inkom till forvaltningen 2021-11-22
Ansokan inkom till férvaltningen 2021-10-25

Beslutsunderlag
Sddercentrum 10

Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-02-10, § 65

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-02-09
Brandsskyddsbeskrivning inkom till férvaltningen 2021-12-22
Brandritning inkom till férvaltningen 2021-12-22

Fasadritning oster, vaster inkom till forvaltningen 2021-12-22
Fasadritning norr, séder inkom till férvaltningen 2021-12-22
Situationsplan inkom till férvaltningen 2021-12-22

Planritningar plan 11 - 13,15 inkom till férvaltningen 2021-12-22
Planritningar plan 14 och 16 samt takplan inkom till férvaltningen 2021-12-07
Reviderade planritningar inkom till férvaltningen 2022-02-09.
Tekniska forvaltningens yttrande inkom till forvaltningen 2021-12-16
Sektionsritningar inkom till férvaltningen 2021-12-07
Parkeringsutredning inkom till férvaltningen 2021-12-07
Tillganglighetsutlatande inkom till forvaltningen 2021-11-23 och 2021-12-07
Trafikbullerutredning inkom till forvaltningen 2021-12-07
Akustikbeskrivning inkom till forvaltningen 2021-12-07
Dagsljusrapport inkom till forvaltningen 2021-12-07
Nybyggnadskarta inkom till férvaltningen 2021-12-07
Lagenhetssammanstallning inkom till férvaltningen 2021-12-07
Ilustration Principfasad inkom till férvaltningen 2021-12-07
Illustrationer inkom till forvaltningen 2021-12-07

Uppgift om material och kulér inkom till férvaltningen 2021-12-07
Sammanstéllning BTA inkom till férvaltningen 2021-12-07
Sammanstélining BIA + LOA inkom till férvaltningen 2021-12-07
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Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

Miljo & Halsoskydds yttrande inkom till férvaltningen 2021-11-18

Miljo & Halsoskydds tillaggsyttrande inkom till foérvaltningen 2021-11-22
Ansokan inkom till férvaltningen 2021-10-25

Beskrivning av arendet

Ansokningarna registrerades 2021-10-25.

Arendet aterremitterades vid byggnadsnamndens sammantrade 2022-01-27 817 med féljande
beslutsmotivering:

Byggnadsnamnden ger darfor bygg- och miljoforvaltningen i uppdrag att utreda fragan om
cykelparkeringar samt aterkomma med ett nytt forslag. Under sammantradet har namnden erhallit
information om att utevistelsemajligheter for de boende i omradet blir valdigt begransat pa grund av
den stora andelen cykelparkeringar pa del av samma utemilj6. Denna fraga bor darfor utredas
narmare och ett forslag om atgard kompletteras till besluts-underlaget.

Sokande har inkommit med reviderade handlingar 2022-02-09 som innebr att cykelforrad har
placerats i kéllarplanen i Sodercentrum 9 och 10 och pergolaantalet minskats fér att mojliggora mer
yta for utemiljo.

Ansokan for SGdercentrum 8 beddmdes som komplett 2021-12-22.
Ansokningarna for Sodercentrum 9 och 10 bedémdes som kompletta 2022-02-09

Ansokningarna galler nybyggnad av 3 flerbostadshus Sédercentrum 8 med diarienummer BN 2021
002348, Sodercentrum 9 med diarienummer 2021-003260 och Sodercentrum 10 med diarienummer
2021-003261.

Soédercentrum 8 har en bruttoarea om 6 590 m?.

Kvarteret bestar av 81 lagenheter i varierande storlekar fran ett rum och kok till fyra rum och kdk
som ar fordelade enligt foljande: 34 ettor, 27 tvaor.14 treor och 6 fyror.

Lokaler i bottenvaningen for verksamheter med en byggnadsarea om 698 m2,

Fasaderna ar utforda i bade liggande och staende trapanel. De laga husen har en sockel i staende
panel som skiljer sig mot fasaden i liggande panel. Den hoga huskroppen har tra dven in pa garden.

Kulér, omalad Thermowood.
Skarmtak och végg kring entrépartier i ljusgra plat.
P& hogdelar mot Oster, papptak morkgratt. Ovriga tak beldggs med sedum.

| ansokan ingar ocksa planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan finns redovisad
pa fasadritningen/markplaneringsritningen.

Soddercentrum 9 har en bruttoarea om totalt 8 577 m2.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

Kvarteret bestar av 123 lagenheter i varierande storlekar fran ett rum och kok till fyra rum och kék
som ar fordelade enligt foljande: 44 ettor, 47 tvaor, 26 treor och 6 fyror.

| kvarteret finns ocksa ett BMSS boende bestaende av 12 lagenheter med 2 rum och kok samt
tillhdrande lokaler for verksamheten.

Fasaderna utfors i gulbeige tegel
P& hogdelar mot 6ster, papptak morkgratt. Ovriga tak belaggs med sedum.
Cykelforrad pa innergard 20 m2. Revidering inkom 2022-02-09

| ansokan ingar ocksa planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan finns redovisad
pa fasadritningen/markplaneringsritningen.

Soddercentrum 10 har en bruttoarea om totalt 8 262 mz.

Kvarteret bestar av 140 lagenheter i varierande storlekar fran ett rum och kok till fyra rum och kok
som ar fordelade enligt foljande: 61 ettor, 46 tvaor.27 treor och 6 fyror samt lokaler for
verksamheter med en byggnadsarea om 258 mz2.

Cykelforrad pa innergard 20 m2. Revidering inkom 2022-02-09

Fasaderna ar utforda i bade liggande trapanel och slata betongelement med enkel monsterrelief som
malas vita.

Pa hogdelar mot Oster, papptak morkgratt. Ovriga tak belidggs med sedum.

| ansokan ingar ocksa planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan finns redovisad
pa fasadritningen/markplaneringsritningen.

Parkeringar kommer att anordnas i P-hus 0ster om kvarteren.

Cykelparkeringar kommer att I6sas i S6dercentrum 8 i lasta forrad. Sédercentrum 9 och 10 bade i
lasta forrad och i pergola pa innergardarna.

Bullerniva vid fasad och uteplatser uppfylls enligt trafikbullerférordningen och krav enligt
plankarta enligt inlamnad bullerutredning daterad 2021-06-21.

Planférutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan K131 vars syfte &r att mojliggdra byggnader
for bostader och centrumverksamhet.

I detaljplanen regleras bland annat stérsta mojliga bruttoarea for Sodercentrum 8 till 6 590 m2,
Sddercentrum 9 till 8 610m2 och Sodercentrum 10 till 8 350 m2.

Del av kvarteren skall utgdras av centrumverksamhet enlighet med detaljplanen.
Bostader medges ej i bottenvaning i S6dercentrum 8.

Balkong far kraga ut hogst 1 m fran fasad 6ver allman plats. Trapphus och teknikutrymmen far
uppforas utéver hégsta nockhojd.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad begrénsas till 20 m2.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

Hogsta tillatna nockhojd varierar i de olika kvarteren, for Soédercentrum 8 varierar det mellan 15,5 i
norr och séder och 24,5 i Gster.

Sddercentrum 9 och 10 21,5 mot norr och 24,5 at Gster.

Niva pa fardigt golv i bostad och teknisk anlaggning ska vara lagst +3 meter om inte annat
oversvamningsskydd anordnas. Oppningar for entréer far utforas pa en lagre niva. Vibrationsniva i
bostad far inte 6verstiga 0,4 mm/s vagd RMS.

Luftintag ska orienteras mot sida som inte vetter mot VVastkustbanan och ska placeras hogt i
byggnad.

Ovriga forutsattningar
Platsen som foreslas for bebyggelse ligger séder om Kungsbackas innerstad.
Remisser

Miljo & Halsoskydd har fatt mojligheter att lamna synpunkter géllande buller och akustik Av
yttrande fran Miljo & Halsoskydd daterat 2021-11-18 samt tillaggsyttrande daterad 2021-11-22
framgar att: Av redovisade ritningar kommer kraven i detaljplan kunna klaras. Detta galler da om
byggnationen resulterar i bostader enligt redovisade ritningar. Sarskild uppmarksamhet bor laggas
om den slutgiltiga byggnationen avviker mycket fran forslaget.

Akustikbeskrivningen redogor for gallande krav avseende bland annat inomhusniva. Konsulten
skriver aven upp vilken typ av fasad som kan utforas. Det framgar inte om dessa alternativ
redovisas for att uppna tillracklig ljudnivareduktion i fasaden och Miljo & Halsoskydd saknar den
typen av kompetens som behdvs for att kunna utvardera om foreslagen fasad hade inneburit att
bland annat maximala inomhusnivaer klaras.

Akustikbeskrivningen forklarar att verifieringen av byggnaden kommer omfatta SS 25267:2015
(ljudklassning) och klassas enligt Miljobyggnad. Resultaten fran dessa matningar och berakningar
kommer tydligt visa om den fardiga byggnaden uppnar de krav som stalls. Planritningar och
akustisk sammanstallning visar att kraven kommer klaras om redovisad planritning foljs och det
antas att planerad fasad samt fonster kommer planeras med en sadan tillracklig reduktion att
inomhusmiljon inte dverskrider BBR:s krav.

Raddningstjansten har fatt mojligheter att lamna synpunkter gallande brandskyddsbeskrivning och
implementering av planbestaimmelse. Av yttrande fran Raddningstjansten daterad 2021-11-26
framgar att luftintag ska placeras hogt och orienteras mot sida som inte vetter mot Vastkustbanan
enligt plankarta och framtagen riskanalys for planomradet. Annan utformning avseende placering
av luftintag i hojdled planeras enligt brandskyddsbeskrivning.

I 6vrigt har rdddningstjansten inget att erinra infor beslut om bygglov.
Sokande har tagit del av yttrandet och darefter dndrat placeringen av luftintagen.

Forvaltningen for Teknik har fatt mojligheter att lamna synpunkter géllande parkering,
angoringsplatser, miljohus, sopbil mm. Av yttrande fran Forvaltningen for Teknik daterat 2021-12-
16 framgar att insamlingsfordon bor kunna angora i anslutning till avfallsutrymmet. Dorrar bor
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Byggnadsnamnden Datum
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forses med dorrstopp. Karl med storre volym &n 200L dras ej langre an 10 meter. Trosklar till
avfallsutrymme bor undvikas och lutning pa strackan som karl rullas far vara max 1:12.

Antalet cykelparkeringar ska uppfylla kommunens parkeringsstrategi, dvs en plats per boende i
forrad, och en plats per lagenhet vid entré. Cykelparkeringarna ska vara attraktiva och ligga nara
boendet och cykeln ska kunna lasas fast.

Placering och utformning av angoringsplatser ska ske och har skett i samrad med Teknik.

Sokande har reviderat sina tidigare placeringar av cyklar enligt inlamnad komplettering 2021-12-22.
Avlopp

Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post), Post- och Inrikes Tidningar

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

§61

FACKLAN 10 (KYRKOGATAN 18) - Rivningslov for rivning av byggnad
Dnr BN 2021-004583

Beslut

Byggnadsndmnden beviljar rivningslov for rivning av byggnad.

Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det
att beslutet vann laga kraft.

Kontrollansvarig for atgarden ar Par Karlsson.

Avgiften for beslutet ar 15 600 kronor. Av detta kostar bygglovet 6 600 kronor och byggskedet 9
000 kronor.

Avgiften ar utréknad efter Taxa for Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméaktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsnamnden.
Dessutom maste dverklagandetiden ha I6pt ut. Den raknas fyra veckor fran att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes Tidningar.

Om atgarden paborijas efter att fyra veckor har forflutit fran kungdrelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakégare.
Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 34 § ska rivningslov ges om rivningen gverensstammer med
detaljplanen och byggnaden inte bor bevaras pa grund av byggnadens historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga eller konstnérliga vérde.

Inldmnat forslag om rivningslov dverensstdammer med gallande detaljplan och beddms lampligt att
genomfdra pa den aktuella platsen. Aven om byggnaden bedéms ha ett kulturhistoriskt varde sa
beddms de kulturhistoriska kvaliteterna inte vara tillrackligt hdga for att neka rivning av byggnaden.
Skadelaget for byggnaden &r av sadan omfattning att det inte kan anses rimligt att radda byggnaden.
Rivningslov ska darmed beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 1an, som
provar det dverklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.
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Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Gverklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far gérna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beslutsunderlag

Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-02-10, § 67
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-01-28
Yttrande fran kommunantikvarie, 2022-01-28
Situationsplan, 2022-01-17

Utredning, 2022-01-17

Fotografi, 2021-12-15

Ansokan, 2021-12-15

Beskrivning av drendet

Ansokan registrerades 2021-12-15.

Ansokan géller rivning av byggnad. Byggnaden som rivs har en area om 3 322 m?. Byggnaden
behdvs enligt sokande rivas pa grund av sattningsproblem.

Ansokan var komplett 2022-01-17.
Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan K42 vars syfte ar att mojliggora byggnader for
handel.

Fastigheten ligger inom omrade som omfattas av Kulturmiljéprogram.

Byggnaden har tidigare bedémts utgora en kulturhistoriskt vardefull byggnad, klassning C, men det
ar oklart nar den inventeringen gjordes.

Remisser

Kommunantikvarie har fatt mojligheter att lamna synpunkter géllande rivning av byggnaden. Av
yttrandet daterat 2022-01-28 framgar att Facklan 10 ar en av de senare tillkomna byggnaderna inom
stadens centrum och uppford i tidstypisk modernistisk stil. Byggnaden har byggts om i omgangar
och andrat innehall fran butik, postkontor till biograf 2003. | yttrandet beskriver
kommunantikvarien att byggnaden har en stark identitetsskapande anknytning till staden och dess
moderna historia. Trots detta har kommunantikvarien inget att erinra mot forslaget till rivning.
Skadeléget ar i sadan omfattning att det inte kan anses rimligt att radda byggnaden, trots att dess
innehall, karaktar och historia bidrar till upplevelsen av innerstaden.
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Byggnadsnamnden Datum
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Kommunicering

Om atgarden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berérda
sakagare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsnamnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Atgarden ar planenlig, darfor har inga grannar horts.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket, (A-post), Post- och Inrikes Tidningar
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Byggnadsnamnden Datum
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§ 62

ARENDAL 1:1 (OBERGS VAG 6) - Bygglov for nybyggnad av ridhus
Dnr BN 2021-001076

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar bygglov for nybyggnad av ridhus.

Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden for huvudbyggnaden faststélls till +21,0
Kontrollansvarig for &tgarden 4r Bengt-Ake Sparrman.

Avgiften for beslutet ar 33 600 kronor. Av detta kostar bygglovet 20 400 kronor och byggskedet
13 200 kronor. Avgiften for bygglovet ar reducerad med 20 400 kronor pa grund av att beslutet har
tagit mer an 10 veckor. Kostnaden for bygglovet och byggskedet blir darfér 13 200 kronor.
Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte ar med i ovanstaende belopp.

Avgiften ar utréknad efter Taxa for Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar
Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsnamnden.

Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Den raknas fyra veckor fran att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes Tidningar.

Om atgarden paborijas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphéavas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakégare.
Beslutsmotivering

Ridhuset placeras i anslutning till en befintlig gard och kommer att utgéra en del av den befintliga
verksamheten med hasthallning och inackordering av hastar som bedrivs pa fastigheten. Gardens
samtliga skiften utgor ca 73 hektar skog, bete och vall.

Byggnaden placeras pd mark som idag nyttjas till bete och bedéms utgéra brukningsvard
jordbruksmark. Av 3 kap. 4 § miljébalken framgar att brukningsvard jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéallande
sdtt genom att annan mark tas i ansprak.

Med jordbruksmark avses enligt 12 kap. 7 & miljobalken aker- och betesmark som ingar i fastighet
som ar taxerad som lantbruksenhet. Sadan mark ar brukningsvard om den med hansyn till lage,
beskaffenhet och Gvriga forutséattningar ar vél lampad for jordbruksproduktion (prop. 1985/86:3 sid.
158). Vid den beddmningen bor dven beaktas att jordbruksmark ar en begrénsad resurs med
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avgorande betydelse for att trygga livsmedelsforsorjningen i landet och att syftet med bestdammelsen
ar att sakerstalla en langsiktig hushallning (jfr prop. 1985/86:3 sid. 53).

| praxis har framhallits att vid bedomningen av om jordbruksmark ar brukningsvard eller inte ska
hansyn tas till jordbrukslandskapet och det framtida behovet av jordbruksproduktion, men inte till
fastighetens radande produktionsstatus, kvalitet eller om det vid tillfallet finns ett reellt intresse av
att bruka den (se bl. a Mark- och miljééverdomstolens, MOD:s, domar den 1 april 2016 i mal P
4087-15 och den 3 februari 2017 i mal P 4848-16).

Enligt plan- och bygglagen 2 kap. 1 § (PBL, SFS 2010:900) ska vid prévningen av fragor enligt
denna lag ska hansyn tas till bade allméanna och enskilda intressen.

Pa fastigheten finns redan en etablerad gard med hastverksamhet. Det foreslagna ridhuset placeras i
akerlandskapets kant i anslutning till befintliga komplementbyggnader pa skifte fyra och har en
tydlig koppling till fastighetens befintliga verksamhet och bebyggelse. Det finns ingen alternativ
placering inom fastigheten som inte berér jordbruksmark och den aktuella atgéarden innebér att en
relativt begransad yta i akerlandskapets kant tas i ansprak. Eftersom hastgarden redan ar etablerad
pa platsen och ridhuset innebar en utveckling av den verksamhet som bedrivs pa garden samt det
faktum att en utveckling inte kan ske utanfor brukningsvard jordbruksmark, far det enskilda
intresset att ta jordbruksmark i ansprak for bebyggelse anses véga tyngre an det allmanna intresset
att bevara akermark i detta enskilda fall. Atgarden anses utgéra en komplettering av befintlig
bebyggelse pa fastigheten.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgard utanfor
ett omrade med detaljplan om &tgarden inte strider mot omradesbestammelser och inte forutsatter
planlaggning. Forvaltningen bedémer att foreslagen atgard inte forutsétter planlaggning.
Byggnadernas placering foljer den struktur som 6vrig bebyggelse har i landskapet och ar lamplig
utifran platsens forutsattningar.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da byggnaden ar
lampligt utformad och placerad med hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvarden pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att atgarden inte innebar en
sadan betydande olagenhet som avses i PBL 2 kap 9 8. Bygglov ska darfor beviljas.

Beslutet kan dverklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnamnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsnamnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands l&an, som
provar det dverklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska andras och hur det ska
andras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for dverklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far gérna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.
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Sammanfattning av arendet

Ansokan géller nybyggnad av ett ridhus med en byggnadsarea om 906 kvm. Fastigheten ar beldgen
utanfor detaljplanerat omrade och omfattas inte av omradesbestammelser. Ridhuset placeras i
anslutning till en befintlig gard, i kanten av ett akerlandskap, och kommer att utgora en del av och
komplettera den befintliga verksamheten med hésthallning och inackordering av hastar som bedrivs
pa fastigheten.

Byggnaden placeras pa mark som idag nyttjas till bete och beddéms utgéra brukningsvard
jordbruksmark. Eftersom hastgarden redan ar etablerad pa platsen och ridhuset innebar en
utveckling av den verksamhet som bedrivs pa garden samt det faktum att en utveckling inte kan ske
utanfor brukningsvard jordbruksmark, far det enskilda intresset att ta jordbruksmark i ansprak for
bebyggelse anses vaga tyngre dn det allmanna intresset att bevara akermark i detta enskilda fall.
Varken raddningstjansten, kommunekologen eller Trafikverket har nagon erinran mot atgarden.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-02-10, § 78

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-01-24
Utlatande raddningstjansten, 2022-01-21 och 2021-12-22
Utlatande kommunekolog, 2021-01-11
Riskanalys av farligt gods, 2021-01-10
Utlatande Trafikverket 2021-12-17
Fasadritning, 2021-09-20

Situationsplan, 2021-09-20
Parkeringsredovisning, 2021-08-02
Verksamhetsbeskrivning, 2021-08-02
Férgsattning, 2021-08-02

Plan- och sektionsritning, 2021-07-07
Ansokan, 2021-07-07

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2021-03-29 och bedémdes komplett 2021-09-20. Ansdkan galler nybyggnad
av ett ridhus med en byggnadsarea om 906 kvm. Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanerat
omrade och omfattas inte av omradeshestammelser.

| ansokan ingar ocksa planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan finns redovisad
pa fasadritningen/markplaneringsritningen.
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Ovriga férutsattningar

Omradet dar ridhuset foreslas placeras ingar i kommunal naturvardsplan dar vardena beskrivs pa
foljande satt: "Ett omrade med mycket stora biologiska varden som framforallt ar knutna till
adellovskogen. Omradet i 6vrigt har betydelse for friluftsliv och landskapsbild".

Omradet utgor dven utvecklingsomrade med sarskilda bygglovskriterier enligt OP06.
Remisser

Raddningstjansten, kommunekologen och Trafikverket har fatt mojligheter att lamna synpunkter
gallande atgarden.

Av yttrande fran raddningstjansten daterat 2021-12-22 framgar att framkomlighet till och inom tomt
samt brandvattenforsorjning ar tillfredsstéllande. Daremot kunde inte riskhdnsyn bedémas genom
de inlamnade handlingarna. Efter en komplettering av sékande med en riskanalys har
raddningstjansten i yttrande daterat 2022-01-21 meddelat att de inte har nagot att erinra infor beslut
om bygglov.

Inte heller kommunekologen eller Trafikverket har nagon erinran mot forslaget.
Avlopp
Fastigheten &r ansluten till VA-fGrening.

Kommunicering

Om atgarden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berorda
sakagare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsnamnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakagare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga invandningar har kommit in.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordforanden (M) prévar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket, (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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863

LUNNA 4:10 (GRAPPASVAGEN 21) - Bygglov for nybyggnad av

lagerbyggnad
Dnr BN 2021-003297

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar bygglov for en lagerbyggnad pa fastigheten.

Byggnadsnamnden beviljar rivningslov for tva komplementbyggnader pa fastigheten.

Avgiften for beslutet ar 25 200 kronor, varav bygglovsavgiften uppgar till 21 600 kronor och den
byggtekniska avgiften for start- och slutbesked uppgar till 3 600 kronor. Bygglovsavgiften ar
reducerad med 12 960 kronor pa grund av att beslutet har tagit mer an 10 veckor. Kostnaden blir
darfor 12 240 kronor. Avgiften ar utréknad efter Taxa for Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad
i Kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Golvhojden for nybyggnaden faststalls till +22,3.
Kontrollansvarig for atgarden ar Fredrik Olsson.

Upplysning
Verksamheten far ej vaxa inom fastigheten. Utbyggnad av verksamheten kommer inte tillatas.

Vid eventuella storningar som paverkar boende sa kan enheten for Miljo och Hélsa komma att
foreldgga om begransningar for verksamheten. Provning i detta bygglovsérende har avsett
lagerbyggnad med begransad transporter och inte nagon bulleralstrande verksamhet. Miljoé och
Hélsa har darfor inte horts.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgard utanfor
ett omrade med detaljplan om atgarden inte strider mot omradesbestammelse och inte forutsatter
planlaggning. Forvaltningen bedomer att foreslagen atgard inte omfattas av omradesbestammelser
och inte forutsatter planlaggning, se nedan.

Ansokan avser nybyggnad av en verksamhetsbyggnad om ca 91 kvadratmeter lager pa en fastighet
som ar belagen utanfor detaljplanerat omrade. Fastigheten har en areal om ca 0,2 ha och &r idag
bebyggd med ett enbostadshus. Byggnaden ar ca dubbelt sa stort som ett normalstort garage och
ersatter tva andra komplementbyggnader pa tomten som rivs.

Kommunens dversiktsplan och detaljplanekravet

Kommunens éversiktsplan OP06 (som galler vid inskickad ansokan) har anvisningar for
verksamheter dar de i forsta hand ska lokaliseras i tatorterna, med undantag fran vissa typer av
verksamheter, sasom till exempel verksamheter kopplade till jordbruket, som medfor transporter
med storre fordon, takter, campingar osv. Syftet med att lokalisera verksamheter i tatorterna har
med kommunens évergripande samhallsplanering och kommunens tatortsutveckling att géra. Det &ar
mest fordelaktigt kommunalekonomiskt fordelaktigt att samla verksamheterna i tatorterna med
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hansyn till bland annat tekniska forsorjningsystem, infrastruktur, kommunikationer, 6kade
transporter (besokare och arbetstagare) m.m.

Foreslagen verksamhet ar &mnad bedrivas som lager utan anstéllda i anslutning till privatbostad.
Foreslagen lokalisering 4r beldgen i ett omrade vari rader sarskilda bygglovskriterier enligt OP06,
med restriktiv hallning for framst bostadsbebyggelse pa ny plats utanfor detaljplanerat omrade.
Foreslagen plats ar redan ianspraktagen som bostadstomt och kommer fortsattningsvis att da rymma
bade bostad och verksamhet. Verksamheter bor i forsta hand lokaliseras inom kommunens utpekade
och planlagda verksamhetsomraden.

Den aktuella fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse i randzonen till Vallda
utvecklingsomrade. Fastigheten ligger nara Valldavéagen, som &r en reltaiv bra kommunikationsled
aven om Onsalahalvon som helhet har ett anstrangt vagnat. Da soktrycket for att etablera
verksamheter i omradet inte &r lika hogt som bostader och att risken for prejudicerande effekter
darmed ar 1ag samtidigt som den enskilda verksamheten bedéms, utifran sokandes redovisade
uppgifter, endast ha en liten paverkan pa transporter, infrastruktur samt behovet pa tillgang till
samhallsservice och kommunikationer, bedéms risken for oonskade kommunalekonomiska effekter
darmed vara lag.

Da det i dagslaget inte forekommer nagra planer pa att exploatera omradet bedéms den enskilda
verksamheten ocksa ga att etablera pa fastigheten utan att den paverkar kommunens strategiska
planering negativt eller motverka éversiktsplanens intentioner. Bedomningen gors ocksa att
etableringen av den enskilda verksamheten inte innebar att ndgon form av samordning kravs
samtidigt som verksamheten bedoms fa liten inverkan pa boende i omradet, varvid forvaltningen
bedomer att fragan kan prévas inom ramarna for ett bygglov, samt att kommunens 6vergripliga
planering, 6versiktsplan eller detaljplanekravet darmed inte utgor hinder for byggnation.

2:a och 8:e kapitlet PBL

Fastigheten &r i dagslaget bebyggd med ett enbostadshus och foreslagen verksamheten &r av
begransad omfattning och begransad omgivningspaverkan darfor bedoms foreslagen lokalisering
vara lamplig med hansyn till kravet pa langsiktig god hushallning av mark och kommunens
tatortsutveckling. Foreslagen atgard anses darmed vara i linje med kommunens strategiska
planering och dversiktsplan. Ansokan uppfyller salunda lamplighets- och hushallningskraven i 2
kap. 2-3 § PBL.

Vidare utgor foreslagen lokalisering en 1amplig komplettering av befintlig bebyggelsegrupp samt
passar in i landskapsbilden, natur- och kulturvéarden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Den sokta atgarden forutsatter inte planlaggning av aktuellt omrade och uppfyller
samtliga krav i 2 och 8 kap. PBL. Dartill foreligger inga motstaende intressen som talar emot ett

bygglov.

Den samlade bedomningen &r att den foreslagna atgarden passar in i landskapet och narliggande
bebyggelse samt i Gvrigt ar lamplig utifran platsens forutséttningar. Med ovanstaende skal menar
forvaltningen att en intresseavvagning enligt proportionalitetsprincipen i 2 kap. 1 8§ PBL, mellan
allmanna och enskilda intressen har skett.
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Vidare bedomer forvaltningen att atgarden inte innebéar en sadan betydande oldgenhet som avses i
PBL 2 kap 9 8. Bygglov ska darfor beviljas.

Beslutet kan dverklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnamnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsnamnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands l&an, som
provar det dverklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Gverklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far géarna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-02-10, § 83

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-01-12

Situationsplan, Fasad-, sektion- och planritning samt verksamhetsbeskrivning 2021-11-22
Planritning befintliga byggnader som rivs 2021-10-29

Ansokan, 2021-10-29

Beskrivning av arendet
Ansdkan kom in 2021-10-29 och var komplett fér handlaggning 2021-11-22.
Forslaget innebar nybyggnad av lagerbyggnad a 91 kvm inom fastigheten LUNNA 4:10

(GRAPPASVAGEN 21). Fastigheten har en areal av 2 068 kvm och &r idag bebyggd med ett
enbostadshus och komplementbyggnader. Lokaliseringsprévning gors i bygglovsprévningen.

Verksamheten planeras utan vatten och avlopp. Vid anslutning till kommunalt vatten och avlopp
behdvs tillstand fran Forvaltningen for teknik.

Tva komplementbyggnader a 40 kvm respektive 28 kvm, rivs for att ge plats at nybyggnaden.
Rivning utom plan kréaver inte lov utan hanteras i samband med startbesked.

Byggnaden ar tankt att anvandas till lager for grasklippare. Befintlig parkeringsplats till bostadshus
planeras att nyttjas vid behov. Ingen fast arbetsplats.

Fastigheten ar belagen utanfor detaljplanerat omrade, inom sammanhallen bebyggelse av 30
bostadstomter som Gvergar i en storre bebyggelsegrupp. Fastigheten ligger inom omrade for
sarskilda bygglovskriterier enligt Kungsbacka kommuns 6versiktsplan OP06.

Strandskyddet har upphévts inom fastigheten.
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Kommunicering

Om atgarden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berorda
sakagare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsnamnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 8§ (PBL, SFS 2010:900). Berdrda sakagare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invandningar
har kommit in.

Lagstiftning
Bygglov ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarder inte forutsatter planlaggning och uppfyller kraven i 2 kap. och 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvéndas for det eller de andamal som
omradena ar mest lampade for med hansyn till lage, beskaffenhet och behov. Foretrade ska ges at
sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning. Bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Bygglov ska enligt 2 kap. 3 8 PBL, med hénsyn till bland annat natur- och kulturvérden, framja en
andamalsenlig struktur och estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allméan
synpunkt ar lamplig for &ndamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for
andamalet med hansyn till: manniskors halsa och sakerhet; jord, berg och vattenférhallandena;
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt; moéjligheterna att férebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstérningar och; risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets
séarskilda kulturhistoriska och miljémassiga varden skyddas.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomradets lamplighet for bebyggelse
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for 1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behdvs
med hansyn till bebyggelsens karaktar, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av
samordning eller till forhallandena i 6vrigt, 2. en bebyggelse som ska forandras eller bevaras, om
regleringen behdver ske i ett sammanhang med hansyn till den fysiska miljo som atgéarden ska
genomforas i, till tgardens karaktar eller omfattning eller till forhallandena i Gvrigt. 3. ett nytt
byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvandning far betydande inverkan pa omgivningen
eller om det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsnamnden bifaller det.
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§ 64

HOGLANDA 1:12 (BARNAMOSSEVAGEN 67) - Strandskyddsdispens for

nybyggnad av talthall pa atervinningsstation
Dnr BN 2021-001993

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for nybyggnad av talthall pa atervinningsstation.

Avgiften for beslutet &r 10 800 kronor. Avgiften ar utraknad efter Taxa for Byggnadsnamndens
verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2020-09-08 § 97.

Som tomt for nybyggnad av talthall far tas i ansprak den mark som redovisas pa bifogad
situationsplan.

Villkor:
e Hansyn ska tas till vaxt- och djurlivet i stérsta mojliga man.

e Entreprendrer eller andra som utfor atgarderna ska informeras om villkor som &r férenade med
dispensen och 6vriga forsiktighetsmatt som kravs.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h §
miljobalken).

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Léansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att 6verprova
beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas du invénta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du &ven invanta utgangen av denna prévning eftersom
lansstyrelsen kan upphdva byggnadsnamndens beslut.

Atgarden kan kréava bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksé krava anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

FoOr att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Prévningen av strandskyddsdispens gors endast mot allmanna intressen i
strandskyddsbestdmmelserna. Sokanden och/eller fastighetsdgaren uppmanas att sjélv informera
grannar och andra som kan beréras av atgarden.

Beslutsmotivering

Aktuella bestammelser
Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
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forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.

Strandskyddet géller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill
100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljobalken. Strandskyddet kan
dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 8§
miljobalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller byggnaders
anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller
allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3)
gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader, anlaggningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véaxtarter, 7 kap. 15 8 miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h 8§
miljobalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgrénsning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljobalken
forenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap.
18 c § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en Vg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet inom ett omrade for
landshygdsutveckling i strandnéra lagen far man ocksa beakta om ett strandnéara lage for en
byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden. Om
provningen géller en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med tillhérande
komplementbyggnader och andra atgarder far man i stéllet beakta om huset eller husen avses att
uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljébalken).
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Motivering

Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 c §, eftersom atervinningscentral.

Sokanden har som sérskilt skal angett:

Punkt 1, redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

Punkt 4, genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

Platsen som talthallen om 84 m2 avses uppféras pa anvands idag som kommunal avfallsanlaggning,
deponiomrade, med atervinningskarl. Enligt ansokan framgar att syftet med talthallen &r att
kommunen vill 6ka och forbattra hanteringen av aterbruksvaror. Talthallen placeras 1,34 meter
sydost och 1,0 meter sydvast mot angransande fastighetsgrans mot fastigheten Héglanda 1:4.

Den angransande delen av fastigheten Hoglanda 1:4 bestar av ett stérre skogsomrade utan
bebyggelse.

Befintliga atervinningscentralen ligger 1,3 m fran Alvsakers Byvag och 2,8 meter fran jarnvégen.
Den narmaste bostadsbebyggelsen ar bortanfor skogsomradet, ca 365 meter fagelvagen pa
fastigheten Hoglanda 3:16 som ligger sydvast om Hoglanda 1:12 skifte 1.

Den féreslagna atgarden bedoms inte utvidga den befintliga hemfridszonen pa ett betydande satt,
eller medféra ndgon ytterligare avhallande effekt eller betydande paverkan pa djur- och vaxtliv for
det aktuella vattendraget.

Atgérden bedéms ligga inom den befintliga hemfridszonen, tomten forblir tydligt avgransad i
forhallande till omgivande markomraden och den befintliga hemfridszonen riskerar inte att
utvidgas pa ett betydande sétt.

Forvaltningen bedémer &ven att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnamnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill éverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lan, som
provar det dverklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in fér sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som Gverklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Overklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for dverklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far gérna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.
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Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-02-10, § 85

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-01-27
Tomtplatsavgransning, upprattad 2022-01-27
Handlingar fran bygglovsarende BN2021-001764
Ansokan och kartunderlag 2021-06-22

Bilaga 1 — Tomtplatsavgransning

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2021-06-22.

Ansokan galler strandskyddsdispens for nybyggnad av talthall pa atervinningsstation med en
byggnadsarea om 84 m?2,

Talthallens byggnadshojd blir 2,5 meter och nockhdjden 4,054 meter. Fasaden utgdrs av PVC
plastduk.

Talthallen avses placeras pa befintlig mark som idag &r en avfallsanlaggning med atervinningskarl.
Ingen markforandring kommer ske och téltet placeras pa befintlig hardgjord asfalterad yta. Syftet
med talthallen ar att kommunen vill 6ka och forbattra hanteringen av aterbruksvaror.

Den féreslagna placeringen &r belagen inom 100 meter fran vattendrag och darmed inom
strandskyddat omrade. Planerad nybyggnad av talthall kommer ligga ca 75 meter fran vattendraget.

Kommunicering

Forvaltningen har 2022-01-14 skickat ansokan om strandskyddsdispens pa remiss till
kommunekolog.

| remissvaret fran kommunekolog daterat 2022-01-20 anges att de har granskat handlingarna och
gjort en beddmning av behovet att ansoka om strandskyddsdispens alternativt ansékan om
upphavande av strandskydd. Eftersom omradet déar uppforandet av télthall redan &r ianspraktaget
och hardgjort bedéms inte uppfoérandet medfora att strandskyddets syfte motverkas.

Bedomningen ar att det mest gangbara tillvagagangsattet ar att anséka om upphavande av
strandskydd hos Lénsstyrelsen for den del av anlaggningen som ar hardgjord och ianspraktagen.
Detta under forutsattning att kraven for upphavande uppfylls (se Lénsstyrelsens i Hallands 1an
hemsida for vagledning).

Eftersom omradet i dagslaget omfattas av strandskyddsbestammelser kommer det kravas
strandskyddsdispens for kommande andringar, uppforande och byggnationer i omradet som dr inom
strandskyddat omrade.

Forvaltningen har 2022-01-21 skickat epost till sbkanden och bifogat kommunekologens yttrande.
Information gavs till sokanden att de kan aterta inskickad ans6kan om strandskyddsdispens och
istallet ansoka om upphdvande av strandskydd hos L&nsstyrelsen.
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Upplyste att upphdvandet innebér att de i framtiden inte behover tanka pa att soka strandskydd for
den upphévda delen.

Sokanden bemotte eposten 2022-01-24 med att de vill fortsatta med inskickad ansdkan om
strandskyddsdispens

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto), avdelningen for Miljo & Hélsoskydd (internpost)
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8 65

VASSINGSO 2:10 (VASSINGSOVAGEN 423) - Strandskyddsdispens for

nybyggnad av komplementbyggnad
Dnr BN 2021-002730

Beslut

Byggnadsnamnden medger strandskyddsdispens for strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbyggnad.

Som tomt for enbostadshus far tas i ansprak den mark som redovisas pa bifogad situationsplan.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h & miljobalken).

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Lansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att dverpréva
beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas du invéanta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du &ven invanta utgangen av denna prévning eftersom
lansstyrelsen kan upphava byggnadsnamndens beslut.

Atgarden kan krava bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksa kréva anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

For att utfora ett planerat arbete som medges strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Provningen av strandskyddsdispens gors endast mot allménna intressen i
strandskyddsbestdmmelserna. Sokanden och/eller fastighetsdgaren uppmanas att sjélv informera
grannar och andra som kan berdras av atgarden.

Beslutsmotivering

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.

Strandskyddet géller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill
100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljobalken. Strandskyddet kan
dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljobalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller byggnaders
anvandning andras eller andra anléaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller
allménheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3)
gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader, anldggningar eller

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 41 (57)

Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 88 miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h 8§
miljobalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgrénsning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljobalken
forenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap.
18 c § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en Vvéag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet inom ett omrade for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen far man ocksa beakta om ett strandnéra lage for en
byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden. Om
provningen géller en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med tillhorande
komplementbyggnader och andra atgérder far man i stallet beakta om huset eller husen avses att
uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljobalken).

Motivering

Forvaltningen anser att atgarden omfattas av férbuden inom strandskyddat omrade, da det skall
uppfdras en ny byggnad inom 100 m fran Skallahamn.

For att en dispens fran forbuden inom strandskyddat omrade ska provas kravs sarskilda skél. Dessa
finns uppraknade i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken. Sokande aberopar dispensskal:

Punkt 1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Sokandes motivering;

Den begransade ytan som vaxthuset ska uppforas pa utgors av en plangrasyta beldagen inom en
privat tomt. Tomten har varit ianspraktagen for bebyggelse sedan 1930-talet. Tomten &r avskarmad
frén strandkontakt av dels ett hogt och brant berg "Bommekullen” beldgen vid sddra tomtgransen,
dels av ett otillgangligt sly-och vassomrade vid sydvastra tomtgransen. Bergets Bommekullens

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 42 (57)

Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

otillganglighet fran tomten framgar av nivakurvor redovisat 6versiktskartan. Tomten begransar i
sydvast av en hdg hack mot angrénsande fastighet (\Vassingso 2:9) samt mot sdder, sydvést och
nordvast av gamla stengardsgardar.

Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 c §, eftersom platsen redan &r ianspraktagen som
privat tomtmark for bostadshus. Pa omradet mellan fastigheten och Skallahamn &r det en fri passage
pa ca 90 meter.

Av flygfoto fran 1960- och 70 talet framgar att fastigheten har varit bebyggd med bostadshus och
att det aktuella omradet har utgjort tomtmark en langre tid.

Den féreslagna atgarden bedéms inte utvidga den befintliga hemfridszonen pa ett betydande sétt,
eller medféra nagon ytterligare avhallande effekt eller betydande paverkan pa djur- och vaxtliv for
det aktuella strandomradet.

Atgérden bedéms ligga inom den befintliga hemfridszonen, tomten forblir tydligt avgransad i
forhallande till omgivande markomraden och den befintliga hemfridszonen riskerar inte att utvidgas
pa ett betydande sétt.

Vidare beddmer forvaltningen att syftet med strandskyddet inte motverkas, eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill éverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsnamnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lan, som
provar det dverklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Gverklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far gérna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad i form av véaxthus, med
en byggnadsarea om 21m2. Den foreslagna placeringen &r belagen 95 meter fran Skallahamn och
darmed inom strandskyddat omrade.

Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 c¢ §, eftersom platsen redan ar ianspraktagen som
privat tomtmark for bostadshus. P4 omradet mellan fastigheten och Skallahamn &r det en fri passage
pa ca 90 meter.
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Atgarden bedéms ligga inom den befintliga hemfridszonen, tomten forblir tydligt avgréansad i
forhallande till omgivande markomraden och den befintliga hemfridszonen riskerar inte att utvidgas
pa ett betydande satt.

Vidare beddmer forvaltningen att syftet med strandskyddet inte motverkas, eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-02-10, § 86

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-01-25
Tomtplatsavgransning, 2022-01-26

Bilaga, 2021-09-14

Kartor, 2021-09-14

Fotografier, 2021-09-14

Situationsplan, 2021-09-14

Ansokan, 2021-09-14

Beskrivning av arendet
Ansokan 2021-09-14.

Ansokan géller Strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad i form av véxthus med
en byggnadsarea om 21 m?,

Den féreslagna placeringen &r belagen inom 100 meter fran Skallahamn inom strandskyddat
omrade.

Platsen for den tilltankta placeringen av komplementbyggnaden, bestar av grasyta.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordforanden (M) prévar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto), avdelningen for Miljo & Halsoskydd (internpost)
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SPARHAGA S:9 - Strandskyddsdispens for tillbyggnad, fasad&andring

samt dndrad anvandning av sjébod till bastu
Dnr BN 2021-002697

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for tillbyggnad, fasadandring samt &ndrad
anvandning av sjobod till bastu.

Kostnaden for beslutet ar 10 800 kronor. Kostnaden ar utraknad efter Taxa for Byggnadsndmndens
verksamhet, beslutad i kommunfullméktige 2020-09-08 § 97.

Inget omrade ut6ver det som den befintliga byggnaden upptar far tas i ansprak.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Upplysningar

Kommunen ar enligt 19 kap. 3 a § miljobalken skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Léansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att 6verprova
beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas du invéanta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du dven invanta utgangen av denna prévning eftersom
lansstyrelsen kan upphdava byggnadsnamndens beslut.

Atgérden kan krava bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksa kréva anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

FoOr att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Prévningen av strandskyddsdispens gors endast mot allmanna intressen i
strandskyddsbestdmmelserna. Sokanden och/eller fastighetsdgaren uppmanas att sjalv informera
grannar och andra som kan berdras av atgarden.

Beslutsmotivering
Lagstiftning

Bestammelserna om strandskyddsomraden aterfinns i 7 kap. miljobalken. Enligt 13 § rader
strandskydd vid havet och vid insjéar och vattendrag. Syftet med strandskyddsbestammelserna ér
att trygga forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i
vatten for djur- och vaxtlivet. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2)
byggnader eller byggnaders anvandning &ndras eller andra anlaggningar eller anordningar utforas,
om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dér den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 45 (57)

Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller véaxtarter, 7 kap. 15 § miljébalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 88 miljobalken. Som sérskilda skél vid
provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken
endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en V&g, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Vid bedémningen av om det finns sarskilda skal for dispens ska det géras en avvagning mellan de
enskilda intresse av att ta omradet i ansprak och de allménna intressen som bestammelserna om
strandskydd syftar till att skydda. Av forarbetena till bestimmelsen framgar att en noggrann
bedémning ska goras i forhallande till strandskyddets syften. Stor restriktivitet bor gélla i omraden
som ér tillgangliga for allmanheten och i omraden som ar sarskilts vardefulla for vaxt- och djurlivet,
t.ex. grunda mjukbottnar, landhéjningsomraden och strandéngar, och i tattbebyggda omraden (se
prop. 2008/09:119 s. 105).

Beddmning

Den aktuella ansokan avser strandskyddsdispens for tilloyggnad (hojning av taket), fasadandring
samt att omvandla en befintlig sjébod till en bastu. Atgarden &r redan genomford, dispens soks i
efterhand.

Fragan i malet utgors av om det finns sarskilda skal for dispens fran strandskyddet pa grund av att
omradet dar byggnaden ska uppforas redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften (7 kap. 18 c § forsta stycket 1 miljobalken). Det bedoéms vara
uppenbart att det aktuella forslaget inte uppfyller nagon av de 6vriga sarskilda skalen som anges i 7
kap. 18 c § miljobalken.

| forarbetena till den aktuella bestammelsen uttalas att mark som har tagits i ansprak ofta utgors av
etablerade tomtplatser runt bostadshus. Komplementbyggnader i ndra anslutning till en
huvudbyggnad eller en ersattningsbyggnad for samma andamal som en befintlig eller nyligen
avlagsnad byggnad kan vara skal for dispens (se prop. 2008/09:119 s. 105.). En erséttningsbyggnad
far till ytan inte vara mer an obetydligt stérre &n den tidigare byggnaden, eftersom det ianspraktagna
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omradet da skulle utokas pa ett satt som inte &r tillatet. Av praxis framgar att om en ny byggnad
utvidgar hemfridszonen mer an obetydligt avseende mark som var allemansrattsligt tillganglig kan
dispens inte ges (se bl.a. rattsfallet MOD 2009:35). For att marken ska anses vara ianspraktagen ska
det vara fraga om ett lagligt ianspraktagande (se samma rattsfall).

Till att borja med behdver salunda fragan gallande om sjoboden tillkommit pa lagligt vis utredas.
Forvaltningen kan inte hitta nagra bygglovs- eller dispenshandlingar for sjoboden. Sokande anger
att den ar uppford pa 1940-talet. Genom att studera aldre flygfoton och kartor gar det konstatera att
byggnaden funnits pa platsen sedan atminstone slutet av 1950-talet/1960-talet.

Forvaltningen kan inte hitta nagra uppgifter som tyder pa att skydd for det aktuella strandomradet
tradde i kraft innan det generella strandskyddet 1975. Boden beddéms salunda ha tillkommit pa
lagligt vis utifran gallande strandskyddslagstiftning.

Byggnaden ar placerad pa mark som ér tillgangligt for allmanheten, omradet utgor inte en del av en
etablerad tomtplats. Sjéboden bedéms dock inte ha nagon stérre avhallande effekt pa allmanheten.
Det omrade som ar ianspraktaget bedoms salunda vara den yta som byggnaden upptar.

Gallande ansokan avser en mindre tillbyggnad (h6jning av taket), justering av utformningen samt
andrar anvandning av sjobod till bastu. Nar det kommer till utformningen och tillbyggnaden sa
finns som tidigare angett ingen dokumentation pa hur byggnaden sag ut innan den sokta atgarden
genomfordes. Sokande har dock redovisat hur byggnaden sag ut innan atgarden genomfordes.
Forvaltningen ser ingen anledning till att motsatta sig uppgifterna.

Enligt uppgifter redovisade av s6kande sa innebar byggnadens forandrade utseende och tillbyggnad
foljande: Byte av fasadpanel, forhojning av taknock, byte av tva fonster, byte av dorr, installation av
vedeldad kamin, installation av rékkanal, installation av bastulavar. De tva befintliga fonsterna
andra storlek - fran ca 0,66 kvm till 0,95 kvm samt 1 kvm till 1,6 kvm, dvs inga storre forandringar.
Vidare andras placeringen av dorren samtidigt som byggnaden blir ca 0,4 m hogre.

Nar det kommer till anvandningen sa anger sokande att bastun &r till for medlemmarna i foreningen
som idag utgors av ca 200 medlemsfamiljer. Den &r salunda inte till for en enskild person, men
heller inte for allménheten.

Med hénsyn till att den sokta atgardens ringa andring av utformning samt andrade anvandning
bedéms paverka byggnadens avhallande effekten endast minimalt eller inte alls, samtidigt som det
enskilda intresset i forevarande fall utgdrs av en storre grupp (ca 200 familjer), gérs beddmningen
att det enskilda intresset i det aktuella fallet évervager den allmanna intresset. Skal for att medge
dispens bedoms salunda foreligga eftersom punkt 1 i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken uppfyllds. Dispens
ska salunda beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnamnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands 1an, som
provar det dverklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.
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Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Gverklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far gérna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Med hénsyn till att den sokta atgardens ringa andring av utformningen samt andrade anvandning
bedéms paverka byggnadens avhallande effekten endast minimalt eller inte alls, samtidigt som det
enskilda intresset i forevarande fall utgdrs av en storre grupp (ca 200 familjer), gérs bedémningen
att det enskilda intresset i det aktuella fallet évervager den allmanna intresset. Skal for att medge
dispens beddms salunda foreligga eftersom punkt 1 i 7 kap. 18 ¢ § miljébalken uppfyllds. Dispens
ska salunda beviljas.

Beslutsunderlag

Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-02-10, § 88
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-01-28
Ansokan, 2022-01-18

Fasadritning, 2022-01-18

Fasadritning befintligt utseende, 2021-10-19

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2021-09-13 och galler strandskyddsdispens for fasadandring samt andrad
anvandning av sjobod till bastu inom fastigheten Sparhaga S:9. Den foreslagna placeringen &r
belagen inom 100 meter fran havet, inom strandskyddat omrade.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto), avdelningen for Miljo & Halsoskydd (internpost)
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§67

NOTEGANG 2:79 - Strandskyddsdispens for schaktning
Dnr BN 2022-000183

Beslut

Byggnadsndmnden beviljar strandskyddsdispens for schaktningsarbeten i samband med
ledningsdragning for VA.

Omrédet for &tgarderna redovisas pé bifogade kartor. Atgarden som avses ligger inom 100 meter
fran strandkant och omfattas av strandskydd.

Villkor:

e Entreprendrer eller andra som utfor atgarderna ska informeras om villkor som
ar forenade med dispensen och 6vriga forsiktighetsmatt som kravs.

e Plan for aterstéallning efter genomférda gréav- och schaktningsarbeten
ska tas fram tillsammans med biologisk kompetens.

e Trad och buskar ska sparas i sa stor utstrackning som majligt. Om trad
falls ska aterplantering ske.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Léansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att dverpréva
beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas du invénta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du &ven invanta utgangen av denna prévning eftersom
lansstyrelsen kan upphdva byggnadsnamndens beslut.

Atgarden kan kréava bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksé krava anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

FoOr att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Prévningen av strandskyddsdispens gors endast mot allmanna intressen i
strandskyddsbestammelserna. Sékanden och/eller fastighetsagaren uppmanas att sjalv informera
grannar och andra som kan berdras av atgarden.
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Beslutsmotivering

Forvaltningen anser att atgarden som ansokan avser ligger inom 100 meter fran strandkant och
darmed omfattas av strandskydd.

For att en dispens fran férbuden inom strandskyddat omrade ska provas kravs sarskilda skél. Dessa
finns uppraknade i 7 kapitlet 18 ¢ § miljobalken. Bygg- och miljoforvaltningen bedomer att sarskilt
skal enligt Punkt 5 &r tillampbart i detta fall.

Punkt 5. Platsen behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor strandskyddat omrade.

Forvaltningen anser att sarskilda skél foreligger. Att sakra forsorjning av vatten- och
avloppsledningar i omradet ser forvaltningen som ett angelaget allmant intresse. For att na
anslutningspunkt pa fastigheten behéver atgarden ligga inom strandskyddat omrade.

Ingreppet i strandskyddet bedoms i detta fall bli tillfalligt och de skador som kan tankas uppsta har
goda forutsattningar att repareras om verksamhetsutovaren iakttar vissa forsiktighetsatgarder.

Forvaltningen bedémer &ven att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut dverklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnamnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill éverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsnamnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lan, som
provar det dverklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Gverklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for dverklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far gérna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-02-10, § 89

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-01-28
Ansokan 2022-01-18

Beskrivning av arendet

AnsoOkan registrerades 2022-01-18 och géller strandskyddsdispens for schaktningsarbeten i
samband med ledningsdragning av VA-ledningar. Syftet med atgéarden ar att forse fastigheten
Notegang 2:92 med vatten och spillvatten och ta in fastigheten i verksamhetsomrade for VA.
Atgérden innebar att ledning dras frén Gamla Sarévagen 6ver Notegéng 2:33 och vidare vésterut
over N6tegang 2:79. Enligt sokande innebér arbetet gravning med ett djup om ca 1,2 meter, bredd i
markniva cal,5-2 meter och bredd i botten ca 0,6 meter.
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Forslag till beslut pd sammantradet
Heinrich Kaufmann (C) yrkar pa foljande villkor som ska foras till beslutet:

Villkor:

e Entreprendrer eller andra som utfor atgarderna ska informeras om villkor som
ar forenade med dispensen och 6vriga forsiktighetsmatt som kravs.

e Plan for aterstallning efter genomfdrda grav- och schaktningsarbeten
ska tas fram tillsammans med biologisk kompetens.

e Trad och buskar ska sparas i sa stor utstrackning som majligt. Om trad
falls ska aterplantering ske.

Beslutsgang
Ordfdérande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, arbetsutskottets forslag
och Heinrich Kaufmanns (C) tillaggsyrkande.

Ordforanden (M) provar forst arbetsutskottets forslag och finner att byggnadsnamnden bifaller det.

Ordforanden provar sedan Heinrich Kaufmanns (C) tillaggsyrkande och finner att
byggnadsnamnden bifaller det.
Beslutet skickas till

Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto), avdelningen for Miljo & Hélsoskydd (internpost),
kommunstyrelsen (internpost), Trafikverket.
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Arenden om tillsyn

Arende mellan 88 68-74, som galler tillsyn, forbud eller forelaggande, innehaller en mangd
personuppgifter och publiceras darfor inte pa webbplatsen med anledning av
Dataskyddsforordningen, GDPR (General Data Protection Regulation).
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8§75

Anmalan av ordférandebeslut - Yttrande till lansstyrelsen i arende nr
403-264-22 gallande 6verklagan av faktura avseende anstkan om

strandskyddsdispens pa fastigheten Lurendal 1:25
Dnr BN 2020-003491

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegeringsbeslut fran ordférande Thure Sandén
(M) pé grund av bradskande &rende.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsnamnden har Gverlatit sin beslutanderatt till ordférande for arenden som &r sa bradskande
att byggnadsnamndens avgdrande inte kan avvaktas. Besluten ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebadr inte att byggnadsnamnden omprovar eller faststéller delegeringsbesluten.
Daremot far byggnadsnamnden aterta lamnad delegering eller foregripa ett beslut i ett enskilt
arende av den som fatt beslutanderatten genom att sjélv ta 6ver arendet och fatta beslut.

Ordfdéranden (M) har pa byggnadsnamndens vagnar beslutat att yttra sig till lansstyrelsen i arende nr
403-264-22 gallande dverklagan av faktura avseende ansokan om strandskyddsdispens pa
fastigheten Lurendal 1:25

Beslutet har fattats i enlighet med byggnadsndmndens delegeringsforteckning reviderad av
byggnadsndmnden, 2021-02-24, § 40, punkt 5.1, att ordféranden har ratt att besluta i &renden som
ar sa bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas. Sadana beslut ska anmalas vid
nadmndens nésta sammantrade.

Lagstiftning

Kommunallagen 6 kap. 39 § (2017:725), anger att en namnd far uppdra at ordféranden, eller en
annan ledamot som namnden har utsett, att besluta pd namndens vagnar i d&renden som &r s
bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas.

S&dana beslut ska anmalas vid namndens nasta sammantrade.

Beslutsunderlag
Ordforandens beslut - Yttrande till lansstyrelsen i Hallands 1an, 2022-01-28

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan godkénna redovisningen av
delegeringsbeslut fattat av ordféranden pa grund av bradskande arende, och finner att
byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljoforvaltningen, forvaltningsjurist
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§76

Anmalan av ordférandebeslut — Yttrande till mark- och miljodomstolen i
mal nr P-5331-21 om avgift for forhandsbesked pa fastigheten Sintorp
1:5

Dnr BN 2020-001395

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegeringsbeslut fran ordférande Thure Sandén
(M) pé grund av bradskande &rende.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsnamnden har Gverlatit sin beslutanderatt till ordférande for arenden som &r sa bradskande
att byggnadsnamndens avgdrande inte kan avvaktas. Besluten ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebdr inte att byggnadsnamnden omprovar eller faststaller delegeringsbesluten.
Daremot far byggnadsnamnden aterta lamnad delegering eller foregripa ett beslut i ett enskilt
arende av den som fatt beslutanderatten genom att sjélv ta 6ver drendet och fatta beslut.

Ordfaéranden (M) har pa byggnadsnamndens vagnar beslutat att yttra sig éver 6verklagandeskriften i
mal nr P 5331-21, angaende avgift for forhandsbesked pa fastigheten Sintorp 1.5.

Beslutet har fattats i enlighet med byggnadsndmndens delegeringsforteckning reviderad av
byggnadsndmnden, 2021-02-24, § 40, punkt 5.1, att ordféranden har ratt att besluta i &renden som
ar sa bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas. Sadana beslut ska anmalas vid
namndens nasta sammantrade.

Lagstiftning

Kommunallagen 6 kap. 39 § (2017:725), anger att en namnd far uppdra at ordféranden, eller en
annan ledamot som namnden har utsett, att besluta pA namndens vagnar i arenden som &r sa
bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas.

Sédana beslut ska anmalas vid namndens nasta sammantrade.

Beslutsunderlag
Ordforandens beslut - Yttrande till VVanersborgs tingsratt, Mark- och miljédomstolen, 2022-01-24

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnamnden kan godkanna redovisningen av
delegeringsbeslut fattat av ordféranden pa grund av bradskande arende, och finner att
byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljoforvaltningen, forvaltningsjurist
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§77

Anmalan av ordférandebeslut — Overklagande av lansstyrelsens beslut 2022-01-31 i
arende nr 403-5269-21 om negativt forhandsbesked avseende lokalisering av ett
enbostadshus pa fastigheten Kyvik 4:35

Dnr BN 2017-000267

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegeringsbeslut fran ordférande Thure Sandén
(M) pa grund av bradskande &rende.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsnamnden har Gverlatit sin beslutanderatt till ordférande for arenden som &r sa bradskande
att byggnadsnamndens avgdrande inte kan avvaktas. Besluten ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebdr inte att byggnadsnamnden omprovar eller faststaller delegeringsbesluten.
Daremot far byggnadsnamnden aterta lamnad delegering eller foregripa ett beslut i ett enskilt
arende av den som fatt beslutanderatten genom att sjélv ta 6ver drendet och fatta beslut.

Ordfdéranden (M) har pa byggnadsnamndens vagnar beslutat att 6verklaga lansstyrelsen i Hallands
lan beslut 2022-01-31 i arende med dnr 403-5269-21, om negativt forhandsbesked avseende
lokalisering av ett enbostadshus pa fastigheten Kyvik 4:35.

Beslutet har fattats i enlighet med byggnadsndmndens delegeringsforteckning reviderad av
byggnadsndmnden, 2021-02-24, § 40, punkt 5.1, att ordféranden har ratt att besluta i &renden som
ar sa bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas. Sadana beslut ska anmalas vid
nadmndens nésta sammantrade.

Lagstiftning

Kommunallagen 6 kap. 39 § (2017:725), anger att en namnd far uppdra at ordféranden, eller en
annan ledamot som namnden har utsett, att besluta pd namndens vagnar i d&renden som &r s
bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas.

S&dana beslut ska anmalas vid namndens nasta sammantrade.

Beslutsunderlag
Ordforandens beslut - Overklagande till VVanersborgs tingsratt, Mark- och miljédomstolen, 2022-02-
16

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnamnden kan godkanna redovisningen av
delegeringsbeslut fattat av ordféranden pa grund av bradskande arende, och finner att
byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljoforvaltningen, forvaltningsjurist
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Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 55 (57)

Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

§78

Anmalan av ordférandebeslut — Overklagande av lansstyrelsens beslut 2022-02-09 i
arende nr 403-5676-20 om negativt forhandsbesked avseende lokalisering av ett
enbostadshus pa fastigheten Kyvik 5:225

Dnr BN 2020-000676

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegeringsbeslut fran ordférande Thure Sandén
(M) pa grund av bradskande &rende.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsnamnden har Gverlatit sin beslutanderatt till ordférande for arenden som &r sa bradskande
att byggnadsnamndens avgdrande inte kan avvaktas. Besluten ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebadr inte att byggnadsnamnden omprovar eller faststaller delegeringsbesluten.
Daremot far byggnadsnamnden aterta lamnad delegering eller foregripa ett beslut i ett enskilt
arende av den som fatt beslutanderatten genom att sjalv ta éver drendet och fatta beslut.

Ordfdéranden (M) har pa byggnadsnamndens vagnar beslutat att 6verklaga lansstyrelsen i Hallands
lan beslut 2022-02-09 i arende med dnr 403-5676-20, om negativt forhandsbesked avseende
lokalisering av ett enbostadshus pa fastigheten Kyvik 5:225.

Beslutet har fattats i enlighet med byggnadsndmndens delegeringsforteckning reviderad av
byggnadsndmnden, 2021-02-24, § 40, punkt 5.1, att ordféranden har ratt att besluta i &renden som
ar sa bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas. Sadana beslut ska anmalas vid
nadmndens nésta sammantrade.

Lagstiftning

Kommunallagen 6 kap. 39 § (2017:725), anger att en namnd far uppdra at ordféranden, eller en
annan ledamot som namnden har utsett, att besluta pd namndens vagnar i d&renden som &r s
bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas.

S&dana beslut ska anmalas vid namndens nasta sammantrade.

Beslutsunderlag
Ordforandens beslut - Overklagande till VVanersborgs tingsratt, Mark- och miljédomstolen, 2022-02-
23

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsnamnden kan godkanna redovisningen av
delegeringsbeslut fattat av ordféranden pa grund av bradskande arende, och finner att
byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljoforvaltningen, forvaltningsjurist

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

8§79

Anmalan av delegeringsbeslut

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegeringsbeslut fattade under perioden 2022-01-
21 till 2022-02-15.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsnamnden har 6verlatit sin beslutanderatt till utskott, ordférande och tjansteman i enlighet
med byggnadsndmndens delegeringsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsndmnden.
Redovisningen innebadr inte att byggnadsnamnden omprovar eller faststéller delegeringsbesluten.
Daremot far byggnadsnamnden aterta lamnad delegering eller foregripa ett beslut i ett enskilt
arende av den som fatt beslutanderatten genom att sjalv ta 6ver drendet och fatta beslut.

Delegat Arende
Arbetsutskott 2022-01-27, 2022-02-10
Forvaltningschef Delegeringslista 2022-02-16 med beslut fran

verksamhetssystemet ByggR, for enheten

Verksamhetschef bygglov bygglovsavdelningen avseende bygglov, kontrollplan,

Enhetschef bygglov utfardande av startbesked och slutbevis samt utfardande
Férvaltningsjurist av slutbesked och interimistiskt slutbesked.
Stadsarkitekt

Bygglovshandlaggare
Byggnadsinspektor
Administrator
Registrator

Koordinator

Beslutsunderlag
Forvaltningens delegeringslista, 2022-02-16

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnamnden kan godkanna redovisningen av
delegeringsbeslut fattade under perioden 2022-01-21 till 2022-02-15 och finner att
byggnadsnamnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 57 (57)

Byggnadsnamnden Datum
2022-02-24

8§80

Redovisning av inkomna skrivelser
Dnr BN 2022-000082

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av inkomna skrivelser under perioden 2022-01-21 till
2022-02-15.

Sammanfattning av arendet

Under perioden 2022-01-21 till 2022-02-15, har foljande skrivelser inkommit till
byggnadsnamnden:

e Beslut och domar enligt rapport fran ByggR, 2022-02-16.

e Namndens for Teknik beslut, 2022-01-19, § 3 Malbild framtidens atervinningscentraler i
Kungsbacka

e Namndens for Miljé & Halsoskydd beslut, 2022-02-17 § 19 Underlag till kommunbudget
2023, plan 2024-2025

e Dataskyddsombudets rapport 2022-02-07 om dataskyddet aret 2021
e Dataskyddsombudets rad om sociala medier, 2022-02-14

e Dataskyddsombudets PM, 2022-02-14 om réttslaget for amerikanska molntjanster och
tredjelandséverforing

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnamnden kan notera redovisningen av inkomna
skrivelser till protokollet, och finner att byggnadsnamnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt



