Kungsbacka kommun
Byggnadsnamnden

Plats och tid

Beslutande ledamaoter

Tjanstgorande

ledamoter

Ej beslutande ersittare

Tjanstepersoner

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Datum
2022-03-17

Kungsbacka

Kommunfullméktigesalen, klockan 13-16.40

Thure Sandén (M) Ordférande

Heinrich Kaufmann (C) Vice ordférande
Per Stenberg (M)

Daniel Hognert (M)

Marten Carlquist (M)

Eirik Langjord (L)

Kent Wallin (SD)

Renée Sylvan (S)

Lars Eriksson (S)

Thomas Lindgvist (L), t.o.m. kl. 14.33, § 83
Stefan Vilumsons (SD)
Thomas Lundberg (MP)

Mujesira Mesinovic, namndsekreterare

Katarina Oryd, forvaltningschef

Hanna Stahl, verksamhetschef
bygglovsavdelningen

Kasra Hassirian, forvaltningsjurist

Charlotta Axell Bruno, utvecklingsledare, § 85
Christina Nordberg, controller forvaltning, t.o.m.
§83

Kaj Jensen, digital utvecklingsledare, § 84

Peter Sebestyén, enhetschef bygglovsavdelningen
Nina Gulin, enhetschef bygglovsavdelningen
Thinh Bui-Ljunggvist, bygglovshandlaggare
Rickard Ribbas, bygglovshandlaggare

Veronica Kinn, arkivarie, datskyddskontakt, 88 83
p. ¢)-87

Ida Lennartsson, verksamhetschef
planavdelningen, kommunstyrelsens forvaltning,
t.o.m. § 90

Sofia Jonsson, administrativchef
kommunstyrelsens forvaltning, 8§ 81-83 p. a)

Kungsbacka kommmun ¢ 0300-83 40 00 « info@kungsbacka.se « kungsbacka.se



Kungsbacka kommun
Byggnadsnamnden

Ovriga
Plats och tid for
justering

Underskrifter

SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (56)

Datum
2022-03-17

Stina Wikstrom, planarkitekt, planavdelningen,

kommunstyrelsens férvaltning, 88§ 88-89

Sofia Wiman, planarkitekt, planavdelningen,

kommunstyrelsens forvaltning, § 90

Agneta Nordstrom, specialist Infrastruktur,

Hallbar utveckling, kommunstyrelsens
forvaltning, § 90

Annika Harrysson, konsult Prové, §8§ 81-83 p. a)

Digital justering, 2022-03-24

Sekreterare Mujesira Mesinovic
ordférande Thure Sandén (M)

Protokolljusterare Ejrik Langjord (L)

Paragrafer §§ 81-104

Justerare

Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (56)
Byggnadsnamnden Datum
2022-03-17

TILLKANNAGIVANDE / BEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Organisation Byggnadsnamnden Paragrafer 8§ 81-104
Sammantradesdatum 2022-03-17
Anslagsdatum 2022-03-25

Datum d& anslaget tas ner  2022-04-19

Forvaringsplats for Bygg- och miljoforvaltningen
protokollet

Underskrift
Mujesira Mesinovic

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (56)

Byggnadsnamnden Datum
2022-03-17

o0 s

Arendelista

FOrandring av ArenNdeliSTa ....iuii ittt ettt e e e sae e sa e s aeestaesaaesaeessaessaesssesssaansaesssenns 5
ANMELAN OM JAV.itiiitiiiiteiiteinteriteeseeseeerteesteesaessseesseassaeesseessaessseeseessassssessseasssssssesssessssesssesssaesssesssesssaens 6
INformation fran fOrVAlENINGEN ....ccicieeeeeeeee ettt s s esenns 7
Uppfoljining av digital plan 20271 - 2023......cciiiriiiereerteereesieeseeereesreessessseesseesssesssesssessssesssesssens 8

Byggnadsnamndens svar till kommunrevisionen angdende Férstudie av arbetet med
Agenda 2030 avseende samhillsplanering och namndernas malarbete kopplat till

ALBENAA 2030.ciuuieeiiiiiieieeiieisteeiteeiteestessteesaeesteesseesseesstesssesssessssesssesssessssesssessseesssesssessseesssessseesssesssessaens 9
Rad- och Riktlinjer for gestaltning av bostader och férskola inom Stockalid 1:4 och 1:39 i
RS ettt b bbb bbb bbbt a e et b b eb st s b s sesenaes 14
TroskelanalySer fOr @1 AN STer . ittt ceee e te e rese e e s s ta e e saaeeesanessssaessssasesseens 16

Begaran om yttrande 6ver motion fran Eva Borg (S) om att Kungsbacka kommun ska ta
fram en trabygENadSStratOBi . ittt e st ae e s b e aa e s a e s aeeae s 19

Samrad av detaljplan fér bostader inom Norra Kyvik- och Ekekullsomradet i Kullavik...20

Samrad av detaljplan for blandad stadsbebyggelse inom syddstra centrum, etapp 1

KUNESDACKA ..ttt e st e st e et e e e ae s e saeeseae e e saeeesaaaasssaeasssasessaessssasessseeensees 22
ALVSAKERS-KYRKOTORP 1:29 - Bygglov fér dndrad anvandning av stall till daglig

verksamhet samt LilLDYEENA ..ottt a e st e ae s e s aeesaa s 24
BUERA 7:52/7:7 - Strandskyddsdispens for annan atgard - fOrrattning........cceeeveeevevenennns 32
HANHALS 5:3 - Strandskyddsdispens for anlaggande av VA-installation/anlaggning....... 33
HJALMARED 23:2 - Strandskyddsdispens fér komplementbyggnad och stédmur ............ 35
HAFORS 1:7 - Strandskyddsdispens fér nybyggnad av maskinhall.........ccoeeeveveveveveverereeennnnns 39
KRAKEKARR 1:8 - Strandskyddsdispens for tradfallning......cccceeeeeeveeeeeeerereereeesesesenenens 43
OLMEVALLA-BOLG 2:7 - Strandskyddsdispens for tillbyggnad av verksamhetshall......... 48
AFENAEN OM TILLSYN wovveeeeiectctceeeietetetetetet ettt ettt s et et s s as s st et esesesess s sesesesesesessasasasesesesesens 52

Anmailan av ordférandebeslut — Overklagande av Lansstyrelsen i Hallands lin beslut
2022-02-21i arende med dnr 403-4217-2020, om bygglov fér andrad anvandning av
forrad till bostad P& fastiSheteN Li 3:2 ettt be e 53

Anmailan av ordférandebeslut — Overklagande av Lénsstyrelsen i Hallands lan beslut
2022-02-22 i arende med dnr 403-8305-2021, om negativt forhandsbesked avseende

lokalisering av ett enbostadshus pa fastigheten KyvVik 4:70 .....ccceeeeeereeeeeeeceeeeeeeeeresenenens 54
ANMALan av delegeriNgSDESIUL. ...ttt et e e e s e st e e e aa e s aaenaan 55
Redovisning av iNKOMNA SKIIVELSET ...ttt ssre et eete e e e e s sane s e sasesste e s anasssvaessnvaas 56

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 5 (56)
Byggnadsnamnden Datum
2022-03-17

§ 81
Forandring av arendelista

Beslut
Byggnadsnamnden godkéanner forandring av arendelista.

Sammanfattning av arendet
Ordforande Thure Sandén (M) anmaler att drende nr 13. BUERA 7:52/7:7 - Strandskyddsdispens
for annan atgard-forrattning, utgar fran dagens sammantréade:

Vidare anméler ordféranden (M) att foljande &rende tillkommer:

Anmalan av ordforandebeslut — Overklagande av Lénsstyrelsen i Hallands lan beslut 2022-02-21 i
arende med dnr 403-4217-2020, om bygglov for andrad anvandning av forrad till bostad pa
fastigheten Li 3:2. Arendet behandlas efter drende nr 21. Vinkeln 13.

Anmalan av ordforandebeslut — Overklagande av Lénsstyrelsen i Hallands lan beslut 2022-02-22 i
arende med dnr 403-8305-2021, om negativt forhandsbesked avseende lokalisering av ett
enbostadshus pa fastigheten Kyvik 4:70. Arendet behandlas efter arende om anmalan av
ordférandebeslut gallande Li 3:2.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnamnden kan godkanna forandring av
arendelistan, och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 82
Anmalan om jav

Beslut
Byggnadsndmnden noterar anmélan om jav till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Ordférande Thure Sandén (M) upplyser om att det i forsta hand ar den javige sjalv som ska
tillkannage jav pa namndens sammantréaden.

Inga av narvarande ledamoter har anmaélt jav.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan notera anméalan om jav och finner
att byggnadsnamnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§83
Information fran férvaltningen

Beslut
Byggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet
Forvaltningen informerar byggnadsndmnden om foljande:

a) Information om utvardering av sammanslagningen av Byggnadsforvaltningen och
forvaltningen for Miljo- och Halsoskydd

b) Samhallsbyggnadsplan, projekt att starta 2022
c) Status for bygglov mars 2022

d) Upphévda och aterférvisade beslut (Information lamnas i skriftig form)
e) Information fran presidieavstamning den 7 mars 2022 (Information lamnas i skriftig form)

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan notera informationen till
protokollet och finner att byggnadsndmnden bifaller det.
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§ 84

Uppfoljning av digital plan 2021 - 2023
Dnr BN 2020-003548

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att anta rapporten om uppféljning av digital plan 2021-2023, daterad
2022-01-26.

Sammanfattning av drendet
Namnden har tidigare beslutat om en trearig digital plan. Planen ska féljas upp med en arlig rapport.

Rapporten lyfter fram flertalet av genomférda utvecklingsarbeten eller som &r pagaende.

Sarskilt ndmns nytt verksamhetssystem for miljoavdelningen, ny plattform for E-tjanster,
integration till Ciceron, digitala tillsynsmdten, digitala faltarbeten, automatisering i
verksamhetssystemen samt anvandandet av robot.

Ett antal projekt ar genomforda. Flertalet &ar pagaende eller befinner sig i utredningsfas.
Vidare redovisas vilka nyttor som uppstatt vid den digitala utvecklingen.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-03-02, § 94

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-01-26
Forvaltningens rapport, 2021-01-26

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordforanden (M) prévar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljoforvaltningen

Néamnden for Miljo & Halsoskydd

Justerare Expedierat/bestyrkt
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8§85

Byggnadsnamndens svar till kommunrevisionen
angaende Forstudie av arbetet med Agenda 2030
avseende samhallsplanering och namndernas

malarbete kopplat till Agenda 2030
Dnr BN 2022-000112

Beslut

Byggnadsnamnden godkéanner forvaltningens forslag till svar och dverlamnar det som sitt svar till
Kommunrevisionen.

Sammanfattning av arendet

Kommunrevisionen har genomfért en forstudie av hur berérda parter i kommunens organisation
arbetar med samhallsplanering utifran Agenda 2030 samt kommunfullmaktiges mal - En hallbar
utveckling och héalsosam miljo.

Fragestallningarna har varit:

1. Hur anvénder sig styrelser och ndmnder av Agenda 2030 for att utveckla sitt
hallbarhetsarbete och integrera hallbar utveckling i sitt arbete med samhallsplanering?

2. Vilken uppféljning gor styrelse och namnder av arbetet med Agenda 2030?

Rapporten bygger pa ett flertal intervjuer och granskningar av dokument. Rapporten har
sammanfattat viktiga iakttagelser och identifierat och formulerat risker.

Identifierade risker

1. Risk for att de utvecklingsomraden som framkommer i hallbarhetsbokslutet inte pa ett
systematiskt satt beaktas arbetas med inom ramen for utvecklingsarbetet.

2. Risk for brister i malarbetet inom vissa namnders verksamhetsomraden.

3. Risk for bristande maluppfyllelse mot bakgrund av de halbarhetsutmaningar kommunen star
infor.
Viktiga iakttagelser
Forstudien visar att namnderna och forvaltningarna i huvudsak bedriver ett aktivt hallbarhetsarbete
utifran kommunfullmaktiges mal och att det upplevs finns ett valfungerande kommunévergripande

arbete. Det finns dock utvecklingsomraden for Byggnadsnamnden och namnden for Miljo- och
Halsoskydd vad galler nedbrytning av aktiviteter utifran kommunfullméktiges mal. Uppfdljningen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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av hallbarhetsarbetet som bedrivs i namndernas verksamhet sker inom ramen for den ordinarie
verksamhets- och maluppféljningen i kommunen.

Kommunrevisionen dr intresserade av att kommunstyrelsen, byggnadsnamnden samt ndmnden for
Miljo- och Halsoskydd skriftligen informeras om resultatet i forstudien och att namnderna svarar pa
hur man ser pa de risker som forstudien identifierat. Revisionen énskar svar senast den 4 april 2022.

Byggnadsnamnden och namnden for Miljo & Halsoskydd svarar revisionen utifran sina respektive
uppdrag med utgangspunkt fran respektive reglemente.

Bakgrund

Kommunfullmaktige beslutade i december 2019 att sla samman foérvaltningarna for Bygg och Miljo
& Halsoskydd. | beslutet om sammanslagning i december 2019, (dnr KS/2018:365), fick
byggnadsnamnden ekonomi-, personal- och budgetansvar medan ndmnden for Miljo & Hélsoskydd
fortsatt har ansvar enligt faststéllt reglemente. Verksamheterna ar Bygglov, Geodata, och Miljo &
Hélsoskydd, samt Stab och Verksamhetsstod.

Byggnadsnamnden ansvarar for kommunens uppgifter inom plan- och byggnadsvasendet.
Myndighetsuppdraget enligt reglementet gor byggnadsnamnden till en viktig méjliggorare for
Kungsbackas hallbarhetsarbete. Namnden ansvarar framfor allt for fragor om forhandsbesked,
bygglov, rivningslov och dvriga beslut kopplat till dessa kategorier enligt plan- och bygglagen
(2010:900), samt ut6var tillsyn 6ver byggnadsverksamheten och prévar fragor om olovligt
byggande med mera enligt 11 kap. plan- och bygglagen och de 6vriga lagbestdammelser som berdr
byggnadsverksamheten och som inte bevakas av annan namnd. | uppdraget ingar dven ansvar for
fragor rérande obligatorisk ventilationskontroll (OVK), kontroll av hissar/hissanordningar samt latta
avhjalpta hinder (tillganglighet). Byggnadsnamnden beslutar i &renden om kommunens
detaljplaneverksamhet enligt delegering fran fullméktige i detta reglemente. Byggnadsnamnden
ansvarar for kommunens kart- och métningsverksamhet. Det gemensamma reglementet for alla
nimnder i kommunen séiger ocksa att ’Namnden ska arbeta for langsiktig hallbar utveckling ur
ekonomiskt, socialt och ekologiskt perspektiv”.

Plan- och bygglagen skriver att Byggnadsndmnden bland annat har till uppgift att: verka for en god
byggnadskultur och en estetiskt tilltalande stads- och landskapsmiljo, félja den allménna
utvecklingen, lamna rad och upplysningar, tillhandahalla nybyggnadskarta och samarbeta med
andra vars arbete och intressen rér namndens verksamhet. Huvudsyftet med plan- och bygglagen ér
att den till sin helhet ska strava mot en langsiktigt hallbar utveckling utifran de allmanna intressena.
Portalparagrafen i PBL sager att

”... Bestimmelserna syftar till att, med hansyn till den enskilda méanniskans frihet, framja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt
hdllbar livsmiljo for mdanniskorna i dagens samhdlle och for kommande generationer.”

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Svar

Byggnadsnamnden finner att forstudien ar val genomford och instimmer med de identifierade
riskerna och gjorda iakttagelserna.

De globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030 och det svenska miljomalssystemet, Sveriges Miljomal,
visar tillsammans vagen for hallbar utveckling i Sverige och lokalt i kommunerna. De svenska
miljomalen hanterar den miljomassiga dimensionen i Agenda 2030 och de bada malsystemen
forstarker varandras syfte och malsattning och darmed ocksa arbetet med att na forflyttning.
Miljodimensionen &r en grundlaggande forutséttning for att na hallbarhet inom den ekonomiska och
sociala dimensionen i Agenda 2030. Till exempel en god livsmiljo kraver rent vatten och en gift-
och bullerfri miljo. Likasa en god ekonomisk utveckling kraver en langsiktig tillgang till
naturresurser, ravaror och andra material jamte upplevelser (turism).

Pa lokal niva ar politisk vilja och ambition en viktig framgangsfaktor for ett gott och framgangsrikt
hallbarhetsarbete. Sveriges kommuner ansvarar for utvecklingen pa lokal niva har flera olika roller
och verktyg for att na forflyttning i miljomalen — dels genom sin myndighetsutévning, dels som
mojliggorare framst inom samhallsplanering och naringslivsutveckling. Kommunen ar ocksa sjalv
verksamhetsutdvare som inkopare, fastighetsagare och -forvaltare och utforare inom vard, skola och
omsorg. En annan roll &r ocksa som kunskapsspridare genom till exempel konsumentvagledning
och energi- och klimatradgivning. Inte minst ska kommunen agera och vara ett gott foredome, till
exempel genom att marknadsfora vilka miljoinsatser man gér och déarmed inspirera andra aktorer
och invanare.

Rapporten visar att Kungsbacka kommun har en tydlig politisk vilja och har en
god ambitionsniva

Det &r en grundlaggande forutsattning for att kunna na positiv forflyttning inom de tre
hallbarhetsaspekterna och Sveriges miljomal.

Byggnadsnamnden och namnden for Miljo & Halsoskydd har under 2021 pébdrjat arbetet med att
uppna en storre tydlighet i sitt mal- och utvecklingsarbete avseende hallbarhet. Under forsta
halvaret 2022 kommer namndernas uppdrag och karnverksamhet kopplas mot Agenda 2030 och de
Svenska Miljomalen. Syftet ar det ska bli tydligt for alla aktorer, internt som externt, pa vilket sétt
och i vilken utstrackning namnderna bidrar till kommunens hallbarhetsutmaningar och
hallbarhetsutveckling och pa vilket satt namnderna &r integrerade och hur man ar en nyckelfaktor i
samhéllsplaneringen.

De identifierade riskerna och iakttagelserna i rapporten pekar pa mojlig bristande maluppfyllelse
och utvecklingsarbete om inte ndmnderna, byggnadsnamnden och ndmnden for Miljo &
Halsoskydd, agerar tydligare genom tydligt formulerade mal och aktiviteter som kan matas och
foljas upp.

I sin roll som tillsynsmyndighet har byggnadsnamnden en nyckelroll i kommunens
hallbarhetsarbete, framst som tillsynsmyndighet men ocksa som mojliggorare inom
samhallsplaneringen och naringslivsutvecklingen. Det &r viktigt att Kungsbackas bebyggda miljo ar
saker, halsosam och tillganglig, och tillsyn ar ett viktigt verktyg for att uppna detta. Exempel pa
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tillsynsomraden &r enkelt avhjélpta hinder, obligatorisk ventilationskontroll (OVK), hissar och
andra motordrivna anordningar och lekplatser.

Nar kopplingen mot Agenda 2030 och Sveriges Miljomal ar gjord sa kommer namndens
nedbrytning av aktiviteter enklare kunna matas och foljas upp och darmed kommer ocksa bidraget
till kommunens hallbarhetsarbete kunna redovisas tydligt i hallbarhetsbokslutet.

Stod och metod

Utover att riskvardera och arbeta med forebyggande atgarder inom sitt grunduppdrag lutar sig
byggnadsnamnden mot flera andra stdd i sitt arbete med att hantera risker inom kommunens
hallbarhetsutmaning.

Lansstyrelserna har tagit fram skriftlig tillsynsvagledning for Sveriges byggnadsndmnder

Végledningarna vander sig bade till fastighetsagare och till byggnadsnamnderna som &r de som ska
utova tillsynen. Syftet ar att tillsynen ska bli sa effektiv och enhetlig som majligt. En annan viktig
aspekt i tillsynsvagledningen &r att byggnadsnamnden far rad och vagledning rérande
sakbedomningar och formaliafragor i olika typer av beslut. Att forebygga att byggnadsnamndens
beslut upphavs ar 6msesidigt intressant hos saval byggnadsnamnden som lansstyrelsen. Tillsyn
innebar kontroll av lagefterlevnad och tillstand, men omfattar ocksa radgivning, information och
liknande verksamhet, som kan skapa férutsattningar for att nd malen i kommunens
hallbarhetsarbete.

Lansstyrelserna har tagit fram en handledning, Végledning for lokalt arbete med miljémal och
Agenda 2030. Lansstyrelserna har ett viktigt uppdrag att stétta kommunerna och ge végledning i
arbetet for att nd Sveriges miljomal framst fran Miljobalkens perspektiv. Byggnadsnamndens
uppgifter enligt Plan- och bygglagen och denna végledning understryker vidare att kulturhistoriska
varden, byggnaders energianvandning och ventilation samt radon och bullerfragor ar betydelsefulla
miljo- och halsoaspekter for byggnadsndmnden att beakta i samband med handlaggning av
detaljplaner och bygglov enligt plan- och bygglagen. Kommunen har ocksa ett ansvar for att se till
att bestammelser och krav i detaljplaner och bygglov fullféljs i byggprocessen. Kommunen har
ocksa andra tillsynsuppgifter som kan bidra till agendamalen, till exempel enligt alkohollagen och
tobakslagen.

Det &r viktigt att mal och ambitioner i 6versiktsplanen far genomslag hela vagen ner till
detaljplaner, investeringar och konkreta utvecklingsprojekt for att skapa en god livsmiljo for
manniskor och natur i kommunen. Kommunerna ansvarar for utvecklingen pa lokal niva och att
skapa en god livsmiljo for sina invanare. Genom att Gversatta globala, nationella och regionala mal
till lokala mal och atgarder kan malen bli verksamma redskap i den lokala politiken, och satta
ramen och ambitionsnivan for det lokala hallbarhetsarbetet. Kommunerna har en unik och viktig
roll att formulera en lokal politik pa hallbarhetsomradet utifran egna behov, prioriteringar och
forutsattningar for att paverka utvecklingen mot dkad hallbarhet.

Kungsbacka kommun har en ny éversiktsplan (OP) Det évergripande malet med OP:n &r att kunna
anvanda mark och vatten for vara invanares basta samtidigt som forutsattningarna for vara
naturresurser inte forsamras utan helst forbattras och ge forutsattningar for god ekonomisk
hushallning. Den fysiska planeringen ar ett kraftfullt instrument i arbetet med hallbar utveckling.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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For byggnadsndmnden dr anvandandet av och stédet genom den nya oversiktsplanen ett sétt att
hantera de identifierade riskerna i rapporten. Byggnadsndmnden och ndmnden for Miljo &
Hélsoskydd har deltagit i arbetet med att ta fram planen med den specialistkompetens som finns
bland medarbetarna i Bygg- och miljéférvaltningen.

Byggnadsnamnden och namnden for Miljo & Halsoskydd deltar ocksa i det l6pande planarbetet
inom kommunens samhéllsplanering med sin specialistkompetens. Namnderna bidrar alltsa tidigt i
planarbetet med sin kompetens inom framst Miljobalken och Plan- och bygglagen.

I nédmndens budget for 2022 (gemensam med namnden for Miljé & Halsoskydd) ar det nedbrutna
namndmalet for KF-malet En hallbar utveckling och halsosam miljo tydligare och mer precist
utformat och pa sa satt har namndens tagit ett steg langre i att arbeta mer stringent och driva ett
aktivt hallbarhetsarbete. Arbetet kommer att fortsatta under 2022 sa att kommande namndbudget
2023 tar ytterligare kliv framat. Under 2022 planeras det att 6ka kunskapen om hallbarhetsarbete
med Agenda 2030 som grund for bade namndledamoter och medarbetare. Malet r att en hogre
medvetenhet och ett gemensamt utgangslage.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-02-28
Kommunrevisionens rapport

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.
Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
N&mnden for Miljo & Hélsoskydd

Justerare Expedierat/bestyrkt
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8§ 86

Rad- och Riktlinjer for gestaltning av bostader och

forskola inom Stockalid 1:4 och 1:39 i Asa
Dnr BN 2022-000047

Beslut
Byggnadsnamnden bordlagger &rendet till ndstkommande sammantrade.

Beskrivning av arendet
Plan- och bygglagen, PBL (2010:900) ger 6vergripande riktlinjer for en byggnads lokalisering,
utformning och utseende.

Byggnadsnamnden har vidare i uppgift att verka for en god och estetiskt tilltalande stads- och
landskapsmiljo i hela Kungsbacka kommun. | uppgiften ingar att varna om befintliga kvaliteter och
utveckla nya arkitektoniska varden.

For att underlatta for fastighetsagare har forvaltningen i samrad med exploatdrer genom aren tagit
fram Rad och riktlinjer for flera av kommunens grupphusomraden,

Rad och riktlinjer finns hittills framtagna for:
e Bjorkris, kv B, K, I,J, M, N, O
e Johan Oscars vag 5-27, Frillesas
e Kuv Tallbacken, Vicka
e Kv Banvallen, Kullavik
o Lerkil
e Sintorps Angar
e Smekalles Ang, Kolla
e Vallda Heberg
e T6l6 Angar 1 och I
e Kollakv. 1-6
e Sandlyckan kv. Gardshusen och Skorstenshusen

Rad och Riktlinjer ingar i Byggnadsnamndens informationsarbete och ar en service for att
underlatta bygglovshanteringen i omraden med sammanhallen gestaltning. Genom att folja Rad och
riktlinjer far de sokanden en snabbare och enklare bygglovshantering. For atgarder som beskrivs
kan man vara saker pa att fa bygglov om atgarderna utfors i enlighet med folderns rad och stimmer
med planen.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Forslaget har utarbetats av arkitekterna Linnea Blixt, Amanda Leo och Fredrik Bergqvist pa
Arkitekterna Krook & Tjader AB tillsammans med byggnadsforvaltningens gestaltningsansvariga
arkitekt Hanna Vilhelmsson.

| arbetsgruppen har dven Christer Kilersjo och Mats Niklasson fran EKSTA Bostads AB samt Jonas
Friis-Liby fran Nordr medverkat.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamnden 2022-02-24, § 57

Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-02-10, § 59
Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-01-21

Rad- och Riktlinjer for gestaltning av bostader och forskola inom Stockalid 1:4 och 1:39, 2022-02-
17

Forslag till beslut pa sammantridet
Thure Sandén (M) yrkar att arendet bordlaggs till nastkommande sammantrade.

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, arbetsutskottets forslag
respektive eget yrkande om bordlaggning. Ordféranden (M) provar inledningsvis om drendet ska
avgoras idag eller bordlaggas och finner att byggnadsnamnden beslutar att bordlagga drendet.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljoférvaltningen

Samhallsbyggnadskontoret-planavdelningen

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 16 (56)

Byggnadsnamnden Datum
2022-03-17

§ 87

Troskelanalyser for e-tjanster

Dnr BN 2022-000642

Beslut
Byggnadsnamnden noterar informationen om troskelanalyser av e-tjanster och dess behandling av
personuppgifter till protokollet.

Sammanfattning av drendet

Troskelanalyser och konsekvensbedomning av e-tjanster

Enligt dataskyddsforordningen har den personuppgiftsansvarige skyldighet att ha ett register och
kunskap 6ver sina behandlingar av personuppgifter (art. 30) samt att dessa behandlingar av
personuppgifter har ett lampligt skydd och lamplig sékerhet (art. 5 f).

En konsekvensbeddmning ska goras for de behandlingar som ar forknippade med en hog risk for de
registrerades fri- och rattigheter (art. 35):

Om en typ av behandling, sarskilt med anvandning av ny teknik och med beaktande av dess art,
omfattning, sammanhang och dndamal, sannolikt leder till en hog risk for fysiska personers
rattigheter och friheter

ska den personuppgiftsansvarige fore behandlingen utféra en bedémning av den planerade
behandlingens konsekvenser for skyddet av personuppgifter. En enda beddmning kan omfatta en
serie liknande behandlingar som medfor liknande hoga risker.

Kriterier
For att utreda om en konsekvensbeddmning behover genomforas, sa utfors forst en troskelanalys
som utgar fran kriterierna:

1. Personuppgiftsbehandlingen innebar utvardering eller poangtilldelning, inklusive profilering och
forutsdgelse av beteende.

2. Personuppgiftsbehandlingen innebar automatiserat beslutsfattande med juridisk, ekonomisk eller
annan betydande effekt for den registrerade.

3. Personuppgiftsbehandlingen innebér att systematisk dvervakning anvands for att observera,
dvervaka eller kontrollera den registrerade.

4. Behandling av extra skyddsvéarda personuppgifter eller kénsliga personuppgifter.

5. Personuppgiftsbehandlingen sker i stor skala avseende antalet bertrda personer i registret,
volymen av data som behandlas, varaktighet for behandlingsaktiviteten och/eller den geografiska
omfattningen av behandlingsaktiviteten.

6. Personuppgiftsbehandlingen omfattar uppgifter om utsatta personer, t ex barn, anstéllda,
asylsOkande, aldre, patienter.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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7. Personuppgiftsbehandlingen sker med hjélp av innovativ anvandning eller tillampning av
tekniska eller organisatoriska lésningar, exempelvis Internet of things och bodies (10T och
l0B).

8. Personuppgiftsbehandlingen innebér att personuppgifter fran tva eller flera behandlingar
kombineras pa ett satt som avviker fran vad de registrerade rimligen kunnat forvanta sig.

9. Datadverforing sker till 1ander utanfor EU/EES (tredjeland).
Utforda troskelanalyser
Troskelanalyser for foljande e-tjanster har utforts:

Begéra slutbesked for &rende som kréver bygg-, mark- eller rivningslov eller anmélan,
dnr 2021 — 002371.

Begara startbesked for &rende som kraver bygg-, mark- eller rivningslov eller anmalan,
dnr 2021 — 002370.

Bestalla utstakning och lageskontroll, dnr 2021 — 002385.

Bestalla karta for bygglov, marklov och anmélan av Attefallsatgard, dnr 2021 — 002089.
Komplettera ditt pAgaende byggarende, dnr 2021 — 002376.

Lamna svar till bygglovsavdelningen vid grannehdrande, dnr 2021 — 002380.

Skicka meddelande till handlaggare i ett pagaende byggarende, dnr 2021 — 002382.
Soka bygglov och gora anmélan, dnr 2021 — 002374.

Ta del av beslut som granne eller sakagare i byggarende, dnr 2021 — 002378.

Ta del av beslut som sokande eller kontrollansvarig i byggarende, dnr 2021 — 002379.

Resultatet visade att inte ndgra av ovanstaende e-tjanster medfor en hog risk for de registrerades fri-
och rattigheter. Dock rekommenderas att en informationstext 1aggs in om att inte anvanda e-
tjansterna vid skyddad identitet samt att det i e-tjansterna ar mojligt for uppgiftslamnaren att
informera om att uppgifterna kan vara sekretessbelagda.

En intern rutin for att ta emot kansliga personuppgifter och sekretessbelagda uppgifter ska ocksa
upprattas for att fanga upp dessa nar de automatiskt kommit in till &rendehanteringssystemet genom
e-tjansten.

Beslutsunderlag

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-03-04

BN Troskelanalys Begara slutbesked, 2022-02-28

BN Troskelanalys Begara startbesked, 2022-02-28

BN Troskelanalys Bestélla utstakning och lageskontroll, 2022-02-28

BN Troskelanalys Bestélla karta for bygglov, marklov och anmalan, 2022-02-28
BN Troskelanalys Komplettera ditt pagaende byggarende, 2022-02-28

Justerare Expedierat/bestyrkt
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BN Troskelanalys Lamna svar till bygglovsavdelningen vid grannehtrande, 2022-02-28

BN Troskelanalys Skicka meddelande till handlaggare i ett padgaende byggarende, 2022-02-28
BN Troskelanalys S6ka bygglov och gora anmalan, 2022-02-28

BN Troskelanalys Ta del av beslut som granne eller sakégare i byggéarende, 2022-02-28

BN Troskelanalys Ta del av beslut som sokande eller kontrollansvarig i byggarende, 2022-02-28

Beslutsgang
Ordftérande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, forvaltningens forslag.
Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Karin Malmsten, dataskyddsombud for byggnadsndmnden

Justerare Expedierat/bestyrkt
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8§ 88

Begiran om yttrande 6ver motion fran Eva Borg (S)
om att Kungsbacka kommun ska ta fram en

trabyggnadsstrategi
Dnr BN 2022-000146

Beslut

Byggnadsnamnden antar forvaltningens yttrande daterat 2022-02-10 och dverlamnar det som sitt
svar till kommunstyrelsen.

Sammanfattning av drendet
Kommunstyrelsens arbetsutskott har remitterat motionen fran Eva Borg (S) om att Kungsbacka
kommun ska ta fram en trabyggnadsstrategi till Byggnadsndmnden och ndmnden for Service.

Yttrandet ska vara kommunstyrelsen tillhanda senast den 4 april 2022.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-03-02, § 95

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-02-10
Forvaltningens yttrande 2022-02-10
Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2021-12-21, §435
Kommunfullméktige, 2021-12-07, §190

Motion fran Eva Borg (S) om att Kungsbacka kommun ska ta fram en trabyggnadsstrategi,
2021-11-22

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerare Expedierat/bestyrkt
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889

Samrad av detaljplan for bostader inom Norra Kyvik-

och Ekekullsomradet i Kullavik
Dnr BN 2021-00019

Beslut
Byggnadsnamnden godkéanner samradshandlingen.

Med beaktande av den understkning som vidtagits i arendet godkénner byggnadsnadmnden
samhéllsbyggnadskontorets beddmning om att nu foreslagen detaljplan inte medfor nagon
miljopaverkan som kan anses vara betydande.

Byggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadskontoret att genomfora samrad for detaljplan for
bostader inom Norra Kyvik- och Ekekullsomradet i Kullavik.

Beslutsmotivering

Byggnadsndmndens arbetsutskott har tidigare givit samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta
en detaljplan for bostader inom Norra Kyvik & Ekekullsomradet. Planprogram har antagits av
namnden den 23 februari 2021. Samhallsbyggnadskontoret har sedermera gjort en undersokning av
miljopaverkan for aktuell detaljplan. Vid undersokningen konstaterades att ett genomférande av
planen inte innebar betydande miljopaverkan.

Till byggnadsnamndens arbetsutskott har samhéllsbyggnadskontoret nu éverlamnat ett utkast till
beslut utifran den undersokning som ovan redovisats. Beslutsunderlaget ar dock inte helt
fardigstalld varfor arbetsutskottet inte kan gora ett eget stallningstagande déarom i drendet. Med
beaktan harav 6versander arbetsutskottet &rendet till byggnadsndmnden for beslut, utan ett eget
stéllningstagande avseende det utkast som redovisats under dagens sammantrade.

Sammanfattning av drendet

Byggnadsnamndens arbetsutskott gav den 30 september 2021 samhallsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppratta detaljplan for bostader inom Norra Kyvik- och Ekekullsomradet. Planprogram har
godkants den 23 februari 2021.

Planomradet ligger i Kullavik och omfattar det omrade som kallas Norra Kyvik och Ekekullen.
Omradet omfattas idag inte av nagon detaljplan. Planforslaget innebar tolv nya byggratter, samt en
bekréftelse av befintliga byggratter, for enbostadshus. Detaljplanen foreslar ocksa allman plats for
vagar och naturmark.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersokning av miljépaverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 8 och Miljobalken 6 kap. 11 8. Vid undersokningen konstaterades att ett
genomfdrande av planen inte innebar betydande miljépaverkan, varfor en miljobedémning med
sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Till byggnadsnamndens sammantréde den 17 mars 2022, har samhéllsbyggnadskontoret nu
overlamnat fardigstallda handlingar som beslutsunderlag.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-03-02, § 96

Samhallsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2022-02-18
Planférslag med plankarta och planbeskrivning, 2022-03-10
Undersokning av betydande miljopaverkan, 2022-02-25

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Samhallsbyggnadskontoret — Planavdelningen

Byggnadsnamnden

Justerare Expedierat/bestyrkt
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8§90

Samrad av detaljplan for blandad stadsbebyggelse

inom sydostra centrum, etapp 1i Kungsbacka
Dnr BN 2021-00012

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner samradshandlingen enligt trafiklosning 3b.

Byggnadsnamnden beslutar att enligt byggnadsndmndens reglemente dverlamna ovan beslut till
kommunstyrelsen for eventuell erinran.

Med beaktande av den understkning som vidtagits i arendet godkénner byggnadsnadmnden
samhéllsbyggnadskontorets beddmning om att nu foreslagen detaljplan inte medfor nagon
miljopaverkan som kan anses vara betydande.

Byggnadsnamnden uppdrar at samhéllsbyggnadskontoret att genomfora samrad for detaljplan for
blandad stadsbebyggelse inom syddstra centrum, etapp 1 i Kungsbacka.

Sammanfattning av drendet

Byggnadsnamndens arbetsutskott gav den 2 juli 2020 samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta detaljplan for blandad stadsbebyggelse inom syddstra centrum etapp 1. Planprogram har
godkants den 21 januari 2020. Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnade aterremiss den 13 januari
2022, for vidare utredning av Lantmannagatans strackning och korsningsutformningen vid
Hantverksgatan.

Planomradet ligger centralt i Kungsbacka ca 400 meter soder om resecentrum, 6ster om
Vastkustbanan, soder om Sodera och vaster om Varbergsvagen. Planforslaget innebar att skapa
forutsattningar for utveckling och omvandling av det befintliga verksamhetsomradet genom att
mojliggora for blandad stadsbebyggelse genom bostéder, lokaler for verksamheter, kontor,
parkeringshus, offentliga platser samt breddning av Varbergsvéagen. Bebyggelsen foreslas variera
mellan 4-7 vaningar dar vindsvaning utdver den 7:de vaningen tillats pa enstaka platser. Forslaget
innefattar ca 950 lagenheter.

Gallande detaljplaner anger framst garageandamal och industriomrade, mindre ytor &r planlagda for
gatumark, parkering och park. Genomférandetiderna har 16pt ut for samtliga gallande detaljplaner
inom omradet.

Kontoret har for aktuell detaljplan gjort en undersékning av miljopaverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 8 och Miljobalken 6 kap. 11 8. Vid undersokningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en miljobedémning med
sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Beslutsunderlag
Kompletterande PM - Vérdebedémning av kv 9.1, 2022-03-03

Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-03-02, § 97

Samhéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2022-01-03

Planférslag med plankarta, illustration, planbeskrivning uppréttad 3 januari 2022.
Undersokning av betydande miljopaverkan, 2021-05-13

Analys av Lantmannagatan, 2022-02-25

Bilagor

Gestaltningsprogram KM-SAM211129

Gestaltningsprogram APM-SAM211207

Forslag till beslut pa sammantradet
Heinrich Kaufmann (C) yrkar pa trafiklésning 3b, samt att enligt byggnadsnamndens reglemente
dverlamna ovan beslut till kommunstyrelsen for eventuell erinran.

Peter Stenberg (M), Thure Sandén (M) och Eirik Langjord (L) yrkar bifall till Heinrich Kaufmanns
(C) yrkande.

Beslutsgang
Ordfaérande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut,
samhéllsbyggnadskontorets forslag och Heinrich Kaufmann (C) med fleras yrkande.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att byggnadsnamnden beslutar enligt Heinrich
Kaufmann (C) med fleras yrkande.

Beslutet skickas till
Sambhallsbyggnadskontoret — Planavdelningen

Byggnadsnamnden

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§91

ALVSAKERS-KYRKOTORP 1:29 - Bygglov for andrad
anvandning av stall till daglig verksamhet samt
tillbyggnad

Dnr BN 2021-002455

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar bygglov.

Avgiften for beslutet ar 58 800 kronor. Av detta kostar bygglovet 34 800 kronor och byggskedet

24 000 kronor. Avgiften for bygglovet ar reducerad med 27 840 kronor pa grund av att beslutet har
tagit 10+4 veckor. Kostnaden for bygglovet och byggskedet blir darfér 30 960 kronor. Observera att
eventuell utstakning och lageskontroll inte &r med i ovanstaende belopp.

Kostnaden ar utréknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméaktige 2020-09-08 § 97.

Beslutsmotivering
Lagstiftning

Enligt 9 kap. 17 § PBL (SFS 2010:900, nedan PBL) ska byggnadsnamnden pa ansokan ge
forhandsbesked om huruvida en dtgard som kréaver bygglov kan tillatas pa den avsedda platsen.

Bygglov ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgarden inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 §, och uppfyller de krav som féljer av 2 kap.
och 8 kap. 1 8, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 8§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §8§ PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvéndas for det eller de andamal som
omradena ar mest lampade for med hansyn till lage, beskaffenhet och behov. Foretrade ska ges at
sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning. Bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Arenden om bygglov och férhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hansyn till bland annat
natur- och kulturvarden samt miljé- och klimataspekter, framja en langsiktigt god hushallning med
mark, en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomréaden
och kommunikationsleder samt en god ekonomisk tillvéxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i arenden om férhandsbesked och bygglov far mark tas i ansprak for
att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till: manniskors halsa och sakerhet; jord, berg och vattenférhallandena;
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning, avliopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhaéllsservice i 6vrigt; moéjligheterna att férebygga vatten- och
luftféroreningar samt bullerstérningar och; risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida
forandringar och kompletteringar. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda kulturhistoriska och
miljomaéssiga varden skyddas.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte ske sa att den
avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sadan paverkan pa omgivningen i
ovrigt som innebar fara for manniskors hélsa eller betydande olédgenhet pa annat sétt.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas anordnas pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen. Naturforutsattningarna
ska sa langt majligt tas till vara.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomradets lamplighet for bebyggelse
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hansyn till bebyggelsens karaktar,
omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av samordning eller till forhallandena i
ovrigt,

2. en bebyggelse som ska forandras eller bevaras, om regleringen behdver ske i ett sammanhang
med hansyn till den fysiska miljo som atgarden ska genomforas i, till tgardens karaktar eller
omfattning eller till férhallandena i 6vrigt.

3. ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvandning far betydande inverkan pa
omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande.

Enligt 2 kap 1 8§ PBL ska vid prévningen av fragor hansyn tas till bade allmanna och enskilda
intressen.

Kommunens 6versiktliga planering

Utanfor planlagt omrade finns inte nagon i lagstiftningen given byggratt. Bedémningen om en
atgards lamplighet gors i en provning genom planlaggning eller i &renden om bygglov eller
forhandsbesked. Prévningen avser om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen, det vill saga en
provning av markens lamplighet for den avsedda atgarden (prop. 1985/86:1 s.285).

Kommunen har ett évergripande ansvar for lamplighetsbedomningen av lokaliseringsprévningar
utifrn de allménna intressen som regleras i andra kapitlet PBL. Av andra kapitlet PBL framgar att
bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med héansyn till en langsiktig god
hushallning med mark, mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation och samhallsservice, sasom skolor, daghem, sjukvard och aldreomsorg.
Samtidigt har kommunen ett serviceansvar till sina medborgare.

Nar det galler att beddma mojligheterna att ordna olika former av samhéllsservice handlar det oftast
om kommunalekonomiska dvervéganden. | vilken grad ett beslut i ett férhandsbeskeds- eller
bygglovsarende kommer att paverka kommunens ekonomi beror pa i vilken utstrackning
bebyggelsen staller krav pa 6kad kommunal service.
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Kommunen kan inte erbjuda lika god tillgang och kvalité pa service, infrastruktur och
kommunikationer éverallt i kommunen, eftersom det bland annat inte &r ekonomisk genomforbart.
Det medfor bland annat att nytillkomna bostéder i vissa omraden riskerar att uppleva undermalig
tillgang till detta. Kommunen kan bli alagda att atgarda det om behovet ar tillrackligt starkt, vilket
inte minst nastan alltid ar férenat med stora kostnader. Véxer ett omrade kan behovet 6ka vilket
alltsa ar forenat med en stérre kommunalekonomisk risk. Det foreligger salunda starka incitament
for kommunen att styra bebyggelseutvecklingen, och kommunen har mgjligheten att valja de
lampligaste platserna att bebygga.

Kommunen har i enlighet med 3 kap. 1-6 88 PBL en oversiktsplan som samspelar med nationella
strategier och ar framtagen i samrad med lansstyrelsen, regionala organ och grannkommuner. |
kommunens dversiktsplan kommer den dvergripande strategin for kommunens
bebyggelseutveckling till uttryck. Oversiktsplanen tacker hela kommunen och talar om hur
kommunen avses att utvecklas.

En Gversiktsplan ar inte bindande vid prévningen av fragor om forhandsbesked och bygglov, men
ska bland annat ge vagledning for beslut om hur markomraden ska anvandas (3 kap. 2 och 3 §§
PBL) och har anda en stor betydelse for bedomningen av vilka allménna intressen som i ett enskilt
arende bor beaktas och vilken vikt dessa bor ges. Mark- och miljodverdomstolen har i sin
rattstillampning, med hénsyn till att det &r en kommunal angeldgenhet att detaljplaneldgga
anvandningen av mark och att det & kommunen som har att avgdra hur bebyggelsemiljon ska
utformas, fast stor relevans vid de intresseavvéagningar som kommer till uttryck i en dversiktsplan
(se bland annat Mark- och miljééverdomstolens dom P 4799-12).

Kungsbacka kommuns 6versiktsplaner, OP06, antagen av kommunfullméktige 2006-04-27 och
aktualitetsforklarad 2018-10-23 (som gallde nér aktuell ansékan inkom till férvaltningen), samt
Vart framtida Kungsbacka, antagen 2022-01-26, konstaterar att kommunen generellt &r utsatt for ett
hart tryck med 6nskemal om att bygga nya enbostadshus (se dven Mark- och miljo6verdomstolens
dom 2014-02-07 P 4421-13). Efterfrdgan beror pa en kombination av en attraktiv miljo och
kommunens lage i Géteborgsregionen. Detta forhallande staller mycket stora krav pad kommunen att
hantera transportfragor med miljohansyn och att skapa en tillfredsstallande samhéllsservice, sasom
vatten och avlopp, végar, skolor med mera.

Utanfor kommunens storre tatorterna ar infrastrukturen, kommunikationerna och tillgangen till
service ofta bristande. Den befintliga bebyggelsen &r i dessa omraden dessutom ofta spridd vilket
gor det svarare att etablera olika servicefunktioner och erbjuda kollektivtrafik. Fran ett socialt,
ekologiskt och kommunalekonomiskt perspektiv ar det foljaktligen i regel fordelaktigt att samla den
huvudsakliga bebyggelseutvecklingen i anslutning till de storre tatorterna. Pa sa satt starks
mojligheten att samnyttja lokaler, ytor och trafikstrak mer effektivt &n om den nya bebyggelsen
sprids ut. Oversiktsplanerna redovisar foljaktligen att den huvudsakliga bebyggelseutvecklingen ska
ske i kommunens tatorter.

Med hansyn till mangden befintlig bebyggelse samt pagaende och framtida utbyggnad av tatorterna,
foreligger det ett starkt behov av att utreda och samordna flera fragor vid etablering av ny
bebyggelse inom dessa omraden.
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Hénsyn behdver bland annat tas till behovet av framtida forandringar och kompletteringar samt
tatortens utveckling som helhet. Det behdver till exempel finnas tillgang till Iampliga platser for lek,
motion och annan utevistelse, torg, parker och andra gronomraden samt mojligheter att anordna en
rimlig samhéllsservice och kommersiell service. Samtidigt ska hansyn tas till utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, liksom stadsbilden och eventuella
kulturvarden. Aven tekniska fragor géllande till exempel hantering av avfall, trafikmiljo, dagvatten
samt kapaciteten for befintlig samhéllsservice, infrastruktur och kommunikationer behdver beaktas.

For att sakerhetsstélla att mark anvands pa ett rationellt satt, for att garantera en hallbar
bebyggelseutveckling som tillgodoser de allménna intressena som regleras i andra kapitlet PBL
inom och i anslutning till tatorterna samt for att inte férsvara eller férhindra utvecklingen av
tatorterna och en kommande planlaggning behover fragor som till exempel vilken markanvéandning,
exploateringsgrad, bebyggelsestruktur och utformning som ar mest lamplig for omradet och den
specifika platsen utifran ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbart perspektiv utredas som en
helhet pa ett dvergripande plan, det vill sédga i detaljplan. Att utreda dessa dvergripande fragor i
enskilda ansokningar om forhandsbesked och bygglov ar inte genomforbart.

Aven om en enstaka bebyggelse har en begransad paverkar pa titortens utveckling, ska
lamplighetsprévningen inte enbart omfatta den enskilda byggnaden, utan hela omraden som berors
av bebyggandet. Innebdrden av att de allméanna intressen som regleras i andra kapitlet PBL inte bara
ska tillampas vid planlaggning utan ocksa i enskilda arenden om forhandsbesked och bygglov, ar att
alla atgarder ska provas utifran planmassiga grunder. Detta medfor att enskilda drenden inte kan ses
isolerat. Aven om en enskild atgard inte paverkar till exempel bebyggelsestrukturen i omradet som
helhet i sa stor utstrackning, kan manga enskilda atgarder fa omfattande konsekvenser (se prop.
1985/86:1 s. 110-111). | omraden dar bebyggelsetrycket dr hogt och majligheten till att genomfora
fler liknande atgérder finns, ar risken for prejudicerande effekter dverhangande, varvid en enskild
atgard kan sprida sig och foljaktligen fa omfattande konsekvenser.

Oversiktsplanerna redovisar foljaktligen en restriktiv hallning till ansokningar om forhandsbesked
och bygglov som avser att tillskapa nya byggratter inom tatorterna utom detaljplan.

Detaljplanekravet

Nar det kommer till nar kravet pa detaljplan aktualiseras (4 kap. 2 8 PBL) gdrs en
helhetsbedémning av forhallandena i det enskilda fallet. Leder det till slutsatsen att reglering
behdver ske i ett sammanhang utfaller kravet pa detaljplan.

Vid bedémningen om kravet pa detaljplan aktualiseras vid en forandring av befintlig bebyggelse (se
4 kap. 2 § 2 PBL) ska hansyn tas till den fysiska miljé som atgarden ska genomforas i, det vill séga
den angransande bebyggelsemiljon. Med foéréandring av befintlig bebyggelse avses till exempel
fortatning eller utvidgning av befintliga bebyggelseomraden samt andrad anvandning av en befintlig
byggnad. Den planerade atgardens paverkan pa den befintliga bebyggelsemiljon har en central
betydelse vid bedomningen av om atgarden behover provas genom detaljplan. For att trygga
vasentliga drag i den yttre miljon eller for att uppna en lamplig anknytning mellan en ny atgérd och
den befintliga bebyggelsen &r fall dar det kan behovas reglering genom detaljplan. Andra
forhallanden av betydelse for bedomningen kan t.ex. vara annan inverkan pa omgivningen an pa
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den befintliga bebyggelsemiljon eller om atgarden medfor nagot ytterligare behov av samordning
(prop. 2017/18:167 s. 21-22).

Med inverkan pa omgivningen avses bade den inverkan pa miljon och den inverkan pa
omgivningen i 6vrigt som uppstar pa grund av bebyggelsen. Som exempel pa sadan inverkan kan
namnas om bebyggelsen ska uppforas pa mark som ur miljosynpunkt ar vardefull samt om den
planerade anvéandningen ger upphov till buller eller genererar mycket trafik (prop. 2017/18:167 s.
21-22).

Med samordning avses bl.a. fragor om fastighetsindelning och utférande av
gemensamhetsanldggningar samt utbyggnad av gator, végar, vatten, avlopp, anlaggningar for
dagvattenhantering, el och annan teknisk forsorjning. Det kan dven finnas behov av samordning om
den planerade bebyggelsen forutsatter kommunens medverkan i ndgon namnvard omfattning. Ett
sadant behov finns ocksa om statliga intressen berors pa ett sadant satt att det finns skal for
lansstyrelsen att bevaka dem i ett planarende, om det finns manga motstridiga enskilda intressen
eller om omradet i framtiden ska agas av flera olika aktorer (prop. 2017/18:167 s. 21).

Vidare kan en rad andra forhallanden ha betydelse for bedémningen i det enskilda fallet om
atgarden behover utredas i ett ssmmanhang, till exempel behovet av att reglera bebyggelsens
langsiktiga utveckling (prop. 2017/18:167 s. 21).

Nar det kommer till omraden dér stor efterfragan pa mark for bebyggande rader (4 kap. 2 § 3 PBL)
kan enstaka tillkommande bostéaders lamplighet behdva utredas i en detaljplaneprocess eftersom
marken i dessa omraden behdver utnyttjas pa ett rationellt och andamalsenligt satt. Bebyggelsens
lamplighet och utformning kan behdéva bedémas i ett sammanhang samtidigt som sakdgare och
ovriga intressenters intresse av tidig information och medverkan maste tillgodoses. Man bér i dessa
lagen inte foregripa den samlade bedémning som maste ske i form av detaljplan genom att ta
stéllning i det ena enskilda &rendet efter det andra (prop. 1985/86:1 s. 555).

En allméan utgangspunkt ar att det ar en kommunal angelégenhet att planlagga anvandningen av
mark och vatten enligt 1 kap. 2 § PBL. Nar det galler kravet pa att byggnation ska féregas av
detaljplanelaggning enligt 4 kap. 2 § PBL har kommunens uppfattning i friga om behovet stor
genomslagskraft (se till exempel Mark- och miljoéverdomstolens dom den 22 juli 2015 i mal nr P
1228-15).

Beddmning

Trots ovan anforts krévs det emellertid ingen detaljplan om ett nytt byggnadsverk kan provas i
samband med en anstkan om bygglov eller forhandsbesked och anvéndningen av byggnadsverket
inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Aven om bebyggelsetrycket generellt &r hogt i omradet gors bedémningen att soktrycket for att
etablera verksamheter &r relativt l1agt, varvid risken for prejudicerande effekter vid ett positivt beslut
darmed beddms vara lagt.

Vidare ligger den aktuella byggnaden i anslutning till Annebergs tatort. Befintlig infrastruktur samt
tillgang till kommunikationer och samhallsservice bedéms vara god i omradet samtidigt som
fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA. Omstandigheterna bedéms
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darmed vara goda for att etablera den aktuella verksamheten i omradet. Enligt 6versiktsplanerna
foresprakas dessutom denna typ av verksamhet i tatorterna.

Det finns i dagslaget inte nagra planer pa att exploatera det aktuella omradet. Samtidigt utgors
omradet runtomkring av bostader, fotbollsplan samt en hel del obebyggd mark. Att den aktuella
verksamheten kommer att paverka anvandningen av den oexploaterade marken mer an vad den
befintliga bebyggelsen gér beddms vara liten. Etableringen av den enskilda verksamheten bedéms
foljaktligen inte paverkar kommunens strategiska planering negativt eller motverka
oversiktsplanens intentioner. Byggnationen bedoms heller inte paverka nagra vardefulla
naturvarden.

Med hansyn till de uppgifter som sokande har redovisat gallande verksamhetens omfattning,
paverkan pa trafik osv gors vidare bedémningen att etableringen av den enskilda verksamheten inte
innebar att ndgon form av samordning kravs samtidigt som verksamheten bedoms fa liten eller
ingen inverkan alls pa befintlig markanvandning, boende etc. runtomkring den aktuella fastigheten.

Forvaltningen gor sammanfattningsvis bedomningen att fragan kan provas inom ramarna for ett
forhandsbesked, samt att kommunens 6vergripliga planering, 6versiktsplaner eller detaljplanekravet
inte utgor hinder for byggnation.

I 6vrigt gor forvaltningen bedémningen att byggnaden ar lampligt utformad och placerad med
héansyn till de krav som redovisas i 9 kap 31 § PBL. Bygglov ska foljaktligen beviljas.

Avlopp
Byggnaden ansluter till kommunalt VA.
Kommunicering

Begéran om yttrande har skickats till forvaltningen Teknik gallande avfallshantering. Teknik anger i
remissvar krav géllande placering av sopkérl (se beslutsunderlag).

Kommunicering med raddningstjansten har dgt rum. Raddningstjansten anger i mejlkonversation att
de inte har nagot att erinra i detta skede. Vidare granskning sker i det tekniska skedet, innan
starbesked.

Forvaltningen for Teknik skriver i epost att kommunalt VA gar att 16sa for den tillkommande
bostaden.

Remiss har skickats till Trafikverket. Trafikverket skriver i remissvar att de inte har nagot att erinra
mot beviljat bygglov.

Berorda grannar har getts mojligheten att inkomma med synpunkter. Inga synpunkter har inkommit.

Sammanfattning av arendet

Aven om bebyggelsetrycket generellt & hogt i omradet gors beddmningen att soktrycket for att
etablera verksamheter ar relativt 1agt, varvid risken for prejudicerande effekter vid ett positivt beslut
darmed bedoms vara lagt.

Vidare ligger den aktuella byggnaden i anslutning till Annebergs tatort. Befintlig infrastruktur samt
tillgang till kommunikationer och samhallsservice bedéms vara god i omradet samtidigt som
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fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA. Omstandigheterna bedoms
darmed vara goda for att etablera den aktuella verksamheten i omradet. Enligt dversiktsplanerna
foresprakas dessutom denna typ av verksamhet i tatorterna.

Det finns i dagslaget inte nagra planer pa att exploatera det aktuella omradet. Samtidigt utgors
omradet runtomkring av bostader, fotbollsplan samt en hel del obebyggd mark. Att den aktuella
verksamheten kommer att paverka anvandningen av den oexploaterade marken mer an vad den
befintliga bebyggelsen gor beddms vara liten. Etableringen av den enskilda verksamheten bedéms
foljaktligen inte paverkar kommunens strategiska planering negativt eller motverka
oversiktsplanens intentioner. Byggnationen bedoms heller inte paverka nagra vardefulla
naturvarden.

Med hansyn till de uppgifter som sokande har redovisat gallande verksamhetens omfattning,
paverkan pa trafik osv gors vidare bedémningen att etableringen av den enskilda verksamheten inte
innebdr att nagon form av samordning kravs samtidigt som verksamheten bedéms fa liten eller
ingen inverkan alls pa befintlig markanvandning, boende etc. runtomkring den aktuella fastigheten.

Forvaltningen gor sammanfattningsvis bedomningen att fragan kan provas inom ramarna for ett
forhandsbesked, samt att kommunens 6vergripliga planering, dversiktsplaner eller detaljplanekravet
inte utgor hinder for byggnation.

I 6vrigt gor forvaltningen bedémningen att byggnaden ar lampligt utformad och placerad med
héansyn till de krav som redovisas i 9 kap 31 § PBL. Bygglov ska foljaktligen beviljas.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-03-02, § 118

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-02-21
Ansokan, 2021-08-24

Parkeringsutredning, 2021-09-30
Verksamhetsbeskrivning, 2021-09-30

Fasad- och sektionsritningar, 2021-10-19
Planritning vindsplan, 2021-10-19
Ytskiktsplaner, 2021-10-19

Situationsplan, 2021-10-19

Planritning bottenplan, 2021-12-07
Tillganglighetsintyg, 2021-12-07

Remissvar Trafikverket, 2022-01-03
Mejlkonversation Raddningstjansten, 2021-01-11
Mejlkonversation Teknik ang. VA, 2021-01-17
Remissvar Teknik ang. avfall, 2022-01-24
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Beskrivning av arendet

Ansodkan om bygglov inkommen 2021-08-24, reviderad 2021-12-07, avser andrad anvandning av
stall till daglig verksamhet samt tillbyggnad inom fastigheten Alvsakers-kyrkortorp 1:29.
Fastigheten har en areal av ca 6726 kvm och ar belagen utanfor detaljplanerat omrade.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Post- och Inrikes tidningar
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§ 92

BUERA 7:52/7:7 - Strandskyddsdispens for annan

atgird - forrattning
Dnr BN 2021-002526

Arendet utgér fran byggnadsniamndens sammantrade den 17 mars 2022.
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8§93

HANHALS 5:3 - Strandskyddsdispens for anlaggande

av VA-installation/anlaggning
Dnr BN 2021-004332

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for schaktningsarbeten i samband med
ledningsdragning for VA.

Omradet for atgarderna redovisas pa bifogade kartor. Férvaltningen bedomer att atgarden ligger
inom strandskyddat omrade.

Villkor:

e Entreprendrer eller andra som utfér atgarderna ska informeras om villkor som &r
forenade med dispensen och dévriga forsiktighetsmatt som krévs.

e Plan for aterstéllning efter genomforda gréav- och schaktningsarbeten ska tas
fram tillsammans med biologisk kompetens.

e Trad och buskar ska sparas i sa stor utstrackning som majligt. Om trad falls ska
aterplantering ske.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Léansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att dverpréva
beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas du invénta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du dven invanta utgangen av denna provning eftersom
lansstyrelsen kan upphdva byggnadsnamndens beslut.

Atgarden kan krava bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksa kréva anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

FoOr att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Provningen av strandskyddsdispens gors endast mot allménna intressen i
strandskyddsbestammelserna. Sokanden och/eller fastighetsédgaren uppmanas att sjalv informera
grannar och andra som kan beroras av atgarden.
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Beslutsmotivering
Forvaltningen anser att atgarden omfattas av strandskydd.

For att en dispens fran forbuden inom strandskyddat omrade ska provas kravs sarskilda skél. Dessa
finns uppraknade i 7 kapitlet 18 ¢ § miljobalken. Bygg- och miljoforvaltningen bedomer att sarskilt
skal enligt Punkt 5 &r tillampbart i detta fall.

Punkt 5. Platsen behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor strandskyddat omrade.

Forvaltningen anser att sarskilda skal foreligger. Att sakra forsorjning av vatten- och
avloppsledningar i omrédet ser forvaltningen som ett angelaget allmént intresse. Atgarden innebar
att befintlig ledning byts ut.

Ingreppet i strandskyddet bor i detta fall bli tillfalligt och de skador som kan tankas uppsta har goda
forutsattningar att repareras om verksamhetsutévaren iakttar vissa forsiktighetsatgarder.

Forvaltningen bedémer &ven att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-03-02, § 120

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-02-18
Ansokan 2021-11-15
Remissvar fran lansstyrelsen 2022-02-14

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2021-11-15 och géller ansokan om strandskyddsdispens for dragning av VA-
ledning. Atgédrden innebar att en befintlig tryckavloppsledning byts ut. Ledningen gar under Rolfsén
och styrborrning sker fran ostra till vastra sidan, samt mindre schaktning av lanserings- och
mottagningsgrop. Lansstyrelsen har i remissyttrande 2022-02-14 beddmt att atgarden inte far nagon
betydande paverkan pa natura 2000-omradet Rolfsan och att naturvardsenheten darfor anser att
nagot natura 2000-tillstand inte kravs under forutsattning att korsning av an sker via styrborrning sa
som anges i ansokan.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto), Bygg- och miljéférvaltningen, Miljo &
Halsoskyddsavdelningen (internpost), kommunstyrelsen (internpost), Trafikverket.
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§ 94

HJALMARED 23:2 - Strandskyddsdispens for

komplementbyggnad och stodmur
Dnr BN 2020-001497

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar dispens fran strandskyddet for nybyggnad av komplementbyggnad och
stodmur.

Som tomt far tas i ansprak hela fastigheten enligt bifogad situationsplan.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispensen avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Som villkor for beslutet galler att:

e entreprendrer eller andra som utfor atgarderna ska informeras om villkor som ar férenade
med dispensen och 6vriga forsiktighetsmatt som kréavs inom strandskyddat omrade.

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Léansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att 6verprova
beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas du invénta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du &ven invanta utgangen av denna prévning eftersom
lansstyrelsen kan upphdva byggnadsnamndens beslut.

Atgarden kan kréava bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksé krava anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

FOr att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Prévningen av strandskyddsdispens gors endast mot allmanna intressen i
strandskyddsbestammelserna. Sékanden och/eller fastighetsagaren uppmanas att sjalv informera
grannar och andra som kan berdras av atgarden.

Beslutsmotivering
Aktuella bestammelser

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 §
miljobalken (MB).

Enligt 7 kap 15 § MB far inom strandskyddsomrade inte
1. nya byggnader uppforas,
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2. byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle
ha fatt fardas fritt,

3. gravningsarbeten eller andra forberedande arbeten utféras for byggnader, anldggningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligen forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Om det finns sarskilda skal och om dispens &r férenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h 8§
miljobalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgrénsning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljébalken
forenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap.
18 ¢ § MB endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en Vvéag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Enligt 7 kap 25 § MB skall, vid prévning av fragor om skydd av omraden enligt detta kapitel,
hansyn tas &ven till enskilda intressen. En inskrankning i enskilds ratt att anvanda mark eller vatten
som grundas pa skyddsbestammelse i detta kapitel far darfor inte ga langre &n som kravs for att
syftet med skyddet skall tillgodoses.

Motivering

Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestdmmelserna enligt MB 7 kap. 18 ¢ 8 punkt 1, som &r ett av skalen som s6kande
angett; platsen ar redan ianspraktagen.

Fastigheten som &r pa 1079 kvm ar sedan tidigare bebyggd med ett enbostadshus och har varit
ianspraktagen som tomt i vart fall sedan 1970-talet. Hela fastigheten skots som tradgard och
avgransas i norr av hack, i ster av staket och hack, i séder av Alvsakersvagen och i véster av
tillfartsvag till grannfastigheten Hjalmared 2:23.0mradet som ar féremal for ansokan &r redan
ianspraktaget pa ett sadant satt att det inte forekommer tilltrade for allmanheten, som darfor inte
heller hindras av uppférandet av en komplementbyggnad.
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Det férekommer inte heller ett djur- eller vaxtliv inom tomtplatsen som kan knytas till
strandskyddets syften.

Forvaltningen beddémer att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och vaxtlivet inte
paverkas pa ett oacceptabelt sétt och allménhetens tillgang till strandomradet inte forsamras. Det
finns en 50 meter bred passage mellan tomtplatsavgransningen och strandlinjen i vaster, likasa en
60 m meter bred obebyggd remsa ned till Lillan med access genom en grusvag direkt séder om
tomtplatsavgransningen och Alvsakersvégen.

Vid en samlad beddémning kring den enskildes intressen och strandskyddets syften finner
forvaltningen att den enskildes intressen inte bor véagras da atgarden inte strider mot strandskyddets
syften.

Tomten ar det omrade dar markagare kan havda en privat hemfridszon eller tradgard och dar
allménheten inte har rétt att vistas. Avgrénsning av tomtplatsen gors i detta beslut enligt bilaga.

Sammanfattning av drendet

Ansokan galler dispens fran strandskyddet for en komplementbyggnad och en stodmur. Fastigheten
som &r pad 1079 kvm &r sedan tidigare bebyggd med ett enbostadshus och har varit ianspraktagen
som tomt i vart fall sedan 1970-talet. Den nya komplementbyggnaden har en byggnadsarea om 50
kvm.

Den féreslagna placeringen ar beldgen inom 100 m strandskydd for Lillan i soder samt ett tillflode
till densamma i vaster som rinner upp i Lilla Kulltjarnen.

Fastigheten &r redan ianspraktagen pa ett sddant sétt att det inte forekommer tilltrade for
allménheten, som darfor inte heller hindras av uppforandet av en komplementbyggnad samt
stodmur. Det finns passage mellan tomtplatsavgransningen och strandlinjen till vattendragen i bade
véster och i soder.

Avgransning av tomtplatsen gors i detta beslut och omfattar hela fastigheten enligt avgransning i
bilaga.

Bygglov gavs for atgarden 2021-06-22. Byggnadsarbetena har paborijats utan att dispens fran
strandskyddet har meddelats.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-03-02, § 121

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-02-01

Tomtplatsavgransning, 2022-02-01

Situationsplan fran bygglovsarende BN 2020-001030, beslutstamplad 2021-06-22
Fasadritningar fran bygglovsarende BN 2020-001030, beslutstamplade 2021-06-22

Sektionsritning komplementbyggnad fran bygglovsarende BN 2020-001030, beslutstamplad 2021-
06-22

Sektionsritning mur fran bygglovséarende BN 2020-001030, beslutstamplad 2021-06-22

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 38 (56)
Byggnadsnamnden Datum
2022-03-17

Planritning, fran bygglovsarende BN 2020-001030, beslutstamplad 2021-06-22
Ansokan sidan 2, inkommen 2020-06-15
Ansokan sidan 1, inkommen 2020-05-20

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2020-05-20 och géller dispens fran strandskyddet for en
komplementbyggnad och en stodmur pa en fastighet bebyggd med ett enbostadshus. Den nya
komplementbyggnaden har en byggnadsarea om 50 kvm. Fastighetens storlek ar 1079 kvm.

Den féreslagna placeringen ar beldgen inom 100 m strandskydd for Lillan i soder samt ett tillflode
till densamma i véster som rinner upp i Lilla Kulltjarnen.

Bygglov gavs for atgarden 2021-06-22. Byggnadsarbetena har paborjats utan att dispens fran
strandskyddet har meddelats.

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokanden

Léansstyrelsen i Hallands lan (delgivningskvitto)
Bygg- och miljéforvaltningen, Miljo & Halsoskyddsavdelningen (internpost)
Kommunstyrelsen (internpost)
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§95
HAFORS 1:7 - Strandskyddsdispens for nybyggnad av
maskinhall

Dnr BN 2021-004505

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for nybyggnad av maskinhall.

Som tomt for nybyggnad av maskinhall far tas i ansprak den mark som redovisas pa bifogad
situationsplan med tomtplatsavgrénsning.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Upplysningar
Maskinhallen &r redan uppférd och soks for i efterhand.

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Lansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att dverpréva
beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas du invénta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du dven invanta utgangen av denna provning eftersom
lansstyrelsen kan upphava byggnadsnamndens beslut.

Atgarden kan kréava bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksé krava anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

FoOr att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Provningen av strandskyddsdispens gors endast mot allménna intressen i
strandskyddsbestammelserna. Sékanden och/eller fastighetsagaren uppmanas att sjalv informera
grannar och andra som kan beroras av atgarden.

Beslutsmotivering

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.

Strandskyddet géller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill
100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljobalken. Strandskyddet kan
dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 8§
miljobalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller byggnaders
anvandning andras eller andra anléaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller
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allménheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3)
gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader, anlaggningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véaxtarter, 7 kap. 15 8 miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h §§
miljobalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgrénsning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljobalken
forenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap.
18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en Vvég, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet inom ett omrade for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen far man ocksa beakta om ett strandnéara lage for en
byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden. Om
prévningen géller en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med tillhérande
komplementbyggnader och andra atgéarder far man i stallet beakta om huset eller husen avses att
uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljobalken).

Motivering

Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 c §, eftersom platsen redan &r ianspraktagen som
yta for verksamhet med parkering och viktig for allmanheten ska kunna besoka Idala Gardsbutik.
Den aktuella byggnaden utgdr komplement till befintlig verksamhet.

Sokanden har som sarskilt skal angett:
1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en véag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet ndrmast strandlinjen,’
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4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

Den nu aktuella byggnaden utgor, enligt sokanden, komplement till befintlig verksamhet pa grund
av att inhysning av maskiner i befintlig lada har en olamplig paverkan pa den intilliggande ladans
verksamhet som utgors av bageri, gardsbutik och café.

Den féreslagna atgarden bedoms inte utvidga den befintliga hemfridszonen pa ett betydande satt,
eller medféra ndgon ytterligare avhallande effekt eller betydande paverkan pa djur- och vaxtliv for
det aktuella vattendraget.

Atgérden bedéms ligga inom den befintliga hemfridszonen, tomten forblir tydligt avgransad i
forhallande till omgivande markomraden och den befintliga hemfridszonen riskerar inte att
utvidgas pa ett betydande sétt.

Forvaltningen bedémer &ven att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-03-02, § 122

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-02-16
Tomtplatsavgransning, upprattad 2022-02-17
Remissvar fran Miljoé- och Halsoskydd 2022-02-08
Ansokan 2021-12-26

Bilaga 1 - Tomtplatsavgransning

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2021-12-05.

Ansokan géller strandskyddsdispens i efterhand for nybyggnad av maskinhall med en byggnadsarea
om 64,8 m? for forvaring av traktor och mindre maskiner. Nagot behov av gravning eller utfylinad
foreligger inte.

Den foreslagna placeringen ar belagen inom 100 meter fran vattendrag inom strandskyddat omrade.
Ansokan, 2021-12-05.

Sokanden erholl strandskyddsdispens, beslut 2021-01-28 BN § 24, for utdkning av en intilliggande
parkeringsplats i januari 2021 for fastighetens bageri- och caféverksamhet.

Kommunicering

Forvaltningen har 2022-01-26 skickat ansokan om strandskyddsdispens pa remiss till Miljo- och
Hélsoskydd.

I remissvaret fran Miljo- och Hélsoskydd daterat 2022-02-08 anges bland annat att Miljo &
Halsoskydd beddmer att de angivna sarskilda skéalen ar godtagbara for en dispens.
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Miljo & Halsoskydd har inget att erinra mot att dispens ges.

Den aktuella byggnaden kommer inte att avhalla allmanheten fran ett omrade dér den annars skulle
ha fatt fardas fritt. Miljo & Halsoskydd vill dock poéngtera att det ar en brist att dispens inte sokts
innan atgard.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokanden, lansstyrelsen (delgivningskvitto), Bygg- och miljéforvaltningen, Miljo &
Hélsoskyddsavdelningen (internpost), kommunstyrelsen (internpost)
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§96
KRAKEKARR 1:8 - Strandskyddsdispens foér
tradfallning

Dnr BN 2021-003273

Beslut

Byggnadsnamnden beviljar dispens for att falla trad nummer 2, 4, 5, 8, 12 och 13, enligt flygfoto
redovisat pa sida 2 i yttrande fran arborist (2022-02-15). Trad nummer 2, 4, 5, 8 och 13 far inte
fallas under perioden april — juni. For trad nummer 1, 3, 6, 7, 9, 10 och 11 avslas ansokan.

Kostnaden for beslutet ar 10 800 kronor. Kostnaden ar utraknad efter Taxa for Byggnadsndmndens
verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2020-09-08 § 97.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Upplysningar
De avverkade traden laggs med fordel langre in i skogspartiet/omradet for att pa sa vis skapa
gynnsamma boendemiljoer for djur- och véxtarter.

Kommunen ar enligt 19 kap. 3 a § miljobalken skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Lansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att dverprova
beslutet. Innan du vidtar nagra atgarder uppmanas du invéanta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du dven invanta utgangen av denna provning eftersom
lansstyrelsen kan upphava byggnadsnamndens beslut.

Atgarden kan krava bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksa kréva anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

For att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Provningen av strandskyddsdispens gors endast mot allménna intressen i
strandskyddsbestammelserna. Sékanden och/eller fastighetsdgaren uppmanas att sjalv informera
grannar och andra som kan beroras av atgarden.

Beslutsmotivering
Lagstiftning

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 §
miljobalken.

Strandskyddet géller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill
100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljobalken. Strandskyddet kan

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 44 (56)

Byggnadsnamnden Datum
2022-03-17

dock vara upphévt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljobalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller byggnaders
anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller
allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3)
gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader, anlaggningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 88 miljobalken. | 7 kap. 18 f och 18 h 88
miljobalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgrénsning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljobalken
forenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap.
18 c § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en Vg, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Vid bedémningen av om det finns sarskilda skal for dispens ska det géras en avvagning mellan de
enskilda intresse av att ta omradet i ansprak och de allménna intressen som bestammelserna om
strandskydd syftar till att skydda. Av forarbetena till bestaimmelsen framgar att en noggrann
bedémning ska goras i férhallande till strandskyddets syften. Stor restriktivitet bor gélla i omraden
som ér tillgangliga for allmanheten och i omraden som ar sarskilts vardefulla for vaxt- och djurlivet,
t.ex. grunda mjukbottnar, landhéjningsomraden och strandéngar, och i tattbebyggda omraden (se
prop. 2008/09:119 s. 105).

Beddmning

| Strandskydd, skrift fran Naturvardsverket och Boverket (2010, ISBN 978-91-620-0167-4),
konstateras att fallning av mer &n ett fatal trad inom strandskyddat omrade i regel kraver dispens.
Den aktuella ansokan avser fallning av 13 trad. Traden som avses fallas ligger inom 300 m fran
havet, inom strandskyddat omrade, langst med en mindre lokalgata i utkanten av ett skogsomrade
som ar ca 3,5 ha. Skogsomradet &r ett I6vskogsomrade, som enligt kommunens
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naturvardesinventering (2019) erhallit riskklass 4 (visst naturvarde). Skogsomradet ligger i Onsala
tatort, ar omgivet av tatbebyggd villabebyggelse samt ar tillgangligt for allmanheten. | de nord- och
mellandstra delarna av Onsalahalvon, som det aktuella skogsomraden &r belaget inom, finns fa
naturomraden. Bedomningen gors att forhallandena ar sadana att stor restriktivitet bor gélla vid
provningen av dispens i omradet.

Traden som avses fallas utgors till storsta del av storre bjorkar, men &ven enstaka asp, ek, sélj och
gran forekommer. Sokande anger i ansokan att det foreligger en risk att traden faller pa vagen och
vagtrafikanter eftersom de ar i sa daligt skick. De behdver alltsa tas ner som en sakerhetsatgard.
Sokande har lamnat in ett yttrande som anger att samtliga trad behéver fallas omgaende. Yttrandet
anges komma fran en markentreprenad. Det framgar dock inte vem som har skrivit det.

Fragan i malet géller om dispens kan medges med hansyn till att det &r ett allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor det strandskyddade omradet, att falla traden. Bedomningen gors att det ar
uppenbart att 6vriga sarskilda skal inte &r tillampbara.

Den aktuella vagen som traden star langst matar ett flertal bostader i omradet samt leder ner till en
badplats tillganglig for allmanheten. Det bedéms vara bade uppenbart oproportionerligt i
forhallande till de varden strandskyddet avser att skydda samtidigt som det inte heller bedéms vara
genomforbart att flytta vagdragningen utanfor det strandskyddade omradet. Det bedéms salunda
vara uppenbart att dtgarden inte gar att genomfora utanfor det strandskyddade omradet.

Vidare gors bedémningen att det ar ett allméant intresse att uppratthalla séakerheten kring végar och
bostadsbebyggelse.

Fragan i malet utgors salunda av om traden utgor en sakerhetsrisk samt om intresset av att falla dem
ar sapass starkt att det 6vervager de intressen som strandskyddet avser att skydda.

Efter inspektion av traden gor forvaltningen bedémningen att det inte ar uppenbart att alla traden ar
i sa daligt skick att de behdver fallas omgaende. Forvaltningen menar att det i varsta fall handlar om
enstaka trad som &r i sa daligt skick att de omgaende behdver fallas. Forvaltningen finner
foljaktligen inte inlamnat yttrandet tillrackligt tillforlitligt. Forvaltningen har sdlunda kravt in ett
yttrande fran en certifierad arborist.

Av inlamnat yttrande fran certifierad arborist redovisas ingaende undersokningar av varije enskilt
trad. Dokumentet redovisar vidare vilka trad som av olika anledningar rekommenderas avverkas
inom angivna tidsperioder samt vilka som det inte bedoms foreligga ett behov av att falla.

Vidare har det i kommunicering med kommunens ekologer framkommit att det kan férekomma
hackande faglar i traden under vissa perioder pa aret.

Med hansyn till vad som redogjorts for ovan gor forvaltningen sammanfattningsvis bedémningen
att fallning av traden &r dispenspliktigt. VVidare gors bedémningen att skél for att medge dispens
beddms foreligga for de trad som &r i samre skick och som utgor en sakerhetsrisk eftersom punkt 5 i
7 kap. 18 c § miljobalken bedéms uppfyllas.

Det innebér salunda foljande. Enligt flygfoto redovisat pa sida 2 i yttrande fran arborist (2022-02-
15) medges dispens for att falla trad nummer 12 omgaende. Aven om det riskerar att paverka
hackande faglar att falla trad nummer 12 bedéms intresset for att vidhalla sakerhet pa vagen véga
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tyngre. Vidare medges aven dispens for att falla trad nummer 2, 4, 5, 8 och 13, dock far traden inte
fallas under hackningsperioden (mars - augusti) eftersom traden inte bedéms vara i sa daligt skick
att de behover fallas omgaende.

Vidare sa bedoms det behéva goras en klattrande besiktning pa trad nummer 3 for att avgora om
tradet behdver fallas. Utifran inlamnat underlag avslas ansokan att falla tradet da det inte bedoms
utgora en uppenbar akut sakerhetsrisk, varvid nagot sarskilt skal for dispens inte uppfylls.

Nar det kommer till trad 7 bedéms det ga att eliminera sakerhetsrisken som tradet medfor genom att
beskara det. Dispens for att falla trad nummer 7 avslas salunda eftersom nagot sarskilt skal for
dispens inte uppfylls.

For dvriga trad, nummer 1, 6, 9, 10 och 11, avslas ans6kan om dispens eftersom de inte bedéms
utgors nagon betydande sakerhetsrisk och darmed inte uppfyller nagot sarskilt skal for att medge
dispens.

Sammanfattning av drendet

Enligt flygfoto redovisat pa sida 2 i yttrande fran arborist (2022-02-15) medges dispens for att falla
trad nummer 12 omgaende. Aven om det riskerar att paverka hackande faglar att falla trad nummer
12 bedéms intresset for att vidhalla sakerhet pa vagen vaga tyngre. Vidare medges aven dispens for
att falla trad nummer 2, 4, 5, 8 och 13, dock far traden inte fallas under hackningsperioden (april -
augusti) eftersom traden inte bedoms vara i sa daligt skick att de behover fallas omgaende.

Vidare sa bedoms det behdva goras en klattrande besiktning pa trad nummer 3 for att avgora om
tradet behdver fallas. Utifran inlamnat underlag avslas ansokan att falla tradet da det inte bedéms
utgora en uppenbar akut sakerhetsrisk, varvid nagot sarskilt skal for dispens inte uppfylls.

Nar det kommer till trad 7 bedoms det ga att eliminera sakerhetsrisken som tradet medfor genom att
beskara det. Dispens for att falla trad nummer 7 avslas salunda eftersom nagot sarskilt skal for
dispens inte uppfylls.

For dvriga trad, nummer 1, 6, 9, 10 och 11, avslas ansokan om dispens eftersom de inte bedéms
utgors nagon betydande sakerhetsrisk och darmed inte uppfyller nagot sarskilt skal for att medge
dispens.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-03-02, § 123

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-02-20
Ansokan, 2021-10-23

Flygfoto, 2021-11-03

Yttrande fran markentreprenad, 2021-12-10
Yttrande Milj6 och hélsa, 2022-01-26
Yttrande certifierad arborist, 2022-02-15

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 47 (56)

Byggnadsnamnden Datum
2022-03-17

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2021-10-23. Ansokan galler strandskyddsdispens for tradfallning inom
fastigheten Krakekarr 1:8.

Kommunicering
Forvaltningen har skickat ansokan om strandskyddsdispens pa remiss till Miljé och Halsa. Se
beslutsunderlag for Miljo- och Hélsas yttrande.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets forslag.
Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokanden

Léansstyrelsen (delgivningskvitto)
Bygg- och miljéférvaltningen, Miljo & Hélsoskyddsavdelningen (internpost)
Kommunstyrelsen (internpost)
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§ 97

OLMEVALLA-BOLG 2:7 - Strandskyddsdispens for

tillbyggnad av verksamhetshall
Dnr BN 2022-000125

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for tillbyggnad av verksamhetshall.

Avgiften for beslutet ar 10 800 kronor. Avgiften ar utrdknad efter Taxa for Byggnadsnamndens
verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2020-09-08 § 97.

Som tomt for tillbyggnad av verksamhetshall far tas i ansprak den mark som redovisas pa bifogad
situationsplan.

Villkor:
e Hansyn ska tas till vaxt- och djurlivet i storsta méjliga man.

e Entreprendrer eller andra som utfor atgarderna ska informeras om villkor som &r férenade med
dispensen och dvriga forsiktighetsmatt som kravs.

Detta beslut upphor att galla om den atgard som dispens avser inte har paborjats inom tva ar eller
inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Upplysningar

Kommunen ar enligt lag (19 kap. 3 a § miljobalken) skyldig att skicka beslutet om dispens fran
strandskyddet till lansstyrelsen for granskning. Lansstyrelsen ska inom tre veckor fran den dag
myndigheten tog emot kommunens beslut ge besked om det finns anledning till att 6verprova
beslutet. Innan du vidtar ndgra atgarder uppmanas du invéanta detta besked. Om lansstyrelsen anser
att det finns provningsskal uppmanas du dven invanta utgangen av denna prévning eftersom
lansstyrelsen kan upphdva byggnadsnamndens beslut.

Atgérden kan kréava bygglov eller marklov. Arbete i vatten kan ocksa krava anmalan till
lansstyrelsen, alternativt tillstand for vattenverksamhet. Kontakta darfor lansstyrelsen om du ska
utfora atgarder i vattenomraden.

FoOr att utfora ett planerat arbete som beviljats strandskyddsdispens ska man ha mark- och
vattenagarens tillstand. Prévningen av strandskyddsdispens gors endast mot allmanna intressen i
strandskyddsbestdmmelserna. Sokanden och/eller fastighetsdgaren uppmanas att sjalv informera
grannar och andra som kan berdras av atgarden.

Beslutsmotivering

Aktuella bestdmmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljobalken.
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Strandskyddet géller vid havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill
100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljobalken. Strandskyddet kan
dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljobalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller byggnaders
anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller
allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3)
gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader, anlaggningar eller
anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véaxtarter, 7 kap. 15 8 miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h 8§
miljobalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgrénsning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 § miljobalken
forenas med villkor.

Som sarskilda skél vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt 7 kap.
18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en Vvég, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet inom ett omrade for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen far man ocksa beakta om ett strandnéara lage for en
byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden. Om
prévningen géller en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med tillhérande
komplementbyggnader och andra atgérder far man i stallet beakta om huset eller husen avses att
uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljobalken).

Motivering

Forvaltningen bedomer att det foreligger sarskilda skal for att medge dispens fran
strandskyddsbestammelserna enligt MB 7 kap. 18 c §, eftersom platsen redan ar ianspraktagen som
privat tomtmark for lantbruksverksamhetstomt.

Sokanden har som séarskilt skal angett:
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Punkt 1, redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

Punkt 4, behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomfaras
utanfor omradet,

Den foreslagna placeringen av ny lagerbyggnad placeras bredvid befintlig byggnad och platsen kan
darmed anses vara ianspraktagen i form av lantbruksverksamhetstomt.

Den planerade byggnaden ar inte storre an befintlig lagerbyggnad invid vilken den ar tankt att
uppforas. Befintligt gardskomplex med olika byggnader ligger mellan den planerade byggnaden och
vattnet som alstrar strandskyddet vilket &r att den nya byggnaden inte upptar yta narmare det
strandskyddade vattnet &n de befintliga byggnaderna.

Den planerade byggnaden bedoms inte forsvara eller verka avhallande for allmanheten att ta sig till
vattnet mer an vad befintliga byggnader gor idag. Byggnaden kommer inte ha nagra fonster at nagot
annat hall &n mot befintliga byggnader vilket gor att det inte bedéms ha nagon avhallande effekt pa
allmanheten.

Forvaltningen bedomer att atgarden bedoms ligga inom den befintliga hemfridszonen, tomten
forblir tydligt avgransad i férhallande till omgivande markomraden och den befintliga
hemfridszonen riskerar inte att utvidgas pa ett betydande satt.

Forvaltningen bedémer &ven att syftet med strandskyddet inte motverkas eftersom djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och allmanhetens tillgang till strandomraden inte
forsamras.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-03-02, § 124

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-01-26
Tomtplatsavgransning, upprattad 2022-01-26
Handlingar fran bygglovsarende BN2021-003114
Ansokan 2021-11-03

Bilaga 1 — Tomtplatsavgransning

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2021-11-03.

Ansokan géller Strandskyddsdispens for tilloyggnad av verksamhetshall med en byggnadsarea om
358 m2.

Den foreslagna placeringen ar belagen inom 100 meter fran vattendrag och darmed inom
strandskyddat omrade. Planerad tillbyggnad kommer ligga ca 63 meter fran vattendraget och
tillbyggnaden placeras bredvid befintlig byggnad.
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Kommunicering
Forvaltningen har 2022-01-14 skickat ans6kan om strandskyddsdispens pa remiss till Miljo- och
Hélsoskydd.

I remissvaret fran Miljo- och Halsoskydd daterat 2022-01-20 anges bland annat att den foreslagna
placeringen av ny lagerbyggnad placeras bredvid befintlig byggnad och platsen kan darmed anses
vara ianspraktagen i form av lantbruksverksamhetstomt.

Den planerade byggnaden bedoms inte forsvara eller verka avhallande for allmanheten att ta sig till
vattnet mer an vad befintliga byggnader gor idag. Byggnaden kommer inte ha nagra fonster at nagot
annat hall an mot befintliga byggnader vilket gor att det inte bedoms ha nagon avhallande effekt pa
allménheten.

Miljo & Halsoskydd har inget att erinra mot att dispens ges.
Forvaltningen har 2022-02-01 skickat ansokan om strandskydd pa remiss till kommunekologen.

I remissvaret fran kommunekologen daterat 2022-02-21 bedoms att vattenomradet omfattas av
strandskyddsbestammelserna eftersom vattenspegeln uppgar till 6ver 1 ha. Omradet hyser inga
andra registrerade naturvarden inom omradet som hindrar uppférande av verksamhetshall.

Kommunekologen lamnar upplysning till sokanden: Vid kontroll mot flygfoto verkar det
forekomma ett dike langs kanten pa befintliga byggnader inom omradet for tankt verksamhetshall.
Diket kan omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § och om det paverkas behdovs
det sokas dispens fran det generella biotopskyddet. Dispens provas av Lansstyrelsen i Hallands lan.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordforanden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokanden

Lansstyrelsen (delgivningskvitto)
Bygg- och miljéférvaltningen, Miljo & Halsoskyddsavdelningen (internpost)
Kommunstyrelsen (internpost)
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Arenden om tillsyn

Arende mellan §8-nr 98-100 som géller tillsyn, férbud eller forelaggande, innehéller en mangd
personuppgifter och publiceras darfor inte pa webbplatsen med anledning av
Dataskyddsforordningen, GDPR (General Data Protection Regulation).
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§ 101

Anmiilan av ordférandebeslut - Overklagande av
Lansstyrelsen i Hallands lan beslut 2022-02-21i
arende med dnr 403-4217-2020, om bygglov for
andrad anvandning av forrad till bostad pa
fastigheten Li 3:2

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegeringsbeslut fran ordférande Thure Sandén
(M) pé grund av bradskande &rende.

Sammanfattning av drendet

Byggnadsnamnden har Gverlatit sin beslutanderatt till ordférande for arenden som &r sa bradskande
att byggnadsnamndens avgdrande inte kan avvaktas. Besluten ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebadr inte att byggnadsnamnden omprovar eller faststéller delegeringsbesluten.
Daremot far byggnadsnamnden aterta lamnad delegering eller foregripa ett beslut i ett enskilt
arende av den som fatt beslutanderatten genom att sjalv ta 6ver drendet och fatta beslut.

Ordfdéranden (M) har pa byggnadsnamndens vagnar beslutat att Gverklaga Lansstyrelsen i Hallands
lan beslut 2022-02-21 i arende med dnr 403-4217-2020, om bygglov for andrad anvandning av
forrad till bostad pa fastigheten Li 3:2.

Beslutet har fattats i enlighet med byggnadsndmndens delegeringsforteckning reviderad av
byggnadsndmnden, 2021-02-24, § 40, punkt 5.1, att ordféranden har ratt att besluta i &renden som
ar sa bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas. Sadana beslut ska anmalas vid
ndmndens nésta sammantrade.

Lagstiftning

Kommunallagen 6 kap. 39 § (2017:725), anger att en namnd far uppdra at ordféranden, eller en
annan ledamot som namnden har utsett, att besluta pd namndens vagnar i d&renden som &r s
bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas.

S&dana beslut ska anmalas vid namndens nasta sammantrade.

Beslutsunderlag
Ordférandens beslut — Overklagande till Lansstyrelsen i Hallands lan, 2022-03-14

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan godkanna redovisningen av
delegeringsbeslut fattat av ordféranden pa grund av bradskande arende, och finner att
byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljoforvaltningen, forvaltningsjurist
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§ 102

Anmiilan av ordférandebeslut - Overklagande av
Lansstyrelsen i Hallands lan beslut 2022-02-22 i
arende med dnr 403-8305-2021, om negativt
forhandsbesked avseende lokalisering av ett
enbostadshus pa fastigheten Kyvik 4:70

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegeringsbeslut fran ordférande Thure Sandén
(M) pé grund av bradskande &rende.

Sammanfattning av drendet

Byggnadsnamnden har Gverlatit sin beslutanderatt till ordférande for arenden som &r sa bradskande
att byggnadsnamndens avgdrande inte kan avvaktas. Besluten ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebadr inte att byggnadsnamnden omprovar eller faststéller delegeringsbesluten.
Daremot far byggnadsnamnden aterta lamnad delegering eller foregripa ett beslut i ett enskilt
arende av den som fatt beslutanderatten genom att sjalv ta 6ver arendet och fatta beslut.

Ordfdéranden (M) har pa byggnadsnamndens vagnar beslutat att Gverklaga Lansstyrelsen i Hallands
lan beslut 2022-02-22 i arende med dnr 403-8305-2021, om negativt forhandsbesked avseende
lokalisering av ett enbostadshus pa fastigheten Kyvik 4:70.

Beslutet har fattats i enlighet med byggnadsndmndens delegeringsforteckning reviderad av
byggnadsndmnden, 2021-02-24, § 40, punkt 5.1, att ordféranden har ratt att besluta i &renden som
ar sa bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas. Sadana beslut ska anmalas vid
ndmndens nésta sammantrade.

Lagstiftning

Kommunallagen 6 kap. 39 § (2017:725), anger att en namnd far uppdra at ordféranden, eller en
annan ledamot som namnden har utsett, att besluta pa namndens végnar i drenden som ar sa
bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas.

S&dana beslut ska anmalas vid namndens nasta sammantrade.

Beslutsunderlag
Ordférandens beslut - Overklagande till Lansstyrelsen i Hallands 14n, 2022-03-14

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan godkanna redovisningen av
delegeringsbeslut fattat av ordféranden pa grund av bradskande arende, och finner att
byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Bygg- och miljoforvaltningen, forvaltningsjurist

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 55 (56)

Byggnadsnamnden Datum
2022-03-17

8§ 103
Anmalan av delegeringsbeslut

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegeringsbeslut fattade under perioden 2022-02-
16 till 2022-03-10.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsnamnden har 6verlatit sin beslutanderatt till utskott, ordférande och tjansteman i enlighet
med byggnadsndmndens delegeringsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsndmnden.
Redovisningen innebadr inte att byggnadsnamnden omprovar eller faststéller delegeringsbesluten.
Daremot far byggnadsnamnden aterta lamnad delegering eller foregripa ett beslut i ett enskilt
arende av den som fatt beslutanderatten genom att sjalv ta éver drendet och fatta beslut.

Delegat Arende
Arbetsutskott 2022-03-02
Forvaltningschef Delegeringslista 2022-03-11 med beslut fran

verksamhetssystemet ByggR, for enheten

Verksamhetschef bygglov bygglovsavdelningen avseende bygglov, kontrollplan,

Enhetschef bygglov utfardande av startbesked och slutbevis samt utfardande
Férvaltningsjurist av slutbesked och interimistiskt slutbesked.
Stadsarkitekt

Bygglovshandlaggare
Byggnadsinspektor
Administrator
Registrator
Koordinator

Beslutsunderlag
Forvaltningens delegeringslista, 2022-03-11

Forvaltningens delegeringslista om personaldrende, 2022-03-11

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan godkanna redovisningen av
delegeringsbeslut fattade under perioden 2022-02-16 till 2022-03-10 och finner att
byggnadsnamnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
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§ 104

Redovisning av inkomna skrivelser

Dnr BN 2022-000082

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av inkomna skrivelser under perioden 2022-02-16 till
2022-03-10.

Sammanfattning av drendet
Under perioden 2022-02-16 till 2022-03-10, har foljande skrivelser inkommit till
byggnadsnamnden:

e Beslut och domar enligt rapport fran ByggR, 2022-03-11.
e Namndens for Miljo & Halsoskydd beslut 2022-02-17, §17 om arsredovisning 2021.

e Namndens for Miljé & Halsoskydd beslut, 2022-02-17 § 18 om ombudget och resultatfond
2021.

Beslutsgang
Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan notera redovisningen av inkomna
skrivelser till protokollet, och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt



