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Inledning

Detaljplanen for Syddstra centrum syftar till att méjliggéra utveckling och omvandling av det befintliga
verksamhetsomradet séder om Kungsbacka centrum. Omradet &ar centralt belaget med gangavstand
till Kungsbacka jarnvagsstation och centrum. Planomradet gransar i vaster mot jarnvagen och i séder
mot Hantverksgatan. | anslutning ligger bland annat polishuset och stadshuset Vagmastaren. Idén ar
att gora stadsdelen till en integrerad del av Kungsbacka centrum.

Planen, som &r etapp 1 av ett storre omvandlingsomrade, som ingér i Planprogram for blandad
stadsbebyggelse inom syddstra centrum, Kungsbacka (2019) innefattar cirka 800 bostader, lokaler for
verksamheter i bottenplan samt kontor. Bebyggelsen &ar tankt att uppféras i kvartersstruktur i 5-7
vaningar. Narmast jarnvagen planeras tva parkeringshus. Hela omvandlingsomradet planeras omfatta
1000-1300 bostéader.

Drrvmédel
i statlon \

Halabacks—
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Atervmnmgs Pizzeria

station

Hela programomradet med Vlt streckad Ilnje och planomadet ungefarllgt markerat i rott.
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Syfte och metod

| Kungsbacka kommun anvénds en processhandbok for social konsekvensanalys i detaljplanering.
Den utgar fran en social hallbarhetscirkel for att arbeta med social hallbarhet i fysisk planering.
Hallbarhetscirkeln bestar av fem teman som tillsammans fangar de viktigaste delarna av social
hallbarhet; mangfald, vardagsliv, trygghet, mobilitet och samvaro. For detaljplanen for sydostra
centrum har Kungsbacka kommun bedémt omfattningen till "stor” enligt handboken fér sociala
konsekvensanalyser. Det innebér att en SKA-rapport tas fram som bilaga till detaljplanen och att en
forvaltnings6vergripande SKA-grupp utgor stod till arbetet. | gruppen ingar:

e Sofia Wiman, planarkitekt (Samhéallsbyggnadskontoret/ Plan)

e Maria Aviles Kindesjo, folkhélsoutvecklare (Kultur och fritid) (narvarande vid nuldgesmote)

e Lis Hellstrom, trygghetssamordnare (Tekniska férvaltningen)

e Christian B Andersson, utvecklingsledare (Individ och familjeomsorg)

e Maria Frykstedt, BRA-representant (Kultur och fritid)

e Sofia Larsson, kommunantikvarie (Kultur och fritid)

e Cecilia Ljungkvist-Holm, folkhalsoutvecklare (Kultur och fritid) (n&rvarande vid
konsekvensmote)

e Patrick Migas — Hallbar utveckling (Samhallsbyggnadskontoret) (ej narvarande vid moten
angaende planen)

Denna SKA-rapport med innefattar bade nulagesanalys av omradet och konsekvensanalys av
planforslaget. Rapporten kommer att utgora bilaga till detaljplanen. Nuldgesanalysen utgar fran samtal
om nulaget med SKA-gruppen, platsbesok tillsammans med storre delen av SKA-gruppen genomfort
26 maj 2021 samt befintligt underlagsmaterial frAn planarbetet. Konsekvensanalysen har tagits fram
parallellt med att kommunen fardigstallde samradsforslaget till detaljplan. Kommunens SKA-grupp har
utgjort ett stdd i arbetet och flera av de konsekvenser som nadmns i analysen har tagit framkommit i
diskussion med SKA-gruppen. | konsekvensanalysen har sociala konsekvenser av detaljplanen
analyserats genom foljande underlag: Syddstra Centrum Gestaltningsprogram for allméan plats, utkast
211109, SOC illustrationskarta koncept 211110, Plankarta utkast 211011, Planbeskrivning utkast
211101 och Program syddstra centrum godkédnnandehandling, december 2019.

Nar konsekvensanalysen togs fram fanns inte nagon bullerutredning, solstudie eller dagsljusutredning
att utga ifran. Analysen baseras darfor pa generella antaganden om buller och solljus.

Barnperspektivet belyses under egen rubrik. Vid métet med SKA-gruppen diskuterades hur
barnperspektivet bast skulle lyftas. Barnperspektivet har belysts och diskuterats inom SKA-gruppen,
daremot har inga barn eller unga deltagit. Trots att barn och ungas perspektiv kan vara svart att fanga
av utomstdende vuxna bedéms det att den samlade kunskapen hos gruppen kunde belysa fragan pa

ett for syftet tillréckligt bra satt.
REKOMMEN- ' UPPFOLJNING
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UTFORMA>- KONSEKVE REVIDER\NG}‘ :
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Nulagesanalys

| féljande avsnitt analyseras stadsdelen i sin nuvarande form utifran fem teman: mangfald, samvaro,
mobilitet, trygghet och vardagsliv. Avslutningsvis belyses och diskuteras barnperspektivet.

N\N\‘GFALD

BLANDADE BOSTADER
BLANDAD BEFOLKNING

MANGFALD AV BESOKARE
GRANSER OCH LIKFORMIGHET @

%

BOSTAD OCH ARBETE VISTELSE OCH MOTEN 4
HANDEL OCH SERVICE OFFENTLIGA/HALYPRIVATA YTOR P

MALGRUPPER VARIATION AV AKTIVITETER

FRlTlDi;égle//L_TrllzglsR OCH SOC |AL LEKYTOR FOR BARN
HALLBAR-
HET

BEFOLKAT DYGNET RUNT KOLLEKTIVTTRAFIK,
_AKTIVA FASADER GANG, CYKEL
OVERBLICKBARHET NARHET MELLAN MALPUNKTER A

KOPPLINGAR OCH STRAK
BARRIARER GCH HINDER Q

Hjulet for social hallbarhet innefattar temana mangfald, samvaro, mobilitet, trygghet och vardagsliv. Fran
handboken for social konsekvensanalys i detaljplanering.

Méangfald

Planomradet bestar idag av verksamheter i 1-2 vaningar. Fastigheterna ar glest bebyggda. Det
generella intrycket av omradet ar brokigt men trots det homogent i sitt uttryck. Bebyggelsen ar uppford
i en likartad stil och for fotgangare ar avstanden langa.

Bland annat finns har tva drivmedelsstationer, en bilhandlare, nagra butiker samt en pizzeria. | kanten
av omrédet ligger polishuset samt fler verksamheter. Omradet har idag inga bostader. Aldre
verksamhetsomraden kan tack vare sitt lage och prisbild méjliggéra for en blandning av verksamheter
att etablera sig och det finns en viss mangfald i typer av verksamheter. Exempelvis finns har en
secondhandbutik driven av daglig verksamhet och sdéder om hantverkargatan ligger en langa som
kallas "Hantverkets hus”. Har finns flera mindre verksamheter och byggnadens utformning och
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smaskalighet star i kontrast till de modernare mer storskaliga verksamheterna i planomradet.
Byggnader som denna skapar utrymme for en stérre mangfald av verksamheter att etablera sig
eftersom lokalerna ofta gar att hyra till ett lage pris. En blandning av arkitekturstil och tidsepoker ger
ocksa en mangfald till stadsbilden och det ar mer héllbart att inte riva sa att vissa byggnader med
inbyggd flexibilitet kan fa nytt innehall.

Avsaknaden av bostader innebar att omradet endast har dagbefolkning. Den sodra
drivmedelsstationens butik har dppet sent vilket kan tdnkas dra bestkare dven kvallstid, annars sker
de mesta besdken dagtid. Verksamheterna riktar sig framst till bilourna kunder men manga har
sannolikt anledning att ha arenden i omradet nagon gang, till exempel till polisen eller ndgon av
verksamheterna. Varbergsvagen ar en av Kungsbackas storre infartsvagar och darmed passerar
manga omradet.

L

~

muL[ﬁW.mlq‘lﬂ%l | -

Hantverkets hus strax séder om planomradet.

Samvaro

Parkomradet i norra delen av planomradet skapar mojlighet for narrekreation och vattenkontakt. |
parken finns en kommunal lekplats samt bankar att umgéas vid. SKA-gruppen tror inte att parken
anvands i sarskilt stor utstrackning. Den ar bullerutsatt och trots narliggande bostader gor barriarerna
att den upplevs som avsides. Parken ar en del av ett langre parkstrak langs Soderan. Straket ar dock
uppbrutet av vagar och jarnvagen.

Utover parken finns fa platser avsedda for samvaro. Inga platser inbjuder omedelbart till att uppehalla
sig en langre stund. De offentliga ytorna utgors framst av hardgjorda parkeringsytor och gator.
Daremot finns fint uppvuxna tradalléer langs gatorna som bidrar med gronska. Omradet ar mycket
bullerutsatt. Varbergsvagens oavbrutna trafikflode ligger som en matta éver omradet, och tillsammans
med jarnvagens forbipasserande tag skapas en otrevlig ljudmiljo att vistas i. Den glesa
bebyggelsestrukturen gor att ljud latt fardas.

Flera kvarter, bland annat bilhandlaren, ar inhagnat med staket och taggtrad. Det okar upplevelsen av
att detta omrade inte ar tankt att stanna till och umgas pa. Verksamheterna och arbetsplatserna utgor
dock en form av samvaro.
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Park med lekplats i norra delen av planomradet Stangsel och taggtrad omringar flera kvarter inom
omradet

Mobilitet

Omradet praglas av mycket trafik och stora infrastrukturbarriarer. Varbergsvagen ar kraftigt trafikerad
och fungerar som infartsvag till Kungsbacka centrum. Vagen ar en tydlig barriar med fa
overgangsstallen. Vaster om planomradet gar jarnvagen som utgor barriar mot bland annat Aranas.
Hela omradet ar bilorienterat med drivmedelstationerna och flera andra verksamheter som alstrar
mycket trafik.

Langs Varbergsvagen gar flera busslinjer varav tva stadsbussar. Hallplatsen ligger mitt emellan
Varbergsvagens korsningar i sodra och norra planomradet, och det saknas dvergangsstalle i nara
anslutning till hallplatsen. Kungsbacka station ligger inom 1 kilometers gangavstand fran storre delen
av planomradet. Har gar tdg mot bland annat Goteborg och Varberg. Det ar dock svart att ta sig till
stationen om du inte pa férhand vet hur du ska ga. Straket mot stationen &r svarorienterat och utan
tydlig gangvag. Bland annat maste man passera O6ver en parkeringsyta och ner genom en tunnel.

Alla gator inom planomradet har gang- och cykelvagar, dock ensidiga. P& tva stéllen finns
undergangar under jarnvagen, varav den ena enbart &r for gang- och cykel och den andra for alla
trafikslag. Varbergsvagen fortsatter in i en tunnel norr om planomradet, dock utan gang- eller
cykelbana.

Trots manga gang- och cykelvagar ar det relativt svart att ta sig fram till fots och med cykel pa grund
av den stora mangden biltrafik och tung trafik. Upplevelsen ar att gaturummet inte ar tankt att
anvandas av fotgangare. Trottoarkanterna ar ofta hoga och det ar langa avstand mellan
Overgangsstallen och fa av verksamheterna riktar sig till fotgangare. Det kan vara svart for
funktionshindrade att rora sig inom omradet pa ett sakert och tryggt satt.

| norr gar ett parkstrak i vastostlig riktning langs Soderan. Parkstraket skars av av barriarer i form av
jarnvagen och Varbergsvagen vilket medfor att parken inte upplevs som ett sammanhangande strak.
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Varbergsvagen med héllplats for stadsbussar. Overgangsstélle saknas.

Trygghet

Verksamhetsomraden likt detta upplevs ofta otryggt kvalls- och nattetid. Bristen p& bostader och
besokare gor omradet relativt dde kvallstid, trots enstaka verksamheter som har éppet. Omradet &r
daremot val belyst med langa siktlinjer.

Byggnaderna ligger langt in pa tomterna med parkering framfor. De ar dessutom ofta slutna utan égon
som ser gatan. Flera byggnader star tomma, bland annat ett stort véaxthus till ett tidigare
tradgardscenter. Vagkanter ar fyllda av ogras och de inhdgnade tomterna ger en kénsla av ett glomt
och ovalkomnande omrade. SKA-gruppen menar att omradet ar en typ av "blind spot” for de flesta i
Kungsbacka. Det ar en infart till centrum likt en groventré in i ett hus. Under de trygghetsvandringar
som genomforts har det inte framkommit nagot sarskilt om planomradet. Daremot finns det flera som
upplevt omraden strax utanfor planomradet som otryggt, till exempel langs Syréngatan och omradet
runt Hemkop.

For att komma till Kungsbacka centrum maste man passera tunnlar under jarnvagen. Bada tunnlarna i
direkt anslutning till planomradet ar relativt breda med bade gang- och cykelbana. Dock &r bada
omgardade av gronytor vilket kvallstid kan upplevas otryggt. Framférallt kvinnor upplever generellt
gaturummet som otryggt kvallstid. Har blir mérka passager med skrymmande vaxtlighet nagot som
manga undviker att passera.

Vardagsliv

Verksamheterna i planomradet riktar sig framst mot sallankop. | norra delen ligger en pizzeria, och
drivmedelsstationens butik har ett visst utbud av dagligvaror. | langan séder om Hantverksgatan finns
bland annat en lunchrestaurang. | princip alla verksamheter &r riktade mot bilburna kunder. Om man
inte har tillgang till bil kan omradet k&nnas otillgangligt trots sitt centrala lage. Likafullt kan
séllankdpsverksamheterna locka manniskor utan bil just tack vare sitt centrala lage. Ligger de langre
utanfor centrum blir det mer komplicerat att ta sig dit.
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For majoriteten av forbipasserande ar omradet en transportstracka. | sitt vardagsliv finns det manga
som maste passera omradet pd vag mot centrum. Centrum &r pittoreskt och vackert, men for att ta sig
dit maste alla passera ett fult och stokigt omrade. Som om alla behéver passera groventrén for att ta
sig till finrummet.

Strax oster om planomradet och vid Lindens torg finns livsmedelsbutiker. Polishuset genererar
enstaka besokare. Parken i norr kan locka besokare fran andra stadsdelar. Annars saknas gréna ytor i
planomradet och det &r ont om nérrekreation. Inom 500 meter finns rekreation langs Kungsbackaan
och bakom Halabacksskolan.

| planomradets narhet finns ett stort utbud av méalpunkter. | centrum finns butiker, restauranger, kaféer
och biograf i en attraktiv stadsmiljo. | Aranas finns teater och Kungsbacka sportcenter med simhall och
ishall. Tack vare planomradets centrala lage ar det latt att na ett stort utbud inom kort rackvidd. Det
goda kollektivtrafikutbudet 6kar majligheten att leva ett vardagsliv utan bil.

Barnperspektivet

Den mest uppenbara malpunkten for barn och unga &ar lekplatsen som ligger mitt i den norra parken
nara Soderan. Vid platsbesoket var det ingen om anvénde lekplatsen, vilket dock kan forklaras av att
det var kallt och duggregnade. SKA-gruppen tror inte att lekplatsen ar sarskilt valanvand eftersom den
ligger nara infrastruktur avgransad av barriérer. Det finns aven en storre lekplats pa nara avstand som
troligtvis &r forstahandsvalet.

Utover lekplatsen och parken finns det inga verksamheter eller malpunkter som riktar sig till barn och
unga. Den omfattande trafikstdrning och bullerstérningen medfér sannolikt att platsen inte lockar
ungdomar for samvaro har. Pa andra sidan jarnvagen ligger Lindens torg som ar en malpunkt for
manga. Har finns bland annat gym och restauranger.

| naromradet finns tre gymnasieskolor, tre forskolor och en hogstadieskola. Darmed rér sig manga
barn och unga genom omradet, och manga ungdomar aker buss fran Varbergsvagen. Gemensamma
skolvagar ar en typ av samvaro.

Busshallplatsen har manga brister, den ligger nara kdrbanan utan 6vergangsstalle i direkt anslutning.
Trots bristen pa dvergangsstalle gar manga ungdomar rakt 6ver vagen. Det &r inte trafiksakert och
medfor stor risk for olyckor. Busshallplatsens lage nara korbanan okar dessutom kanslan av otrygghet
och utsatthet. Trots att manga passerar pa Varbergsvagen finns det fa vuxna som vistas nara
busshallplatsen och kan ingripa vid eventuella konflikter.
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Rekommendationer till detaljplan utifran nulagesanalysen

Dessa rekommendationer framférdes i samband med nulédgesanalysen som fardigstalldes 7 juli 2021.

7
0.0

7
0.0

Varbergsvagen ar idag en stor barriar genom omradet och kommer aven fortsattningsvis att
utgdra barriar for boende och verksamma. | det fortsatta planarbetet bor man studera hur man
kan minska barridreffekten av Varbergsvagen.

Parken i norra delen av planomradet utgor ett viktigt inslag for narrekreation. Infor framtida
exploatering kommer parken ligga néara fler bostader. | det fortsatta planarbetet bér man
studera hur man kan 6ka forutsattningar for samvaro och trygghet for alla aldrar i parken. Det
ar aven viktigt att tanka pa tillgangligheten bade for dldre och fér manniskor med
funktionsnedsattningar.

Dagens ljudmiljo ar mycket dalig. Infor framtida exploatering maste tysta platser skapas for att
manniskor ska vilja uppehalla sig och umgas i den offentliga miljon.

Vid exploatering kommer manga av de verksamheter som idag finns i omradet att flytta.
Behovet av billiga lokaler behover darfor sakerstéllas pa annan plats.

Trots att omradet upplevs som en ”"blind-spot” fér manga kan det &nda finnas varden och
karaktarsdrag som ar viktiga att bevara. | det fortsatta planarbetet bor man identifiera
eventuella varden som kan underlatta fér manniskor att anknyta och uppleva en platsidentitet.
Kopplingarna till Lindens torg, Aranas och Kungsbacka centrum kommer bli &n viktigare i
framtida utbyggnad. | det fortsatta planarbetet bér man se éver hur jarnvagens éver- och
undergangar kan goras trygga aven kvallstid.

Synliggor Soderan och skapa platser for samvaro med hoga kvaliteter i vardagslivet.

Barn och unga bor fa en storre plats i det framtida omradet. Studera vidare hur barns
samvaro, trygghet och vardagsliv kan framjas.

Omradet har manga tradalléer med stora fullvuxna trad. De bidrar med gronska som okar
valmaendet hos méanniskor. Det vore positivt om s& manga trad som mdjligt kan vara kvar.
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Konsekvensanalys

Overgripande konsekvenser

Den foreslagna utvecklingen av syddstra centrum skapar nya bostader med hdg tathet i ett mycket
centralt 1age i Kungsbacka med gangavstand till bade tagstation, handel, skolor och sporthallar.
Detaljplanen mojliggér for service i bottenvaningar i bade bostadshus och i parkeringshus.
Omvandlingen fran verksamhetsomrade till bostadsomrade kommer gora det tryggare och trevligare
att rora sig i omradet. Planens genomférande kommer ocksa bidra till en miljo som ar mer anpassad
till den manskliga skalan inne i kvarteren. Varbergsvagen kommer att breddas och troligtvis bli &n mer
trafikerad an idag.

| det fortsatta arbetet &r det viktigt att arbeta vidare med bullerfragor och solljusfragor samt att
dverbrygga barriarer bade éver Varbergsvagen och under jarnvagen.

v’s*y \/' \

lllustrationskarta dver tankt bebyggelse enligt koncept daterat 9/11-2021.
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Mangfald

Omradets karaktar kommer att ga fran ett verksamhetsomrade till bostadsomrade med inslag av
handel, parkeringshus och tvd mindre parkomraden varav en med lekplats. | omradet kommer det att
finnas bade bostadsratter och hyresratter, detaljplanen reglerar dock inte upplatelseform. Under moétet
med SKA-gruppen sa kom det upp 6nskemal om att bygga sma lagenheter, garna ettor, da det finns
en brist pd smé lagenheter i Kungsbacka.

Enligt planforslaget kommer inga av de befintliga verksamhetslokalerna att bevaras. Under métet med
SKA-gruppen ansdg manga i gruppen att det vore positivt for mangfalden om viss bebyggelse i
omrédet hade kunnat bevaras, bade for att tillgodose stadens tillgng pa billiga lokaler samt for att
gora det mojligt att lasa av och forstd stadens historia. Samtidigt anser andra i SKA-gruppen att det ar
positivt att den befintliga bebyggelsen ersatts av ny bebyggelse mer anpassad for planomradets
centrala lage i Kungsbacka. Omradet ar ett av de med lagst socioekonomisk status i Kungsbacka,
vilket gor tillgangen till billiga férenings- och verksamhetslokaler extra viktig ndgot som ar enklare att
astadkomma i aldre bebyggelse.

Planens genomforande innebar en omvandling av ett relativt stort omrade i ett svep, vilket ger en risk
for ett uniformt utseende med likartade bebyggelsetyper om mycket byggs ut pa kort tid. Slutna kvarter
med en hog tathet ar idag en vanlig struktur nar det byggs i bullerutsatta omraden, vilket gor att
manga nybyggda omraden far likartad typologi. Omradet kommer darfor sannolikt att likna manga
andra samtida nya bostadsomraden i andra kommuner.

Detaljplanen mojliggor for service i bottenvaningar pa bade bostadshus och i parkeringshus. Planen
sakerstaller dock inte lokaler i nagra specifika lagen. For att uppfylla planens ambition om en
blandning av lokaler och bostader bor lokaler sakerstéllas med att antingen peka ut vissa sarskilda
lagen for lokaler dar det anses som mest angelaget, eller genom en egenskapsbestammelse som
reglerar att en viss andel av bottenvaning ska utgdras av lokaler. Nagra strategiska lagen for lokaler ar
nara hallplatserna pa Varbergsvagen, i parkeringshusens bottenvaningar samt i anslutning till parken i
norr. Yiterligare resonemang om strategiska lagen for lokaler aterkommer under rubrikerna trygghet
och vardagsliv i konsekvensanalysen.

Traden och allén langs Varbergsvagen ar ett viktigt karaktarsdrag for platsen som skapar en historisk
anknytning samtidigt som traden bidrar till en 6kad trivsel. Mycket av traden kommer att tas bort i och
med planens genomférande. Enligt gestaltningsprogrammet ska det aven fortsattningsvis vara allé
langs Varbergsvagen vilket ar positivt. For att sdkerstalla trad langs Varbergsvagen aven i framtiden
bor en planbestammelse om att varje trad ska erséattas med nytt likvardigt inom planomradet skrivas
in.

Mobilitet

Narheten till centrala Kungsbacka, tgstationen och busshallplatsen samt nya gang- och cykelstrak
skapar goda forutsattningar for en bra mobilitet i planomradet for fotgangare och cyklister.
Planomréadet ligger nara centrum, skolor, handel, rekreation och idrottsanlaggningar. Detta skapar
forutsattningar for en bilfri livsstil for de som bosatter sig i omradet. Ett minskat beroende av resor med
bil ar positivt ur ett jamlikhets- och jamstalldhetsperspektiv och for miljon. D& planforslaget saknar
forskola betyder det att foraldrar i storre utstrackning riskerar att skjutsa barnen med bil till férskolan
pa grund av langa avstand i stallet for att promenera eller cykla.

Det foreslas ett diagonalt strdk som gar fran programomradets syddstra hérn, genom planomradet,
over den bostadsnara parken via den norra parken och vidare in mot centrum. Det diagonala straket
kommer ocksa att ansluta till kommande etapper i planens naromrade. Straket kommer skapa en gen
vag mellan planomradet och centrum. Cykel- och gangstrak langs med det diagonala stréket regleras
inte i detaljplanen men &r inritat i gestaltningsprogrammet for allman plats. Straket anses ocksa viktigt
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for att knyta an Halabacksomradet till centrum. Det finns Gnskan hos SKA-gruppen om att lagga an
mer arbete pa straket for att f det valfungerande och for att knyta ihop stadens olika delar.
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lllustration som visar tankt diagonalt strék (i rétt) i sitt sammanhang. lllustrationen ar baserad p& Planprogram fér blandad
stadsbebyggelse inom sydostra centrum, Kungsbacka (2019) samt utkast pa plankarta daterad 11/10-2021.

Parken i det nordvastra hornet kommer att fa en viktig funktion som entrépunkt mellan planomradet
och centrala Kungsbacka. Om gestaltningen av parken genomfoérs val kommer det skapa en tydlighet i
stadsstrukturen, vilket okar forstaelsen for platsen och gor det lattare att rora sig mellan olika

omraden.
| dagslaget upplevs vagen mellan planomradet och Kungsbacka station som svarorienterad trots att
det faktiska avstandet ar kort. Flera i SKA-gruppen framhaller att straket till stationen behover
forbattras. Det pagar dven ett arbete pa kommunens teknikavdelning att starka kopplingen mellan
planomradet och stationen vilket ar positivt. Dock finns det inget som sékerstaller att det genomfors i
detaljplanen vilket gor det viktigt att folja upp kommande planeringsskeden. | diskussioner med SKA-
gruppen lyftes forslaget att anvanda skyltar med avstand till olika malpunkter for att visa hur centralt
planomrédet faktiskt ar. Detta skulle kunna hjalpa till att minska den barriar som jarnvagen utgér och

aven minska det upplevda avstandet mellan planomradet och stationen.

En omvandling av Varbergsvagen kommer delvis att skapa battre férutsattningar fér fotgangare och
cyklister i och med forbattrade gang- och cykelvagar och nya 6vergangar. Om ett kollektivtrafikkorfalt
anlaggs i vardera riktningen ar detta ocksa mycket positivt for en battre och mer tillganglig
kollektivtrafik i sddra Kungsbacka. Enligt gestaltningsprogrammet kommer det att finnas refug pa
mitten av vagen vilket ar positivt for framfor allt barn, aldre, funktionshindrade och andra som har svart
att rora sig snabbt eller behdva vila under tiden de tar sig dver vagen. Samtidigt kommer vagen att bli

annu bredare an idag och antagligen ha stérre trafikméangder. | och med den nya exploateringen
kommer ocksa fler barn att behdéva réra sig trafikmiljon. Varbergsvagen kommer alltsa fortsatt att vara

en tydlig fysisk barriar.

For att starka mobiliteten for gdende hade det varit positivt om Gvergangar éver Varbergsvagen blir
overvakade med trafikljus. Detta galler framfor allt 6vergangen vid busshallplatsen och vid rondellen i
soder som ar de som kommer att anvandas mest frekvent av barn och unga nar de ror sig till och fran

skolan.
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Samvaro

Planen kommer att tillskapa en ny bostadsnéra park i anslutning till bostadskvarteren. Parken i norr
kommer att utvecklas och lekplatsen som finns i parken idag kommer att byggas om. Detta kommer
att bidra till battre ytor for vistelse pa offentliga ytor &n vad som finns i omradet idag.

Som tidigare namnts i nulagesanalysen anvands parken i norr inte sarskilt mycket idag pa grund av
sitt bullerutsatta lage. Aven efter planens genomférande kommer parken att ligga i ett utsatt lage
mellan tva bullrande barriarer (Varbergsvagen och jarnvagen). Att arbeta med bullerreducerande
atgarder for parken ar darfor mycket viktigt for att den ska bli trivsam att vistas i. Vid sidan av
bullerreducerande atgarder ar en valgjord gestaltning med hog kvalitet av bebyggelsen med mycket
gronska nagot som i ndgon man dven kompensera for det bullerutsatta laget. En planbestammelse
om bullerskydd i narheten av parken kan eventuellt sékerstélla battre ljudmiljo i parken. Detta behdver
utredas ytterligare nar det finns en fardig bullerutredning.

| planbeskrivningen star det att plantering kommer att anlaggas for att lyfta fram an vilket ar positivt da
det satter parken i ett stérre sammanhang och tydligare kopplar samman parken med parkstraket
langs med Soderan. Under métet med SKA-gruppen foreslogs det att siktlinjer till andra sidan an kan
skapas genom att ta bort viss vegetation p& ans norra sida. Detta skulle kunna lyfta fram an ytterligare
och bidra till att starka det befintliga parkstraket.

Den bostadsnara parken i mitten av omradet kommer att vara omgiven av bebyggelse vilket kan bidra
till en lugn och vilsam milj6 i ett i Gvrigt bullerutsatt omrade. Att parken dessutom ligger langs det nya
diagonala strak som planeras gor att den har bra méjligheter att bli lattillganglig métesplats for
spontana moéten. | gestaltningsprogrammet lyfts denna park fram som en viktig plats fér umgéange
samt viktig del av det diagonala stréket, vilket ar positivt. FOr att inte skapa osékerhet om den
bostadsnara parken ar privat och hor till gardarna ar det viktigt att denna utformas pa ett satt som
bjuder in till umgénge av andra &n de som bor narmast. Till exempel genom att parken vander sig mot
det diagonala straket snarare an till bostaderna. Enligt planbeskrivningen har kvartersstrukturen
anpassats for att verka bullerreducerande vilket &r positivt for den bostadsnara parken. D&
bullerutredning fortfarande ar under framtagande har inte detta kunnat utvarderas i
konsekvensanalysen.

Vattenspegel\

uejebeuueunuet]

lllustration av bostadsnara park frdn Syddstra centrum Gestaltningsprogram for allman plats, utkast 9/11-2021.

Omradets identitet och gestaltning kan bidra till upplevelsen av gemenskap i omradet. Platsens
historia kan lyftas fram genom materialval konstutsmyckning i ndgon form. Detta skulle t.ex. kunna
vara nagot som aterknyter till det nuvarande verksamhetsomradet.
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Trygghet

Nya bostader med lokaler i bottenvaningarna kommer att bidra till 6kad trygghet genom att omradet
blir mer befolkat. Omradet har i dagslaget endast en dagsbefolkning vilket tillsammans med langa
kvarter, stangsel och taggtrad bidrar till en kansla av otrygghet och att fotgangare inte hér hemma pa
platsen. Planens genomforande géra omradet mer befolkat under flera av dygnets timmar da planen
innebar bade bostader samt kommersiella lokaler. En konsekvens av att planforslaget bestar
mestadels av bostader ar att manga pendlar bort fran platsen dagtid for att arbeta. Omradet riskerar
darfor att bli tomt och 6dsligt dagtid. Detta motverkas till viss del genom lokaler i bottenvaningar som
kan bidra till gon mot gatan dagtid.

Bade parkeringshusen och bebyggelsen langs med parken i norr &r platser som gaende och cyklister
behdver passera for att rora sig mellan planomradet och Kungsbackas mer centrala delar. For att 6ka
tryggheten ar det darfor viktigt att arbeta med gestaltningen av och funktionerna i bottenvaningarna i
dessa lagen. Det ar inte mycket 6vrig bebyggelse i narheten vilket kan gora att platserna upplevs som
6dsliga. Gangtunneln under jarnvagen fran parken i norr framhalls sarskilt av SKA-gruppen som en
utmanande plats ur ett trygghetsperspektiv. Den &r ocksa en valdigt viktig plats da manga behdver
passera den i sin vardag. Bade gangtunneln vid parken i norr och gangtunneln i séder kan upplevas
som otrygga och 6dsliga, framfor allt kvalls- och nattetid. Det vore bra om planen sékerstaller lokaler i
bottenvaningen pa dessa platser for att skapa 6gon mot gatan. | kommande planeringsskeden ar det
ocksa viktigt med gestaltningen och belysningen pa dessa platser. Det finns 6nskemal fran SKA-
gruppen att ha en narbutik med sena Oppettider nara parken. Det ar positivt for funktionshindrade med
lattillganglig service pa nara avstand fran bostaden samtidigt som det 6kar tryggheten genom
mansklig narvaro under stora delar av dygnet. Lokaler i parkeringshusens bottenvaningar kan vara en
lamplig plats for verksamheter som ar stérande fér omgivningen med t.ex. h6g volym, vilket inte ar
lampligt i bottenvaningen av bostadshus. Utrymmet mellan parkeringshuset i norr och jarnvagen
riskerar att bli en baksida som kan upplevas som en otrygg plats.

Vardagsliv

En omvandling av omradet kommer bli en stor férbattring for vardagslivet. De boende i omradet
kommer att ha nara till mycket service och manga olika malpunkter. Planen medger centrumandamal i
bottenvaningarna i de flesta kvarter vilket mojliggor for en bostadsnéra service for de som bosétter sig
i planomradet.

I och med planens genomférande kommer planomradet bli ett av de hittills, titaste omradena i
Kungsbacka. Tatheten ar visserligen rimlig med tanke p& omradets centrala lage. Det ger underlag till
lokaler i bottenvaningar och bidrar till mycket rorelse i omradet. Men det innebar samtidigt att behovet
av samhallsservice sasom férskola, skola och aldreboende inte tacks. Aven allméanna platser sdsom
parkmark ar sma i forhallande till den blivande befolkningstatheten. Det ar darfor extra viktigt att
utforma bostadsgardar och allmanna platser sa att de blir bra platser for samvaro for de boende vad
galler ljudmiljo, sol- och vindférhallanden mm. Det &r viktigt att i kommande detaljplaneetapper
tillgodose behovet av samhallsservice bade for det har planomradet och for kommande etapper.

Att parken i norr ar viktig for vardagslivet lyftes flera ganger i métet med SKA-gruppen. En nyckel for
att fa parken trivsam kan vara, som tidigare namnts, att arbeta med bullerreducerande atgarder,
kopplingen till &n, utsmyckningar och gestaltningen av parken.

Bostadsgardarna kommer att bli en viktig plats for umgénge da de allmanna platserna for samvaro i
planomradet ar relativt sma i kombination med att omradet ligger mellan tva bullerkallor. Mangden
solljus pa gardarna ar mycket viktiga for att 6ka trivseln. Da gardarna ar relativt sma i forhallande till
hoga vaningsantal blir detta extra viktigt att utreda i ett tidigt skede. Nar SKA:n togs fram fanns inte
nagon fardig solstudie med i underlaget. For att framja sol bér 6ppningar i kvarteren och lagre
hushojder bor vandas at soder. En tumregel att utga fran for att skapa bra ljusférhallanden ar minst 5
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timmars sol vid var- och hdstdagjamning i bostaden och pa narmiljons lekytor och sittplatser (Solklart,
Boverket 1991). Det ar dven viktigt att utreda solférhallanden i bade den bostadsnara parken och
parken i norr for att 6ka trivseln dar.

Manga trad kommer att behdévas tas bort i och med exploateringen. Trad ar viktigt bade som
klimatreglerare och for var mentala halsa. Det &r positivt om trad som tas bort ersatts med nya trad
inom planomradet. Planbestammelsen P2 — Underjordiskt garage, innehaller inget krav pa att
bjalklaget ska vara planterbart. Det kan innebara att gardarna inte far nagon vegetation férutom
mojligen lite gras och nagon plantering som kréaver endast ett litet jorddjup. Utan, eller med endast lite
vegetation och gronska, blir gardarna inte lika tilltalande och trivsamma foér de boende.

Inom planen ryms ingen forskola vilket ar negativt for bade de barnfamiljer som vill bosétta sig i
omrédet och for staden som helhet da det riskerar att bli brist pa forskoleplatser. Det vore bra om det
gors en plan for kommande etapper hur ny forskola kan prioriteras, &ven om det blir en liten enhet, fér
att skapa battre forutsattningar for ett gott vardagsliv.

Barnperspektivet

Planen skapar en bostadsnéra park och bibehaller den lekplats som finns i norra delen av
planomradet. Detta skapar en ny malpunkt for barn och behaller befintlig. Dock kommer antagligen
den norra lekparken att fortsatt vara valdigt bullerutsatt. Lekplatsen i norr kan bli en malpunkt som
anvénds av barn som bor aven utanfér planomradet om man lyckas gora tillrackligt trivsam och far till
en bra ljudmiljé.

Att kunna och vilja vara fysiskt aktiv utomhus ger en hogre livskvalitet. Om barn har méjlighet till detta i
sitt naromrade skapas en tillh6righet och relationen till omradet paverkas positivt.

| planens naromrade finns goda forutsattningar for kollektivtrafik, vilket ar viktigt for att aldre barn ska
kunna ta sig till och frAdn omradet pa ett sjalvstandigt satt. Kollektivtrafik ar ocksa viktigt for aldre barns
mdjlighet till att sjdlva rora sig mellan skola, hemmet och aktiviteter. De blir inte beroende av féraldrars
tillgang till bil eller mojlighet att skjutsa. Det ar darfor positivt for barns mobilitet att det byggs bostader
i ett lage med god kollektivtrafik och med gangavstand till manga malpunkter som lockar barn.
Samtidigt blir det viktigt att fortsatt utveckla tillgangen med kollektivtrafik till olika kommundelar.

Tvargatorna mellan kvarteren har potential att vara trafiksékra gator, vilket skapar forutsattningar for
barn att rora sig friare i omradet. Det ar viktigt att skapa intressanta strak aven i barns 6gonhdojd vid
utformningen av det diagonala straket som gar mellan planomradet och centrum. Eftersom barn
upplever avstand som langre an vuxna ar det viktigt att skapa forutsattningar for barn att anvanda det
gena tvarstraket.

For sma barn handlar tryggheten i det offentliga rummet framst om trafiksakerhet och skydd mot andra
eventuella olyckor, darfér ar utformningen av Varbergsvagen viktig for dem. Detta beskrivs mer under
rubriken mobilitet.

| naromradet finns tre gymnasieskolor, tre forskolor och en hogstadieskola. Darmed rér sig manga
barn och unga genom omradet, och manga ungdomar aker buss fran Varbergsvagen. Gemensamma
skolvagar ar en typ av samvaro. | och med planens genomférande kommer elever som bor i
planomradet kunna g& pa egen hand till och fran skolan. Manga elever pa dessa skolor kommer ocksa
att paverkas positivt av béattre kollektivtrafik vid Varbergsvagen.
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Rekommendationer for fortsatt arbete

Rekommendationer for fortsatt arbete tar upp aspekter som handlar om genomférandeskedet och
gestaltning av planomradet eller planens naromrade. Vissa sociala aspekter kan regleras i detaljplan
medan andra ber6r andra ansvarsomréden och behover féljas upp av andra kommunala
verksamheter. Enligt kommunens process for sociala konsekvensanalyser ska forslag till fortsatta
atgarder féljas upp nér det finns en fardig detaljplan. Aven rekommendationer som gavs i samband
med nulageanalysen ar relevanta att studera vidare i arbetet med fardigstéllandet av detaljplanen.

Gestaltning av omradet

< Parken i norra delen av planomradet utgor ett viktigt inslag for narrekreation. Arbeta vidare
med gestaltning for samvaro genom att framja solljus och, om méijligt, reducera buller.

% Utforma parken i norr sa att det finns en plats dar bokbuss, foodtrucks och annat tillfalligt
utbud kan stanna.

< Manga byggherrar inom samma kvarter ger ofta en mangfald och hogre detaljeringsgrad i
bebyggelsen.

< Sakra dvergangar 6ver Varbergsvagen. Onskvart med trafikljus vid évergangarna vid
busshallplatsen och vid rondellen i séder da det ar framst dessa som anvands av barn.

* Anlagg belysning pa vaxtlighet intill gangtunnlar for att 6ka tryggheten.

* Innergardar har potential att bli viktiga platser for samvaro. Det &r darfor viktigt att fa bra
solférhallanden pa gardarna. En tumregel att utga ifran ar minst 5 timmars sol vid var- och
hostdagjamning i bostaden och pa narmiljons lekytor och sittplatser.

< | gestaltning av allmanna platser och kvartersmark bor omradets nuvarande identitet lyftas
fram for att underlatta for méanniskor att knyta an till historien. Aven offentlig konst kan bidra till
detta.

% Trad som tas bort i allén ska ersattas med nya trad i form av allé inom planomradet.

Innehall i omradet

< For att 6ka tryggheten ar det viktigt att arbeta med placering och innehall i lokaler i
bottenvaningar. Det bor efterstravas att fa in verksamheter med langa 6ppettider for okad
trygghets kvallstid. Detta ar extra viktigt vid jarnvagspassagerna.

< Trafikljus vid de mittersta och den sodra 6vergangen over Varbergsvagen skulle bidra till en
battre trafiksékerhet for barn och unga.

Planens naromrade

Stark kopplingen mellan planomradet och stationen.
Se Over var i planens naromrade ny férskola kan anlaggas.
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