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§ 114 Dnr 2024-00001
Forandring av arendelista

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott godkénner fordndring av drendelistan.

Sammanfattning av arendet

Ordférande Thure Sandén (M) anmiiler att drende nr 10. VOXLOV 3:14 -
Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med garage, utgar fran dagens
sammantride.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
godkinna drendelistan med fordndring och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 115 Dnr 2024-00003
Information fran forvaltningschefen

Det ldmnas ingen information vid byggnadsnimndens arbetsutskotts sammantride
den 18 april 2024.
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-04-18

§ 116 Dnr BN-2021-00030
Information om granskning av detaljplan for Iseras 19:1, Iserasskolan

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Samhéllsbyggnadskontoret informerar byggnadsndmndens arbetsutskott om
kommande granskning av detaljplan for Iserds 19:1, Iserdsskolan.

Byggnadsnamndens arbetsutskott beslutade 2022-08-11 att uppdra at
samhillsbyggnadskontoret att upprétta forslag till detaljplan for skola inom Iseras
19:1. Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra om-och tillbyggnad av Iserasskolan.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) provar om byggnadsndmndens arbetsutskott kan
notera informationen till protokollet och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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§ 117 Dnr BN-2021-00017
Granskning av detaljplan for industri inom del av Kungsbacka 6:27 och
Hammargard

1:7 m fl i Kungsbacka

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden godkénner samrddsredogorelsen och granskningshandlingarna
inklusive tillhdérande miljokonsekvensbeskrivning.

Byggnadsndmnden uppdrar at samhillsbyggnadskontoret att genomfora granskning
av detaljplan for industri inom del av Kungsbacka 6:27 och Hammargérd 1:7 mfl i
Kungsbacka, inklusive tillhorande miljokonsekvensbeskrivning.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsndmndens arbetsutskott gav den 11 november 2021
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta detaljplan for verksamheter inom
Kungsbacka 6:26 och Hammargard 1:7 m fl.

Planforslaget har varit utstillt pa samrad under tiden 13 september till 8 oktober
2022. Under samréadstiden inkom 11 skrivelser. Inkomna synpunkter beror i
huvudsak paverkan pa Natura 2000-omrade, dagvattenhantering och geoteknik. Se
vidare 1 samradsredogorelsen.

Planomrédet ligger direkt sdder om Kungsbacka stad. Planforslaget innebér att
befintliga verksamheter, reningsverk och varmeverk, kan utvecklas for att tillgodose
den vixande stadens behov samt 6kade miljokrav, genom utdkad byggritt samt
mojlighet att ta delar av kringliggande berg i ansprék.

Gillande detaljplaner K86 och KP111 samt dndringsplan KP111A anger
anvindningen ”’Allméant omrade” respektive ”Industri”. Bada detaljplanerna ér
begrinsande for verksamheterna genom bland annat byggnadshojder, prickmark och
korsmark. Genomforandetiden har gatt ut for samtliga detaljplaner.

En miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats eftersom detaljplanen omfattar
tillstandspliktiga verksamheter med risk for betydande miljopéaverkan.

Plankartan kommer att kompletteras med ny grundkarta innan granskningen.

Beslutsunderlag
Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2024-04-05

Planforslag med plankarta (inklusive grundkarta upprittad 2022-08-31), illustration,
planbeskrivning upprattad 2024-04-05

Samradsredogorelse, 2024-04-05
Miljokonsekvensbeskrivning, 2024-03-20
Lansstyrelsens samradsyttrande, 2022-10-18
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Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordfoéranden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhiéllsbyggnadskontoret - Planavdelningen
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§ 118 Dnr BN-2024-00105

Uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for bostader inom Vallda
17:17 m fl i Vallda och genomféra samrad

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden ger samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta forslag till
detaljplan for bostdder inom Vallda 17:17 m 1 1 Vallda och genomf6ra samrad.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen har tagit beslut om en projektbestéllning den 23 april 2024, som i
stora drag beskriver innehéllet i detaljplanen. Denna kan komma att uppdateras under
projektets ging.

Byggnadsndmnden l&dmnade den 18 december 2020 beskedet att kommunen avser att
ta fram en ny detaljplan inom fastigheterna Vallda 17:17 och Vallda 17:223.

Planomrédet ligger inom Paltaomrédet i nordvéstra delen av Vallda strax séder om
Sandovigen. Enligt kommunens dversiktsplan, OP06, ingar det aktuella omradet i
utvecklingsomradet for Vallda.

Fastigheterna omfattades av arbetet med detaljplan V52 fram tills att den antogs
1972. Da undantogs detta omrdde och det blev inte ndgon detaljplan for aktuella
fastigheter. Fastigheterna omfattas idag inte av ndgon detaljplan.

Uppdraget innebar att prova mojligheten att ta fram en ny detaljplan f6r bostédder
inom fastigheterna. Detaljplanens syfte &r att mojliggora for totalt tva enbostadshus
inom fastigheterna samt sdkerstidlla omrdden for allmén plats, natur.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2024-04-05
Projektbestillning, 2024-03-12

Byggnadsndmnden 2020-12-18 § 389

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Samhéllsbyggnadskontoret - Planavdelningen
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§ 119 Dnr BN-2024-00113

Uppdrag att uppratta forslag till andring av detaljplan for bostader inom
Malevik 1:41 i Malevik och genomféra samrad

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden ger samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta forslag till
andring av detaljplan for bostidder inom Malevik 1:41 i Malevik och genomfora
samrad.

Sammanfattning av arendet

Fastighetsédgaren till Malevik 1:41 ansokte den 8 maj 2023 om planbesked for att
genom en planidndring mojliggora for att flytta byggritten inom fastigheten. Enligt
ansoOkan gar det inte att nyttja den byggritt som finns 1 befintlig detaljplan. Befintligt
bostadshus pé fastigheten ligger delvis pa mark som inte far bebyggas.

Kommunstyrelsen beslutade 2023-08-29 §175 att kommunen avser att inleda
detaljplaneldggning for att prova ldmpligheten av att anpassa byggritten inom
Malevik 1:41.

Fastigheten dr idag planlagd och ingér 1 S24 som fick laga kraft 1945. Genom ett
tillagg till detaljplanen S21 A-B, som fick laga kraft 1997, har det gjorts mdjligt att
uppfora ett friliggande hus med sammanlagd byggnadsarea om maximal 250
kvadratmeter, dédrav friliggande garage, carport med mera om hogst 50 kvadratmeter.
Drygt 2/3 av fastigheten bestar av prickad mark.

Fastigheten omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust samt riksintresse for det
rorliga friluftslivet.

Syftet med detaljplaneéndringen dr att anpassa byggratten for att mdjliggora for en
tillbyggnad av befintligt bostadshus. Byggritten ska anpassas till hur fastigheten
Malevik 1:41, genom tidigare bygglov, har tagits 1 ansprak.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2024-04-05
Projektbestéllning, 2024-03-12

Kommunstyrelsen 2023-08-29 §175

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhéllsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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§ 120 Dnr BN-2024-00114

Uppdrag att uppratta forslag till andring av detaljplan for bostader inom
Bangsbo 1:35 m.fl. i Kullavik och genomféra samrad

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden ger samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta forslag till
andring av detaljplan for bostéder inom Béngsbo 1:30 m.fl. i Kullavik och
genomfora samrad.

Sammanfattning av arendet

Agarna till Bangsbo 1:30, 1:33, 1:35 samt 1:36 ansékte den 9 maj 2019 om
planbesked for att dndra géllande detaljplan. Syftet med forfragan var att genom
planforfarande mojliggora for befintlig bebyggelse att bli planenlig.

Kommunstyrelsen beslutade 2021-09-21 §243 att kommunen avser att prova den
begirda atgirden genom ett planforfarande inom Bangsbo 1:35 m.fl.

Fastigheterna &r idag utbyggda och dr beldgna inom detaljplan S71 som vann laga
kraft 1966. Detaljplanen reglerar fastigheterna som kvartersmark for bostider. I
planbeskrivningen omnamns fastigheterna med beteckningen BF1 vilket innebér att
de fér forses med bostadsbebyggelse samt att endast en huvudbyggnad fir uppforas.
Stora delar av omrédet bestar av prickad mark vilket innebér att marken inte fér
bebyggas. Befintliga byggnader pa fastigheterna ér placerad pa prickad mark vilket
innebdr att de inte dr planenliga.

Syftet med detaljplaneéndringen dr att gora befintlig bebyggelse inom fastigheterna
planenlig.

Planomradet kommer att omfatta fastigheterna Bangsbo 1:30, 1:33, 1:35 och 1:36.
Planomrédets exakta utbredning kan komma att dndras.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse, 2024-04-05
Projektbestillning, 2024-03-12

Kommunstyrelsen 2021-09-21 §243

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga samhillsbyggnadskontorets forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Fastighetsdgare
Samhiéllsbyggnadskontoret - Planavdelningen
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-04-18
§ 121 Dnr BN-2024-000429
HEBERG 2:4 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus och
garage
Beslut

Byggnadsnamndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for ett
enbostadshus och garage pa fastigheten.

Avgiften for beslutet dr 24 605 kronor. Avgiften dr faststélld 1 taxan for
byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Ett positivt forhandsbesked ar giltigt och bindande 1 tva ér efter att beslutet vunnit
laga kraft. Det betyder att du maste soka bygglov inom den tiden om du vill anvdnda
forhandsbeskedet.

Enligt 9 kap. 39 § PBL innebér forhandsbeskedet inte att atgdrden far paborjas. For
att paborja den sokta atgérden krivs séledes bygglov.

Slutligt stillningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med
bygg- och milj6forvaltningen.

Det ér inte ndgon forutséttning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderatt till
marken. Fragorna om servitut till vdg och avloppsanlidggning faller ddrmed utanfor
provningen av forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungorelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning. Atgirden fir pabérjas tidigast fyra (4) veckor efter
att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Beslutsmotivering

Ansdkan avser nylokalisering av ett enbostadshus med garage pé en fastighet,
bestdendes av flera skiften, med en areal om cirka 46 800 kvadratmeter.
Lovfastigheten dr vidare beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

Byggnadsndmndens arbetsutskott bedomer att nu foreslagen lokalisering av ett
enbostadshus ar lamplig, sarskilt med beaktande av nirheten till befintlig vdg och
mojligheten att nd viktig samhillsservice samt allmén kommunikation. Foreslagen
atgird passar vidare in 1 befintlig bebyggelse och omkringliggande natur. Foreslagen
byggnationsatgéird bedoms sélunda folja landskapsbilden och den struktur som 6vrig
bebyggelse har i omradet. Placeringen dr ddrmed att bedoma som ldmplig utifran
platsens forutsdttningar och det bedéms inte foreligga risk for negativ prejudicerande
verkan med beaktande av de unika forutséttningar som foreligger pa fastigheten.
Harvid ska tilldggas att kartunderlaget i drendet redovisar att lokaliseringen ska ske
pa skogsmark, vilket dr missvisande da hela den tilltdnkta tomten utgdr ett kalhygge,
d.v.s. ett omrade dér alla trad har huggits ner, vilket likval talar for atgérdens
lamplighet. Foljaktligen anser nimndens arbetsutskott att den sokta atgarden
uppfyller kraven 9 kap. 31 § PBL. Den sokta atgarden forutsétter vidare inte
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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detaljplaneldggning av nu aktuellt omrdde och uppfyller samtliga krav i 2 och 8 kap.
PBL. Dartill bedoms det inte foreligga nagra motstdende intressen som talar emot ett
positivt forhandsbeskedbesked i samband med forevarande provning.

Sammantaget bedomer byggnadsndmndens arbetsutskott att foreslagen lokalisering
passar vél in 1 landskapet och nirliggande bebyggelse samt i Gvrigt dr lamplig utifran
platsens forutséttningar.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Ansokan registrerades 2024-02-26.

Ansokan giller nylokalisering av ett nytt enbostadshus med garage.
Fastigheten som bestar av flera skiften och har en area om 46 801 m2.

Ansdkan bedoms vara komplett 2024-02-26.

Planférutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Remisser

Forvaltningen for Teknik har meddelat att fastigheten ligger utanfor
verksamhetsomrade for kommunalt vatten och spillvatten. Grannfastigheten Heberg
2:18 dr ansluten via avtal. Heberg 2:18 behover lamna medgivande till att Heberg 2:4
ansluter via deras privata ledningar. Om det ska vara gemensamt avtal med
grannfastigheten, och Heberg 2:4 kopplar via grannfastighetens privata ledningar, sa
kravs det att ett nytt avtal skrivs med Forvaltningen for Teknik dir bada fastigheterna
finns inskrivna.

Skulle medgivande inte ges s kommer kommunen inte att godkdnna en ny
avtalsanslutning for Heberg 2:4.

Agare till Heberg 2:18 ger 2024-04-05 sitt medgivande till att ett bostadshus pa
Heberg 2:4 kopplas till deras privata ledningar.
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
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Kommunicering
En underrittelse med forvaltningens beddmning skickades till sokande 2024-03-19.

Sokande inkom med ett yttrande 2024-02-26 och 2024-03-20. I sina yttranden
skriver sokande att placeringen &r vald for att gora sé liten averkan av naturen och
inte lagga byggnader pd dkermark. Vg, tillfart och avlopp ér i princip redan
framdraget enligt sokande. S0kande lyfter dven att byggnationen inte kommer stora
friluftsliv i omrédet och att det finns kommunalt VA. S6kande vill dven lyfta att
fastigheten har gétt i arv i flera generationer, men att det fastigheten Heberg 2:4 idag
inte dr bebyggd.

Berorda sakégare har getts mdjlighet att inkomma med synpunkter. Utldtanden frén
grannar finns som beslutsunderlag.

Beslutsunderlag
Grannemedgivande, 2024-04-08

Tjansteskrivelse, 2024-04-05

Utlatande fran granne, 2024-03-28

Yttrande, 2024-03-20

Fasad-, plan- och sektionsritning, 2024-02-26
Karta, 2024-02-26

Yttrande, 2024-02-26

Ansokan, 2024-02-26

Forslag till beslut pa sammantradet

Thure Sandén (M) yrkar pa att 1amna positivt forhandsbesked for ett enbostadshus
och garage pd fastigheten med foljande motivering; foreslagen lokalisering av ett
bostadshus dr lamplig, sarskilt med beaktande av ndrheten till befintlig vig och
mojligheten att na samhéllsservice samt allmidn kommunikation. Foreslagen atgird
passar vidare in i befintlig bebyggelse och omkringliggande natur. Foreslagen
byggnationsitgird bedoms salunda folja landskapsbilden och den struktur som 6vrig
bebyggelse har i omridet. Placeringen édr ddrmed att bedoma som ldmplig utifran
platsens forutséttningar och det foreligger inte risk for negativ prejudicerande verkan
med beaktande av de unika forutsittningar som foreligger pé fastigheten. Hérvid ska
tilldggas att kartunderlaget i drendet redovisar att lokaliseringen ska ske pa
skogsmark, vilket dr missvisande dé hela den tilltinkta tomten utgdr ett kalhygge
vilket likvil talar for atgardens lamplighet. Foljaktligen anses den sokta dtgidrden
uppfylla kraven 9 kap. 31 § PBL. Den sokta atgérden forutsitter inte
detaljplaneldggning av nu aktuellt omrdde och uppfyller samtliga krav i 2 och 8 kap.
PBL. Dirtill bedoms det inte foreligga ndgra motstaende intressen som talar emot ett
positivt forhandsbeskedbesked i samband med férevarande provning. Sammantaget
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anses foreslagen lokalisering passa vél in i landskapet och narliggande bebyggelse
samt 1 Ovrigt vara lamplig utifran platsens forutséttningar.

Lars Eriksson (S) yrkar bifall till Thure Sandéns (M) yrkande.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag respektive eget med fleras yrkande om att 1dmna positivt
forhandsbesked.

Ordforanden (M) provar forslagen och finner att arbetsutskott bifaller eget med fleras
yrkande.

Beslutet skickas till
Sokande (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-04-18
§ 122 Dnr BN-2023-001952
STALLEBACKA 1:7 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus
Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott lamnar positivt forhandsbesked for tva
enbostadshus pé fastigheten.

Avgiften for beslutet &r 23 125 kronor. Avgiften ar utrdknad efter Taxa for
Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i Kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Ett positivt forhandsbesked ar giltigt och bindande 1 tva ér efter att beslutet vunnit
laga kraft. Det betyder att du maste soka bygglov inom den tiden om du vill anvdnda
forhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter kungdrelsedelgivning, alternativt tre
veckor efter forenklad delgivning.

Enligt 9 kap 39 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900) innebir forhandsbeskedet inte
att atgarden far paborjas. For att paborja atgidrden kravs beviljad ans6kan om

bygglov.

Beslutet giller endast ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus,
och ej for andra boendeformer eller verksamheter.

Det ér ingen forutsdttning for forhandsbeskedet att det finns en nyttjanderétt till
marken. Servitut till vdg och avloppsanlidggning faller utanfor prévningen om
forhandsbesked.

Beslutsmotivering

Ansdkan om forhandsbesked bedoms med stéd av oversiktsplanen, 9 kap. 17 § och
31 § p. 3, plan- och bygglagen (SFS 2010:900) med héanvisning till 2 kap. samt
motivering nedan.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fir girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.
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Sammanfattning av arendet

Ansokan avser forhandsbesked for att bygga tvé tillkommande bostadshus pa
fastigheten Stallebacka 1:7, 6 ha stor, som idag har ett bostadshus och
ekonomibyggnader. Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omréade.
Oversiktsplanen pekar ut omridet som landsbygdsutveckling.

Sakdgare(grannar) och remissinstanser har horts. Synpunkter har inkommit angdende
verksambhet 1 befintlig byggnad, landskapsbild. S6kande har justerat ansokan efter
Trafikverkets yttrande om utfarter.

Den sammantagna beddmningen av drendet &r att foreslagen placeringen av tva nya
enbostadshus ér lampligt med hénsyn till 6versiktsplanens riktlinjer, lamplighets- och
hushéllningskrav PBL 2 kap 2-6§§ och 8 kap 9§.

Beskrivning av arendet

Ansokan som kom in 2023-10-06 och var komplett 2024-02-02 och férlangdes 2024-
04-09 innebér nylokalisering av tva enbostadshus inom fastigheten STALLEBACKA
1:7 Fastigheten har en areal av 6 ha i tvd delomraden och dr idag
bebyggd med enbostadshus och ekonomibyggnader. Ett av enbostadshusen, Tomt
17 foreslds i den tidigare frukttrddgérden och “tomt 2 foreslés dér det star en
ekonomibyggnad och tvd mindre stugor.

P& fastigheten har det bedrivits sirskilt boende. Fastigheten ar beldgen utanfor
detaljplanerat omrade.

I ansokan finns inspirationsbilder och husfasader inskickade. Bedomning av
utformning hanteras i en eventuell bygglovsansdkan och inte i beddmningen av
denna ansokan om forhandsbesked.

Kommunicering

Bygg- och Miljoforvaltningen skickade 2023-12-06 ut en underrédttelse om avstyrkan
till s6kande. Sokande har dérefter dndrat sitt forslag 2023-02-02 vilket har gatt ut till
grannar och remissinstanser.

Grannehorande

Grannar och andra berdrda har fatt mojlighet att yttra sig angaende atgérden da den
ska utforas utanfor detaljplan. Foljande synpunkter mot atgarden har inkommit:

Fastighetsdgarna till Lannestock 1:4 anfor att forslaget innebér en fortatning med
enbostadshus som inte passar in i landskapsbilden med utspridda gardar. Rivningen
av ekonomibyggnaden péaverkar negativt pa omgivningens karaktar.
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Fastighetsdgarna till Solryd 1:13 har inga invéindningar om 2 st enfamiljshus

hus. Enligt handldggaren sa skulle inte husen vara en del av verksamheten som
varit i det dldre huset. Och ej inga dar. For da krdvs det en ny ansokan om bygglov.
Vi skulle inte kéinna oss bekvima med en storre verksamhet.

Remisser
Sakkunniga och andra myndigheter har horts angdende ansdkan.

Forvaltningen for Teknik, insamling av hushéllsavfall kan ske direkt fran de
tilltdnkta fastigheterna. Tomning av karl sker 1 anslutning till _ VA
anslutning har godkénts av Landa VAF samfiéllighetsforening.

Trafikverket anser att viganslutningarna till de blivande fastigheterna ska éndras.
Innan férhandsbesked beviljas vill Trafikverket ges mojlighet att granska édndringen.
Om inte viganslutningarna édndras avrader Trafikverket kommunen frén att bevilja
forhandsbesked pé grund av trafiksdkerhetsskal.

Trafikverket meddelar att sdkerhetszonen langs vig 910 utmed aktuell fastighet ar
minst 5 meter fran vigkant. Sékerhetszonen dr det omréde utanfor korbanan som av
trafiksdkerhetsskal ska vara fritt fran fysiska hinder i form av fasta oeftergivliga
foremal. Husen kommer enligt remitterade handlingar placeras utanfor
sdkerhetszonen. Inget tillkommande vatten far tillforas Trafikverkets vigdike jamfort
med befintliga forhéllanden.

Trafikverket har fétt ta del av sokandes justerade forslag infor beslut.

Trafikverket har panytt svarat att de forutsétter att den nya infartsvigen till fastighet
2 placeras utanfor sdkerhetszonen, dvs 5 meter frin asfaltkant. Forutsatt att Gvriga
tidigare upplysningar i det forsta yttrandet beaktas, har Trafikverket inget att invdnda
mot att forhandsbesked beviljas.

Yttrande fran sokande infor beslut

Sokande har svarat pd inkomna synpunkter att den aktuella ladugarden har forfallit
och skulle @nda behovas rivas. Det finns gott om utrymme pa kvarvarande fastighet
att uppfora en ny lada. Ytterligare 2st bostadshus fordandrar inte landskapsbilden och
den aktuella marken kan inte anvéndas i lantbruket.

Byggloven ir inte tankta till att utéka- verksamhet. Bygglovsansdkan
avser 2st bostadshus. Hade - velat utoka sin verksamhet s& hade bygglov
sokts pé befintlig fastighet med byggnad som var passande for aktuell verksamheten.

Sokande har efter Trafikverkets remissvar dndrat redovisning av utfart till att de bada
nya tomterna anvinder befintlig utfart till _ Utfart dr inget som provas i
ansdkan om forhandsbesked, och samma platser for nybyggnation avser den nya
situationsplanen inkommen 2024-03-25 som den situationsplan inkommen 2024-02-
02 som sakdgare har fatt limna synpunkter pa. Nagon ny omgang for horande av

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 20 (52)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-04-18

grannar bedoms dérfor inte behdvas da forslagna lokaliseringar, foreslagna platser
och tomtavgransningar beddms vara samma. Exakt utformning och vridning av hus
bedoms i bygglovsansokan.

Forvaltningens beaktande av inkomna synpunkter

Forvaltningen konstaterar att flera av grannarnas synpunkter beror verksamheten.
Forvaltningen bedomer det ansdkan avser nybyggnad av tva enbostadshus. Det dr
sannolikt att ett positivt forhandsbesked kan innebéra att tomterna styckas av och
sdljs. Men ska de foreslagna enbostadshusen anvéndas till ndgot annat, sérskilt hem
for boende med vérdinslag sé kriaver det en ny lovprovning for det andamalet.

Lagstiftning

Utanfor planlagt omrade finns inte ndgon 1 lagstiftningen given byggritt.
Bedomningen om en atgérds lamplighet gors i en provning genom planldggning eller
1 drenden om bygglov eller forhandsbesked. Provningen avser om dtgiarden kan
tillatas pa den avsedda platsen, det vill sdga en provning av markens ldmplighet f6r
den avsedda atgirden (prop. 1985/86:1 5.285). Kommunen har det 6vergripande
ansvaret for lokaliseringsprovningar. I provningarna ska hénsyn ska tas till bade
allménna och enskilda intressen. De allménna intressena om lamplig
markanvéndning kommer till uttryck i andra kapitlet Plan och Bygglagen (PBL).

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) ska byggnadsndmnden pa
ansOkan ge forhandsbesked om huruvida en atgird som kréver bygglov kan tillatas
pa den avsedda platsen.

Bygglov, och ddrmed forhandsbesked, ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgéird
utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden inte strider mot
omridesbestimmelser, inte forutsitter planliggning enligt 4 kap. 2 § och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL i de delar som inte har prévats i
omridesbestimmelser.

Kommunens oversiktliga planering

Kungsbacka har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ PBL en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som vann lagakraft 2022-01-26. I 6versiktsplanen framgér grunddragen
for hur mark- och vattenomraden ska anvéndas. Avvégningar har gjorts var ny
bebyggelse kan tillatas och var olika riksintressen eller andra allménna intressen ska
prioriteras. Oversiktsplanen ir dirmed vigledande vid ansékningar om att bygga pa
ny plats utanfor detaljplan.

Virt framtida Kungsbacka delar in kommunen 1 olika geografiska omridden baserad
pa planerad markanvéndning; grén infrastruktur, utvecklingsorter,
landsbygdsutveckling, kustbygd och landsbygd.

Bedomning

Kommunens &versiktsplan Vart framtida Kungsbacka ar generellt positiv till nya
enbostadshus i1 detta omrédde som betecknas som landsbygdsutveckling. Ny
bebyggelse pa landsbygden ska lokaliseras genom komplettering och anvindning
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av mark som redan r tagen i ansprak intill annan bebyggelse, i nirheten av végar
och pé ett sitt som ansluter till det historiska bebyggelsemdnstret.

Placeringarna har justerats sd de inte tar i ansprak vérdefull brukningsvéard
akermark. Tomt 1 har tidigare varit en frukttrddgard av dldre ekonomiska kartor.
VA-gér att 16sa. Utfart har justerats till att anvdnda befintlig utfart och sékande har
dérmed tagit hdnsyn till de synpunkter Trafikverket har haft.

Forvaltningen bedomer att de tva foreslagna tomtplatserna, 1ings med Landavégen,
stimmer dverens med det befintliga bebyggelsemdnstret dar byggnader ar placerade i
landskapets kanter med stdd av hojder och skogsomraden. Ansékan uppfyller ddrmed
2 kap. 6 § krav om placering med hinsyn till stads- och landskapsbilden.

Den sammantagna bedomningen av drendet dr att de foreslagna placeringen av tva
nya enbostadshus &r 1dmpligt med hinsyn till dversiktsplanens riktlinjer, ldmplighets-
och hushallningskrav PBL 2 kap 2-6§§ och 8 kap 9§.

Med ovanstaende skél menar forvaltningen att en intresseavvagning enligt
proportionalitetsprincipen i 2 kap. 1 § PBL, mellan allménna och enskilda intressen
har skett.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 2024-04-06

Beslut om forldngning 2024-04-09

Skrivelse fran sokande 2024-04-09

Karta (dndrad med ny utfart) och dversiktskarta 2024-03-25
Yttrande fran Forvaltningen for Teknik 2024-03-21,

Yttrande fran Trafikverket 2024-03-20, 2024-04-09
Synpunkter fran fastighetségare till Lannestock 1:4 2024-03-22, 2024-03-19
Synpunkter fran fastighetsiagare till Solryd 1:13 2024-03-19
Synpunkter fran fastighetségare till Stallebacka 1:5 2024-03-18
Inspirationsbilder 2024-02-02

VA-intyg fran forening 2023-11-23

Ansokan 2023-10-06

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Beslutet skickas till

Sokande (A-post)

Post-och Inrikes Tidningar
Fastighetsdgare till Lannestock 1:4
Fastighetsdgare till Stallebacka 1:5
Fastighetsédgare till Solryd 1:13
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§ 123 Dnr BN-2023-002688
VOXLOV 3:14 - Férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus
med garage

Arendet utgér vid byggnadsnimndens arbetsutskotts sammantride den 18 april 2024.
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§ 124 Dnr BN-2024-000129
CENTRALEN 9 - Bygglov for utvandig andring av flerbostadshus

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for utvindig dndring av
flerbostadshus.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r fran det att beslutet vann laga kratft.

Avgiften for beslutet &r 10 640 kronor. Av detta kostar bygglovet 7 980 kronor och
byggskedet 2 660 kronor.

Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pd egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omradde med detaljplan, om atgdrden stimmer med detaljplanen.
Forvaltningen bedomer att ans6kan stimmer med detaljplan och uppfyller kraven
enligt PBL 9 kap. 30 § punkt 4 da atgérden &r lampligt utformad och placerad med
hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Vidare bedomer forvaltningen att dtgidrden inte innebér en sddan betydande
oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska dérfor beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen i Hallands ldn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
Overklagan kommer in for sent avvisas den.
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Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2024-01-17.

Ansdkan giller utviandig dndring av flerbostadshus som innebér att solpaneler
installeras pé taket. Panelerna placeras pa takfallet med lutning 5° mot gérden och
foljer takets lutning. Panelerna placeras pa taket pa gardsfasader mot innergard 1 norr
och vister. Inga 6vriga utvindiga dndringar sker i samband med &tgérden.

Ansokan var komplett 2024-03-18.

Planfoérutsattningar

For fastigheten giller detaljplan K88 vars syfte ér att mojliggora byggnader for
bostdder och handel. I detaljplanen regleras bland annat att sddan férdndring av
befintlig byggnad fér ej vidtas som forvanskar dess yttre form och allménna karaktar.

Ny-, till- och ombyggnad skall till allmén karaktir, farg- och materialverkan ansluta
till befintlig, kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i grannskapet.

Pé byggnad belédgen i gatulinje skall tak utforas som sadeltak och tickas med
takpannor 1 matt rod farg eller dir sa provas lampligt med plat i likaledes rod férg.

Ovriga férutsattningar

Fastigheten ligger inom kulturmiljoprogram Kungsbacka och riktlinjer torget.
Byggnaden &r upptagen i Riksantikvariedmbetets bebyggelseintventering med klass
B.

Remisser

Kommunantikvarie _ har fitt mgjligheter att 1imna synpunkter gillande
placering av solpaneler pa taket. Av yttrandet daterat 2024-03-28 framgér att hon inte
har ndgra invindningar mot utférandet placeringen av solceller pa taket inte ar
synligt fran gatan och bedomer att det inte skadar upplevelsen av kulturmiljon.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Atgirden #r planenlig, dirfor har inga grannar horts.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-04-04
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Remissvar, 2024-03-28

Fasad-, plan- och sektionsritningar, 2024-03-18
Projektbeskrivning, 2024-03-18

Fotogarafier, 2024-03-18

Produktbeskrivning, 2024-03-18
Situationsplan, 2024-02-28

Ansokan 2024-01-17

Forslag till beslut pa sammantradet

Daniel Hognert (M) och Heinrich Kaufmann (C) yrkar bifall till forvaltningens
forslag.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Fastighetsdgare till Centralen 9 (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post-och Inrikes Tidningar
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§ 125 Dnr BN-2024-000166
KYVIK 5:266 - Bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus

Beslut
Byggnadsnamndens arbetsutskott beviljar bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Avgiften for beslutet dr 14 630 kronor. Av detta kostar bygglovet 11 970 kronor och
byggskedet 2660 kronor. Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte ar
med i1 ovanstaende belopp.

Avgiften ér faststilld 1 taxan for byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pd egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan om det byggnadsverk som étgidrden avser och
atgirden 1 sig 6verensstimmer med detaljplanen. Trots detta kan, enligt PBL 9 kap.
31 b §, bygglov ges for en atgérd som utgor en avvikelse fran detaljplanen om
avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen ér liten.

Befintliga byggnader pé fastigheten, stimmer inte med detaljplanen vad géller total
véningsarea och placering pd mark som inte fir bebyggas, men avvikelsen har
godtagits vid tidigare bygglovsprovningar.

Foreslagen atgérd avviker fran detaljplanens bestimmelser betrdffande vaningsarea.
Forvaltningen bedomer att avvikelsen i sig dr liten och forenlig med detaljplanens
syfte.

Forvaltningen gor beddmningen att den avvikande dtgérden som soks och den
avvikelse som tidigare har godtagits sammantaget utgdr en liten avvikelse som ér
forenlig med detaljplanens syfte. (PBL 9 kap. 31 d §)

Forvaltningen bedomer vidare att ans6kan uppfyller kraven enligt PBL 9 kap. 30 §
punkt 4 di tillbyggnaden dr lampligt utformad och placerad med hansyn till stads-
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och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Da resterande 4 bostédder i1 huset sedan tidigare fétt bygga till en
likadan frontespis som nu soks, beddmer forvaltningen att utformningen av hela
byggnaden blir battre i och med tillkommande tillbyggnad. Vidare bedémer
forvaltningen att atgirden inte innebér en sddan betydande oldgenhet som avses i
PBL 2 kap. 9 §. Bygglov ska dérfor beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansokan registrerades 2024-01-24.

Ansokan giller tillbyggnad av ett flerbostadshus i form av en frontespis som byggs
till pd norra fasaden pé lagenheten ldngst at vister i byggnaden. Tillbyggnaden &r 10
m? vaningsarea och innebdr ingen ytterligare byggnadsarea. Tillbyggnaden utfors i
trd 1 samma gula kuldr som befintlig byggnad och med tak i svart plat.

De fyra andra ldgenheterna i byggnaden har sedan tidigare utfort likadana
tillbyggnader. Byggloven for dessa har beviljats trots att vdningsarean redan vid
dessa tillfdllen var Gverstigen.

Ansdkan var komplett 2024-02-17.

Planforutsattningar

For fastigheten géller detaljplan S87 vars huvudsyfte r att mojliggéra byggnader for
bostdder. I detaljplanen regleras bland annat att byggnader far uppforas i hogst tva
véningar pé fastigheten och byggnader fér inte dverstiga en vaningsyta pa 1050
kvadratmeter. P4 med II betecknat omrade far huvudbyggnad icke uppforas till storre
h6jd én 6,5 meter och uthus eller gdrdsbyggnad icke till storre hojd dn 3,0 meter. Pa
med n betecknat omrade fir vind icke inredas utdver angivet vaningsantal. Inom med
a betecknat omréde skall tak pd byggnad i tva vaningar ges en lutning mot
horisontalplanet av 14 eller 45 grader

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan da
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Befintliga byggnader har en total viningsarea som #r 1145 m? , vilket &r 96 m? storre
an vad planen medger, motsvarande 9 procent av den sammanlagda vaningsarean.
Tillbyggnaden fir en vAningsarea om 10 m?, vilket ir ca 1 procent av sammanlagda
vaningsarean.

en mindre del av komplementbyggnad, nirmare bestimt ca 30 m?, #r placerad pa
mark som enligt detaljplan inte fir bebyggas.

Berakning av byggnadshojd

Byggnadshdjden har berdknats genom att forst bestimma om byggnaden ska ses som
sammansatt eller inte. Darefter har den berdkningsgrundande fasaden, samt det
dominerande fasadplanet bestdmts, och till sist har det konstaterats varifran hojden
ska mitas.

For byggnader med en traditionell rektangulér planutformning — tva langsidor och
tva gavlar — ska huvudregeln enligt Boverkets allménna rad tillampas vid
faststillande av berikningsgrundande fasad (se MOD:s avgorande i mal nummer
8739-15). Gavlarna ska inte paverka hojdmaéttet. Den av langsidorna som bedéms ha
storst allménpaverkan ska viljas som berdkningsgrundande. Forvaltningen anser att
fasaden mot soder, dr den berdkningsgrundande fasaden och &r att betrakta som det
dominerande fasadplanet med storst allmén paverkan.

Avstandet frdn det dominerande fasadplanet till allmén plats &r mindre dn sex m.
Byggnadshdjden berdknas dérfor utifran medelmarknivan pd den allménna platsen
vilken &r cirka + 16,2 meter. Utifran angivna forhallanden mits byggnadshojden till
ca 5,8 meter.

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfdlle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga invindningar har kommit in.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-04-04
Fasadritning, 2024-02-27

Planritning, 2024-02-27
Sektionsritning, 2024-02-27
Situationsplan, 2024-02-27
Sammanstillning e-tjdnst, 2024-01-24

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.
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Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post-och Inrikes Tidningar
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§ 126 Dnr BN-2023-002015
ONSALA 3:3 - Bygglov for nybyggnad av verksamhet

Beslut
Byggnadsndamndens arbetsutskott beviljar bygglov for nybyggnad av verksamhet.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran det att beslutet vann laga kratft.

Golvhgjden for huvudbyggnaden faststélls till +37,0

Kontrollansvarig for atgédrden éir_.

Avgiften for beslutet &r 47 500 kronor. Av detta kostar bygglovet 21 250 kronor och
byggskedet 26 250 kronor.

Observera att eventuell utstakning och ldgeskontroll inte dr med 1 ovanstdende
belopp.

Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
kommunfullméktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Nya verksamheter som tillkommer efter att bygglov har beviljats kommer att krdva
en anmélan for att beddomning om verksamhetens art skall kunna godkénnas.

Sokande anfor att verksamhetsavfall av sérskild natur, omhéndertas av respektive
Brf-innehavare.

En verksamhet kan inte vara en bostadsréttsforening.

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
Overklagande av ett beslut om lov eller forhandsbesked dr antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgirden péborjas efter att fyra veckor har forflutit fran kungérelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pé egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det dverklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgdrd inom ett omrdde med detaljplan, om atgédrden stimmer med detaljplanen.
Forvaltningen bedomer att ansokan stimmer med detaljplan och uppfyller kraven
enligt PBL 9 kap. 30 § punkt 4 d& byggnaderna &r lampligt utformade och placerade
med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.
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Vidare bedomer forvaltningen att dtgidrden inte innebér en sddan betydande
oldgenhet som avses 1 PBL 2 kap 9 §.

Bygglov ska dérfor beviljas.

Beslutet kan overklagas

Detta beslut overklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet fr girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

En ansékan om nybyggnad av verksamhet med lager och kontor. Fastigheten har en
areal om 2061 m?. Total byggnadsarea dr 412 m?. Bruttoarea om 823m?. Takmaterial
gra plat. Stdende trépanel kuldr rod. Av verksamhetsbeskrivningen framgér:
Smaindustrierna for Onsala 3:3 dr primart tilltinkt mindre egenforetagare som ar 1
behov av lokaler som &r anpassat for deras verksamhet, och med en lokal geografisk
placering. Tilltdnkta anvéndare dr alla egenforetagare med en bredare spridning vad
giller verksamhetsomrdde. Foretagen/verksamheterna &r under forhandling, men just
nu har vi foljande tvé klara: Hagmans Solteknik, Hansson och Jakobsson Storkdk —
ovriga dterkommer vi till nér detta dr klarerat. Gemensamt for dem alla dr att man har
behov av lokaler som bada inrymmer kontor och forrdd/lager. Ingen direkt
tillverkning kommer ske, men viss del av montage och servicearbeten kan komma
forekomma 1 lokalerna. Tilltinkta verksamheter bedoms inte innebéra oldgenheter
for grannar eller medféra nagon miljofara. Endast vanligt kontorsavfall bedéms
forekomma. Inga storre transporter eller dylikt kommer féorekomma.
Verksamhetsavfall av sdrskild natur, omhéindertas av respektive Brf-innehavare.

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2023-10-17.

En ansékan om nybyggnad av verksamhet med lager och kontor.
Fastigheten har en areal om 2061 m?

Total byggnadsarea ér 412 m?. Bruttoarea om 823m?
Takmaterial gra plat

Stdende trépanel kuldr rod.
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Av verksamhetsbeskrivningen framgér: Smaindustrierna for Onsala 3:3 dr primért
tilltankt mindre egenforetagare som ar i behov av lokaler som &r anpassat for deras
verksamhet, och med en lokal geografisk placering.

Tilltdnkta anvidndare &r alla egenforetagare med en bredare spridning vad géller
verksamhetsomrade. Foretagen/verksamheterna dr under forhandling, men just nu
har vi foljande tva klara: Hagmans Solteknik, Hansson och Jakobsson Storkok —
ovriga aterkommer vi till ndr detta &r klarerat:

Gemensamt for dem alla &r att man har behov av lokaler som béda inrymmer kontor
och forrad/lager. Ingen direkt tillverkning kommer ske, men viss del av montage och
servicearbeten kan komma forekomma i lokalerna. Tilltdnkta verksamheter bedoms
inte innebdra oldgenheter for grannar eller medfora nagon miljofara. Endast vanligt
kontorsavfall bedoms forekomma. Inga storre transporter eller dylikt kommer
forekomma. Verksamhetsavfall av sérskild natur, omhéndertas av respektive Brf-
innehavare.

Ansokan var komplett 2024-01-30

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan O112bl2 vars syfte ar att
mojliggdra byggnader for bostad, smaindustri.

I detaljplanen regleras: Med Jb betecknat omréde far anvindas endast for
bostadsdndamal samt, dar sd med hansyn till sundhet, brandsékerhet och trevnad
provas utan oldgenhet kunna ske, for sméindustri.

A med II betecknat omréde far byggnad uppforas med hogst tva vaningar och med en
storsta hdjd av 7,0 m. Vind fér ej inredas.

A med Jb betecknat omrade far anvindas endast for bostadsandamal samt, dér sa
med hénsyn till sundhet, brandsidkerhet och trevnad prévas utan oldgenhet kunna ske,
for smaindustri.

Endast en femtedel far bebyggas.

Berakning av byggnadshdjd

Byggnadsho6jden har berdknats genom att forst bestimma om byggnaden ska ses som
sammansatt eller inte. Dérefter har den berdkningsgrundande fasaden, samt det
dominerande fasadplanet bestdmts, och till sist har det konstaterats varifran hojden
ska maitas.

For byggnader med en traditionell rektanguldr planutformning — tva ldngsidor och
tva gavlar — ska huvudregeln enligt Boverkets allménna rdd tillimpas vid
faststillande av beriikningsgrundande fasad (se MOD:s avgdrande i mal nummer
8739-15). Gavlarna ska inte padverka hojdmattet. Den av ldngsidorna som beddms ha
storst allménpéverkan ska véljas som berdkningsgrundande. Forvaltningen anser att
fasaden mot soder, entréfasaden, dr den berdkningsgrundande fasaden och ar att
betrakta som det dominerande fasadplanet med storst allmén paverkan.

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 34 (52)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-04-18

Avstandet fran det dominerande fasadplanet till allmén plats dr mer dn sex m.
Byggnadshojden berdknas darfor utifran medelmarknivan invid fasad. Utifran
angivna forhéllanden méts byggnadshdjden till 7,0 meter.

Ovriga férutsattningar
Fastigheten omfattas av Riksintresse kulturmiljovard och Kulturmiljoprogram.

Remisser
Trafikverket har inga synpunkter.

Tekniska forvaltningen: Pa markplaneringsritningen finns bygglovsfria kirlskap
illustrerade i anslutning till infarten.

For att sdkerstilla fri sikt vid infart ar det viktigt att det inom en 2,5 meters
sikttriangel inte finns foremal eller véxtlighet som ar hogre dn 80 cm.

Réddningstjansten har inga synpunkter infor bygglov men anfor i yttrande daterad
2024-01-26: Byggnadstekniskt brandskydd har inte granskats i detalj i detta skede.
RSG vill dock uppmérksamma f6ljande delar:

I avsnitt 1.1 1 brandskyddsbeskrivningen framgar att lokaler avskiljs med brandvégg.
RSG efterfragar ett fortydligande avseende detta da projekterad avskiljning mellan
lokaler inte motsvarar kravet pa brandvégg enligt BBR 5:562. I avsnitt 1.3 1
brandskyddsbeskrivningen framgar att byggnaden ska utforas i byggnadsklass Br3.
RSG anser att detta strider mot allmént rad till BBR 5:22 da byggnaden ska utforas 1
tva plan med byggnadsarea storre é&n 200 m2 och som inte delas in i brandsektioner
av hogst denna storlek genom brandvéggar i brandteknisk klass enligt avsnitt 5:562. 1
BBR 5:332 framgér att utrymningsvégar ska utformas sa att risken for att personer
blir instdngda av brand och brandgas begransas. RSG anser att detta bor fortydligas
med avseende pa gangavstdnd inom loftgéng.

Bedbmning
Sammantaget har rdddningstjénsten inget att erinra infor beslut om bygglov.

Ovrigt

Punkterna under dvrigt &r av sddan art att de infor beslut om startbesked skulle
utgora grund for erinran. Radddningstjansten Storgéteborg vill granska
brandskyddsbeskrivning som bygghandling infor beslut om startbesked.

Sokande har fatt mojlighet att bemdta synpunkterna och anfor i yttrande daterad
2024-01-30:

Vad giller inkomna synpunkter/yttrande vad géller ans6kan, vénligen ta del av vart
svar 1 form av justerad BSB och BSS enligt rdddningstjdnstens synpunkter. Dessa
andrar inte ansokan 1 sig da riddningstjansten inte hade ndgot att erinra infor beslut
om bygglov, och finns nu kompletta handlingar infor vidare projektering och teknisk
samrad mm.

Forvaltningen har samratt med Rdddningestjansten 2024-03-08 dar man meddelat att
ingen ny remiss infor bygglov krivs.
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Avlopp
Fastigheten ansluts till kommunalt avlopp.

Kommunicering

Om atgirden avviker mot detaljplan, eller ska utféras utanfor detaljplan ska berérda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2024-04-04

Utlatande fran Tekniska forvaltningen 2024-03-18
Brandskyddsbeskrivning, brandritning inkom 2024-01-30
Sokandes svar pé rdddningstjanstens yttrande inkom 2024-01-30
Réaddningstjanstens yttrande inkom 2024-01-26

Trafikverkets yttrande inkom 2024-01-17

A-ritningar PM forteckning, Nybyggnadskarta, Situationsplan,
Markplaneringsritning, Planritning, Fasadritning inkom 2023-12-15.

Verksamhetsbeskrivning inkom 2023-12-15
Tillgénglighetsutldtande inkom 2023-10-17
Ansokan inkom 2023-10-17

Arendets behandling pa sammantridet

Vid sammantrddet redogor forvaltningen muntligt for revideringar i tjénsteskrivelsen.
Revideringarna géller bendmning av Bj betecknat omrade som har &ndrats till Jb
betecknat omréde.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post-och Inrikes Tidningar
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§ 127 Dnr BN-2023-002572

STOCKALID 1:4 - Bygglov for nybyggnad av flertal enbostadshus &
tvabostadshus med tillhérande komplementbyggnader, plank och mur,
samt marklov

Forslag till beslut i byggnadsnamnden

Byggnadsndmnden avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av 16 kedjehus och 3
parhus med tillhérande komplementbyggnader, samt plank och mur.

Byggnadsndmnden avslar ansdkan om marklov for vigdragning fram till omradet {or
byggnationen.

Avgiften for beslutet &r 33 750 kronor.

Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap 30 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgird inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgédrden avser
a) Overensstimmer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en
fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgérden inte strider mot detaljplanen,

3. atgdrden inte méste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa,
och

4. atgéarden uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 §
forsta stycket, 13, 17 och 18 §§.

Om atgirden ar en sadan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b
eller c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i
forsta stycket 1.

Sadana atgirder som genomforts utan bygglov med stod av 4-4 ¢ §§ eller
motsvarande dldre bestimmelser ska inte beaktas vid beddmningen av om ett
byggnadsverk eller en atgiard overensstimmer med detaljplanen. Lag (2018:636).

Ansokt atgiard bedoms inte uppfylla de krav som stélls enligt 9 kap 30 § plan- och
bygglagen punkt 4, med hinvisning till 2 kap. 6 § forsta stycket 1, samt 8 kap. 9 §.

Byggnaderna beddms inte lampligt utformade eller placerade med hansyn till stads-
och landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.
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Nya byggnader skall enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1 (anpassningskravet) provas ur
frimst tva aspekter. Den ena avser byggnadens anpassning till forutsittningarna pa
platsen och den andra avser byggnadens egenvérde.

En anpassning till omgivningen skall givetvis ske inte bara nir befintliga miljéer
skall kompletteras med ny bebyggelse utan ocksa nér enstaka byggnader eller en
grupp av byggnader skall forlaggas i tidigare obebyggda omriden.

Det nu sokta bygglovet har bedomts utifrdn gillande detaljplan och de till
detaljplanen horande dokumenten sa som plankarta och planbeskrivning, samt med
stod av beslutade rad och riktlinjer.

I gdllande detaljplan for omradet &r bland annat placeringen, utformningen och
gestaltningen av byggnaderna pa tomterna reglerad med relativt omfattande
planbestdmmelser, da detta var en exploatorsdriven detaljplan dir exploatorerna hade
tydliga idéer for hur omréadet ska bebyggas, vilket kan utldsas av planbeskrivningen.

Forvaltningens bedomning &r att foreslagen byggnation inte tar hdnsyn till planens
syfte och intention vad géller exploateringsgraden. Syftet med planen var att varje
enskild bostad skulle ha mgjlighet att utveckla sin fastighet med till exempel
skdrmtak Over uteplats, uterum eller carport, varfor extra byggnadsarea och
planbestimmelser lades till och riktlinjer togs fram om hur dessa kunde nyttjas.
Eftersom man i planarbetet foreslog smé tomter, anségs tillkommande byggnadsarea
behdva begriansas och planeras redan i planen. Foreslagen etablering betyder att
ingen area ldmnas &t vidare utveckling av fastigheterna.

Boverket har utifrén Plan- och bygglagen gjort tolkningen att om detaljplanen har
detaljerade utformningsbestdmmelser 4r bedomningsutrymmet litet och om
bestimmelserna dr mer generellt utformade &r bedomningsutrymmet betydligt storre.
I denna detaljplan anser forvaltningen att planbestimmelserna tillsammans med
planbeskrivningen och det antagna gestaltningsprogrammet visar tydligt att tomterna
skulle ses som enskilda, vilket i sin tur leder till att antalet bostider inte skulle kunna
bli storre dn att det skulle ga att lagga till sma komplement till varje bostad i senare
skede. Det skulle ocksé innebéra en bittre struktur for utfarter om antalet hus
minskades for att folja planillustrationen bittre.

Detta gar emot planens syfte enligt forvaltningens bedomning och verkar inte for en
god helhetsverkan.

Enligt Plan och bygglagen 8 kap. 9 §, PBL, ska en obebyggd tomt som ska bebyggas,
ordnas pa ett sétt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till
natur- och kulturvirdena pa platsen. Tomten ska bland annat ordnas sa att
naturforutsittningarna sa langt majligt tas till vara.

Enligt planens syfte och huvuddrag, vilket har fortydligats i tillhdrande
planbeskrivning, ska bebyggelsen anpassas till befintlig terrdng for att minimera
paverkan pé landskapsbilden. I de utredningar och forslag tillhérande
planbeskrivningen, s har stort vikt lagts pd planering av en ny bebyggelse som ska
ha tagit hdnsyn till platsens forutsittningar.

Forvaltningen bedomer att inldmnat forslag har utgatt frain omradets hogsta punkter i
sin planering och det innebir ett stort behov av att fylla ut marken for att anpassas for
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byggnation istéllet for att hitta en bra avvigning mellan utfyllnad och schaktning.
Den nu foreslagna marknivan for vandplatsen och tillfartsvigen medfor att
byggnationen av byggnader kommer att bli beldgen hogt 6ver sin omgivning, och
dven hogt over framtida omgivande bebyggelse. Foreslagen byggnation innebér
omfattande markuppfyllnader savil under som kring byggnaderna. Forvaltningen
bedomer séledes att forslaget inte stimmer 6verens med planens syfte och
huvuddrag, med hénsyn till vald placering och forslagna typer av byggnader, samt
brist pa mer omfattande terrdnganpassning inom byggnationsomradet.

De stora markforidndringarna bestar Overvdgande av stora utfyllnader med hoga och
branta slénter i borjan av omradet for denna etapp i véster och i slutet av omradet vid
vandplatsen 1 Oster. Vid granskning av foreslagna markanspassningar och platsens
miljo, sa bedomer forvaltningen att ansokan inte har beaktat tomtens
naturforutsittningar pa ldmpligt sitt, sd att det inte medfor onddiga ingrepp i
terrdngen. Att marken projekterats ca 2 meter hogre dn 1 detaljplanens studie,
bedomer forvaltningen har en stor paverkan pd landskapsbilden ocksa. Vidare sa
paverkas mojligheten att folja detaljplanens intentioner om att ta stdd av sluttningen
for att bebyggelsen inte ska paverka den naturliga silhuetten for mycket.
Utgangspunkten var att ny bebyggelse ska harmonisera med landskapssilhuetten.
Forvaltningen bedomer att de sokta dtgirderna inte uppfyller kraven, enligt 8 kap. 9 §
forsta stycket 1, PBL, pa hur en tomt ska bebyggas och ordnas.

Forvaltningen bedomer dven att markanpassningens utformning, som provas i
samband med bygglovet, bidrar till negativ paverkan pd landskapsbilden och ddrmed
inte uppfyller anpassningskravet enligt 2 kap. 6 §, PBL.

Marklov for vagdragningen fran infarten till omradet fram till
byggnationsomradet fér den forsta etappen

Enligt plan- och bygglagen 9 kap 35 § (PBL, SFS 2010:900) 35 § ska marklov ges
for en dtgédrd som

1. inte strider mot en detaljplan eller omrddesbestimmelser,
2. inte forhindrar eller forsvarar det berérda omradets anvdndning for bebyggelse,

3. inte medfor oldgenheter for anvindningen av sddana anldggningar som anges i
13§ 1,

4. inte medfor storningar eller betydande oldgenheter for omgivningen, och
5. uppfyller de krav som

a) foljer av 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 9-12 §§, om lovet avser en atgird
inom ett omrade med detaljplan, eller

b) foljer av 2 kap. och 8 kap. 9-12 §§ 1 de delar som inte har prévats i
omridesbestimmelser, om lovet avser en atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan.

Marklov far ges till en dtgéird som endast innebér en liten avvikelse fran detaljplanen
eller omradesbestimmelserna, om avvikelsen ér forenlig med syftet med planen eller
bestammelserna. Lag (2011:335).

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 39 (52)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-04-18

Forvaltningen goér bedomningen att foreslagen atgérd forsvarar det berérda omradets
anvindning for bebyggelse, da det inte dr sokande som har radighet for utbyggnad av
végar i omréadet, och inte dr de som ska ta fram projekteringen for vdgar som &r
trafiksdkra och tillgdngliga.

Utredning huruvida foreslagen vigdragning, som underlag for foreslagen
byggnation, bedoms bristféllig med tanke pa avsaknad av samordning och
avstimning med de parter som berdrs mest av utformningen. I detta fall dr det
Forvaltningen for Teknik, som ansvarar for projekteringen och framdragningen av
kommunalt VA till omridet, samt Eksta Bostads AB som troligtvis kommer ansvara
for att bygga ut VA for kommunens rédkning och végar i omradet. Forvaltningen {for
Teknik har inte godként inldmnat forslag. Marklov ska dérfor inte beviljas

Enligt 2 kap. 1 §, PBL, ska det vid provning av fragor enligt denna lag tas hénsyn till
bade allminna och enskilda intressen dven om forslaget uppfyller de krav som stills
enligt 9 kap 30 §, PBL.

Av inkomna utlatande i drendet fran Forvaltningen for Teknik och
Samhillsbyggnadskontoret pd kommunen, framgar det att det finns ett allmént
intresse att bygglov inte ges innan fardig projektering av VA och gata skett. Det
allménna intresset av att kunna utfora utbyggnaden av det kommunala VA-nitet ska i
detta fall vigas mot sokandens enskilda intresse att fa bygglov for ansokt byggnation
1 nuldget. Vidare sa ska lokalisering av bebyggelse ta hdansyn till bland annat
mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning och avlopp till omrédet, och inte
tvirtom om bygglovs beviljas for ansokta atgérder.

Vid en avvigning av badas intressen, med stdd av inldimnade utldtanden, bedomer
forvaltningen att det allménna intresset av att kunna planera for att ge allménheten
tillgang till ett fungerande VA i omradet véiger tyngre dn det enskilda intresset av att
bebygga den aktuella platsen 1 nulédget.

Inldmnad skrivelse, daterad 2024-03-26, foranleder ingen annan beddmning fran
forvaltningen.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser nybyggnad av 22 bostadshus i form av 16 kedjehus och tre parhus
med tillhérande komplementbyggnader, samt mur och plank. Det dr den forsta
etappen for omrédet som kallas Ostra omradet” enligt gillande detaljplan.

Forvaltningen bedomer att det allmédnna intresset av att kommunen ska kunna planera
for att ge allménheten tillgang till ett fungerande VA 1 omradet védger tyngre én det
enskilda intresset av att bebygga den aktuella platsen i1 nuldget innan denna
projektering dr genomford. Darmed ska bygglov inte beviljas med stod av 2 kap 1 §,
PBL.

Vidare bedoms inte foreslagen byggnation med tillhérande markanpassning uppfylla
anpassningskravet, enligt 9 kap 30 § plan- och bygglagen punkt 4, med hénvisning
till 2 kap. 6 § forsta stycket 1, samt 8 kap. 9 §.

Forslagen byggnation bedoms inte ldmpligt utformade eller placerade med hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrden pa platsen och intresset av en
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god helhetsverkan géllande placering i landskapet, da foreslagen placering har en
negativ paverkan pé landskapsbilden, samt innebdra markanpassningar som inte tar
hénsyn till platsens naturforutséttningar.

Forvaltningen bedomer inte heller att marklov ska beviljas 1 nuldget, da redovisad
forslag pa vigdragning ar bristfdllig, da den saknar samordning och avstdmning med
de berdrda parter som berdrs mest av utformningen. I detta fall 4r det Forvaltningen
for Teknik, som ansvarar for projekteringen och framdragningen av kommunalt VA
till omradet, samt Eksta Bostads AB som troligtvis kommer ansvara for att bygga ut
VA f6r kommunens rikning och végar i omradet. Forvaltningen for Teknik har inte
godként inldmnat forslag.

Beskrivning av arendet
Ansokan registrerades 2023-12-22.

Ansokan giller nybyggnad av 22 bostadshus med tillhdrande komplementbyggnader.
Av dessa bostdder foreslas 16 utforas som kedjehus och tre som parhus. Bostdderna
som ska uppforas #r forsta etappen for omradet som kallas ”Ostra omradet™ enligt
gillande detaljplan.

Forslaget ar uppdelat i fyra delomrdden med héansyn till hustyper. Delomrade 1 bestar
av 8 kedjehus och far en total byggnadsarea om 593,2 m?. Delomrade 2 bestér av 5
kedjehus med en total byggnadsarea om 399,0 m2. Delomréde 2 bestar av 2 parhus
med en total byggnadsarea om 301,0 m? och delomréde 4 bestér av 1 parhus och 3
kedjehus med en total byggnadssarea om 390,3 m?.

Total byggnadsarea for bostadshusen for hela etapp 1 4r 1 683,4 m?>.

Ansokan giller aven marklov for vigdragning fran infarten till omradet vid
Olmevallavigen till vindplatsen for bostadsomrédet i etapp 1.

Ansokan omfattar d&ven fem plank som avskiljare mellan uteplatsen for parhusen och
nagra kedjehus, samt stodmur 1 Oster.

I ansdkan ingér ocksa planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan
finns redovisad pa fasadritningen och markplaneringsritningen.

Ansdkan édr dnnu inte komplett, men forrdttning dr genomford och invintar laga
kraft. Forhandskopia p& nybyggnadskarta inlimnad 2024-03-18.

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan 092, 2022-11-02, vars syfte ir
att mojliggdra byggnader for bostdder, tekniska anldggningar och utbildningslokaler.
I detaljplanen regleras bland annat minsta tomtstorlek, storsta exploatering, hogsta
tilldtna byggandshdjd, nockhdjd och totalhdjd, placering av byggnad i forhéllande till
fastighetsgrins, samt var byggnader fér placeras.

Ovriga forutsattningar
Forréttning av fastigheten pagar, och har dnnu inte vunnit laga kraft.
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Remisser

Trafikverket har fitt mdjlighet att [dmna synpunkter géllande ansokta dtgirder. Av
yttrande daterat 2024-03-01 framgér att de inte har invindningar mot forslaget men
de har f6ljande synpunkt:

“Dock anser Trafikverket att exploateringsgraden inte fdr overstiga det som dr
angivet i detaljplanen, eftersom det kommer att belasta vig 913. Om exploateringen
okas krdvs det en uppdaterat trafikutredning. Den vill Trafikverket ta del av i sa
fall.”

Réaddningstjansten Storgéteborg (RSG) har fatt mojlighet att Ilimna synpunkter
géllande ansokta atgarder. Av yttrande daterat 2024-02-26 framgér att de inte har
inviandningar mot forslaget forutsatt att omradet utformas i enlighet med vad som
anges 1 planbeskrivningen gillande brandvatten och framkomlighet, samt ovrig
information:

"RSG har vid framtagandet av detaljplan som omfattar berord fastighet medverkat
som remissinstans, och saledes granskat lokaliseringen i ett tidigare skede. I enlighet
med planbeskrivningen ska tre brandposter placeras med ett minsta avstand om 150
meter fran varandra inom planomrddet. RSG forutsdtter saledes att brandposter
inom berért omrdade kommer uppridttas i erforderlig utstrickning. Vidare anges i
planbeskrivningen att dtgdrder ska vidtas for att underldtta framkomligheten till
planomradet.”

Samhéllsbyggnadskontoret har fatt mojlighet att lamna synpunkter gillande ansokta
atgérder. Av yttrande daterat 2024-03-06 framgar att de har invdndningar mot
forslaget. Sammanfattningsvis sa har de svért att forstd varfor bygglovsansokan
lamnas in 1 detta tidiga skede. Avtal, hojdsattning, vig och VA &r avgérande fragor
for projektets genomforande som inte ar tillrackligt utredda eller hanterade i1 detta
skede enligt dem, och de anser dérfor att bygglov inte kan beviljas nu. De vill dven
att yttrande fran Forvaltningen for Teknik ska beaktas. Notera att detta inte &r hela
yttrandet, och mer detaljerad information till deras invdndningar finns i inldmnad
skrivelse.

Forvaltningen for Teknik har fatt mojlighet att lamna synpunkter gillande ansokta
atgéarder. Av yttrande daterat 2024-03-08 framgar att de har invdndningar mot att
bygglov beviljas i detta skede, och sokande bor avvakta att bland annat projektering
av VA och gata har kommit ldngre. De har foljande synpunkt pa inlamnas forslag:

" Parkering

Redovisning av cykelparkering saknas. Enligt detaljplanen (och Kungsbackas
parkeringsstrategi) ska det finnas 1 cykelplats per boende under tak samt 1
cykelplats per ldgenhet i anslutning till entre.

Bilparkering redovisas med 2 parkeringsplatser per bostad samt ett par
besoksparkeringar.

Viiglutning
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Viglutningen pd huvudgatan in i omrddet dr ca 5 % pd en strdcka vilket innebdr ldg
standard for gaende och cyklister. For att rorelsehindrade ska kunna ta sig fram sa
bor gdng- och cykelvigen utformas med vilplan med max 2 % lutning.

Sikt vid utfart

Vid bostdidernas infarter dr det illustrerat hick/buskplantering. For att de inte ska
skymma sikten sd behéver de hdllas pa max 80 cm hojd i anslutning till infarterna.

Avfall

Avfallsinsamling kan ske fram till fastigheterna. Insamlingsfordon kan ta sig fram
och vinda enligt utritat vigndt. Fran 2027 skall kommunen bedriva fastighetsndra
insamling av forpackningar vilket kan komma att paverka antal kdrl, dess placering
och utformning av eventuella spaljéer.

Kungsbacka Bredbandsniit
Kungsbacka Bredbandsndt har inget att erinra.

Kungsbacka Bredbandsndit har sedan tidigare varit i kontakt med konsult pa Ramboll
for projektering av opto i omrddet. Optonditet dr projekterat utifrdn att man ansluter
sig till Kungsbacka Bredbandsndits optobrunn i borjan av omrddet. Inga andra
ndtdgare har rdtt att ansluta sitt ndt via Kungsbacka Bredbandsndits optobrunn.
Sdledes behover projekteringen géras om i fall annan ndtdgare dr aktuell.

VA

Teknik kommer att teckna ett avtal med Eksta Bostads AB for utbyggnad av VA-
systemet i planomrddet. Eksta dr en av tvd exploatorer i omrddet och kommer alltsa
att bygga ut VA for kommunens rdkning. Detta avtal dr dnnu inte tecknat och
projektering av VA har ddrmed inte heller startat. De ledningsplaner for VA som
finns med i ansékan dr alltsa inte framtagna tillsammans med Teknik och inte
godkdnda. Projektering av VA och gata mdste ske fore eller dnnu hellre, samordnat
med hojdsdttning och placering av bostdder for att kunna fa ett bra resultat. Teknik
anser ddrfor att sokande bor avvakta att projektering av VA och gata har kommit
ldngre, innan bygglov soks. Teknik har en etablerad kontakt med exploatoren sedan
tidigare och exploatoren har informerats om hur processen for utbyggnad av VA
kommer att se ut.

Belysning

Belysningsansvarig pa Kungsbacka kommun, Stefan Magnusson, behéver kontaktas
betrdffande utformning av belysningsanldiggning. Bland annat behover uppgifter i
rambeskrivningen korrigeras.

Landskap

Brister i namngivning av dokument och ritningar for orienterbarhet saknas vilket
innebdr att det dr komplicerat och tidskrdvande att sdtta sig in i drendet och att
granska det. En storre noggrannhet i detta avseende hade varit énskvdrt.”

Under landskaps avsnittet terfinns mer detaljerade synpunkter pé specifika
handlingar, men detta har inte tagits med hér, utan finns i sin helhet i inlimnad
skrivelse.

Expedierat/bestyrkt



KUNGSBACKA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 43 (52)
Byggnadsnamndens arbetsutskott Datum
2024-04-18

"Ovrigt

I Planbeskrivningen sid 9 finns illustrationen nedan som visar ytor for
lek/mdotesplats, bland annat i gatornas vindplatser. Saknar dessa ytor i
bygglovhandlingen.”

Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillflle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Lagfaren dgare till gdllande fastighet har fétt tillfdlle att yttra sig angdende ansokt
atgirder.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-04-02

Ansokan, 2023-12-22

Uppgifter om kontrollansvarig, 2024-01-16
Bilaga 1 till ans6kan, 2024-02-09

Bilaga 2 till ansokan, 2024-03-26

Bilaga 3 till ansokan, 2004-02-09
Nybyggnadskarta forhandskopia, 2024-03-18

Bygglovshandlingar bostadshusen och tillhérande forrad, 2023-12-22, 2024-01-16,
2024-02-09, 2024-03-18

Vigutredning med bilagor, 2024-01-31

Viégritningar, 2024-02-09

Utredning VA, 2024-02-09

Rambeskrivning Mark, VA och EL med bilagor, 2024-01-31
Utlatande fran Radddningstjansten Storgoteborg, 2024-02-26
Utlatande fran Trafikverket, 2024-03-01

Utlatande fran Samhallsbyggnadskontoret, 2024-03-06
Utlatande fran Forvaltningen for Teknik, 2024-03-08
Skrivelse fran sokande, 2024-03-26

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Beslutet skickas till

Sokande (delges)

Forvaltningen for Teknik
Samhéllsbyggnadskontoret
Trafikverket

Réddningstjansten Storgdteborg
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§ 128 Dnr BN-2024-000559
VARLA 9:45 - Tidsbegransat bygglov for andring av verksamhetslokal

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar tidsbegrénsat bygglov for &ndring av
verksamhetslokal.

Lovet upphor att gilla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r frin det att beslutet vann laga kratft.

Kontrollansvarig for atgédrden éir_.

Avgiften for beslutet dr 36 908 kronor.

Avgiften ér faststilld 1 taxan for byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
kommunfullméktige 2023-12-14 § 196.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pd egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap 33 § (PBL, SFS 2010:900) far ett tidsbegriansat
bygglov ges for en dtgérd som uppfyller ndgon eller nagra, men inte alla,
forutséttningar for bygglov enligt 9 kap 30-32 a §§ (PBL, SFS 2010:900), om
atgdrden avses pagé under en begrinsad tid. Ett sddant lov ska ges om &tgérden har
stdd 1 en detaljplanebestimmelse om tillfallig anvindning av byggnad eller mark.

Ett tidsbegrinsat bygglov far medges for hogst tio ar och kan forlingas med hogst
fem &r i taget. Den sammanlagda tiden far overstiga femton ar endast om lovet ska
anvéndas for ett andamél som avses 1 9 kap 33 § (PBL, SFS 2010:900).

Ett tidsbegrinsat bygglov far ges om en atgérd uppfyller foljande kriterier:
o atgirden &r avsedd att paga under en begrinsad tid,
o sokanden har ansokt om ett tidsbegransat bygglov, och
o ndgon eller nagra, men inte alla, forutséttningar for bygglov ar uppfyllda.

Forvaltningen goér bedomningen att atgérden uppfyller ndgon eller nagra, men inte
alla forutséttningar for bygglov enligt 9 kap 30-32 a §§ (PBL, SFS 2010:900) &r av
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tillfallig karaktér och att dtgirden fyller ett sadant tillfélligt behov som avses 1
bestimmelsen. Tidsbegrdnsat bygglov for atgarden ska darmed beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som verklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gidrna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet
Ansdkan registrerades 2024-03-15.

Ansokan giller dndrad anvindning av del av en verksamhetsbyggnad frdn kontor till
Vardverksamhet. Andringen omfattar en bruttoarea om 1566 m2 dver tvé plan. [
ansokan framgar att det dr kvinnohélsovarden som dnskar anvianda dessa lokaler till
dess att Kungsbacka sjukhus byggts ut. De har ett utkat behov som inte gér att 16sa 1
deras befintliga lokaler pa sjukhuset. Pa arbetsplatsen jobbar ca 30 personer och de
har ca 150 besokande per dag (15-20 per timme).

Ansdkan var komplett 2024-03-15.
Tjanstemén fran Bygg- och milj6forvaltningen besiktigade platsen 2024-04-03.
Atgirden #r redan pabérjad.

Planforutsattningar

Fastigheten som ska bebyggas ligger inom detaljplan T31 vars syfte ar att mojliggora
byggnader for industri och kontor. I detaljplanen regleras bland annat att med Jm
betecknat omrade far anvindas endast for smaindustridindamal och kontor av sadan
beskaffenhet att narboende ej vallas oldgenheter med hinsyn till sundhet,
brandsidkerhet och trevnad.

Avvikelse fran detaljplan
Ansokan avviker fran gillande detaljplan d&

Anvindningsbestimmelsen inte innefattar vard

Remisser

Forvaltningen for teknik har fatt mojligheter att lamna synpunkter gillande
parkering, angoring och kapacitet pa VA, men har inte inkommit med négot yttrande.
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Kommunicering

Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invdndningar har kommit in.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-04-04
Sammanstillning e-tjdnst, 2024-03-15
Avvecklingsplan, 2024-03-15
Sektionsritning, 2024-03-15
Planritning, 2024-03-15
Nybyggnadskarta, 2024-03-15
Parkeringsredovisning, 2024-03-15
Planritning, 2024-03-15

Planritning, 2024-03-15
Verksamhetsbeskrivning, 2024-03-15

Forslag till beslut pa sammantradet
Daniel Hognert (M) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill
sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)
Post- och Inrikes Tidningar
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§ 129 Dnr BN-2023-000521
OLMANAS 3:20 - Bygglov for tillbyggnad av verksamhet samt parkering

Beslut

Byggnadsndmndens arbetsutskott beviljar bygglov for tillbyggnad av verksamhet
samt parkering.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r frin det att beslutet vann laga kratft.

Kontrollansvarig for atgéarden éir_.

Avgiften for beslutet dr 8 750 kronor.

Avgiften ér faststilld i taxan for byggnadsnimndens verksamhet, beslutad 1
kommunfullméaktige 2022-12-06 § 236.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet méaste ni ha fatt ett startbesked fran
byggnadsndmnden. Dessutom maste overklagandetiden ha 16pt ut. Tiden for
overklagande av ett beslut om lov eller férhandsbesked &r antingen 3 veckor fran den
dag da klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor fran det att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes tidningar for dem som inte ska delges beslutet.

Om atgérden paborjas efter att fyra veckor har forflutit frdn kungdrelsen men innan
lovbeslutet har vunnit laga kraft sker det pd egen risk eftersom lovbeslutet kan
komma att upphdvas om det verklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakigare.

Beslutsmotivering

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en
atgérd utanfor ett omradde med detaljplan om atgérden inte strider mot
omradesbestimmelse och inte forutsitter planlaggning. Forvaltningen beddmer att
foreslagen atgérd stimmer med omradesbestimmelserna och inte forutsitter
planldggning. Tillbyggnaden och parkeringsplatsernas placering foljer den struktur
som G&vrig bebyggelse har 1 landskapet och dr ldmplig utifrén platsens forutsittningar.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da
tillbyggnaden och parkeringsplatserna &r 1ampligt utformade och placerade med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérden pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att atgérden inte
innebér en sadan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §. Bygglov ska
darfor beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndamnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag d& den som vill 6verklaga tog
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del av beslutet. Om skrivelsen har kommit in 1 rétt tid skickar Byggnadsndmnden den
vidare till Lansstyrelsen 1 Hallands 1dn, som provar det 6verklagade beslutet. Om
overklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehdlla vad for beslut som dverklagas, varfor det ska éindras och
hur det ska dndras. Den som 6verklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form
av namn, postadress, telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna
overklagan. Om det finns handlingar som stéd for 6verklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far girna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beskrivning av drendet

Aktuell ansokan géller samma atgérder som tidigare beviljat lov. Skillnanden
gentemot tidigare beviljat lov ar att det pa taken till reningsverket placeras solceller.

Historik

Byggnadsnamnden arbetsutskott beviljar bygglov for tillbyggnad av verksamhet i
form av reningsverk samt parkeringsplatser 2023-06-22, AU § 177.

Det ér flera tillbyggnader som uppfors pa reningsverket. En av tillbyggnaderna har
en byggnadsarea om 412,5 m2. Tillbyggnaden inrymmer bland annat nya
processhallar och teknikrum. En av tillbyggnaderna har en byggnadsarea om 53,8
m?2. Tillbyggnaden inrymmer teknikrum och rum for reservkraft.

Tillbyggnaden klds med furupanel samt drggron plat. Befintlig byggnad har fasader
kladda med drggron plét. Taket pa tillbyggnaden klds med svart papp. Befintlig
byggnad har ett tak av svart papp.

Reningsverket far med dessa tillbyggnader en total byggnadsarea om 1213,4 m2.

Bygglovet avser dven en tillbyggnad i form av hdjning av tak pé del av byggnad for
att ja en hogre inviandig rumshdojd.

Bygglovet inkluderar d&ven uppforande av 8 nya parkeringsplatser.

Slutligen inkluderar bygglovet utvindig &ndring av byggnad som inkluderar ny
fasadbeklddnad och éndrad fonstersittning.

Sokande inkommer med nya ritningar 2024-02-29. Sokande onskar uppfora solceller
pa taket pa reningsverket.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Ovriga férutsattningar
Fastigheten omfattas av strandskydd enligt Miljobalken 7 kap. 13 § (1998:808).

Omradet omfattas av buffertzon for reningsverket.
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Om atgérden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berdrda
sakdgare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsndmnden tar beslut, plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakégare har fatt tillfélle att yttra sig. Inga invdndningar har kommit in.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2024-04-05

Utlatande fran granne, 2024-03-21

Ansokan, 2024-02-29

Brandskyddsdokumentation, 2024-02-29

Markplaneringsritning, 2024-02-29

Situationsplan, 2024-02-29
Utredning, 2024-02-29
Fasadritning, 2024-02-29
Sektionsritning, 2024-02-29
Fasadritning, 2024-02-29
Sektionsritning, 2024-02-29
Information, 2024-02-29
Planritning, 2024-02-29
Planritning, 2024-02-29
Planritning, 2024-02-29
Planritning, 2024-02-29
Planritning, 2024-02-29
Plan, 2024-02-29
Utlatande, 2024-02-29

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det vill

sdga forvaltningens forslag.

Ordforanden (M) provar forslaget och finner att arbetsutskottet bifaller det.
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Beslutet skickas till
Sokande (A-post)
Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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§ 130 Dnr BN-2022-002457
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat atgard innan startbesked

Arende for beslut i byggnadsnidmnden. Protokoll for drende om tillsyn, forbud eller
foreldggande publiceras inte i sin helhet pad webben.
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