GRANSKNINGSUTLATANDE

Datum

2021-12-23

Diarienummer

BN 2016-00088 Kungsbacka

Detaljplan for verksamheter inom Frillesas-Rya 3:77

Genomforande

Byggnadsnamnden beslot den 8 juli 2021 § 204 att genomfora granskning av detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstéllt for granskning i Stadshuset i Kungsbacka under tiden 20 juli till
27 augusti 2021.

Planforslaget har under samma tid sénts till berdrda myndigheter, ndimnder, foreningar och sakégare
for yttrande.

Tidigare i planprocessen har detaljplanen skickats ut for samrad. Detta skedde under perioden 3
november till 1 december 2021. Ett digitalt samrddsmote ordnades 11 november 2020. I samradsmétet
deltog sex personer, forutom kommunens tjénstepersoner.

Planforslaget syftar till att mojliggora ett verksamhetsomrade for transportintensiv och 1 viss mén
storande verksamheter. Detaljplanen ska vara flexibel for att mdjliggora etablering av bade stora och
sma verksamheter.

Sammanfattning

Under granskningstiden inkom 17 skrivelser. Inkomna synpunkter berdr 1 huvudsak dagvatten,
paverkan pé trafiknétet, paverkan pd landskapsbilden och kulturmiljd, paverkan pé natur, paverkan pa
angrinsande histverksamhet. Ovriga synpunkter finns pa Samhillsbyggnadskontoret.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebér justeringar i plankarta och
planbeskrivning, se specifikation pé sista sidan i1 detta granskningsutldtande. Framforda synpunkter har
1 Ovrigt kunnat beaktas genom mindre éndringar i planhandlingen. Eftersom revideringen inte innebér
nagon visentlig dndring av forslaget erfordras inte nagon ny granskning.

Fastighetsdgarna till Almedal 1:23, Frillesas-Rya 4:17, Kulla 1:73 samt Frillesds-Rya 3:124 har 1dmnat
synpunkter som inte tillgodosetts.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkter finns
tillgdngliga pd Samhallsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

123)
Kungsbacka kommun
Johanna Vinterhav 434 81 Kungsbacka
0300-834017 Besoksadress
Planarkitekt Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00

www.kungsbacka.se



KUNGSBACKA KOMMUN
2 (23)

Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen bedomer att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget kan komma att provas.
Lénsstyrelsen befarar att:

o riksintresse enligt miljobalken péatagligt kommer att skadas,

o det som foreslas blir olampligt med avseende pa hélsa eller sikerhet eller till risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion.

e miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,
Lénsstyrelsen befarar inte att:
e strandskydd enligt 7 kap miljobalken (MB) upphévs i strid med géllande bestimmelser,

e reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pé ett lampligt sétt.

Riksintresse E6

Trafikutredningen behdver kompletteras med dtgérder langs vag E6. Ett avtal med alla kommande
vagatgirder behover vara klart innan planen antas. Se vidare yttrande fran Trafikverket.

Riksintresset Natura 2000-omrddet Vendelsé, MKN vatten och dagvattenhantering

Lansstyrelsen anser att utbyggnaden av dagvattenanldggningen som den beskrivs 1
dagvattenutrednigen inte dr sékerstélld i detaljplanen och det dr ddrmed inte heller sékerstéllt att
paverkan pd Natura 2000-omradet undviks och att MKN inte paverkas negativt.

Hiilsa- och sdkerhet — Buller

Liansstyrelsen anser att kommunen tydligare bor ange att det dr ljudnividerna i zon A pa sid 33 1
planbeskrivningen som géller for det industribuller frén detaljplaneomradet som nér bostéider.

Hdlsa- och sdkerhet — Risker

Planhandlingen behover sikerstilla att skyddsatgérder med anledning av nérheten till rekommenderad
led for farligt gods utfors.

Rad om tilldmpningen av PBL och MB

Dagvattenanldgeningar pa kvartersmark

Det saknas tillrdckligt utrymme for de dagvattenanldaggningar som rekommenderas i
dagvattenutredningen.



KUNGSBACKA KOMMUN
3(23)

Dagvattenanldgeningar pd allmén platsmark

Lénsstyrelsen ifragasitter att ytor for dagvattenanldggningar kan kombineras med funktionen
rekreationsomréde.

Eventuella dispenser frén strandskyddet behdver vara avklarade innan detaljplanen antas.
Kulturmiljo och landskapsbild

Det ér otydligt i planbeskrivningen vad bedomningen att konflikten med nérliggande kulturvirden ar
liten baseras pa.

Eftersom den nya bebyggelsen inom planomréadets sddra del enligt planbeskrivningen bor utformas
och gestaltas sé att den anknyter till befintlig bebyggelse, bor detta regleras i detaljplanen genom
lampliga bestimmelser. Kommunen bor se dver hur anpassningskravet i 2 kap 6 § PBL ska tillgodoses
vad géller anpassning till landskapsbild och till kulturvirden pa platsen.

Dér miljokonsekvenserna beskrivs saknas koppling till de delar av miljomalet God bebyggd miljé som
berdr kulturmiljo.

Tidigare synpunkter avseende konsekvenser for kulturmiljon och den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen 1 ndromréadet, exempelvis Kulla 1:73 och Kulla 1:4, kvarstar frdn samradsyttrandet.

Arkeologi

Ur arkeologiskt hidnseende vill Lansstyrelsen pdminna om att de arkeologiska utredningar som utférdes
2016 ej innefattade hela den yta som nu finns med i planbeskrivningen (se bifogad karta). Mot
bakgrund av tidigare pétriffade ytor med fornlimningar inom planomrédet skall de tva ytorna 1 s6dra
delen av planomradet underkastas arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § Kulturmiljélagen. Ansdkan
om arkeologisk utredning soks hos Léansstyrelsen.

Biotopskydd

Kommunen bor sdkerstilla att biotopskyddsdispenser beviljas innan planen fardigstélls och antas om
planens genomforande dr avhangigt att dispenserna beviljas.

Naturvdrden

Mot bakgrund av naturvirdesinventeringen slutsatser dr det rimligt att samtliga omrdden som &r
utpekade i inventeringen undantas fran exploatering. Detta utéver de undantag som redan gjorts for att
skydda naturvérden i detaljplanen.

De hinsyn som behover tas for en hallbar planering behover tas 1 beslutet om detaljplan, inte skjutas pa
framtiden.

Skyddade och hotade arter

Lénsstyrelsen har i samradet yttrat att &tminstone de identifierade naturvirdesomrédena i
naturvdrdesinventeringen som kommer att paverkas av exploateringen ska inventeras med avseende pa
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arter som dr skyddade genom artskyddsférordningen samt rédlistade och hotade arter. Att nagon sadan
inventering utforts framgér inte av handlingarna.

I planbeskrivningen pa sidan 39 gérs bedomningen att planen inte har ’nagon storre negativ paverkan
pa skyddade arter”. Eftersom kommunen dven skriver att de goér bedomningen att ingen
artskyddsdispens krivs sdger de mellan raderna att ingen paverkan sker. Detta dr dock aldrig uttryckt
eller motiverat. Lansstyrelsen pdminner att franvaron av artobservationer i t ex artportalen inte betyder
att det inte finns skyddsvérda arter i ett omrade, det kan lika gédrna vara (eller kanske till och med
troligare) att omradet inte 4r undersokt. Om fridlysta arter paverkas krévs en artskyddsdispens.

Groddjursinventering

Tva vatmarker har inventerats med avseende pd groddjur. I den ena av dammarna patréffades mindre
vattensalamander och vanlig groda. Denna damm ar undantagen exploatering dé den ligger i allmén
plats Natur. I den andra dammen, som ocksa ingar i omrade 5 i naturvdrdesinventeringen, patriffades
inga groddjur. Da inga groddjur patriffats i dammen finns inga skél for att den ska skyddas i
detaljplanen utifrdn den aspekten. Dammen och dess omgivning dr dock utpekad i
naturvdrdesinventeringen utifran dess virden 1 stort.

Sdrskilt utpekade arter

Arterna havsnejondga, l, lax och 6ring forvintas inte paverkas negativt om detaljplanen genomfors,
under forutsittning att dagvattensystemet byggs ut som det beskrivs i dagvattenutredningen och att
dagvattenanldggningarna utfors innan ovrig exploatering inleds. Lansstyrelsen dr dock tveksam om
detaljplanen faktiskt sikerstiller genomforandet av dtgiarderna i dagvattenutredningen.

Planbestimmelser

Den planbestdmmelse som inforts om att 10 % av kvartersmarken ska vara genomslipplig dr en god
ambition. Men bestimmelsen kan vara svar att f6lja upp. Bestimmelsen bor dock justeras som ett krav
pa varje fastighetsigare att inte hardgdra 10 % av marken pé fastigheten.

Ovrigt
Synpunkt frén lantmadteriet vilken avser erséttning for upphdvande av GA bor beaktas.
Kommentar: Angéende riksintresse E6, se kommunens svar under punkt 3 Trafikverket.

GenomfGrandet av atgérder for dagvatten sékerstélls genom att kommunen dr huvudman for
dagvatten. Ytorna avsedda for dagvattenhantering (Allmén plats natur) erbjuder tillriackligt
utrymme for dagvattenanléggningar. Infor antagandet av detaljplanen har ytorna sikerstillts
med hjélp av en kompletterande dagvattenutredning dér dagvattenfloden och ytor i plankartan
har kontrollerats. Planerade atgdrder foljs &ven upp i samband med anmaélan for
dagvattenanldggning.

Planbeskrivningen fortydligas enligt synpunkten om industribuller, sa att det ar tydligt att det ar
riktlinjerna for zon A som é&r aktuella 1 planomrédet.
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Plankartan kompletteras med krav pé skyddsatgirder avseende transportled for farligt gods
enligt synpunkten. Bestimmelsen p har dndrats fran att omfatta byggnad till att omfatta
byggnadsverk.

Dagvattenanldggningarna kommer att utformas som svackdiken sa att de under stora delar av
aret ar framkomliga for djur och méinniskor. Dock dr syftet med ytorna, som har anvindningen
Allmén plats natur, primért att mojliggora for dagvattenanlaggningar.

Konsekvensbeskrivningen kompletteras med koppling till pdverkan pa kulturmiljé under
rubriken God bebyggd milj6. Kommunen stér fast vid sin avvédgning att niringslivets intressen i
detta omradet ska véga tyngre dn intresset for kulturmiljo, och dr medveten om att paverkan pa
kulturmiljon &r negativ.

Arkeologisk unders6kning av de ytor som @nnu ej inventerats kommer att utforas innan marken
sdljs.

Planbeskrivningen har kompletterats med resultatet fran naturvérdesinventeringen som utfordes
varen 2021, samt information om hur utpekade forekomster paverkar detaljplanens utformning.
Planomrédet har besokts av biologer vid ett flertal tillfillen under planprojektet (2009, 2015,
2020 och 2021) for att studera bl.a. naturmiljon. Under dessa féltbesok i omradet gjordes inga
fynd av skyddade eller skyddsvirda arter. En del av anledningen till detta &r att storre delen av
omrédet utgors av éker- och betesmark, samt igenvixande odlingsmark utan nigra hogre
naturvdrden. Séledes bedoms forutsittningarna for skyddade eller skyddsvérda arter inte vara
sadan att fordjupade artinventeringar bedomts behovas forutom for groddjur. Planomradet
inventerades vid tre tillfdllen under 2021 med avseende péd groddjur. Slutsatsen fran
groddjursinventeringen var att med ritt utformning av dagvattendammar och gronytor inom
planomrédet, bedoms ldmpliga livsmiljoer for groddjur kunna skapas vilket kan 6ka omradets
vérde for groddjur.

Kommunen, som fastighetségare, bygger ut dagvattenanldggningarna med utgangspunkt 1
framtagen dagvattenutredning och enligt géllande riktlinjer. Darigenom beddmer kommunen
att genomforandet av atgidrderna sikerstills.

Planbestdammelsen om genomslipplighet har tagits bort av skélet att det &r ett orimligt krav for
den enskilde fastighetsdgaren. Dagvattenutredningen har déarfor uppdaterats med nya siffror
som utgdr fran ett scenario med 100% hardgjord yta. Det dr ddrmed upp till varje
fastighetsédgare att infor etablering 16sa dagvattenhanteringen for den egna fastigheten, utifran
riktlinjer i kommunens dagvattenpolicy.

2. Lantmaiteriet

Merparten av Lantmateriets synpunkter i samradsskedet har tillgodosetts. Lantméteriet anser
fortfarande att foljande uppgifter bor kompletteras:

Ersdittning for upphdvande av gemensamhetsanldiggning
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Om gemensamhetsanldggningarna Kulla ga:2 och ga:3 som en foljd av planen behover
upphdvas/minskas, beroende pa hur framtida bebyggelse forldggs, ska enligt 40 a § anldggningslagen
agaren till den mark som blir av med belastning av en ga betala ersittning till de fastigheter som
deltagit i ga:n om det uppkommer en skada. I planbeskrivningen ndmns inget om dessa
ersdttningsregler som inte dr dispositiva och numera giller nér en gemensamhetsanldggning
upphévs/minskas i sin omfattning.

Kommentar: Synpunkten noteras.

3. Trafikverket

Hallbar planering

Transportsnalhet och energieffektivitet bor pragla all samhéllsplanering.
Trafikflode

Trafikverket noterar att programforslaget forvéntas alstra 6ver 15 000 fordonsrorelser/dygn enligt
Trafikverkets trafikalstringstal. For att sdtta denna trafikalstring i perspektiv ér det lite fler fordon dn
vad som kor norrut pa E6 idag.

Kommunen maste se till att samhillet inte exploateras pa ett sitt som forsdmrar trafiksystemets
framkomlighet, sérskilt 1angs vig 900, 905 och vid pa-/avfarter till E6.

Trafikutredning

Det dr anmérkningsvért hur hog trafikalstringen &r 1 utredningen. Planomradet &r stort med 50 %
detaljplanelagt som detaljhandel, vilket medfor att planens syfte verkar vara mer som ett
handelsomrade &n ett verksamhetsomrade.

Trafikverket vilkomnar kommunens uppdaterade trafikutredning (daterad 2021-03-02) och noterar att
planforslaget kommer att ha en omfattande paverkan pa vig E6, utpekat riksintresse.

Trafikverket undrar om det finns ett skrivfel i formuleringen i kapitel 2.1 nuldgets resealternativ, den
norra vigen har hogre hastighet medan den sddra ar 1ingre men det stér att bada ger ungefar samma
restid.

Det finns grova antaganden i samband med nybyggd vdg. Trafikomfordelningar och ruttval kédnns
osidkra. Trafikverket befarar att det gor det svért att bedoma belastningen i korsningarna.

Trafikverket vill uppmérksamma att den géllande basprogons &r 2020-06-15 och bor anvénds vid
uppdateringarna av trafikutredningen.

En utforlig trafikfordelningsanalys saknas i trafikutredningen. Det ér oklart vad som hinder om de
flesta fordonen anvéander den nya anslutningen till Almedalsvdgen. Aven kapaciteten i korsningarna
dir ténkta alternativa vagar fran och till planomradet ansluter till allmén vig behdver redovisas.

Trafikverket anser att det dr svért att ge klartecken for att bygga utifran den analys som gjorts.
Utredningen anses inte tillrdcklig for att kunna utgora underlag till den omfattande exploatering som
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foreslas. Men med mer noggranna bestdmmelser om verksamhetstyper och mer exakta antaganden om
ny vég sd kanske gér det att na en 10sning dir vignatet haller for belastningen.

Foreslagna vigdtgdrder

For att det ska finnas alternativa végar frén planomradet &r det viktigt att se vilka atgérder som behdver
vidtas for att mojliggdra den 16sning som presenterades i trafikutredningen. Atgirderna méaste vara
med i planforslaget samt eventuella konsekvenser for omgivning (befintlig vigmiljé och boende)
beroende pa antagande av trafikfordelning som berdknas belasta anslutningen.

Kommunen behdver fortydliggdra hur langt avfarten vid E6 fran Goteborg ska delas i tva korfalt for att
klara redovisade belastningsgrader utan sommartrafik.

Avtal om foreslagna vdigdtgdrder

Ett avtal av alla kommande végatgirder langs vig 905 och vid E6:s pa- och avfarter méste vara
paskrivet innan planforslaget kan antas.

Sammanfattning

Trafikverket anser att det dr svért att ge klartecken for att bygga utifran den analys som gjorts. En
utforlig trafikférdelningsanalys fattas 1 trafikutredningen.

Kommunen maste fortyddliggora vilka véigatgiarder som kravs for att sikerstilla trafiksdkerheten och
framkomligheten ldngs vdg E6, som ar ett utpekat riksintresse for kommunikationer. Ett avtal av alla
kommande vigatgirder maste vara paskrivet innan planforslaget kan antas.

Ovrigt

Trafikverket noterar att planforslaget inte i dverensstimmer med géllande dversiktsplan eftersom
omradet ligger utanfor utpekat utvecklingsomrade for Frillesas.

Kommentar: Trafikutredningen har reviderats utifran synpunkterna. Det har gjorts en analys
av méitdata samt kadnslighetsanalys 1 alstringsverktyget. Utredningen har kompletterats med
slutsatser avseende kapacitet enligt tidigare utredning. Trafikmétning av tva jimforbara
verksamhetsomraden, samt det befintliga verksamhetsomradet i sddra delen av det planerade
omrédet inom foreslagen detaljplan, har utforts for att kunna se rimligheten i de hoga siffror
som alstringverktyget ger. Trafikmétningarna omréknat till detaljplanens omrade ger en
betydligt lagre trafikalstring. Utifrdn resonemanget ger trafikutredningen att det krévs en
cirkulationsplats 1 korsningen Almedalsvigen och anslutningen med verksamhetsomradet, i
ovrigt krivs inga dtgirder pd den statliga infrastrukturen.

4. Raddningstjéinsten

Réddningstjansten Storgdteborg har inget att erinra planen.
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5. Sveriges geotekniska institut

SGI finner att vara rekommendationer har beaktats och vi har, fran geoteknisk synpunkt, inga invéindningar
mot planforslaget.

6. Varbergs kommun
Varbergs kommun ser positivt pa mojligheten av tillkomst till nya arbetstillfallen.

Varbergs kommun ser ett virde i att den trafikutredning som gors for verksamhetsomradet omfattar ett
storre geografiskt omrade dn den nuvarande genom dven inbegripa Stravalla och Loftaskog for att ge en
bild av framtida trafikvolymer i dessa orter. Varbergs kommun &r mén om att kunna erbjuda en trygg och
saker trafik-och livsmiljo for kommuninvénarna och att det &r viktigt att detta perspektiv fortsatt beaktas i
den kommande processen kring det foreslagna verksamhetsomréadet.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Goteborgsvigen, som striacker sig genom Stravalla och
Loftaskog 1 Varbergs kommun, forvintas inte fi storre trafikméngder som en f6ljd av denna
detaljplan. Den tillkommande trafiken ber6r primért omrddet mellan planomrédet och E6.

Sakagare

7. Fastighetsiagare till Almedal 1:23

Fastighetsdgaren anser foreslagen nockhdjd om 30 meter pa fastigheten Frillesds-Rya 4:17 ar olamplig.
Anda insynen till fastigheten Almedal 1:23 ir frén Vig 905. Med foreslagen nockhdjd kommer den
insynen och skyltldget forsvinna.

Byggnader pa fastigheten Almedal 1:23 dr ca 9 meter hdga och av ovanstaende skil anser
fastighetségaren att en mer lamplig nockhdjd pa fastigheten Frillesas-Rya 4:17 ér 12 meter, eller
maximalt 15 meter.

Obebyggd yta pé Frillesas-Rya 4:17 bor goras sa bred som mgjligt mot fastigheten Almedal 1:23 {6r
att forbittra skyltlaget och insynen.

Kommentar: Kommunen bedémer att insynen mellan vdg 905 och fastigheten Almedal 1:23
paverkas oavsett hojden pd den foreslagna bebyggelsen. Placeringen av den planerade
byggritten begrinsas av skyddsavstand till viag 905, strandskyddsomrade och ytor for
dagvattenhantering langs diket vdster om Frillesas-Rya 4:17. Kommunen kommer dérfor inte
att begransa byggritten ytterligare inom fastigheten.



KUNGSBACKA KOMMUN
9 (23)

8. Fastighetsigare till Frillesas-Rya 4:17
Synpunkter pad plankarta och bestimmelser,
Beteckning m4 begransar mdjligheten att utnyttja byggritt effektivt. Yrkar att bestimmelsen utgér.

Plangrinsen i forslaget innebdr att en remsa av Frillesds-Rya 4:17 hamnar utanfor planomradet och
séledes inte 16ses in som naturmark. Da vi saknar atkomst till den remsa som blir kvar yrkar vi pé att
kommunen l6ser in &ven denna remsa (markerad med rosa).

Beteckning P — begrinsar flexibilitet och det till problem vid bildande av nya fastigheter. Ibland vill
man placera byggnader vigg i vigg pa var sin sida fastighetsgransen och det ar tekniskt mojligt om
man arbetar med brandskyddet. Denna skrivning gor det dock planstridigt och i princip omdjligt. Ar
det nddvindigt eller kan man hénvisa till en viss brandklassning istéllet kanske?

Beteckning m1 och m2 — Nagot motsédgelsefullt? Vad géller (obrédnnbart eller EI30)? I 6vrigt hade man
vil kunnat hanvisa till brandklass EI30 om byggnad placeras nirmare &n 4m fran gréns, se kommentar
ovan?

Beteckning u — dr inte detta en privat ledning?
Ovriga synpunkter;

Ar det en kapacitetsutredning eller trafikutredning som kommunen tagit fram? Vi kan inte se hur vér
fastighet kommer att paverkas av hela vigens utbredning da trafikforslag brukar redovisa hela vigens
utbredning/paverkan (diken, stodremsor, belysning t.ex. dr brukligt att ingd da de tar plats i och runt
vagen samt paverkar “’var yta”).

Vi efterfragar ocksd det exploateringsavtal som skall tecknas.

Kommentar: Bestdmmelsen att entréer och lastintag inte ska vetta mot trafikled for farligt
gods, utgar fran detaljplanen med hénvisning till att kravet endast beror kategori Vig-Hog, och
inte, som géller for Almedalsvagen, Vig-Lag.

Marken véster om planomradesgransen pa Frillesds-Rya 4:17 tjdnar inget syfte for detaljplanen
vilket bidrar till att den har exkluderats frdn planomradet. Kommunen har ingen skyldighet att
16sa in mark som inte &r ldmplig for planlaggning. I 6vrigt har denna friga baring pé
genomforandefragor snarare én detaljplanens utformning.
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Angaende synpunkten om den generella bestimmelsen att byggnader ska placeras med 4
meters avstdnd till fastighetsgrins. Bestimmelsen skrivs om for att vara mer dndamalsenlig. I
den nya formuleringen far byggnad sammanbyggas i fastighetsgrins eller, om den ar
friliggande halla ett avstind om 4 meter till fastighetsgréns.

Bestammelserna har reviderats for att inte sta i konflikt med varandra. Brandklass EI30 giller
mellan 15 och 30 meter fran leden, och obrdnnbart material giller mellan 30 och 50 meter fran
leden.

Bestdmmelsen u tas bort ur plankartan. De ledningar som var den ursprungliga anledningen till
u-omradet &r inte ldngre 1 bruk, enligt Skanova.

Utredningen kring trafik dr en kapacitetsutredning for olika korsningspunkter. Vagomradet i
detaljplanen omfattar det omrade som krivs for cirkulationen och végen.

9. Fastighetsigare till Kulla 1:73

Fastighetsdgarna anser att kommunen inte tagit hdnsyn till synpunkter limnade under samradet.
Planforslaget kommer fa negativa effekter inte bara pa deras fastighet utan dven for Frillesés,
Kungsbacka kommun och region Halland. Kommunen har mgjlighet att skapa ett industriomrdde som
kan ge mindre padverkan och samtidigt vara en tillgdng. Fastighetsdgaren anser darfor att planen
behover dndras. Bilagt till yttrandet finns en kulturmiljéutredning for fastigheten Kulla 1:73 for att ge
en bild av vilka viarden som kan ga forlorade.

Omradet har redan ett virde for mdnniskor

Samhillsbyggnadskontoret hdvdar att marken nyttjas restriktivt. Detta stimmer inte utan omradet har
stort virde da det nyttjas for héstridning, jakt, bete, vallodling samt av boenden. Alla 6nskar att kunna
fortsdtta med dessa aktiviteter och dven behalla sina verksamheter vilket inte kommer vara mdjligt
enligt planforslaget. Fastighetsdgaren menar att detta inte ar skil att planforslaget ska avvisas, men om
planforslaget revideras kan visa av dessa aktiviteter och verksamheter fortsétta vilket vore rimligt.

En bit av Hallands historia dr hotad

Fastighetsdgaren hénvisar till ldnsstyrelsens samradsyttrande gidllande Kulla 1:73 kulturhistoriska
betydelse. En antikvarie har redogjort att en av byggnaderna inom fastigheten utforts enligt
mesulakonstruktion. Denna konstruktion dr ovanlig och har inte anvénts sedan mitten pa 1800-talet
och troligtvis endast fyra byggnader i Halland som uppforts enligt konstruktionen. Fastighetsdgaren
vill restaurera byggnaden och mojliggora for kaféverksamhet vilket nu paverkas negativt av
planforslaget.

Otydlig agenda

Lansstyrelsen har efterlyst att en modellering gors av planerad bebyggelse for att tydliggora paverkan
pa omgivningen. Héar har kommunen svarat att niringslivets intressen ska ges foretrade dd omradet
anses vara strategiskt viktigt och att det déarfor inte gér att undvika en negativ paverkan pa bland annat
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kulturmiljon. Ansvariga for planforslaget behover tydliggora vad planforslagets mal dr. 12 meter hoga
byggnader i narheten av kulturmiljon har tydliga negativa effekter, vilket Kungsbacka kommun sjdlva
haller med om. Dérfor behdver inblandade skapa sig en tydlig bild av den faktiska paverkan av
planforslaget for att kunna fatta ritt beslut. Utan en modell av planerad bebyggelse kan inte politiker
som ska besluta om planforslaget bilda sig en uppfattning av planforslagets paverkan. Att neka denna
mojlighet ar ett allvarligt misstag och bor darfor atgardas.

Flera alternativ

Fastighetsdgaren forkastar nollalternativet och menar att det finns flera olika mojligheter om
planforslaget inte skulle bli av. Exempelvis skulle planforslaget kunna minskas ned och samtidigt
utveckla andra platser i kommunen. Det dr effektivare att placeras all verksamhet pd en plats men
omridet men ménniskor bor och verkar hér idag. Det &r mojligt att minska paverkan och skapa ett mer
rattvist forslag.

En positiv utveckling dr redan pa gang

Samhillsbyggnadskontoret péstir att omradet dr 6vervuxet och oonskat. Anledningen till att sé ar fallet
beror pé att kommunen inte omhéndertagit omradet. Omradet har utvecklats de senaste aren med hjalp
av boende I omradet. Fastighetsdgarens planer pé att utveckla garden riskeras nu av planforslaget.
Dérfor vill fastighetsdgaren att planomradet minskas ned och dirmed mojliggor for boende I omradet
att fortsétta den positiva utvecklingen av omrédet.

Fastighetsdgaren lamnar foljande forslag pa dndringar:

1. Behall mojligheten att anvinda omradet for jakt, ridning och hdodling. Detta skulle vara
fortsatt vardefullt for lokalsamhéllet. Det skulle ocksé bidra till att kraftigt minska de negativa
visuella effekterna pad omgivningen och behélla 6ppna vyer 6ver den skogbevuxna kullen som
annars skulle vara helt dold av sé stora byggnader. Behall tillgangen till grusvégen sa att
lokalbefolkningen fortsatt kan nd skogen norr om planomradet. Detta omrade ar ocksa ett av
mycket fa stora platta omraden diar man kan galoppera till hist och anvinds regelbundet for
detta.

2. Mot bakgrund av det kulturhistoriska virdet 1 Kulla 1:73 foreslar vi att avstidndet mellan dessa
byggnader och det foreslagna Z-omradet 6kas med ytterligare 15-20 meter. Tolv meters hojd &r
ocksa dverdriven ndr man placerar industribyggnader direkt intill befintliga bostéder, sarskilt
tva kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Tolv meter motsvarar en byggnad med tre vaningar,
vi foreslar tvavaningshus eller cirka atta meter 1 hojd for Z-omradet.

3. Man bor fortsatt kunna rora sig genom omradet till hdst for att ta sig vidare mot andra
ridomraden. Genom att skapa en sidker passage over den nya huvudgatan kan detta goras
fortsatt mojligt.
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Till ovanstaende yttrande har bilagts en kulturhistorisk utredning for fastigheten Kulla 1:73 med
omgivningar. Utredningen innehéller en beskrivning av byggnaderna och miljéerna, samt en
kulturhistorisk virdering med forslag pd omraden att fordjupa kunskapen om.

Kommentar: Kommunen star fast vid sin stindpunkt att omradet &r en hogintressant plats for
etablering av verksamheter. Det rdder brist pa mark for nédringslivet inom kommunen. Omradet
ar en relativt Oppen yta och vad som @n byggs kommer att gora intrang pa landskapsbilden 1
den agrara miljon. Kommunen har i sin avvdgning darfor landat i att ndringslivets intressen ska
prioriteras 1 omradet, och att den negativa paverkan som foreslagen bebyggelse har pa
landskapsbilden och dagens mojligheter till ridning i omradet, i detta sammanhang &r sekundér.

12 meters nockhdjd inom ”Z-omradet” dr en dndamalsenlig bestimmelse, som mojliggor for
den typ av verksamheter som kommunen vill gora det mojligt for att etablera sig pa platsen.
Planhandlingarna fortydligas med detta syfte, som géller vid sidan av syftet att anpassa till
omgivande bebyggelsestruktur.

Kommunen anser att det fortsatt gér att ta sig genom planomréadet pa hdst. NATUR-marken
langs diket i nordvést dr tilltagen for att mdjliggora passage. I ovrigt ska man fortsatt kunna
rida ldngs Rya industrivdg, vars trafikflode forvéntas minska pa grund av att delar av trafiken
framledes kommer att styras mot Almedalsvédgen via den nya huvudgatan genom omrédet.
Detaljplanen reglerar inte mgjligheten att uppfora trafikséker passage dver den nya gatan.

10. Fastighetséigare till Frillesis-Rya 3:124

Samrddsredogorelse
I huvudsak kvarstér vara synpunkter. Vi utvecklar i 6vrigt punkt for punkt kommunens
bemotande.

Skrdmmande okunskap

Fastighetsigaren anser att Kungsbacka kommun saknar kunskap om #ng och aker. Angar kan vara av
olika slag men genomgéende har de hog biologisk méngfald och dr hotade. Det som finns pé platsen &r
aker vilken anvinds for foder, ho och ensilage samt bete, vilket ar betydelsefullt for verksamheten.

Ridvigar

Konflikterna med bilister och andra trafikanter 6kar. Dérfor ér det olampligt att hénvisa till

allménna vagar. Att trafiken forvantas minska ar inget bra argument. Verkligheten ser ofta

annorlunda ut dn den som planeras. Det &r inte planerat ndgon ging/cykelvig utmed Frillesasvigen sd
dar ar inte ndgon siker vig att rida pa, sérskilt inte nér trafiken troligtvis kommer att 6ka pa den vigen.
Pé norra sidan av omradet sa finns Almedalsvégen och den &r heller inte siker att rida pa.

Konflikter mellan bilister och andra trafikanter 6kar och det ar dérfor fel att hanvisa ryttare till
allménna vagar, speciellt med tanke pa troliga trafikokningar. Histar och ryttare behover omviaxling
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och orutinerade ekipage behover ocksa kunna fa detta. Héstar ar flyktdjur varfor man forsoker halla sig
borta frén storre végar.

Buller

Buller paverkar mgjligheten till undervisning av ekipage da kommunikation &r en betydande del
mellan ryttare och instruktdr. Det &r viktigt att inte bara hinvisa till genomsnittsvérden utan dven
monomenta vdrden. Att kommunen hénvisar att man fér klaga vid stérande ljud &r inte héllbart. Det
vore bittre att istéllet forebygga. Det finns inte dokumenterat vad som ddmpar buller bést och att inte
hinvisa till vetenskapliga killor skapar ingen trovirdighet. Det framgar heller inte hur eventuella grona
tak och véggar ska fungera vintertid.

Foretagsskada

Planforslaget paverkar fastighetsédgarens naringsverksamhet negativt och dven eventuell expansion
vilket kan skapa ekonomiska problem. Det framgér inte hur kommunen tankt kompensera
fastighetsdgaren. Tydligen ingér inte fastighetsdgarens verksamhet i kommunens mal om att uppna
Vistsveriges bdsta foretagsklimat.

Jordbruksmark

Det ar tydligt att kommunen anser att Livsmedelsstrategin ar till intet forpliktande. Foljande skrivning
finns 1 Miljobalken: At ta jordbruksmark ur produktion rdknas som en vdsentlig dndring av
naturmiljon. En sadan atgdrd ska ddrfor alltid provas enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Betydande miljopaverkan

Kungsbacka kommun medger att planforslaget kommer fa en negativ paverkan pé landskapsbilden.
Det dr inte acceptabelt att kommunen fortsdtter denna utveckling med att konvertera odlingslandskap
till industri. En god miljo &r av stor vikt for alla.

Dagvattenhantering

Fastighetsdgaren saknar svar pa hur dagvatten kommer paverka deras fastighet. Med
klimatfordndringar kommer regnen att 6ka vilket fastighetségarens drénering ska ta hand om. Vidare
fragar sig fastighetsdgaren varfor de inte blivit kontaktade gidllande dagvattenhantering.

Ldnsstyrelsens synpunkter
Fastighetségaren instimmer i ldnsstyrelsen Hallands yttrande om buller, miljokvalitetsnormer,
dagvattenhantering samt byggnadshojder och placering avseende landskapsbild.

Trafikverkets bedomning
Det ér diametralt skilda dsikter om trafiklosningarna. Vi litar mer pa expertmyndigheten dn

Kungsbacka kommun.

Slutsats
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Detaljplaneforslaget innebir stor skada for oss:

e Hur kommer buller att paverka oss? I dagsldget paverkar befintlig industrifastighet oss
negativt.

e Forlust av forhallandevis sdkra ridvégar.

e Helt forandrat landskap med hoga byggnader. 20 meters nockhdjd ar betydande 1 ett
Oppet landskap.

* Vi har inte blivit kontaktade angdende dagvattenhanteringen.

e Var verksamhet skadas ekonomiskt.

Vi kan inte stélla oss bakom forslaget i dess nuvarande omfattning.

Kommentar: Kommunen har inte skyldigheten att ordna ridvagar. Det kommer att vara
mojligt att rida inom omraden utpekade som allmén plats NATUR.

Det finns inga bullerkrav for ridverksamhet utomhus. Nar kommunen tar fram en detaljplan
forhaller kommunen sig till gidllande regler och varden.

Gillande det relativt nyligen uppforda ridhuset vill kommunen pdminna om att planomradet,
varit utpekat som intressant for verksamheter sedan 2009, i dokumentet Ny mark for
ndringslivet. Dérefter har planprogram tagits fram, 2016.

Det dr kommunens skyldighet att omhénderta det dagvatten som kommer frén planomradet.
Dagvattenutredningen har kompletterats efter granskning bland annat 1 syfte att sékerstélla att
dagvattnet omhéndertas pa rtt stdlle. Den naturliga rinnvéigen frdn planomradet stricker sig
over fastigheten Frillesds-Rya 3:124, varfor kommunen ser behovet av att sdkerstilla avledning
av dagvatten med hjdlp av ledningar genom den norra delen av denna fastighet. Detta
mojliggdrs med ledningsritt.

Organisationer och foreningar

11. Kulturmiljo Halland

Kulturmiljé Halland anser att kommunen bor minska paverkan pd landskapet och kulturvérden trots att
kommunen papekat att niaringslivets intressen ska prioriteras.

Husens hojder

Det saknas visualiseringar éver hur landskapet forandras med bebyggelse pa 12-30 meter. Det dr
anmarkningsvirt med tanke pa omrédets storlek samt nérheten till bebyggda miljoer. Foreslagen
nockhojd avviker fran befintlig bebyggelse och far sannolikt stor negativ paverkan pa landskapsbilden.
De problem som uppstér med en sdnkning av nockhdjden ska viigas mot den minskade negativa
paverkan pa omgivningen. For att minska paverkan pa kulturmiljon bor nockhéjden sénkas till 16
meter (eller mindre) for byggrétter som ligger mot Frillesds Kulla 1:73.
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Natur

Anvindningen Natur skulle kunna utgora en viktig avgransning mellan kulturhistorisk bebyggelse och
ny bebyggelse. I planbeskrivningen bor det déarfor fortydligas och kompletteras sa att det framgér att
syftet med anvindningen dven ér att skapa avgransningar mellan exploatering och kulturmilj6. Med
hansyn till ndrheten till Frillesas Kulla 1:73 bor anvdndningen Natur breddas intill anvéndningen Z.

Utformning av ny bebyggelse

I planbeskrivningen star det att det dr Onskvért om bebyggelse inom anvindningen Z avgréinsas visuellt
mot befintligt verksamhetsomrade i véster som saknar estetiska virden och utformas och gestaltas sa
den anknyter till befintlig bebyggelse. Det ar oklart vilken bebyggelse som avses och om anpassningen
ska goras till bebyggelsen i vast som saknar estetiska virden. Anpassning bor snarare goras till
bebyggelse med kvaliteter sdsom den kulturhistoriska bebyggelsen i 6ster. Det anges att syftet med
bestimmelsen om minst 12 graders taklutning dr att efterlikna gdrdsmiljéernas bebyggelse. Det dr dock
for flackt for att uppna syftet.

Skydd av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Vi instdimmer 1 Lansstyrelsens synpunkt att kommunen i sitt planarbete bor se 6ver mojligheterna att
inkludera omkringliggande bebyggelse av sdrskilt kulturhistoriskt vérde i detaljplaner och dér forse
dem med passande bestimmelser for att sdkerstdlla ett 1angsiktigt bevarande.

Kommentar: Kommunen anser att tillracklig hansyn till kulturmiljon har tagits i och med
sdankning till 20 meter inom en zon av 200 meter fran bostadshus generellt.

Anvéindningen NATUR har tagits bort ndrmast Kulla 1:73 eftersom det inte tjdnar nagot syfte
for detaljplanen. Zonerna ndarmast Kulla 1:73, som tidigare var NATUR ldmnas ej planlagd for
att 6ka mdjligheten att arrendera marken for enskilt bruk. Kommunen beddmer att detta skapar
en béttre forutséittning for avskdrmande och omhéndertagen vegetation.

11. Lantbrukarnas riksforbund
Inledning

Lantbrukarnas riksforbund (LRF) anser att Kungsbacka kommun inte tagit hdnsyn till inkomna
synpunkter nér det géller areella néringar.

Miljokonsekvensutredning

I miljokonsekvensutredningen beskrivs att jordbruksmark har ett stort virde for livsmedelsproduktion
och att detta virde kommer 6ka till f61jd av globala klimatforandringar. Med planforslaget kommer
cirka 20 hektar jordbruksmark forsvinna. Det finns dven en risk att kvarvarande jordbruksmark som
angransar till planomradet forsvinner till f6ljd av minskad I6nsamhet.

Planforslaget innebér ddrmed en konflikt med 3 kap 4 § MB. Kommunen har dock i sin
lokaliseringsutredning bedémt att planerat verksamhetsomréde dr av visentligt samhallsintresse da det
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skapar fler arbetstillfdllen och béttre forutsattningar for ett mer differentierat néringsliv i kommunen,
vilket motiverar att brukningsvérd jordbruksmark tas i1 ansprak.

Ovanstaende visar att kommunen inte forstar vikten av bevarad jordbruksmark. Kommunen beskriver
inte hur detta paverkar framtida livsmedelsforsorjning vilket maste besvaras.

Planforslaget berdknas minska nirsaltsbelastningen frén omradet, med foreslagen dagvattenhantering,
jamfort med idag, vilket bidrar ndgot till att forbéttra vattenkvaliteten i recipienterna. Det har blivit ett
argument att asfaltering ar positivt for att minska ldckage av naringsdmnen. Vid exploatering tas
matjord med vixtnéring bort vilket maste anses vara betydande miljopaverkan. Det dr forvdnande att
asfaltering anses béttre for miljon &n att bruka jorden med moderna metoder.

Jordbruksmark
Sa har formulerar sig regeringen:

Den nationella livsmedelsstrategin med sikte mot &r 2030 &dr den fOrsta svenska livsmedelsstrategin som
omfattar hela livsmedelskedjan. En langsiktig strategi ska bidra till att potentialen for hela
livsmedelskedjan nyttjas fullt ut. Det innebér en 6kad och héllbar produktion av mat som kan leda till fler
jobb och hallbar tillvixt i hela landet och ge konsumenter, oavsett bakgrund, béttre forutséttningar att gora
medvetna val.

Detta maste innebéra att &ven kommunal planering ska visa respekt for jordbruksmark.
Betydande miljopdverkan

I handlingen vidgas att landskapsbilden kommer att paverkas negativt. Kungsbacka kommun har redan
forvandlat manga betydande odlingslandskap till industriomraden. Det dr i LRFs 6gon inte acceptabelt att
fortsétta denna negativa utveckling.

Befintlig ndringsverksamhet

Som det &r inritat med byggnader i forslaget kommer den hastanknutna lantbruksverksamheten att paverkas
negativt. Dértill kommer Frillesas rid-och korklubb att fa forsimrade mojligheter till uteritt och expansion.

Hastverksamhet ér en viktig del for att behalla det 6ppna landskapet men dven for biologisk mangtfald.
Haésten betar pa annat vis dn kor och far samt viljer till del andra véxter.

Ovrigt

LRFs 6vriga synpunkter kvarstar frin forra yttrandet.

Yrkande

LRF Kungsbacka motsitter sig & det bestimdaste planforslaget.

Kommentar: I den kommundvergripande dversiktsplan som antogs av kommunfullméktige den 9
november 2021, men som dnnu inte vunnit laga kraft, ar omradet utpekat som utvecklingsomrade
for verksamheter. Detta innebér att samtidigt som kommunen pekar ut var det &r mojligt att bygga
pa jordbruksmark sd pekas dven den jordbruksmark ut, som inte ska bebyggas, med skélet att
kommunen maste tillgodose framtida livsmedelsforsorjning. Med stéd av den nya oversiktsplanen,



KUNGSBACKA KOMMUN
17 (23)

dokumentet Ny mark for niringslivet samt planprogram for Rya verksamhetsomrade gor
kommunen avvigningen att det aktuella omradet lampar sig vél att bebygga, pa bekostnad av
jordbruksmarken.

Att nérsaltsbelastningen minskar till konsekvens av att jordbruksmark ersdtts med verksamheter
och hérdgjord yta r ett konstaterande, inte en dsikt frdn kommunen.

Kommunens dr medveten om att flera virden paverkas negativt i och med det aktuella
detaljplaneforslaget. Kommunen ser samtidigt flera positiva effekter av att kunna erbjuda
néringslivet mark i det hér laget, bland annat arbetsplatser lokalt i Frillesas och dkat
kundunderlag till lokala restauranter. Detta skapar 1 sin tur forutsattningar for en mer levande
tatort.

Kommunala forvaltningar och namnder

12. Teknik

I planprogrammet och i samréadet for detaljplanen beskriver Teknik att gdng- och cykelvidgen vid Frillesas
skola borde forldngas osterut till verksamhetsomradet, for att uppné god standard, och att det dr den bésta
16sningen.

Kungsbacka Bredbandsnét kommer att bygga ut fiberndtet inom verksamhetsomrddet for att mojliggra
anslutning for verksamheterna.

Teknik behover kompenseras 1 framtida budget for utdkat driftomrade och darmed kostnader for drift och
underhall av de allménna platserna, gata, natur och park.

I 6vrigt har Teknik deltagit 1 planarbetet och har inget ytterligare att erinra.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

13. Miljo & Hilsoskydd
Buller fran nya verksamheter inom detaljplaneomrddet

Verksamheter som medges bygglov for nyetablering 1 planomradet far inte ge upphov till
bullerstdrning for omgivningen. Bygglov bor déarfor inte medges for verksamheter som ger upphov till
buller vid befintliga nirliggande bostdder, som 6verskrider nagon av gillande riktvarde for ekvivalent
ljudniva pa:

e 50 dBA dagtid

e 45 dBA kvillstid och helger

e 40 dBA nattetid

Eller for maximal ljudniva nattetid 6verskrider 55 dBA.

Milj6 & Hélsoskydd oroas over att det inte blir tydligt for dem som ldser plankartan vilka bullervirden
som géller, om de endast beskrivs 1 planbeskrivningen.
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Trafikbuller

Bostédder som enligt redovisade trafikbullerberdkningar forvéntas fa ljudnivder som dverskrider
gillande riktvirden for trafikbuller pa 55 dBA ekvivalent niva vid fasad eller 70 dBA maximal niva
vid uteplats, till f6ljd av planens genomférande, bor fa bullerskydd som gor att géllande riktvirden
klaras. Detta giller framst bostadshus lédngs Frillesasvagen vister om E6. Utforliga bullerberdkningar
och specifik trafikbullerutredning saknas for bostadshus norddst om korsningen mellan Frillesasvigen
och Rya Industrivdg och detta behdver genomforas innan behovet av bullerskydd kan bedémas. Det
finns dock klara indikationer i redovisat underlag pé att bullerskydd behdvs for atminstone delar av
dessa striackor.

Kommentar: Det dr dnnu inte ként vilka typer av verksamheter som kommer att etablera sig pa
platsen. Att géra en bedomning av omgivningspaverkan dr darfor osédkert 1 det hér laget. Av
denna anledning hinskjuts provning av bullerpdverkan vid bygglovforfarandet, och riktlinjerna
ar beskrivna i planbeskrivningen.

Samhillsbyggnadskontoret bedomer att underlaget rérande buller &r tillrdckligt for att kunna
anta detaljplanen.

Dagvatten

VA- och dagvattenutredningen, reviderad version 2021-04-23, visar att rening av dagvattnet inom
planomradet kan ske till den grad att miljokvalitetsnormen for vatten inte dventyras. Nér utredningen
gjordes fanns inte detaljerad information om vilka verksamheter som kommer etableras. Vissa
verksamheter kan tillféra mer fororeningar &n vad som tagits med i nuvarande utredning vilket kan
betyda att ytterligare utredningar med avseende pa dagvatten kan behovas. Forslaget till
dagvattenhantering inom planomradet dr mycket komplext. Det finns flera utmaningar med
dagvattenhanteringen i planen som till exempel en hog grundvattenniva, hojdséttning 1 omradet, fem
olika avrinningsomraden inom samma detaljplan samt kommunens 6nskemal att leda stora delar av
dagvattnet norrut till Vendelsoarkipelagen. Uppfoljning av atgidrderna behdvs efter utférande for att
sakerstdlla att reningen 4r tillrdcklig och att miljokvalitetsnormen for vatten inte dventyras.

P& sidan 40 1 planbeskrivningen star: ”Planerad utbyggnad bedéms inte forsdmra den ekologiska och
kemiska statusen i berdrda vattenforekomster eller forsvara mojligheten att god status uppnas i
vattenforekomsterna, under forutsittning att valt dagvattensystem ger tillracklig rening av dagvatten™.
Detta tyder pa att det "valda dagvattensystemets” rening behover foljas upp.

For att underlitta uppfoljning kan det vara bra att uppge véarden pa halter och méngder som tilléts
slappas ut med dagvattnet. Ansvaret, s& som Miljé & Hilsoskydd ser det, for uppfoljningen ligger péd
den som utfor atgérden, dvs kommunen.

I planbeskrivningen (sidan 52) anges att ”All fordrdjning av dagvatten fran verksamhetslokaler och
parkeringsanldggningar ska ordnas inom kvartersmark innan det leds vidare till det allmidnna
dagvattennitet. Fastighetsdgaren ar skyldig att ordna och bekosta erforderlig fordrojning av dagvatten
inom respektive fastighet. Kommunen kommer bygga ut fordréjning- och reningsanldggningar inom
planomradet. I naturmarken i véstra delen av planomradet kommer kommunen att anldgga ett
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svackdike for fordréjning av det vatten som sedan slips ut 1 dikningsforetaget enligt andelstal.
Kommunen kommer att lagga om en dagvattenledning i planomradets sddra del for att mojliggora for
ytterligare byggbar mark.”

Kommunens dagvattenanlédggningar i samtliga delomraden bor iordningstillas i god tid innan
fastighetsdgare/verksamhetsutdvare ansluter sitt dagvatten efter separat fordrojning inom
kvartersmarken. Vissa av utredningens forslag till anldggningsyta for dagvatten aterspeglas inte i
plankartan, tex for delomrade 1.

Fortfarande ar forklaringen till plankartan, planbeskrivningen sidan 35, missvisande. Dar stér:
NATUR, naturomrade, syftet med bestimmelsen &r att skapa mdjlighet till rekreation och ge
allménheten men dven djurlivet att passera genom omradet. Ska &dven ge utrymme for
dagvattenhantering”. Av dagvattenutredningen verkar all foreslagen yta behovas for
dagvattenanlidggning inom delomradena.

Kommentar: Atgirder for rening av dagvatten sikras genom ansdkan om
dagvattenanlidggning. Forvaltningen for teknik stiller krav pa rening och fordréjning i
kommunens dagvattenpolicy.

Dagvattenutredningen har kompletterats efter granskningen sa att kartorna ska visa korrekt
placering och utbredning av dagvattenanlidggningarna.

Detaljplanen reglerar inte utbyggnadsordningen av kommunens och verksamhetsutovarnas
dagvattenanldggningar. Detta hanteras ddremot i1 exploateringsavtalet.

Dagvattenanldggningarna kommer att utformas som svackdiken, vilket innebér att de under
stora delar av dret kommer att vara tillgidngliga for passage for djur och manniskor. Ytan
ndrmast det befintliga diket 14ngs planomradets nordvéstra grins dr avsett som Allmén plats —
Natur. Denna yta dr vél tilltagen for att rymma bade ett svackdike och plan mark, hir finns
mojligheten att rora sig dven ndr svackdiket dr vattenfyllt.

14. Kultur & Fritid
Kulturmiljo

Forvaltningen for Kultur och Fritid far instimma med Lénsstyrelsens och Kulturmiljé Hallands svar i
samradsskedet att en utredning kring hur de kulturhistoriska vdrdena och landskapsbilden paverkas,
bor tas fram. En visualisering kring byggnadshdjder och placering i landskapet kan ge riktlinjer och
vagledning till hur de stora byggnadsvolymerna kan placeras i forhallande till befintlig bebyggelse och
landskapets topografi for att i mojligaste mén begrinsa de stora negativa effekterna. Aven om
Samhiéllsbyggnadskontoret bedomer att ndringslivets intressen ska prioriteras i omradet, kan en sddan
studie ge stod och underlag till hur olika alternativ av ny bebyggelse kan fa en mer gynnsam effekt pa
till exempel siktlinjer, utblickar samt att ddimpa den kraftiga kontrast som de stora byggnads-
volymerna far i forhallande till befintlig bebyggelse.
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Trygghet

Niérheten till E6 &r en tillgdng men kan utifran ett brottsférebyggande perspektiv ocksa bli
problematiskt eftersom girningsperson snabbt kan ta sig till och fran platsen. I perioder har
verksamhetsomraden/industriomraden i Kungsbacka som ligger ndra E6 varit utsatta for olika former
av brottslighet. Stold ur eller fran lastbil, sldp eller liknade kopplat till yrkesmissig trafik har dkat
markant under 2020. Flest stolder har skett fran lastbilar med kapell som &r latta att skira sonder for att
komma at gods. Beroende pa vilka verksamheter som kommer befinna sig pa omradet ar det viktigt att
ta till riktade brottsforebyggande atgérder som verksamheter olika tider pa dygnet, att omradet &r
Oppet, overblickbart och har god belysning samt att eventuella stéllplatser for lastbilar utformas pa ett
tryggt och sdkert sitt.

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret bedomer att mojligheten att kunna erbjuda mark for
storskaliga verksamheter inom kommunen &r av stor vikt. Detta omrade har med sin stora
sammanhéngande yta goda forutsittningar for denna typ av etableringar. Byggnaderna kommer
ofrdnkomligen att gora intrang pa landskapsbild och kulturmiljo. Samhéllsbyggnadskontoret
gor bedomningen att det av detta skél inte ar skaligt att bekosta en utredning som identifierar
exakt hur den negativa paverkan ter sig.

Synpunkten rorande trygghet noteras och tas med till detaljplanens genomf6rande.

Ovriga

15. Boende i Frillesés

Yttrande part dr positiv till att kommunen forsoker skapa ett verksamhetsomréde i Frillesas, vilket ger
arbetstillfillen och mojlighet for lokala verksamheter att utvecklas. Det finns dock ett par fragetecken
och potentiella brister som bor papekas.

Ingen fordjupad oversiktsplan har foregatt en samhdllsomvandlande detaljplan

Planforslaget har tagits fram utan en fordjupad dversiktsplan som klarldgger grinser for verksamheter,
bostdder och vilka omrdden som é&r viktiga for kultur- och jordbrukslandskapet. I forslag till ny
oversiktsplan for Kungsbacka kommun har omradet lagts till i slutskedet men saknar precision. Det
verkar som att prioriteringen ar att lata Frillesas stanna av vid Almedalsviagen &n att skapa en
langsiktigt fungerande plan for dess utveckling. I planforslaget och dversiktsplanen antyds att
verksamhetsomradet kommer fortsétta utvecklas vésterut, trots risk for konflikt med kommande
bostadsomréden och idrottsplats samt héstverksamhet. Det hela verkar ogenomténkt nér det finns
bittre potential dsterut mot E6.

Transportintensiv verksamhet och miljolagstifiningen

Planforslaget ska mojliggora for transportintensiv verksamhet. Trots det har transporter via jairnvag
valts bort. Det belyses varken i planhandlingarna eller i dess underlag. Sedan tidigare har Benders
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efterfragat industritag. Det verkar darfor att vissa verksamheters behov ér viktigare dn annan.
Planforslaget bor forses med ett jirnvagsreservat enligt bifogad karta.

Hojder

Hoéjden pé foreslagen bebyggelse dr inte anpassad till omgivningen. Hojderna i landskapet ligger 12-20
meter 6ver den allmdnna marknivan pa +12,5 meter. Hogsta nockhojd i anslutning till Kohagsberget
bor vara 20 meter och 12 meter mot bergsklacken intill Frillesas Kulla 1:73. Hogre byggnader bor
placeras narmare E6 intill befintlig industri och sdder om Frillesdsvéigen dér de battre smélter in i
omgivningen.

Bredd av olika verksamheter ingar inte i planforslaget

Om tanken inte dr att dstadkomma en soptipp eller utpraglad tillverkningsindustri bor planforslaget
tillata viss méngd handel och kontor, &tminstone i anslutning till Almedalsvédgen och/eller 1 anslutning
till Rya industrivédg. Pa sikt kan omradet dven dra till sig handelsverksamheter och kontor i anslutning
till industri. Det ndmns inte 1 planforslaget trots att kommunen bor vara medvetna om att diversifierad
verksamhet idag forekommer i industriomraden.

Kulturmiljo

Planforslaget angrinsar till en unik och kénslig kulturmilj6 kring den bevarade och historiska byn
Kulla Kronohemman. I planforslaget har detta inte utretts och heller inte tagit hdnsyn till
bebyggelsemiljon. Det &r vésentligt for kontinuiteten i samhéllet att en sa pass vilbevarad
bebyggelsestruktur och i synnerhet de gérdar, saisom Kulla 1:73, som finns kvar sedan innan
skiftesreformerna pa 1800-talet. Kronohemmanet har langa anor och det 4r sannolikt att det finns
kontinuerlig bebyggelse pa platsen sedan bronséaldern.

Planomradet bor minskas sé att Kulla Kronohemmans mark kan bevaras antingen genom
detaljplanebestimmelser eller sdrskilda omradesbestdmmelser (se bilaga Kulturhistorisk utredning
Kulla 1:73).

Miljokonsekvensbeskrivningen tar inte hdnsyn till bestdmmelser i planforslaget.

Planforslaget mojliggdr for industri och atervinning och risken finns att hela omradet blir en stor
soptipp. Intentionen dr givetvis inte det men det dr inte osannolikt. Om avsikten &r att anldgga en
storskalig atervinningsindustri och avfallsupplag bor det klargdras. Varken dagvattenutredningen eller
1 miljokonsekvensbeskrivningen har tagit hinsyn till detta.

Sammanfattning

- Forslaget har inte foregatts av en fordjupad oversiktsplanering for att klarldgga utvecklingen av
lokalsamhéllet som helhet

- Forslaget har heller inte genomfort en komplett miljokonsekvensbeskrivning utifrdn nddvandiga
parameterar enligt klimatlagstiftning samt enligt miljolagstiftning for de foreslagna verksamheterna.
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- Forslaget tar inte hinsyn till omgivande unik kulturmilj6 och &r heller inte balanserat med avseende
skala i den aktuella naturmiljon och odlingslandskapet.

Till ovanstaende yttrande har bilagts en kulturhistorisk utredning for fastigheten Kulla 1:73 med
omgivningar. Utredningen innehéller en beskrivning av byggnaderna och miljéerna, samt en
kulturhistorisk viardering med forslag pd omraden att fordjupa kunskapen om.

Kommentar: Den kommundvergripande 6versiktsplan som antogs av kommunfullméktige 9
november 2021, men som dnnu ej vunnit laga kraft, anger att det nu aktuella planomradet ska
nyttjas som mark for verksamheter.

Den nya dversiktsplanen och detaljplanen stimmer 6verens med varandra avseende slutsatsen
att detta storre sammanhadngande omrade &r en bra lokalisering for ett nytt verksamhetsomrade.

Onskan om industritdg till befintlig betongindustri ir inget som har kommit kommunen till
kdnnedom inom ramen for planldggningen.

Kommunen bedomer att de byggnader som planforslaget mojliggér kommer att gora intrang pa
landskapsbilden oavsett hdjd. Nockhdjderna dr nagot sdnkta ndrmast befintlig
bostadsbebyggelse.

Handel och kontor paverkar trafikflodena mycket. Trafikutredningen visar att dessa typer av
verksamheter inte gar att mdjliggéra inom omréadet eftersom pdverkan pa motet vid E6 dé blir
for stor.

Kommunen dr medveten om att kulturmiljon i och omkring Kulla 1:73, pdverkas negativt
genom ett genomforande av detaljplanen. Kommunens stillningstagande ar dock att
néringslivets intressen ska prioriteras framfor kulturmiljon i det hér fallet.

Planbeskrivningen kompletteras med mer information kring uppforande av atervinningscentral
inom planomrédet.

16. Frillesas Rid- och korklubb

Det framgar inte om vilken paverkan genomforandet av detaljplanen och efterfoljande verksamheter
kommer fa pa ridklubbens verksamhet och héstarnas hilsa. Vad hinder om utbyggnaden skapar
problem for verksamheten och vem tar ansvar for det? Damm och farliga &mnen far inte spridas till
beteshagarna.

Det ér redan idag svart for barn och ungdomar att ta sig genom omradet pa grund av trafik och med
okad trafik kommer detta bli dnnu svérare.

Atervinningscentralen genererar stérande buller och med planforslaget kommer ett dnnu stdrre omrade
utsittas for eventuellt buller.
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Kommentar: Det dr de etablerande foretagens ansvar att f6lja regler kring
omgivningspaverkan.

Den vig som ér trafikerad idag vantas fa en minskad andel tung trafik eftersom denna trafik i
framtiden forvéntas vilja den genaste végen till E6. Den genaste vdgen till E6 kommer att vara
norrut mot Almedalsvégen.

Péverkan fran planomradets kommande verksamheter pd grannfastigheternas tamdjur kommer
inte att utredas inom ramen for detaljplanearbetet.

Om en atervinningscentral lokaliseras till omradet s& kommer denna att omges av
bullerskyddsatgarder om bullernivéerna véntas 6verskrida riktlinjerna.

17. Ellevio
Ellevio har inget nytt att tilldgga.

Andringar

Plankarta:

Skyddsbestimmelserna med anledning av nérhet till transportled for farligt gods ér justerade.
Bestimmelsen om 10% genomslépplighet ar borttagen.

Bestdmmelsen om 4 meter till fastighetsgrins har reviderats sé att detaljplanen nu méojliggdér sammanbyggnad i
fastighetsgréns.

U-omréade for allménna ledningar utgér ur plankartan.

Planomradet har minskats ndrmast fastigheten Kulla 1:73 sa att NATUR-marken utgar.
Planbeskrivning:

Buller - fortydligande om att det ar riktvarden for kategorin zon A som ar aktuell inom planomrédet.
Komplettering av paverkan pé kulturmiljo i konsekvensbeskrivningen.

Kompletteringar med avseende pa naturviarden och paverkan pa dessa.

Underlagen dagvattenutredning och trafikprognos har reviderats i syfte att sidkerstélla detaljplanens
genomforbarhet.

Syftet med utformningsbestdmmelser i Z-omrédet har fortydligats.

Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om foreslagen AVC i omradet.

Grundkarta:

Grundkartan har uppdaterats for att omfatta fordndrade fastighetsgrinser efter fastighetsbestdmning som
utfordes i maj 2021.

Ida Lennartsson Johanna Vinterhav

Verksamhetschef plan Planarkitekt
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LANSSTYRELSEN

HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Granskningsyttrande over forslag till detaljplan for
verksamheter inom Frillesas-Rya 3:77 mfl, i Frillesas,
Kungsbacka kommun

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § plan- och bygglagen
(PBL) och nu kénda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget kan komma
att provas.

Motiv for beddmningen
Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Lénsstyrelsen befarar att:
o riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

e det som foreslas blir olampligt med avseende pa hélsa eller sikerhet eller till risken for
olyckor, 6versvamning eller erosion.

e miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,
Lénsstyrelsen befarar inte att:
e strandskydd enligt 7 kap miljobalken (MB) upphévs i strid med géllande bestimmelser,

e reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pé ett [ampligt sétt,

Riksintresse E6

En utforlig trafikfordelningsanalys saknas i trafikutredningen. Kommunen behover fortydliga
vilka vagatgirder som krévs for att sdkerstilla trafiksdkerheten och framkomligheten lings vig
E6 som ér av riksintresse for kommunikationer. Ett avtal med alla kommande vagatgarder
behdver vara klart innan planen antas. Se vidare yttrande fran Trafikverket.

Postadress BesoOksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 010 - 224 30 00
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Riksintresset Natura 2000-omradet Vendelso, MKN vatten och
dagvattenhantering

Lénsstyrelsen anser att utbyggnaden av dagvattenanldggningen som den beskrivs i
dagvattenutrednigen inte dr sékerstdlld i detaljplanen och det dr dirmed inte heller sékerstallt att
paverkan pa Natura 2000-omrédet undviks och att MKN inte péverkas negativt.

I planbeskrivningen sdgs foljande: ”Planerad utbyggnad bedéms inte forsdmra den ekologiska
och kemiska statusen i berérda vattenférekomster eller férsvara mojligheten att god status
uppnads i vattenforekomsterna, under forutsittning att valt dagvattensystem ger tillricklig rening
av dagvatten.” (sidan 40). Pa sidan 29 slar planbeskrivningen fast att “utbyggnaden av
planomrédet &mnar att folja utredningens rekommendationer.”

Lénsstyrelsen delar uppfattningen att om dagvattenutredningens rekommendationer f6ljs sa
klaras MKN for vatten, liksom att paverkan pa Natura 2000-omradet Vendelsdarkipelagen
undviks. Dessutom minskar riskerna att kénsliga arter som lax, 6ring, &l och havsnejondga
paverkas pa ett sétt som gor att riskerna for paverkan kan accepteras.

Hela resonemanget i detaljplanen bygger dock pa att dagvattenutredningens atgarder genomfors.
Det finns inget annat resonemang kring hur paverkan pd MKN och Natura 2000-omrédet
Vendelso blir vid ett genomforande av detaljplanen. For att kommunen ska visa att MKN och
Natura 2000-omrédet inte paverkas maste genomforandet sikerstéllas i detaljplan, annars faller
resonemanget.

Léansstyrelsen kan inte se att de rekommendationer som finns i dagvattenutredningen ar
sdkerstéllda i detaljplanen dé ytorna for &ndamalet inte finns avsatta. [llustrationskartan som
finns 1 drendet visar inte heller att dagvattenutredningens slutsatser dr implementerade i
detaljplanen. Det &r viktigt att poéngtera att rekommendationerna i dagvattenutredningen &r
bade ytkrdvande och platsspecifika. Det gér inte lédttvindigt att flytta pa &tgérdernas placering
och att bygga dem mer yteffektivt dr eventuellt inte genomforbart pd grund av grundvatten-
nivéerna i omradet. Se dven nedan under dagvatten.

Det framgér av planbeskrivningen att fastighetségaren ansvarar for utférande, kostnader samt
framtida drift och underhall vad géller samtliga anldggningar inom kvartersmark ex
dagvattenanldggningar. Om avsikten &r att exempelvis ingé exploateringsavtal ska kommunen
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen (5 kap. 13 § PBL). Detta
saknas i planhandlingarna.

Hélsa- och sédkerhet — Buller
I samrédsredogorelsen ségs att planbeskrivningen har fortydligats enligt de rekommenderade

riktviarden som foreslas i miljokonsekvensbeskrivningen.

I miljokonsekvensbeskrivningen anges foljande ljudnivéer fran industriverksamheter till
bostider: 50 dBA dagtid, 45dBA kvdllstid, helg etc. och 40 dBA nattetid respektive maximal
ljudniva 55 dBA nattetid. Pa sid 33 i planbeskrivningen redovisas Boverkets vigledning om
industribuller vid bostéder i zon A, zon B och zon C. Lénsstyrelsen anser att kommunen
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tydligare bor ange att det dr ljudnivaerna i zon A pa sid 33 i planbeskrivningen som géller for
det industribuller fran detaljplaneomrédet som nér bostéder.

Hailsa- och sakerhet — Risker

Farligt gods

Planomradet korsas i norra delen av Almedalsvégen, vilket dr en rekommenderad led for farligt
gods. Kommunen redogér i planbeskrivningen for hur risker med farligt gods ska hanteras och
att Riskanalys av farligt gods, Lansstyrelsen Hallands 1dn 2011 ska f6ljas. Kommunen beskriver
att ingen bebyggelse ska tillatas inom 15 meter fran Almedalsvédgen. Detta sékerstills dock inte
i detaljplanen, vilket 4r nodvéandigt. Bestimmelsen p - Byggnad ska placeras minst 15 meter
frdan Almedalsvigens vigbana saknas soder om vigen. Dessutom omfattas endast "byggnad”.
Léansstyrelsen anser att kommunen istillet bor anvdnda prickmark med lydelsen att marken inte
far forses med byggnadsverk. Dels ér prickmarken tydligare pa plankartan, dels omfattar
byggnadsverk bade “byggnader” och andra anldggningar”

Vidare saknas nagra skyddsatgdrder som inte alls dr hanterade i planen:

-Forhindra att vétska rinner in pd omrédet. Vid all byggnation inom 60 meter fran farligt
gods led ska omrédet i sa stor utstrickning som mdjligt utformas pé ett sétt som
motverkar spridning av vétska in pd omradet.

-Minska risken for punktering av tank. Vid all byggnation inom 60 meter fran farligt gods
led ska sidoomradet langs med leden utformas pa ett sdtt som begrinsar konsekvensen av
ett avakande fordon. (Detta kan delvis sammanfalla med Trafikverkets riktlinjer om
végars och gators utformning).

-Forhindra mekanisk konflikt. For etablering 15-30 meter fran farligt gods led ska
atgérder inforas som forhindrar mekanisk konflikt. (Detta kan delvis sammanfalla med
forsta punkten, forhindra att vitska rinner in pa omradet).

Rad om tillampningen av PBL och MB
Dagvatten

Dagvattenanldggningar pd kvartersmark

Stora delar av foreslagen dagvattenhanering inom delomrade 1 i dagvattenutredningen ligger pa
kvartersmark utan erforderliga bestimmelser om dagvattenanldaggningar. I delomrade 4 &r det
tveksamt om den utpekade naturmarkens bredd riacker for foreslagna dagvattenanlédggningar.
Aven inom delomrade 2 i dagvattenutredningen foreslas atgirder som kan behova ta kvarters-
mark i ansprék, d& foreslagen bredd pa dammar och svackdiken inte med sjélvklarhet ryms
inom allmén plats-marken.

Dagvattenanldggningar pa allmén plats-mark

Delar av rekommendationerna foreslas pa allmén plats-mark Natur. Har finns erforderliga
bestammelser i detaljplanen. Inom delomrade 2 foreslas till exempel en stor del av dagvatten-
atgirderna inom allmén plats Natur. Storre delen av det foreslagna Natur-omréadet foreslés i
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dagvattenutredningen som svackdike och grunda dammar. Man kan fundera pa bestimmelsens
lamplighet om stdrre delen av Natur-omrade ska anvéndas for teknisk infrastruktur. Natur-
omrédet i delomréade 2, lings med backen i nordvist, pekas ocksa ut som ett strék i samband
med sociala virden. Dagvattendammar och svackdiken &r séllan positiva, och ibland helt
avhallande, i rekreationssammanhang, framfor allt om de omfattar stora ytor.

I Natur-marken i delomrade 2 rader dessutom strandskydd. Det &r inte sdkert att dispens for
dagvattenanldggningar kan ldmnas med avseende pé paverkan pé det rorliga friluftslivet. Precis
som med andra dispenser fran forbud i miljobalken (t ex biotoptskyddsdispenser) bor eventuella
dispenser vara avklarade innan detaljplanen antas.

Aven i delomrdde 3 i dagvattenutredningen kommer mycket stora delar av allmén plats Natur
att anvandas till dagvattenanldggningar.

Kulturmiljé och landskapsbild

Planen mojliggor storskalig bebyggelse av frimmande karaktér i det annars mestadels agrart
praglade och Gppna landskapet och i nédrhet av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Den
maximala nockhdjden har minskats i de sddra delarna av omradet, soder om Almedalsvégen,
men hojden ér fortfarande betydande och kommer att ha stor paverkan pa landskapet. Den
patagliga forandringen av kulturlandskapet gor de kulturhistoriska sammanhangen, bade inom
landskapet och mellan landskap och éldre bebyggelse, svarare att avldsa. Det &r otydligt i
planbeskrivningen vad bedomningen att konflikten med nérliggande kulturvéarden &r liten
baseras pa. Den aktuella marken kan fortfarande utnyttjas differentierat men samtidigt
mojliggora bebyggelse som ér anpassad till kulturvirden pa platsen for att uppfylla kraven i
PBL 2 kap 6 §.

Planbeskrivningen konstaterar att det ar viktigt att placera och utforma den nya bebyggelsen
med hénsyn till de kulturvdrden som finns i anslutning till planomradet i form av bebyggelse
och landskap. Detta har dock mycket smé kopplingar till detaljplanens utformning. Eftersom
den nya bebyggelsen inom planomradets sddra del enligt planbeskrivningen bor utformas och
gestaltas sa att den anknyter till befintlig bebyggelse, bor detta regleras i detaljplanen genom
lampliga bestimmelser. En bestimmelse om minsta tilldten takvinkel har lagts till, men den
dndrade takvinkeln &r en obetydlig anpassning till landskapsbilden och till nédrliggande
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och har en mycket liten positiv betydelse for paverkan pa
omkringliggande landskap. Hojden hos den nya bebyggelsen ér fortfarande betydande och att
mojliggora s hog bebyggelse sé pass néra en dldre, sérskilt kulturhistoriskt vardefull gdrdsmiljo
ar oldmpligt ur kulturmiljosynpunkt. Kommunen bor se dver hur anpassningskravet i 2 kap 6 §
PBL ska tillgodoses vad giller anpassning till landskapsbild och till kulturvérden pa platsen.

Dér miljokonsekvenserna beskrivs saknas koppling till de delar av miljomalet God bebyggd
miljo som berdr kulturmiljo.

Tidigare synpunkter avseende konsekvenser for kulturmiljon och den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen i ndromradet, exempelvis Kulla 1:73 och Kulla 1:4, kvarstar fran samradsyttrandet.
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Arkeologi

Ur arkeologiskt hianseende vill Lansstyrelsen pdminna om att de arkeologiska utredningar som
utfordes 2016 ej innefattade hela den yta som nu finns med i planbeskrivningen (se bifogad
karta). Mot bakgrund av tidigare patréiffade ytor med fornldmningar inom planomréadet skall de
tva ytorna i sddra delen av planomradet (markerade med svart i bifogad karta) underkastas
arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § Kulturmiljélagen. Ansdkan om arkeologisk utredning
sOks hos Lansstyrelsen.

Fornlaming som skal slutundersokas.
Ansokan inlamnad av Kungsbacka
kommun

Biotopskydd

Kommunen bor sékerstilla att biotopskyddsdispenser beviljas innan planen fardigstills och

antas om planens genomforande dr avhéngigt att dispenserna beviljas.
Naturvarden

Mot bakgrund av naturvirdesinventeringen slutsatser &r det ett rimligt att samtliga omraden som
ar utpekade 1 inventeringen undantas fran exploatering. Detta utéver de undantag som redan
gjorts for att skydda naturvirden i detaljplanen.
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Léansstyrelsen menar att hela omrdde 2 i naturvdrdesinventeringen ska undantas fran
exploatering. Det skulle innebéra att en liten av kvartersmarken for verksamheter i Oster, Oster
om det Ostligaste diket, plockas bort ur detaljplanen, eller pekas ut som allmén plats Natur.
Viktigast dr att omrdde 3 i naturvdrdesinventeringen undantas i sin helhet, inklusive en
buffertzon for att sdkra de gamla trddens kron- och rotutveckling. Det kan goras genom att
minska kvartersmarken eller 6verfora kvartersmark till allméan plats Natur i Z-omradets
nordvistra grans. Vidare dr omrdde 5 i naturvirdesinventeringen, som omvandlas helt vid ett
genomforande av detaljplanen, ocksa klokt att spara, antingen i sin helhet eller i den nuvarande
kraftledningsgatan om den sparas i tillricklig utstrickning for att ocksé innefatta den lilla
dammen.

I planbeskrivningen sdgs att naturvirden som grénsar till exploateringsomraden riskerar att
paverkas men “med en hansynsfull planering bedoms dock dessa naturvérden att klaras” (sidan
38). Lénsstyrelsen vill sérskilt trycka pa att nér detaljplanen vél &r beslutad ér det den som
géller, inte ndgon senare planering som kan vara mer eller mindre hiansynsfull. De hinsyn som
behover tas for en hallbar planering behover tas 1 beslutet om detaljplan, inte skjutas pa
framtiden.

Skyddade och hotade arter

Lénsstyrelsen har i samrédet yttrat att atminstone de identifierade naturvirdesomradena i
naturvirdesinventeringen som kommer att paverkas av exploateringen ska inventeras med
avseende pa arter som &r skyddade genom artskyddsforordningen samt rodlistade och hotade
arter. Att ndgon sadan inventering utforts framgér inte av handlingarna.

I planbeskrivningen pa sidan 39 goérs bedomningen att planen inte har “nagon stdrre negativ
paverkan pé skyddade arter”. Eftersom kommunen &ven skriver att de gor bedomningen att
ingen artskyddsdispens kréavs sdger de mellan raderna att ingen paverkan sker. Detta dr dock
aldrig uttryckt eller motiverat. Lansstyrelsen paminner att franvaron av artobservationer i t ex
artportalen inte betyder att det inte finns skyddsvérda arter i ett omréde, det kan lika gérna vara
(eller kanske till och med troligare) att omradet inte dr undersokt. Om fridlysta arter paverkas
krivs en artskyddsdispens.

Groddjursinventering

Tva vatmarker har inventerats med avseende pa groddjur. I den ena av dammarna patraffades
mindre vattensalamander och vanlig groda. Denna damm &r undantagen exploatering da den
ligger i allmén plats Natur. I den andra dammen, som ocksa ingar i omrade 5 i
naturvirdesinventeringen, patraffades inga groddjur. D4 inga groddjur pétriffats i dammen finns
inga skal for att den ska skyddas i detaljplanen utifrdn den aspekten. Dammen och dess
omgivning dr dock utpekad i naturvirdesinventeringen utifran dess vérden i stort.

Sarskilt utpekade arter

Arterna havsnejondga, al, lax och 6ring forvéntas inte paverkas negativt om detaljplanen
genomfors, under forutsittning att dagvattensystemet byggs ut som det beskrivs i
dagvattenutredningen och att dagvattenanldggningarna utfors innan dvrig exploatering inleds.
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Lénsstyrelsen ar dock tveksam om detaljplanen faktiskt sdkerstdller genomforandet av
atgérderna i dagvattenutredningen.

Planbestammelser

Den planbestdmmelse som inforts om att 10 % av kvartersmarken ska vara genomslépplig ar en
god ambition. Men bestédmmelsen kan vara svar att f6lja upp. Bestimmelsen bor dock justeras
som ett krav pé varje fastighetségare att inte hardgora 10 % av marken pé fastigheten.

Ovrigt

Synpunkt fran lantméteriet vilken avser ersittning for upphévande av GA bor beaktas.

De som medverkat i beslutet

I handlaggningen av detta drende har lansarkitekt Cecilia Engstrom beslutat och planarkitekt
Anna Nilsson varit foredragande. Darutdver har naturvardshandlaggare Daniel Helsing och
beredskapshandliaggare Jenny Jangefelt medverkat.

Sa har hanterar lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Kopia (utan bilaga) till:
Trafikverket, trafikverket@trafikverket.se
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