SAMRADSREDOGORELSE

Datum

2024-04-19

Diarienummer

BN 2021-00030 Kungsbacka

Detaljplan for skola inom Iseras 19:1, Iserasskolan

Genomforande

Byggnadsndmnden beslot den 2017-02-09 § 67 att genomfora samrad for detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstallt for samrad 1 Stadshuset 1 Kungsbacka och pa biblioteket 1
Kungsbacka under tiden 12 december 2023 till 16 januari 2024.

Planforslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, ndimnder, foreningar och sakigare
for yttrande.

Planforslaget syftar till att mojliggdéra en om- och tillbyggnad av Iserasskolan samt att bevara
kulturvédrden

Sammanfattning

Under samrédstiden inkom 19 skrivelser. Inkomna synpunkter berdr 1 huvudsak byggnaders hojder,
strandskydd, fordrojning och rening av dagvatten samt 6kning av trafik och trafikbuller. Ovriga
synpunkter finns pa Samhéllsbyggnadskontoret.

Allvarligaste invandningarna géller att planforslaget behover hantera fraigan om upphivande av
strandskyddets utbredning samt att sékerstilla att bullernivaerna inom skolan klarar angivna riktvirden
for att inte riskera provas av Lansstyrelsen vid ett antagande. Samhallsbyggnadskontoret har med
anledning av inkomna synpunkter reviderat planforslaget och infort bestimmelser som reglerar:

Omrade dér strandskydd géller infors pa plankartan.

Markens genomsldpplighet samt fordrdjning av dagvatten, bestimmelse infors pa plankartan.
Bullerskydd tillats, bestimmelse infors pé plankartan

Bestammelse om skydd av kulturvérden infors pé plankartan.

Hogsta nockhdjden inom planomradet har sénkts fran 16 till 14 meter.

Framforda synpunkter har i 6vrigt kunnat beaktas genom éndringar i planhandlingarna.
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Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pd kommunens webbplats anges inte
personnamn. Samtliga synpunkterna finns tillgdngliga pa Samhéllsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens
yttrande bifogas.

Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslag kan komma att provas. Detta eftersom
strandskyddsfragan och bullerfrdgan inte ar klarlagd.

Kommentar:

Rening och fordréjning kommer att ske innan vattnet sldpps vidare till Knapabdcken,
fordrojning och rening kommer att ske sa att det inte sldpps ut mer vattenfloden till béicken dn
tidigare. Inga dtgdrder kommer att goras i bdcken eller diket eller andra datgdrder som utgor
vattenverksamhet, ddarmed krdvs inga tillstand eller anmdlan om vattenverksamhet. |
planbeskrivningen framgdr att kommunen dr deldgare i dikningsforetagen som leder vattnet till
slutrecipient. Kommunen bedomer att kommunens andelstal i dikningsforetagen inte behover
dndras eftersom vattenflodena till bicken inte kommer att oka till foljd av planforslaget.
Ddrmed anser kommunen att fragor om dikningsforetag dr beskrivit i planbeskrivningen och
ddrmed tillgodosett.

Bestdmmelse om markens genomsldpplighet med avseende pa dagvatten infors for skolgarden.

Bestimmelse om att bullerskydd far uppforas infors som planbestimmelse och méjliggor for en
mer bullerskyddad skolgard.

Ldnsstyrelsens yttrande har delgetts Forvaltningen for Service for kinnedom, samt beaktande
och omhdndertagande av de synpunkter som ligger utanfor detaljplanens ramar, sasom
dtgdrder som kan utgéra vattenverksamhet och kan krdiva anmdlan enligt 11 kap miljobalken.
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2. Lantmateriet

Lantmaéteriet anser att det &dr bra att arbetet med att utreda fastighetsgrianserna och forbéttra gransernas
kvalitet 1 planomradets grins har gjorts. Lantméteriet informerar att forbéttringarna inte har
registrerats, vilket gor att granserna ser ut att vara osdkra 1 registerkartan.

Kommentar: Kommunen kommer skicka in nyberdknade och inmdtta grinspunkter till
Lantmditeriet sd att de blir synliga i registerkartan.

3. Raddningstjansten

Réddningstjansten har inte kinnedom om négra betydande riskkéllor med avseende pé farlig
verksambhet eller transport av farligt gods i skolan ndromrade. Framkomligheten for raiddningsfordon
tillgodoses av planforslaget. Vid ett genomforande av detaljplanen enligt samradsforslaget blir
avstandet till brandpost och delar av skolan cirka 200 meter och uppfyller dirmed inte riktlinjer enligt
Svensk Vatten P114.

Kommentar: Rdddningstjdnstens yttrande ldmnas till Forvaltningen for Service for kdinnedom.

4. Trafikverket
Trafikverket anser foljande:

Trafikflode: Trafikutredningen méste utvirdera exploateringens paverkan pa trafiksystemets
framkomlighet och trafiksékerhet for alla véagtrafikanter samt analysera foreslagna genomforbara
atgarder.

Trafikflode inom planomrdadet: Kommunen maste sikerstélla att ingen genomgéende trafik sker dver
skolgarden.

Kommentar:

Enlig trafikutredningen bedoms framkomligheten pa Mariedalsviigen vara fortsatt acceptabel
dven efter den trafik som alstras av den foreslagna utbyggnaden av skolan.

1 trafikutredningen framgar att en mdtning av trafikfloden genomfordes i januari ar 2023 i
korsningen Valldavigen/Mariedalsvigen/Gathes vig. De uppmiditta flodena har sedan riknats
upp enligt Trafikverkets gdllande upprdkningstal till dr 2050. Efter den foreslagna
utbygganden 6kar belastningsgraden pa Mariedalsvigen till 0,4. Framkomligheten for
fordonstrafiken bedoms ddrfor vara tillfredsstdillande med nuvarande korsningsutformning
dven efter den tillkommande trafiken frdan utbyggd skola. Befintliga gang- och cykelvdgar i
anslutning till planomradet bedéms vara av god standard.
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Trafikflode inom planomrddet: Detaljplanen reglerar inte hur dragning av vigar inom
detaljplanen ska ga. Detaljplanen mojliggor att skolgarden kan utformas utan att
genomfartstrafik genom skolgdrden sker.

5. Statens Geotekniska Institut, SGI
SGI har inget att erinra mot planforslaget

Kommentar: Noterat.

Sakagare

6. Skanova AB
Skanova anger att de har en fiberkabel inom planomradet som i dagsliget forsorjer skolan.

Skanova vill 1 ett tidigt skede kallas till ett samordningsméte for att kunna samordna nya ledningar
eller projektering for skydd eller flytt av befintliga ledningar.

Kommentar: Noteras. Yttrandet skickas till Serviceforvaltningen for kinnedom.

7. Ellevio

Ellevio anser att det &r bra att ett E-omrade for deras nétstation samt u-omrade for deras markforlagda
ledningar finns inlagt i plankartan.

Ellevio har en nétstation och markforlagt lokalndt 0,4 och 11kV i planomridet, samt serviskablar som
forsorjer befintliga byggnader. Det finns en befintlig hidngkabel 0,4kV, som forsorjer byggnader cirka
60 meter norr om planomradet. Kabeln behdver omforldggas for att ge plats for tillkommande
byggnad.

E-omradet i plankartan behover justeras for att uppfylla Ellevios krav pd mins 7x7 meter samt att E-
omradet behover vara dtkomligt med lastbil.

Ellevio kommer att etablera nya servisledningar i kvartersmark for att forsorja tillkommande
byggnader inom detaljplanen.

Ellevios befintliga ledningar ska beaktas. Atgirder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter
bestéllning till Ellevio samt bekostas av bestéllare.

Ellevios omradesansvarig onskar tidig kontakt for avstimning av effektbehov och
ledningssamordning.

Kommentar: Plankartan uppdateras vad giller storleken pa E-omrddet for att uppfylla Ellevios
yvtkrav. Yttrandet skickas till forvaltningen for Service for kdnnedom.
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8. Fastighetsagare till Bjormannehog 2:11

Fastighetsigaren anser att bygghojden skall begrinsas till 2 vaningar pa skolan. Atgirder mot
trafikbuller langst med Mariedalsvdgen behdvs om trafiken i omradet okar.

Fastighetsdgaren vill veta hur den nya detaljplanen paverkar annan framtida bebyggelse utanfor
planomradet samt om hens fastighet paverkas avseende mojligheten att bebygga sin fastighet.

Kommentar: Detaljplanen reglerar inte vaningsantalet utan endast nockhojden Nockhojden
har till granskningen sdnkts till 14.0 meter. En Nockhojd pa 14.0 meter mojliggor att
skolbyggnaderna kan bli tre vaningar om skolan utformas med laglutandetak. Att mojliggora
en hogre bebyggelse medfor en mer kompakt skola som inte behover breda ut sig lingst
marken och méjliggor pa sd sdtt att en storre yta av fastigheten kan nyttjas som skolgdrd. En
trafikbullerutredning visar att okningen av buller fran trafik sker men att det dr marginell
okning som haller sig inom angivna riktvérden for trafikbuller.

Detaljplanen pdverkar inte vad som far byggas utanfor planomradet. Vad som far byggas
utanfor nu aktuellt planomrade regleras i, om det finns, en detaljplan. Fastighetsdgaren och
insdndare av denna synpunkt bor inom ett omrade med detaljplan.

9. Fastighetsagare till Bjormannehog 2:9

Fastighetségaren anser att den tilldtna hojden pa 16 meter &r alldeles for hogt och kommer forstora for
dem som fastighetségare som ndrmsta granne till skolan. Fastighetsdgaren anser att skolbyggnaden
kommer bilda en vigg framfor deras hus och kommer éndra deras utsikt till kénslan av att bo i en
stadsmiljo. Detaljplan gar helt emot idén att bevara omradets charm och hur byggnaderna ser ut idag.
Ingen annan bebyggelse ar s hog i hela Onsala, en 16 meter hog byggnad kommer fordndra omradets
utseende och historia, vilket de anser &r forfarligt. Fastighetsdgaren ar bekymrad over att skolan
kommer bli den storsta skolan i Onsala med okat buller frdn barnskrik och musik, vilket de redan idag
hor trotts stingda dorrar och fonster.

Behover skolan ligga ndrmast deras fastighet. Fastighetsdgaren anser att genomforandet av
detaljplanen kommer medfora en stor virdeminskning av deras fastighet samt insyn i1 hus, trddgard och
uteplats. Byggnaden kommer gora att deras tomt och uteplats faller i total skugga.

Placeringen av en idrottshall vid Mariedalsvdagen kommer med storsta sannolikhet 6ka trafiken och
bullret. Fastighetsdgaren &r orolig for att mer trafik och buller kommer vara stérande och farligt for
barn, dldre och djur i omradet.

Fastighetsdgaren overklagar detaljplanen 1 sin helhet.

Kommentar: Planforslaget har reviderats till granskningen. Gdllande hogsta
nockhdjden har sdnkts fran 16 meter till 14 meter. Detaljplanen dr flexibel i avseende
var inom fastigheten som nya skolbyggnader fdr uppforas. Mojlig placering dr generellt
inom planomrddet cirka fem meter ifran planomrddesgrdnsen. Forvaltningen for
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Service har i nuvarande skisser visat pd en placering som ligger lingre ifran
synpunktslimnarens fastighet dn vad befintlig skola gor idag. Se bild nedan.
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Se kommentar under yttrande 4, angdende trafikfrdgor.

Trafikbullerutredningen visar att skolans utbyggnad genererar en generellt liten okning
av trafikbuller, cirka 1 decibel. Bostdder utmed Mariedalsvigen kommer att fd en
okning av ljudnivierna i samband med en okad trafikering till Iserdsskolan. Okningen
dr dock mindre dn en decibel.

10. Fastighetsagare till Bjormannehog 2:9
Samma skrivelse som nr 9

Kommentar: Se kommentar for 9

11. Fastighetsagare till Lindfjall 2:5
Inkommen skrivelse, undertecknat av flera, anser féljande

Bristande kommunikation med allménheten
Oacceptabel taknockshdjd

Idrottshallens omfattning och placering
Trafikutveckling och trafiksdkerhet
Servitutsvigens betydelse

Miljépaverkan och bevarande av natur

Detaljplanen efterlever inte dversiktsplanen
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Kommentar:

Bristande kommunikation med allmdnheten: Aktuell detaljplan planliggs med
standardforfarande. Samrddstiden eller samradets form for detaljplaner som planliggs med
standardforfarande dr inte reglerat i PBL Ett samradsmote holls den 9 januari ar 2024 pa
plats i den befintliga skolans matsal. En samradstid pd fem veckor har bedémts som skdligt
med tid for att ldmna synpunkter pd aktuell detaljplan.

Oacceptabel taknockshdjd: Se kommentar under skrivelse nr 9

Idrottshallens omfattning och placering: Detaljplanen dr flexibel i var byggnader kan hamna
inom planomrddet. I de skisser som Forvaltningen for Service tagit fram dr idrottshallen
placerad i detaljplanens sydvdstra del, vilket 6kar orienterbarheten till idrottshallen frdn
omgivande vigndt samt hamnar ldngst ifran befintlig bostadsbebyggelse norr om
Mariedalsvigen. Férvaltningen for Kultur och Fritid har ett behov av en ny idrottshall i
anslutning till ddr mdnniskor bor och vistas i Iserds. For att mota dven framtidens behov
behovs en idrottshall av fullmatt som dven fungerar for idrottsforeningar efter ordinarie
skolverksamhet. Inom nuvarande idrottsanldiggning Rydets IP, finns det inte plats for en ny
idrottshall. I samband med att en ny idrottshall behover byggas for Iserdsskolans behov dr det
ddrfor dven ldmpligt att idrottshallen uppfors i fullmdtt for att mota framtida behov och
ddrmed hushdlla med de kommunala medlen.

Trafikutveckling och trafiksdkerhet: Se kommentar under Trafikverkets yttrande.

Servitutsvigens betydelse: Servitutshavarnas rdtt till vig kvarstar. Servitutet ger
servitutshavarna rdtt till vig, det innebdr ddremot inte rdtt till egen enskild vdg.

Miljépaverkan och bevarande av natur: Planomrddet dr redan iansprdktaget for skoldndamal.
Ett upphdvande av strandskyddet inom merparten av planomradet bedoms inte strida mot

strandskyddets syfte

Angdende de djurarter som yttrandet beror har ett filtbesok genomforts den 31 januari 2024
av kommunekologen i syfte att kontrollera de uppgifter som framkommit i yttrandet. Se
kommunekologens anteckningar frdn platsbeséket nedan.

Omrddet genomstrévades till fots for att undersoka forekomst av botrdd av havsérn. Vid
hdckning bygger havsorn ett risbo som kan viga uppemot ett ton och anldggs vanligen i gamla
grova tallar som klarar att béira upp boets tyngd. Boet anvinds dterkommande dar fran ar.
Enligt uppgiftsldmnaren skulle havsorn hdcka ca 15 meter frdn skolans grdns i omrddets norra
del. Vid besdket noterades inget botrdd, den norra delen av detaljplansomrddet utgors i
huvudsak av l6virdd och inget trdd bedoms heller vara tillrdckligt kraftigt for att bdra upp ett
ornbo. Forutsdttningarna for orn att hécka i denna del dr dirmed ddligt. Omrddet
genomkorsas av stig som nyttjas for promenader, skogspartiet nyttjas ocksa av eleverna vid
skolan dd flera byggda hyddor noterades i omrddet. Havsorn dr en storningskdnslig art sd av
detta skdl dr det heller inte troligt att omrddet nyttjas som héickplats, pa grund av den stérning
som skolverksamheten medfor, samt aktiviteter i sjilva skogspartiet.
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Vid besoket noterades flera bohdl av hackspett samt att hackspettsarten grongoling hordes
ropa i omradet. Det dr dirmed troligt att skogspartiet nyttjas som héckningsmiljo for
grongoling och eventuellt storre hackspett pd grund av omrddet lovtrddsdominans och inslag
av dod stdende ved. Likasa sdgs forbiflygande sparvhok och ormvrdk alternativt nétskrika
(likartade léiiten) hordes intill skolomrddets norra del.

Att omradet skulle utgéra hédckningsmiljo for arten vitryggig hackspett, som man far tro
uppgiftsldmnaren menar, bedoms inte vara troligt. Huvudutbredningsomradet for vitryggig
hackspett, for de fa par som finns i landet, forekommer i huvudsak i Virmlands ldn. Vitryggig
hackspett dr beroende av stora sammanhdngande omraden av bjork och asp med stort inslag
av dod ved. Den typen eller mdngden habitat forekommer inte intill skolan. Det gadr inte att
utesluta att en enstaka individ passerat forbi men i en utsékning pa artportalen (SLU
artobservationsdatabas) finns inga noteringar av vitryggig hackspett i Kungsbacka kommun
mellan dren 1985—-2024 vilket talar for att forekomst av arten inte dr sdrskilt trolig i omrddet.
Eftersom inga nya markansprak kommer goras i detaljplanen kommer heller inte intilliggande
gronomrdden pdverkas av den foreslagna ombyggnationen och ddrmed blir det heller ingen
paverkan pd de arter som nyttjar skogen i detaljplansomradets norra del.
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Detaljplanen efterlever inte oversiktsplanen: Kommunen har gjort bedémningen att
detaljplanen dr i 6verensstimmelse med oversiktsplanen. Linsstyrelsen har i sitt yttrande
under samrddet instdmt i kommunens bedomning.

12. Fastighetsagare till Lindfjall 2:5
Samma skrivelse som nr 11

Kommentar: Se kommentar under 11

13. Fastighetsagare till Bjormannehog 2:10

Fastighetsdgaren anser att detaljplanen mdojliggor oproportionerligt hoga byggnader som gér emot
omrddets traditionella estetik. Planforslaget har inte beaktat att nérliggande byggnation dr 1-1,5 plans
byggnader. Idrottshallens dimensioner samt en lidktarplats for 300 personer dr orimliga. Trafik och
parkering har inte 16st pd ett tillfredstidllande sétt. Fastighetsdgaren ifragasétter nockhdjden pd 16
meter, tidigare har fler elever kunnat inrymmas 1 ldgre byggnader. Fastighetsdgaren ifragasatter
argumenten for hogre byggnader.

Detaljplanen kommer att innebéra drastiskt minskad livskvalitet. Minskade siktlinjer 6ver det 6ppna
landskapet, minskat solljus/ljusinsldpp och kommer att omojliggdra for dem att sétta upp solceller.
Fastighetsvirdet kommer att minskas.

Detaljplanen ignorerar omradets unika karaktar och riskerar att omvandla Mariedal till en forortsmiljo.
Detaljplanen tar inte hdnsyn till omgivande bebyggelse, nirboende eller natur och djurliv.

Kommentar: Planforslaget har reviderats och hégsta nockhojd har sénkts fran 16 till 14
meter. Bostdderna som ligger oster om planforslaget ligger pa en hogre hojd dn marken dir
skolbyggnaden kan komma att ligga. Marknivdan mellan bostdderna och skolbyggnaden skiljer
sig at med cirka 5,5 meter. Kombinationen av olika marknivder samt avstandet mellan
skolbyggnad och bostdiderna kommer att bidra till en naturlig anpassning och att
hojdskillnaden inte blir eller upplevs sa hog. Se skiss till kommentar for yttrande 9.

14. Fastighetsagare till Bjormannehog 2:10
Samma skrivelse som nr 13 + extra skrivelse till Naturvardsverket.

Kommentar: For skrivelse som dr densamma som nummer 13 ldmnas kommentaren under 13.
Kommentar pa extra skrivelse till Naturvardsverket se svar under yttrande nr 11.
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Organisationer och foreningar

15. Kulturmiljo Halland

Kulturmiljé Halland anser att det ar mycket positivt att de bada dldre skolbyggnaderna forses med
varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud. Planbeskrivningen bor fortydligas och kompletteras med
en mer detaljerad beskrivning avseende de éldre skolhusen. Idrottshallen bor forses med
utformningsbestimmelser och minskas i storlek for en god helhetsverkan.

Kommentar: Plankartan revideras och kompletteras med bestimmelser for skydd av
kulturvirden. Planbeskrivningen har fortydligats avseende beskrivningen av de dldre
skolhusen. Hogsta nockhdjd har sdnkts fran 16 till 14 meter for att tillmétesgd inkomna
synpunkter och skapa en god helhetsverkan.

Kommunala forvaltningar och namnder

16. Milj6 & Halsoskydd

Milj6 och Hélsoskydd anser att bullerutredningen dr vdl genomford och dess slutsatser kan ligga till
grund for fortsatt planldggning.

Forvaltningen ér positiv till de atgérder som bromsar och renar dagvattnet innan det slédpps vidare.
Foreslagna atgirder dr dimensionerande for 20-arsregn och forvaltningen rekommenderar att
berdkningar gors for 100-arsregn for att se paverkan pa recipient (Knapabdcken)

Kommentar: Utredningen berdknas pa 20-darsregn enligt branschstandard, lagkravet ligger pd
10-darsregn. Storre regn ska ledas sa att det inte skadar egendom eller kinslig miljé. 1
dagvattenutredningen beskrivs hur byggnader ska placeras for att undvika instingda omraden
och ddrmed risk for oversvimning/skada pa egendom vid stora regnmdngder. Detaljplanens
genomforande bedoms inte paverka egendom nedstréms, bécken gar genom dkerlandskap till
havet. Det dr inte ekonomiskt rimligt att bygga dagvattenledningar for nederbord som
eventuellt infaller en gang pa 100 dr.

17. Kultur & Fritid

Forvaltningen for Kultur och Fritid anser att det &r positivt att detaljplanen &r flexibel vad géller
placering av skolbyggnader och att bestimmelser som skyddar och bevarar tva skolbyggnader finns.
Forvaltningen framhéller att idrottshallen ska vara en fullméttshall men papekar att det &r positivt om
nockhdjden gér att sédnka for att minska hdjden pa byggnaden samt, om det dr mgjligt, placera
idrottshallen ldngre in pa skolfastigheten.

Kommentar: Planforslaget revideras vad gdller hégsta nockhojd for idrottshallen.
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18. Service

Forvaltningen for Service dr 1 huvudsak positiv till planforslaget. Forvaltningen har dven 1dmnat
foljande synpunkter.

Trafiksdkerhet for barn som behover korsa en vdg inom skolomradet behover beaktas.
Fordelning av exploateringstal inom fastigheten.
Osiékerhet kring trafikrorelser.

Efterfrigar bestimmelser som reglerar rening och fordrojning av dagvatten.

Kommentar: Hur tillkommande vigar inom planomrddet ska dras/utformas regleras inte av
detaljplanen. Planforslaget ger forutsdttningar att utforma skolgdrden utan genomfartstrafik.

Planforslaget revideras angdende fordelning av exploateringstal.

Trafikalstringen till foljd av den utokade skolverksamheten har berdiknats med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg.

Planforslaget kompletteras med bestimmelser som sdkrar att fordrojning och rening av
dagvatten sker.

19. Forskola och Grundskola

Némnden for Forskola och Grundskola ér positiva till att skolans lokaler rustas upp. Namnden ser helst
att skolans verksamhet samlas och undviker att ha en viag igenom skolgérden. Forslag lamnas pa
atgdrder som i genomforandet av detaljplanen kan bidra till att hdja sidkerheten.

Kommentar: Detaljplanen mojliggor for att skolverksamheten kan samlokaliseras utan att en
vdg gadr genom skolgdrden. Yttrandet skickas till Serviceférvaltningen for kdnnedom.

Ovriga
20. Boende pa Sandviksvagen 5
Lamnar en gemensam skrivelse tillsammans med flera andra. Skrivelsen sammanfattas under nr 11

Kommentar: Se kommentar under nr 11

21. Boende pa Onsala Skraddarevag 38
Ladmnar en gemensam skrivelse tillsammans med flera andra. Skrivelsen sammanfattas under nr 11

Kommentar: Se kommentar under nr 11
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22. Fastighetsagare till Iseras 2:47
Fastighetsdgaren anser (vad som forstas) foljande

Byggnadsh6jd pa 16 meter avviker starkt fran omradets nuvarande estetik och struktur.

Risk for Exploatering: Potentiell risk for omfattande exploateringar som kan leda till byggandet

av stora hyreshuskomplex och andra omfattande strukturella férdndringar i1 vart naturskéna
omrade.

Okad Trafik och Buller: Den planerade utvidgningen av skolan och byggandet av en ny

idrottshall 1angs Mariedalsvigen forvantas oka trafik och buller, vilket negativt paverkar
livskvaliteten for omrédets invénare.

Fordndring av Omrédets Karaktdr: Den Overgripande paverkan av de foreslagna fordndringarna

hotar att grundligt forandra omradets unika atmosfér och levnadsmiljo.

Forlust av Utsikt och Solnedgéngar: Sérskilt for de boende i Bjormannehog, dér tillkomsten av

nya byggnader kommer att blockera utsikten och minska tillgdngen till kvallssol.

Stridighet mot Kommunens Visioner: Forslaget strider mot tidigare visioner och beslut for
omradet, samt kommunens egna riktlinjer for bevarande av kulturhistoriska vérden och befintlig
byggnadsstruktur.

Tidspress och Brist pa Delaktighet: Kort samradstiden som sammanfaller med jul- och

nyarsperioden, vilket begrinsar mdjligheterna for gemenskapens deltagande och respons.

Kommentar:

Okad Byggnadshdjd: Nockhdjden har infor granskningen séinkts fran 16 till 14 meter. I
ndrliggande Detaljplan for verksamheter, handel, kontor och service, ddr fastighet Iseras 4:89
med flera igadr, i anslutning till Mariedalskrysset dr hogsta nockhdjd satt till 11,5 - 13 meter.

Risk for Exploatering: Det finns inga pdgdende detaljplaner eller forfrdagningar om
planliggning inom en radie av 7 km frdn nu aktuellt planomrade. Obebyggda markomrdde
norr och nordvést om planomrddet pekas i 6versiktsplanen (OP) ut som mark som ligger
utanfor utvecklingsort. Planomrddet och markomrdde sydvist om planomrddet dr utpekat i OP
som inom utvecklingsortens yttre bebyggda delar.
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A

Planomréadet inom rod linje.

itre bebyygda delar
kusthyod

Okad Trafik och Buller: Se kommentar under Trafikverkets yttrande (nr 4) angdende trafik
samt kommentarer under yttrande nr 8 och 9.

Fordndring av Omrddets Karaktdr: Avvdgningar av att mojliggora for skolan att bygga
dandamdlsenliga lokaler har viigt tyngre dn att omrddet ska forbli ofordndrat. I detaljplanen
har bestimmelser inforts som forhindrar rivning av utpekade byggnader av kulturmiljovirde
samt bestdmmelser om bevarande av dessa. I nuldget finns inga bestdmmelser som forhindrar
att byggnaderna rivs. I detaljplanen har en avvdigning av detaljplanens paverkan pa
kulturmiljon gentemot skolans méjlighet att expandera gjort. Detaljplanen sdkrar kulturvirden
genom att bestimmelser om rivningsforbud samt varsamhet infors.

Forlust av Utsikt och Solnedgdngar: Tillaten nockhojd foreslas bli hogre dn vad befintliga
byggnader inom planomrddet har idag for att mojliggora skolbyggnader i tre vdaningar. Syftet
med en hogre nockhdjd dr att i storre utstréickning kunna samla skolverksamheten i en
dndamalsenlig byggnad, minska energiforbrukningen och mojliggora storre skolgdrd. Se dven
kommentar och skiss till skrivelse nr 9.

Tidspress och Brist pa Delaktighet: Se kommentar under skrivelse nr 11

23. Fastighetsagare till Lyngas 4:22

Fastighetsdgaren anser att trafiksituationen redan idag ar kaos. Det behover vara létt for fordldrar att
lamna av och folja med yngre barn in till skolverksamheten. Trafiksituationen vid hdmtning och
lamning av barn &r ohdllbar d4 alla forédldrar Iimnar och hdmtar i princip samtidigt. Forslagets
placering av idrottshall dr diar de yngre barnen har sin befintliga skolgérd, idrottshallen kan forldggas
pa en bittre plats.
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Kommentar: Ytan som foreslds for infart och parkering samt antalet parkeringsplatser dr noga
avvdgt i forhdllande till de ytor som foreslds som skolgard for lek och utevistelse for barnen.
Utformningen som presenteras i illustrationskartan dr en mojlig losning for tillfart och
parkering men inget som detaljplanen reglerar i detalj. Genom fordndrade resvanor kan
trafiksituationen vid hdamtning och ldmning forbdttras om fler viljer att resa med
kollektivtrafiken. Yttrandet skickas till Serviceforvaltningen for kdnnedom.

24. Fastighetsagare till Bjormannehog 2:2
Fastighetsdgaren anser foljande:

Risk for okad trafik och buller dr 6verhdngande och en stor oro
Okad trafik
Trafikforseelser pa och kring Mariedalsvéigen
Byggnaders nockhdjd
Brist pa information och delaktighet.
Kommentar:
Risk for okad trafik: Se kommentar till skrivelse nr 4
Risk for 6kat buller: Se kommentar till skrivelse nr 8 och 9.

Trafikforseelser pa och kring Mariedalsvigen: Mariedalsvigen dr en statlig vdg och det dr
Trafikverket som dr vdghallare och har i uppdrag att hdlla de allmdnna statliga vigarna i ett
tillfredsstdllande skick. Trafikbrister och problem angdende Mariedalsviigen rapporteras till
Trafikverket. Att inte folja hastighetsbegrdinsningarna och utfora farliga manévrar som bilist
dr olagligt och anmdils till polisen. Det dr viktigt att alla trafikanter respekterar trafikreglerna
och agerar ansvarsfullt for att skapa en trygg och sdker trafikmiljo.

Byggnaders nockhojd: Se kommentar till skrivelse nr 8 och nr 11 samt skiss under kommentar
till skrivelse nr 9.

Brist pa information och delaktighet: Se kommentar under skrivelse nr 11


https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/yttrandefrihetsgrundlag-19911469_sfs-1991-1469/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/yttrandefrihetsgrundlag-19911469_sfs-1991-1469/
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Andringar

Hogsta nockhdjden inom planomrédet har sdnkts fran 16 till 14 meter.

E-omradets utbredning

Omrade dar strandskydd géller infors pa plankartan.

Bestdmmelse om skydd av kulturvdrden infors pd plankartan

Bullerskydd tilldts, bestimmelse infors pa plankartan

Markens genomsldpplighet samt fordrdjning av dagvatten, bestimmelse infors pa plankartan.

Ida Lennartsson Linda Bergstrom

Verksamhetschef plan Planarkitekt
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Datum Diarienummer

Wby
LANSSTYRELSEN 2024-01-16 8874-2023
%{ HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Samrad om detaljplan for skola inom Iseras 19:1 i
Onsala, Kungsbacka kommun

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handlaggs med standardférfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5
kap. MB {6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphavs i strid med gallande bestammelser

3. verka for att sddana fragor om anviandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner
samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa
eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller
erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i
ovrigt om tillampningen av bestammelserna i denna lag, om det
behovs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en om- och tillbyggnad av
Iserasskolan med tillhorande verksamhet. Detaljplanen ska
mojliggora for en befintlig skolverksamhet att utdka sin verksamhet.
Befintlig skola ar i behov av att utoka sin verksamhet genom att
bygga en andamalsenlig skola med skolgard, angdring, parkering
samt idrottshall. Skolan ska kunna nyttjas av foreningar och liknande
under kvallar och helger. Totalt ska skolan ha en kapacitet pa cirka

Postadress: 301 86 Halmstad Telefon: 010-224 30 00 E-post: halland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/halland
www.lansstyrelsen.se/halland/personuppgifter
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500 elever och skolbyggnaderna ska byggas i en till tre vaningar.
Syftet ar aven att sakerstalla ett bevarande av kulturhistoriska
varden pa tva aldre byggnader inom planomradet. Tillfartsvag sker
fran Mariedalsvagen.

Detaljplanens 6verensstammelse med
Oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget overensstammer
med oversiktsplanen enligt PBL 4 kap. 33 § p.5.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 8 PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kanda férhallanden att ett antagande av en
detaljplan enligt forslaget kan komma att provas. Detta eftersom
strandskyddsfragan och bullerfrdgan inte ar klarlagd. Se mer under
rubriken Strandskydd respektive Trafikbuller nedan.

Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att
skadas,

- reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pa
ett lampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- det som foreslas blir olampligt avseende ménniskors halsa
och sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning
eller erosion.

Strandskydd

Lansstyrelsen anser inte att omradet med tradrida /vegetation
narmast Knapabacken, kan anses vara ianspraktaget eller sakna
betydelse for strandskyddets syften. Upphavande av strandskyddet
narmast denna back bor inte ske.

Trafikbuller pa nya skolgardar

I planbeskrivningen pé sidan 34 sags att "Bullerutredningen
(Ramboll, 2023-05-03) visar att bullernivderna ar pa en sddan niva
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att riktlinjerna for skolans skolgard inte 6verskrids.” I Rambolls
trafikbullerutredning sigs foljande pa sidan 12: "Berakningarna av
trafikbuller for den planerade skolans utemiljo inom skolomradet
visar att riktvardena for trafikbuller klaras inom merparten av
skolgardsytan for samtliga tre alternativa byggnadsplaceringar, dir
alternativ 2 ger storst sammanhangande yta dar riktvarden for
trafikbuller innehalls.”

Riktvarden for buller frdn vag- och spartrafik pa nya skolgardar ar 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva, fér de delar av
garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For
ovriga vistelseytor inom skolgarden ar riktvardet 55 dBA ekvivalent
ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva. Detta ryms inom detaljplanen
men har inte sikerstallts i planen. Bullerkartornas farger lases latt s&
att gront ar ok, men riktvarden for buller pa skolgardar 6verskrids
pa de grona falten. Endast de bla klarar riktvardena. For att
sakerstalla att sa stora ytor som mdjligt klarar vardena bor planen
innehélla bestaimmelser som sakerstaller de atgarder som ger bast
effekt, antingen var vagen ska vara placerad eller hur byggnaderna
ska placeras. Den foreslagna vandslingan ger hogre nivaer pa storre
delar av skolgarden d&n om man anvander befintlig slinga. Av de bada
alternativa angoringsmoijligheterna, dvs befintlig angoéringsslinga
eller ny ostlig angdringsslinga ar ur ljudsynpunkt den befintliga att
foredra, da busstrafiken inte leds runt skolbyggnaderna.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap.
PBL

Transformatorstation

Inom planomréadet finns en transformatorstation.
Transformatorstationer ger vanligtvis upphov till forhojd
elektromagnetisk stralning inom nagra meter fran stationen. For att
undvika risk for manniskors halsa bor nivderna pa elektromagnetiska
falt i bostader och lokaler for allménna d&ndamal inte avvika fran de
nivder som ar normala i omgivningen. Detta medfor att bostader och
lokaler for allmanna andamal inte bor placeras for nara
transformatorstationer, vilket aven bor sakerstallas i detaljplanen.
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Kulturmiljévarden

Skolmiljon kring Iserdsskolan visar pa det svenska skolviasendets
utveckling fran 1800-talets mitt till idag. Det konstateras att tre
skolbyggnader har kulturhistoriska virden, men bara tva byggnaders
bevarande regleras i detaljplan. Aven lararbostaden fran 1946 (C) bor
bevaras som ett tidstypiskt tillskott till skolmiljon och vasentliga
karaktarsdrag bor omfattas av varsamhetsbestammelser. Detta
behover inte hindra tillbyggnad eller ombyggnad och fortsatt
anvandning av byggnaden. Eftersom detaljplanen ocksd medger
rivning av tidstypiskt utformade aldre skolbyggnader fran 1900-
talets senare halft bor kommunen aven ha med en beskrivning av
dessa byggnader i planbeskrivningen. Det bor framga om
antikvariskt sakkunnig gjort en bedomning av samtliga byggnader.

Planbeskrivningen konstaterar att detaljplanen kommer att ha en
viss paverkan pa landskapsbilden som idag praglas av enbostadshus i
en till tvd vaningar. Det star ocksi att tillkommande byggnaders
placering och hojd har studerats med utgangspunkt i omradets
forutsattningar och att skala, volym och placering har anpassats for
att minimera paverkan pa landskapsbilden. Det framgar inte hur en
nockhojd pa sexton meter bedoms anpassad till den aldre skolmiljon
och omgivande landskap.

Kommunen bor aven se over om det ar lampligt med vissa
utformningsbestammelser for att sakerstalla anpassningen av den
nya bebyggelsen till den kulturhistoriskt vardefulla skolmiljon.

For att ytterligare varna vardet hos den aldre bebyggelsen kan man
anvanda sig av prickmark, det ar sarskilt viktigt mellan den aldre
skolbyggnaderna och vagen.

Varsamhetsbestammelse k1 och k2 bor forkortas och fortydligas for
att forenkla for fastighetsagare och bygglovshandlaggare. Undvik
exempelvis uttryck som sd ldngt det dr mojligt och vid behov. Skriv i
stallet att delar ska vara av ett sarskilt material eller av en viss typ.

Om byggnaden har befintliga delar som bor bevaras i sitt nuvarande
material ska dessa skyddas med bestammelse om skydd av
kulturvarden (q) i stallet.

Sista delen av varsamhetsbestammelse k2 som ror interiora detaljer
ar formulerad som en skyddsbestammelse. Om bestammelsen syftar
till att bevara det befintliga materialet bor bestammelse om skydd av
kulturvarden (q) anvandas. I planbeskrivningen bor det finnas en
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tydlig beskrivning 6ver de interidra delar som avses for att
underlatta for fastighetsagaren och vid bygglovshantering.

Las garna mer om utformning av varsamhetsbestammelser och
bestammelser om skydd av kulturvarden hos Boverket: Detaljplan
och kulturvarden - PBL kunskapsbanken - Boverket.

Biotopskydd

Av PB framgér att dike i nordvast (bendmnt Biacken nr 1 och 2)
omfattas av biotopskydd. Av kartunderlag framgér att det dven finns
ett Oppet dike langs planomradets vastra grans. Se bild fran
dagvattenutredningen nedan. Av PB ska framga dven hur detta dike
paverkas samt om det bedoms omfattas av biotopskydd eller ej. Om
beddmningen gors att biotopen inte omfattas av biotopskydd, bor
detta motiveras i planbeskrivningen.

Det bor anges i planbeskrivningen att atgarder som kan skada
naturmiljon i ett biotopskyddat omrade kraver dispens, vilket soks
hos Lansstyrelsen och kan medges om det finns sarskilda skal.

Vattenverksamhet, dikningsforetag

Bestammelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljobalken och i
lagen med sarskilda bestammelser om vattenverksamhet (1998:812).
Atgirder som innebdr t.ex. avvattning av mark samt grivning eller
uppforande av en anlaggning i ett vattenomrade utgor
vattenverksamheter som kan krava ett tillstdnd eller en anmalan.

Om dagvatten planeras att avledas till ett dikningsforetag ska det
anges i planbeskrivningen hur detta beddms paverkas. Vidare ska
det framgd om dikningsforetaget kontaktats med anledning av
framtagandet av detaljplanen.

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden,
sasom diken eller andra vattenomraden, ar det viktigt att agare till
sddana vattenanlaggningar eller -omraden kontaktas och att dessa
medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa
vattenanlaggningar utanfor planomradet. Om en 6verenskommelse
med agare till vattenanldggningar som paverkas av t.ex. 6kade floden
inte kan traffas kan fragan behoéva tillstandsprovas i domstol. Om ett
dikningsforetag berors kravs i regel omprovning om man andrar
foretagets batnadsomrade eller flodesmangder till foretaget.
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Dagvattenhantering

Miljévardsenheten kan inte se att det i plankartan med
planbestdmmelser ar sakerstallt att foreslagna atgarder for
fordrojning och rening av dagvatten, kan genomforas.

Utformning av planbestammelse

Exploateringsgraden anges per anvandningsomrade men det str tva
olika varden inom samma anvindningsomrade. Kanske avser
kommunen att reglera exploateringsgraden for respektive
egenskapsomrade? Bestammelsen bor fortydligas.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att ett genomfoérande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av lansarkitekt Cecilia Engstrom med
planarkitekt Josefine Carlsson som foredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darféor namnunderskrift.
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