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Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en om- och tillbyggnad av Iserdsskolan med tillhérande
verksamhet. Detaljplanen ska mojliggora for en befintlig skolverksamhet att kunna utdka sin
verksamhet. Befintlig skola dr 1 behov av att utveckla sin verksamhet genom att bygga en
andamalsenlig skola med skolgard, angoring, parkering samt idrottshall. Skolan ska kunna
nyttjas av foreningar och liknande under kvillar och helger. Pa sikt ska skolan ha en total
kapacitet pé cirka 500 elever och skolbyggnaderna ska kunna byggas i en till tre vaningar.
Syftet &r dven att sidkerstilla ett bevarande av kulturhistoriska virden pa tva dldre byggnader
inom planomrédet. Tillfartsvig sker fran Mariedalsvédgen.

Sammanfattning av detaljplanen

Platsen har sedan mitten av 1800-talet varit ianspriktaget for skolverksamhet och fastigheten
ags av Kungsbacka kommun. Syftet med detaljplanen &r dven att bevara de kulturhistoriska
virden som tva byggnader har samt att mdjliggora for en idrottshall som dven kan nyttjas av
foreningar och liknande under kvillar och helger. Befintlig infart frin Mariedalsvigen
kommer fortsatt att vara tillfartsvig till skolan. Detaljplanen stimmer 6verens med
oversiktsplanen for Kungsbacka kommun, antagen 2022-01-26.

Omradet bestar av fastigheten Iserds 19:1 som till stor del omfattas av strandskydd. Platsens
anvindning som skola bedéms redan som provad eftersom skolverksamhet har bedrivits pa
platsen sedan 1850-talet. Planomradet &r ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften, vilket beddms ge forutsittningar for upphidvande av
strandskydd inom stora delar av planomradet.
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[llustrationsplan som visar en mojlig utformning éver bebyggelse i planomradet. lllustration ABAKO arkitektkontor

Ida Lennartsson Linda Bergstrom
Planchef Planarkitekt

Samradshandling 3(43)



Detaljplan fér skola inom Iserds 19:1i Onsala Datum: 2024-04-19

Arendeinformation

Kungsbacka kommun

Detaljplan for skola inom Iseras 19:1 1 Onsala

Diarienummer 2021-00030

Paborjad 2021-12-08

Upprittad 2024-04-19

Planarkitekt: Linda Bergstrom, linda.bergstrom@kungsbacka.se, 0300 83 41 16

Exploateringsingenjor: Kompletteras vid antagande.

Detaljplanen ar upprittad med standardforfarande enligt PBL 2010:900 samt Boverkets
foreskrifter BFS 2020:5, 2020:6 och 2020:8.

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling), 2024-04-19

e Plankarta med bestammelser och illustration, 2024-04-19
e Grundkarta, 2024-03-18

e [llustrationskarta, 2023-10-27

e Fastighetsforteckning

Planeringsunderlag

Alla planeringsunderlag finns lagrade pa kommunens hemsida och i
samhillsbyggnadskontorets diariesystem.

Kommunala
e Kartdata, 2024-03-18

e Oversiktsplan for Kungsbacka kommun, ar 2022

e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2023-11-02

Utredningar

e Trafikutredning, Sigma Civil AB, 2023-03-31
e Geoteknik, Sweco, 2023-05-30

e Dagvatten, Sweco, 2023-06-21

e Trafikbullerutredning, Ramboll, 2023-05-03
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Planprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan dr juridiskt bindande och regleras 1 Plan- och bygglagen, PBL kap 4.
Detaljplanen reglerar markanvéndningen for ett avgransat omrade och kan omfatta ett storre
kvarter, nagra eller enstaka fastigheter. Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska
anvindas till bostéder, industri eller kontor. Den kan ocksa reglera var gator ska anldggas, hur
hoga byggnaderna far vara och hur stor del av fastigheten som far bebyggas. Nar kommunen
tar fram en detaljplan gors det enligt en vl definierad process med syfte att sékra insyn for
berdrda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mgjligt och att forankra forslaget.

Hur tas en detaljplan fram?

Processen med att ta fram en detaljplan inleds oftast med att en markégare eller ndgon annan
ansOker om planbesked hos kommunen, &ven kommunen kan skicka in en
planbeskedsansdkan. Om kommunen ldmnar ett positivt planbesked inleds darefter ett
planarbete. En planprocess kan bedrivas pa ett antal olika sitt som 1 plan- och bygglagen
kallas for forfaranden som reglerar vilka steg som ska ingé i detaljplaneprocessen. Det
vanligaste dr standardforfarande; vid planer som é&r sérskilt omfattande eller av stort intresse
for allménheten anvinds ett utdkat forfarande. Om en plan tvértom ar av begrénsad
omfattning och inte beror sdrskilt manga kan ett begransat forfarande anvéndas.

Standardforfarande innebar att detaljplanen ska genomgé samtliga steg inom planprocessen:
samrad, granskning, antagande och laga kraft. Ett utokat forfarande innebér att fler steg laggs
in 1 planprocessen, exempelvis kungdrelse och underrittelse. Vid ett begriansat forfarande
kortas planprocessen ned och kommunen kan hoppa dver granskningen forutsatt att samtliga
sakdgare, inklusive lidnsstyrelsen, godkdnner planforslaget vid samrédet.

P& Kungsbacka kommuns hemsida finns mer information om hur en detaljplan tas fram.

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE  LAGA KRAFT

A

|1 |1

Synpunkter Synpunkter
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Detaljplanens innebord

Nulage

Omradet ir inte tidigare detaljplanelagt. Inom planomradet bedrivs idag skolverksambhet i ett
flertal byggnader. Omrédet bestar dven av tillhorande utevistelse, parkeringsytor och
angoring. Tre av byggnaderna &r av intresse for kulturmiljovard, tvd av dem bedéms ha sa
hoga kulturvirden att de bor fa utdkat skydd. Marken ér till stor del hardgjord, avrinning sker
till nérliggande dike, Biacken nr 1-2 med recipienten Knapabicken som omfattas av generellt
strandskydd om 100 meter.

Lage, areal och markigoforhallanden

Planomrédet ligger i sodra Onsala, cirka 2 km sydvést om Onsala kyrkby. Planomradet ar
knappt 4,5 hektar. Marken dgs av Kungsbacka kommun. Planomridet grinsar i soder mot
statlig vig, Mariedalsvégen. I véster gridnsar planomradet till 8kermark och i1 norr samt st
mot befintliga bostadsomraden.

Hela detaljplanen

Forvaltningen for Service planerar att bygga ut sin verksamhet for att skapa storre ytor och
mer dndamalsenliga lokaler for att méta behovet av nya undervisningslokaler.

Detaljplanen mojliggor att en skola med plats for cirka 500 elever samt idrottshall kan
uppforas. Inom planomradet planeras héllplatsligen for skolskjuts som dr dimensionerade for
tre skolbussar pa rad. De befintliga byggnader inom fastigheten som avses bevaras far
planstdd 1 och med planldggningen och verksamheten kan utvecklas. Tva byggnader
(skolbyggnad A och B, se sidan 15, 16 och 32) inom omradet har bevarandevérden som
genom detaljplanen skyddas genom skydds- och bevarandebestimmelser samt
rivningsforbud. Dér planomradet direkt angrénsar till Knapabicken bevaras strandskyddet
inom en fem meters zon frén biacken. I planomradets nordvistra del &r strandskyddet ddremot
tva till tre meter brett for att underhall av befintliga VA-ledningar fortsatt ska kunna ske,
dessa forldggs i ett u-omrade. Omradet planeras med utgdngspunkten att minimera
omgivningspaverkan men dndd mojliggdra om- och tillbyggnad. Detaljplanen omfattar endast
kvartersmark. Detaljplanen foljer Gversiktsplanens intentioner.

Avvigningar har gjorts mellan allmédnna och enskilda intressen. Detaljplanen mojliggdr
bebyggelse som kommer att paverka omgivningens utblickar dver det 6ppna landskapet mot
véster. For vissa omgivande fastigheter kommer utsikten 6ver det 6ppna landskapet mot
véster att minska till f61jd av tillkommande byggnader. Inom detaljplanen har byggnadernas
placering och hojd avvigts pa ett sadant sitt att inskrdnkningen av utsikt fran omgivande
fastigheter bedoms vara acceptabel ur ett helhetsperspektiv, dd omgivande fastigheter fortsatt
kommer att ha utsikt. Férvaltningen bedomer att det allménna intresset av att tillgodose
utbildningsbehovet och bygga dndamalsenliga undervisningslokaler for skola i detta omréde,
overviger det enskilda intresset av opdverkad utsikt fran omgivande fastigheter. Detaljplanen
kommer att ha viss paverkan pa bebyggelsestrukturen och landskapsbilden i omradet, som i
dagslédget priglas av friliggande enbostadshus i en- till tva vaningar av varierande karaktér.
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Detaljplanen mojliggdr uppforande av nya undervisningslokaler. Tillkommande byggnaders
placering och hojd har studerats med utgédngspunkt i omradets forutsittningar och
detaljplanens paverkan pé landskapsbilden har beddmts vara acceptabel och uppvégas av
intresset att bygga dndamalsenliga undervisningslokaler i omradet.

Nya bebyggelsens placering och utformning
For att mojliggora for en utveckling av Iserdsskolans verksamhet med béttre anpassade och

mer dndamalsenliga lokaler for att bedriva skolverksamhet behover skolan byggas till.
Omradet planeras med utgédngspunkt fran befintliga byggnader och strukturer samt
mojligheten att utveckla verksamheten dver tid.

Detaljplanen medger en flexibel byggritt i avseende pd mojlig placering av byggnader inom
planomradet

bebyggelse dr firglagd.

Forvaltningen for service har i nuldget planerat att uppfora byggnader i tva vaningar.
Byggnaderna tillats vara upp till tre vAningar hog for att mojliggdra och frigéra mer yta till
skolgérd. En ny storre huvudbyggnad planeras enligt forvaltningen Service forldggas i den
nordostra delen av planomradet. Med hansyn till befintliga bebyggelseférhallanden foreslas
tillkommande bebyggelse, undantaget idrottshallen, utformas med sadeltak. Idrottshallen
placeras i planomradets sydvéstra del, fristdende fran 6vriga skolbyggnader for att skolgarden
inte ska upplevas som instdngd samt for att mojliggora insyn och rorelsestrak. Genom att
placera idrottshallen samt parkering i detta ldge 0kar orienterbarheten for besokare till
idrottshallen att hitta till platsen samt minskar bilkdrandet ldngre in pa skolfastigheten.
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Vy av méjlig utformning av skola sett fran sydvdst. Bilden illustrerar dven en mdjlig tillbyggnad.

Vy av mojlig utformning av skola sett firdn, Vy av mojlig utformning av skola sett fran nordost,
sydvdst, Mariedalsviigen. i forgrunden syns den nya skolbyggnaden. Bilden
illustrerar dven en mojlig tillbyggnad.
Med Idrottshallens placering i néra anslutning till Mariedalsvigen mdjliggors en kvalitativ
utveckling av detta strak. Malet &r att genom god gestaltning 6ka den upplevda tryggheten 1
det offentliga rummet.

Detaljplanen mojliggor en forbattring och utveckling av motesplatser, till exempel kommer
idrottshallen att utgdra en given malpunkt i Onsala. Sammantaget bedoms den planerade
bebyggelsen medfora positiva effekter for omradet och generera en trevligare och tryggare
ndrmiljo som nyttjas under en storre del av dygnet én vad som sker idag.
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Enligt forvaltningen Service planeras huvudbyggnaden bli en tvivaningsbyggnad med tri-
och tegelfasad samt sadeltak belagt med bandtickt plat. Nybyggnaden anpassar sig till
omgivande marknivaer. Byggnadsvolymen bildar fond bakom de éldre skolhusen och hjélper
till att skapa gardsrum av olika karaktir. Féarg, form och gestaltning plockar upp fargtoner och
element frdn den kvarvarande dldre bebyggelsen inom planomradet. Ett torg vid huvudentrén
med uppglasad fasad och delvis dubbel takhgjd starker sambanden mellan skolgédrdsrummen
pa bada sidor av den ny skolbyggnaden. Genomsikten skapar trygghet samt bjuder in till lek
och larande utomhus vid berget/skogen och fotbollsplanen. Huvudentrén tydliggérs bade fran
den gamla huvudentrén till skolan (grindstolparna mot Mariedalsvédgen) och fran idrottshall
och busshallplats.

+24.93

[
SRR

Sektion av majlig utformning.

Kommunen bedomer att en nockhdjd pa 14 meter for tillkommande huvudbyggnad och
idrottshall bedoms vara vil avgransad och anpassad till de utpekade byggnaderna med
kulturhistoriskt varde i bade farg, form och materialverkan.
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Sektion over mdjlig utformning.

Bostdderna som ligger dster om planforslaget ligger pa en hogre hojd dn marken dar
skolbyggnaden kan komma att ligga. Marknivan mellan bostidderna och skolbyggnaden skiljer
sig 4t med cirka 5,5 meter. Kombinationen av olika marknivaer samt avstandet mellan
skolbyggnad och bostdderna kommer att bidra till en naturlig anpassning och att
hojdskillnaden inte blir eller upplevs sa hog.

139 349 e
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1 FRAMTIDATILLBYGGMNAD 1 MATT TILL GRANNEN 1

L
7

Sektion 6ver mojlig utformning. Hogsta mojliga nockhdéjd (14 meter) illustreras ovan med streckad
linje.

Idrottshallen (se bild nedan) planeras enligt forvaltningen for Service att forlaggas 1
planomrédets sydvistra del, vél synlig mot Mariedalsvédgen och bildar fond vid infart till
skolan. Den nya idrottshallen blir en hall som anvidnds av skolan men den kommer dven att
brukas av lokala idrottsforeningar och vid andra evenemang. Byggnadens Ostra och sddra
fasad dr en mojlig plats for konst i samverkan med byggnadens arkitektur. Framfor entrén till
idrottshallen skapas ett torg for samling och aktiviteter.
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Hllustration 6ver mojlig utformning av idrottshall. Ovre bild: entré mot ést, nedre bild: fasad mot
soder

Kvartersmark

Skola och besdksanlaggningar

Skolbyggnaderna foreslds utformas pé ett sadant sétt att de kan nyttjas av andra under de tider
da det inte bedrivs undervisning i skolan. Tanken dr att foreningar ska kunna nyttja
exempelvis idrottshall, specialsalar och samlingsrum for olika &ndamal for att gynna idrott
och kulturliv samt skapa motesplatser for alla olika grupper i samhéllet.

Enligt Kungsbackas ”Anvisningar for dagvatten” (2022-06-01) ska fordréjning/utjdmning av
dagvatten ske pé kvartersmark om den hardgjorda ytan inom fastigheten &r stérre &n 1000 m?.
Det innebér att fordrojning av dagvatten behover ske inom skolans fastighet. Denna skulle
med fordel kunna integreras i skolgarden i1 form av en multifunktionell yta.

Skolbyggnaderna ska placeras si att det inte skapas instingda omraden och hojdséttning av
marken ska ske sa att skyfallsvatten leds bort fran byggnaderna.

Tekniska anlaggningar
Inom planomradet finns ett omrade for tekniska anlédggningar. Inom omradet har Ellevio en
befintlig anldggning.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 10 ar réknat fran det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga enligt detaljplanen
och planen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut
fortsitter detaljplanen att gilla tills kommunen tar fram en ny detaljplan, &ndrar gillande
detaljplanplan eller upphdver den antagna detaljplanen. Fastighetsdgaren har efter
genomforandetidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den
ursprungliga detaljplanen.
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Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Tekniska anlaggningar - E
Bestdmmelsen syftar till att mo6jliggdra utrymme for tekniska anldggningar.

Skola - S
Bestdmmelsen syftar till att mo6jliggdra en skola samt idrottshall for att tillgodose behovet av
utbildningsplatser inom orten.

Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark

Skydd mot storningar — Bestammelsen ar generell och saknar dirmed beteckning i
plankartan.

Bestammelsen ”Bullerskydd far uppforas™ syftar till att sdkerstilla en god ljudmilj6 for att
mojliggora detaljplanens intentioner.

Bestdmmelsen "Hogsta tilldtna ekvivalenta ljudniva for skolgérd som &r avsedd for lek, vila
och pedagogisk verksamhet dr 50 dBA och maximal ljudnivé dr 70 dBA. For 6vriga
vistelseytor inom skolgarden ar hogsta tilldtna ekvivalenta ljudniva 55 dBA och maximal
ljudniva &r 70 dBA.” syftar till att skapa en god utemiljo for personal, skolbarn och besokare.

Utforande — Bestimmelsen ar generell och saknar dirmed beteckning i plankartan.
Bestdmmelsen ”Minst 50 % av fastigheten ska vara genomslédpplig” syftar till att begrénsa
dagvattenavledning frdn omrddet och att minst 50% av marken inom anvindningsomradet ska
vara genomslépplig.

Bestdmmelsen ’Skolgard och parkeringsytor ska utforas pa ett sddant sitt att de d&ven fungerar
som fordrojningsytor for dagvatten.” syftar till att fordroja dagvatten innan det sldpps vidare
till slutrecipient.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Begransning av markens nyttjande - prickad mark

Marken fér inte forses med byggnad. Syftet med regleringen &r att byggnader inte ska placeras
pa ett sddant sitt att det paverkar sikt pa gang- och cykelvig samt Mariedalsvégen.
Prickmarkens syfte i planomradets norra del syftar till att sdkerstdlla ett avstdnd fran
Knapabdcken samt dike, Bécken nr 1-2. Prickmarkens syfte i Gster ér att placering av
byggnader inte ska kunna ske nidrmre fastighetsgrians, dirmed kan underhall av byggnaden
ske inom den egna fastigheten.

Hoéjd pa byggnadsverk -h,

Bestammelsen reglerar hogsta nockh6jd pa byggnaderna. Hogsta tilldtna nockhojd ar satt till
14 meter for att mojliggora 3 vaningar. Syftet med bestimmelsen ér att begriansa hojden pa
byggnaderna och anpassa dem till omgivningen samt begrénsa paverkan pa landskapsbilden.
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Markreservat fér allmannyttiga andamal - u,

Bestdmmelsen u “markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar” syftar till att
sakerstidlla tillrdcklig yta for att kunna anlégga och skota befintliga och tillkommande
allménnyttiga underjordiska ledningar.

Rivningsforbud - r,
Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla att byggnaden inte rivs. Bygganden bedoms ha ett stort
kulturhistoriskt virde och far ddrmed inte rivas.

Upphavande av strandskydd - a,
Strandskyddet dr upphévt inom planomrédet. Syftet med upphédvandet av strandskyddet ar att

skolan ska kunna utvecklas. Planomrédet ar sedan 1850-talet taget i ansprék med syfte att
bedriva skola, strandskyddets syften har ddrmed spelat ut sin roll.

Utnyttjandegrad — e
Hogsta byggnadsarea (BYA) édr 8 500 kvadratmeter for att sékerstélla yta for skolans och
idrottshallens behov idag samt med mojlig framtida utbyggnad.

Varsamhet - k;

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla byggnadens utvindiga karaktir. Byggnaden ska
underhallas med varsamhet och med utgdngspunkt i dess ursprungliga karaktir vad géller
utformning och materialval alternativt i ett utférande som &r tidstypisk. Fasadpanelen ska i
forsta hand lagas och skarvas, 1 andra hand bytas mot ny panel med profil lika den dldre,
befintliga och mélas i rod kuldr. Sadeltaket ska liggas med rott lertegel. Aldre fonster ska i
forsta hand renoveras varsamt och vid behov av byte ska nya fonster utformas lika de dldre,
befintliga fonsterna som forlaga, av trd. Andra eventuella atgérder ska anpassas vl till
byggnadens stil, form och volym och gé i samklang med byggnadens ursprungliga
utformning. Antikvarisk kompetens bor konsulteras vid eventuella atgirder.

Samrédshandling 15 (43)



Detaljplan fér skola inom Iserds 19:1i Onsala Datum: 2024-04-19

Varsamhet - k,

Skolbyggnad B
L.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla byggnadens utvindiga karaktir. Byggnaden ska
underhallas med varsamhet och med utgangspunkt i dess ursprungliga karaktér vad géller
utformning och materialval alternativt i ett utférande som ar tidstypisk. Fasadpanelen ska i
forsta hand lagas och skarvas, i andra hand bytas mot ny panel med profil lika den dldre,
befintliga och mélas i rod kuldr. Sadeltaket ska liggas med rott lertegel. Aldre fonster ska i
forsta hand renoveras varsamt och vid behov av byte ska nya fonster utformas lika de éldre,
befintliga fonsterna som forlaga, av trd. Andra eventuella atgérder ska anpassas vil till
byggnadens stil, form och volym och ga i samklang med byggnadens ursprungliga
utformning. Antikvarisk kompetens bor konsulteras vid eventuella atgirder.

Aven invindigt finns interidrer som dorrar, paneler och lister som ska bevaras. Antikvarisk
kompetens bor konsulteras vid eventuella atgarder.

Skydd av kulturvarden - ¢,
Skolbyggnad A

&

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla att utpekade kulturvirden bevaras.

Skydd av kulturvarden - q.
Skolbyggnad B

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla att utpekade kulturviarden bevaras.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Markigoforhallanden

Fastigheten inom planomradet ar Iserds 19:1 och dgs av Kungsbacka kommun.
Fastighetsédgare och réttighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.

Ansvar for allmin plats
Ingen allmén platsmark ingér 1 planomradet.

Narmast beldgen allmén platsmark finns nordost om intilliggande villaomradet. Allmén
platsmarken som angrénsar till aktuell detaljplan bestar av ett mindre skogsparti.

Ansvar for vatten och avlopp

Detaljplanen ér beldgen inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten.
Detaljplanen &r ddremot beldgen utanfor kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten, det ar
diarmed de enskilda fastighetsdgarna som ansvarar for hantering av dagvatten. Forvaltningen
for Service ansvarar ddrmed for hantering av dagvatten inom skolfastigheten Iseras 19:1.

Dikningsforetag

Iserdsskolan sldpper idag ut dagvatten via Knapabicken innan vattnet nér ut till havet. Det
finns tva dikningsforetag som forvaltar Knapabicken mellan Iserasskolan och havet.
Dikningsforetaget narmast Iserasskolan heter Bdcken nr 1-2 och dikningsforetaget langre bort
heter Knapegdrdsbdickens nedre avdelnings dikningsforetag.

Iserdsskolan &r beldgen inom fastigheten Iserds 19:1 som bildades ar 1986 genom avstyckning
och sammanldggning. Iserds 19:1 harstammar bland annat fran fastigheterna Iseréas 9:1 (idag
avregistrerad) och Lindfjéll 2:3. Iserds 9:1 och Lindfjéll 2:3 var nagra av de fastigheter som
blev deldgare i dikningsforetaget Biacken nr 1-2 ndr dikningsforetaget bildades.
Skolfastigheten Iseras 19:1 hiarstammar dirmed fran fastigheter som har eller hade del i
dikningsforetaget. Iseras 19:1 bedoms ha dvertagit Iserds 9:1s ritt att sléppa ut vatten.

Kungsbacka kommun har andelstal 1 Knapegérdsbiackens nedre avdelnings dikningsforetag
och har ddrmed rétt att fortsétta slappa ut dagvatten till dikningsforetaget.

Efter fordrojning av dagvatten inom planomradet kommer behovet av att sldppa ut dagvatten
till Bécken nr 1-2 vara samma som idag, forutsittningarna for Knapabécken fordndras darmed
inte av ny detaljplan.

Exploateringsavtal
Det kommer inte att tecknas ett exploateringsavtal for detaljplanen eftersom kommunen ar
markégare och ingen allmén platsmark kommer att byggas ut till f6ljd av detaljplanen.

Tidplan

Detaljplanen innehaller endast kvartersmark och fastighetsidgaren styr tidplanen sjilv for
utbyggnad. Bedomd byggstart dr berdknad ske under &r 2024 under forutsittning att
detaljplanen fér laga kraft i enlighet med detaljplanens tidplan.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser angéende éndrad fastighetsindelning beddms inte vara
nddvindiga for planens genomforande.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbestimning av osdkra fastighetsgrinser har genomforts infor planarbetet for att
kunna genomfora detaljplanen. I vrigt dr det inga lantmaéteridtgidrder som anses nodvéandiga
for genomfGrandet av detaljplanen.

Ledningsritt kan komma att bildas for befintliga och nya allméinna ledningar inom omradet.

Om det skulle uppstd behov att nyttja en anldggning gemensamt for flera fastigheter ar det
mojligt att ansdka om att bilda en gemensamhetsanlédggning, genom en anldggningsforrittning
hos Lantméteriet. I dagsldget finns inga kdnda behov som skulle foranleda att bilda en
gemensamhetsanlidggning inom planomradet.

Servitut

Servitut dr en ritt for en fastighet att fi anvinda en annan fastighet. Det kan till exempel vara
ratt att anvinda en vag eller ritt att anldgga en ledning 6ver en annan fastighet. Det finns tva
typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas genom avtal
mellan fastigheternas dgare, officialservitut bildas genom beslut fran en myndighet, vanligtvis
Lantmateriet.

Pé plankartan finns inga servitut (rattighetsomraden) redovisade eftersom det har bedomts att
planen gér att genomfora dnda. Servitut kan &nda komma att bildas genom initiativ fran de
berdrda fastighetsdgarna.

Iseras 19:1 belastas av ett antal avtalsservitut (for kraftledning och transformatorstation) till
forman for fastigheter som édgs av Ellevio AB. I plankartan har det lagts in u-omréden och E-
omrade, servituten beddms dirmed inte paverkas av detaljplanen.

I en lantmateriforrattning fran ar 1940 (aktnummer 13-ONS-1200) beslutas att fastigheterna
Lindfjéll 2:3 och 2:5 har ritt att ta vig over Iserds 19:1 (davarande Iserés 4:5). Fastigheterna
har ddrmed fortsatt ritt att, for den markanvindning och &ndaméal som fastigheterna hade vid
servitutets bildande, ta sig igenom planomradet dven efter ny detaljplan. Vad géller Lindfjall
2:15 som ocksé ér beldgen norr om planomradet har kommunen inte kunnat hitta ndgon
rittighet att ta vig over Iserds 19:1. Det rdder dirmed osdkerhet om det finns ndgon skriftlig
utfartsrittighet for Lindfjall 2:15 som belastar Iseras 19:1. Lindfjall 2:15 bedéms @ndé kunna
fortsitta ta sig genom planomrédet likt Lindfjdll 2:3 och 2:5.

Detaljplanen bedoms i 6vrigt inte ge upphov till nya servitutsupplatelser eller paverka
befintliga servitut. Beroende pa hur den nya bebyggelsen utformas och delas in i fastigheter
kan det dock uppsté behov av nya servitut.
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Ledningsratter
I detaljplanen finns reservat for underjordiska allminna ledningar (u-omréade). Ledningar
inom u-omrade kan upplétas med ledningsritt.

Det huvudsakliga syftet med u-omrédet ar att sdkerstédlla utrymme for befintliga VA,
tele/fiber- och elledningar inom planomradet, men dven nya allmédnna ledningar kan komma
att anldggas inom u-omrédet.

Allménna ledningar som kommunen ansvarar for (VA-ledningar/fiber) kommer att
sdkerstdllas med ledningsrétt eller avtalsservitut.

Tvé ledningsritter, aktnummer 1384-94/29.1 (vattenledning) och 1384-94/29.2 (starkstrom),
ar beldgna inom del av Iserds 19:1, men &r beldgna utanfor planomradet och paverkas ddrmed
inte av detaljplanen. Den del av Iserds 19:1 dér ledningsrétterna dr beldgen var tidigare
outredd mark men utreddes och registrerades i registerkartan av Lantmaéteriet ar 2022.
Ledningsritterna verkar dock inte ha registrerats sa att de belastar Iserds 19:1 1
fastighetsregistret.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

En befintlig dtervinningsstation finns idag inom planomradet. Atervinningen foreslés att fa en
ny lokalisering inom Iserds 4:110 som ligger cirka 250 meter frdn nuvarande placering.

Inom planomrédet finns ett flertal byggnader som kommer att rivas. Férvaltningen for Service
ansvarar for att byggnaderna rivs.

Gang- och cykelvag

En befintlig gang- och cykelvig ldngst med Mariedalsvigen finns i anslutning till
planomrédet. Gang och cykelbanan ligger utanfor planomradet och genomforandet av aktuell
detaljplan paverkar inte den.

Parkering
All parkering f6r den nya skolans behov ska anordnas av forvaltningen for service inom
kvartersmark.

Utbyggnad vatten och spillvatten

Fastigheten inom planomradet forsorjs idag med kommunalt dricksvatten och bortledande av
spillvatten. Omradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt dricksvatten och
spillvatten (V + S). I samband med ombyggnationen av skolan behdver forvaltningen for
Service atgdrda de felkopplingar som forvaltningen for Teknik identifierat vid inventering av
skolfastighetens dag- och spillvattennét. Det giller framfor allt dagvattenledningar (stupror
och brunnar) som é&r felaktigt kopplade pa spillvattennétet. Ndrmaste brandvattenpost ligger i
Mariedalsviagen, ca 20 meter fran planomrédet 1 anslutning till hallplatslaget Iserds skola.
Kapaciteten for brandvatten behdver inte utokas. Infor byggnation ska exploatéren kontakta
kommunens tekniska forvaltning for information om de tekniska forutséttningarna avseende
V A-anslutning.
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Dagvatten
Iseréds 19:1 ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Det dr ddrmed de
enskilda fastighetsdgarna som ansvarar for hantering av dagvatten.

Kommunen genom forvaltningen for service ér skyldig att ordna erforderlig fordrdjning och
rening av dagvatten fran skolbyggnad, skolgéard och parkeringsanldggningar. Fordrojning och
rening ska anordnas inom kvartersmark innan det leds vidare till Knapabécken.

Anlaggningar utanfor planomradet
Den befintliga dtervinningsstation som finns inom planomrédet kommer att omlokaliseras till
fastigheten Iserds 4:110 som ligger cirka 250 meter soder om nuvarande placering.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen

Kommunstyrelsen (KS) dr bestdllare av den nya skolan. Service utfor byggnationen pa KS
uppdrag. Projektet finansieras genom medel som finns med i kommunens Lokalplan och som
beviljats av KS efter investeringsprovning. Kommunen genom forvaltningen {or Service
(Lokalplanen) stdr for samtliga kostnader som uppkommer vid planens genomforande savél
inom som utanfor planomradet. Service (Lokalplanen) bekostar till exempel uppforande av
skolbyggnad med tillhérande gard, infartsvig, parkeringsanldggningar, diken och andra
dagvattenanlidggningar inom kvartersmark samt eventuella bullerskirmar. Service fir dven
kostnader for bygglov, lantmiteriforréittning, eventuella anslutningsavgifter till el-,
tele/bredband med mera och kostnader for eventuell ledningsflytt. Service fir kostnader for
drift och underhall av samtliga byggnader, vigar och andra anldggningar inom
kvartersmarken, enligt ovan.

Drift vatten och avlopp

Kommunen genom forvaltningen for teknik (VA-kollektivet) ansvarar for framtida drift och
underhall av vatten- och spillvattenledningar inom planomradet. Kommunen genom
forvaltningen for teknik ansvarar ddremot inte for dagvattenanldggningar eftersom
planomrédet inte ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
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Planekonomisk bedémning

Kungsbacka kommun har gjort beddmningen att detaljplanen ar positiv ur allmén synpunkt dé
den sékerstéller befintlig byggnation och bidrar till att det blir fler skolplatser inom Iseras.
Nedan tabell redogdr for konsekvenser som detaljplanen innebér for olika fastigheter eller
rattigheter.

Fastighet/part Ekonomisk konsekvens (betalar)

Kommunen, forvaltningen for Service Planavgift

Kommunen, forvaltningen for Service Utbyggnad och underhall av byggnader
och andra anldggningar inom
kvartersmark.

Kommunen, forvaltningen for Service Rivning av befintliga anldggningar

Kommunen, VA-kollektivet Drift och underhall av kommunala VA-
ledningar

Exploator/fastighetsdgarna i planomradet Eventuella anslutningsavgifter VA, el,
bredband, fjarrvirme m m

Kulturvarden

Rivningsforbud

Tva byggnader inom planomradet omfattas av rivningsforbud. Byggnaderna anses sirskilt
vardefulla ur ett kulturhistoriskt perspektiv. Rivningsforbudet innebér viss begridnsning for
fastighetségaren att nyttja och bebygga fastigheten med nya byggnader. Planomradet bedoms
vara tillrdckligt stort for att en inskrdnkning av byggritten i form av rivningsforbud inte
kommer att paverka utvecklingen av skolfastigheten i1 enlighet med fastighetsdgarens
onskemal.

Aktuellt planomrade &r inte detaljplanelagt och byggnaderna omfattas darmed inte av
rivningsforbud. Erséttningsansprak pa grund av att rivningsforbud infors dr inte aktuellt da
kommunen ar fastighetsidgare.

Om fastighetsidgaren hade varit nagon annan d4n kommunen hade det troligen inte gatt att
infora rivningsforbud utan att fastighetsdgaren skulle ha rétt till erséttning for den ekonomiska
skadan utifrdn 14 kap. § 7 plan- och bygglagen (2010:900), PBL som anger att om en
detaljplan eller omradesbestammelser innehaller ett rivningsforbud eller om ett rivningslov
vagras enligt 9 kap. 34 § PBL, har fastighetens dgare rétt till ersdttning av kommunen for den
skada som rivningsforbudet eller det vigrade rivningslovet medfor. Rétten till ersittning
giller dock endast om den skada som rivningsforbudet eller det vigrade rivningslovet medfor
ar betydande i forhdllande till védrdet av den berorda delen av fastigheten.

Bevarandekrav

Bevarandebestdmmelser infors for att sdkerstdlla att sékerstélla byggnadernas kulturhistoriska
véirden. En avvigning har gjorts mellan bevara kulturhistorisk virdefull bebyggelse och dess
viktiga karaktérsdrag genom att inféra bevarandekrav i detaljplanen gentemot
skolverksamhetens behov att utveckla andamalsenliga lokaler och utemiljé. Ett inférande av
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bevarandebestimmelser beddms inte hindra utveckling av fastigheten nimnvart. Forslaget till
detaljplan ger ett starkare juridiskt skydd for den befintliga kulturmiljobebyggelsen dn
befintlig situation.

Provning enligt annan lagstiftning

Provning enligt miljobalken (1971:948)

Bicken nr 1-2 omfattas av generellt biotopskydd (7 kap MB) men bedéms inte paverkas av
detaljplanens genomforande enligt dagvattenutredning (Sweco, 2023-06-21). Biotopskyddet
omfattar en begriansad del av Knapabicken 1 nordviést.

Detaljplanens genomforande krdaver upphédvande av det generella strandskyddet (7 kap MB
139).

Dispenser och tillstand under genomférandeskedet

Kommunen ansvarar for att s6ka och bekosta erforderliga tillstdnd och dispens f6r
framtagandet av detaljplanen. Under planarbetet har det framkommit att det behdvs dispens
for ett biotop/(de biotopskyddade dikena) skyddat dike i anslutning till planomradet. Atgirder
som kan skada naturmiljon i ett biotopskyddat omrade kraver dispens, vilket soks hos
Linsstyrelsen och kan medges om det finns sérskilda skal.

Dispens/tillstand Ansvarig

Biotopskydd Exploator/Forvaltning for service
Strandskydd Upphévs inom detaljplanen
Upplysningar

Ett genomforande av detaljplanen kréver bygglov, startbesked och slutbesked innan
nybyggnation fér tas i bruk. Exploatdren ansvarar for att soka dessa hos kommunen.

Samrédshandling 22 (43)



Detaljplan fér skola inom Iserds 19:1i Onsala Datum: 2024-04-19

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Det finns i dagsliget ingen detaljplan for det berdrda planomridet. Oster om planomradet
angréansar aktuell detaljplan till detaljplan O93 antagen ar 1966. Detaljplanen har ingen
genomforandetid kvar.

Planbesked

Byggnadsndmnden beslutade att lamna positivt planbesked 2017-02-09 §67.
Byggnadsndmnden beslutade dven att uppdra at forvaltningen att uppratta forslag till
detaljplan for skoldndamél inom 19:1 och genomféra samrad och granskning.

Ansokan omfattade fastigheten Iseras 19:1 och avsdg att mojliggéra om- och tillbyggnad av
Iserdsskolan med tillhdrande verksamhet.

Da planarbetet inte startade 2017 i samband med planbesked och uppdragsbeslut togs drendet
upp igen 2022 {or att aktualisera tidigare uppdragsbeslut. Detta gjordes genom att
byggnadsndmndens arbetsutskott 2022-08-11 §387 gav uppdraget att prova lokalisering av
skola inom den foreslagna platsen. De bada uppdragsbesluten frén 2017 och 2022 ar bada
aktuella vilket innebér att beslut om samrad och granskning finns fran 2017.

Oversiktlig planering
Fastigheten ligger inom utvecklingsorten Onsalas yttre del for bebyggelse 1 kommunens
oversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige ar 2022. Detaljplanen foljer dversiktsplanen.

Riksintressen

Trafikkommunikation
Den statliga vigen Mariedalsvdgen intill planomrédet dr inte utpekade som riksintresse for
kommunikation.

Férsvarsmaktens influensomrade, MB kap 3:9

Riksintressen for totalforsvarets militdra del kan 1 vissa fall redovisas 0ppet 1 Oversiktsplanen,
1 andra fall inte. Dels finns omraden 1 form av 6vnings- och skjutfilt och flygflottiljer som
redovisas Oppet, dels omraden som av sekretesskil inte kan redovisas dppet. De senare har
oftast koppling till spanings-, kommunikations- och underrittelsesystem.

Planomradet ligger i den yttersta kanten av Forsvarsmaktens influensomride. Utvecklingen av
fastigheten Iserds 19:1 bedoms inte paverka Forsvarsmaktens influensomrade.

Hogexploaterad kust, MB kap 4:4

Syftet med riksintresset ér att bevara kustomradets nuvarande karaktir och underlétta ett
allsidigt utnyttjande av omradet for turism och rorligt friluftsliv. Iserasskolans verksamhet
hindrar inte denna utveckling.
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Avfallshantering

Inom planomradets sydvistra del finns en 4tervinningsstation, AVS. Placeringen av en AVS
inom en skolfastighet bedoms inte vara ldmplig och kommer att avvecklas fran platsen.
Forvaltningen for Teknik dr informerad och alternativ lokalisering inom naromradet soks.
Skolans avfallshantering avses ske inom den nya skolbyggnaden med separata entréer fran
utsidan.

Totalforsvar
Kommunen berdrs av ett riksintresse Sjodvningsomrade samt Paverkansomrade civil
flygplats. Kommunen berdrs ocksé av ett riksintresse bendmnt ’paverkansomrade ovrigt”.

Rorligt friluftsliv
Fastigheten ingér 1 riksintresse for rorligt friluftsliv. Planomradet utgdrs idag av en skola och
ar idag inte tillgéngligt for friluftsliv.

Kustomréadet i Kungsbacka kommun omfattas av sirskilda bestimmelser for hushallning med
mark och vatten. Omradet i sin helhet dr enligt 4 kapitlet §2 miljobalken av riksintresse och
inom kustomrédet ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp
1 miljon.

Hogexploaterad kust

Planomrédet ingér 1 det omrade som &r utpekat som hégexploaterad kust.

Kustomrédet ridknas till hogexploaterade kust och syftet med att peka ut som riksintresse &r att
bevara kustomréadets nuvarande karaktir och underlétta ett allsidigt utnyttjande av omradet for
turism och rorligt friluftsliv.

Skyddade vattendrag

Knapabdcken som planen avvattnas till dr en sa kallad vattenférekomst som klassificerats till
mattlig ekologisk status och omfattas dven av ett generellt strandskydd om 100 meter.
Strandskyddet avses upphévas inom storre delen av planomradet da fastigheten Iseras 19:1 ar
ianspraktaget pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften

Natura 2000
Planomradet omfattas inte av Natura 2000.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Mark- och vattenomrdden skall anvidndas for det eller de &ndamaél {or vilka omrddena &r mest
lampade med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretrdde skall ges
saddan anvidndning som medfor en frén allmén synpunkt god hushéllning. Planomradet ir 1 sin
helhet exploaterat med byggnader, parkeringsplatser och utemiljoer for skolans verksambhet.
Det dr kommunens beddmning att platsen utifran sitt lage och sin beskaffenhet dr lamplig for
skolandamal.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Regeringen har utfardat en férordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Normerna
syftar till att skydda miljon och ménniskors hélsa, samt att uppfylla krav som stélls genom
véart medlemskap 1 EU. De géller ett antal olika &mnen som fororenar luften och som dérfor
inte far forekomma 1 storre méangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststillts en tidpunkt d&
de ska, alternativt bor, vara uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahélla aktuell
information om fororeningsnivaerna. I Onsala finns ingen risk for dverskridande av
miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft. Denna plan bedéms inte fordndra den situationen.

Vatten

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten omfattar ytvatten (sj0ar, vattendrag och kustvatten)
och grundvatten. Syftet med normerna dr att sdkra Sveriges vattenkvalitet och normerna ar
juridiskt bindande enligt Miljobalken. En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet
en sa kallad vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln &r att alla
vattenforekomster ska uppna det som inom vattenforvaltning kallas god status. Enligt
miljokvalitetsnormerna fér inte kvaliteten pa vattnet paverkas negativt. Tvartom maéste
kvaliteten forbéttras, sarskilt i de forsurade eller 6vergodda vattendragen och 1 kustvattnet.

I dagvattenutredningen (Sweco, 2023-06-21) beddéms den ekologiska och kemiska statusen i
Knapabédcken och dess recipient inte paverkas negativt av det renade dagvattnet fran
planomrédet efter exploatering med nedsidnkt vixtbddd. Koncentrationen av ex. fosfor &r
hogre 1 det renande vattnet dn den naturliga halten 1 Knapabédcken. Exploateringen kommer att
sdnka koncentrationen av dagvattenfororeningar jamfort med befintlig situation och dérfor
beddms planerad exploatering inte dventyra vattenforekomstens mgjligheter att uppna
beslutade MKN for vatten om foreslagen dagvattenanldggning implementeras. Detaljplanens
genomforande kommer mojliggora for battre hantering i form av fordrdjning och rening fore
avledning till recipienten jaimfort med nuldget. Recipientens forutsattningar att uppna uppsatta
miljokvalitetsmal forbéttras saledes.

Buller

I bullerutredningen (Ramboll, 2023-05-03) bedoms riktvirdena for buller klaras inom
merparten av skolans utemiljé. Skolans utbyggnad ger generellt en liten 6kning av buller till
omgivningen, ca 1 decibel vilket kan betraktas som forsumbart.

Samrédshandling 25 (43)



Detaljplan fér skola inom Iserds 19:1i Onsala Datum: 2024-04-19

Mark och natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta del av hirdgjorda ytor sd som asfalterade ytor och samt
bebyggelse. Enligt undersékning om betydande miljopaverkan sa finns det inte virden som
paverkas negativt av detaljplanens genomforande

Landskap och rekreation

Planomradet bestir av mark ianspréktagen for skolans verksamhet. Planomradet bestar av
frimst av hardgjorda ytor i form av byggnader och skolgard och bedéms inte innehélla nagra
hogre rekreationsvirden. Planforslaget har inte ndgon storre paverkan pa landskapsbilden.
Planomrédet grénsar i1 sydviést till d&kermark.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnster definieras som “ekosystemens direkta och indirekta bidrag till ménniskors
vilbefinnande”. Det innebér allt det positiva som vi méinniskor far frdn naturen och som
bidrar till var vélfard och livskvalitet. Ekosystemtjénsterna brukar delas in i fyra grupper:

Forsorjande ekosystemtjanster dr de materiella nyttor som naturen levererar och som é&r helt
nodvindiga for var mojlighet att Gverleva. Exempel pa forsorjande ekosystemtjénster ar
matproduktion, dricksvatten och produktion av material.

Reglerande ekosystemtjénster tryggar och forbéttrar vér livsmiljo genom att reglera och
minska odnskade effekter. Exempel pa reglerande ekosystemtjénster dr rening av luft och
vatten samt pollinering.

Kulturella ekosystemtjdnster ar sddant som direkt pdverkar vér hilsa och vart vélbefinnande.
Naturen har en stor forméga att fa oss att ma béttre, bade fysiskt och mentalt. Exempel pa
kulturella ekosystemtjinster dr kulturarv, hilsa och pedagogik och kognitiv utveckling.

Stodjande ekosystemtjanster som mojliggér samhéllets och ekosystemens funktion. Exempel
pa stédjande ekosystemtjénster dr biologisk méangfald, fotosyntes och jordbildning.

Ett gront inslag 1 samhaéllet kan bidra med flera olika ekosystemtjinster samtidigt. Ett
appeltréd till exempel bidrar bland annat med luftrening, skugga och pollinering (reglerande),
applen (forsorjande), hélsa och inspiration (kulturella) och fotosyntes (stodjande).

Inom planomrédet finns idag 1 huvudsak stodjande ekosystemtjénster i form av Knapabacken
samt av diket, Biacken nr 1-2. Dessa ér beldgna 1 anslutning till planomrédet och erbjuder en
stodjande ekosystemtjdnst genom det biologiska viarden som Knapabicken och diket har for
exempelvis groddjur, faglar och andra vattenanknutna djur och vixter. Diket bidrar ocksa med
reglerande ekosystemtjdnst genom den vattenreglerande funktion diket har, genom upptag av
dagvatten och vattenutjimning.

Dagvatten

Planomrédet avvattnas idag via diken till recipienten Knapabécken. I samband med
detaljplanen har en dagvattenutredning uppréttats av Sweco (2023-06-21) Utredningen
konstaterar att planforslaget inte innebér nadgon betydande 6kning av hdrdgjorda ytor 4&ven om
en omlokalisering av byggnader sker. Med klimatforandringar forvéntas de stora regnen 6ka
och for att inte forvirra situationen 1 det mottagande vattendraget och dikningsforetaget
Knapabicken kréavs fordrojning av dagvatten. For att uppnd Knapabéckens
miljokvalitetsnormer och folja Kungsbacka kommuns dagvattenplan kriavs viss rening.
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Marken inom planomrédet har en lutning visterut, enligt topografisk analys i SCALGO live.
Genom skolgarden rinner ett delvis kulverterat dike 1 nordlig riktning som kan péverkas av
den ténkta exploateringen. Lingst med norra planomrédets gréns rinner Knapabécken forbi
och utanfér omradets vistra del finns diket, Biacken nr 1-2 dar kraftig véxtlighet aterfanns.
Dagvatten fran omradet avvattnas idag via ledning utan rening eller fordrdjning.
Dagvattenutlopp ér i direkt anslutning till Knapabicken eller till ett biflode till Knapabacken.

Strandskydd

Merparten av planomradet omfattas av strandskyddsbestimmelser enligt 7 kapitlet i
miljobalken. Det strandskyddade omrédet utgérs av Knapabacken samt diket, Backen nr 1-2
som l6per langst med fastighetens véstra fastighetsgrins inom detaljplansomradet.
Strandskyddet dr 100 meter. De naturvérden som férekommer inom strandskyddat omrade
utgors av Knapabdcken i sig eftersom vattendrag alltid bidrar till ett omrades naturvarden
genom att tillfora variation pé platsen och erbjuda livsmilj6 samt ledstruktur for
vattenanknutna arter. I Knapabécken finns rapporterade forekomster av den akut hotade
fiskarten al samt 6ring och bécknejondga

Halsa och siakerhet

Buller

Inom planomradet dr det relativt lite trafik, viss genomfartstrafik till bostdderna norr om
planomrédet sker. Védgbuller fran néarliggande Mariedalsviagen i soder bedoms som ldga och
paverkan pé detaljplanen bedoms som férsumbar.

En bullerutredning har tagits fram av Ramboll (2023-05-03). Planomradet paverkas i mindre
utstrdckning av trafikbuller fran Mariedalsvdgen. Utredningen visar att viigens dragning inom
skolfastigheten dr den avgorande faktorn for hur bullerutsatt skolgarden blir. Samtliga utredda
alternativ till utformning av skolgérd och vigdragning visar att riktvirdena for trafikbuller
klaras inom merparten av skolgardsytan.

Skolans utbyggnad ger generellt en liten 6kning av buller till omgivningen, ca 1 decibel for
bostdder dster om skolan om det alternativ som bullrar mest genomfors, vilket 1 normala fall
kan betraktas som forsumbart. Vid jamforelse dver alternativa tillfartsvigar inom skoltomten
ar befintlig véndslinga att foredra da den ger mindre bullerpdverkan pa befintliga bostiader
omedelbart dster om skoltomten. Alternativet med ny angoringsvig oster om skolbyggnader
ger upphov till ljudnivaer vid bostédder dster om skoltomten som underskrider riktvirden for
nybyggnad av vag. Pépekas bor dock att nivderna berdknas dka i forhallande till alternativet
med att anvdnda befintlig korslinga till omradet. Bostidder utmed Mariedalsvigen kommer att
4 en 6kning av ljudnivderna i samband med en 6kad trafikering till Iserdsskolan, 6kningen &r
dock mindre dn en decibel och dessa bostdder bor provas mot riktvarden for befintliga
bostdder. Sammantaget gors bedomningen att inget av de provade alternativen kommer att
stélla krav pa genomforande av sarskilda bullerskyddsatgérder, vare sig inom skolans omrade
eller vid nérliggande bostader.

Risk for olyckor

Risken for olyckor inom planomradet bedoms som lag. Viss genomfartstrafik kommer att ske
over skolgérden och bestar framst av leveranser till skolan men dven av genomfartstrafik till
tva befintliga bostadshus som ligger norr om planomradet.
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Risk for 6versvamning

Planomradet ligger inte inom ett riskomrade for 6versvamning. Enligt dagvattenutredningen
bor byggnader inte byggas i L-form for att undvika att skapa instingda omraden och ddrmed
risk for 6versvamning vid skyfall. Byggnader ska ocksa placeras sa de inte ticker ett tydligt
avrinningsstrak.

Risk for erosion

Det finns en mindre pagéende erosion i Knapabacken och 1 befintligt dike, Biacken nr 1-2,
som ansluter till Knapabicken. Enligt kommunens kartdatabas ligger omradet inte inom ett
riskomrade for erosion.

Risk for ras och skred
Omradet ligger inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion.

Raddningstjansten
Réaddningstjansten har idag goda mojligheter att stilla upp utryckningsfordon inom
planomradet

Radon

Enligt kommunens kartdatabas ligger planomrédet inom normalrisk for radon. Enligt den
geotekniska utredningen, konsult Sweco 2023-05-30, bedoms jorden vara normalradonmark.
Mitningar har utforts i sex stycken undersokningspunkter inom planomradet

Férorenad mark
Planomradet innehaller inga potentiella fororenade omraden enligt Lansstyrelsens kartskikt.
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Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram (Sweco 2023-05-30.

Enligt den geotekniska utredningen bedoms stabiliteten inom planomradet vara
tillfredsstéllande for framtida exploatering.

Oster om aktuellt omrade forekommer ett hdgre parti med berg i dagen.

I véster forekommer lera ner till ca 8 4 10 m djup som dédrunder f6ljs av lerskiktad sand. Leran
har torrskorpekaraktir inom den dversta metern.

Centralt i omradet Overlagras leran av svallsand. Fyllning forekommer inom ytor for
befintliga anldggningar (6verbyggnader mm).

------------

+++++
A

+++++

Utdrag ur jordartskartan (www.squ.se). Gréns for aktuellt omrade anges med mérkbla linje. Fargbeteckningar:
Lera: gult; Sand: orange; Berg: ritt.

Stabilitetsforhallandena beddms vara tillfredstidllande med relativt sma marklutningar inom
omraden med lera. Lokalt simre stabilitet kan forvéntas i branta bickslinter. For planen anges
en lastfrizon inom 5 m fran vattendragen (Knapabéacken och Béacken nr 1-2).

Leran som forekommer under torrskorpan bedoms vara séttningsbenigen och det
rekommenderas att hojning av mark minimeras inom ytor dar sattningar behdver begrénsas. |
annat fall kan atgérder behovas vilket kan vara anvdndande av létta fyllnadsmaterial
(exempelvis lattklinker).

Grundldggning av planerade byggnader och 6vriga anldggningar inom planomradet
rekommenderas att utféras med palning. Byggnader med tvé viningar eller mer forutsétts
behova palgrundldggas. Detta beror pa placering och laster. Grundforhallandena ar béttre mot
Oster och mojligen gar det inom vissa ytor plattgrundlédgga byggnader, vid behov med
lastkompensationsétgérder.

Lattare konstruktioner (enplansbyggnader) bedoms kunna plattgrundlaggas pa likvardigt sétt
som befintliga byggnader vid behov med kompensationsatgérder (avlastning under hus med
exempelvis cellplast). I samband med detaljprojektering for exploatering av omradet maste de
geotekniska forutsdttningarna utredas mer noggrant.
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Hydrologiska forhallanden

Dagvattenutredningen utford av Sweco (2023-06-21) redogor for de hydrologiska
forhallandena. Hojdnivaerna inom utredningsomrédet ligger mellan +7,5 och +15,5.
Lutningen i omradet &r frdn nordost till sydvést inom omradet. Ett delvis kulverterat dike
aterfinns 1 mitt i planomradet med streckning fran sdder till norr. Enligt SCALGO Live sker
dagvattenavrinning i huvudsak i nordvistlig riktning, for att sedan ansluta till
dikningsforetaget 1 viast och Knapabécken i norr. Knapabdcken mynnar ut i
kustvattenforekomsten Ockerdsund. Uppstromsliggande omraden tillrinner planomradet.
Intilliggande végar avvattnas via vigdiken.

I tidigare geotekniska undersokningar 1 vést (arkivhummer 810) anges grundvattennivéer
omkring 1,2 till 1,3 m under markytan. Métning gjordes under januari 1990.

I tidigare geotekniska undersokningar i vist/sydvist anges grundvattennivaer omkring 0,5 till
1,5 m under markytan (arkivnummer 1411). Métning gjordes under oktober 2007.

I tidigare geotekniska undersokningar 1 nordost anges grundvattennivaer omkring 0,5 meter
under markytan (arkivar 1872). Undersokning utfoérdes i mitten av januari 1969

Enligt utredningen bedoms jordlagren i omradet bestd av organiska ytjordskiktet som
underlagras av rostflackig torrskorpelera. Torrskorpan underlagras av lera.

Social hallbarhetsanalys

Mangfald

Planomrédet bestéar av en bebyggd fastighet med skolverksamhet och tillhdrande utemiljo.
Omradet dr beldget i anslutning till &kermark samt till villaomrdden med dganderétt. Fran
skolfastigheten tvirs over Mariedalsviagen pa den Ostra sidan finns en forskola och
bostadsbebyggelse i form av villor. Upplatelseformen av bostéder i niromradet &r homogen
och bestér framst av villor med dganderitt.

Vardagsliv
Omradet ligger kollektivtrafikndra med avgangar mot Kungsbacka stad vilket skapar en
mojlighet for ett gott vardagsliv.

Planomrédet 1 sig fungerar som bade en skola och som en arbetsplats. De huvudsakliga
malgrupperna ér siledes elever och skolpersonal.

I anslutning till planomradets norra del finns ett mindre skogsomrade Tillgdngligheten fram
till skogsomradet dr god och dr en uppskattad plats for skolans elever. Inom skogsomradet ar
tillgdngligheten 14g med f4 svartillgingliga stigar, nivaskillnader och uppvéxt sly.

Pé 6stra sidan om Mariedalsvédgen finns en detaljplan som medger verksamheter, handel,
kontor och service. Omradet dr i nuldget inte utbyggt. Den service som ar utbyggd ligger vid
Mariedalskrysset cirka 100 meter sydvast om aktuellt planomride och bestdr av en
drivmedelsstation, pizzeria och ett fatal mindre verksamheter.

I ”Onsala centrum” beldget cirka 2 km norddst om planomrédet. I ”’Onsala centrum” finns
forskola och grundskola for arskurs 7-9. Det finns dven vérd- och omsorgsboende, matbutik,
drivmedelsstation, pizzeria.

Samrédshandling 30 (43)



Detaljplan fér skola inom Iserds 19:1i Onsala Datum: 2024-04-19

Trygghet

Planomradet ligger 1 anslutning till befintlig bebyggelse som bestar av tre mindre
bostadsomraden. Ett av bostadsomradena avskdrmas av Mariedalsvéigen. Planomradet utgors
av en skola med tillhorande skolgard. Idag gar en mindre vdg, Smedvégen, genom skolgirden
och nyttjas som tillfartsvédg for tva bostadshus norr om planomradet. Skolverksamheten bidrar
till att det blir rorelse 1 omradet under dagtid. Kvillar och helger &r omrédet relativt oanvént.
Nuvarande idrottshall har 1 mindre utstrackning hyrts ut och till féreningar och privata
sammankomster utanfor skolverksamhetens ordinarie dppettider.

Nuvarande skolgérd dr uppdelad i tvd delar som separeras av Smedvégen, parkering och
busshallplatser for skolskjuts. Den vistra skolgérden och dess byggnader har tidigare nyttjats
som en forskola, skolgdrden &r darfor helt inhdgnad. Den Ostra skolgarden dr avskdrmad frén
Mariedalsvigen och Smedviagen med staket. Staket finns dven ldngst med Knapabiacken samt
langst med diket, Bécken nr 1-2, som finns i véster.

Mobilitet

Planomrédet ligger intill Mariedalsvigen som &r en statlig viag. Till omradet finns det goda
mojligheter att dka kollektivt, cykla eller promenera. Busshallplats Iserds skola finns intill
planomrédet och en utbyggd gang- och cykelvég finns pa den vistra sidan av Mariedalsvagen.
Gang- och cykelvégen tillhor huvudnitet av gang- och cykelvégar i kommunen.

Samvaro

Inom planomrédet dr befintlig skola en motesplats dér den framsta aktiviteten sker under
dagtid pa vardagar da skolan &r verksam. Vid Mariedalskrysset finns nagra mindre
verksambheter, tex gym, skonhetssalong, pizzeria och en drivmedelstation.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr bebyggd med skolbyggnader ifran olika tidsepoker. Den dldsta byggnaden ar
uppford ar 1847. Skolan har byggts ut i omgéngar. Det finns tre dldre skolbyggnader med
kulturhistoriskt virde inom omradet. Mer om de &dldre byggnadernas kulturhistoriska virden
beskrivs 1 nista stycke.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inom planomrédet finns inga kidnda fornminnen/fornlamningar.

Kulturhistoria

Till Iserasskolan hor tre dldre skolbyggnader av kulturhistoriskt virde, nedan bendmnd som
skolbyggnad A, B och C. Kommunantikvarien for Kungsbacka kommun genomf6rde ett
platsbesok i maj &r 2022 for att inventera byggnaderna exteriort och interidrt.

\ AN B\
/  =s: e
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Bilden ovan visar var byggnader av kulturhistoriskt intresse dr beldgna inom planomrddet.

Skolbyggnad A

Historik: Byggnaden flyttades hit &r 1847 efter att

s sockenstimman bestidmt att ett skolhus méste ordnas i
Onsala. Ar 1842 genomfdrdes en folkskolestandard i

| landet och det beslots att det skulle finnas fasta skolor
tillgidngliga for alla. Detta var dock inte sé l4tt att
genomfora i praktiken. Ar 1843 limnades ett forslag in till sockenstimman i Onsala om att
inrétta fasta skolor inom varje pastorat, men hindren var manga; det saknades timmer for att
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bygga med och inte heller ved for bransle och det var allmént fattigt och eldandigt, eftersom
sjofarten hade avstannat betydligt. Ar 1846 bestimdes det i sockenstimman att ordna ett
skolhus i Onsala och det blev sé att man kdpte en byggnad fran kapten Alexander Cullberg
och en tomt pa Iseras.

Karaktirsdrag: Byggnaden dr B-klassad i1 den kulturhistoriska inventeringen och ar uppford i
trd med flera vélbevarade detaljer. Byggnaden &r dven den éldsta byggnaden inom
planomradet och ar troligen en timrad stuga i ett och ett halvt plan med en hog sockel av
natursten som pé senare tid putsats in.

Sadeltak lagd med rott tvakupigt lertegel. Byggnaden ér klddd med locklistpanel som ér lite
blandad men den éldre locken har profil. P4 manga stillen &r panelen skarvad och lagad.
Fasaden dr rédmalad. Byggnaden har kopplade, utatgaende tvaluftsfonster med sprojs samt
aven mindre enluftsfonster med sprojs, alla av trd och vitmalade. Enkla betonggjutna trappor
med smidesrdcken. Huset har en mindre entréveranda frn vister och en storre tillbyggd entré
med snedticka fran Oster. Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde som den allra forsta
skolbyggnaden i Onsala.

~—

- Skolbyggnad B

Historik: Undervisningen visade sig inte fungera s bra i Onsala.
a8 Det ledde bland annat till att ytterligare en skolbyggnad (B) i

Iserés uppfordes och stod klart ar 1887. Ar 1926 byggdes den
forsta gymnastiksalen vid skolan 1 Mariedal.

Karaktirsdrag: Byggnaden dr B-klassad i1 den kulturhistoriska inventeringen och ar uppford i
trd med flera vélbevarade detaljer. Det dr en storre byggnad i tvd och en halv vaning med
naturstenssockel och locklistpanel samt sadeltak lagt med rott lertegel. Byggnaden har
sprojsade T-postfonster, bredare sexluftsfonster med sprojs samt vackra sprojsade
tvaluftsfonster med spetsig 6verdel i de bdda gavelrdstena. P4 andra vaningen lidngs husets
langsidor finns sma liggande sprojsade halvvaningsfonster. Samtliga fonster verkar vara
original eller atminstone &dldre. Huset dr vackert utsmyckat med renéssansinspirerade
snickerier sdsom tympanondverstycken pa fonster och entré pa forsta vdningen, enkla men
fina hantverksmaéssigt utférda fonsteroverstycken och profilerade taktassar. Byggnaderna har
en vilbevarad karaktédr och utgor tillsammans en viktig del 1 skolmiljons historiska kontext
och beriéttar om ortens tidiga samhillshistoria.

Skolbyggnad C
Historik: Den tredje dldre byggnaden &r en ldrarbostad som
uppfordes runt ar 1946.

Karaktirsdrag: Byggnaden finns inte med och ér inte klassad i den
kulturhistoriska inventeringen. Byggnaden utgor en viktig del i
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skolmiljons drsring och historiska kontext sdsom uppford i mitten pd 1940-talet som
lararbostad. Renoveringar och ombyggnader har paverkat byggnadens karaktar i storre
omfattning och dérfor far den inga bevarandeforeskrifter 1 plan. Dédremot ska underhall och
eventuella ombyggnader alltid ske med hénsyn till byggnadens ursprungliga arkitekturstil och
karaktér.

Service

Kommersiell och kommunal service

Inom planomradet finns en kommunal skola. P4 andra sidan om Mariedalsvégen fran skolan
sett finns en kommunal férskola. Inom planomradet finns idag en atervinningsstation som
kommer att f4 en ny lokalisering cirka 250 meter séder om befintlig placering.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet angrénsat till Mariedalsvégen, vig 946. Vigen ir statlig vdg och Trafikverket ar
vaghallare. Mariedalsvigen utanfor skolan ar skyltad till 30 km/timmen och vigbredden &r
cirka 6 meter. En enskild vdg, Smedvégen, korsar planomradet och é&r tillfartsvigen for
bostadsbebyggelsen norr om skolan. Smedvégen har en vigbredd pa 3 meter.

Den senaste trafikmétningen for det aktuella vignitet genomfordes av Trafikverket ar 2014.
Foér Mariedalsviigen uppmites drsmedeldygnstrafik (ADT) till 2830 fordon/dygn.

I samband med detaljplanen har en trafikutredning tagits fram (Sigma Civil, 2023-03-31).
Mitningar har gjorts under ett dygn som visar 2900 fordon/dygn pa Mariedalsvéigen.

Ar 2045 beriknas trafiken uppga till 3570 fordon/dygn. Trafikalstringen fran skolan ar 2014
berdknas till 590 fordon/dygn. Efter ombyggnad av skolan berdknas trafikalstringen uppga till
1100 fordon/dygn, se tabell nedan. Planerat fardigstdllande av skolan dr &r 2025 och
Trafikverkets trafiktillvéxttal (Trafikverket, 2023) har anvénts for upprikning till ar 2045 (+
20 ar). Upprakningen har gjorts med 1,08% per ar fram till 2040 och dérefter 0,51% per &r da
Kungsbacka tillhor Stor-Goteborg.

Trafikflsde (ADT)
Nulédge Efter ombyggnad
300 elever F-6 skola 590
500 elever F-6 skola 980
Idrottshall 120
Summa 590 1100

Sammantaget beréknas 4080 bilar/dygn fardas pa Mariedalsvégen i anslutning till
planomrédet ar 2045 inklusive skolans tillkommande trafik och Trafikverkets uppriakningstal.
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Gang- och cykeltrafik

En befintlig gang- och cykelvig gar laings med Mariedalsvigens nordvistra sida. Gang- och
cykelvdgen ligger utanfor planomradet och ingér i kommunens huvudvignét och bedoms ha
god standard.

Parkering

Skolans parkeringsbehov ska anordnas av forvaltningen Service pa kvartersmark inom den
egna fastigheten. Skolans och idrottshallens behov av parkering sker genom parkeringsytor
inom planomradet. Parkeringsytorna inom planomrédet nyttjas frimst av skolans personal och
for himtning och ldmning av elever till skolan samt for idrottshallens behov utanfor skoltid.
Cykelparkering anordnas pa ett flertal platser inom skolgarden. Vid berdkning av
parkeringsbehov for skolan antas att cirka 67 % av personalen tar bilen till arbetet, enligt
resvaneundersokningen fran 2017. Med detta antagande behover antalet parkeringsplatser
uppga till cirka 60 stycken.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken i Iseras bestér av busstrafik. Hallplatserna Iseras skola och Mariedal finns
inom gangavstind fran planomradet. Turtdtheten vid Mariedal ar 15 minuter.

Soder om planomradet finns héllplatslagena Iserds skola dér buss 730 avgar fréan,
tillgdnglighet fran planomrédet till hallplatserna bedoms som mycket god. Bussarna avgér till
Kungsbacka station. Det saknas cykelparkering.

Cirka 200 meter sydvast om planomradet finns hallplatsldgena Mariedal dér buss 730,731 och
734 gér ifrdn. Bussarna avgar till Kungsbacka station. Héllplatsldgena har ledstrak, anslutande
géngbana och kontrastplattor ndrmast kantstenen. Det norra héllplatslaget dr dven anslutet till
cykelvégnitet.

Ingen utdkning av turtdtheten planeras pa grund av skolans utbyggnad.

Utdver kollektivtrafik finns dven skolbussar som trafikerar och har sin angoéring inom
planomrédet. Hallplatsldget inom skolan dr dimensionerad for tre skolbussar pa rad.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Skolan &r ansluten till kommunalt dricksvatten och spillvatten. Befintliga ledningar har
tillracklig kapacitet for en utbyggnad av skolans verksamhet.

Brandvattenférsorjning

Nérmaste brandvattenpost ligger i Mariedalsvégen, ca 20 meter frén planomradet i anslutning
till héllplatslaget. Mojligheten till brandvatten finns. Normalt &r trycknivan vid den befintliga
brandposten mellan +57,8 och +60,6 med ett snitt pa +59,3 meter over havet. I snitt gar det at
14,3 1/s i zonen.

Varme

En pelletspanna inom fastigheten forsorjer skolan med virme. Planomrédet &r idag inte
anslutet till fjarrvirmendtet.
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El och tele

Inom planomradet finns ledningar under mark for el och tele/bredband (Skanova, Ellevio och
Kungsbacka bredband)

Bredband
Anslutningspunkt for bredband sdder om planomradet i Mariedalsvégen.

Avfall
Narmsta atervinningsstation finns 1 Gottskér cirka 2,5 kilometer syddst om planomradet

Planforslaget innebar att avfallshanteringsfordon kan angdra skolan via vig inom
kvartersmark. Inom skolans omrade finns det plats for miljorum. Erforderliga utrymmen for
kallsortering av sopor ska finnas. Sophanteringen ska ske med storsta hdansyn till miljon samt
atervinning av energi och material. Utformningen ska ske enligt Handbok for
avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2018).
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Konsekvenser

Kulturmiljo

Detaljplanens paverkan beddms som ringa. Planomradet innehaller idag kulturhistoriska
virden i form av tvd byggnader. Viss paverkan sker pd upplevelsen av befintlig bebyggelse
som finns med i bebyggelseregistret, paverkan &r ringa och bedéms ej som negativ da
tillkommande byggnader ar anpassad till omgivande omradens bebyggelse. Byggnaderna far
skydds- och bevarandebestimmelser samt rivningsforbud vilket ar positivt ur kulturhistoriskt
perspektiv.

Natur

Markanvandning och markférhallanden

Detaljplanens genomforande paverkar befintliga diken inom och i anslutning till planomradet.
De berédknade flodena till kringliggande vattendrag dverstiger de i avtal angivna vérdena.
Genomforandet av detaljplanen kommer att fordroja och rena dagvattnet och kommer darmed
forbattra dagens situation.

Landskapsbild

Detaljplanen péaverkar landskapsbilden genom att tilldta hogre byggnader dn de som finns
inom omrddet idag. Forslaget bedoms ha liten paverkan pa landskapsbilden. Skala, volym och
placering har anpassats for att minimera paverkan pa landskapsbilden.

Skyddade omraden och arter

Detaljplanomradet omfattas av strandskyddsbestimmelser enligt miljébalken 7 kap. 13§. I
ovrigt saknas omradesskydd inom detaljplanomradet enligt miljobalkens regler.

Knapabicken omfattas av sa kallade miljokvalitetsnormer enligt miljobalken kapitel 5 som
inte far overskridas. Knapabédcken omfattas dven delvis av ett dikesforetag som angrinsar till
detaljplanomridet. Dikesforetaget omfattas av juridiska bestimmelser och styr bland annat
hur stora vattenvolymer som far sldppas till vattendraget.

I Svenska Elfiskeregistret (SERS) finns en elfiskepunkt i Knapabécken strax véster om
Smedvégen. Fran denna punkt har det rapporterats forekomst av al (akut hotad, CR) samt
oring och biacknejondga.

Naturvirden och biologisk mangfald

Detaljplanens genomforande forbéttrar kvalitén pa dagvattnet gentemot dagens situation
eftersom dagvattnet kommer att renas inom fastigheten innan dagvattnet sldpps till
Knapabicken och diket, Bécken nr 1-2.

Naturvérdena i eller angrinsning till detaljplanomradet &r huvudsakligen koncentrerat till
Knapabédcken. Det forekommer enstaka tradrader inom omradet som har en viss alder och
vérde for den biologiska mangfalden som livsmiljo, skydd och fodoresurs. Trddraderna
omfattas inte av generellt biotopskydd enligt miljébalken 7 kap. 11 §.
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Miljo
Stillningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har for aktuell detaljplan gjort en undersékning av miljopaverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid undersékningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebir betydande miljopaverkan, varfor en miljobeddmning
med sirskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts. Motivet till stillningstagandet
grundas pé den analys som redovisas i undersokningen (Kungsbacka kommun, 2023-11-02)
samt aktuellt underlagsmaterial. Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL
behdver darfor inte uppréttas.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd som genereras av Knapabécken och diket, Bicken nr 1-
2. Omradet som berors av strandskydd inom detaljplanen r i stort ianspraktaget och utgors av
skolbyggnader och skolgard. Som sérskilt skil for att upphéva strandskyddet inom
planomradet &r att planomradet dr ianspriktaget samt att omrddet behover tas 1 ansprék for att
tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.
Strandskyddet upphévs inom storre delen av detaljplanen.

Dagvatten

Planforslaget innebér ingen storre 6kning av hardgjorda ytor, men en dndring i lokalisering av
byggnader. Med klimatfordndringar forvéntas de stora regnen 6ka och for att inte forvarra
situationen i det mottagande vattendraget och dikningsforetaget Knapabicken krivs en
fordréjning av dagvatten. Enligt skyfallsanalys bor byggnader inte byggas 1 L-form for att
undvika att skapa instingda omraden och ddrmed risk for 6versvamning vid skyfall.
Byggnader ska ocksé placeras s de inte ticker ett tydligt avrinningsstrak.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

For att uppnd Knapabickens miljokvalitetsnormer och folja Kungsbacka kommuns
dagvattenpolicy krévs viss rening. Tva anldggningar foreslas enligt dagvattenutredningen for
att uppfylla ovan stdllda krav. Den ena utgdrs av en nedsidnkt vixtbddd som ska rena och
fordrdja vatten fran den vistra delen av planomradet dir en ny infart med parkering stéller
storre krav pa rening. Anlédggningen foreslas placeras l&ngt norrut i delavrinningsomradet for
att mojliggora tillrinning av dagvatten utan pumpning. Den andra anlédggningen foresléds vara
en 20 cm djup multifunktionell yta som vid torrvéder kan anvdndas som exempelvis
fotbollsplan. Denna anldggning fordrdjer men renar ocksa vatten innan det slépps till
Knapabicken. Med foreslagna atgarder anses foreslagen exploatering inte innebéra nagon
betydande miljopaverkan eller negativ forandring pd miljokvalitetsnormerna om
reningsatgirderna genomfors. Genomfors inte reningsédtgéarder finns risk att miljon paverkas
negativt.
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Buller
Detaljplanen medfor en liten 6kad trafikmadngd och det kommer inte paverka bullernivierna
ndmnvirt. Mgjligheten att f6lja miljokvalitetsnormen &r god.

Halsa och sakerhet

Berikning av omgivningsbuller

Planomrédet paverkas av trafikbuller fran Mariedalsvdgen En bullerutredning har tagits fram
(Ramboll, 2023-05-03) som visar att bullernivéerna &r pa en sddan niva att riktlinjerna for
skolgérden inte dverskrids.

Ett flertal byggnader inom planomréadet avses att bevaras, tva av byggnaderna i nira
anslutning till Mariedalsvigen bedoms ha si hoga kulturhistoriska virden att de beldggs med
rivningsforbud. Byggnader med rivningsforbud forsvarar men hindrar inte att tillkommande
byggnader placeras lingst med Mariedalsviagen for att verka avskdrmande mot buller.

Berikningar har gjorts for tre alternativa l6sningar for skolbyggnaders placering och
vigdragning. Samtliga tre alternativ for den planerade skolans utemiljoé inom skolomradet
visar att riktviardena for trafikbuller klaras inom merparten av skolgarden.

Inom planomradet tillats att bullerskydd uppfors for att mdjliggora ytterligare ljudddmpning.
Utrymme for bullerskyddsplank finns inom prickad mark ldngs med Mariedalsvigen.

Skolans utbyggnad genererar en liten 6kning av omgivningsbuller, cirka 1 decibel, for de
befintliga bostadsomradena.

Sammantaget gors bedomningen att inget av de provade alternativen kommer att stélla krav
pa genomforande av sérskilda bullerskyddsétgérder, vare sig inom skolans omrade eller vid
nérliggande bostéder.

Oversvamning

Planforslaget innebér ingen storre 0kning av hardgjorda ytor. Med klimatforandringar
forvintas de stora regnen Oka. For att inte forvérra situationen i det mottagande vattendraget
och dikningsforetaget Knapabécken kravs en fordrojning av dagvatten.

Byggnaderna ska placeras och utformas sa att inga insténgda ytor uppstar samt for att
tillgodose att siker avledning av skyfall kan ske och att dagvatten kan avrinna till foreslagna
dagvattenanlidggningar. Enligt skyfallsanalys (Sweco, 2023-06-21) bor byggnader inte byggas
1 L-form f0r att undvika att skapa instingda omraden och dédrmed risk for dversvimning vid
skyfall. Byggnader ska ocksé placeras sa de inte tacker ett tydligt avrinningsstrak.

Erosion

Det finns en mindre pagéende erosion i Knapabicken och 1 befintligt dike, Biacken nr 1-2 som
ansluter till Knapabécken. Dagvattnet leds idag via ledningar genom planomradet med utlopp
1 Knapabédcken och diket, Bécken nr 1-2 . Genomf6randet av detaljplanen innebér inte en
O0kning av dagvatten eftersom andelen hardgjorda ytor endast 6kas marginellt. Dagvatten
foreslas ledas till reningsanldggning genom ytlig avrinning vilket i sig kan ha en fordrdjande
effekt. Kommunen bedomer att risken att erosionen skulle ta fart pd grund av detaljplanens
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genomforande som mycket liten. Vid utformning av nya dagvattenutlopp till Knapabédcken
eller diket, Backen nr 1-2 ska dessa erosionssékras.

Skred

Detaljplanens intentioner dr genomforbara med hinsyn till sékerheten mot skred forutsatt att
rekommendationerna i den geotekniska utredningen fo6ljs. Detaljplanen reglerar dven var ny
bebyggelse far uppforas vilket medverkar till att riks for skred undviks.

Ras
Det foreligger inte ndgon risk for bergras och blocknedfall som kan paverka omréadet for
detaljplanen, inga atgirder kridvs under radande férhallanden.

Sociala konsekvenser

Mangfald

Detaljplanen har ingen paverkan pa 6kad méangtfald. Elever och vardnadshavare som viljer att
placera sina barn pa Iserdsskolan bor sannolikt i eller kring skolans upptagningsomride. Inom
upptagningsomradet bor merparten i smahus eller bostdder med dganderitt.

Vardagsliv

Genom att fler barn och vardnadshavare inom skolans upptagningsomride forvéntas vilja
Iserdsskolan kan fler barn ta sig sjélvstandigt till skolan vilket underléttar vardagslivet for
familjer eftersom fordldrar 1 storre utstrackning inte behdver kora sina barn till skolan.

Trygghet

Detaljplanen innebir att fler manniskor ror sig i omradet bade dagtid och kvallstid vilket kan
paverka den upplevda tryggheten positivt. Den paverkas av byggnadernas utformning,
mojlighet till insyn och mojligheten att rora sig till och fran skolgarden. Det ar viktigt att
dessa fragor bevakas under bygglovs- och projekteringsprocesserna.

Det ér positivt for tryggheten att detaljplanen mojliggér samnyttjande av skolans lokaler. Det
medfor att fler ménniskor kan rora sig i omradet dven pa kvéllar och helger. Mgjligheten till
samnyttjande av lokaler paverkar d&ven méngfalden, vardagslivet och samvaron positivt.

Nar det géller mobilitet ar trafiksdkra och trygga overgangsstillen 6ver Mariedalsvigen
avgorande. Overgangsstillena ingr inte i detaljplanen men ett genomforande av dessa méste
drivas av kommunen tillsammans med Trafikverket.

Tryggheten i omradet bedoms kunna bli battre. En konkret atgird &r att sikerstilla att skolans

entréer vetter mot gatan for att bidra till rorelse och 6gon pa gatan.

Mobilitet

Planomrédet ligger intill Mariedalsvégen. Till omradet finns mojligheter att dka kollektivt,
cykla eller promenera eftersom det finns tva héllplatser intill planomradet och utbyggd géng-
och cykelvig pd Mariedalsvéigens nordvéstra sida. Utbyggd gang- och cykelvdg finns dven
langst med Valldavigen/Gathesvig langst med den norddstra sidan. Detaljplanen har en
begrinsad paverkan pa 6kad mobilitet.

Samvaro
Genom att skolans lokaler och idrottshallen kan nyttjas dven efter skoltid sa 6kar mdjligheten
till samvaro 1 de nya lokaler som detaljplanen medger.
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Barn

Det finns skdl att tro att en storre andel barn och virdnadshavare én idag véljer Iserdsskolan
nér utbildningslokaler och vistelseytor renoveras och blir mer &ndaméalsenliga. Léget ér
strategiskt for skolverksamhet da det finns goda kopplingar fran kringliggande
bostadsomraden till skolan och ett nét av gdng- och cykelbanor som eleverna kan anvédnda
utan att behova vistas bland biltrafik. Planomradet har vl tilltagen friyta for méngden elever
den avser. Barns onskemal och sidkerhet bor vara utgangspunkten vid utformning av skolgard
och motesplatser. Ett fungerande vardagsliv ur ett barnperspektiv handlar bl.a. om trygga
skolvédgar men ocksé lekfulla och inbjudande miljéer och mdjligheter till att barnen sjélva ska
kunna ta omradet i ansprak.

Jamlikhet

Tillit och social sammanhallning 6kar genom att en ny idrottshall byggs och som ska vara
tillginglig for fler dn enbart till skolans verksamhet. Genom 6kad ndrvaro av médnniskor under
fler timmar under dygnet 6kar den upplevda tryggheten.

Riksintresse

Kulturmiljévard
Inom planomrédet finns byggnader av kulturhistoriskt intresse vilka kommer att skyddas 1
detaljplanen genom att bestimmelser om varsamhet samt rivningsforbud infors.

Avfallshantering
Inom planomradet finns en 4tervinningsstation. Atervinningen foreslés att fa en ny
lokalisering inom Iserds 4:110 som ligger cirka 250 meter frdn nuvarande placering.

Totalfdorsvar

Planomradet ligger inom men i ytterkanten av Forsvarsmaktens influensomrade. Planomradet
ar redan ianspraktaget pé ett sitt sa att ett genomforande av detaljplanen och utveckling av
fastigheten inte bedoms paverka Forsvarsmaktens intresse.

Rorligt friluftsliv

Omradet utgors av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4 kap. Kommunen
bedomer att omradet idag inte &r tillgéngligt for det rorliga friluftslivet da planomradet ar 1
ansprakstaget som skola. Riksintresset bedoms darfor inte paverkas av ett genomférande av
detaljplanen.

Hogexploaterad kust

Omradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust, 4 kap. miljobalken. Omrédet ingér
dock i titbebyggt omrade och marken &r sedan tidigare ianspraktagen. Detaljplanen bedoms
inte ha ndgon negativ paverkan pa riksintresset.

Skyddade vattendrag
Ett upphivande av strandskyddet kan 1 aktuellt fall ha en positiv effekt genom att f6rdréjning
och rening av dagvatten kommer att ske, vilket inte &r fallet 1 nuléget.
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Natura 2000

Nérmaste Natura 2000 omrade dr Onsalafjorden som ligger drygt 2 km &ster om planomradet.
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka Natura 2000-omrédet eftersom
planomrédet redan dr ianspraktaget och kommer behalla samma anvdndning som tidigare.

Trafik

Motortrafik

Enligt den trafikanalys (Sigma Civil, 2023-03-31) som tagits fram i samband med planarbetet
ar slutsatsen att viagnitet klarar av det prognosticerade trafikflodet for ar 2050 med den
aktuella utformningen. Kapaciteten och framkomligheten i korsningen
Valldavéigen/Mariedalsvigen/Gathes vig bedoms som tillfredstéllande med nuvarande
korsningsutformning dven efter den tillkommande trafiken frén utbyggd skola.
Framkomligheten pa Mariedalsvigen beddms fortsatt vara acceptabel enligt trafikutredningen

Kartbild fran dr 1963 med Smedvdgens dragning frdn Mariedalsvigen genom lanomrédet och anslutning i norr till
Lunnavdgen. Planomradet inom réd markering.

Smedvégen som gar genom planomradet dr en enskild vig.

Fastigheterna Lindfjdll 2:3 och 2:5 norr om planomrédet anvinder Smedvédgen som
tillfartsvig, dessa fastigheter har enligt en lantmateriforréattning rétt att ta vag 6ver Iserds 19:1
for den markanvéndning som géllde vid servitutets bildande.

Fastigheterna har dirmed fortsatt rétt att, for den markanvindning och &ndamal som
fastigheterna hade vid servitutets bildande, ta sig igenom planomradet dven efter detaljplanen
fatt laga kraft.

Detaljplanen och genomforandet av detaljplanen fordndrar inte det rattsliga forhéllandet.

Gang- och cykeltrafik
Inom planomradet finns ingen gang- och cykelvég. Utmed planomradet lings med
Mariedalsvdgen finns en gang och cykelbana som giende och cyklister kan anvdnda utan att

Samradshandling 42 (43)



Detaljplan fér skola inom Iserds 19:1i Onsala Datum: 2024-04-19

behova vistas bland biltrafik. Gdng — och cykelbanan hélls separerad fran kdrbanan av en
gronyta. Trafiksdkerheten for gdende och cyklister bedoms som god. Utanfor planomradet
finns idag ett dvergéngsstille Over Mariedalsvédgen, Trafikverket dr vighallare.

Nollalternativ

Om detaljplanen inte antas blir konsekvensen att skolverksamheten i begridnsad omfattning
kan utvecklas, vilket forsvarar kommunens mdjligheter att bedriva en andamaélsenlig skola.
Nollalternativet for planomradet innebér troligen en fortsatt inriktning mot skolverksamhet
och parkering inom fastigheten. Omradet kommer troligen endast att vara bebyggd med
byggnader 1 dagens omfattning vad géller volym och placering. Mojlighet till att bevilja nya
bygglov inom fastigheten blir begrénsad.

Utan detaljplanen far den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inte heller ndgot skydd 1
detaljplan. Tvé utpekade byggnaderna med kulturhistoriska virden sikerstills inte genom
skydds- och varsamhetsbestammelser eller rivningsforbud. Avsaknaden av detaljplan kan leda
till att dessa virden gér forlorade genom att byggnaderna rivs eller forvanskas pa annat sétt.
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