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Genomforande

Byggnadsnidmnden beslot den 25 augusti 2022, §229 att skicka ut detaljplaneforslaget for
granskning. Forslaget har sants for granskning under tiden, under tiden 6 september 2022
— 27 september 2022. Forslaget har under samma tid varit utstéllt i Stadshuset i
Kungsbacka. Den 6 september 2022 kungjordes granskningen pa kommunens digitala
anslagstavla.

Forslaget fanns dven tillgdngligt pa Kungsbacka kommuns hemsida:

Norra Kyvik- och Ekekullsomradet | Kungsbacka kommun

Sammanfattning

Lénsstyrelsen har framfort synpunkter pa upphdvande av strandskyddet och anser att
kommunen behover redovisa ytterligare skal for detta.

Lantméteriet har efter att planforslaget justerats infor granskningen inget att erinra.

Trafikverket menar att kommunen omgéende méste utreda forutsittningarna for det
framtida vaghéllarskapet for vag 958.

Fran sakégare har totalt 41 yttrande kommit in. Dessa beror i huvudsak:

e Minsta storlek pé fastigheten och mojlighet till avstyckning

e Omfattning och avgrinsning av naturmark med enskilt huvudmannaskap
e Hantering av dagvatten

e Exploateringsgrad

Synpunkterna har noterats och kommenterats i denna handling. I vissa fall har dven
planhandlingar fortydligats och kompletterats.
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Inkomna synpunkter och
forvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa kommunens webbplats
anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna
finns 1 sin helhet pa Stadshuset i Kungsbacka.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

1. Lantmateriet
Har ingen erinran.

2. Lansstyrelsen Hallands lan

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att fradgor som beror strandskydd maste 19sas pa ett tillfredsstéllande

sdtt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande av detaljplanen inte ska
provas av Lénsstyrelsen.

Motiv for beddmningen

Som sérskilt skil enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken for upphidvande av strandskydd har
kommunen angett att omradena som upphévandet géller redan har tagits i ansprak pa ett
sadant sitt att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Liansstyrelsen anser att de omradden som idag inte ar exploaterade men som ges byggritt i
den nu aktuella detaljplanen inte kan anses ansprakstagna pé ett sddant sitt som avses 1
miljobalken. Det dr inte markens planstatus som avgdr dess betydelse for strandskyddets
syften. Det dr hur marken anvénds och ser ut i verkligheten som &r avgorande.

Kommunen behdver dirfor redovisa ytterligare skél for upphidvande av strandskyddet.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare skdl for upphdvande av
strandskyddet.

3. Trafikverket
Kungsbacka kommun har varit expansiva under manga ar men nigon éndring av

véghéllaransvaret har inte skett i Kullavik. Trafikverket har i samrad med Riksforbundet
enskilda vigar (REV) och Sveriges kommuner och landsting (SKL) genomfort projektet
och kommit fram till att staten bor ha ansvar for allminna vagar pa landsbygd och for ett
Overgripande vignat i tdtort medan kommunen bor ha huvudansvar for vaghallningen i
tatort med undantag for det dvergripande statliga vagnatet.

Med anledning kommunens ambition att utveckla Kullavik maste forutséttningarna for
det framtida véghallarskapet utredas omgéende. Trafikverket brukar t.ex. generellt inte
vara vighallare for vagar/gator dédr hastighetsbegransningen sanks till 40 km/h.
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Vighallningsomradets avgransning ska ske sa att vighallningen blir rationell och
kommunen behdver dérfor ta over huvudansvar for viaghéllningen langs vag 958.

Kommentar:

Vig 958 ligger utanfor planomrddet och fragan om vighdllningen kommer ddrfor
inte att utredas inom ramen for detta planarbete. Frdagan overldmnas till
forvaltningen for teknik.

4. Statens Geotekniska Institut (SGI)
SGI finner att tidigare synpunkter har beaktats och har ur geoteknisk och bergteknisk
sakerhetssynvinkel ingen erinran mot planforslaget.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

5. Kultur & Fritid
Forvaltningen for Kultur och Fritid har inget att erinra mot forslaget.

6. Miljo & Halsoskyddsavdelningen

Vid tidigare yttrande dver planforslaget i samréadet, framfordes synpunkter pa
dagvattenhanteringen. Vissa synpunkter har bemétts i samréddsredogoérelsen men
fortfarande kvarstar Miljo & Hélsoskydds synpunkt att féreslagen skyfallshantering bor
utgd ifran ett klimatanpassat 100-arsregn. Det uppges i samradsredogorelsen att
detaljplanen utgar ifran tidigare genomford dagvattenutredning. I Dagvattenutredningen
(Tyréns 2019-01-18) foreslas att det, vid framtida exploateringar, kridvs en detaljerad
utredning for att sékerstélla en séker dagvattenhantering for respektive omrade. Miljé &
Haélsoskydd anser att en utredning géllande skyfallshantering som utgar ifran ett
klimatanpassat 100-arsregn behovs och bor tas med i eventuell vidare utredning av
dagvattenhanteringen for detaljplaneomradet.

Kommentar:

Detaljplanen innebdr till cirka 90% en bekrdftelse av befintliga byggriitter. Dessa
byggritters placering kan detaljplanen inte paverka. Nya byggrdtter har
foreslagits utifrdan tidigare genomford dagvattenutredning och hinsyn har tagits
till ytliga rinnvdgar och instingda omrdden i den omfattning som varit mojlig.

Omvrdden for ytliga rinnvdgar och omrdden med funktion som naturlig aviedning
och fordrojning har sdkerstdillts dels genom allmdn plats, natur och dels genom
begrinsning av markens utnyttjande (prickmark och korsmark) samt bestdmmelse
om markens anordnande. Detaljplanen skyddar dven dessa omrdade genom utokad
marklovplikt for atgdrder som kan forsdmra markens genomsldpplighet i syfte att
bibehdlla nuvarande fordrojande funktion for dagvatten. Omrdde dir dessa
egenskapsbestimmelser gdller framgdr av plankartan.
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7. Teknik

Forvaltningen for Teknik lyfter i sitt yttrande att granskningsforslaget inte redovisar
stigen mellan Norra Ekekullsvéigen och Norra Kyviksvdgen som allmén plats for gang-
och cykelvdg. De tycker att detta 4r en negativ fordndring.

Kommentar:

Gdngvdigen mellan Norra Ekekullsvdgen och Norra Kyviksvdgen har funnits under
lang tid men inte varit del av ndgon gemensamhetsanliggning for skétsel och drift.
Detaljplanen hindrar inte att stigen fran att finnas kvar.

Ovriga

8. Ellevio AB
Tidigare synpunkter har till stor del blivit tillgodosedda. Luftledningen har kompletterats

med ett l-omrade men saknas i grundkartan. Ledningens placering i plankartan behover
sakerstillas.

Kommentar:

Grundkartan har uppdaterats infor antagandet.

9. Skanova
Skanova har ett fatal stolplinjer och ett flertal markforlagda teleanldggningar inom

Detaljplaneomrédet. Skanova onskar att sa langt som mdjligt behélla befintliga
teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgiarden tar kontakt i god tid
for att diskutera skydds- eller flyttatgirder och kostnadsfordelning.

Kommentar:

Ldgen for markforlagda ledningar med rdttighet har i mojligaste man sdkerstdllts
genom u-omrdde i plankartan.

10. POSAM (Pensiondrsorganisationernas samorganisation)
Framfor att det finns inget att erinra mot det liggande forslaget.
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Sakagare

Totalt har 41 sakdgare bestaende av fastighetsdgare och vagféreningar

lamnat synpunkter. En del av synpunkterna ar aterkommande. Dessa har

sammanstallts och kommenterats nedan:

Minsta storlek pa fastigheten och méjlighet till avstyckning

Flertalet fastighetsdgare motsatter sig planforslagets krav om att fastighet méste uppga till
en storlek om minst 2 000 m?. De anser att kravet dr orittvist och slar hirt mot enskilda

fastighetségare. Motiveringar som fastighetségare tar upp ér bl. a.:

Det finns ménga fastigheter diar mindre avstyckningar ar fullt méjliga utan att
natur och luftighet fordndras. Det finns stora grasmatteytor dar det enkelt kan
byggas fastigheter.

Detta avviker fran omkringliggande fastigheter och upplevs som en omotiverad
sdrbehandling och avsteg fran likabehandlingsprincipen. Manga fastigheter med
en storlek pa ca 800 m? bebyggs idag i Kullavik.

Storlek pa fastigheter borde bedomas i varje enskilt fall av de sakkunniga
tjidinstemdnnen utifran forutsittningarna som finns i omradet.

Det kdnns ocksa orimligt att det var godként for de som i ett tidigare skede valt
att stycka av sina fastigheter medan de som valt att inte gora det nu inte far
samma mdjlighet.

Storre fastigheter leder ocksa till ett hogre pris i ett omrdde som redan idag &r
mycket segregerat.

Under ménga ars tid har man pa Plan & Bygg talat om stora tomter pa en yta av
1300 - 1500 m?. Det ir en idag mycket stor yta pa tomter nir man talar om
fortitning i villaomréden. Den dr darfor mycket mer relevant och med denna
storlek kan en varsam fortitning uppnas.

Kyvik-Ekekullen ér ett mycket populdrt omrédde och som planen anger sé ar
intresset for ny lokalisering for bostadshus stort. De senaste aren har
exploateringen i omradet intensifierats och ett flertal nya, mindre fastigheter har
bildats for uppforande av bostadshus.

Det finns flera fordelar med att tillata en 6kad bebyggelse i omradet. En framtida
avstyckning bidrar till 6kat antal boenden som i sin tur innebar bland annat 6kad
sdkerhet och trygghet for de som bor hér da det ror sig fler boenden i omréadet.
For kommunen innebér fler tillkommande fastigheter d4ven okade skatteintékter,
fler anslutningsavgifter till kommunalt VA samt en béttre ekonomi for
detaljplanens genomforande.

Givet den hoga efterfragan pa boende i omrédet och prisutvecklingen de senaste
aren sé skulle nuvarande planforslag (att inte kunna stycka av) innebéra en stor
ekonomisk forlust for den enskilda fastighetsdgaren. Den skadan méste forstas
kompenseras av kommunen om planen antas, med en sadan kraftig inskrankning i
dgande och med en omotiverad brist pa likabehandling i jimf{orelse med andra
likstdllda fastighetségare.

Eftersom ldget dr mycket attraktivt och manga letar boende i omradet har flertal

fastighetségare haft langtgéende planer pé att stycka av delar av fastigheter for att ett nytt
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bostadshus ska kunna uppforas pé den avstyckade fastigheten. Nagra av dem har redan
betalat och ordnat VA-anslutningar till de tilltdnkta tomterna.

Det framfors ocksa att i planforslaget har olika fastigheter med samma tomtareal och
disposition getts olika minsta tomtstorlek. Hur motiverar kommunen den olika
behandlingen, undrar fastighetsdgarna.

Ett antal fastighetségare papekar att i tjédnsteskrivelsen daterad 2017-08-24 framgér
foljande” Vid lokalisering av omraden for nya enbostadshus bor utgangspunkten vara att
tomtareor inte ska vara mindre dn 2000 m?.” och konstaterar att 2000 m? ir inte ett skall
krav utan ett bor krav. Dérav skall fastighetsdgare med goda mark{orutséttningar som
understiger 2000 m2 kunna ges mojlighet till byggritt.

De anser ocksa att kommunen inte har f6rt fram négra fordelar med orimligt stora tomter i
just detta omréade utifran det allménnas intresse utan motiverar, att det blir ett luftigt
omrade men utan att ange pa vilket sétt en luftighet ar av gladje for ”nagon” i just detta
omréde.

Kommunens mél med foreslagen detaljplan, verkar enligt fastighetsdgarens mening, ha
varit att minimera antalet ”byggratter” snarare dn att se vilka mdjligheter som finns att
nyttja marken pa ett andamalsenligt sétt for bade befintliga och nytillkommande
fastighetségare. PBL, i detta fall 2 kap. 2 §.

Kommentar:

Detaljplaneforslaget har tagits fram i syfte att bekrdfta befintlig bebyggelse samt
komplettera med nya byggrdtter i enlighet med godkdnt planprogram. Resultatet
blir en varsam komplettering som dr vdl anpassad till befintlig bebyggelsestruktur
och som stdller sma krav pa fordndring av befintlig infrastruktur. Enligt
genomford undersékning av miljépdaverkan innebdr foreslagen detaljplan inte
ndgon betydande miljopdverkan vilket dr positivt.

Det dr ett kommunalt stillningstagande att planldgga omrddet i enlighet med det
forslag som redovisas i planprogrammet. Kommunens ansvar for
samhdllsplanering generellt och bostadsforsorjning specifikt dr langtgdende.
Planering maste ske hdllbart och strategiskt. Det kan hos fastighetsdgarna finnas
en forvdntan om att exploatera sin fastighet med ytterligare bostadsbebyggelse,
men det dr kommunens ansvar och rdtt att besluta om ldmplig markanvindning.
Detaljplaneforslaget dr kommunens bedomning av vad som dr ldmpligt.

Naturmark med enskilt huvudmannaskap

Flera fastighetsdgare motsatter sig planforslaget dér delar av deras fastigheter foreslas bli
allmén platsmark — Natur med enskilt huvudmannaskap. Som skél mot planforslaget
uppges bland annat att det redan finns etablerat samarbete kring skotsel av naturmark och

att det inte finns intresse hos samfillighetsforeningen att betala for markens hoga vérde.
Det befaras att planen inte kommer att genomforas géllande allmén platsmark Natur och
blir ett hinder for bade utveckling och omhéandertagande av naturmarken i fraga. Marken
blir last i detaljplanen utan erséttning till fastighetségarna. Delar av den foreslagna
naturmarken saknar helt betydelse sett utifran ett allmént intresse och nér det géller syftet
att sdkerstélla allménhetens tillgang till naturmark att rora sig i. Genomforandet skulle
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innebdra omfattande ingrepp i den privata forfogande- och dganderétten utan att ge
positiva bidrag till den gemensamma miljon, framfors det i yttrandena.

Flera berorda fastighetségare anser att det ar ett béttre alternativ att hela eller delar av den
foreslagna naturmarken blir kvartersmark i stéllet och betecknas som prickad mark. Detta
forhindrar bebyggelse, kinslan av luftighet i omréadet bevaras, bergets bevarande
garanteras samtidigt som marken bibehalls inom fastigheter. For det fall kommunen
vidhéller sitt stéllningstagande om Naturmark sa begér fastighetséigarna att naturomradet
begrinsas i sin storlek.

Vigforeningar i omradet motsétter sig ocksa detta och anser att detaljplanen inte bor
fastsla nagot annat som allmén platsmark dn det som idag ligger inom befintligt
anldggningsbeslut.

Kommentar:

Planforslaget har dndrats efter samrad och marken som dr avsett for allmdn plats
— Natur har begrdnsats till det virdefulla och populdira grona omrddet som ligger
centralt inom planomrddet. Huvudmannaskapet dr enskilt for den allmdnna platser
inom planomrddet med undantag av den del av naturomrddet som utgérs av
vattendrag. I planbeskrivning under kapitel ”Genomférandebeskrivning” dr det
redovisat vad enskilt huvudmanskap innebdr.

Bevara natur

Ett antal fastighetségare har framfort synpunkter pa att natur- och rekreationsperspektivet
behover beaktas battre 1 planforslaget. De menar att vissa av de nya byggritterna inte dr
lampliga med hénsyn till natur- och rekreationsvérden.

Liangs Kaéllbackevégen finns enligt en fastighetségare ett antal ekar varav nagra ar mycket
stora, gamla, och skyddsviarda. De bidrar stort till omradets karaktir och bor, liksom
stenmuren, bevaras.

Kommentar:

Inom ramen for miljoutredningen till planprogrammet har en
naturvdrdesinventering av Norra Kyvik och Vistra Ekekullsomrddet utforts (WSP,
2020-03-18) for att identifiera och avgrinsa de geografiska omrdden i landskapet
som dr av betydelse for biologisk mdngfald samt att dokumentera och
naturvdrdesbedéma dessa.

Vid inventeringen har 11 naturvdirdesobjekt identifierats i omrddet. Tvd av dessa
har pdtagligt naturvirde och de 6vriga 9 har visst naturvirde. En av dammarna i
omrddet bedoms ha pdtagligt naturvirde men ovriga ndmns inte i inventeringen. |
plankartan har alla dammar skyddats genom begrdinsning av markens utnyttjande
(prickmark och korsmark) samt bestimmelse om markens anordnande.

Detaljplanen skyddar dven dessa omrdde genom utékat marklovplikt for dtgdrder
som kan forsdmra markens genomslipplighet.

Hela miljoutredningen med tillhérande bilagor biliggs planhandlingar. Angdende
strandskydd se kommentar ovan under rubrik Strandskydd.

Detaljplan for bostader inom Norra Kyvik- och Ekekullsomradet i Kullavik, Kungsbacka kommun
Granskningsutlatande

8 (38)
2022-11-14



Detaljplanen mdjliggor att stenmuren och ekarna kan bevaras. De dr dock ej
skyddade i detaljplanen. lllustrationskartan har reviderats for att visa pd tinkbara
exploateringsalternativ.

Végar och stigar
Flera fastighetséigare papekar brister i vignétet pa olika stdllen och anser att det ar

angelédget att vidta forbattringsatgérder.

Det ifragasitts av de boende hur det sdkerstills att tillrdcklig vagbredd finns f6r
utryckningsfordon, da inte kommunen har huvudmannaskapet. Om informationen om
vilka atgérder som behovs inte finns, vem ska da driva fragan? Ska en plan laggas ver
omradet behdver detta vara utrett och detaljuppstyrt med matt pa minsta vagbredd och
viandmdjligheter da vandplaner saknas i princip inom hela planomradet.

Kommentar:

Detaljplanen medger fa nya byggrdtter. Enligt den genomforda trafikutredningen i
samband med planprogrammet (AFRY, 2020-06-17) dr kapaciteten i korsningarna
som ansluter till statligt viigndt idag god och bedoms vara fortsatt god dven 2040
med den tillkommande exploatering av 12 enbostadshus som foreslds.

Ny bebyggelse kan placeras sa att angéring kan ske direkt frdn befintligt vigndit.
Det blir dirmed inte aktuellt att anldgga ndgra nya vigar inom allmdn plats i
planomrddet. Ddremot kan det bli aktuellt att utfora forbdttringsdtgdrder pd
befintliga végar for att 6ka trafiksdkerheten och tillgdngligheten. Detaljplanen gor
det mdjligt att anldgga ett antal nya motesplatser och vindplatser samt breddning
av vdgbanan i vissa kurvor.

Befintliga vigar inom det aktuella planomrddet dr enskilda och ingdr i tvd
gemensamhetsanldggningar, Kyvik ga:16 och ga:17 som forvaltas av Kyviks
samfillighetsforening respektive Ekekullens samfillighetsforening. Det dr upp till
de berérda samfillighetsforeningarna att ta stillning till om och ndr de vill utfora
forbdttringsdtgdrder for befintliga vigar.

Back/Dagvatten
Flera fastighetséigare papekar att det redan idag forekommer hoga vattenfléden och

Oversvidmningar inom omradet och undrar hur dagvatten hanteras i detaljplaneforslaget.

Fastighetsdgarna till Kyvik 1:143 &r oerhdrt oroliga for backen och dess vattenfloden da
det redan nu marks ett 6kat vattenflode och undrar hur de ska kunna skydda sig i
framtiden mot dversvamning och skador. De anser att det inte framgar frén plankartan hur
dagvattnet skall omhindertagas fran varje bostad. Inga férdrojningsdammar eller
fordrojningsmagasin finns inlagda. Varje fastighet har dagvatten och det méste redovisas
hur kommunen hanterar och tar ansvar for detta.

Kommentar:

1 samband med planprogrammet har en dagvattenutredning tagits fram (Tyréns,
2019-01-18) som omfattar inventering och redovisning av omrddets befintliga
dagvattenhantering och identifierar instingda omraden och ytliga rinnvdigar. 1
arbetet med detaljplanen har forutsdttningarna for dagvattenhanteringen studerats
ytterligare, och da sdrskilt med fokus pd de 12 nya byggrdtterna som detaljplanen
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mojliggor for. Resultatet har sammanfattats och redovisas i planbeskrivningen.
Detaljplanen virnar viktiga strdk for skyfalls- och dagvattenhantering och den
ytterligare bebyggelse som detaljplanen méjliggor dr placerad med hénsyn till
detta. Detaljplanen medger enbart 12 nya byggrdtter for enbostadshus vilket ger
marginell effekt pa dagvattenfloden i omrddet. Det bedéms dérfor finnas goda
forutsdttningar for att folja Kungsbacka Dagvatten policy- och riktlinjer.

Ekonomiska konsekvenser

Flera fastighetsdgare undrar vilka ekonomiska konsekvenser en omklassificering

till ”allmaén plats, natur” enligt forslaget skulle innebéra for enskilda fastighetsdgare. Pa
sidan 34 i detaljplaneforslaget kan man ldsa foljande: fastigheter som ska upplata
allménplatsmark till gemensamhetsanldggningar har rétt till erséttning for intranget som
detta medfor. Ersittningen ska betalas av fastigheterna som ar deldgare i
gemensamhetsanldggningen. Eftersom det ar vi fastighetsdgare som ar anslutna och
deldgare i samhallsforeningen skulle detta medfora vasentligt 6kade kostnader for alla oss
medlemmar. Det star vidare att denna mark ska kunna upplatas till
gemensamhetsanlédggningar. Ska vagforeningarna kopa in denna mark till marknadspris
for denna stora yta? Ar samtliga medlemmar inforstadda i detta och den tillhérande
kostnaden? Dessutom fér vi tomtégare som bistatt mot var vilja med mark vara med och
betala till oss sjdlva genom vart andelstal. Féreningarna ska dessutom bekosta skotsel for
dessa ytor.

Flera fastighetsdgare har anmérkt pé att den begransning i utnyttjande av marken som
detaljplanen innebér far ekonomiska konsekvenser. De fastigheter som flera
fastighetsdgare i omradet har som 6nskemal att stycka av gér inte langre att stycka och
stora varden gar forlorade.

Kommentar:

Planforslaget har dndrats infor granskning och marken som dr avsett for allmdn
plats — Natur har begrdinsats till det mest virdefulla och populdra gréna omrddet
som ligger centralt inom planomrddet. Den del av naturomrddet som utgors av
vattendrag har infor granskningen ocksd dndrats och kommer att std under
kommunalt huvudmannaskap.

Allmdin plats, natur, innebdr inte att en gemensamhetsanldggning ska képa de
fastigheter ddr allmdn plats finns. Det handlar om att reglera rittigheter och
skyldigheter i ett anldggningsbeslut. Frdgor som ror ett sddant beslut hanteras av
lantmditeriet.

Det dr ett kommunalt stillningstagande att planldgga omrddet i enlighet med det
forslag som redovisas i planprogrammet. Kommunens ansvar for
samhdllsplanering generellt och bostadsforsorjning specifikt dr langtgdende.
Planering maste ske hallbart och strategiskt. Det kan hos fastighetsdgarna finnas
en forvdntan om att exploatera sin fastighet med ytterligare bostadsbebyggelse,
men det dr kommunens ansvar och rdtt att besluta om ldmplig markanvindning.
Detaljplaneforslaget dr kommunens bedomning av vad som dr ldmpligt.
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Kors- och prickmarkerad yta

Flertal fastighetségare &r kritiska till att stora delar av sina fastigheter dr korsmarkerade
(vilket betyder att enbart komplementbyggnader far uppforas inom den ytan). De anser att
detta &r ett stort ingrepp och péverkar negativt mdjligheten att utnyttja fastigheten.

Kommentar:

Syftet med prickmark dr att reglera placering av byggnader och pd sd sdtt skydda
vattenytor och dammar samt mark som har hoga naturvirden eller avsett for ytliga
rinnvdgar och instingda omrdden som finns inom kvartersmark. Grdnserna utgar
frdn gronstrukturen i planprogrammet samt befintlig strandlinje enligt grund-
kartan.

Syftet med korsmark dr att reglera bebyggandets omfattning i syfte att sikerstilla
omrddets smdskalighet och karaktdr. Vidare syftar bestdmmelsen att skydda mark
som har visst naturvdrde men inte dr lamplig att regleras som allmdn plats —
Natur. Grdnserna utgar fran gronstrukturen i planprogrammet samt befintliga
markforhdllanden enligt grundkartan. Inom korsmark far komplementbyggnader

uppforas.

Exploateringsgrad

Ett antal fastighetsdgare har framfor 6nskemal att kunna bebygga sina fastigheter 1 storre
omfattning &n vad planforslaget medger. Nagra onskar dven fortydligande till hur
exploateringsgraden ska tolkas och om mojlighet att ha fler byggnader pa fastigheten.

Kommentar:

Detaljplanens syfte dr att bekrdfta befintlig anvindning av marken samt
mojliggora for nya byggrdtter for enbostadshus i enlighet med planprogrammet for
Norra Kyvik- och Ekekullsomrddet. Det dr detta som detaljplanen reglerar.
Detaljplanen reglerar inte antalet byggnader inom en fastighet utan endast hur
stor andel av fastigheten som far bebyggas.

Den tillatna exploateringsgraden som detaljplanen foresldar utgdr fran respektive
fastighetsstorlek och dr dirfor differentierad inom omrddet. En storre fastighet far
bebygga en mindre andel av sin fastighet och en mindre fastighet far bebygga en
storre andel. Resultatet blir en forhdllandevis enhetlig bebyggelse utifrdn storlek pd
byggnader.

Minsta taklutning fér ny- och tillbyggnader

Négra fastighetsdgare motsitter sig bestimmelsen om minsta taklutning och anser att detta
bor justeras sa att byggrétterna far likvérdig taklutning som omgivande bebyggelse vilka
idag ar helt platta. De menar att det dr svart att se vilka skdl som motiverar generell
bestimmelse for all kvartersmark om att minsta takvinkel for ny- och tillbyggnad ska vara
15 grader.

Kommentar:

Detaljplanen foresldr en generds nockhojd. Genom att kombinera denna
bestimmelse med en minsta taklutning paverkas byggnadshojden och ddrmed
upplevelsen av byggnadens héjd. Kommunen bedémer att det dr ldmpligt att
reglera en minsta taklutning pd detta sditt.
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Utdver ovanstidende har det framférts synpunkter och fragor som rér
enstaka fastighetsdgare. Dessa har sammanstallt nedan.

11. Kyviks Samfallighetsforening

Samféllighetsforeningen ser positivt pd de fordndringar som har kommit i samband med
de synpunkter som ldmnades in under samradet. De vill 4ndé aterigen fortydliga att det
inte bor vara sa att naturomraden klassificeras som sadana eller att ndgon
gemensamhetsanldggning ska ta dver eller bildas. Detta framfor allt beroende pé att dessa
ytor alltid har funnits dar och fungerat som ytor dér invénarna har tilltrade utan nagra
problem. De har dérfor véldigt svart att se att ndgon fordndring fran dagsléget behovs.
Om sé ska ske bor det ske med ett servitut som gor att det inte krdvs nagon erséttning till
markégarna.

Kommentar:

Se samlat svar under Natur med enskilt huvudmannaskap.

12. Ekekullens samfallighetsférening
Samféllighetsforeningen ser positivt pd de fordndringar som har kommit i samband med

de synpunkter som ldamnades in under samradet. De vill 4ndé aterigen fortydliga att det
inte bor vara sa att naturomraden klassificeras som sadana eller att ndgon
gemensamhetsanldggning ska ta dver eller bildas. Om sa ska se bor det ske med ett
servitut som gor att det inte krdvs ndgon erséttning till markédgarna. Féreningen ser att
GA:17 kan ta over drift och underhéll av vissa stigar men att det d& bor ske utan att
ersittning betalas till fastighetsdgarna.

Samfallighetsforeningen uttalar ocksé att de efter diskussion sett att det finns en stig som
inte ingar men som borde gora det i vigforeningen. Stigen som kopplar samman Norra
Ekekullsvigen med Norra Kyviksvigen ingér inte i vigforeningen men borde gora det.
Styrelsen har gétt igenom samtliga dokument frén styckningen av original fastigheten och
ser att det for fler &n fem fastigheter ingér rétt att betrdda denna stig och att den i den
ursprungliga avstyckningen bendmns som alltid ha funnits dér. Alternativt till detta bor
den bendmnas som omfattandes av allemansrétt eftersom den biten mark inte &r
fastighetsnédra och har anvénts som stig i 6ver hundra ar.

Trapporna som kopplar samman Sydvistra Ekekullsvigen med Brénnefjallsvéigen kan
foreningen ansvara for men da ska de forst aterstéllas i1 befintligt skick. Kommunen har
tidigare lagt ner ledningar dar men inte gjort en ordentlig aterstéllning. Det dr inte rimligt
att foreningen ska bekosta underhall nar det &r kommunen som har markant forstort
trappornas kvalitet. Utover detta bor det framgé tydligt att det dr en stig det ska vara och
inte en bilvag.

En annan stig som inte &r med men som ocksa ar anviand och funnits ldnge &r den sé&
kallade badstigen som gér fran Véstra Ekekullsvégen till Norra Kyviksvégen. Den dr
gjord med trappor, asfalt och har underhallits i perioder men ingen har lédngre riktigt nagot
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ansvar for den. Stigen har borjat sdcka ihop, framst dess trappor, och behdver en ny
ansvarig,

Slutligen ser foreningen inte att detaljplanen behover reglera vilka fastigheter som ska
upplata mark till Ekekullens férening for vindplatser eller métesplatser. Det dr redan
reglerat i anldggningsbeslutet och det finns inte nagra skél till att ta upp det i detaljplanen.
Vad som oroar foreningen i det ldget ar att det begransar foreningens mojligheter att
kunna lagga motesplatsen dér den gor som mest nytta i stéllet for dar mark har blivit
reserverad.

Kommentar:

Synpunkten gdllande trapporna som kopplar samman Sydvdistra Ekekullsvigen
med Brdnnefjdllsviigen vidarebefordras till forvaltningen for Teknik.

Detaljplanen hindrar inte att stigen mellan Norra Ekekullsvigen och Norra
Kyviksvigen finns kvar. Den hindrar inte heller att gangvigen mellan Vistra
Ekekullsvigen och Norra Kyviksvigen finns kvar.

Eventuella befintliga servitut paverkas inte av detaljplanen.

13. Fastighetsagare till Kyvik 1:9

Fastighetsdgarna vill att godtyckligt kryssprickade omraden justeras och anpassas till
verkliga och relevanta forhallanden. De kan inte se varfor eller fran vilken utredning som
pavisar att ndstan halva tomten behover vara kryssprickade och vill att den griansen flyttas
oOsterut till en rimlig och relevant niva. Deras bedomning &r att det ar helt rimligt och
tekniskt mojligt med tre avstyckningar enligt bifogad skiss. Detta skapar fyra fastigheter
inom Kyvik 1:9.

Vid genomforandet kommer fastighetsdgarna att anldgga ett lampligt
svackdike/stenmagasin i den dstra delen av fastigheten. Bifogad skiss som visar hur de
onskar utforma fastigheten samtidigt som planforslagets intentioner i huvudsak uppfylls.

Ovrigt anmirker de pa att det saknas B (bostiider) i detaljplanen.

De skriver ocksa att ul-griansen 6ver deras fastighet dr feldragen, det finns idag ingen
underjordisk ledning som gar genom fastigheten. Men den luftburna ledningen som ska
gravas ner av Ellevio ska ga ndra markgréansen.

Kommentar:

Anvindningen B, bostdder, gdller inom ett omrdde som avgrdnsas av en
anvdndningsgrdns. Det rdcker att beteckningen B stdr pd ett stdlle inom ett sadant
omrdde. Om anvindningsomrddet dr stort kan det sta B pd flera stéllen for att
forenkla ldsningen av plankartan. Omradet for underjordisk ledning har justerats.

1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i bérjan av dokumentet:
e Minsta storlek pa fastigheten och méjlighet till avstyckning
e  Kors- och prickmarkerad yta

e  Bick/Dagvatten
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14. Fastighetsagare till Kyvik 1:39
Befintlig bebyggelse inom omradet bestar idag av bade stora och sma villatomter samt

stora jordbruksfastigheter. Flertalet av villatomterna ar betydligt mindre &n
planprogrammets forslag pa minst 2000 m2 fastighetsstorlek.

I Kullavik har kommunen beviljat positivt forhandsbesked pé fastigheter pa ca 700 m2.

I samréadsforslaget foreslas tva nya avstyckningar med en minsta fastighetsstorlek pa
1800 m2.

Med anledning av ovanstadende yrkar fastighetsdgarna till Kyvik 1:39 yrkar pa att en
egenskapsgrins ska ldggas in mellan fastigheterna Kyvik 1:40 och Kyvik 1:39. P& Kyvik
1:39 skall ocksa minsta storlek dndras fran 2000 m2 till 1800 m2.

Planbestimmelse om hogsta nockhdjd pa 9 meter skall kompletteras med detalj som
redovisar hur takvinkel och nockhdjd ska berdknas, bade pa plana tomter och sluttande
tomter med suterrdngvaning. Bestimmelsen om att forbjuda plana tak bor utga helt.

Fastighetsdgarna kréver att egenskapsbestimmelserna inklusive forbudet att uppfora
byggnader pa fastigheten tas bort. Fastighetens belastning med ett servitut ar tillrackligt
starkt for att forhindra byggnader pa servitutsomradet. Dessutom innebér planforslaget att
idag byggbar mark belastas med forbud att uppfora byggnader samt att t.ex. parkslide ej
kan saneras. Denna inskrdnkning och virdeminskning skall erséttas av fullt ut av
kommunen om planen vinner laga kraft.

Fastighetsdgarna bestrider deltagandet i enskilt huvudmannaskap for allmén platsmark
med utbyggnadskostnader, drift samt underhall da aktuell fastighet ej &r berdrd.

Genomforandetiden pé planen borde minska fran 15 ar till 5 alternativt max 10 ar, da det
skall finns mojligheter for detaljplaneéndringar i Kyviksomradet, i takt med kommande
forandringar i samhallet.

Bebyggda stora tomter, som har en eller flera mdjligheter till en avstyckning for
kommande generationer, forlorar stora fastighetsvirden om kvarvarande fastighetsstorlek
inte nar upp till féreslagen minsta fastighetsstorlek. Fér kommunens del borde det vara
mer l6nsamt att fortéta i befintliga omraden dér infrastruktur redan finns. En ytterligare
fortatning i Kyvik utdver de tolv foreslagna tomterna borde vara mdjlig, inte minst nér
trafikutredningen visat att vigkapaciteten bedoms vara god samt att mojligheter finns att
ansluta till VA och dagvatten.
Kommentar:

Detaljplanens bestimmelser hindrar inte att en invasiv art som parkslide tas bort

dd den kan utgora en sdkerhetsrisk.

En forklarande sektion gdllande takvinkel etc ldggs till i planbeskrivningen.

Kommunens bedémning dr att foreslagen takvinkel dr ldmplig.

Kommunen anser att 15 dr dr en ldmplig genomforandetid.

1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i bérjan av dokumentet:

o Minsta storlek pd fastigheten och mdjlighet till avstyckning
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o  Kors- och prickmarkerad yta
o Minsta taklutning for ny- och tillbyggnader

o  Ekonomiska konsekvenser

15. Fastighetsagare till Kyvik 1:119

Fastighetsdgarna anser att naturomradet pa Kyvik 1:119 som i planforslaget ligger under
enskilt huvudmannaskap bor dndras till kommunalt huvudmannaskap. Naturomradet bor
forbli en enhet som dgs och forvaltas av en och samma huvudman inte minst nér
kommunen lagt en remsa med kommunalt huvudmannaskap kring backen, vilket delar
naturomradet i tva delar. Kommunen far dd mdjlighet att skapa en sammanhallen miljo 1
omrédet och forfogar 6ver markens anvéndning for framtiden.

Ett enskilt huvudmannaskap kan bli svarhanterligt, kostsamt och skapa intressekonflikter.

Om kommunen véljer att klassa omrédet som Natur med enskilt huvudmannaskap har
fastighetségarna svart att se sig som fortsatta dgare av marken eftersom klassningen tar
ifrdn markégarna 1 princip alla réttigheter att nyttja marken.

I planbeskrivningen finns ett fel (figur 3 pé sidan 11). Grusvégen genom omrade D,

mellan Kéillbackevdgen och Norra Kyviksvagen ingar inte i samfélligheten utan &r privat.

Kommentar:

Planbeskrivningen har reviderats pd gdllande grusvdigen.
1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i bérjan av dokumentet:
o Naturmark med enskilt huvudmannaskap

16. Fastighetsagare till Kyvik 1:125

Gang- och cykelvigen mellan Norra Kyviksvédgen och Norra Ekekullsvagen bor finnas
och skyddas av detaljplanen. Den har funnits dir linge och den ar framforallt viktig for
att forbinda Ekekullen med Korshamnsomradet. Végen ér till for att enklare kunna ta sig
till busshéllplatsen vid Ekekullen, barn ska kunna cykla till skolan utan att behdva cykla
forbi forskolans hart trafikerade parkering pd morgonen och fotgédngare vill kunna njuta
av de vackra och snirkliga promenadvagarna.

Aven stentrappan mellan Norra Kyviksvigen och Vistra Ekekullsvigen bor skyddas av
detaljplanen. Den &r ett historiskt minne frén forr d& man 1t bygga den for att
sommargéasterna enklare skulle kunna ta sig ner till badet.

Kommentar:

Gangvdgen mellan Norra Kyviksvigen och Norra Ekekullsvigen dr beldgen pd en
privat fastighet och avses ej stdllas under enskilt eller kommunalt
huvudmannaskap. Vigen dr forsedd med prickmark pd plankartan, vilket innebdr
att marken ej far bebyggas. Detaljplanen mdjliggdr fortfarande passage.

Trappan dr beldgen pd en privat fastighet och kommunen bedomer ej att den
behover skyddas i plan.
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17. Fastighetsagare till Kyvik 1:139
Fastighetsdgarna ifragasitter att kommunpolitiker avgdr minsta storlek pa fastigheten.

Storleken borde i stillet bedomas i varje enskilt fall av de sakkunniga tjénstemadnnen
utifrén forutsittningarna i det enskilda fallet. Vad ar orsaken till att man vill gora det till
ett politiskt beslut? Som motivering anges bl.a. att det &r for att bibehalla smaskalighet
och karaktar. Mycket av den nya bebyggelse som uppfors i Kullavik inhdgnas idag av
staket, hickar eller murar, dé hjélper inte fastighetens storlek for att ge en luftig kénsla.
Storre fastigheter leder ocksa till ett hogre pris i ett omrédde som redan idag &r mycket
segregerat. Manga fastigheter med en storlek pa ca 800 m? bebyggs idag i Kullavik,
ddrfor bor man inte ha ett generellt krav pa minst 2000 m? pé fastigheterna.

Det kidnns ocksé orimligt att det var godként for de som i ett tidigare skede valt att stycka
av sina fastigheter medans de som valt att inte géra det nu inte fir samma mojlighet. Nu
star de pa grund av nagon forst till kvarn-princip kvar med stora fastigheter eller
gronomraden for att bibehélla en smaskalig bebyggelse at de som bor pa de redan
avstyckade fastigheterna.

For att kunna ta stillning till upplatelse av allmén plats och dvriga fastighetsrittsliga
konsekvenser eftersoker fastighetsdgarna mer information kring detta.

De som har stora fastigheter utan mojlighet att stycka av, far dessa mdjlighet att ha fler
byggnader pa fastigheten?

Kommentar:

De fastighetsrdttsliga konsekvenserna av detaljplanen finns redovisade i
planbeskrivningen, under rubriken Genomforandebeskrivning.

Detaljplanen reglerar inte antalet byggnader inom varje fastighet. Samtliga
fastigheter inom detaljplaneomrddet omfattas av planbestimmelserna, dven de som
ej far styckas av.

1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i bérjan av dokumentet:
o Minsta storlek pd fastigheten och mdjlighet till avstyckning

18. Fastighetsagare till Kyvik 1:142
Fastighetsdgaren godkénner planen som uppfattas som rimlig och tar hénsyn till omradets

luftiga karaktdr. Fastighetsdgaren vill d&ven passa pa att lyfta 6nskemalet att komplettera
planen géllande att lata den gamla eken och stenmuren lédngs Kéllbackevigen {4 sta kvar.
Det vore framforallt tragiskt om ett s& gammalt vackert trad tas ner.

Kommentar:

Detaljplanen mdjliggor att stenmuren och ekarna kan bevaras. De dr dock ej
skyddade i detaljplanen. Illustrationskartan har reviderats for att visa pa tinkbara
exploateringsalternativ.
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19. Fastighetsagare till Kyvik 1:143

Det dr mycket viktigt att dagvattenfragan utreds grundligt och att dagvattenhanteringen
sdkerstills 1 detaljplanen. Foreslagna atgarder skall finnas med pa plankartan och bland
planbestdmmelserna.

Enligt Lansstyrelsens samrédsyttrande kravs ytterligare en dagvattenutredning.
Fastighetsdgarna kan ej se att detta har beaktats och dtgérdats.

Det viktigaste for fastighetsdgarna &r hur dagvattnet hanteras och hur det kommer
sakerstillas i detaljplanen. I och med kommande exploatering ar det bara en tidsfraga
innan den kulverterade biacken pé den véstra delen av Kyvvik 1:143 dversvdmmas och
darfor méste den totala vattenméngden till backen minskas. Detta maste goras genom att
avleda dagvattnet till en annan dagvattenledning utanfor/norr om Kyvvik 1:143. Det
maste ocksa till storre fordrojningsmagasin uppstroms for att kunna kontrollera flodet.
Det dr naivt att tro att det ricker med att behélla gronomradena och att ha LOD pa varje
fastighet.

Egenskapsbestimmelsen om éndrad lovplikt, al finns endast p& GATA men borde dven
finnas pa respektive fastighet. Det dr ju dér som stora méngder dagvatten ansamlas.
Dessutom maéste bestimmelser avseende dagvattenhanteringen in pé plankartan, t.ex om
hur vattnet ska fordrojas pa respektive fastighet, vart dagvattnet ska magasineras och hur.

I planbeskrivningen anges att kulvertens skick &r oként. Detta dr felaktigt. Kommunen har
varit ute och inspekterat den och konstaterat att den behdver atgérdas. Det kénns bra att
kommunen tar ver ansvaret for backen/kulverten och sikerstéller att Kyvik 1:143 inte
oversvammas eller skadas i framtiden.

Egenskapsbestimmelserna for hushéjder mm behover justeras. I hiandelse av brand skulle
en ateruppbyggnad av bostadshus och garage ej vara mojligt pga planbestimmelserna.
Befintligt hus och anldggningar maste stimma dverens med detaljplanen.

Gillande storsta byggnadsarea, undrar fastighetsdgarna om omradet som markerats med
ul kommer att medrdknas i ytan som har anvindningen bostdder. Den &r gul pa kartan
och borde ridknas med.

En stor del av Kyvik 1:39 belastas med servitut gillande att fastigheten ej far bebyggas
utan att marken skall bevaras i sitt naturliga skick. Fastighetsdgarna vill att hela detta
omrade mérkas med nl, n2 samt prickmark pé plankartan. Prickmarken skall alltsé folja
servitutgransen.

Servitut som belastar 1:39 till fordel 1:143 och 1:144 i form av parkeringsplatser borde
markeras pa plankartan.

Pé fastigheten Kyvik 1:7 finns ett riskblock som ligger i slinten mot Kyvik. Det aligger
Kyvik 1:7 att utfora forstarkningsétgérder. Enligt planbestdimmelsen a6 pé Kyvik 1:143
far inte startbesked ges forrén 16sa block sikrats. Eftersom fastighetsdgarna inte kan rdda
over vad grannen pa Kyvik 1:7 gor kan de inte heller villkoras att atgdrden maste utforas
innan de kan fa startbesked. Detta maste sikerstillas pa annat sitt.
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Hur sékerstills tillracklig vigbredd for utryckningsfordon pa Bockekullevigen dé
kommunen inte har huvudmannaskapet? Detta méste utredas inom detaljplanearbetet.

Vilka atgiarder kommer goras av Raddningstjidnsten Storgéteborg?
Samfillighetsforeningarna har radighet och méjlighet att bygga ut vigarna enligt
detaljplanens forslag, men det gér inte att se var utbyggnaderna behdver goras i den
dokumentation som fastighetsdgarna tagit del av.

Vad hiander med bestanden av parkslide pa och kring Kyvik 1:39 och 1:144?

Vixtligheten uppkom efter det att vatten och avlopp nedlagts i gatan/omradet. Detta bor
saneras och kostnaden bor belasta den entreprenor som utfort arbetet med kontaminerade
maskiner.

Kommentar:

Planbestimmelse om hégsta nockhdojd gdller vid ny och tillbyggnad. Vid
dteruppforande av byggnad efter brand dr det kommunens bedomning att bygglov
kan ges.

Riskblock inom omrdde bendmnt riskblock 1 pd plankartan kan séikras pd olika
sdtt. Angrdnsande fastighet har méjlighet att inom sin egen fastighet sikra att
riskblock inte skadar bebyggelsen. Kommunen kan ocksd utova tillsyn enligt plan-
och bygglagen pd riskblock inom allmdn plats - natur, vilket inte dr méojligt ndr
marken dr utom plan.

Storsta byggnadsarea berdknas for hela fastigheten, dvs dven det omrdde som
markerats med u,.

Servitut behéover ej markeras pd plankartan.

Fastighetsdgare rekommenderas att bekdmpa invasiva véxtarter enligt
Naturvdrdsverkets rdd och anvisningar. Pdtrdffas en invasiv art i naturen eller
tradgdrden skall det anmdlas till forvaltningen for Teknik.

1 6vrigt hanvisas till de samlade svaren i borjan av dokumentet:
o Bdck/dagvatten
o Vigar och stigar
o Kors- och prickmarkerad yta

20.Fastighetsagare till Kyvik 1:175
Fastighetsdgarna motséger sig att bli inkluderade i detaljplanen av foljande skal:

1.0mradet har en rik biologisk mangfald med naturskona omrédden som riskerar att storas
och paverkas negativt av mer bebyggelse.

2.Mer trafik pa nuvarande viagar kommer kraftigt att begrinsa tillgdngligheten till
nuvarande fastigheter.

3. Detaljplanens byggregler, kriterier och normer kommer ge ett mer forsvarat lage mot
hur det ar nu, utanfor detaljplan.
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4. Detaljplanens udda utformning dr mycket konstig och innefattar inte alla grannar vilket
ar rétt ofattbart.

Sammantaget finns inga fordelar med att vara med i planen.

Kommentar:

Detaljplanen innebdr en tydlighet 6ver hur omrddet kan komma att bebyggas i
framtiden. Genom detaljplanen sdkerstdlls ocksd att de naturskona omrddena
bevaras vilket nuvarande forhallanden inte gor.

1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i borjan av dokumentet:
o Bevara natur

21. Fastighetsagare till Kyvik 1:188

Forslaget om att kopa loss stora naturomraden i gemensamhetsanldggning ar underligt
och bor strykas. Fastighetsdgaren vill inte 14gga ut odefinierade (och potentiellt stora)
summor pengar for att sitta med i en ny samfallighet.

Stenmuren och ekarna upp langs Kéllbackevédgen bor bevaras i storsta mdjliga man for att
bibehélla omradets karaktar.

Betongstigen mellan Vistra Ekekullsvigen och Norra Kyviksvégen borde fi status som
officiell gngstig. Den &r vdlanvénd och viktig for att koppla ihop tvéa delar av omradet.

Kommentar:

Detaljplanen mdjliggor att stenmuren och ekarna kan bevaras. De dr dock ej
skyddade i detaljplanen. Illustrationskartan har reviderats for att visa pa tinkbara
exploateringsalternativ som mojliggor ett bevarande av stenmur och ekar.

1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i borjan av dokumentet:
e Naturmark med enskilt huvudmannaskap

22. Fastighetsagare till Kyvik 3:160

Géangvigen mellan Vistra Ekekullsvigen och Norra Kyviksvigen saknas i planen. Ménga
anvander passagen for promenader samt som en genvig till bussen. Det vore olyckligt om
den skulle tas bort.

Aven passagen mellan Killbackeviigen och Norra Kyviksviigen bor bevaras.

Kommentar:

Gdng- och cykelbanan dr beldgen pa en privat fastighet och avses ¢j stdllas under
enskilt eller kommunalt huvudmannaskap. Vigen dr forsedd med prickmark pa
plankartan, vilket innebdr att marken ej far bebyggas. Detaljplanen hindrar inte att
gadngvdgen finns kvar.

Passagen mellan Kdllbackevigen och Norra Kyviksvigen ligger pd naturmark med
enskilt huvudmannaskap. Gangvdgen kan finnas kvar.
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23.Fastighetsagare till Kyvik 4:17

Fastighetsdgarna noterar att flera av tidigare framforda synpunkter inte registrerats eller
kommenterats, darfor framfors de nu pa nytt. Endast synpunkterna rérande ”Natur och
enskilt huvudmannaskap” har bemétts genom ett allmént yttrande. Planforslaget har
dérefter dndrats pa sa vis att hela fastigheten nu skall utgéra ”véardefullt gronomréade pa
kvartersmark™ som inte far bebyggas.

Fastigheten ar avstyckad fran jordbruksfastigheten med angivande av bostadsdndamal
som anvédndningssétt. Fastigheten ligger i direkt anslutning till Norra Kyviksvagen och
har gemensam utfart mot denna med fastigheterna 4:30 och 4:51. Anslutning till vatten
och avlopp finns i Norra Kyviksvigen liksom omhéndertagande av dagvatten. P4 den
nedre delen av fastigheten i anslutning till Norra Kyviksvégen dr marken plan och lampar
sig for uppforande av ett enbostadshus. Den foreslagna byggnadsplatsen dverensstimmer
med de rekommendationer som finns i planprogrammet rérande nya bostadshus som bor
placeras i den forsta raden av byggnader utefter Norra Kyviksvidgen och kan anslutas till
kommunens VA-system. Nagon byggnad har dnnu inte uppforts pé fastigheten men
platsen har reserverats till néra sléktingar.

Fastighetsdgarna kan inte acceptera att hela fastigheten prickas bort”, dvs inte far
bebyggas och kraver darfor att planforslaget dndras sa att en tillrackligt stor byggrétt for
ett enbostadshus anvisas pa fastighetens nedre del intill Norra Kyviksvégen.
Kommentar:

Fastigheten Kyvik 1:17 bildades genom en avsondring 1925. Fastigheten dr
obebyggd men den omtalade "badstigen” gar rakt igenom. Det dr kommunens
bedomning att fastigheten inte har ndgon byggrdtt som ska bekrdftas i
detaljplanen.

1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i bérjan av dokumentet:
o Minsta storlek pd fastigheten och mojlighet till avstyckning
o Kors- och prickmarkerad yta

o Naturmark med enskilt huvudmannaskap

24.Fastighetsagare till Kyvik 4:25 och 4:176
Fastighetsdgaren efterfragar aterkoppling pa tidigare inskickat yttrande. Synpunkterna
kvarstar dven efter granskningsskedet.

Kyvik 4:25 uppfyller samtliga sju kriterier som angetts i planprogrammet. Det &r ocksé
mojligt att tillsammans med fastighetsreglering av 4:176 stycka av fastigheten sé att tva st
nya tomter 4 2000 m2 vardera kan skapas. Fastighetsdgaren vill att detta tillgodoses i
detaljplanen.

Fastighetsdgaren stéller sig fragande till att stora delar av Kyvik 4:25 inte far bebyggas.

Kommunen har inte beaktat objektivitets- och likhetsprincipen vid beddmningen av de
fastigheter som kan styckas mm.

Fastighetsdgaren ser inga positiva delar i forslaget och motsitter sig detaljplanen.
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Kommentar:

Detaljplanens syfte dr att bekrdfta befintlig bebyggelse samt definiera byggrditt for
enbostadshus pd de platser som planprogrammet pekar ut.

1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i borjan av dokumentet:

o Minsta storlek pd fastigheten och mojlighet till avstyckning
o Naturmark med enskilt huvudmannaskap

25.Fastighetsidgare Kyvik 4:28

Sedan samradet har vissa justeringar gjorts, dock kvarstar ngra invéindningar pa
planforslaget. Dessa skall ses som komplement till tidigare framforda synpunkter.

Minsta tomtstorlek bor vara lika som ovriga planer i kommunen, vilket normalt &r 1000
m? — 1200 m?. Fastighetsigaren kan acceptera minst 1200 m?. Dessutom ska storsta
byggnadsarea vara 25 % istéllet for 15 %. Enbostadshus accepteras, men borde anpassas
till Attefallsregler.

Gatornas utformning och framtida status ifragasitts. Idag finns nagra tillfarter till
grannfastigheter pé aktuell fastighet. Detta &r reglerat genom gamla avtalsservitut, vilket
har fungerat utmarkt. Skall det bli gata maste den fa en rimlig standard, vad géller bredd
och vindmgjligheter. Den redovisade utformningen borde inte accepteras for till exempel
utryckning eller sophdmtning.

I planbeskrivningen 1dggs tonvikt pa begrepp som “luftig karaktir” som ett skal att
begrinsa tomtstorlekar till minimum 2000 m?. Luftigheten i omradet beror pé stora
nivaskillnader mellan fastigheterna och mellan végarna. Fastighetsdgarens bedomning ar
att man uppnar Onskad luftighet 4ven med avsevéart mindre bostadsfastigheter. Genom att
tilldta mindre tomter (1200 m? dr inte sm4 tomter) uppnér man en avsevért béttre
planekonomi, med fler som delar pé skotsel och underhall av vigar och VA-ledningar.

Kommentar:

Den vigmark som definierats i detaljplanen utgdr i huvudsak frdn
anldggningsbeslut tillhorande gemensamhetsanldggningarna GA:17 och GA:16.
GA: 17 omfattar mark inom Kyvik 4:28 och detaljplanen bekrdftar
anldggningsbeslutet i dessa delar.

1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i bérjan av dokumentet:

o Minsta storlek pd fastigheten och mdjlighet till avstyckning
o Vigar och stigar

26.Fastighetsagare till Kyvik 4:30

Fastigheten ar bebyggd med en sommarbostad och tva uthus. Byggnaden é&r i déligt skick
och den planeras att pa sikt ersittas med en permanentbostad. I det forslag till detaljplan
som ligger till grund for granskningsyttrande har restriktioner inforts dels géllande
tomtens storlek, dels géllande byggnadsarean.

Fastighetsdgarna stiller sig fragande till varfor bestimmelsen om minsta tomtstorlek om
2000 m? inforts. Begridnsningen innebdr ett sémre utnyttjande av marken.
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Vanligtvis bestims tomtstorleken vid fastighetsbildningen varvid utgangspunkten
bestdms av markens topografi, hur den kan disponeras och de geotekniska forhallandena
som géller mm. En bestdmd grins for storleken pé alla tillkommande tomter dr darfor
svér att ange pé forhand eftersom dessa forhéllanden varierar. Vid en jamforelse med
angransande detaljplaneomraden finner man att hédr anges undre grénsen for tomtstorlekar
pé mellan 700 m? och 1000 m?. Utbyggnaden av dessa omrdden har skett utan
komplikationer och till belatenhet for de boende. Négra forhallanden som skulle motivera
en hogre grans for det aktuella omradet har heller inte redovisats.

Vad giller den byggnadsarea som bestims av tomtens storlek dr det inget matt pa
byggnadens kvalitet eller anpassning till tomtens forutsittningar. Den 6vre gransen bor
darfor anges med ett bestdmt tal och inte med nagon incitamentskonstruktion.

Kommentar:

En detaljplan kan reglera minsta fastighetsstorlek vilket foreslagen detaljplan gér.

Genom den hdr reglering kan kommunen styra hur omfattande utbyggnaden blir av
bostdider i omrddet vilket dr kommunens ansvar. Det dr kommunens bedomning att
detaljplanen mojliggor en dndamalsenlig bebyggelse inom Kyvik 4:30.

1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i bérjan av dokumentet:

o Minsta storlek pd fastigheten och mdjlighet till avstyckning

27.Fastighetsagare till Kyvik 4:35

Fastigheten har fétt positivt forhandsbesked for byggnation av ytterligare bostadshus.
Fastighetsdgarna vill darfor att detaljplanen éndras sé att planbestimmelserna aterspeglar
forhandsbeskedet. Den kommande detaljplanen skall vara forenlig med kommande
byggnation.

Planbestimmelsen ”d4” bor dndras till ”d2”, vilket innebar att kommande fastighet inte
kommer att avvika storleksméssigt frén andra fastigheter i omradet.

En justering behover goras sa att stamfastighetens kommande utnyttjandegrad ’e” vid en
avstyckning pa ca 1150 m2, stimmer 6verens med denna bestimmelse. Beroende pa hur
utnyttjandegraden berdknas (inkl. eller exkl. komplementbyggnader) sa behover
detaljplanens utnyttjandegrad dndras till antingen 25 % (dvs e3”) eller 20 % (dvs 7e2”)
beroende pa hur utnyttjandegraden beréknas.

Kommentar:

Plankartan har reviderats och planbestimmelserna stdmmer overens med det av
kommunen ldmnade positiva forhandsbeskedet.

28.Fastighetsagare till Kyvik 4:51

Fastighetsdgarna noterar att flera av tidigare framforda synpunkter inte registrerats eller
kommenterats, dérfor framfors de nu pé nytt. Endast synpunkterna rérande ’Natur och
enskilt huvudmannaskap” har bemétts genom ett allmént yttrande. Planforslaget har
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dérefter dndrats pé sa vis att hela fastigheten nu skall utgdra ”vérdefullt gronomréade pa
kvartersmark™ som inte far bebyggas.

Fastigheten avstyckades 1936 fran jordbruksfastigheten med angivande av
bostadsdndamal som anvindningssétt. Fastigheten har dédrefter tagits i ansprak sasom
tomtmark och &r bebyggd med ett bostadshus. Ansékan om bygglov for att ersétta
befintligt bostadshus med ett stérre sddant dr under beredning i byggnadsndmnden sedan
2020.

Det planforslag som nu ldggs fram tar bort byggrétten pa fastigheten sévil vad géller
bostadshus som komplementbyggnad. Detta kan inte accepteras.

Vidare kan tilldggas att fastigheten dr omgérdad med villatomter. Den har ingen kontakt
med vég eller annan allmén plats. Fastigheten &r darfor inte tillgdnglig for allmén
rekreation.

En tillfartsvég finns via en gemensamhetsanldaggning fran Norra Kyviksvagen. VA-
anslutning finns i Norra Kyviksvagen liksom dagvattenhantering.

Fastighetsdgarna accepterar inte planforslaget utan kréver att byggrétten pa fastigheten
bibehalls i den utstrickning som erfordras for de angivna byggnaderna.

Kommentar:

Det dr kommunens bedomning att det inte finns ndgot enbostadshus inom Kyvik
4:51. Sdledes finns ingen byggrdtt att bekrdfta genom detaljplanen. Kyvik 4:51
utgor inte heller en sddan plats som genom planprogrammet foreslagits for ny
bebyggelse.

1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i borjan av dokumentet:
o Naturmark med enskilt huvudmannaskap
o Exploateringsgrad

29.Fastighetsdgare till Kyvik 4:56

Generellt sett fingar detaljplanen Ekekullsomradets karaktér och naturvérden pa ett bra
satt. | syfte att bevara stenhillarna pé tomtens Ostra del onskar fastighetsdgaren att
justeringar gors i byggritten. En del av den mark som &r korsprickad bor 1amnas dppen
for byggnation vilket innebér att tomtens redan tydliga tradgardszon inforlivas i den
byggbara kvartersmarkens yta. Det skapar forutsattningar for en sddervand tradgérd
genom att mojliggora placering av en framtida huvudbyggnad i tomtens norra del.
Justeringen av byggrétten enligt bifogat material &r anpassat for att inte stora grannar och
endast paverka anvindningsomradet inom den egna fastigheten. I vrigt skyddas
fortfarande hojder 6ver 35-meterskurvan fran dominant bebyggelse med detta forslag.

Kommentar:

Grdnsen for korsmark har dndrats sd att huvudbyggnad kan placeras i den norra
delen av fastigheten. Den korsprickade marken omfattar nu foretrddesvis de delar
av fastigheten med hojdpartier och berg i dagen. Kommunens bedomning dr att
denna dndring dr mycket liten och inte pdaverkar omkringliggande fastigheter pa ett
negativt sdtt.
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30.Fastighetsagare till Kyvik 4:65

Genom hela fastigheten gér det idag ett dagvattenror. Det kommer uppifrén Dalenvégarna
och ansluter i Norra Kyviksvagen. Vid regn kommer det upp vatten ur ett rér pa tomten
och vid kraftig nederbdrd strommar det upp flera kubikmeter vatten som sedan svémmar
ned den nedersta delen av tomten innan det rinner ned till hdrnet Brannefjallvagen/Norra
Kyviksvagen. Dessa viagbrunnar ar under-dimensionerade och i daligt skick. Grundregeln
borde vara att varje fastighet tar hand om sitt eget dagvatten, men nu far Kyvik 4:65 ta
hand om dagvattnet fran flera grannfastigheter. Detaljplanen bor ha 16sningar for detta.

Fastighetsdgarna motsétter sig en oppning av forlangningen
Bréannefjallsvigen/Dalenvigen. Trafik kommer att 6ka oavsett d& tomter kommer att
styckas och nya hus byggas pa Brinnefjillsvigen. Oppnar man dven upp mot
Dalenvigarna, alternativt mot Ekekullen, s& kommer denna lilla vag (Brannefjallsvagen,
med korsning Norra Kyviksvégen) att bli mycket trafikerad. Kommunen borde se dver
mojligheten att 6ppna Skogsbacke igen som tidigare var genomfartsled mot Kyvik.

I november 2020 ldmnade fastighetsdgarna kommentarer kring trafik och vignétet, men
fick aldrig svar eller bekriftelse pé detta, vilket man vill ha nu.
Kommentar:

Detaljplanen innebdr inte att det dr mojligt att oppna upp for genomfartstrafik

mellan Brdnnefjdllsvigen och Dalenvigen.

Fastighetsdgarens synpunkter i samband med samrddet for planprogrammet 2020
finns sammanfattade och kommenterade i samrddsredogorelsen som hor till
planprogrammet.

Ompraddet omfattas om kommunalt verksamhetsomrddet for dagvatten och det finns
kommunala dagvattenledningar i Brénnefjillsvigen. Det finns alltsd
forutsdttningar for ett bra omhdndertagande men det frantar inte fastighetsdgare
ansvaret for att vatten inte orsakar skada pa annan fastighet.

1 6vrigt hinvisas till de samlade svaren i bérjan av dokumentet:
o Bdck/dagvatten
o Vigar och stigar

31. Fastighetsagare till Kyvik 4:70

Fastighetsdgarna anser det inte lampligt att upplata tomten till gronomrade. De har byggt
en vig och det finns vatten och avlopp tillgdngligt. Marken ar 1amplig f6r bebyggelse och
enligt tidigare domar i omradet finns det inga natur- eller kulturvérden.

Vidare ér det inte lampligt med tomtstorlek pa 2000 m?. Ingen annan detaljplan i ndrheten
har den storleken. Kyvik 4:70 &r ursprungligen avstyckad for att bebyggas och det borde
fortsétta att vara sa.

Kommentar:

Synpunkterna noteras.

1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i bérjan av dokumentet:
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o Bdck/dagvatten
o Minsta storlek pa fastigheten och mdjlighet till avstyckning

32.Fastighetsagare till Kyvik 4:77 samt Kyvik 1:148
Minsta fastighetsstorlek bor vara som i évriga planer i kommunen, mellan 10001200 m?.

Fastighetséigarna kan acceptera 1200 m2. Dessutom bor storsta byggnadsarea vara 25 %
istéllet for 15 %. Enbostadshus accepteras men bor anpassas till ”Attefallsregler”. Att
stora delar av fastigheterna ej far bebyggas kan inte accepteras.

Fastighetsdgarna ifragasitter gatornas utformning och framtida status. Idag finns nagra
tillfarter till olika fastigheter vilket dr reglerat genom servitut och detta har fungerat
utmarkt. Ska dessa gator goras om skall de ges en rimlig standard vad géller bredd och
vandmojligheter.

I planbeskrivningen 14ggs tonvikt pa begrepp som luftig karaktir” som ett skil att
begrinsa tomtstorlekar till minimum 2000 m?. Luftigheten i omradet beror pa stora
nivéskillnader mellan fastigheterna och mellan vigarna. Fastighetsdgarens bedomning &r
att man uppnér onskad luftighet 4ven med avsevirt mindre bostadsfastigheter. Genom att
tilldta mindre tomter (1200 m? ér inte sm4 tomter) uppndr man en avsevirt bittre
planekonomi, med fler som delar pé skotsel och underhéll av vagar och VA-ledningar.

Kommentar:

Den vigmark som definierats i detaljplanen utgadr i huvudsak fran
anldggningsbeslut tillhorande gemensamhetsanliggningarna GA:17 och GA:16.

Synpunkterna noteras.

1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i borjan av dokumentet:
o Minsta storlek pd fastigheten och mojlighet till avstyckning
o Vigar och stigar

33.Fastighetsagare till Kyvik 4:80

Gangvigen mellan Vastra Ekekkullsvagen och Norra Kyviksvégen dr inte utsatt som
gangviég i detaljplanen. P4 Lantméteriets fastighetskarta ér den utsatt. Gangvégen &dr minst
80 ar och det skall finnas ett inskrivet servitut sedan lang tid tillbaka da gangvégen gick
intill fastigheterna Kyvik 4:17, 4:257 och 4:57.

Kommentar:

Detaljplanen hindrar inte att gangvigen mellan Vistra Ekekullsvdgen och Norra
Kyviksvigen finns kvar. Eventuella befintliga servitut paverkas inte av
detaljplanen.

34.Fastighetsdgare till Kyvik 4:81
Fastighetsdgarna onskar att det byggs/6ppnas fler vigar fran Norra Kyvviksvégen till

Gamla Sarovagen. Nu leds all trafik forbi skolan. Nya végar skulle gora att man slapp aka
omvagar vid fard mot Goteborg samt att trafiken pa den smala Norra Kyviksviagen och
framfor skolan skulle minska. Det skulle ocksa innebéra 6kad sidkerhet och en béttre
miljo.

Detaljplan for bostader inom Norra Kyvik- och Ekekullsomradet i Kullavik, Kungsbacka kommun 25 (38)
Granskningsutlatande 2022-11-14



Kommentar:

Detaljplanen hanterar inte nya anslutningar mellan Norra Kyviksvigen och Gamla
Sdrovigen. Detaljplanen mdjliggor endast for en mycket begrdnsad utbyggnad av
nya bostdder inom omrddet och antalet fordonsrorelser kopplade till denna
utbyggnad pdaverkar trafikmdngden pa Norra Kyviksvigen och Kullaviksvigen
marginellt.

35.Fastighetsagare till Kyvik 4:89

Fastighetsdgaren vill att planforslaget justeras sa att fastigheten far tva byggritter.
Fastighetens area dr pa 5577 m? vilket gor den litt att stycka sd att de nya fastigheterna
blir dver 2000 m? vilket ocks4 ér i linje med kommunens planforslag. Dessutom ér
markforutséittningarna goda da tomten ar kuperad och gronskande vilket gor att
upplevelsen fortsatt kommer att vara luftig for den som promenerar ldngs med Sydvéstra
Ekekullsvigen. En avstyckning och bebyggelse pa fastigheten fordndrar inte
kvartersstrukturens karaktir och medfor heller inget ingrepp i naturomréadet (som utgors
av prickamark pa plankartan). En ny byggrétt kan tillféras Kyvik 4:89 samtidigt som
planprogrammets sju principer upprétthalls.

Planforslagets bestimmelser kring fastighetsstorlek, hojd pa byggnadsverk, placering och
utformning gor att en utdkad byggrétts paverkan pé landskapsbilden kommer att bli
mycket begransad. Dessutom é&r det 1dtt att ansluta ny bebyggelse till det befintliga
vignitet. En utdkad byggrétt ger obefintlig trafikpéverkan.

Mojligheterna till anslutning till det kommunala VA-nétet &r goda d& ledningar &r dragna
fram till tomtgransen. Pa fastigheten finns goda forutsittningar for fordrojning av
dagvatten.

Att inte mojliggora tva byggritter pa Kyvik 4:89, som ér en av de storre fastigheterna i
omradet, dverensstimmer inte med de angivna dndamal och reglering som kommunen
genom detaljplanen vill uppna (enligt kommunens kommentar i samradsredogorelsen sid
17). Fastigheterna Kyvik 4:126 och 4:176 &r tva nérliggande och storleksméssigt
jamforbara fastigheter som bada har beviljats tva byggritter var. Det ar darfor lampligt ur
likabehandlings- och proportionalitetshdansyn i myndighetsutovning att fastigheten forses
med tva byggritter.

Kommentar:
Det dr kommunens bedomning att detaljplanen mojliggér en dndamdlsenlig
bebyggelse inom Kyvik 4:89.
1 6vrigt hinvisas till de samlade svaren i bérjan av dokumentet:
o Minsta taklutning for ny- och tillbyggnader

o Minsta storlek pd fastigheten och mdjlighet till avstyckning

36.Fastighetsagare till Kyvik 4:93

Fastighetsdgaren vidhaller tidigare framforda synpunkter. Likabehandlingsprincipen &r en
viktig del 1 svensk lag och kommer att dberopas framat. Det ar inte hallbart att en i
omréadet boende politikers ytterst subjektiva véirderingar i egennytta skall bli styrande for
byggnadsndmnden.
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Kyvik 4:93 dr ca 1911 m? stor. Ca 1000 m? utgdrs av bostadshus och tridgard och resten
av barmark med sla och buskage. Fastighetségaren har sedan 2011 varit i dialog med
kommunen om att stycka av och bebygga tomten. En ansdkan om férhandsbesked
skickades in 2021-02-18. Det nuvarande planforslaget gér dock att en avstyckning ar
omoijlig. Fastighetsdgaren stiller sig fragande till det resonemang avseende bestimmelser
om minsta fastighetsstorlek da omréadet ér titbebyggt och flera nérliggande fastigheter har
avstyckats med en fastighetsstorlek om knappt 700 m?. Dessa skiljer sig inte nimnvért
fran Kyvik 4:93. Dessutom har flera fastigheter i direkt anslutning till Kyvik 4:93 getts en
minsta tomtstorlek om 690 m? resp. 1150 m? i planforslaget. Hur motiveras den
olikabehandlingen?

Lantméteriet har bedomt fastigheten lamplig for avstyckning men gett radet att invédnta
detaljplan.

Flera byggfirmor har uppgett att ett bostadshus kan uppforas med fullgod funktion och
dndamélsenlighet med en tomtstorlek om 700 m?.

Nuvarande planforslag skulle innebéra en stor ekonomisk forlust for fastighetségaren.
Den skadan méaste kompenseras av kommunen om detaljplanen antas, med en sddan
kraftig inskriankning i fastighetsidgarens dgande och med en omotiverad olikabehandling i
jamforelse med andra likstéllda fastighetsidgare.

Fastighetsdgaren vander sig dven mot den foreslagna exploateringsgraden. Sett till
fastigheternas storlek borde den hojas fran 25 % till 30 %.

Kommentar:

Det dr kommunens bedomning att detaljplanen mojliggér en dndamdlsenlig
bebyggelse inom Kyvik 4:93.

1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i bérjan av dokumentet:
o Minsta taklutning for ny- och tillbyggnader
o Minsta storlek pd fastigheten och mojlighet till avstyckning
o Exploateringsgrad
o Ekonomiska konsekvenser

37.Fastighetsagare till Kyvik 4:94

Fastighetsdgarna onskar att Kyvik 4:94 utdkas med en byggrétt. De har tidigare lamnat in
en ansokan om forhandsbesked for avstyckning. Ansdkan har reviderats till att gilla en
bostad pa en stor fastighet dér stor hansyn till vatten och natur tagits.

Fastighetsdgarna vill bevara storre delen av fastigheten med prickad yta men att en
avstyckning dnd4 ska vara mgjlig. Ett grundligt arbete pa plats har gjorts i framtaget
forslag for fastigheten, sa att foreslaget projekt dr genomforbart, utifran de krav som stélls
for infart, VA, dagvatten, miljé och omradets karaktar.

Fastighetsdgarna ser det inte som orimligt att denna dnskan tillmotesgas da det kommer
goras mycket sma ingrepp i naturen med denna foreslagna byggnation. Snarare kommer
det forbattras. Tilldggas kan att granntomter och andra tomter i ndrheten tillats spranga
bort hela berg och dér hansyn till topografi, dagvatten, natur, djurliv och fauna inte stlls.
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Fastighetsdgarna hinvisar till den dispositionsplan som finns fran 1973, det sedan lang
tid funnits tankar att fastigheten skall kunna styckas. Vid VA arbetet 2014 konstruerades
av kommunen dven en vag att halla tung trafik till och 6ver fastigheten dér tiankt bostad
skall ligga.

I ett officialservitut med redovisad karta sedan 1935 finns det inritat vig for mojlighet till
framtida avstyckning.

Kommentar:

Det dr kommunens bedomning att detaljplanen mojliggor en dndamdlsenlig
bebyggelse inom Kyvik 4:94. Fastigheten dr stor men kommunens bedémning dr att
de vistra delarna inte dr lampliga att bebygga da de utgor en lagpunkt ytlig
rinnvdg for dagvatten.

1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i bérjan av dokumentet:
o Minsta storlek pd fastigheten och mdjlighet till avstyckning

38.Fastighetsigare till Kyvik 4:95
Ny byggritt pa Kyvik 4:126 &r oldmplig da den kommer att ha avsevird paverkan pa

Kyvik 4:95. Utsikt samt mdjligheten till en mork tradgard nattetid kommer att paverkas
negativt. Utover detta strider en ny byggrétt pa 4:126 mot planprogrammets sju principer.

Tomten som nu tilléts stycks ligger pa en griasmatta som sluttar ner mot végen och
dérefter ner pa en lagt beldgen fastighet. Under flera ar har den fastigheten (Sparhaga
2:37) haft stora problem med 6versvamningar. Ytterligare paverkan i form utav
byggnation pa Kyvik 4:126 kommer leda till en forvarring. Enligt dagvattenutredningen
(s.15) ska man inte bygga sé att det har en negativ paverkan pa lagpunkter. Utdver detta
ar kapacitetsberdkningen pa D 225 BTG inte korrekt utrédknad i och med byggnationen
som kommer att ske pa Sparhaga 2:125. De fastigheter som tillkommer dér kommer att
ha stor paverkan pa en redan lag punkt i form utav Spéarhaga 2:37. Utredningen &r tyvarr
for gammal for att kunna ge en rittvisande bild av omradet och det har skett flera
forandringar som medfor att det kommer ha stor negativ paverkan genom byggnation pa
Kyvik 4:126.

I den geotekniska undersdkningen missas ett antal avgorande faktorer. Det &r korrekt som
den séger pé sida 16 att en del av tomten &r 16s sten och jordmassor. Men den delen som
kan komma att padverkas av en ny byggnation och terrdnganpassning ar kuperad och
sprickfylld granit som har massor av naturliga utrymmen for dagvatten och kan séledes
behélla mycket av regnet som kommer ymnigt i den hir delen av Kungsbacka. Att
forandra bergets struktur kommer att ha stor paverkan pa vixtligheten pa toppen av berget
och det ekosystem som é&r av viss vikt enligt naturvirdesundersokningen.

Det ror sig dessutom méangder av paddor och salamandrar mellan de sma dammar och
backar som finns pa toppen av berget pa Kyvik 4:126 och andra dammar i omradet. Det
ar en viktig biotop for den lokala faunan och det bor goras allt for att bevaras. Utdver
detta konstateras det pa sida 13 i planprogrammet att allt bor goras for att bevara
omradets karaktir och kuperade terrang.

Naturen och méjligheten att leva i gronska utan att behova se in i ndgon annans
vardagsrum dr en stor anledning till fastighetsdgaren valt att bo pé aktuell fastighet och
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den samma oroas for att mojligheten till denna form av privatliv férsvinner om 4:126
bebyggs.

Enligt kommunens &versiktsplan ska olika omraden ha olika karaktédr. Stora tomter
generellt och i utvecklingsorterna titbebyggt. Fastighetsdgaren finner inte att denna tomt
foljder det beskedet. Skulle tomten &nda f& bebyggas ar det av enormt stor vikt att den
mark som i forslaget ar prickad for att forandras hojdmaéssigt (nl) kvarstar.

Pé tomten finns ocksé en gigantisk, underbart vacker blodbok som har ett synnerligt
vérde for de boende i ndromradet. Trédet 4r gammalt och ger en unik karaktir till bade
tomten och den kringliggande miljon. Fastighetsdgaren ser ingen mojlighet att bebygga
tomten utan att hugga ner detta triad vilket hade varit en stor forlust i form utav naturvérde
och estetiskt virde.

De boende i fastighet Kyvik 4:126 inkom med en motion till vagféreningen i ar 2022 dér
de papekar att de utanfor sig har en mycket farlig vagsituation. De papekar att det ar
standiga moéten, att det dr for hoga hastigheter och att det 4r osékert. Fastighetsdgarna var
sapass oroliga for mojligheten att ha en siker vig att de foreslog att viagen skulle breddas
och att trafikljus skulle séttas upp. Det innebéar att kommunens bedémning och
trafikutredningens att vigen idag har sadan kapacitet att mer byggnation kan tillkomma
inte stimmer. Det dr dven ett antal andra fastighetsdgare som inkom till féreningen med
att vigen idag inte klarar mer trafik. Kommunen gor sjdlv beddmningen i
planprogrammet sida 28 att trafiksituationen inte ar god.

Sammantaget dr bedomningen att det &r mgjligt att bygga ytterligare ett hus pa Kyvik
4:126 inkorrekt och bryter mot principerna 2, 3, 4, 5, 6 och 7 i planprogrammet. Hade det
gillt en eller tva principer eller att det fanns avvikelser hade det kunnat vara acceptabelt,
men i detta fall dr det 6 av 7 principer som direkt bryter mot de krav som kommunen
sjdlva satt upp. Darfor ér det inte acceptabelt att denna fastighet ges ytterligare en
byggritt.

Skulle det 4nda ges en byggratt pa Kyvik 4:126 kan den enbart laggas pa grasmattan i
anknytning till den existerande fastigheten.

Kommentar:

Inom ramen for detaljplanearbetet har det bedomts att en tillkommande byggriditt
pd Kyvik 4:126 dr ldmplig och att kriterierna for exploateringen uppfylls. Genom
detaljplanens reglering bibehdlls de mest kuperade delarna av fastigheten.

39.Fastighetsigare till Kyvik 4:104
Pé fastighetségarens begéran dterges yttrandet i sin helhet.

Under ménga ar har vi arbetat med att utveckla delar av Ekekullsomrédet och vi har haft
manga kontakter med Plan och Bygg i Kungsbacka. Det ar ett mycket fint omrade som
val passar in for att skapa mycket bra boendemiljéer med en varierande typ av
byggnation.

Jag har, som fastighetsidgare for Kyvik 4:104 och intressent efter manga érs arbete inom
planomrédet, varit med pa det samrad ni haft och tagit del av den programhandling ni
tagit fram.
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Det &r med blandade kénslor man ser att ni inte kunnat ta till vara pa detta oerhort fina
omrade pa det sétt som anstar attraktiva omraden som dr ldmpade for villabebyggelse.

Under méanga ars tid har man pa Plan & Bygg talat om stora tomter pa en yta av 1300 -
1500 m?. Vilket ir en idag mycket stor yta p& tomter nir man talar om fortitning i
villaomraden. Vi har i Kullavik pa manga stéllen tomter i detaljplanerade omraden som ar
900 m? och som ges mojligheter for en varierande bebyggelse. Det finns t.o.m.
fortatningar dér tomtstorleken ar betydligt mindre.

Betraffande Ekekullsomradet sa kan jag forsté att man inte skall ha for smé tomter men
att sitta en storlek pad 2000 m? som ett minimimatt kéinns inte vare sig genomtinkt eller
bra anpassat till de forutsittningar som finns i omradet.

Man borde hir anpassa bebyggelsen till terrdngen samt till de Gvriga kriterierna ni stéllt
upp for att f& fram ett bra planprogram

En varsam exploatering av omradet hade gett otroligt fin boendemilj6 dér det absolut inte
behovt bli en storande fortdtning utan en mycket fin anpassning till den oerhoért fina
boendemiljo som kan skapas.

Betriaffande min fastighet, Kyvik 4:104, hoppas jag att vi kan fé en positiv syn pé att f& en
samman-hidngande anpassad bebyggelse som kan ge manga fordelar till de redan
befintliga villor som finns idag. 2 st tomter pé s6drasida om Norra Ekekullsvigen
kommer att gora oerhdrt mycket for att fi en sammanhéngande bebyggelse och skapa
storre trygghet och samspel med de befintliga husen.

Niér det giller era kriterier/principer kan vi till alla delar uppfylla dessa utom att ni anser
att det skall vara oerhort stora tomter.

1. En fastighet om minst 2000 m? kan bildas och utgora tomtplats

Fastigheten, Kyvik 4:104, har idag vi tomtstorlek pd ca 4000 m? men jag anser att det
finns mycket stora fordelar med att fa in 2 st tomter som vél klarar av definitionen for de
Ovriga kriterierna och som kan bedémas som mycket bra och balanserad fortéitning.

Jag, och manga med mig, anser att era kriterier pa tomtstorlek &r alldeles for stort. 1300 -
1500 m? som man talat om pa Plan och Bygg under ménga ar ir mycket mer relevant och
med denna storlek kan en varsam fortdtning uppnas.

2. Tomtplatsen kan angoras fran befintligt vignit

Okningen av trafik som enstaka villor bedéms inte utgora ett generellt trafiksikerhets-
eller framkomlighetsproblem enligt AFRY’s trafikutredning.

3. Fastigheten kan anslutas till kommunalt vatten och spillvatten

Kommunalt vatten och spillvatten har vi byggt ut och detta va nét har Gvertagits av
kommunen. Anslutningar finns i tomtgrdans. Tomtplatsen inkréktar inte pa omrade med
betydelse for naturlig fordrojning av dagvatten eller ytliga rinnvégar. De nya tomterna
inkraktar inte pa de naturliga forutsédttningar och rinnvégar som finns inom tomtytan

5. Inom tomtplatsen finns forutsittningar for fordréjning av dagvatten
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Fastigheten har inga problem att klara kriteriet for dagvattenfordrdjning inom tomtytan
alt pa kommunens dagvattenledning som é&r i nirheten.

6. Tomten innehaller inte omrade med pétagligt naturvérde eller stor koncentration av
objekt som &r identifierade som vardeelement. Utformning av tomt och byggnation gar att
utfora sa att detta naturvérde sékras.

7. Tomtplatsen utgdr ett lampligt komplement till befintlig bebyggelsestruktur och
kulturmilj6é samt tar hdnsyn till landskapsbilden.

Omrédet nordvést/norr om Norra Ekekullsviagen ar idag bebyggd med fastigheter. Min
fastighet saknar bebyggelse och ev. kommande byggnation kommer att skapa mycket ljus
och 6ppnare klimat som kommer innebéra stora fordelar for den befintliga bebyggelsen.

Fastigheten bedoms kunna bebyggas med enstaka byggnader som anpassas efter
topografin och vérden i landskapet (WSP underlag till planprogram s.13). Vi 6nskar att
taklutningarna &r som grannfastigheten.

Hénsyn till stora luftiga tomter med berg i dagen utgér idag natur- och kulturvirden och
en forsiktig exploatering med en avstyckning av tva tomter passar vél in med denna syn.
Kommentar:

Synpunkterna noteras. Det dr dock kommunens bedomning att detaljplanen

mojliggor en dndamdalsenlig bebyggelse inom Kyvik 4.:104.

1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i borjan av dokumentet:

o Minsta storlek pd fastigheten och mojlighet till avstyckning

40.Fastighetsagare till Kyvik 4:126
Fastighetsdgaren Onskar justera den foreslagna placeringen langre nordvést for att skapa
mer luft till befintlig fastighet.

Storleken pé det plusmarkerade omrédet bor minska for att ge storre mojligheter att
terrdnganpassa ny byggnation. Omrédet har inte bedomts innehalla nagra naturviarden och
det finns majlighet att ansluta till kommunalt VA inom omréadet 14gsta punkt.

Pé sidan 33 i planbeskrivningen framgar att en ny GA for omradet NATUR skall
forréttas. Fastigetsdgaren har inget intresse av att bekosta en GA som ligger i
Kyviksomraet och som bedoms vara av allmént intresse.

Stycke 3 pé sidan 13 i samradsredogdrelsen bor tas bort eftersom denna skrivelse stéllts
till vigforeningen och inte till kommunen. Skrivelsen syftar p& skymd sikt pga véxtlighet
i kurva utanfor fastighet Sparhaga 2:171 som ligger utanfor aktuellt detaljplancomradet.
Kommentar:

Synpunkterna noteras. Kommunen gor dock bedomningen att befintlig
planutformning ger mdjlighet till en flexibel placering och luft mellan
byggnaderna.

Andringar i samrddsredogérelsen gors ej. Dokumentet har ingen rdttsverkan.

1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i borjan av dokumentet:
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o Naturmark med enskilt huvudmannaskap

o Kors- och prickmarkerad yta

41. Fastighetsagare till Kyvik 4:127

Fastigheten koptes 1969 som delbar tomt. Ett permanent bostadshus uppfordes 1988.
Husets placering gjordes utifran en framtida ténkt avstyckning. Vatten och avlopp drogs
in till bostaden fran Asnekirrsviigen. Nir fastighetsigarna senare ville stycka av tomten
lamnade kommunen besked att vatten och avlopp skulle vara draget till Norra
Ekekullsvéigen forst. Detta dr nu atgérdat, vilket innebér att fastigheten har VA-
kopplingar fran tva hall.

Fastighetsdgarna onskar darfor att egenskapsbestimmelsen d4 dndras till d2 (minsta
fastighetsstorlek 1150 m2) sa att fastigheten gér att stycka av som de lédnge planerat och
forberett for.

Kommentar:
Det dr kommunens bedomning att detaljplanen mojliggor en dndamdlsenlig
bebyggelse inom Kyvik 4:127.

1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i borjan av dokumentet:

o Minsta storlek pd fastigheten och mojlighet till avstyckning

42.Fastighetsagare till Kyvik 4:150

Fastighetsdgaren stéller sig fragande till bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek om
2000 m2. Varfor tillampas denna bestdmmelse hir men inte pé andra stéllen i
kommunen? Kyvik 4:150 ar lamplig for avstyckning, men detta omojliggors av
bestimmelsen.

Ett antal tillkommande tomter i detaljplanen understiger kravet om 2000 m2. Varfor blir
dessa fastighetsdgare sarbehandlade?

2010 genomgick omradet en VA-anslutning med en hog anslutningsavgift. Skilet till
detta var bl.a. att det i framtiden skulle ges mojligheter till avstyckning och byggritter.
Manga har betalat maxtaxa och dessutom dagvattenledningar for att kunna stycka av sina
fastigheter. Minsta fastighetsstorlek borde dérfor vara 700-1000 m2.

Fastighetsdgarna motsétter sig att naturomradet far enskilt huvudmannaskap.
Niér antogs planprogrammet, och var finns det beslutet?

Kommentar:

Det dr kommunens bedomning att detaljplanen mojliggor en dndamdlsenlig
bebyggelse inom Kyvik 4:150.

Planprogrammet antogs av kommunstyrelsen 2021-02-23 § 48. Planprogrammet
och beslutet finns pd kommunens hemsida under ~handlingar och utredningar” for
denna detaljplan.
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1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i borjan av dokumentet:
o Minsta storlek pa fastigheten och mojlighet till avstyckning

O Naturmark med enskilt huvudmannaskap

43. Fastighetsagare till Kyvik 4:151
Géangvigen som gar mellan Norra Kyviksvégen och Véstra Ekekullsvigen bor vara med i

detaljplanen. Idag ligger den p& Kyvik 4:51, men kommer i framtiden att ligga pa
nybildade 4:257. Servitutet som finns idag bor vara kvar dven i framtiden.

Kommentar:

Detaljplanen hindrar inte att gangvigen mellan Vistra Ekekullsvdgen och Norra
Kyviksvigen finns kvar. Eventuella befintliga servitut paverkas inte av
detaljplanen.

44. Fastighetsagare till Kyvik 4:166
Bebyggda stora tomter, som har en eller flera mdjligheter till avstyckning for kommande

generationer forlorar stora varden om kvarvarande fastighetsstorlek inte nar upp till
foreslagen storlek.

For Kungsbacka kommun torde det var betydligt mer 16nsamt att fortéta dn att anvéinda
jordbruksmark, hér finns ju infrastruktur redan klar.

Foreslagen nockhdjd pa 9 meter skall kompletteras med detalj som redovisar hur
takvinkel och nockhdojd skall beréknas. Att planforslaget forbjuder plana tak skall utgé
helt.

Att Kungsbacka kommun har beviljat positiva férhandsbesked pa tomter med storlek 700
m?2 ar markligt.

Befintlig bebyggelse inom omradet bestir av bdde smé och stora tomter, flertalet av
tomterna ér betydligt mindre &n foreslagna 2000 m2.

Kommentar:

Synpunkterna noteras.
1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i borjan av dokumentet:
o Minsta storlek pa fastigheten och mdjlighet till avstyckning

o Minsta taklutning for ny- och tillbyggnader

45.Fastighetsagare till Kyvik 4:167
Fastighetsdgarna menar att Kyvik 4:167 &r en av fa fastigheter som uppfyller de sju

kriterier som planprogrammet stéllt for ny byggnation i omradet. De motsatter sig
planbestdmmelsen om minsta fastighetsstorlek om 2000 m2.
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Fastigheten har idag en mindre blockslént, men utgdr enligt utférd utredning ingen risk.
Slinten kan utgéra mojlig yta for massbalans. Planbestimmelsen nl (markens hojd far
inte dndras) bor darfor tas bort.

Foreslagen bestimmelse om taklutning bor justeras sa att flackare tak tillats.

Fastigheten har enligt planhandlingarna tre mindre dammar som ska bevaras. Detta dr
felaktigt. Damm A och C enligt bifogat material behdver tas bort tillika den prick- och
kryssmark som foreslagits da de saknar rattfardigande. (Damm A har enligt beslut fran
Lansstyrelsen godkénts for igenfyllning och damm C é&r har egentligen karaktéren av en
sdnka/sankmark.)

Utan fler byggrétter ldngs Sydvistra Ekekullsvigen kommer malet med att sékerstilla den
luftiga karaktdren forsdmras, dd marken kommer att vixa igen med trdd, buskage, sly etc.
Gatan kommer ocksa att bli en morkare och osékrare plats for alla de barn, ungdomar och
vuxna som nyttjar gatan som promenadstrak. Detta gar sdledes mot kommunens
oversiktsplan som anger att ”strak ska vara trygga, sékra och tillgingliga for alla”. Idag
saknas gatubelysning och bebyggelse pa andra sidan gatan har infarter fran annat héll och
ligger langt frén gatan.

Forutom justering av prick-och kryssmark bor egenskapsbestimmelserna nl, al, a3
ersittas med d4, el, f1 och a3 mellan befintlig och foreslagen byggritt.

Kommentar:

Plankartan har dndrats i enlighet med linsstyrelsens beslut om att tilldta
igenfylinad av damm. Den norra dammen dr dven fortsdttningsvis skyddad fran
igenfylinad genom denna detaljplan.

Det dr kommunens bedomning att detaljplanen mojliggér en dndamdlsenlig
bebyggelse inom Kyvik 4:89.

Ovriga synpunkter noteras.
1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i bérjan av dokumentet:
o Minsta storlek pd fastigheten och mdjlighet till avstyckning
o Vigar och stigar
o Minsta taklutning for ny- och tillbyggnader
o Exploateringsgrad

46. Fastighetsdgare till Kyvik 4:169

Utformning av GATA léngst ner pa Norra Ekekullsvégen ifragasitts. Tillfart till fastighet
regleras genom avtalsservitut, vilket har fungerat utmarkt. Vad &r avsikten med denna
utformning?

Kommentar:

Den vigmark som definierats i detaljplanen utgadr i huvudsak fran
anldggningsbeslut tillhérande gemensamhetsanliggningarna GA:17 och GA:16.
Ddr befintliga fastighetsgrdnser méjliggor for ett ndgot bredare vigomrdde har
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detaljplanen foreslagit detta. Vigomrddet i anslutning till Kyvik 4.:169 dr en sddan
plats.

47. Fastighetsagare till Kyvik 4:199

Fullstidndig detaljplanering skall goras fran kommunen. Vagar, gangbanor, cykelvégar,
sdkra skolvigar for barn saknas. Dagvattenhanteringen ej projekterad i omrédet. Omradet
ar ett sommarstugeomrade med vagar fran 1930/1950 med helt undermaélig standard for
ytterligare fortdtning.

Fastighetsdgaren har for avsikt att verklaga planen till Lansstyrelsen om planen ¢j
omfattar kommunikationer och dagvatten.

Kommentar:

Kommunen bedomer att foreslagen exploatering dr ldmplig ur flera perspektiv.
Inom ramen for planarbetet har ett flertal utredningar tagits fram, bl.a. for
dagvattenhantering och trafik. Storre delen av omrddet omfattas av kommunalt
verksamhetsomrdde for dagvatten. Genom detaljplanen fdar kommunen radighet
over bdcken dir mycket av dagvattnet mynnar ut vilket dr positivt. Eftersom
vdgarna inom omrddet dr enskilda har kommunen ingen mdjlighet att krdva att
dessa byggs om eller fordndras. Kommunen kan bara genom en detaljplan
mojliggora for forbdttringsdtgdrder.

48.Fastighetsagare till Kyvik 4:246

For en hallbarhet dven i framtiden bor de delar av omradet som fortfarande finns kvar
bevaras och skyddas fran exploatering och fortétning och klipphéllar och vattendrag
bevaras med dess hdga naturvéirden sasom den utférda miljoutredningen visar. Genom att
bibehélla omradets unika karaktér bidrar det till en mangfald inom ett annars mer likriktat
storre omgivande omrade.

Kommentar:

Synpunkterna noteras.
1 6vrigt hinvisas till de samlade svaren i bérjan av dokumentet:
o Bevara natur

49. Fastighetsagare till Kyvik 4:262
Det ér positivt att andringar gjorts avseende de gronomréden/allménna platser som ritats
in pé enskilda tomter dir bostdder &r beldgna.

Dagvatten borde vara en kommunal angeldgenhet. Lénsstyrelsen har enligt
samradsyttrandet kravt att en ytterligare utredning ska tas fram for att utreda
forutséttningarna for dagvattenhanteringen. Nagon acceptabel sddan kan fastighetséigaren
¢j finna i planhandlingarna.

Aven ansvarsbiten nir det géller vad som aligger samfillighetsforeningen respektive
Kungsbacka kommun &r mycket luddig och maste tydliggoras i planforslaget.

I granskningsforslaget har det tillkommit 5 st nya byggritter utdver de 7 som fanns med i
samradsforslaget. Det saknas en beskrivning om varfor dessa ér ldmpliga. Det finns inte
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heller nagot i planen som ndmner nadgon utredning nér det géller de andra ca 23 tomter
som skulle kunna vara féremal for att f en byggratt och som uppfyllde kravet pa de
foreslaga 2000 m2. Vilka éverviganden ligger till grund till det som gjorts? Efterlyser
dven vilka stéllningstagande som gjorts nér det géller de andra tomterna som skulle kunna
vara foremal for byggratt. Har kommunen varit ute pa plats och tittat pa de verkliga
forhallandena tillsammans med expertis eller bara arbetat framfor dator med det material i
form av kartor m.m som finns tillgéingliga? Denna del av planforslaget ér ofullstdndigt
och inte genomtinkt eller genomarbetat.

Tomtstorleken ar en rekommendation att gé efter och inte ett maste. En luftig karaktar
kan erhallas &ven om man skulle minska ner tomtarean. Eftersom planen bara foreslar ett
fatal byggritter i ett relativt stort omrade sé blir det ju per automatik hur mycket luft som
helst. Planen kunde ha foreslagit 1500 m? och det hade inte gjort ndgons skillnad i den
totala luftigheten.

Gillande Kyvik 4:262 anger planbeskrivningen att omradet dr gulmarkerat och ger
mojlighet till tomtratt. Enligt plankartan dr dock endast Attefallshus eller friggebod
mojlig att uppfora. Detta dr bade anmérkningsvirt och motsédgelsefullt. Fastighetsdgaren
efterfragar en forklaring till detta.

Kommunen skriver att barnens synpunkter ar viktiga och att sakdgare ska fraga barn i sin
nérhet vad de tycker om forslaget. Hur gamla ska de tillfragade barnen vara? Vilka fragor
ska stdllas? Kan barn sétta sig in i innehéllet av en detaljplan, nér det finns vuxna som
inte ens kan detta? Detta dr besynnerligt.

Detaljplanen innehaller s& manga brister att fastighetsdgaren stéller sig emot forslaget.

Kommentar:

Det dr kommunens bedomning att detaljplanen mojliggér en dndamdlsenlig
bebyggelse inom Kyvik 4:262.

Granskningsforslaget innehdller samma antal nya byggrdtter som
samrddsforslaget.

Ovriga synpunkter noteras.
1 6vrigt hdnvisas till de samlade svaren i bérjan av dokumentet:
o Minsta storlek pd fastigheten och mojlighet till avstyckning

o Bdck/dagvatten

o Kors- och prickmarkerad yta

50.Fastighetsagare till Kyvik 4:263

Dagvatten borde vara en kommunal angeldgenhet att 16sa. Trots patryckningar
frén fastighetséigarna har kommunen forbisett detta. Enligt Lénsstyrelsens
samradsyttrande kravs ytterligare en dagvattenutredning.

I granskningsforslaget har det tillkommit 5 st nya byggratter utéver de 7 som
fanns med i samradsforslaget. Det saknas en beskrivning om varfor dessa ér
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lampliga. Det finns inte heller nagot i planen som ndmner nagon utredning nér
det géller de andra ca 23 tomter som skulle kunna vara féremal for att fa en
byggritt och som uppfyllde kravet pa de foreslaga 2000 m?. Vilka
overvdganden ligger till grund till det som gjorts? Efterlyser dven vilka
stdllningstagande som gjorts nér det géller de andra tomterna som skulle kunna
vara foremal for byggratt. Myndigheter ar enligt objektivitetsprincipen skyldiga
att styrka att de i alla ldgen agerat sakligt och opartiskt vilket inte gar att utldsa
i detta fall. Denna del av planforslaget ar ofullstidndigt.

Nir det giller tomtstorlek behover detaljplanen hitta en béttre balans mellan det
allméinna intresset att bevara omradenas unika karkatér och den enskildes
mojlighet att pa ett varsamt sétt utveckla sin fastighet efter sina egna behov.

Tomtstorleken dr en rekommendation och inte ett maste. Det bor vara varje
fastighets forutsittningar som utgdr tomtstoleken. En normal villatomt brukar
ligga mellan 700-1000 m?, vilket #r tillrickligt for att ge en luftig karaktir.

Gillande Kyvik 4:262 anger planbeskrivningen att omradet dr gulmarkerat och
ger mojlighet till tomtrétt. Enligt plankartan dr dock endast attefallshus eller
friggebod mojlig att uppfora. Detta dr bade anméarkningsvért och
motségelsefullt. Fastighetségarna efterfragar en forklaring till detta.

I 6vrigt hdnvisar fastighetsdgarna till tidigare inskickat yttrande. Detaljplanen
bestrids i sin helhet.

Kommentar:

Granskningsforslaget innehdller samma antal nya byggrdtter som
samradsforslaget.

Ovriga synpunkter noteras.

1 ovrigt hdnvisas till de samlade svaren i borjan av dokumentet:
o Minsta storlek pd fastigheten och mdjlighet till avstyckning
o Bdck/dagvatten
o Kors- och prickmarkerad yta

51. Fastighetsagare till Kyvik 4:266

Anser att kommunen verkar glomt bort de 6nskemal och synpunkter som
fastighetsédgare tidigare inkommit med. I 6vrigt hanvisar fastighetsdgaren till de
tidigare synpunkter denne tidigare ldmnat, samt instimmer i yttrandet frén
Kyvik 4:262.

Att som kommun ga vidare med detta forslag till detaljplan trots det tunna
underlaget och hiansynslésheten gentemot de enskilda fastighetsdgarna inom
omrédet skulle vara djupt orovéckande.
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Kommentar:

Synpunkterna noteras.

1 6vrigt hdanvisas till de samlade svaren i bérjan av dokumentet:
o Minsta storlek pd fastigheten och mdjlighet till avstyckning
o Bdck/dagvatten

o Kors- och prickmarkerad yta

Revideringar

Planforslaget har reviderats enligt foljande:

e Planbeskrivningen har kompletterats med ytterliga skl for upphdvande av
strandskydd inom de omraden som féreslas fa nya byggrétter. Kompletteringen
har gjorts i enlighet med lénsstyrelsens granskningsyttrande.

e Med anledning av byggnadsndmndens beslut 2022-09-14, § 435, gillande
positivt forhandsbesked inom Kyvik 4:35 dndras detaljplanens reglering av
minsta fastighetsstorlek fran ds (2000 m?) till d (1150 m?) inom nuvarande
Kyvik 4:35. Utnyttjandegraden dndras fran e, (15%) till e, (20%).

Utover dessa har mindre fortydligande och kompletteringar gjorts i planhandlingar.

Berorda fastighetsdgare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte
innebér nagon vasentlig dndring av forslaget erfordras inte nagon ny granskning.
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