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Genomforande

Byggnadsnamnden beslot den 2019-11-21 §372 att genomfora samrad for detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har sénts till beréorda myndigheter, ndmnder, féreningar och sakigare for
yttrande, samradstiden fortlopte mellan 21 november 2019 till 21 december 2019.

Forslaget har under samma tid varit utstdllt 1 Stadshuset i Kungsbacka.

Planforslaget syftar till att mojliggora byggnation av lokaler for verksamheter, industri med
tillhérande kontorslokaler samt centrumidndamal. Totalt omfattar omréadet cirka 22,5 hektar.

Sammanfattning

Under samradstiden inkom 22 skrivelser. Inkomna synpunkter ber6r i huvudsak ett behov av
utdkade utredningar inom trafik, geoteknik, markmilj6 och dagvattenhantering.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebér bland annat att
planomrddet har minskat nagot i norr dér Trafikverkets vig har tagits bort ur planforslaget,
prickad mark ldngs med vistra sidan av planomradet har efter en riskutredning tagits bort och
den trafikala strukturen inom planomradet har efter ett omtag i trafikutredningen fordndrats till
en mer landskapsanpassad dragning.

Framforda synpunkter har i 6vrigt kunnat beaktas genom mindre d@ndringar i planhandlingarna.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkterna
finns tillgdngliga p4 Samhillsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

/Samhallsbyggnadskontoret Kungsbacka kommun
/Elin Kajander/ 434 81 Kungsbacka
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se Besdksadress

Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00
www.kungsbacka.se
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen 2020-01-15
Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(PBL) och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma
att provas.

Ldnsstyrelsen befarar att:
Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas.

Det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa och sdkerhet och risken for olyckor,
oversvimning och erosion.

Riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas.
Dagvatten och Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Aven om beddmningen ir att den planerade markanvindningen inte kommer att forsvara
mojligheterna att uppfylla MKN for Kungsbackadn och Stockan behover foreslagna atgérder
sdkerstéllas 1 planen. Kommunen har inte heller belyst fragor om sldckvatten och hur dessa tas
omhand vid eventuell brand inom omrédet.

WSP foreslar att dagvattnet ska passera en oljeavskiljare fore utslépp till diket (sid 3 WSP),
dven kommunen anger att oljeavskiljare bor installeras (sid 18 MKB). Vidare skriver WSP att
det 1 det nordostra delomradet, dvs avrinningsomrade A kommer att behdvas fler
reningsatgirder dn oljeavskiljare for att komma ner i fororeningsnivéer motsvarande dagens
situation. Detta behover sdkerstéllas 1 planen exempelvis via exploateringsavtal.

Vad avser Kungsbackaan (Mynningen-Lilldn) och Kungsbackafjorden behdver kommunen
sakerstdlla att de skyddsétgarder som beskrivs i handlingarna dvs. installation av oljeavskiljare,
samt antingen mindre mangd eller rening av dagvattnet genomfors.

Kommentar: Oljeavskiljare vid den planerade drivmedelsforsdljningen har lagts till och
regleras nu med planbestdmmelse.

Sliackvatten avleds via diken och renas i den planerade dammen p& samma sétt som
ovrigt dagvatten. Dammen utformas sa att utloppet kan stingas vid momentana
fororeningar frén sléckvatten.

Risker for ras, skred och erosion

Statens Geotekniska Institut (SGI) anser att stabilitetsfragorna ska utredas och klarldggas i
planskedet med lagst detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG
Rapport 6:2008 Rev 1. Om stabilitetsutredningen avseende sldnter och berg pdvisar att det
kravs dtgarder eller restriktioner for att uppna tillfredstillande stabilitet ska dessa pa ett
plantekniskt godtagbart sitt sikerstéllas i planen. Detta avser forstarkningsédtgérder savil i jord
som berg. Se vidare under radgivande synpunkter.
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Kommentar: En komplettering av den geotekniska utredningen avseende
stabilitetsfragorna har tagits fram efter samradet (Norconsult, 2020-09-14).
Utredningen visar pa behov av atgérder vad géller spriangstensvallen i planomradets
sodra grins, en spriangs bergsslént 1 Oster, bullervallen mot motorvagen 1 vister samt
slanter 1 anslutning till vdg 158. Pa den sista punkten, sldnten i anslutning till vag 158,
har planomradesgrinsen flyttats langre sdderut sé att planerad kvartersmark inte
paverkar slénten. Avseende vriga tre punkter ska verksamhetsutdvaren sdakra omradet
genom att ta bort bullerskyddsvallen samt sdkerstilla stabiliteten och sékerheten pa
spriangstensvallen och bergslinten i dster. Det finns flera sétt att sdkerstélla
sprangstensvallen och bergsldnten och det ér upp till verksamhetsutdvaren att vilja det
alternativ som ir mest fordelaktigt. Atgirderna planeras vara klara innan detaljplanen
antas. I de fall att allt eller delar inte gér att utféra innan detaljplanen antas kommer
verksamhetsutovaren Viavests ansvar for dtgérder att tas med i exploateringsavtal dir
atgirderna ska utforas inom en viss tid och vitesbeldggas om sa inte gors.

Deponigas

I det fall deponeringen skett enligt det tillstind som medgivits bor det inte vara nagon risk att
bygga ovanpé deponin. Léansstyrelsen anser dock att detta behover utredas mer och att
kommunen bl.a. bor undersdka om det finns risk fér gasbildning och eventuellt utféra en
gassdkerhetsutredning. Eventuella dtgirder behdver sdkerstéllas 1 detaljplanen.

Kommentar: En deponigasundersékning har genomforts (Enrecon 2020-07-01) och
finns bilagd handlingarna. Utredningen pévisar inga detekterbara halter av metangas
vid deponiytan, i sprangstensvallen, installerade grundvattenror eller Svartemosse som
innebdr nagra risker for kommande exploatering. Utredningen rekommenderar en
vidare utredning i huruvida torven producerar naigon metangas, sakkunniga inom
kommunen har bedomt att det i det har ldget inte finns behov av en sddan utredning.

Risker och Farligt gods

Vig E6/20 dr utpekad som primar vég for farligt gods. Vad giller drivmedelsforséljningen
soder om vég 158 patalar Trafikverket att pafyllnings- och avtappningsanordningar bor
placeras sa att explosiv atmosfar inte forekommer pa allmén vég. Vidare bor spillzoner doseras
sé att spill av drivmedel inte kan spridas till allmén vig. Kommunen bor sékerstélla detta
genom en riskbeddmning.

Etablering utmed E6 medfor en hogre riskniva for farligt gods. Utmed E6 finns en befintlig
vall och vid den norra delen dr det en nivaskillnad mellan vig och omradet innanfor. I
omradets sddra del i och omkring planerad dagvattendam illustreras en byggnad vid kanten av
dagvattendammen. Planbeskrivningen anger att genom omradets topografi och utformning
uppfylls de tre baskraven pa markanvéndning inom riskbedémningsomradet. Lansstyrelsen
bedomer att inom omréde med foreslagen anvindning Z, verksamheter och anvéndning C,
centrum ska det utforas sdkerhetshdjande atgéarder for typomrade Tétort kring E6.

Lansstyrelsen bedomer dven att omradets sddra del i och kring dagvattendammen inte ar
tillrackligt utrett for att risker i denna del inte ska kunna uteslutas. Utformningen av vallen ska
ocksa vara tillrdcklig for att fungera som barridr. Beroende pa hur omradets sodra del intill E6
utformas, bedomer lénsstyrelsen att risker ska forhindras i foljande avseenden: I fall vitska
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rinner in pd omrddet ska det vid all byggnation inom 60 meter frin led, omradet i sa stor
utstrackning som mojligt utformas pa ett sétt som motverkar spridning av vétska.

Om punktering av tank intrdffar vid all byggnation inom 60 meter frin led, ska sidoomradet
langs med leden utformas pa ett sitt som begrinsar konsekvensen av ett avakande fordon
(sidoomréadet fritt frdn oeftergivliga och spetsiga foremaél). Lansstyrelsen bedomer dérfor att
skyltpylon ska placeras utanfor detta omrade. Se vidare Lénsstyrelsens Riskanalys av farligt
gods - Huvudrapport med bilaga A.

Kommentar: En kvalitativ riskutredning har uppréttats infoér granskningen (Cowi 20-
03-10). Riskreducerande atgérder har inforts i planhandlingarna enligt
rekommendationer i utredningen.

Férorenat omrdde

Kommunen behover sékerstélla i detaljplanen att marken dr lamplig for det &ndamal som anges
1 detaljplanen. Detta kan ske med planbestammelse om villkor for bygglov eller startbesked
enligt 4 kap. 12 § punkt 1 och 14 § punkt 4 PBL. Som grund {or detta behovs erforderliga
utredningar. Se vidare under radgivande synpunkter.

Kommentar: Den milj6historiska inventeringen har kompletterats med en miljoteknisk
markundersdkning av fastigheterna Kungsbacka 2:2 och 2:17 (Geosigma 2020-06-25),
rapporten har bilagts planhandlingarna. Av rapporten framgar inga markfororeningar
som foranleder rekommendation om atgéirder utifrén planerad markanvandning.

Riksintresse enligt 3 kap 8§ miljobalken — kommunikation (vig E6/E20)

Det maste sikerstillas att vig E20 inte paverkas negativt pa grund av de geotekniska
forutséttningarna 1 omradet innan planen antas. Se vidare 1 Trafikverkets yttrande
angdende bullervall mm.

Dagvattenutredningen behdver kompletteras med uppgifter om hur trumman i1 sédra
omradesgriansen (1400 mm) och vigdiket vid E6 paverkas av ett 200-arsregn, i de nya
forhéllandena efter exploatering.

Trafikutredningen kompletteras efter Trafikverkets anvisningar.

Samordning mellan kommunen och Trafikverket behover ske géllande eventuella
atgirder 1 det statliga vignatet. Se vidare Trafikverkets yttrande daterat 2019-12-18

Kommentar: Angiende de geotekniska forutsittningarna, se kommentar under rubriken
”Risker for ras, skred och erosion” ovan.

Péverkan pa vdgtrumman och végdiket behandlas i den skyfallsutredning som tagits
fram. Bedomningen &r att vagdiket klarar att leda bort tillrickligt mycket vatten vid ett
200-arsregn for att inga skadliga 6versvamningar ska uppsta. Daremot klarar inte
vigtrumman att leda bort allt vatten vid ett 200-arsregn. Ingen 6versvdmning av
vagbanan eller annan kanslig mark uppstéar dock till f61jd av att trumman gar full.

Ldnsstyrelsen befarar inte att:
reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,
strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser.
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Kommentar: Noteras.

Rad om tillampningen av PBL och miljobalken

Férorenad mark

Niér en detaljplan antas ska det vara sékerstéllt att marken &dr 1dmplig for det andamal som
anges 1 detaljplanen ett antagande av detaljplanen innebér att kommunen garanterar detta.
Innan en detaljplan som berér ett fororenat omrade antas, maste darfor undersdknings- och
utredningsskedet vara avklarat. Omfattningen av undersokningarna bor diskuteras med
tillsynsmyndigheten innan genomforande, sa att unders6kningen blir tillrackligt omfattande
och det inte krivs ytterligare undersokningar i ett senare skede som leder till fordyringar och
forseningar. Om fororeningsfragan inte ar tillrackligt utredd innan en detaljplan antas kan detta
leda till skadestdndsansprak mot kommunen for felaktig myndighetsutévning.

Innan detaljplanen antas bor det dven i en atgardsutredning ha utretts hur fororeningen ska
atgdrdas och vad det kommer att kosta. Avhjilpandeatgarderna behdver vara sa preciserade att
det gér att bedoma om det dr realistiskt och rimligt att genomfora dem. De avhjilpandeatgirder
som krivs for att gora marken 1dmplig for detaljplanens &ndamal bor i forsta hand genomforas
innan detaljplanen antas s att marken vid antagandet dr lamplig for det &ndamal som anges.
Eftersom arbetet med avhjélpandeétgérderna dr en tidskrdvande process behover detta arbete
paborjas tidigt. Om det finns skél att formoda att avhjdlpandeatgiarder inte kommer att vidtas
innan detaljplanen antas sé finns mojlighet att villkora besluten om bygglov genom
bestimmelser 1 4 kap. 12 § punkt 1 och 14 § punkt 4 PBL. Bygglov eller startbesked far dé inte
ges forrdn en fororening har avhjélpts eller markens lamplighet for bebyggelse kan sékerstéllas
genom att skydds- och sdkerhetsatgarder har vidtagits pa platsen. For att anvinda
bestimmelsen i 4 kap. 14 § punkt 4 PBL ska det vara sékerstillt, genom undersdkningar eller
liknande, att marken genom de avhjédlpandeétgédrder som anges i villkoret blir [dmplig for sitt
dndamal samt att avhjdlpandeatgérderna dr realistiska och genomforbara. Om
fororeningsfragan inte ar tillrdckligt utredd innan detaljplanen antas kan den upphévas av
lansstyrelsen forutsatt att bebyggelse i enlighet med detaljplanen &r oldmplig med hédnsyn till
ménniskors hélsa eller sékerhet.

I planbeskrivningen ségs att infor exploatering rekommenderas att miljétekniska
markundersdkningar utfors inom Kungsbacka 2:2 och Kungsbacka 2:17 med syfte att kunna
utesluta fororeningspaverkan. Geosigma har gjort en miljohistorisk inventering och
provtagningsstrategi. Lansstyrelsen kan inte se att kommunen har utfort ndgot av det atgéarder
som Geosigma rekommenderat. Lansstyrelsen haller med om Geosigmas slutsatser att
ytterligare provtagning behdvs inom redovisade omraden.

Kommentar: En miljoteknisk markundersokning av fastigheterna Kungsbacka 2:2 och
2:17 har genomforts (Geosigma 2020-06-25). Rapporten har bilagts planhandlingarna.
Av rapporten framgar inga markfororeningar som foranleder reckommendation om
atgdrder utifran planerad markanvéndning.

Risker och Farligt gods
Trafikverket framhaller dven att sékerhetszonen ldngs E6 dr minst 11 meter fran vigkant.
Sakerhetszonen dr det omrade utanfor korbanan som ska vara fritt fran fysiska hinder i form av
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fasta oeftergivliga foremal. Sdkerhetszonen intill en vdg méste alltid beaktas och utformas sa
att den bidrar till tydlighet, sdkerhet och trygghet for alla trafikanter.

Atgirder for att minska risker eller reducera konsekvenser av olyckor bor sikerstillas genom
inférande av planbestammelser.

Kommentar: Plangriansen ligger pé ett avstdnd 6ver 11 meter fran viagkant och f6ljs av
ett cirka 15 meter brett strak av NATUR vilket bedoms uppfylla kraven pa en
sdkerhetszon.

Skredrisk, stabilitet, erosion
Statens geotekniska institut (SGI), yttrande ska beaktas.

Kommentar: SGIs yttrande har beaktats, se kommentar till SGIs yttrande.

Oversvimning

Lansstyrelsen har valt att anvinda aterkomst-tiden 100-arsregn som végledande for nér en
bedomning av dversvamningsrisken ska goras. Regnvolymen for ett 100-arsregn varierar och
beror pa regnets varaktighet.

En klimatfaktor ska inkluderas for att bedoma dversvimningsrisken i ett fordndrat klimat.
Lamplig klimatfaktor for ett regn med 100-ars aterkomsttid ar utifran dagens kunskapsliage
1,2-1,4, vilket innebér att regnvolymen vintas 6ka med 20—40 % fram till ar 2100. Mer
information hittas i rapporten Extremregn i nuvarande och framtida klimat: Analyser av
observationer och framtidsscenarier (SMHI, 2018). Se ”Faktablad 2018-5 Rekommendationer
for hantering av 6versvamning till f6ljd av skyfall.” Lénsstyrelserna i Stockholms- och Vistra
Gotalands 1én.

Kommentar: Dagvattenutredningen har kompletterats med en skyfallskartering som
behandlar sévél 100- som 200-arsregn. I utredningen har klimatfaktor 1.25 anvénts.

Dagvatten och Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Dagvatten fran omréadet delas upp i tvd omraden; avrinningsomrade A och B.
Avrinningsomrade A dr 5,75 ha stort och har Kungsbackaan som recipient. Det finns idag
befintliga VA-ledningar for pdgaende verksamheter. Kommunen bedomer att belastningen fran
detta omrade kommer att minska, eftersom omradet blir mindre (sid 13 MKB). Berdkningarna
1 handlingarna har inte tagit hinsyn till minskat omréde eller minskad méngd dagvatten fran
omradet.

Kommentar: En uppdatering av dagvattenutredningen har genomfort och finns bilagd
handlingarna (Tyréns, 2020-06-18).

Kungsbackaan (Mynningen-Lilldn)

Kungsbackaan med bifldden har ett stort zoologiskt intresse som reproduktionsomréde for lax,
havsoring och med en vérdefull bottenfauna (Kungsbacka naturvardsplan).

Dagvatten fran avrinningsomrade A slépps till Kungsbackain drygt 1 km fran omradet.
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MKN f&ér Kungsbackaan dr méttlig status bl.a. avseende niringsimnen. Atgéirder behdver
genomforas 1 sa stor omfattning som majligt till 2021 for att god ekologisk status ska kunna
nas till 2027. Den kemiska statusen uppnés inte.

Kommunen bedomer att en 6kning av utsldppet fran avrinningsomradet A till Kungsbackaan
inte medfor en statusforsamring (sid 17 MKB).

Léansstyrelsen anser att beddmningen ar tillrdcklig, men forutsitter att kommunen vidtar de
skyddsatgédrder som beskrivs 1 handlingarna dvs. installation av oljeavskiljare, samt antingen
mindre mingd eller rening av dagvattnet.

Kungsbackafjorden

Var utslappspunkten fran dagvattnet sker 1 Kungsbackaan framgar inte av handlingarna.
Gissningsvis ér det ca 3 km mellan utslappspunkten i Kungsbackadn och utflodet i
Kungsbackafjorden.

Kungsbackafjorden ér ett Natura-2000 omrdde. Om miljon inom ett Natura 2000-omrade
paverkas pa ett betydande sitt krévs tillstdnd enligt 7 kap. miljobalken. Kommunen har tagit
stdllning enligt foljande, sid 21 i MKB:n: Fororeningssituationen for Kungsbackadn och de
riksintressen och Natura 2000-omradet som paverkas av an bedoms bli obetydlig. Flodet fran
planomrddet &r i relation till medelflodet i Kungsbackaan mycket litet och de fororeningar som
forvintas oka spads ut kraftigt. Paverkan for det vardefulla vattnet f6r lax och 6ring bedoms
som obetydlig.

Lansstyrelsen anser att beddmningen ar tillrdcklig, men forutsitter att kommunen vidtar de
skyddsatgéirder som beskrivs i handlingarna dvs. installation av oljeavskiljare, samt antingen
mindre mingd eller rening av dagvattnet.

Kommentar: De skyddsétgarder géllande utslépp fran avrinningsomrade med recipient
Kungsbackaan samt Kungsbackafjorden som beskrivs i handlingarna sidkerstills genom
planbestimmelse om oljeavskiljare inom kvarter avsett for drivmedelsforsdljning.
Ovriga atgirder avses sikerstillas i exploateringsavtal.

Svartemosse

Viavest har en pagdende provning hos Mark- och miljodomstolen som ér 1 sitt slutskede.
Viavests ansokan géller utdkning av omradet med etapp 2 vilket innebér deponering dver
Svartemosse, soder om och i direkt anslutning till nuvarande deponi i etapp 1. Beskrivningen
for dagvattnet visterut i detaljplanehandlingarna stimmer darfor inte i sin helhet. (Viavests
drendet har i Platina dnr 531-977-18.) Viavests senaste yrkanden fran den 23 oktober 2019
omfattar bl.a. foljande:

e att pa del av fastigheterna Kungsbacka 4:52 och Ysby 3:26 fylla igen befintligt
vatmarksomrade, kérret Svartemosse

e att pa del av fastigheterna Ysby 3:26 och Kungsbacka Ysby 2:2 (”Ysby 2:2”) anldgga
en ny utjimnings- och sedimentationsdamm samt en kompenserande
ersittningsvatmark, en alsumpskog

e att pad del av fastigheten Ysby 3:26 anldgga en uppsamlingsdamm

e att pa del av fastigheterna Ysby 3:26, Kungsbacka Ysby 3:4 ("Ysby 3:4”) och
Kungsbacka 4:52 anlidgga ytliga och avskérande diken
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e att pad del av fastigheterna Ysby 3:26, Ysby 3:4 och Ysby 2:2 leda om dike till en
nyanlagd sedimentationsdamm och efterféljande vatmark (definierade i e ovan) samt
utfora mindre dikesarbeten pa del av fastigheten Kungsbacka Ysby 1:12 (”Ysby 1:12”)

e att pa del av fastigheterna Ysby 2.2 och Ysby 3:26 utfora omldggning av befintlig back

Darutdver har Viavest yrkat att lak- och dagvatten ska utredas inom en prévotid dér
utsldppshalterna for suspenderade &mnen, bly, zink, koppar, oljeindex och klorid undersoks.

Kommentar: Viavests ansokan om deponiverksamhet sdder om planomrédet har
godkints av mark- och miljodomstolen. En komplettering av dagvattenutredningen har
gjort och tillhdrande textstycken i planbeskrivningen har uppdaterats.

Infiltration i deponin

En deponi for inert avfall har generellt 14gre krav enligt lagstiftningen dn deponier for farligt
och icke-farligt avfall. Det innebér att det racker med att lagga ett lager jord pa deponin som
sluttackning, 1 vilket véxtetablering kan ske. Med anledning av att deponin fyllts upp med inert
avfall innebar det att avfallet inte &r helt fritt fran fororeningar. Kommunen bor 6vervdga om
infiltration ar det bista alternativet. Lénsstyrelsen anser att dagvattnet bor samlas upp och renas.

Tabell - Jamforelse av riktvéirde for utlakning (utvalda parametrar)

Parameter MARR Ovan Inert MARRLS Ovan Inert
LS0,1 tatskikt 0,1 I/kg 10 I/kg tatskikt 10 I/kg
I/kg 01l/kg  (mg/kg)  (mg/kg)  101I/kg (mg/kg)
(mg/kg)  (mg/kg) (mg/kg)

Arsenik 0,01 0,05 0,06 0,09 0,4 0,5

Bly 0,05 0,1 0,15 0,2 0,3 0,5

Kadmium 0,01 0,004 0,02 0,02 0,007 0,04

Koppar 0,2 0,2 0,6 0,8 0,6 2

MARR= mindre &n ringa risk enligt NVs rapport 2010:1, tabell 4. Ovan tatskikt p& deponi enligt NVs rapport
2010:1, tabell 6. Inert enligt 22 § NFS 2004:10

Kommentar: Planforslaget innebir att inslaget av hardgjorda ytor i omradet okar.
Foreslagen dagvattenldsning innebir ett 6kat inslag av avledning och
rening i ledningar, 6ppna diken och dagvattendamm jadmfort med dagens
situation.

Naturmiljo

Kungsbackaan har forekomst av havsnejondga. Arten &r rodlistan som NT samt upptagen i
artskyddsforordningen. Arten har minskat kraftigt pa senare ar och i senaste inventeringen
aterfanns den endast 1 tva vattendrag i ldnet varav det ena dar Kungsbackaan. Férekomst av
arten far inte pa nagot vis paverkas negativt vid genomforande av planen. Finns risk for
paverkan krivs artskyddsdispens. Okade fororeningshalter skulle kunna innebéra en paverkan.
Béde Stockaan och Kungsbackaan har forekomst av lekbottnar for lax och oring.

Kommentar: Detaljplanens eventuella pdverkan pd havsnejondga har studerats i
uppdaterad MKB (2020). Bedomningen é&r foljande: Havsnejondga storsta hot enligt
atgdrdsprogrammet (HAV,2020) &r vattenkraft, morfologiska &ndringar samt
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flodesforandringar. Pdverkan fran detaljplanen dr mycket liten pa flodet som inte
kommer vara métbart nedstroms. Vidare sa héller de fororenade &mnena under de
gransvirden/arsvdrden som anges i HVMEFS 2019:25 for ytvatten. De
gransvarden/arsvirden som finns ar framtagna med hinsyn till att vattenférekomstens
ekologi inte ska paverkas av halter som underskrider dessa. Dérav bedoms det inte
finnas nagon risk att detaljplanen paverkar havsnejondgats forekomst negativt.

Fornldmningar

Inom aktuellt detaljplaneomrade finns idag inga fornldmningar bevarade. Stora markarbeten
har sedan 2010 foretagits inom omradet som i dagslaget nyttjas for flera olika verksamheter.
Under var och forsommar 2009 genomfordes inom nu aktuellt planomréde arkeologisk
forundersokning av boplatser noterade som Rai Vallda 1:1, samt ett gravfélt registrerat som
Rai Vallda 334 (Jfr. 431-3822-09). Sommaren och hdsten 2010 genomfordes omfattande
arkeologiska undersokningar (Jfr. 431-2770-10 & 431-3571-10) av ndmnda ldmningar som i
huvudsak harrérde fran bronsalder och éldre jarnélder. Mot bakgrund av ndmnda arkeologiska
insatser och att inga bevarade fornlimningar ldngre finns inom planomradet, har Lansstyrelsen
sett ur fornlimningssynpunkt inget att erinra mot arbetsforetaget.

Koppling till miljémdlen- Begrdnsad klimatpaverkan

I den av Lénsstyrelsen nyligen antagna “Plan for infrastruktur f6r elfordon och férnybara
drivmedel: regional plan for Hallands 1dan” (Lénsstyrelsens meddelande 2019:29) framhalls att
det ar viktigt att framja snabbladdning vid storre orter och langs viktiga strak samt att frimja
etablering av tankstationer for fornybara drivmedel for sévél tyngre transporter som for ldtta
fordon. Vidare pekas storre viagar samt industriomraden och logistikcentrum ut som ldmpliga
lokaliseringsplatser. Dirav anser Lansstyrelsen att det vore dnskvért att en nyuppford
drivmedelsstation vid avfart 60 erbjuder snabbladdning och férnybara drivmedel.

Att planera for en god infrastruktur for fossilfria transporter ar en viktig del i arbetet med att na
de nationella och regionala klimatmalen. Enligt dessa behover klimatgasutslédppen frén
transportsektorn minska med minst 70 procent mellan 2010 och 2030. Eftersom de
transportrelaterade klimatgasutsldppen i Halland endast minskat med 15 procent mellan 2010
och 2017, krdvs omfattande insatser. I ”Energi- och klimatstrategi for Hallands 14n”
(Léansstyrelsens meddelande 2019:22) framhalls att fossilfria och effektiva transporter dr den
storsta klimatutmaningen i Halland.

Kommentar: Kommunen héller med Lénsstyrelsen om att ett erbjudande om férnybara
drivmedel &r av stor vikt for att uppnd en infrastruktur med fossilfria transporter.
Déremot anser kommunen att det inte dr en planfraga.

Stads- och landskapsbild mm

Att ’planen ska ge forutséttningar for en god gestaltning av omradet med hinsyn till det
exponerade ldget vid infarten frdn motorvidgen samt entrén till Kungsbacka” behdver utvecklas
vidare antingen 1 detta planarbete eller genom avtal med exploatorer.

Exempelvis bor miljon kring dtervinningscentralen och hur den méter den blivande
bebyggelsen i1 verksamhetsomradet uppméarksammas. 16 m hoga och hogt placerade byggnader
i Ostra delen av planomrédet riskerar sticka upp ovanfor skogsbrynet till Kungsbackaskogen.
Siluettverkan mot den bakomliggande skogen riskerar medfora bristande hinsyn till
landskapsbilden.
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Kombinationen av att bestimmelser om friliggande byggnader och minsta avstand till
fastighetsgrians saknas medfor att Idnga och storskaliga byggnader blir mojliga inom
planomrddet. Detta skiljer sig frdn mdjliga placeringar av byggnader pé illustrationsplanen.

Kommentar:

Kommunen ser omradet som en bra placering for marknadsféring for kommunen och
intentionerna dr att framtida byggnader ska utformas med god gestaltning. Exakt hur
byggnader ska utformas bestdms i bygglovsskedet. Kommunens intention ar att skapa
en detaljplan som é&r flexibel och ger mojlighet for ett flertal l1osningar inom
planomradet, en hardare reglering som kraver fristdende byggnader har darfor inte
bedomts som lamplig i detta ldge. De nockhdjder som é&r satta bedoms ge mdjlighet till
en byggnation som paverkar landskapsbilden, en konsekvensbeskrivning av paverkan
pa landskapsbilden dr beskriven i planbeskrivningen.

Planbestdmmelse om minsta avstand for byggnad till fastighetsgréns har lagt till pa
plankartan, det kommer dock finnas mdjlighet att uppfora byggnader i fastighetsgréns i
de fall som byggnaderna sammanbyggs. Anledningen ar att kommunen vill skapa en
flexibel detaljplan som ger mdjlighet for olika typer av bebyggelse och
fastighetsindelning. Illustrationen dr bara en illustration och visar en mdjlig utbyggnad
av omradet.

Social hallbarhet, gronomraden och kommunikationsleder
Det saknas beskrivning av hur friluftsomradet Kungsbackaskogen gors tillgingligt fran
verksamhetsomradet.

Kommentar: Plangrénsen har reviderats sd att befintliga entréer till Kungsbackaskogen
ligger utanfor planomrédet s att naturomradet kan nas direkt fran den planerade Ostra
végen. Befintlig anslutning till skogen utgor en stig som ligger 1 anslutning till den
befintliga parkeringsytan.

Trygghet - Parkering

Storre parkeringsplatser utan definierat dgarskap sdsom pendlarparkeringar och som saknar
eller har obetydlig reglering for uppforande, dvs ingen 6vervakning tenderar att kunna
utvecklas till ”hot spots” for brott da de genom sin utformning och anvindning kan ses som en
brottsbidragande plats. Saker att tdnka pd vid placering och utformning dr exempelvis att
parkeringen bor placeras under uppsyn fran verksamhet dir det ror sig personer under sa stor
del av dygnet som mgjligt sa att dessa kan utnyttjas som “kapabla viktare” dver platsen. For
att dessa ska kunna 6vervaka platsen behover platsen dven utformas for att optimera denna
mdjlighet. Saker som dé spelar stor roll &r att sékerstélla tydliga siktlinjer, utan dolda platser,
och bra belysning. Om inte mdjlighet finns till detta sa dr just parkeringsplatser, en sorts
platser som har visat sig effektiva att kameradvervaka. Kameradvervakningen bor da ske
tillsammans med andra brottsforebyggande strategier sdsom exempelvis stingsel och rondering
(Piza et al.)

Kommentar: Placeringen av pendelparkeringen ar oklar, funktionen har mojliggjorts pé
flera av kvarteren 1 planomrédets norra del.
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Fragan om kameradvervakning och/eller andra brottsforebyggande dtgéirder dr enligt
kommunens bedomning inte en planfriga.

Vattenforsorjning och aviopp

Fragor som géller tillgang pa dricksvatten och utrymme i spillvattennétet méste 16sas sa att
grundldggande samhiéllsviktig forsorjning fungera for tillkommande kommuninvénare. I
planbeskrivningen framgar att tillkommande fastigheter ska anslutas till kommunalt VA 1
huvudgatan. Hur kommande fastigheter vilka enligt illustrationskartan inte hamnar vid
huvudgatan ska anslutas ar oklart. Se lantmaéteriets yttrande.

Kommentar: Det har fortydligats 1 granskningshandlingarna att anslutning till VA for
fastigheter som inte ligger i anslutning till kommunal gata ska l6sas med servitut.

Framkomlighet for rdddningstjdnst

Betriffande korbarhet och tillgdnglighet for Raddningstjénstens fordon bor det bevakas i
planarbetet om fordonen behover kora hinderfritt Gver fastighetsgranser. Kombinationen av att
bestimmelser om friliggande byggnader och minsta avstand till fastighetsgrans saknas medfor
att langa och storskaliga byggnader blir mgjliga inom planomradet. Likasd medges
byggnadsverk inom mark som inte far forses med byggnad. Sammantaget kan detta eventuellt
minska framkomligheten for rdddningstjénstens fordon. Det noteras att vigen till det Ostra
omrédet enligt illustrationsplan har ett mycket brant parti.

Kommentar: En bestimmelse om minsta avstand till fastighetsgréns har lagt till pa
plankartan. Framkomlighet for rdddningstjénst hanteras 1 bygglovsskedet.

Planbestimmelser och planbeskrivning

Planomradets Ostliga del vid Sarovédgen dverlappar befintligt planomrade till detaljplan 1990-
03-29 Varlaomradet Etapp II. I planbeskrivningen framgar att det inte finns ndgon géllande
detaljplan inom det berdrda omrédet.

Grundkartan till planen bor vara aktuell for framfor allt den Ostliga delen av omréadet dar nivaer
har dndrats genom schaktningsarbeten. Alternativt kan foreskrivna markhgjder anges inom
detta omrade. (Planbeskrivningen mojliggdr for denna del en nockhdjd om 16 m, vilket medfor
att marknivan bor vara hogst + 39 m for att klara hdgsta angivna niva pd nock om + 55 m.)

Lantmadteriet pédtalar befintliga fastighetsgrénsers osdkra kvalité. Ett u-omrade fo6r befintlig
ledningsrétt for teleledning saknas dven, se denna myndighets yttrande.

Minsta avstand till grins intilliggande fastigheter saknas.

Om planen ska ge forutséttningar for en god gestaltning bor detta fortydligas i
utformningsbestimmelser.

I planbeskrivningen star: ”Den befintliga Klovstenen i norra delen av planomradet bevaras
med skydd genom planbestimmelse 1 plankartan.” Skyddsbestimmelse saknas. Omréadet kring
stenen dr betecknat som allmin plats, huvudgata, men bor kompletteras med egenskaps-
bestimmelser om skydd av kulturvirden pé allmén plats.
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I planbeskrivningen anges utan stod att ’reglering av bullernivierna sker i bygglovsskedet”
Laghénvisningar PBL saknas.

Vad giller skyltar och skyltpyloner dr bestimmelsen ”Samrad ska ske med Trafikverket” vilket
ar ett exempel pad planbestimmelse som egentligen saknar lagstod.

Storlek pa plankartans beteckningar bor bli storre for lasbarhetens skull for bdde format Al
och A3.

Kommentar: Planomradet dverlappar befintlig detaljplan 1990-03-29 Varlaomradet
Etapp II vilket inte framgick 1 samradshandlingarna, detta har justerats till
granskningshandlingen.

Justeringar har utforts pa planhandlingarna enligt Lantméteriets synpunkter, se svar
under Lantmateriets yttrande.

Klovstenen skyddas genom att den omgivande marken planldggs som allmén plats,
natur, vilket dr avsett att forhindra exploatering.

Texten om buller i planbeskrivningen har justerats.

Planbestimmelsen f> har justerats och skrivelsen ”samréad ska ske med Trafikverket”
har tagits bort. En upplysning har lagts till pa plankartan om att samrad bor ske med
Trafikverket vid uppforande av skyltar.

Plankartans beteckningar har justerats till granskningen for att 6ka ldsbarheten.

Genomforandefrdgor
Se vidare Lantméterimyndighetens yttrande.

2. Lantmateriet 2019-12-20
For plangenomforandet viktiga fragor ddir planen mdste forbdttras
Fastighetsgrinsernas kvalitet

I planforslaget har planomradesgransen lagts ut i direkt anslutning till befintliga
fastighetsgrianser med oséker kvalité. (se roda pilar i bilden nedan). Varken i grundkartan eller
1 registerkartan finns nagra inmatta granspunkter angivna langs vissa fastighetsgrinser.

Lantméteriet vill hdr pAminna om att detaljplanen inte paverkas om grénsen visar sig ha ett
annat lage. Detta ar sdrskilt viktigt vid grins mot kvartersmark. Risken &r da att antingen en del
av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda
marken och fram till fastighetsgrinsen. Om gransen dr osédker ar det lampligt att s& snart som
mdjligt utreda grinsen och gora en grinsutvisning didr man letar upp befintliga
gransmarkeringar. Visar sig griansen vara juridiskt oklar krévs det en fastighetsbestdmning for
att bestimma dess ldge. Nér grinsens ldge ér klarlagd kan darefter ev. anpassning av planen till
fastighetsgriansens rétta lage goras.

Bilden nedan visar griansernas kvalité enligt registerkartan, angivet i meter. Gul linje med 0,2
m och svart linje med 4,5 meter.
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Kommentar: Kommunen &r medveten om att detaljplanens grénser ar géllande dven om
de inte sammanfaller med befintliga fastighetsgranser. Kommunen har varit ute pé plats
for att aterskapa granserna enligt forrattningsakterna. Vid en lagakraftvunnen detaljplan
kommer fastighetsreglering och fastighetsbildning ske i enlighet med detaljplanens
granser.

Vatten och avioppsfragan

Pés. 17 framgér ocksa att tillkommande fastigheter forutsétts att anslutas till kommunalt VA
vid huvudgatan. Om omradet avstyckas enligt illustrationen, hur ska de inre fastigheterna (med
roda pilar i illustrationsbilden nedan) fa tillgang till kommunens VA-system? Ska detta 16sas
via en GA eller ndgon annan réttighet?

Kommentar: Det har fortydligats i granskningshandlingarna att anslutning till VA for
fastigheter som inte ligger 1 anslutning till kommunal gata ska 16sas med servitut.
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Delar av planen som bor forbdttras.

Grundkarta
Teckenforklaring till grundkartan saknas.

Kommentar: Teckenforklaringen till grundkartan har lagts till 1 granskningshandlingen.
Markégoforhdllanden

Pé s. 5 1 planbeskrivningen redovisas markigoforhdllanden uppdelat i % inom planomrédet.
Lantméteriet vill &ven uppméarksamma kommunen pa att en del av Kungsbacka 4:52 som 4gs
av Kungsbacka lastbilscentral fastighets AB, ocksé berdr planomradet i soder. Denna dgare
finns inte redovisas, vilket bor kompletteras.

I planbeskrivningen pa s. 9 redovisas en bild pé vilka fastigheter som ingér i planomradet.
Observera att den del av Ysby 3:2, markerad med brun férg, har 6verforts till Ysby 3:26 1
samband med en lantméterifdrrittning i november 2019, akt: 1384-2019/192. Aven
Kungsbacka 4:52 berdr planomridet. Fastigheten finns inte markerad i denna bild. Detta bor
uppdateras/kompletteras.

Kommentar: Redovisningen av fastigheter i planhandlingarna har justerats.
Gdllande planer

Pé s. 6 1 planbeskrivningen under rubrik “detaljplaner” framgér att det inte finns ndgon
gillande detaljplan inom det berérda omréadet, samt att detaljplan for del av Varlaomradet,
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etapp 2, antagen i mars 1989 endast ér en angransande plan. Vad lantmaéteriet kan se ligger
denna detaljplan inom planomradet, i den del som berdr korsningen mellan Sardleden och
Varlabergsvigen.

Kommentar: Planbeskrivnigen har justerats enligt Lantmaéteriets papekande om
gillande planer inom planomradet.

Fastighetsforteckning
P& s. 26 framgér att det ska finnas en tillhorande fastighetsforteckning till detaljplanen.
Lantmateriet har dock inte kunnat hitta en sddan.

Kommentar: Det fanns en tillgénglig fastighetsforteckning i samradsskedet, det ar
oklart varfor Lantmadteriet inte har fatt ta del av den. I samband med granskningen har
en ny fastighetsforteckning tagits fram, den finns att tillga pa forfragan.

U-omrdde saknas

Planomradet korsas av en befintlig ledningsritt for teleledningar till formén for Birka Nét
Yngeredsfors AB. Det finns dock inget u-omrade utlagt i den aktuella strackningen 1
plankartan. P4 s. 31 i planbeskrivningen framgar att ledningen ska omprdvas, dock ingen
information om den ska omprdvas till samma lage, eller om léget ska bli ett annat. Utan u-
omréde kan ledningsdragningen for allménna dndamal bli planstridig. Nuvarande redovisning
utan u-omréade innebdr att ledningen ska tas bort och ge utrymme for byggrétt. Kommunen bor
overviga om u-omrade behdvs for att sékerstélla ledningens nya placering i omradet.

Kommentar: Ledningen avses omlokaliseras utanfor planomrédet.

Inlosen av allmdn plats

Pé s. 29 i planbeskrivningen framgar att kommunen avser att ’inldsen av mark forutsitts ske
utan krav pé erséttning”. Enligt PBL 6 kap 17§ framstar att om kommunen anvénder sig av sin
rétt att 16sa in allmén platsmark sa ska erséttning bestdmmas enligt 4 kap. expropriationslagen.
Detta behover fortydligas i planbeskrivningen.

Kommentar: Kommunens intention dr att inldsen av allmén platsmark kommer hanteras
1 framtida avtal.

Initiera lantmdteriforrdttning

For att fortydliga ansvaret for ansokan och bekostande av lantmaéteriforrattning, kan det
forslagsvis goras en redovisning via bilder for att visa vilka fastighetsbildningsatgérder
respektive fastighetsdgare ska ansvara for. Det kan underlitta forstaelsen for samtliga
fastighetségare, eftersom kvartersmark med olika andamal stricker sig dver flera
fastighetsbeteckningar. Exempelvis om fastighetsbildning ska genomforas. Anses da den
fastighetségare som blir av med mark, eller den som erhaller mark, vara den “’berérda”
fastighetsdgaren? Skrivningen “respektive fastighetsdgare ansdker om och bekostar
lantméteriatgérder inom sina fastigheter” pa s. 31 kan i ett sadant fall bli otydlig.
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Kommentar: Kommunen menar att vasentliga avtal for planens genomférande kommer
att upprattas med respektive fastighetsidgare infor antagande av detaljplanen. I avtalen
tydliggdrs vem som ansvarar och bekostar de olika atgirderna.

Fastighetsbildningsdtgdrder

Pé s. 31-32 framgér en avsikt att fastigheten Ysby 1:12 som samédgs av kommunen och
Transportcentrum i Kungsbacka AB ska klyvas. Atgirden klyvning innebir att hela fastigheten
(de gula omrddena) delas upp mellan dgarna efter lagfartsandelen. Dérfor kan det bli svart att
enbart reglera omrddena inom den rodkantande linjen genom en klyvning. I ett sddant fall kan
det vara lampligare med étgérden fastighetsreglering.

Kommentar: Noteras.

Allmdn plats resp. Allmdn vig
I planbeskrivningen har begreppet allmén vig och allmin plats for vdg ibland forvéxlats. Pa s.
27 framgar exempelvis att Trafikverket ska vara huvudman ” for VAG i detaljplanen”.

Allménna végar regleras genom véglagen och Trafikverket dr vaghallare for dessa. Allménna
vagar kan exempelvis vara europavigar, riksvigar och lansvigar.

I detaljplaner finns det mdjlighet att 1igga ut allmén plats for vigar oavsett vem som ska vara
vaghéllare. Laggs allmin plats ut i en detaljplan pa ett omrade dér det finns en allmén vig, sa
fortsitter viagen forvaltas av Trafikverket - det blir allmén plats for vdg” enligt planen med en
allmén védg inom den allménna platsen. Ifall den allmédnna vigen nagon géng skulle bli
indragen spelar det roll vilket huvudmannaskap som giller pa den allminna platsen. Ar det
kommunalt blir det kommunen, medan &r det enskilt ar det fastighetsdgarna genom en ga som
ska ta ver ansvaret for att skota och forvalta vigen.

Kommentar: Den védg som forvaltas av Trafikverket har utgatt ur planen.

Exploateringsavtal aktuellt men innehallet redovisas inte
I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprittas, men inget ytterligare anges om
innehallet.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten &r att inga exploateringsavtal, redan 1
samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehdll liksom konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomfors med stdd av ett eller flera sddana avtal i1 planbeskrivningen.

Niér redovisning av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen
innebar det:
e att det inte finns ndgon mojlighet for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att
1 samradsskedet ldmna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6
kap. 40-42 §§ PBL.
e att de som dr berorda av planen inte har ndgon mojlighet att dverblicka de
konsekvenser som det tidnkta avtalsinnehéllet kommer att f& bl.a. vid genomforandet av
detaljplanen
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Anvind gidrna handboken ”Lantméterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5
kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav nir ni kompletterar
planhandlingarna.

Ska markanvisningsavtal tecknas?

I planbeskrivningen framgar inte om ndgot markanvisningsavtal ska tecknas. Om avsikten &r

att sddant avtal ska tecknas ska kommunen enligt 5 kap. 13 § 3 st PBL, redan 1 samradsskedet
redovisa avtalens huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal 1 planbeskrivningen.

Ifall det &r aktuellt, anvdnd gidrna handboken “Lantméterimyndighetens roll i
planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stdd ang. lagstiftningens krav
ndr ni kompletterar planhandlingarna ang. markanvisningsavtalet.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen har uppdaterats och redovisar 1 dvergripande
drag innehallet i kommande exploateringsavtal. Markanvisningsavtal forvéntas inte
tecknas.

3. Trafikverket 2019-12-18

Trafikutredning

Trafikverket har tagit del av "Kapacitetsutredning for Klovsten” (AF, 2018-11-19) samt ”PM
Klovstens industriomrdde” (Rambéll, 2019-09-16). Den uppskattade trafikalstringen for
prognos ar 2040 beror pa vilka typer av verksamheter som etablerar sig 1 Klovsten. Vid en
jamn fordelning mellan kontor, handel och industri uppskattas trafikrérelserna till 9766 ADT.
Blir det en dvervidgande andel handel, 60 % och 20% vardera for kontor och industri uppgér
prognosen for ADT till drygt 13000. Om handeln diremot endast utgoér 20% av
verksamheterna och kontor och industri fordelas jimnt ver de dvriga procenten kommer ADT
hamna pa drygt 8000.

Trafikverket ser positivt pa att en trafikutredning har tagits fram. Trafikverket 6nskar dock att
den kompletteras med foljande information:

e En nulidgesbeskrivning av problematiken i omridet idag.

e Paverkan pa Trafikplats Kungsbacka Centrum. Den befintliga korsningen Avfart E6
S/Sdrdleden/Péfart E6 S behdver inkluderas for att studera hur hela trafikplatsen och E6
paverkas av den tillkommande trafiken. I kapacitetsutrednigen saknas det dven en
analys for hur E6 paverkas under morgonen samt om den tillkommande trafiken i
forlangningen kan leda till problem vid pafarten norrut.

e Kapacitetsutredningen anvinder sig av dels uppmatt trafik och dels trafikmangder fran
en tidigare gjord trafikanalys i omradet. Det saknas en analys av hur vél dessa tva
datakillor korrelerar med varandra.

e En bilaga fran trafikalstringsverktyget varifran trafikalstringstalen dr hiamtade.

Kommentar: Trafikutredningen har kompletterats enligt Trafikverkets synpunkter, tva
nya trafikutredningar ar framtagna vilka sammantaget hanterar punkterna enligt ovan.
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Atgdrder och finansiering

Trafikverket noterar att atgdrder kan komma att krévas i cirkulationsplatsen vid vig 158.
Trafikverket har inga mojligheter att finansiera atgérder som pakallas av kommunala
utbyggnadsplaner, vilket framkommer i den Regionala planen for transportinfrastrukturen i
Halland. Trafikverket vill framhalla att dtgdrder som pakallas pa det allmédnna transportnétet
som en konsekvens av kommunal planering, ska utredas, projekteras och finansieras av
kommunen 1 samrad med Trafikverket som beslutar i fragorna.

I planbeskrivningen s. 27 star foljande: Trafikverket dr huvudman och vdghdllare for allmdn
plats VAG i detaljplan och ansvarar och bekostar dtgérder pd anliggningen. Trafikverket
onskar att det fortydligas att Trafikverket inte finansierar atgarder 1 det statliga vignétet som
pakallas av kommunala utbyggnadsplaner.

Kommentar: Trafikverkets cirkulation och del av 158 ar borttaget fran detaljplanen. I
de fall Trafikverket ska gora atgirder pa vig 158 i enligt med pagdende AVS, far
Trafikverket kontakta kommunen diar kommunen kan bli en part.

Avtal

Exploatering som kréver atgirder eller kan komma att paverka Trafikverkets védg- eller
jarnvégsnit behover sdkerstéllas genom avtal mellan kommun och Trafikverket. Avtal behovs
for att reglera finansiering och planprocess (atgéardsval, formell planldggning enligt vig- eller
jarnvégslagen) samt genomforande, drift, underhéll och dgande. Avtalet ska vara paskrivet och
klart innan detaljplanen antas.

Kommentar: Detaljplanen gor ingen direkt paverkan pa Trafikverkets vignat. Det pagar
en Atgirdsvalsstudie for E6 mellan Goteborg-Varberg samt for viig 158 vilken studerar
véigarnas kapacitet och eventuella ombyggnationer.

AVS Varberg-Goteborg

Trafikverket jobbar for nirvarande med en atgirdsvalsstudie (AVS) over striket Varberg-
Goteborg, dir viag E6 samt trafikplats Kungsbacka Centrum ingar. Det finns brister i kapacitet
1 trafikplatsen redan idag, och avfartsrampen for sddergéende trafik in mot vdg 158 kommer bli
ytterligare belastad i ett framtidsscenario.

Nir AVS-rapporten ir firdigstélld kommer den inkludera forslag pa dtgirder. Ett mojligt
forslag dr att anldgga kollektivtrafikkorfalt. Det kan innebéra att plats maste finnas sdder om
védg 158, norr om planomrédet, for att flytta cykelvidg soderut. Trafikverket noterar att plats
finns 1 plankartan for en sadan atgard.

Kommentar: Noteras.

Dagvattenhantering

Trafikverket ser mycket positivt pa att en dagvattenutredning tagits fram. E6an ar av
riksintresse och fyller en mycket viktig funktion i transportsystemet och funktionen méste
diarmed sdkerstdllas. Trafikverket anser déarfor att utredningen behdver kompletteras med
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uppgifter om hur trumman i sédra omradesgriansen (1400 mm) och vigdiket vid E6 paverkas
av ett 200-arsregn, i de nya forhallandena efter exploatering.

Kommentar: Dagvattenutredningen har kompletterats med en skyfallsanalys med
berdkning pa ett 200-ars regn. Detta beskrivs 1 planbeskrivningen.

Geoteknik

Kommunen maéste sdkerstilla att planen inte bidrar till sdttningar, skred och liknande som har
negativ paverkan pa E20. Trafikverket anser att synpunkterna i den geotekniska utredningen
(Norconsult, 2018-10-12) maste beaktas. Dar beskrivs att omradet inte kan sikerstéllas ha
tillfredsstéllande stabilitet pa grund av befintlig bullervall. Rekommendationen &r att avlagsna
vallen 1 de fall det inte finns befintligt underlag eller att det tas fram géllande denna.
Trafikverket anser att det méste sékerstillas att E20 inte paverkas negativt pa grund av de
geotekniska forutséttningarna 1 omradet innan planen antas.

Kommentar: Bullervallen ldngs E20/E6 forvéntas tas bort innan detaljplanen har
antagits. Om vallen inte dr borttagen innan dess hanteras fragan i exploateringsavtal
med vitesforeldggning om atgirden inte dr gjord inom en viss tid.

Risk

Trafikverket noterar att planen tar hinsyn till riskavstand frén vig E6. Trafikverket anser att
Réddningstjdnstens synpunkter ska inhdmtas och beaktas. I 6vrigt hdnvisar Trafikverket till
Léansstyrelsens bedomning.

Trafikverket noterar att planen medger drivmedelsforséljning séder om vég 158. En
bensinstation bor inte ligga ndrmre en vdg dn sidkerhetszon for aktuell vagstracka.
Sdkerhetszonen for vig 158 dr minst 7 meter fran vigen, vilket enligt plankartan uppfylls.

Pafyllnings- och avtappningsanordningar bor placeras sa att explosiv atmosfiér inte
forekommer pé allmén vig. Vidare bor spillzoner doseras sa att spill av drivmedel inte kan
spridas till allmén vdg. Kommunen bor sékerstélla detta genom en riskbeddmning.

Kommentar: Ridddningstjanstens synpunkter fran samradsskedet har beaktats.

Bestdmmelser har inforts i plankartan for att sékerstélla sakerhetsavstand i samband
med drivmedelsforséljning.

Avstdnd

Sakerhetszonen ldngs E6 dr minst 11 meter frin vigkant. Sdkerhetszonen &dr det omrade
utanfor kdrbanan som ska vara fritt fran fysiska hinder i form av fasta oeftergivliga foremal.
Sakerhetszonen intill en vag maste alltid beaktas och utformas sa att den bidrar till tydlighet,
sdkerhet och trygghet for alla trafikanter.

Sammantagen bedomning
Trafikverket anser att fragor géllande trafik och dtgérder, dagvatten samt geoteknik ska vara
16sta innan planen antas:
e Trafikutredningen behover kompletteras med ovan ndmnda synpunkter.
e Kommunen behover sdkerstilla att trumman under vig E6 inte paverkas negativt vid ett
200-4rs regn.
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e De geotekniska forhdllandena behover sékerstéllas s att E6 inte padverkas negativt.
e Samordning mellan kommunen och Trafikverket behover ske gillande eventuella
atgdrder 1 det statliga vignétet

Gillande de kompletteringar som efterfrigas vill Trafikverket fa mojlighet att ta del av
handlingarna och fa chansen att yttra sig géllande dessa pa nytt innan planen antas.

Kommentar: Trafikverket &r remissinstans vid granskningen. Den del av vig 158 som
trafikverket dr huvudman for har utgétt ur planen.

4. Statens Geotekniska Institut (SGI) 2019-12-20

Underlag
1. Plankarta och planbeskrivning, daterade oktober 2019.
2. Geoteknisk utredning for detaljplan, etapp 1. Klovsten detaljplan. Upprittad av
Norconsult, daterad 2018-10-12.
3. Markteknisk undersdokningsrapport Geoteknik (MUR/Geo). Klovsten detaljplan.
Upprittad av Norconsult, daterad 2018-10-12.

SGI:s synpunkter

Enligt plan- och bygglagen ska, vid planldggning, hdnsyn tas till ménniskors hélsa och
sikerhet samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Med hinvisning till 2 kap 4-5 § 1
PBL ska alltsé geotekniska aspekter sdsom sidkerhetsfrigor avseende skred, ras och erosion
klarldggas i planskedet for hela planomrédet for de forhallanden som planen medger.

I [2] anges flertalet rekommendationer pad kompletterande stabilitetskontroller inom
planomrédet. I planomradets sodra del anges att stabiliteten for den uppfyllda
sprangstensvallen behdver utredas. Vidare anges att stabilitetsutredning behover utforas for
bullerskyddsvallen mot E20 i planomridets védstra del samt for den planerade hojdséttningen
for omradet nira E20. Aven dvriga delar av planomradet diir permanenta schakter och
fyllningar planeras behover stabilitetskontroller kunna pavisa att tillfredsstidllande stabilitet
uppnas. SGI instimmer med dessa rekommendationer och anser dven att stabiliteten for den
planerade dagvattendammen i planomradets sydvistra del ska beaktas.

Kommentar: En komplettering av den geotekniska utredningen avseende
stabilitetsfragorna har tagits fram efter samradet (Norconsult, 2020-09-14).
Utredningen visar pa behov av atgérder vad géller spriangstensvallen i planomradets
sodra grins, en spriangs bergsslént 1 Oster, bullervallen mot motorvagen 1 vister samt
slanter 1 anslutning till vdg 158. Pa den sista punkten, sldnten i anslutning till vag 158,
har planomradesgrinsen flyttats langre sdderut sé att planerad kvartersmark inte
paverkar slénten. Avseende vriga tre punkter ska verksamhetsutdvaren sdkra omradet
genom att ta bort bullerskyddsvallen samt sdkerstilla stabiliteten och sékerheten pa
spriangstensvallen och bergslinten i dster. Det finns flera sitt att sdkerstélla
sprangstensvallen och bergsldnten och det ér upp till verksamhetsutdvaren att vilja det
alternativ som ir mest fordelaktigt. Atgirderna planeras vara klara innan detaljplanen
antas. I de fall att allt eller delar inte gér att utféra innan detaljplanen antas kommer
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verksamhetsutovaren Viavests ansvar for dtgérder att tas med i exploateringsavtal déir
atgirderna ska utforas inom en viss tid och vitesbeldggas om sa inte gors.

Planomradets nordvistra grians gar vid Sér6leden, vilket innebér att den sodra delen av
végbanken ligger inom allmin platsmark och kvartersmark. SGI vill darfor framhalla att
bankens stabilitet behdver uppfylla samma sékerhetskrav som dvriga slanter inom
planomridet. Eventuella avschaktningar inom kvartersmarken och allménna platsmarken intill
vagbanken behdver beaktas da dessa kan forsdmra bankens stabilitet. I [2] framgar det inte om
végbankens stabilitet har ingatt i den 6vergripande bedomning av planomrédets stabilitet. SGI
efterfragar darfor ett fortydligande.

For bergsslidnterna och bergvéiggarna i planomradets Ostra del rekommenderas i [2] att dessa
inspekteras och att bergforstarkning utfors for att uppna tillfredsstdllande bergstabilitet. SGI
anser att det behover tydliggdras att nu instabila slénter ska goras stabila innan planen antas.
SGI anser ocksa att det dr oklart vilka omrdden som har ingatt i den bergtekniska utredningen.
Det dr darfor oklart om stabiliteten har bedomts i alla branta slénter som kan berdra
planomradet. Detta kan dven innefatta slédnter utanfor plangransen.

SGI anser att stabilitetsfragorna ska utredas och klarldggas 1 plan-skedet med l4agst detaljerad
utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008 Rev L.

Om stabilitetsutredningarna avseende slinter och berg pavisar att det kravs atgirder eller
restriktioner for att uppna tillfredstéllande stabilitet ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart
sétt sdkerstillas 1 planen. Detta avser forstarkningsatgirder sévil i jord som i berg.

Kommentar: Vigbanken vid vig 158 har utgatt ur planen

Bergslanterna inom taktomradet ligger for ndrvarande inom inhdgnat omrade. |
samband med planens genomforande ska marken enligt avtal iordningstéllas till
anvandbar industrimark, vilket innebér att sldnterna ska sidkras. Detta regleras i
kommande exploateringsavtal med vitesforeldggning om étgérden inte utfors inom en
viss tid.

5. Raddningstjinsten Storgoteborg 2019-12-19

Riskhdnsyn

Planomradet ligger inom 150 meter frdn en rekommenderad transportled for farligt gods.
Omradet ska dar med beaktas enligt Lansstyrelsens Riskanalys av farligt gods 1 Hallands 14n,
vilket tydliggdrs i planbeskrivningen. Risken hanteras enligt plankarta samt planbeskrivning i
samradsskedet i linje med Lansstyrelsens kriterier.

Insatstid och formdga

Planomrédet ligger inom det omrade som normalt nds av riddningstjansten inom 10 minuter
enligt faststéllt handlingsprogram for 2016-2019. Detta innefattar tillgang till stegfordon. For
assisterad utrymning via raddningstjénstens utskjutsstege eller stegfordon ska rad och
anvisning nr 110 uppfyllas. (www.rsgbg.se/ra)
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Framkomlighet for rdddningsfordon
Planerat vignit bedoms ge forutsiattningar for raddningstjdnstens fordon att stidlla upp pa sa vis
att avstandet mellan fordon och byggnaders angreppspunkter inte 6verskrider 50 meter.

Brandvattenforsérjning

Omradet &r 1 dagsliget obebyggt och saknar tillgéng till brandvatten. En utbyggnad av
brandpostnitet i omradet dr aktuellt och foreslas enligt planbeskrivning ske genom utbyggnad
av ett konventionellt system. Brandpostnétet ska uppfylla riktlinjerna for ett konventionellt
system gillande avstdnd och kapacitet enligt VAV P83.

Bedomning
Raddningstjansten Storgdteborg har inget att erinra planen 1 samradsskedet.

Kommentar: Noteras.
6. Kulturmiljo Halland 2019-12-12

Kulturmiljé Halland har fatt rubricerat drende pa remiss och vi har inga synpunkter pa planen
ur kulturhistorisk synvinkel.

Kommentar: Noteras.

Sakagare

7. Skanova 2019-12-02

Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och vill meddela foljande;

Skanovas anldggningar inom och intill aktuellt omrade dr markerade pa bifogad ldgeskarta. Det
ar dels ett strak lings Sdrdleden i norr men dven anslutningar till befintliga fastigheter inom
omrédet.

For diskussion om eventuell undanflyttning skall Skanova kontaktas via e-post: skanova-
remisser-goteborg@skanova.se. Detta skall ske i1 god tid innan eventuell atgérd krdvs.
Eventuella undanflyttningar bekostas av exploatoren. For digitala kartor samt utséttning
hinvisas till www.ledningskollen.se

Skanova har for 6vrigt, inget att invinda mot planforslaget.

Kommentar: Noteras.

8. Ellevio 2019-12-20

Inom aktuellt omrade finns befintliga jordkabelledningar for hogspénning 10kV samt
lagspinning 0,4kV. Over omradet gar regionnits ledning pa 130 kV.

Om befintliga jordkabelledningar maste flyttas eller dndras tillfélligt, far den som begir
ombyggnad eller dndring sta for dessa kostnader.

For uppgift om befintliga ledningars 14ge vanligen anvind Ledningskollen. Det dr en
kostnadsfri webbtjanst for ledningsanvisning, som nas via www.ledningskollen.se.
Beroende pa utformning av omradet och elbehovet, kan nya nétstationer
(transformatorstationer) 10/0.4kV placeras inom planomradet. Minsta horisontella avstandet
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mellan nitstation och ndrmsta byggnadsdel far ej understiga 5 meter. Hinsyn maste tas till
detta vid placering av E-omraden for nétstationen. De nya nitstationerna méste kunna nas med
lastbil for framtida drift- och underhallsarbete.

For att klara omradets elforsd1jning méste nya jordkabelledningar 14dggas till de nya
ndtstationerna och frén befintliga nitstationer och den nya nitstationen till de olika
huskropparna/anldggningarna. Alla schaktningsarbeten for omradets elforsd1jning inom
planomradet bekostas av exploatdren.

Nya u-omraden med bredd 6 m 6nskas.

Vi onskar att i god tid bli kontaktade av exploatdren for eventuell samordning och
samforldggning 1 omradet.

Man har beaktat Ellevios yttrande i plansamradet under Tekniska fragor 2019-03 For ovrigt
har vi inte ndgot att erinra mot det uppréttade planforslaget.

Vid frigor angdende detta drende dr Ni vilkommen att kontakta handléggaren: Peter
Schallengruber, tel. 070-8656255

Kommentar: Planen mojliggor placering av transformatorstationer inom
verksamhetskvarteren. Inga sirskilda E-omraden har skapats for detta &ndamal.

9. Veidekke Eiendom AB och Eksta Bostads AB 2019-12-18

Klovsten tillsammans med Kungsbackaskogen och Graskirr 1 sydvéstra delen av centrala
Kungsbacka utgdr markomrdden med stor potential, viktiga for Kungsbackas framtida
utveckling, se bild pa foljande sida. For att kunna dra nytta av omradets fulla potential anser vi
att Staden maste ta ett helhetsgrepp och ha ett bredare samhéllsperspektiv i planeringen. Forst
da ges de ritta forutsdttningarna att skapa ett omrade dér verksamheter, bostéder, service och
friluftsliv fungerar sida vid sida och bidrar fullt till Kungsbackas utveckling.

Under léng tid har de storre markdgarna i Graskarr tillsammans med Veidekke och Eksta
agerat for att fa starta upp ett detaljplanearbete i omradet och i "Férdjupad dversiktsplan for
Kungsbacka Stad" antagen 2009 finns Gréaskéarr med som framtida bostadsomrade. Det ar
dérfor med stor forvaning vi konstaterar att Graskarr med potential for ca 1000 bostdder och
som gransar till Klovsten i norr inte kommenteras 1 samradshandlingen eller 1 de utredningar,
exempelvis bullerutredning, som tagits fram for Klovsten. Inte heller kan vi se att det tagits
nagon hénsyn till de synpunkter och forslag som vi framforde i yttrandet till planprogrammet.
Vi kdnner en viss oro for att verksamheterna i Klovsten, bland annat i form av industribuller,
kan komma att paverka mojligheten att utveckla de norra delarna av Graskarr for bostdder och
forvintar oss att utredningsmaterialet for Klovsten kompletteras sa det visar hur verksamheter
och bostdder kan kombineras.

Vér bedomning ar att det finns forutsattningar for verksamheter, bostiader och friluftsliv att
samsas inom omradet men samtalet om hur detta skall ske méste foras mellan alla intressenter.
Det behdvs dven for att hantera trafikfragorna som ocksa har en central roll i planeringen och
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en nedgriavning av den kraftledning som idag gér tvérs 6ver omréddet. Vi dr redo for sddana
samtal och forvéntar oss att bli inbjudna.

P& uppdrag av markdgarna till Kungsbacka Ysby 2:2, 3:10 och 3:4.

¥

<N

Kommentar: Syftet med detaljplanen for Klovsten dr att inom avgrénsat omrade
mojliggora ett nytt verksamhetsomréade, uppdraget omfattar inte att ta ett helhetsgrepp
for bade Klovsten och Gréskarr.

Nivéerna for industribuller kommer att forbéttras vid ett genomférande av planen
jamfort med dagens situation.

10. Fastighetsiigare till Ysby 2.2 och Ysby 5, 2019-12-17

Det dr ytterst forvanande att vara tidigare insdnda synpunkter sa totalt har saknat betydelse i
drendes vidare hantering. Det handlar om det, i den férdjupade Gversiktsplanen for
Kungsbacka stad antagen 2009, utpekade framtida bostadsomradet Graskirr, som grénsar till
detta verksamhetsomrade 1 dess syddstra del.

Omradet anges i raidande OP och kommunen har nyligen antagit en plan for flytt av de
hogspéanningsledningar som genomkorsar triangeln innesluten av Motorvégen-158:an och g:a
Onsalavidgen. Aven ddar omndmns framtida planerade bostédder i omradet.

Sa varfor omnédmns det inte med en stavelse 1 detaljplanen? Eller dess forutsittningar? Det dr
lampligt i detta stadium att ta chansen att undvika/minimera framtida
problem/intressekonflikter.
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Vi dr overtygade om att alla parter skulle tjana pd att man tar ett helhetsgrepp for den ovan
ndamnda, av vigar, inneslutna triangeln. Verksamhetsomradet Klovsten, "Kungsbackaskogen",
boende, nya o befintliga, kommunen, dvriga markédgare, Raddningstjénst, Plankontor,
Samhéllsbyggnadskontoret, med flera.

Ett beslut om ett planprogram for triangeln &r ju ett bra forsta steg. De flesta bitarna ar ju vél
kénda nu, dags att utforma dom i samklang.

Med hopp om omarbetning och komplettering.

Kommentar: Syftet med detaljplanen for Klovsten ér att inom avgransat omrade
mdjliggora ett nytt verksamhetsomrade, uppdraget omfattar inte att ta ett helhetsgrepp
for bade Klovsten och Graskdrr.

11. Fastighetsagare till Ysby 2.2 och Ysby 5, 2019-12-16

Det &r ytterst forvanande att véra tidigare insénda synpunkter, sa totalt har saknat betydelse, i
detta drendes vidare hantering. Vi pratar naturligtvis om det, i den férdjupade 6versiktsplanen
for Kungsbacka stad, antagen 2009, utpekade framtida bostadsomradet Gréskarr, som ju
grinsar till detta verksamhetsomréde, i dess syddstra del. Omradet anges #ven i rddande OP,
dessutom har ju kommunen, alldeles nyss, antagit en plan for flytt av de
hogspéanningsledningar som genomkorsar triangeln, innesluten av Mootrvdg-158:an och g:a
Onsalaviigen. Aven dir omnéimns framtida planerade bostider i omridet.

Sa, varfor omnédmns det inte med en stavelse i1 detaljplanen? Eller dess forutsittningar? Detta ar
vl ytterst lampligt, 1 detta stadie, att ta chansen att undvika/minimera framtida
problem/intressekonflikter.

Vi ér overtygade om att, ALLA, parter skulle tjdna pa att man tar ett helhetsgrepp, for den
ovan ndmnda, av végar, inneslutna triangeln. Verksamhetsomradet Klovsten,
”Kungsbackaskogen”, boende, nya o befintliga, kommunen, 6vriga markégare,
Réddningstjanst, Plankontor, Samhallsbyggnadskontoret, med flera.

Ett beslut om ett planprogram, for triangeln, &r ju ett bra forsta steg. De flesta bitarna &r ju vél
kdnda nu, dags att utforma dom i samklang.

Med hopp om omarbetning och komplettering.

Kommentar: Syftet med detaljplanen for Klovsten &r att inom avgransat omrade
mdjliggora ett nytt verksamhetsomrade, uppdraget omfattar inte att ta ett helhetsgrepp
for bade Klovsten och Graskdrr.

12. Fastighetsagare till Ysby 2:2 och Ysby s:5, 2019-12-21
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Var gard blev sonderskuren av motorvégen sa att manhuset hamnade pé ena sidan och en bit -
Griskarr - hamnade pa andra sidan. Den delen som ligger 1 Graskérr anvédnder vi inte till
lantbruk langre. Vi har linge forsokt f4 ndgon ansvarig inom kommunplaneringen att fa upp
Ogonen for det fantastiska ldget och vi erbjuder marken for att bygga bostidder pa. Det &r
véldigt néra till centrum med dess serviceutbud och dven cykelavstand till pendeltiget. Perfekt
stélle att bo pa!

Diérfor vill jag varna for att ni behandlar omréadet bara bitvis istillet for att ta ett helhetsgrepp!
Nu kan vi riskera att ni tillater olika verksamheter som inte ar forenliga med god boendemil;jo
p.g.a. buller, tung trafik, utslapp o.dyl.

Det ér pa tiden att gora en plan for hela omradet och borja med planering av bostdder! Det &r
vél det kommunen har storst behov av! Tekniska anldggningar som &r bilberoende behdver inte
ligga sa néra centrum!

Kommentar: Syftet med detaljplanen for Klovsten ér att inom avgransat omrade
mdjliggora ett nytt verksamhetsomrade, uppdraget omfattar inte att ta ett helhetsgrepp
for bade Klovsten och Graskdrr.

Kommunala forvaltningar och namnder

13. Kultur & Fritid 2019-12-13

Omradet ligger mycket exploaterat bdde mot E6:an och vdg 158:an och gransar till skogs- och
gronomraden med hoga natur- och rekreationsvérden for invanarna. Nockhéjder pa nya
byggnader planeras upp till 16-20 meter. I en illustration i samradshandlingen forhéller sig
hojden ldgre én platan dar Kungsbackaskogen ligger, sa att den bildar en rygg till ny
bebyggelse. Forvaltningen Kultur & Fritid understryker vikten av att byggnadsvolymerna inte
upplevs for hoga eller stora, och att arkitekturen dr genomténkt och god gestaltad.

Det ér positivt om s mycket trdd och gronska som mgjligt kan bevaras for att latta upp det
hogt exploaterade omradet. Det &r positivt att Klovstenen bevaras pé plats och bidrar till
platsens historiska berittelse och identitet.

Social hallbarhet
Planprogrammet dr genomgripande valdigt bra och genomarbetat utifran relevant aspekter som
ror social hallbarhet sdrskilt det trygghetsskapande perspektivet.

Mangfald
I omradet finns en brist pa mangfald som é&r svér att dtgérda dd omradets karaktar och
inriktning skapar en vildigt homogen miljo med en brist pa bostdder samt nattliga besokare.

Denna brist pa mangfald far frimst konsekvenser for tryggheten och trygghetsskapande
atgirder blir darfor extra viktiga.

Samvaro
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Samvaro inom omradet kommer framst att berdra de som ror sig inom omradet dagtid. Hér kan
det vara viktigt att ta hdnsyn till verksamheternas behov av samvaro och moéten men kanske
dven att se ver de anstélldas tillgang till rekreation och vardagsmotion inom omradet.

Mobilitet

Gillande mobilitet ar det viktigt att cykelvdgen savél in till staden som ut till Sér6 blir trygg
och attraktiv for att framja cykelanvandandet. Det bor dven skrivas vilken parkeringsnorm for
cykel som géller inom verksamhetsomradet och hur den ska 16sas. Det bor dven sta att
cykelparkeringsplatser ska anordnas pa ett sitt som forebygger cykelstdlder med exempelvis
fastldsningsmojligheter for cykelram.

Kommentar: Noteras. Parkeringsnorm for cykel fortydligas i planbeskrivningen.

Vardagsliv

Omradet for detaljplanen angrénsar till Kungsbackaskogen och det &r viktigt att de
rekreationsmojligheter som skogen erbjuder inte forsdmras. Vidare ar det ocksa viktigt att
detaljplanen tar hdnsyn till att det finns behov av att 1 framtiden forldnga sparen.

Kommentar: Ett strék frin planomradet till Kungsbackaskogen har sékrats i plankartan
genom att plangriansen reviderats sé att befintlig stig kan nas fran den Ostra viagen.

Trygghet

Bra att det dr en blandning av verksamheter som ska bedrivas pa platsen eftersom olika typer
av verksamheter med olika dppettider gor att platsen blir mer aktiv vilket stidrker den sociala
kontrollen. ”Blandningen av verksamheter gor att omradet kommer att upplevas som levande
under dagtid.” En snabbmatsrestaurang och bemannad bensinstation som dr ppet sent pa
kviéllen eller dygnet runt skapar mer dvervakning vilket kan forebygga brott och dka
tryggheten.

Verksamhetsomradets huvudfokus ligger pa kontor och industriverksamheter, vilket innebér att
ménniskor kommer att rora sig pad omradet under kontorstid men inte s& mycket under kvélls-
och nattetid. Vilket innebar att Gvervakning och sidkerhet kommer att vara viktigt pa de tider
nédr omradet dr obevakat med ménniskor. Det kan bli problematiskt att ha ett industriomrade
placerat precis vid en motorvég eftersom det ar en latt flyktvig. Det forsta gdrningsmaén tittar
pa vid planering av brott dr flyktvégar och nir men vél kommer ut p4 motorvégen sa blir man
snabbt osynlig. Dérav behover man ta stillning till olika sdkerhets- och 6vervakningsalternativ
pa omradet.

Verksamhetsomradet &r i stor del omringat av Kungsbackaskogen vilket kan leda till att
omradet blir &nnu mer skymd, morkt och det finns en risk att eventuella garningsmén kan begé
brott ostort. Dirav dr det viktigt med bra belysning och bra sékerhetsatgédrder sdsom lés,
stdngsel och kameror.

Bra att trafiken leds in och ut fran verksamhetsomradet via den inre lokalgatan och den
befintliga cirkulationsplatsen. Det ger en storre kontroll pa vilka fordon som aker in och ut fran
omradet.
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Kommentar: Samhéllsbyggnadskontoret delar Kultur och fritids synpunkt om att
trygghetsfragorna ér viktiga for Klovsten. Dock &r frdgan som ror sidkerhets- och
overvakningsalternativ inte en planfriga.

14. Miljo & Hilsoskydd 2019-12-16

Fororeningar inom omradet

En ”Miljohistorisk inventering och dversiktlig provtagningsstrategi” (Geosigma 2018-11-19)
har utforts for Klovsten. Syftet var att identifiera riskomrdden inom planomradet utifran lokala
verksamheter och tidigare utférda utredningar samt att foresla en provtagningsstrategi.

Planbeskrivningen rekommenderar att miljotekniska markundersdkningar utfors inom tva
fastigheter (Kungsbacka 2:2 och 2:17) med syfte att utesluta féroreningspaverkan. Detta da
dessa tva fastigheter inte har undersokts tidigare. MH héller med om att undersdkning bor ske
pa dessa tva fastigheter.

Geosigmas rapport anger att jordprovtagning bor utforas dversiktligt dir Viavest hanterar och
bearbetar material. Man rekommenderar ocksa provtagning av deponerade massor. MH saknar
resonemang kring detta i planbeskrivningen och haller med om rapportens rekommendation.
Det finns en risk att tidigare mottagna massor pa deponi-etapp 1 kan ha hdgre féroreningsgrad
an vad inert avfall bor ha. Mottagningskontrollen har inte varit tillfredsstédllande, vilket har
uppmaérksammats vid tillsyn pa Viavest.

Nér samtliga fastigheter inom omradet dr undersokta s bedomer MH att en sammanfattande
beddmning av fororeningssituationen behdver goras for hela omrédet och redovisas 1
detaljplanen. Den miljohistoriska inventeringen &r givetvis en vardefull del for en sddan
bedomning. I en sammanfattande beddmningen anser MH att exempelvis en beddmning av
saneringsniva ska goras och forslag pa atgiarder ska finnas med. Den 6vergripande
bedomningen skulle hjélpa fastighetsdgare och kommande exploatdrer att veta vad som
forvintas av dem i framtiden. En planbestdmmelse om att inte ge bygglov forrdn marken ar
sanerad, bor anges.

Beddmningen bor ocksa innefatta fororeningar i vatten och forslag pa dtgérder utifran den
detaljerade kartlaggningen av spill-, yt- och dagvattenhanteringen som ocksa rekommenderas 1
Geosigmas rapport. Se rubriken ”Dagvatten” nedan.

Under rubriken Markmiljo i planbeskrivningen beskrivs att respektive fastighetsédgare ansvarar
for sin fastighet och de féroreningar som eventuellt patréffas samt att [amplig
markmiljéutredning ska goras innan byggnation péborjas.

Att varje fastighetsdgare dr ansvarig for sin fastighet dr klart. Att exempelvis anlidgga
omradesdvergripande ledningar och tekniska system samt bebygga en deponi, bedomer dock
MH kan innebéra risker 1 och med att det finns en osédkerhet kring fororeningarnas paverkan.
Det finns alltsé en anledning till att géra en samlad beddmning av féroreningssituationen pa
omradet i arbetet med detaljplanen och inte bara lata respektive fastighetsdgare gora
undersokningar och bedémningar.
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Kommentar: Se kommentar till ldnsstyrelsens yttrande.

Deponiverksamhet

Planbeskrivningen anger att Viavests verksamhet (deponin/markutfyllnaden, etapp 1) ér
avslutad, men dven om den befintliga deponin (som ligger inom planomrédet) ar fylld, sa
omfattas dnda verksamheten av deponilagstiftningen. Bland annat ska atgérder for underhall,
overvakning och kontroll finnas under deponins efterbehandlingsfas, som kan uppga till 30 ar
eller mer. Exempelvis finns det krav pa att kontrollera grund- och ytvatten, till exempel via
grundvattenror. Detsamma kommer dven att gilla den eventuella utokningen (etapp 2) som ér
under provning. Provningen kommer att visa vilken kontroll som krdvs av omradet pa etapp 1.

Planbeskrivningen beskriver pa flera stéillen deponin pa etapp 1 som avslutad, men MH
bedomer att deponin kommer att vara pagdende under flera ar, &ven om inga nya massor fors
dit.

Kommentar: Noteras.

Dagvatten

Planbeskrivningen utgar ifran den dagvattenutredning som Tyréns tagit fram (2019-08-13).
Utredningen anger att dagvattnet ska fordrojas/sedimentera i en damm i omradets sydvéstra
del. Efter dammen ska vattnet ledas vidare i diken genom Svarte mosse, till en utloppspunkt.
MH vill uppmérksamma att Viavests pdgdende ansdkan om utdkad deponiverksamhet, bland
annat pa omradet ddr Svarte Mosse ligger, ar helt avgorande for om denna 16sning kommer att
vara genomforbar. Om Viavest far tillstand till utékningen s& kommer Svarte Mosse inte att
finnas kvar och kan alltsé inte inga i ndgon dagvattenrening for omradet. En alternativ 10sning
behover tas fram, diar Svarte Mosse inte dr del av renings- eller fordréjningsanldaggningen.

Dagvattenutredningen patalar detta i sin slutsats, men planbeskrivningen saknar denna
reflektion.

I sammanhanget &r det viktigt att detaljplanen inte forhindrar eller forsvarar for Viavest att
utnyttja sitt eventuella tillstdnd for sin planerade verksamhet pé etapp 2. Parallellt med mer
detaljerade 16sningar for vattnet 1 omradet, ar det alltsa viktigt att vattenfragan fortsétter att
utredas pa en dvergripande niva sd att inte helheten gar forlorad. Dagvattenhanteringen fran det
nya planomradet behover synkroniseras med Viavests forslag till dag- och lakvattenhantering
for befintlig och eventuellt kommande deponiverksamhet. Dagvatten och lakvatten fran
omradet behover 10sas parallellt och delvis sdkert gemensamt, for att det ska bli en bra
vattenhantering inom hela omrédet. Det &r i samband med handlidggningen av anmélan om
dagvattenanldggning som forslaget till dagvattenanldggning bedoms mer 1 detalj av Miljo &
Halsoskydd.

Vid anldggandet av dagvattenanldggningar ar det viktigt att vara medveten om
fororeningssituationen i omradet. Detta dr ytterligare en anledning till att géra en samlad
beddmning av féroreningarna i omradet, eftersom anldggandet av dagvattenledningar med
mera kommer att stricka sig over flera fastigheter, se rubrik “Fororeningar” ovan.
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Planhandlingen anger att man beddmer att miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten inte
kommer att paverkas negativt. Det ar viktigt att d&ven fortséattningsvis sla vakt om att
miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt eller riskerar att paverkas negativt. Detta med
anledning av 5 kap 4 § miljobalken, som anger att en kommuns beslut inte far forsdmra
vattenmiljon pé ett otillatet sitt eller &ventyra mojligheten att uppna den status som vattnet ska
ha enligt en MKN. Att undvika grumling och fororening av vatten i omradets vatten under
byggtiden &r ocksé viktigt, sarskilt med tanke pa att det rdder osékerhet kring fororeningars
paverkan fran omradet.

Dagvattenutredningen anger att underhall och tillsyn av fordrojningsmagasin, ledningar och
dikesstrak kommer att hanteras av kommunen. Rapporten anger ocksa att drift och skotsel av
dammen behover utredas. MH anser att kommunen bor ansvara for dagvattendamm och andra
overgripande delar av dagvattenhanteringen. Dagvattenanldggningarna bor dimensioneras for
att klara minst 20-arsregn, men floden upp till atminstone 100-arsregn bor ocksa studeras. Det
ar viktigt att dven vigdagvatten ingar i hanteringen av dagvatten i den fortsatta planeringen.

Kommentar: Dagvattenutredningen och miljokonsekvensbeskrivningen har
uppdaterats. Dagvattenutredningen studerar bade 100- och 200-arsregn.

Buller

Med den nya planldggningen kommer trafikbullret vara den dominerande storningskéllan.
Verksamheternas paverkan och skyddsétgéarder far bedomas 1 bygglovs- och etableringsfasen.
For att minska storningarna fréan trafikbuller bér man planera for sammanhéngande
byggnadskroppar lings med E6:an.

Om kontor eller liknande storningskansliga verksamheter etableras ska dessa skyddas mot
bullerstorning enligt Boverkets byggregler.

Om transportintensiv logistikverksamhet tillats kan bullerstorning uppsta édven pa nétter och
helger. Hansyn till detta ska tas 1 den fortsatta planldggningen.

Bullrande verksamhet som kan paverka foreslagen detaljplan (utanfér planomradet) kan vara
viktig att hdlla 6gonen pa framdver. Om den planerade deponiverksamheten soder om omradet
(etapp 2) tillats 1 pagéende tillstindsprocess, s& kommer tung trafik att rora sig genom nu
aktuella planomréde. I framtiden kan omrdadet alltsa bli paverkat av exempelvis buller och
damning fran deponiverksamhetens transporter.

Atervinningscentralens placering bor studeras nirmare och bullerskyddsanpassas.

Kommentar: Detaljplanens intention &r att vara flexibel och mojlig for flertalet olika
16sningar. Det ir 4n inte beslutat om Atervinningscentralen ska finnas inom omrédet
eller inte, detaljplanen goér dock mojligt for att den ska fa finnas.

15. Teknik 2019-12-04
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Teknik kommer sannolikt att behdva bygga en pumpstation for spillvatten i sydvéstra delen av
planomradet. Denna anldggning bor sékerstéllas med e-omréade eller motsvarande pa
plankartan.

Kommentar: All kvartersmark inom planomrédet har, bland annat, anvéindning E2 —
transformatorstation.

Med anledning av att plankartan dr flexibel ar det i nuldget oklart om placering for vissa
allmédnna VA-ledningar till fastigheter som inte har kontakt med huvudgatan. Allminna VA-
ledningar pa fastighet Kungsbacka 2:2>1 som inte sékrats med u-omrade kommer sannolikt att
behova flyttas niar marken exploateras. Eventuell flytt av allmdnna VA-ledningar bekostas av
fastighetsdgaren.

Naturmark i véstra delen av planomradet kommer eventuellt att behova utnyttjas for dike eller
annan dagvattenhantering. Man bor sdkerstdlla att detta &r mojligt inom foreslagen
markanvandning “Natur”.

Vigar som trafikeras av insamlingsfordon bor vara forsedda med véndplan alternativt tillata
rundkorning for att undvika backning.

Avfallsutrymmen bor vara placerade sé att avstand mellan insamlingsfordonet och
avfallsutrymmet inte overstiger 10 meter. Dragvigen, dér insamlingspersonal rullar kérl skall
vara hardgjord och lutningen far ej 6verstiga 4,76 grader.

Avfallsutrymmen bor vara vél tilltagna for att sékerstélla utsortering av samtliga
avfallsfraktioner.

Teknik har varit med 1 planarbetet och har inget att erinra.

Kommentar: Teknik medverkar 1 projektet och har mojlighet att paverka detaljplanens
utformning dérigenom. Inom anvindningen NATUR finns mojlighet till utrymmen for
omhéndertagande av dagvatten, sa som ett dike.

Ovriga synpunkter beaktas.

16. Socialdemokraterna 2019-12-20

Socialdemokraterna har 1 ett tidigare skede tagit stdllning till den davarande planen med
atervinning och mojlighet till recycling och aterbruk samt den mojlighet som kunde ges till
nyskapande av arbetstillfdllen for personer som stod langt utanfér arbetsmarknaden.

Under arens lopp har planen fordndrats och i nuldget har vi att ta stdllning till detaljplanens
utformning, miljokonsekvensbeskrivning samt geotekniska forhallanden. Inom omradet finns
ett flertal storre vattendrag samt en kraftledning. Omradet delas upp i olika etapper, bland
annat utesluts del II dar omradet med Svarte Mosse finns — ér det dnda véldigt viktigt att
avrinning frin del I 4r noga genomarbetad sa spridning av fororeningar begransas till det
minimala. Omrédet kringgérdas dven av berg och skog (Kungsbackaskogen) férutom aarna



KUNGSBACKA KOMMUN

32 (37)

Stockaén i soder samt i norddst vattendrag som ansluter till Kungsbacka &ns flode som har
anslutning till Natura 2000 omradet i fjorden.

Inom omradet planeras for ett dagvattenomrade, en damm i planens nedre véstra horn.
Ingenting framgér hur mycket denna damm skall kunna ta emot utifrén den stora
exploateringsyta som skall hardgoras pd omradet i 6vrigt. Idag finns inget svar pa vilket behov
néringslivet har pé storlek eller fastighetsmark, inte heller finns uppgifter pé storlek/byggarea
pa de kontorsbyggnader som planeras. Socialdemokraterna hyser en viss oro dver dessa
obekréftade ytor, dd vi anser att dessa har stor betydelse for avrinning och dagvattendammens
kapacitet. Vi far heller inte gldémma den avrinning som finns fran berget/skogsomradet, hur
dessa avrinningsytor kan paverkan de nérbeldgna Svarte Mosse och Stockalidsdn som har sitt
flode 1 Klovsten del I, kan det finnas ndgon form av “orenat” vatten som lacker ur
skogsomréadet? Vidare framkommer att det finns planer pa att utoka omradet nagot, hur mycket
ar oklart, da det planeras for sprangning av del av berg 1 dagen. Dessa massor som sprangs
skall ligga som grund for den planerade “huvudgatans” strackning, tanken ar god, att tillvarata
berg/sten/ makadam till att I6sa delar av den lokalgata som planeras. Fragan som infinner sig,
hur stor yta, kubikmeter blir bortspringda av berg i dagen?

Socialdemokraterna ser helst till att fa underlag och bekréftelse for réitt dimensionering for
omrédets tekniska 16sningar, ledningskapacitet och foreslagna tak och mark alternativ till
omradets hardgjorda ytor. Detta ger ett tillskott till uppsugning och ett komplement till den
parkmark som planeras samt till tridalléerna utefter ”huvudgatans” forlingning inom omradet
frén norr till séder, etapp I mot Gréaskarr del II.

Planéndringar med mojlighet till andrad anvidndning 1 form av smdindustrier, sillankdpsvaror
och dyligt genererar ett flertal parkeringsplatser for transporter och konsumenter utifrdn dessa
olika transporter finns risker med olje-, bensin- och asfaltrester vilket ger spar och fér
miljokonsekvenser. Ar avrinningsytorna och spillvattenbrunnar/ledningar dimensionerade for
denna verksamhet da det idag &r oklart 6ver hur stor anldggnings — respektive fastighetsytan
blir?

Socialdemokraterna menar pa utifrdn de fragor vi har och som framkom pé samradsmotet den
9 december att samarbete mellan forvaltningarna Byggnadsndmnden, Teknik och Milj6é och
hélsoskydd dr en betydande viktig del for att detaljplanen blir s& bra som mojligt ur miljoé och
hallbarhetsperspektiv. Dir skall ocksé finnas en Atervinningscentral for Kungsbacka for en
lang tid framover som skall beaktas.

Kommentar: Dagvattenhanteringen inom omradet beskrivs i dagvattenutredningen, som
uppdaterats infor granskningen, samt 1 den skyfallsanalys som uppréttats och lagts till
planhandlingarna.

Byggritten 1 planen dr 60% av fastighetsytan. Detaljplanen ar forhallandevis flexibel
vad giller storlek och utformning av framtida verksamhetstomter. Detta for att kunna
mota det behov som néringslivet har da genomforandet av planen blir aktuellt. Det i sin
tur paverkar inte andelen byggritt eller andelen hardgjorda ytor som planen medger.
Dagvattenutredningen har baserats pa detta underlag.

Dagvattenlosningen inom omradet har fortydligats i planbeskrivningen.
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Under samrddet den 9/12—19 framfordes fran forvaltningen att Trafikverket hade framfort
farhagor, vilka farhigor, haller inte projektet som planeras for de ar som berédknas till 2030—
2040? Hér vore ett fortydligande intressant att fa ta del utav.

Kommentar: Se Trafikverkets yttrande samt kommunens svar under yttrande
3. Trafikverket.

Ovriga

17. E.ON Energidistribution AB 2019-11-27

E.ON Energidistribution AB och E.ON Biofor Sverige AB har tagit del av inkomna handlingar
enligt bifogade filer. D4 detaljplanen inte ligger inom E.ON Energidistribution
koncessionsomrade for elnétet samt att E.ON Biofor ej har ndgra gasanldggningar inom
omrédet sd har vi inget att erinra dver granskningen.

Kommentar: Noteras.
18. Hallandstrafiken 2019-12-13

Detaljplanen foreslér att en ny hallplats byggs 1 anslutning till ny cirkulationsplats som
planeras i korsningen mellan vdg 158 och Kobergsgatan. Samma cirkulationsplats
kompletteras med en ny infart till planomradet. Utformningen av vigomradet for huvudgatan
genom omradet innebdr att en busshallplats kan anordnas inom omradet efter utbyggnad.
Pendelparkeringen som finns pa platsen i dag foreslas flyttas till annan plats inom planomradet
vid genomforandet.

Hallandstrafiken och Visttrafik stéller sig positiva till den foreslagna hallplatsen 1 anslutning
till planomrédet. Busstrafiken pa védg 158 erbjuder ett attraktivt turutbud och det finns dérfor
goda mojligheter for kollektiva resor till och fran planomradet. Hallandstrafiken och Visttrafik
har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Noteras.

19. PostNord 2019-12-03

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det dr Postnord som ska godkdnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som &r
verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon f6r
chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och industriomraden placeras postlddan i en lddsamling vid
infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pé entréplan.
Kontakta PostNord 1 god tid péd utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.
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En placering som inte dr godkénd, leder till att post en inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Noteras.

20. Boende pa Varlabergsvigen 2019-12-04

Angaende Detaljplan Klovsten, sa protesterar vi mot detta urdaliga férslag. Vi som bor 1
Varlaberg har redan ett Industriomrdde med allt vad det stéller till, s& har ni tdnkt ge oss ett till.
Det fungerar inte att gora sa. Vi har idag ett valdsamt problem med buller fran motorviag och
vég 158. Kba kommun bara bygger och bygger, men ingen tinker pa vagniten, det &r ju stopp i
alla andar vissa tider pa dygnet, alldeles for mycket pa sa lite végar.

Vi har som sagt stora bullerproblem idag, samt med avgaser. Varlaberg ligger ldngs med
pafarten och har avfart mitt ver. vissa hus ligger ocksa ldgre 4n andra. Dessa pa och av farter
var inte med 1973 nidr vdgen gjordes utan kom senare. Detta vet ni pa kommunen sen manga
ars klagan utan hjalp. Nu skall ni 6ka pé buller och avgaser och stillastdende trafik in och ut
frén detta stora planerade omrade, sen har vi den befidngda iden att ldgga en bensinstation i
omradet, tror ni inte att det Okar trafiken, sa ta en titt vid Onsalamotet.

Kommentar: Bade for E6/E20 och Sarovéigen forbi Klovsten ér Trafikverket
véghéllare och ansvarar for bullersituationen, vid 6énskan om bullerreducerande
atgirder for bostdderna 1 Varlaberg bor kontakt tas med Trafikverket. Bullernivaerna
inom Klovsten kommer att minska jamfort med dagens situation, da andra typer av
verksamheter @n vad som ar dir idag mojliggors 1 planen.

Kapacitetsatgirder for att mota trafikokningen vid cirkulationsplatsen foreslés i planen,
sd som ett nytt enskilt korfalt vid infarten till Klovsten. Drivmedelstationen far utfart
inom omradet och sedan via den utbyggda cirkulationsplatsen.

Jag har ett battre forslag ldgg det vid Vallda trekant som varit pa forslag en gang, men na det
gér ju inte, det bor ju kommunpolitiker i Vallda. Vi har ocksa hort att barnamossens tipp skall
flytta till Klovsten, mer skitlukt och trafik. Ni sdger ocksa att vi skall klaga nir alla objekt &r pa
plats.

Ni gor det latt for er. Det har ju inte fungerat hittills. Nd gér om och gor ritt 6ka inte pa bordan
for oss som redan gar pa knéna.

Hidanefter vill vi som bor i Varlaberg, ocksa ha reda pa nér ni och anda ténker gora nagot i
vart ndromrade, sa att vi kan fa tycka till och 6verklaga beslut som alla andra, det 4r mycket vi
aldrig fétt veta. Industrier som bygger ut mitt framfor vara hus. Hela omrddet som kommunen
dgde uppe hos oss skulle vara gronomrade blev vi lovade. Dér blev vi ocksa totalt dverkdrda.
Har blev bade ambulans och skatehall som forovrigt inte hade bygglov m.m.

Kommentar: Bygglov inom detaljplanelagt omrade kan ges om den foljer byggritten
som detaljplanen anger. Kommunens detaljplaneprocess foljer Plan- och bygglagen dir
myndigheter, sakdgare, organisationer och allménhet har mgjlighet att inkomma med
synpunkter vid angivna perioder, s.k samrad/granskning. Nar kommunens politiker har
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antagit planen finns d&ven mdjlighet att overklaga den till Mark- och miljddomstolen
som avgor fragan. Sakdgare far information skickat till sig och om man ar intresserad
eller vill paverka och inte ar sakdgare rekommenderas det att halla utkik p4 kommunens
pagaende planarbete pd hemsidan, (www.kungsbacka.se/Bygga-bo-och-milj6/Aktuella-
projekt/).

Maénga detaljplaner kungors dven 1 lokaltidningen. Sakédgarkretsen avgors av
kommunens tjdnstemén baserat vem som anses direkt berord. Det &r oftast de
angransande fastigheterna men det kan dven vara fler dn sa beroende pa planens
innehall.

Lastbilar som stéller av stora sldp pd Varlabergsvéigen. Trottoar som aldrig plogas gatlyktor
som inte lyser. Fordldrar som skall till skatehallen parkerar i hela rondellen trots
parkeringsforbud. Detta dr ocksé papekat manga ganger och vad hédnder inget. Vi dr dven trotta
pa att bli bemotta med ord som politikerna anvéander som Hans Forsberg sa till mig, lite buller
fir man tala. N& kommunens motto verkar vara gdrna men inte dér jag bor.

Skulle ni dndé fa igenom detta stora omrade s far ni sitta upp béttre bullerskydd for oss och
skdrma av virt omradde och ha med detta i detaljplanen. Vi kan ju tyvirr inte flytta da ingen
koper husen, de som flyttat harifran deras hus har barnen tagit 6ver. Husen blir ju inte virda
nat.

Kommentar: Detta dr ingen fraga som beror detaljplanen for Klovsten, men pa
kommunens hemsida finns mgjlighet att kontakta kommunens tjdnstemén vid
synpunkter och brist pa underhall etc. Dér finns dven en flik med mer information om
vad som giller nér inte kommunen ansvarar for vigen, vid statliga- eller enskilda végar
(www.kungsbacka.se/Gator-trafik-och-utemiljo/Trafik-och-gator/).

21. Boende pa Varlabergsvigen 2019-12-04

Angaende Detaljplan Klovsten, sd protesterar vi mot detta urdaliga forslag. Vi som bor i
Varlaberg har redan ett Industriomrade med allt vad det stéller till, s& har ni tdnkt ge oss ett till.
Det fungerar inte att gora sd. Vi har idag ett vdldsamt problem med buller frdn motorvig och
vag 1 58. Kba kommun bara bygger och bygger, men ingen tinker pa vignaten, det &r ju stopp 1
alla dndar vissa tider pa dygnet, alldeles for mycket pd sé lite vigar.

Vi har som sagt stora bullerproblem idag, samt med avgaser. Varlaberg ligger lings med
pafarten och har avfart mitt over. vissa hus ligger ocksa ldgre @n andra. Dessa pa och av farter
var inte med 1973 nér vidgen gjordes utan kom senare. Detta vet ni pA kommunen sen ménga
ars klagan utan hjélp.

Nu skall ni 6ka pa buller och avgaser och stillastdende trafik in och ut fran detta stora
planerade omrade, sen har vi den befdangda iden att lagga en bensinstation i omradet, tror ni
inte att det Okar trafiken s4 ta en titt vid Onsalamotet.
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Jag har ett battre forslag lagg det vid Vallda trekant som varit pé forslag en géng, men né det
gar ju inte, det bor ju kommunpolitiker 1 Vallda. Vi har ocksé hort att barnamossens tipp skall
flytta till klovsten, mer skitlukt och trafik. Ni séger ocksa att vi skall klaga nér alla objekt ar pa
plats. Ni gor det létt for er. Det har ju inte fungerat hittills. Na goér om och gor ritt 6ka inte pa
bordan for oss som redan gar pa knéna.

Hidanefter vill vi som bor i Varlaberg, ocksa ha reda pa nér ni och anda ténker gora nagot i
vart ndromrade, sa att vi kan fa tycka till och 6verklaga beslut som alla andra, det 4r mycket vi
aldrig fétt veta. Industrier som bygger ut mitt framfor vara hus. Hela omrddet som kommunen
dgde uppe hos oss skulle vara gronomrade blev vi lovade. Dér blev vi ocksa totalt dverkdrda.
Hiér blev bade ambulans och skatehall som fordvrigt inte hade bygglov m.m.

Lastbilar som stéller av stora slédp pd Varlabergsvigen. Trottoar som aldrig plogas gatlyktor
som inte lyser. Fordldrar som skall till skatehallen parkerar i hela rondellen trots
parkeringsforbud. Detta dr ocksa papekat ménga génger och vad hdnder inget.

Vi ér dven trotta pd att bli bemotta med ord som politikerna anvinder som Hans Forsberg sa
till mig, lite buller fir man tila. Nd kommunens motto verkar vara girna men inte dér jag bor.
Skulle ni éndé fa igenom detta stora omrade s far ni sitta upp béttre bullerskydd f6r oss och
skdrma av virt omrédde och ha med detta i detaljplanen. Vi kan ju tyvirr inte flytta da ingen
koper husen, de som flyttat harifran deras hus har barnen tagit 6ver. Husen blir ju inte virda
nat.

Kommentar: Se svar under yttrande 20. Boende pd Varlabergsvigen.

22. Boende pa Kobergsgatan 2019-12-19

OVERKLAGANDE ANGAENDE DETALJPLAN FOR KLOVSTEN
VERKSAMHETSOMRADE

Jag har tagit del av forslag till detaljplan f6r Klovstens verksamhetsomrade och har foljande
erinring mot forslaget.

Kommentar: Detta behandlas som ett yttrande pa planforslaget dé detaljplanen endast
ar 1 samradsskedet 1 processen. Det finns d&ven mojlighet att yttra sig 1
Granskningsskedet. Det dr dock forst nér ett politiskt beslut om att anta detaljplanen
som det finns mojlighet att 6verklaga. Denna mdjlighet finns under 3 veckor efter
antagandet.

Trafik

Varfor 2 stora trafikangoringar till ett begrénsat verksamhetsomrade? Bifogad trafikutredning
har inte dvertygat om behovet av att dela upp angoéringen till omradet till 2 angdringsplatser.
Angoringsplatserna ligger dessutom ndra varandra utmed vdg 158 vilket leder till en oséker
trafikmiljo. Dubbla angdringar begrénsar och forsvarar gang- och cykeltrafiken utmed vég 158.

Konsekvenserna av ha 1 angdring &r inte utredd eller analyserad. Det finns inga
verksamhetsomraden i regionen med sa begriansad yta som hiar med dubbla angoringar.



Miljé

KUNGSBACKA KOMMUN

37 (37)

Kommentar: I samband med detaljplanen har trafikutredningar och kapacitetsutredning
for trafik tagits fram. Dessa foresprikar tva angoringar till planomradet. For att
tillkommen trafik inte for hért ska belasta Trafikverkets befintliga cirkulation
foresprakas en ytterligare cirkulation norddst i planomradet.

Den 6stra angoringen skér olyckligt in 1 terrdng en och begrénsar tillgdngligheten till vért
naturomrade, Kungsbacka skogen. Befintlig gdngvagsforbindelse till Kungsbacka skogen ér
inte integrerad detaljplanen.

Kommentar: Ett fortydligande har gjorts 1 planbeskrivningen om hur kopplingarna till
Kungsbackaskogen och dess friluftsomrade kommer att se ut efter genomforandet.
Befintligt strak fran omradet upp till Kungsbackaskogen ligger nu utanfor detaljplanen.

Andringar

Plankartan:

Planomréadet har minskat nagot 1 norr d& Trafikverkets vig tagits bort fran planomrédet.
Vigdragningen har dndrats i enlighet med framtagna utredningar.
Mindre éndringar och omformuleringar har gjorts i1 planbestimmelserna.

Prickad mark ldngs med E6 har tagits bort och ersatts med planbestimmelser enligt
framtagen riskutredning.

Anvindningen C1 har lagt till i anvindningsomradet sydost om den centrala
cirkulationen for att géra mdjligt for viss centrumverksamhet.

Plankartan:

Textstycken har uppdaterats utefter de framtagna och uppdaterade utredningarna.

Formalia, struktur och bilder har uppdaterats for att folja kommunens nuvarande
mallar.

Ida Lennartsson Elin Kajander

Verksamhetschef Plan Planarkitekt
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LANSSTYRELSEN

HALLANDS LAN Samhillsbyggnadskontoret

Kungsbacka kommun
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Samradsyttrande 6ver forslag till detaljplan gallande verksamhetsomrade
i Klovsten inom Ysby 1:12 m fl, Kungsbackas kommun.

Arendet
Klovstensomrédet ligger ca 1,5 km véster om Kungsbacka innerstad i anslutning till vig
E6 och vig 158. Planomradet &r 22,3 hektar stort.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett nytt verksamhetsomrade 1 Klovsten 1
anslutning till infarten till Kungsbacka fran vig E6 pa mark som tidigare delvis anvénts
som deponi. Verksamhetsomréadet planeras ha huvudfokus pa kontor och
industriverksamheter. Planomradet &r lokaliserat vist om Kungsbacka centrum och
linkas samman med staden via vidg 158.

Planforslaget har behandlats pé lansstyrelsens plangrupp den 2 december 2019 med
lansstyrelsens sektorsforetradare.

Gallande regleringar

Oversiktsplaner

I den gillande &versiktsplanen for Kungsbacka kommun, OP06, (antagen 2006,
aktualitetsforklarad 2018) anges ett stort omrdde kring centralorten som
utvecklingsomrade for Kungsbacka stad. Planomradet ligger inom utvecklingsomradet.
Detta omride har sedan behandlats separat i den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for
Kungsbacka stad som togs fram 2009. Detaljplanen dr ddrmed forenlig med
oversiktsplanerna.

Riksintressen

Planomradet berér omréde av riksintresse kommunikationer enligt 3 kap 8 §
Miljobalken (MB) for vig E6 med av och pafarter. Vig 158 dr omledningsvig for
riksintresset E6.

Planprogram

Ett planprogram for Klovsten togs fram 2017/2018 och ligger efter samrad till grund for
denna detaljplan. I programmet forutsitts kraftledningen som korsar omradet
omlokaliseras till en ny strickning sdder om den nuvarande. I samridet framkom bl.a.
krav pa miljokonsekvensbeskrivning, mer utforlig geoteknisk utredning, trafikutredning
samt att forhallandet till naturomradet Kungsbackaskogen bor studeras nidrmare.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och
bygglagen (PBL) och nu kidnda forhédllanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget kan komma att provas.

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 010 —224 30 00
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Ldnsstyrelsen befarar att:
- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas.

- Det som foreslés blir olampligt med avseende pa hilsa och sdkerhet och risken
for olyckor, 6versvamning och erosion.

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas.

Dagvatten och Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Aven om bedémningen ir att den planerade markanvindningen inte kommer att
forsvara mojligheterna att uppfylla MKN f6r Kunsbackaan och Stockén behdver
foreslagna atgirder sékerstillas i planen. Kommunen har inte heller belyst fragor om
slackvatten och hur dessa tas omhand vid eventuell brand inom omradet.

WSP foreslar att dagvattnet ska passera en oljeavskiljare fore utslépp till diket (sid 3
WSP), dven kommunen anger att oljeavskiljare bor installeras (sid 18 MKB). Vidare
skriver WSP att det i det norddstra delomradet, dvs avrinningsomrédde A kommer att
behdvas fler reningsatgirder dn oljeavskiljare for att komma ner i féroreningsnivéer
motsvarande dagens situation. Detta behover sdkerstéllas i planen exempelvis via
exploateringsavtal.

Vad avser Kungsbackadn (Mynningen-Lillan) och Kungsbackafjorden behdver
kommunen sékerstélla att de skyddsatgirder som beskrivs 1 handlingarna dvs.
installation av oljeavskiljare, samt antingen mindre méngd eller rening av dagvattnet
genomfors.

Risker for ras, skred och erosion

Statens Geotekniska Institut (SGI) anser att stabilitetsfragorna ska utredas och
klarldggas i planskedet med ldgst detaljerad utredningsnivé enligt IEG Rapport 4:2010
alternativt IEG Rapport 6:2008 Rev 1. Om stabilitetsutredningen avseende slénter och
berg pavisar att det krédvs dtgirder eller restriktioner for att uppna tillfredstéllande
stabilitet ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart sétt sdkerstillas i planen. Detta avser
forstarkningsétgirder sévél 1 jord som berg. Se vidare under radgivande synpunkter.

Deponigas

I det fall deponeringen skett enligt det tillstdnd som medgivits bor det inte vara ndgon
risk att bygga ovanpa deponin. Léansstyrelsen anser dock att detta behdver utredas mer
och att kommunen bl.a. bor undersdka om det finns risk for gasbildning och eventuellt
utfora en gassdkerhetsutredning. Eventuella atgarder behover sikerstillas i detaljplanen.

Risker och Farligt gods

Vig E6/20 dr utpekad som primér vég for farligt gods. Vad giller
drivmedelsforséljningen s6der om vég 158 patalar Trafikverket att pafyllnings- och
avtappningsanordningar bor placeras si att explosiv atmosfar inte forekommer pa
allmén vig. Vidare bor spillzoner doseras sa att spill av drivmedel inte kan spridas till
allmén vdag. Kommunen bor sékerstélla detta genom en riskbedomning.

Etablering utmed E6 medfor en hogre riskniva for farligt gods. Utmed E6 finns en
befintlig vall och vid den norra delen dr det en nivaskillnad mellan vdg och omrédet
innanfor. I omrédets sddra del i och omkring planerad dagvattendam illustreras en
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byggnad vid kanten av dagvattendammen. Planbeskrivningen anger att genom omradets
topografi och utformning uppfylls de tre baskraven pa markanviandning inom
riskbeddmningsomrédet. Lansstyrelsen beddmer att inom omrade med foreslagen
anvéindning Z, verksamheter och anvindning C, centrum ska det utforas
sakerhetshojande dtgirder for typomrade Tétort kring E6.

Lansstyrelsen bedomer dven att omradets sddra del 1 och kring dagvattendammen inte ar
tillrackligt utrett for att risker 1 denna del inte ska kunna uteslutas. Utformningen av
vallen ska ocksa vara tillrdcklig for att fungera som barridr. Beroende pa hur omradets
sOdra del intill E6 utformas, bedomer lénsstyrelsen att risker ska forhindras i f6ljande
avseenden: I fall vétska rinner in pd omradet ska det vid all byggnation inom 60 meter
fran led, omradet i s stor utstrdckning som mojligt utformas pa ett sétt som motverkar
spridning av vitska.

Om punktering av tank intrdffar vid all byggnation inom 60 meter fran led, ska
sidoomradet 1angs med leden utformas pa ett sitt som begransar konsekvensen av ett
avéakande fordon (sidoomradet fritt frdn oeftergivliga och spetsiga foremal).
Lansstyrelsen bedomer dérfor att skyltpylon ska placeras utanfor detta omrade. Se
vidare Lansstyrelsens Riskanalys av farligt gods - Huvudrapport med bilaga A.

Férorenat omrdde

Kommunen behover sékerstélla i detaljplanen att marken dr lamplig for det &ndamal
som anges 1 detaljplanen. Detta kan ske med planbestimmelse om villkor for bygglov
eller startbesked enligt 4 kap. 12 § punkt 1 och 14 § punkt 4 PBL. Som grund {or detta
behovs erforderliga utredningar. Se vidare under radgivande synpunkter.

Riksintresse enligt 3 kap 8§ miljébalken — kommunikation (vig E6/E20)

e Det maste sédkerstillas att vig E20 inte paverkas negativt pa grund av de
geotekniska forutséttningarna 1 omradet innan planen antas. Se vidare 1
Trafikverkets yttrande angdende bullervall mm.

e Dagvattenutredningen behdver kompletteras med uppgifter om hur trumman i
sodra omradesgransen (1400 mm) och vigdiket vid E6 paverkas av ett 200-
arsregn, 1 de nya forhallandena efter exploatering.

e Trafikutredningen kompletteras efter Trafikverkets anvisningar.

e Samordning mellan kommunen och Trafikverket behdver ske géllande
eventuella dtgirder 1 det statliga vigndtet.

Se vidare Trafikverkets yttrande daterat 2019-12-18
Ldnsstyrelsen befarar inte att:
- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,
- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser.
Rad om tillampningen av PBL och miljébalken

Férorenad mark
Nir en detaljplan antas ska det vara sékerstéllt att marken dr [dmplig for det andamal
som anges 1 detaljplanen ett antagande av detaljplanen innebar att kommunen garanterar
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detta. Innan en detaljplan som berdr ett fororenat omrade antas, maste darfor
undersoknings- och utredningsskedet vara avklarat. Omfattningen av undersokningarna
bor diskuteras med tillsynsmyndigheten innan genomforande, sa att undersokningen blir
tillrackligt omfattande och det inte kravs ytterligare undersdkningar i ett senare skede
som leder till fordyringar och forseningar. Om fororeningsfragan inte ar tillrackligt
utredd innan en detaljplan antas kan detta leda till skadestdndsansprak mot kommunen
for felaktig myndighetsutovning.

Innan detaljplanen antas bor det dven 1 en atgardsutredning ha utretts hur féroreningen
ska étgirdas och vad det kommer att kosta. Avhjidlpandedtgarderna behover vara sa
preciserade att det gar att bedoma om det &r realistiskt och rimligt att genomf6ra dem.
De avhjilpandeatgéarder som krévs for att géra marken lamplig for detaljplanens
andamal bor 1 forsta hand genomforas innan detaljplanen antas sé att marken vid
antagandet dr ldmplig for det indamal som anges. Eftersom arbetet med
avhjdlpandeatgirderna ér en tidskrdvande process behover detta arbete paborjas tidigt.

Om det finns skél att formoda att avhjilpandeétgirder inte kommer att vidtas innan
detaljplanen antas sa finns mojlighet att villkora besluten om bygglov genom
bestimmelser i 4 kap. 12 § punkt 1 och 14 § punkt 4 PBL. Bygglov eller startbesked far
da inte ges forrdn en fororening har avhjilpts eller markens lamplighet for bebyggelse
kan sdkerstdllas genom att skydds- och sdkerhetsdtgirder har vidtagits pd platsen. For
att anvinda bestimmelsen 1 4 kap. 14 § punkt 4 PBL ska det vara sdkerstillt, genom
undersokningar eller liknande, att marken genom de avhjilpandeétgirder som anges i
villkoret blir lamplig for sitt andamal samt att avhjdlpandeéatgarderna ar realistiska och
genomforbara. Om fororeningsfrdgan inte &r tillrdckligt utredd innan detaljplanen antas
kan den upphévas av ldnsstyrelsen forutsatt att bebyggelse 1 enlighet med detaljplanen
ar oldmplig med hénsyn till ménniskors hélsa eller sékerhet.

I planbeskrivningen ségs att infor exploatering rekommenderas att miljotekniska
markundersokningar utfors inom Kungsbacka 2:2 och Kungsbacka 2:17 med syfte att
kunna utesluta fororeningspaverkan. Geosigma har gjort en milj6historisk inventering
och provtagningsstrategi. Linsstyrelsen kan inte se att kommunen har utfért nagot av
det atgirder som Geosigma rekommenderat. Lansstyrelsen hiller med om Geosigmas
slutsatser att ytterligare provtagning behdvs inom redovisade omraden.

Risker och Farligt gods

Trafikverket framhéller &dven att sdkerhetszonen ldngs E6 &r minst 11 meter fran
vagkant. Sdkerhetszonen dr det omrade utanfor korbanan som ska vara fritt fran fysiska
hinder i form av fasta oeftergivliga foremél. Sidkerhetszonen intill en vig maste alltid
beaktas och utformas sa att den bidrar till tydlighet, sdkerhet och trygghet for alla
trafikanter.

Atgirder for att minska risker eller reducera konsekvenser av olyckor bor sikerstillas
genom inforande av planbestammelser.

Skredrisk, stabilitet, erosion
Statens geotekniska institut (SGI), yttrande ska beaktas.
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Oversvimning

Lansstyrelsen har valt att anvinda aterkomst-tiden 100-arsregn som vagledande for nér
en bedomning av dversvimningsrisken ska goras. Regnvolymen for ett 100-arsregn
varierar och beror pa regnets varaktighet.

En klimatfaktor ska inkluderas for att bedoma oversvimningsrisken i ett forandrat
klimat. Lamplig klimatfaktor for ett regn med 100-ars aterkomsttid ar utifran dagens
kunskapsliage 1,2—1,4, vilket innebér att regnvolymen véntas 6ka med 20—40 % fram till
ar 2100. Mer information hittas i rapporten Extremregn i nuvarande och framtida
klimat: Analyser av observationer och framtidsscenarier (SMHI, 2018). Se “Faktablad
2018-5 Rekommendationer for hantering av 6versvamning till f6ljd av skyfall.”
Lénsstyrelserna i Stockholms- och Vistra Gotalands lén.

Dagvatten och Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Dagvatten fran omradet delas upp i tva omraden; avrinningsomrade A och B.
Avrinningsomrade A ar 5,75 ha stort och har Kungsbackadn som recipient. Det finns
idag befintliga VA-ledningar for pagaende verksamheter. Kommunen bedomer att
belastningen frn detta omrade kommer att minska, eftersom omradet blir mindre (sid
13 MKB). Berdkningarna i handlingarna har inte tagit hdnsyn till minskat omrade eller
minskad méngd dagvatten fran omrédet.

Kungsbackaan (Mynningen-Lilldn)

Kungsbackaan med bifloden har ett stort zoologiskt intresse som reproduktionsomrade
for lax, havsoring och med en virdefull bottenfauna (Kungsbacka naturvardsplan).
Dagvatten fran avrinningsomrade A slépps till Kungsbackaan drygt 1 km fran omrédet.
MKN fér Kungsbackaan r mattlig status bl.a. avseende niringsdmnen. Atgirder
behover genomforas i sé stor omfattning som mojligt till 2021 for att god ekologisk
status ska kunna nés till 2027. Den kemiska statusen uppnas inte.

Kommunen beddmer att en 6kning av utsldppet frdn avrinningsomradet A till
Kungsbackaan inte medfor en statusforsdmring (sid 17 MKB).

Lénsstyrelsen anser att bedomningen ér tillracklig, men forutsétter att kommunen vidtar
de skyddsatgirder som beskrivs i handlingarna dvs. installation av oljeavskiljare, samt
antingen mindre méngd eller rening av dagvattnet.

Kungsbackafjorden

Var utslappspunkten fran dagvattnet sker i Kungsbackaan framgar inte av handlingarna.
Gissningsvis dr det ca 3 km mellan utslappspunkten 1 Kungsbackain och utflodet i
Kungsbackafjorden.

Kungsbackafjorden ér ett Natura-2000 omrdde. Om miljon inom ett Natura 2000-
omride paverkas pé ett betydande sétt kravs tillstand enligt 7 kap. miljobalken.
Kommunen har tagit stdllning enligt foljande, sid 21 1 MKB:n: Féroreningssituationen
for Kungsbackaén och de riksintressen och Natura 2000-omridet som paverkas av an
bedoms bli obetydlig. Flodet fran planomradet &r i relation till medelflodet 1
Kungsbackaan mycket litet och de fororeningar som forvéntas dka spads ut kraftigt.
Péverkan for det véardefulla vattnet for lax och 6ring bedoms som obetydlig.
Lénsstyrelsen anser att bedomningen ér tillracklig, men forutsétter att kommunen vidtar
de skyddsatgirder som beskrivs i handlingarna dvs. installation av oljeavskiljare, samt
antingen mindre méngd eller rening av dagvattnet.
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Svartemosse

Viavest har en pagaende provning hos Mark- och miljodomstolen som ér 1 sitt slutskede.

Viavests ansokan giller utokning av omradet med etapp 2 vilket innebar deponering

Over Svartemosse, soder om och i direkt anslutning till nuvarande deponi etapp 1.

Beskrivningen for dagvattnet vésterut i detaljplanehandlingarna stimmer dérfor inte i

sin helhet. (Viavests drendet har 1 Platina dnr 531-977-18.) Viavests senaste yrkanden

frén den 23 oktober 2019 omfattar bl.a. f6ljande:

e att pa del av fastigheterna Kungsbacka 4:52 och Ysby 3:26 fylla igen befintligt
vatmarksomrade, kédrret Svartemosse

e att pa del av fastigheterna Ysby 3:26 och Kungsbacka Ysby 2:2 (”Ysby 2:2”)
anldgga en ny utjimnings- och sedimentationsdamm samt en kompenserande
ersittningsvatmark, en alsumpskog

e att pa del av fastigheten Ysby 3:26 anldgga en uppsamlingsdamm

e att pa del av fastigheterna Ysby 3:26, Kungsbacka Ysby 3:4 ("Ysby 3:4”) och
Kungsbacka 4:52 anlidgga ytliga och avskdrande diken

e att pa del av fastigheterna Ysby 3:26, Ysby 3:4 och Ysby 2:2 leda om dike till en
nyanlagd sedimentationsdamm och efterféljande vatmark (definierade i e ovan)
samt utféra mindre dikesarbeten pé del av fastigheten Kungsbacka Ysby 1:12
(’Ysby 1:12”)

e att pa del av fastigheterna Ysby 2.2 och Ysby 3:26 utfora omldggning av befintlig
back

Dérutdver har Viavest yrkat att lak- och dagvatten ska utredas inom en provotid dér
utsldppshalterna for suspenderade &mnen, bly, zink, koppar, oljeindex och klorid
undersoks.

Infiltration i deponin

En deponi for inert avfall har generellt ldgre krav enligt lagstiftningen &n deponier for
farligt och icke-farligt avfall. Det innebér att det rdcker med att 14gga ett lager jord pa
deponin som sluttidckning, i vilket véxtetablering kan ske. Med anledning av att deponin
fyllts upp med inert avfall innebér det att avfallet inte ar helt fritt frdn fororeningar.
Kommunen bor dvervéiga om infiltration dr det bdsta alternativet. Lansstyrelsen anser att
dagvattnet bor samlas upp och renas.

Tabell- Jamforelse av riktvarde for utlakning (utvalda parametrar)

Parameter § MARRLS | Ovan Inert MARRLS | Ovan Inert
0,1 I/kg tatskikt 0,1 l/kg 10 I/kg tatskikt 10 I/kg
(mg/kg) | 0,11/kg (mg/kg) [Q(mg/kg) | 101/kg (mg/kg)

(mg/kg) (mg/kg)

Arsenik 0,01 0,05 0,06 0,09 0,4 0,5

Bly 0,05 0,1 0,15 0,2 0,3 0,5

Kadmium 0,01 0,004 0,02 0,02 0,007 0,04

Koppar 0,2 0,2 0,6 0,8 0,6 2

MARR= mindre &n ringa risk enligt NVs rapport 2010:1, tabell 4

Ovan tatskikt pa deponi enligt NVs rapport 2010:1, tabell 6
Inert enligt 22 § NFS 2004:10
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Naturmiljo

Kungsbackaan har forekomst av havsnejondga. Arten dr rodlistan som NT samt
upptagen i artskyddsforordningen. Arten har minskat kraftigt pa senare ar och i senaste
inventeringen aterfanns den endast i tva vattendrag i ldnet varav det ena &r
Kungsbackaan. Forekomst av arten fér inte pa nagot vis paverkas negativt vid
genomfdrande av planen. Finns risk for paverkan krivs artskyddsdispens. Okade
fororeningshalter skulle kunna innebédra en paverkan. Bdde Stockadn och Kungsbackaan
har forekomst av lekbottnar f6r lax och 6ring.

Fornldmningar

Inom aktuellt detaljplaneomride finns idag inga fornlamningar bevarade. Stora
markarbeten har sedan 2010 foretagits inom omradet som i dagsliget nyttjas for flera
olika verksamheter. Under var och férsommar 2009 genomfordes inom nu aktuellt
planomrade arkeologisk forundersokning av boplatser noterade som Rad Vallda 1:1,
samt ett gravfilt registrerat som Rad Vallda 334 (Jfr. 431-3822-09). Sommaren och
hosten 2010 genomfordes omfattande arkeologiska undersokningar (Jfr. 431-2770-10 &
431-3571-10) av ndmnda ldmningar som i1 huvudsak hirrérde fran bronsalder och édldre
jarnalder. Mot bakgrund av nimnda arkeologiska insatser och att inga bevarade
fornlamningar ldngre finns inom planomradet, har Lansstyrelsen sett ur
fornldmningssynpunkt inget att erinra mot arbetsforetaget.

Koppling till miljomalen- Begrdnsad klimatpaverkan

I den av Lénsstyrelsen nyligen antagna “’Plan for infrastruktur for elfordon och
fornybara drivmedel: regional plan for Hallands 1dn” (Lénsstyrelsens meddelande
2019:29) framhalls att det dr viktigt att frimja snabbladdning vid storre orter och ldngs
viktiga strak samt att frdmja etablering av tankstationer for fornybara drivmedel for
savil tyngre transporter som for ldtta fordon. Vidare pekas storre vigar samt
industriomraden och logistikcentrum ut som ldmpliga lokaliseringsplatser. Dirav anser
Lénsstyrelsen att det vore dnskvért att en nyuppford drivmedelsstation vid avfart 60
erbjuder snabbladdning och férnybara drivmedel.

Att planera for en god infrastruktur for fossilfria transporter &r en viktig del 1 arbetet
med att nd de nationella och regionala klimatmaélen. Enligt dessa behover
klimatgasutslédppen fran transportsektorn minska med minst 70 procent mellan 2010 och
2030. Eftersom de transportrelaterade klimatgasutsldppen 1 Halland endast minskat med
15 procent mellan 2010 och 2017, kridvs omfattande insatser. I Energi- och
klimatstrategi for Hallands 14n” (Lansstyrelsens meddelande 2019:22) framhalls att
fossilfria och effektiva transporter dr den storsta klimatutmaningen i Halland.

Stads- och landskapsbild mm

Att ’planen ska ge forutsittningar for en god gestaltning av omrddet med hénsyn till det
exponerade ldget vid infarten fran motorvagen samt entrén till Kungsbacka” behover
utvecklas vidare antingen i1 detta planarbete eller genom avtal med exploatorer.

Exempelvis bor miljon kring atervinningscentralen och hur den méter den blivande

bebyggelsen i verksamhetsomradet uppméarksammas. 16 m hoga och hogt placerade
byggnader 1 Ostra delen av planomrédet riskerar sticka upp ovanfor skogsbrynet till

Kungsbackaskogen. Siluettverkan mot den bakomliggande skogen riskerar medfora
bristande hédnsyn till landskapsbilden.
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Kombinationen av att bestimmelser om friliggande byggnader och minsta avstand till
fastighetsgrans saknas medfor att Idnga och storskaliga byggnader blir mojliga inom
planomrédet. Detta skiljer sig fran mojliga placeringar av byggnader pa
illustrationsplanen.

Social hallbarhet, gronomraden och kommunikationsleder
Det saknas beskrivning av hur friluftsomradet Kungsbackaskogen gors tillgangligt fran
verksamhetsomradet.

Trygghet- Parkering

Storre parkeringsplatser utan definierat dgarskap sdsom pendlarparkeringar och som
saknar eller har obetydlig reglering for uppforande, dvs ingen 6vervakning tenderar att
kunna utvecklas till ”hot spots” for brott da de genom sin utformning och anvéndning
kan ses som en brottsbidragande plats. Saker att tdnka pa vid placering och utformning
ar exempelvis att parkeringen bor placeras under uppsyn fran verksamhet dér det ror sig
personer under sa stor del av dygnet som mojligt sé att dessa kan utnyttjas som “’kapabla
viktare” dver platsen. For att dessa ska kunna 6vervaka platsen behdver platsen dven
utformas for att optimera denna mgjlighet. Saker som da spelar stor roll ar att sdkerstilla
tydliga siktlinjer, utan dolda platser, och bra belysning. Om inte moéjlighet finns till
detta sé dr just parkeringsplatser, en sorts platser som har visat sig effektiva att
kameradvervaka. Kameradvervakningen bor dé ske tillsammans med andra
brottsforebyggande strategier sésom exempelvis stangsel och rondering (Piza et al.)

Vattenforsérining och aviopp

Fragor som géller tillgdng pé dricksvatten och utrymme 1 spillvattenndtet maste 16sas sé
att grundldggande samhaéllsviktig forsorjning fungera for tillkommande
kommuninvanare. I planbeskrivningen framgér att tillkommande fastigheter ska
anslutas till kommunalt VA i huvudgatan. Hur kommande fastigheter vilka enligt
illustrationskartan inte hamnar vid huvudgatan ska anslutas ér oklart. Se lantmaiteriets
yttrande.

Framkomlighet for rdddningstjdnst

Betriaffande korbarhet och tillgdnglighet for Raddningstjénstens fordon bor det bevakas
1 planarbetet om fordonen behdver kora hinderfritt over fastighetsgranser.
Kombinationen av att bestimmelser om friliggande byggnader och minsta avstand till
fastighetsgrians saknas medfor att 1dnga och storskaliga byggnader blir mojliga inom
planomrédet. Likasd medges byggnadsverk inom mark som inte far forses med
byggnad. Sammantaget kan detta eventuellt minska framkomligheten for
rdddningstjénstens fordon. Det noteras att végen till det 6stra omradet enligt
illustrationsplan har ett mycket brant parti.

Planbestammelser och planbeskrivning

Planomrédets 6stliga del vid Saréviagen overlappar befintligt planomréde till detaljplan
1990-03-29 Varlaomrédet Etapp II. I planbeskrivningen framgar att det inte finns ndgon
gillande detaljplan inom det berdérda omradet.

Grundkartan till planen bor vara aktuell for framfor allt den Ostliga delen av omradet dér
nivder har dndrats genom schaktningsarbeten. Alternativt kan foreskrivna markhojder
anges inom detta omrade. (Planbeskrivningen mojliggdr for denna del en nockhdjd om
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16 m, vilket medfor att marknivan bor vara hogst + 39 m for att klara hogsta angivna
niva pa nock om + 55 m.)

Lantmaéteriet patalar befintliga fastighetsgransers osdkra kvalité. Ett u-omrade for
befintlig ledningsratt for teleledning saknas dven, se denna myndighets yttrande.

Minsta avstand till grans intilliggande fastigheter saknas.

Om planen ska ge forutsittningar for en god gestaltning bor detta fortydligas i
utformningsbestammelser.

I planbeskrivningen star: ”Den befintliga Klovstenen i norra delen av planomradet
bevaras med skydd genom planbestammelse i plankartan.” Skyddsbestimmelse saknas.
Omradet kring stenen dr betecknat som allmén plats, huvudgata, men bor kompletteras
med egenskaps-bestimmelser om skydd av kulturviarden pa allmén plats.

I planbeskrivningen anges utan stod att “reglering av bullernivaerna sker 1
bygglovsskedet”

Laghénvisningar PBL saknas.

Vad giller skyltar och skyltpyloner dr bestimmelsen ”Samrad ska ske med
Trafikverket” vilket dr ett exempel pa planbestimmelse som egentligen saknar lagstod.

Storlek pé plankartans beteckningar bor bli storre for ldsbarhetens skull for bade format
Al och A3.

Genomforandefrdagor
Se vidare Lantméterimyndighetens yttrande.

Detta drende har beslutats av ldnsarkitekt Cecilia Engstrom efter foredragning av
bygglovsarkitekt Dag Rundegren. Deltagare har varit miljovardshandldggare Anna-Lena
Olsson och brandingenjér Helen Stened.

Cecilia Engstrom

Dag Rundegren

Detta yttrande har godkdnts digitalt och saknar dérfér namnunderskrifter.

Sa hir hanterar vi dina personuppgifter
Information om hur vi hanterar dessa hittar du pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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