Datum

2019-12-23

Diarienummer

2018-00312 Kungsbacka

SAMRADSREDOGORELSE
Planprogram - Syddstra centrum i Kungsbacka stad

Genomférande

Kommunstyrelsen beslutade 2019-06-18 § 173 att genomfora samrad for programforslaget.
Programfdrslaget har sants till berérda myndigheter, ndmnder, foreningar och sakégare for
yttrande, under tiden 2019-07-02 till 2019-09-10

Forslaget har under samma tid varit utstallt i Stadshuset i Kungshacka och pa kommunens
hemsida kungsbacka.se/aktuellaprojekt.

Programforslaget syftar till att kunna starka och bygga ut centrum at sydost for att skapa en
sammanhallen och levande stad.

Sammanfattning

Under samradstiden inkom 16 skrivelser. Inkomna synpunkter berdr i huvudsak utredningsbehov
infor kommande detaljplanarbete. Synpunkterna har &ven ber6rt utformning av vagstruktur,
boendeformer samt husens hdjd.

Samhallsbyggnadskontoret har beddmt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebar
framst att etappindelningen har andrats pa grund av forandrade forutsattningar.

Framforda synpunkter har i 6vrigt kunnat beaktas genom mindre &ndringar i programhandlingen.

Inkomna synpunkter och férvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkterna
finns tillgangliga pa Samhallsbyggnadskontoret. Léansstyrelsens yttrande bifogas.

Samhéllsbyggnadskontoret Kungshacka kommun
Sofia Wiman 434 81 Kungsbacka

sofia.wiman@kungsbacka.se Besoksadress

Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00
www.kungsbacka.se
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Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Den foreslagna utvecklingen och fortatningen av omradet ger forutsattningar for en attraktiv
miljo och en hallbar utveckling. Fortitningen tar inte jordbruksmark eller gronomraden i ansprak
vilket ar positivt. Fortatningen innebar dock en del fragor som maste l6sas efter vagen, tex buller,
vibrationer, riskhansyn och fororenad mark. Kommunen har lyft vilka ytterligare fragor som
kommer att behdva studeras i kommande planskeden. De fragor lansstyrelsen inte kommenterat
ar vi eniga med kommunen.

Vatten och spillvatten

| planprogrammet framgar att det finns vatten- och avloppsledningar i anslutning till omradet.
Det framgar dock inte hur kapaciteten ar avseende vattenforsérjning och rening av avloppsvatten.
Det byggs och planeras for manga bostader i Kungsbacka nu och en langsiktig plan for vatten-
och avloppsforsorjning bor finnas.

Oversvamning

Delar av omradet kan komma att drabbas av dversvamningar till foljd av ett forandrat klimat. Hur
fragan hanteras ska redovisas i kommande detaljplaner. Da omradet &r platt kan det vara bra att
studera hur skyfall paverkar omradet. Da kan hojdsattningen bli viktig for att undvika lagpunkter
dar vatten samlas. Genom val utformad hojdsattning kan dagvatten istéllet tillatas svamma over
pa tex nersankta gronytor.

Dagvatten
Hur dagvattnet ska hanteras for att inte paverka MKN for vatten negativt far studeras i
kommande skeden.

Natura 2000

Kommunen bedémer att programfdrslaget inte innebar en betydande paverkan pa Natura
2000-omradet Kungsbackafjorden. Av kommande planhandlingar ska det framga vad kommunen
grundar sin bedémning pa.

Arkeologi

Inom omradet for aktuellt planprogram finns inga kanda fornlamningar. Mot bakgrund av att
omradet i sin helhet &r bebyggt ar sannolikheten liten for forekomst av bevarad idag okand
fornldmning dold under mark. Sett ur fornlamningssynpunkt finns inget att erinra mot
planprogrammet. Lansstyrelsen bedémer att inga arkeologiska insatser i form av utredning &ar
nddvandig eller motiverad.

Kulturmiljo
Det ar bra att den kringbyggda garden som finns upptagen i bebyggelseinventeringen bevaras.

Trafik
Det &r positivt att det fortatas i centrala och kollektivtrafiknara lagen. Det skapar forutsattningar
for en utveckling mot mer hallbart resande.

Det sker mycket fortatning och byggnation inom Kungsbacka stad. Det bor finnas en studie i hur
trafiken i staden paverkas, sarskilt de hart belastade pa- och avfarterna fran vag E6. En fordel
vore om studien tog ett helhetsgrepp om staden, till dess far det bli en synpunkt i varje enskild
detaljplan. Planens paverkan pa trafiken vid pa- och avfarterna till vag E6 maste redovisas.
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Sociala fragor/Trygghet
Planprogrammet ar genomgripande valdigt bra och genomarbetat utifran ett brottsférebyggande
och trygghetsskapande, relaterat till brott, perspektiv.

Planprogrammets vision om “morgondagens livfulla vardagsrum” innehéller vildigt manga goda
delar som tillsammans skapar stora méjligheter for att skapa socialt hallbara och trygga miljoer
med goda méjligheter att forebygga brott sasom att variera anvandningen av lokaler och att skapa
utatriktade bottenvaningar som tva exempel av manga.

| planprogrammet finns bra tankar kring kombinerade anvandningsomraden i parkeringshus.
Detta ar bra for att 6ka mojligheten till ”6gon pa gatan”. Dock skriver man ocksa “’verksamheter
och bostdder kan samutnyttja parkering” (sid. 37). Detta &r positivt utifran att antalet
parkeringsplatser da kan hallas nere. Dock bér man fora ett resonemang om att den sortens
samparkering avrads ur ett brottsférebyggande perspektiv. Om man anvander sig av stora garage
generellt s maste de utformas valdigt omsorgsfullt.

Biotopskydd
Inom programomradet finns flera biotopskyddade objekt, t ex alléer. | den fortsatta planprocessen
bor i forsta hand planering ske med hansyn till biotopskyddsomradena sa att dessa kan bevaras.

Buller
Buller fran trafiken och fran verksamheter finns med i planprogrammet men far redovisas mer
detaljerat i kommande planskeden.

Vibrationer
| samband med planlédggning behdver vibrationsutredning tas fram. Se vidare i trafikverkets
yttrande.

Fororenad mark

Inom i stort sett hela planomradet bedéms marken innehalla vissa fororeningar. Lansstyrelsen
anser att figur 7 i “Oversiktlig miljéutredning infor planprogram Syddstra centrum, Kungsbacka
kommun” behdver ses dver allt eftersom arbetet i omrédet fortskrider. Da det inte har utforts
nagra miljotekniska markundersokningar i omradet dnnu ar det inte maojligt att avgora om de
omraden som &r markerade i figur 7 ar tillforlitliga da spridningen av eventuella féroreningar inte
ar klarlagda varken i bredd eller djupled. Inom de grona omradena rekommenderas enbart
overgripande undersokningar av eventuellt fyllnadsmaterial. Lansstyrelsen beddmer dock att det
ar viktigt att hela omradet utreds med anledning av eventuella féroreningar. Gronmarkerade
omraden har méarkts ut mot bakgrund av den litteraturstudie som genomforts, det bor dock utredas
om spridning fran narliggande fororenade omraden kan ha paverkat de omraden som markerats
som grona. Pa sid. 3 i den dversiktliga miljéutredningen framgar att spridningsforutsattningarna
pa planprogramsomradet bedéms vara sma. Eftersom det finns en PFOS-, PDBE- och
kvicksilverproblematik i recipienten kan dock forekomsten av dessa &mnen behdva utredas i
grundvattnet. Lansstyrelsen anser att det ar av vikt att man vid utférande av den miljétekniska
markundersokningen kartlagger eventuella spridningar av féroreningar i omradet.

Norr och nordvast om planomradet finns ett flertal EBH-objekt i riskklass 2. Eventuell spridning
fran dessa objekt till planprogramsomradet kan behdva utredas. Lansstyrelsen vill aven
uppmaérksamma att fastigheten Kungsbacka 4:6 finns med vid sokning i EBH-stédet. | den
oversiktliga miljoutredningen anges att det inte finns nagra MIFO-objekt pa fastigheten. Pa sid.
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13 i planprogrammet framgar att omradet ar utfyllt av en 2 meter maktig markfylInad.
Lansstyrelsen anser att det bor framga vilken typ av massor som markfyllnaden bestar av.

Geoteknik

Av framtaget PM framgar vilka ytterligare geotekniska utredningar som kommer att kréavas i det
fortsatta arbetet. Eventuell restriktion kan behdva arbetas in i planen, men under forutsattning att
ndmnda utredningar genomfors och resultat inarbetas i planen torde planen ur geoteknisk
synvinkel vara godtagbar. Se &ven SGI:s yttrande.

Kommentar: | det kommande planarbetet kommer utredningar tas fram for dagvatten,
oversvamningsrisk, buller, vibrationer, markmiljo, geoteknik mm.

Hur det 6kade transportbehovet paverkar det statliga vagnatet ar en fraga som kommer
belysas genom strategiska dokument. Strategiskt arbete pagar med bl.a Trafikverkets
atgardsvalsstudie gallande fyrspar langs Vastkustbanan.

Ovriga synpunkter noteras.

2. Lantmateriet
Har inga synpunkter pd programforslaget.
Kommentar: Noteras

3. Polismyndigheten

Polisen har en skyldighet att varna om integritet och sekretess kring de méanniskor och &renden
som vi handlagger och hanterar. Transporter av frihetsberévade manniskor sker in i vara polishus
via infarter och gardsplaner. Det ar viktigt att man inte kan se och identifiera de manniskor som
befinner sig pa polishusgarden.

Polismyndigheten har dygnet-runt verksamhet vilket innebér att ljud och verksamhet kan stora
omgivningen. Polismyndigheten far ocksa hot riktade mot sig och sina anstéllda vilket kan
resultera i olika former av valdsanvandning.

Detta bor tas i beaktande da man planerar byggnationer i grannfastigheten till Polishuset.

Lokalpolisomrade Kungsbacka for en dialog med var Polisregion betraffande lokalisering och
utbyggnad av verksamheten. Vi vet inte i dagslaget hur och i vilken omfattning lokalpolisomrade
Kungsbacka far del i att vaxa i den utokning av polisanstallda som nu regeringen tagit beslut om.
Polisregion vast har en egen fastighetsenhet som handlagger denna typ av fragor.

Kommentar: Noteras
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4. Raddningstjansten
Insatstid

Programomradet ligger inom det omrade som normalt nas av raddningstjansten inom 10 minuter
enligt Raddningstjansten Storgoteborg:s Handlingsprogram 2016-2019. Denna tid baseras dock
pa att narmsta styrka utgors av Kungsbacka brandstation som i och med planprogrammet kommer
att omlokaliseras.

Ny lokalisering for Kungsbacka brandstation &r i skrivande stund inte faststalld.
Omlokaliseringen sker pa kommunens initiativ men Raddningstjansten Storgoteborg:s
forhoppning for kommande handlingsprogram ar att behalla motsvarande beredskap for
Kungsbacka tatort som med nuvarande lokalisering.

Riskhansyn

| planprogrammet konstateras att programomradet angransar till Vastkustbanan samt innehaller
drivmedelsstationer. Dessa risker hanteras pa ett lampligt satt i samradshandlingarna.

Raddningstjansten Storgoteborg har inte identifierat nagra ytterligare riskkallor i
programomradets direkta narhet med avseende pa tillstandspliktig hantering av brandfarliga och
explosiva varor.

Tillgénglighet for raddningsfordon

Programomradet ar tillgangligt via kommunala vagar med barighetsklass BK1 och BK2. Av
samradshandlingarna att doma kommer nuvarande utformning av vagnatet i stort behallas, vilket
ger god tillganglighet for raddningsfordon.

Brandvattenforsorjning

Inom programomradet finns brandposter pa det kommunala vattennétet. Befintlig utformning
beddms vara ett konventionellt system enligt riktlinjen VAV P83.

Brandposternas kapacitet &r dock inte kand for Raddningstjansten Storgéteborg.

| det fortsatta planarbetet bor det sékerstallas att brandpostnatets omfattning behalls och att
kapacitet anpassas efter bebyggelsens karaktar.

Beddmning
Raddningstjansten Storg6teborg har inget att erinra mot planprogrammet.

Kommentar: Noteras

5. Statens geotekniska institut, SGI

Ur handlingen framgar att markytan inom omradet ar tamligen plan med en nivaskillnad i dstlig
riktning av cirka 3 m. I norra delen av omradet finns en slant ner mot Sodera. Jordlagren bestar
huvudsakligen av lera vars méktighet &r minst i 6st (5 - 20 m) och storst i vast (60-80 m).
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| den geotekniska PM kap 9 Utredningsbehov konstateras att: "Utredningsbehovet for att erhalla
erforderligt geotekniskt underlag for framtagande av detaljplan bedéms innefatta
stabilitetsutredning for norra delen av programomradet i anslutning till Soderd/Lillan. Utredning
ska utforas enligt IEG 4:2010 med minst detaljerad niva. Det innebar kompletterande falt- och
labundersckningar inklusive 16dning av Soderd/Lillan." SGI instammer i konsultens bedémning
avseende behov av ytterligare utredning av stabilitetsforhallanden i detaljplaneskedet.

SGl ser fran geoteknisk synvinkel att planlaggning ar méjlig forutsatt att ovanstaende synpunkter
beaktas i det fortsatta planarbetet. Kravs det atgarder eller restriktioner ska dessa pa ett
plantekniskt godtagbart satt sékerstéllas i planen

Kommentar: Noteras

6. Trafikverket

Trafikverket ser positivt pa att kommunen planerar for bostader i centrala delar av Kungsbacka
tatort med narhet till service, skola, arbetsplatser och kollektivtrafik. Harigenom kan man minska
bilberoendet och nd mal om en minskad klimatpaverkan.

Avstand fran Véastkustbanan

Generellt bor ny bebyggelse inte tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen, (raknat fran
sparmitt pa narmaste spar). Ett sadant avstand ger utrymme for raddningsinsatser om det skulle
ske en olycka, och det mojliggor en viss utveckling av jarnvagsanlaggningen. Verksamhet som
inte &r storningskanslig och dar manniskor endast tillfalligtvis vistas, till exempel parkering,
garage och forrad, kan dock finnas inom 30 meter fran sparmitt. Hansyn bor dock tas till
mojligheterna att underhalla jarnvagsanlaggningen och bebyggelsen. (TRV 2016:148)

Riskhantering
Detaljplanlaggning maste sakerstalla riskatgarder samt avstand fran narmaste sparmitt.

Bullerstdrning
Planhandlingarna ska kompletteras med stérningar fran Vastkustbanan. Kommunen maste
sékerstélla att bebyggelsen kommer klara bullerférordningar (SFS 2015:216).

Vibrationer

Vibrationsutredningar ska utféras i samband med framtagande av detaljplaner och bygglov, utom
nar det &r uppenbart onddigt. Hansyn ska dven tas till framtida trafik, minst 20 ar efter
programomradet tas i bruk.

Behovet av vibrationsutredningar beror primart pa fyra olika faktorer: vibrationskallan, markens
geologi, avstand till bebyggelse som ska skyddas, samt byggnadskonstruktion och grundlaggning.

Vibrationskallan har stor betydelse for uppkomst av vibrationer. Kéllan kan vara vagtrafik, eller
person- eller godstag. Ju tyngre fordonet ar, desto storre risk for vibrationer. Markgeologin &r
ocksa betydelsefull. 1 16s mark kan till exempel vibrationer fran tag fortplantas langa strackor till
relativt hoga kannbara nivaer. Lera, sand, silt, torv och andra I6sa jordarter okar risken for
vibrationer upptill ett antal hundra meter. En annan grundlaggande faktor ar avstandet mellan
spar eller vag och planerade byggnader. De planerade byggnadernas forstarkningsfaktor ar ocksa
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en viktig parameter, som varierar kraftigt. I ett exempel dér riktvardet for byggnaden intill en vég
Overskreds var vibrationerna i husets grundmur relativt beskedliga, men vibrationerna forstarktes
av stommen eller bjélklaget. Utformningen av planerad bebyggelse ar darmed viktig for att
forhindra vibrationer i byggnaden.

Kommunen bor alltid ta stallning till behovet av vibrationsutredningar. Trafikverket anser att
beddmningar om behov av vibrationsutredningar langs jarnvag bor géras inom 200-300 meter
fran jarnvagen. Om kommunen bedomt att en vibrationsutredning inte behdvs sa bér kommunen
presentera motivering och underlag for den bedémningen.

Dagvattenhantering

Kommunen maste se till att dagvatten hanteras inom planomradet och inte paverkar jarnvagens
dike pa nagot satt. Jarnvagsdiken ar endast till for jarnvagens avvattning och Trafikverket tar inte
emot vatten fran andra verksamheter. Diken, trummor och andra anlaggningar for hantering av
dagvatten ar dimensionerade for jarnvagens behov och inte for exploatering i dess narhet.
Trafikverket vill darfor ha svar pa hur Trafikverkets vag och jarnvag paverkas av ett 10 och
100-arsregn efter exploatering.

Geoteknik
Byggnation av planomradet far inte medfora att skadliga rorelser uppstar pa Vastkustbanan,
varken under byggskedet eller under permanent skede.

Trafikflode

Planforslaget behdver kompletteras med uppgifter om det 6kade transportbehov som den
foreslagna exploateringen forvantas medfora och hur det bedoms paverka det statliga vagnatet —
sérskilt trafikplats utmed vag E6/20.

Obehdriga i sparomradet

Omradet maste utformas pa ett satt som motverkar risken att obehdriga ror sig inom sparomradet,
dvs. sparspring.

Ovrigt

Trafikverket noterar att planprogrammet har stod fran Kungsbacka Oversiktsplan, antagen 2006.
Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i arendet.

Kommentar:

Riskhantering
Riskutredning kommer att tas fram for detaljplaner narmast sparomradet.

Bullerstérning

Under arbetet med planprogrammet gjordes bedémningen att inte ta fram en
bullerutredning da det finns en bullerkartlaggning fran 2015 for vagtrafikbuller samt att
det nyligen tagits fram en bullerutredning for angransande omrade, vaster om jarnvagen. |
det fallet ar det planlagt for bostader 85 meter fran Vastkustbanans sparmitt. Enligt
programforslaget ligger de tankta bostaderna inom sydéstracentrum nagot langre ifran
jarnvagen. Pa den vastra sidan kommer det att finnas ett flera vaningar hogt parkeringshus
som bullerbarridr for bostaderna. Troligen kommer liknande Idsning att kravas for
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planprogramsomradet. Detta ar nagot som kommer att studeras noggrant i ett tidigt skede
I detaljplanearbetet.

Vibrationer
Vibrationsutredningar kommer att tas fram i detaljplaneskedet.

Dagvatten

| nasta skede nér detaljplaner tas fram kommer dagvattenutredningar att tas fram for
programomradet. Dar kommer det framga hur dagvattnet kommer hanteras inom omradet
samt hur Trafikverkets vag samt jarnvag paverkas av ett 10-arsregn samt ett 100-arsregn.

Trafikflode

Uppgifter om det dkade transportbehovet samt paverkan pa det statliga vagnatet kommer
att belysas genom strategiska dokument.

Ovriga synpunkter noteras.

7. Vasttrafik och Hallandstrafiken

Hallandstrafiken och Vasttrafik konstaterar att programomradet ligger centralt med nara koppling
till Kungsbacka resecentrum dar méjlighet finns med tag och buss. Som planprogrammet
beskriver ar Varbergsvagen ett viktigt kollektivtrafikstrak med tat trafik med bade stads- och
regionbuss. Hallandstrafiken och Vésttrafik vill podngtera vikten av god framkomlighet for
busstrafiken for att den ska utgora ett attraktivt alternativ, oavsett vilken trafiklésning som valjs.
Vidare &r Hallandstrafiken och Vésttrafik positiva till den foreslagna centrala placeringen av
hallplatsen pa Varbergsvagen med god koppling till huvudstraket for gang- och cykel i omradet.
Den exakta placeringen och utformningen av hallplatsen behéver dock detaljstuderas i ett senare
skede tillsammans med Hallandstrafiken och Vasttrafik.

Hallandstrafiken och Vasttrafik har i 6vrigt inga synpunkter pa programforslaget.

Kommentar: Hallandstrafiken och Vésttrafik kommer kontaktas nar detaljplan som
innefattar hallplatslaget paborjas. Ovriga synpunkter noteras.

Kommunala férvaltningar och namnder

8. Teknik

Teknik tillstyrker planprogram for Syddstra centrum i Kungsbacka men vill tillfora nagra
synpunkter.

| omradet finns goda mojligheter att nyttja kollektivtrafik, gang- och cykelvégar. Detta bor
tillvaratas i fortsatt planering och samrad med fastighetségare for att framja hallbart resande.
Parkeringshus bor anldggas och planeras for att stirka detta.
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Genom omradet kommer det dven fortsatt vara stor volym pa genomfartstrafiken. Framkomlighet
for kollektivtrafik och cykeltrafik &r viktig att sakerstélla.

Omradet har manga positiva varden som kan bidra till trygghet och goda sociala varden genom
de grona ytor och dppna utblickar som &r planerade. Vi bor strava efter att behalla befintliga trad
och att ge dessa och nyplanterade tillrackliga ytor for tillvéxt och skotsel.

For att tillgodose barn- och jamstalldhetsperspektiv bor dels ytor for smabarnslek erbjudas pa
kvartersmark och dels gestaltning av miljéer utfoéras med hog medvetenhet for att skapa jamlik
och jamstalld anvandning av det offentliga rummet.

Rening och fordréjning av dagvatten samt behov av fornyelse och forstarkning av ledningsnét for
dag-, spill- och dricksvatten i omradet bor fortydligas. Dagvatten fran omradet ska renas och trog
avledning ska efterstravas i enlighet med kommunens dagvattenpolicy. Detta bor fortydligas
under rubriken "Dagvatten" pa sid 37.

Tradinventeringar bor goras i de omraden dar férandringar kommer att ske.
Fordon for insamling av avfall bor ges framkomlighet genom rundkérning eller véandplaner.

Kommentar: Synpunkterna ar noterade och programhandlingen &r uppdaterad i enlighet
med yttrandet gallande dagvatten. Flera av synpunkterna ar tillagda i de medskick till
detaljplanearbetet som programhandlingen kompletterats med.

9. Milj6 & Halsoskydd
Trafik och bullerfragor

Omradet praglas redan idag av livlig genomfartstrafik med framkomlighetsproblem under
hogtrafik. Planprogrammets intentioner ar att mojliggora utdkning till fyrfilig korbana pa
Varbergsvagen.

Trafikmangderna kommer att 6ka vasentligt pa VVarbergsvagen enligt berakningar i
trafikutredningen, 27600 fordon/dygn (2040) jamfért med 17650 fordon/dygn (2015). Denna
okning borde medfora trafikproblem i centrum. Aven Soderdleden kommer att trafikeras av
betydligt fler fordon, 6ver 11 000 enligt prognosen (s.30-31 i trafikutredningen).

Programfdrslaget innehaller ingen utforlig bullerutredning utan hanvisar till Norconsults
bullerkartlaggning fran 2015 som enbart tar hansyn till vagtrafik. Bullerkartlaggningen
(Norconsult 2015) anger bullernivaer upp mot 70 dBA vid Varbergsvéagen och 65 dBA vid
Syréngatan och Sdderaleden.

Trafikutredningen papekar (tabell s.60) att buller kommer att vara ett patagligt element {or
ménniskorna i detta omréde”

Miljo & Halsoskydd anser att innan vidare planlaggning sker ska en genomgripande
bullerutredning utforas. Utredningen ska inkludera végtrafik- och jarnvéagsbuller och dven
inbegripa effekter utanfor programomradet.

Programmet diskuterar endast 6versiktligt vibrationsproblem fran jarnvagen. Detta ska utredas
vidare och inarbetas i programmet. | trafikutredningen (s. 62 under konsekvenser) ndmns att det
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finns goda forutsattningar att skapa ett hallbart resande hos boende och verksamma i omradet.
Man skriver ocksa for att 6ka nyttjandet av héllbara transportmedel bor det skapas goda fysiska
forutsattningar inom bostadshus och pa arbetsplatser som underlattar och uppmuntrar till ett
hallbart resande”.

Omradet ligger centralt med narhet till service och resecentrum, vilket gor att antalet
parkeringsplatser/bostad bér kunna minimeras. Bilpoolsverksamhet och liknande lI6sningar borde
provas.

Lokalisering av bostader vard/skola.

Vid den fortsatta planlaggningen bor speciell hansyn tas till placeringen av bostader, aldreboende
och forskola sa att dessa garanterar en god ljudmiljo och med tillgang till utemiljé med hog
kvalité.

Vatten, dagvatten och miljokvalitetsnormer

Miljo & Halsoskydd ser positivt pa att dagvattenhanteringen ar med tidigt i planeringen och
patalar vikten av att det avsatts tillrackliga ytor for en bra dagvattenhantering i omradet.
Dagvattenanlaggningarna bor dimensioneras for att klara minst 20-arsregn, men floden upp till
atminstone 100-arsregn bor ocksa studeras. Det ar viktigt att &ven vagdagvatten ingar i
hanteringen av dagvatten i den fortsatta planeringen.

Planhandlingen anger att man beddmer att miljokvalitetsnormer for vatten inte kommer att
paverkas negativt. Det ar viktigt att dven fortsattningsvis sla vakt om att miljokvalitetsnormerna
inte paverkas negativt eller riskerar att paverkas negativt. Detta med anledning av 5 kap 48§
miljobalken, som anger att en kommuns beslut inte far forsamra vattenmiljon pa ett otillatet satt
eller aventyra mojligheten att uppna den status som vattnet ska ha enligt en miljokvalitetsnorm.
Att undvika grumling och fororening av vattendragen i omradet under byggtiden ar ocksa viktigt,
sarskilt med tanke pa att all mark inom planomradet &r mer eller mindre férorenad.

Fororenad mark

Det &r viktigt att man fortsétter utreda fororeningarna i omradet, med utgangspunkt fran vad som
framkommit i den dversiktliga markmiljoundersokningen. Inom i stort sett hela programomradet
bedéms marken innehalla féroreningar. Dar bostader planeras ska marken saneras ner till kanslig
markanvandning (KM), och utféras innan bygglov ges. Att dela in omradet i olika klasser &r en
bra ingang till fortsatta undersékningar. Kommande undersokningar och planering av dessa, kan
med fordel goras i samrad med Miljo & Halsoskydd.

Nérhet till verksamheter utanfor omradet

Utanfor programomradet finns verksamheter som klassas som miljofarliga, t.ex. en
kemikalietillverkare. Miljofarliga verksamheter kan paverka planerade bostader, vilket behover
utredas, men det omvanda kan ocksa vara aktuellt. Bostaderna kan begransa verksamheternas
nuvarande drift och utveckling, exempelvis vid klagomal pa buller. Erforderliga skyddsavstand
mellan bostader och verksamheter ska hallas sa att en god bebyggd miljo skapas. Storleken pa
skyddszonerna ar beroende pa typen av verksamhet.
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Skyddsavstand till drivmedelsanlaggning

Programmet beskriver ett skyddsavstand pa 25 meter mellan drivmedelsstation och bostader,
detta far betraktas som ett riskavstand vid olyckor. Med tanke pa de storningar i form av ljud,
ljus, lukt som kan forekomma anges skyddsavstandet till 100 m i Boverkets vagledning “Bittre
plats for arbete”. Vid fortsatt planering ska sérskild hénsyn tas till verksamheter som kan vara
storande for boendemiljGer.

Hallbarhetsfragor

Med tanke pa att programmet har inverkan pa hallbarhetsfragorna, borde dessa behandlas mer
ingaende i forslaget. Hur bygger vi en langsiktigt hallbar stadsdel? Hur forhaller sig programmet
t.ex. till hallbarhets- och klimatmalen som kommunfullmaktige satt upp?

Planens inverkan pa de globala hallbarhetsmalen och de nationella miljomalen bor diskuteras
narmare i planprogrammet.

Kommentar:

Trafik och bullerfragor

En bullerutredning som innefattar bade vagtrafikbuller samt jarnvagsbuller kommer att
goras i inledningsskedet av detaljplanearbetet, aven vibrationsutredningar kommer att tas
fram i nasta skede.

Vatten, dagvatten och miljokvalitetsnormer
Detaljerad dagvattenutredning kommer att tas fram i detaljplaneskedet och dar ska
studeras hur dagvattnet ska hanteras for att inte paverka MKN for vatten negativt.

Fororenad mark
Markmiljéundersokning kommer att genomféras i samband med detaljplanearbetet.

Skyddsavstand till drivmedelsanlaggning
| det fortsatta planarbetet kommer detta avstand att utredas for att sakerstélla sakra
boendemilj6er utan storande omgivningspaverkan.

Ovriga synpunkter noteras och tas med till kommande planskede.

10. Kultur & Fritid

Social konsekvensanalys

Det har gjorts ett gediget forarbete till planen och de sociala konsekvenserna har belysts pa ett bra
sétt. Foljande tillagg lyfts som viktiga forutsattningar for att framja och bidra till god folkhélsa
och social hallbarhet.

Mobilitet

Det finns anledning till att man kan forvanta sig en okad cykeltrafik pa huvudcykelstraket langs
med Varbergsvagen da det dven finns planer pa nya bostadsomraden langre séderut med
Varbergsvagen. Detta bor beaktas for att fraimja goda gang- och cykelmajligheter. Som omnamns
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i programhandlingen ar det viktigt att arbeta for att separera gangtrafikanter fran cykeltrafiken pa
for att uppna hog attraktivitet och framkomlighet for cyklister, samt trygghet for fotgangare.
Vagen ar dessutom en del av Kattegattleden.

Kopplingen for cyklister och gaende vidare norrut till centralstationen bor fortydligas och
forbéattras. Den &r idag mycket sparsamt utmarkt och otydlig.

Samvaro

Det &r positivt att det ska bildas ett flertal motesplatser i omradet. For att framja rorelse och
aktivitet &r det extra viktigt att ytorna blir tillréckligt stora for att locka och inbjuda till det. Det &r
bra med en lite storre motesplats dar flera aktiviteter samlas pa samma plats.

For att skapa goda mojligheter till méten dver aldersgranser och barriérer ar det viktigt att
motesplatserna inbjuder till varierade aktiviteter och upplevelser. Genom att samla olika
aktiviteter pa en och samma motesplats kan det skapa en sammanhallning som téacker alla aldrar
och &r levande under olika tidpunkter vilket ocksa lockar fler manniskor att vilja vara dar. Det
kan vara aktiviteter sasom en stor lekplats, utegym, boulebana, tennis- och padelbana, basket osv.
Ytterligare ett forslag som kan locka fler att komma till omradet &r att skapa minitradgardar och
att arbeta med konst. Aven parkbankar och trevlig belysning bor finnas pa platsen. Detta bidrar
till att den sociala kontrollen 6kar vilket medfér en 6kad trygghet.

Mangfald
For att bidra till en god mangfald dven pa lang sikt ar det viktigt att omradet byggs med en
variation i storlek pa bostader samt for olika socioekonomiska grupper.

Konst och kultur

Konst som identitetsbarare ar mycket viktigt, sarskilt da stora forvandlingar sker. | den fortsatta
planeringsprocessen bor det darfor ges utrymme och plats for olika konstuttryck. Ett utbud av
konst och kultur hojer levnads- och boendeforhallande; de ger omradet attraktivitet och bidrar till
att fylla gatorna med manniskor i blandade aldrar dven kvallstid. Ett intressant kulturutbud
gynnar &ven handel och restaurangliv.

Kulturmiljé
Det finns kulturmiljoaspekter att ta hansyn till framfor allt inom etapp 4 av programforslaget.

Inom omradet finns tidstypisk planerade lamellhus uppforda pa 1960-talet. De ligger luftigt
placerade vinklat i u-form i forhallande till varandra sa att de boende upplever rikligt med ljus
och rymd. Bostadsomradet ar planerat med stérre gronytor mellan husen for rekreation och lek.
Mot parkeringen star tidstypiska garagebyggnader i langder som féljer den véstra bostadslangan.

Infor eventuellt vidare planering av etapp 4 bor bostadsomradets befintliga arkitektoniska och
kulturhistoriska kvaliteter och varden undersokas sa att dessa starks och inte byggs bort. En
utveckling och tillbyggnad bor prévas sa att heller inte vardefull yta for ljus och gronska
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forsvinner, det kan innebara negativa konsekvenser bade ur arkitektonisk som levnads- och
upplevelsemassiga aspekter.

Kommentar: Kommande planering sker med intentionen att starka redan befintliga strak
och kopplingar samt att skapa nya for att framja rorelse till, fran och genom omradet for
bade cyklister och fotgangare. Kopplingen mot stationen ar mycket viktig och
samhéllsbyggnadskontoret delar asikten att den ar i behov av att starkas.

Kulturmiljoerna pa Syréngatan inventeras i skrivande stund utifran ett
bebyggelseantikvariskt perspektiv. Rapporten skrivs av studenter pad Goteborgs universitet
och de kommer att ta fram rekommendationer for att varsamt kunna fortata intill den &ldre
bebyggelsen utan att paverka kulturmiljoerna allt for mycket. Detta material kommer
finnas med nér detaljplan ska tas fram for Syréngatan.

Manga intressanta synpunkter som bor arbetas vidare med i detaljplaneprocesserna.
Kultur och fritid kommer bli involverade i detaljplanearbetet for att dessa fragor ska
tillgodoses i den man det ar mojligt.

11. Service

Da planprocessen &r i programfasen och utformningen inte ar fastlagd har vi gjort vara
bedémningar och synpunkter utifran ett generellt forhallningssatt tidigt i planprocessen.

Sydostra centrum kommer att ha en mangfald av boende och verksamheter som mojliggor
hallbara livsstilar vilket staller hogre krav pa utformning av bade allmanna ytor, infrastruktur och
byggnader for att uppna en levande, saker och trygg plats som skapar mangfald av boende och
verksamheter och som majliggor hallbara livsstilar.

Gestaltningsprogram behdver tas fram for att fa en val genomtankt gestaltning och utformning av
omradet som helhet med bade kommunala och privata verksamhetslokaler, vard- och
omsorgsboende utbildningslokaler, bostader och gronytor. Det ar viktigt att skapa trygghet i
omradet med bade vackra byggnader, belysning och gronska och extra omsorg om rummen
mellan kvarteren.

Levande bottenvaningar och samnyttjande av de kommunala verksamhetslokaler med 6vriga
verksamheter ser vi positivt pa for att skapa en stadsdel som lever dygnet runt.

Da programkartan pekar pa blandad stadsbebyggelse men inte den exakta fordelningen behdver
detta studeras vidare i kommande skeden sa att de kommunala lokalerna far tillrackliga ytor bade
inomhus och en fullgod utemiljo for utbildningslokalen och vard-och omsorgsboendet.

Planering av grona strak och trygga platser tycker vi ar viktigt for skapa en bra miljé for bade de
aldre som kommer pa bo pé véard- och omsorgboendet och for utbildningslokalerna. Aven for
kommunens medarbetare skapar gréna utomhusmiljéer mervérde av att kunna ta en promenad
under rast, utomhusmoten etc.

Vi ser stort behov av att se dver parkeringssituationen och angoring i omradet bade for de
kommunala verksamheterna samt bostader sa att man utgar fran hur framtidens parkeringsnorm
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ska se ut. Parkeringsanlaggningar ska kunna ha ett flexibelt anvandningssatt och planeras sa att
det finns ett samnyttjande av parkeringsplatser och med bilpooler dar parkering for boende och
verksamheter med fordel kan samnyttjas for at fa en hallbar ekonomi.

Trafiksituationen vid Halabacksskolan bor ses 6ver i samband med utbyggnaden av omradet och
ta hansyn till att idag finns 2 st forskolor med 120 barn och en skola som haller pa att byggas om
for 560 elever, detta ger trafikrorelser med 120 foréldrar till forskolan med tillhérande 20
personal och ytterligare 560 elever i skolan med 80 personal som ska tas sig till skolan.

Det nya planomradet ger ytterligare behov av mellan 500-650 uthildningsplatser.

Att komplettera befintlig skola, som precis nu genomgar en stor ombyggnation for att anpassas
till 560 elever fardigt varen 2020, maste utredas vidare for att se 6ver byggnadskonstruktionen,
tillgangligheten, friytan och kommunens energimal och om platsen ar optimal med en
byggnadshojd pa tva vaningar.

Forskole- och grundskoleforvaltningen ser svart att bedriva verksamheten i for sma enheter som
programmet foreslar utan vill helst ha en storre enhet.

Viktigt att ta hansyn till ljudnivakraven i Boverkets Byggregler (BBR) géllande utomhusmiljén
vid placering av uthildningslokalen i omradet.

Samnyttjande av aldreboende och férskola ses som en mojlighet att samnyttja och effektivisera
bade markavtrycket och funktionerna.

Vi ser med tillforsikt att bostader med sarskild service, trygghetsboende eller vard- och
omsorgsboende kan integreras i kommande bebyggelse och behdver da folja samma struktur och
krav som annan kompletterande bebyggelse.

Vi ser &ven en stor potential att kunna samnyttja lokalytorna i det kommande arbetet med
detaljplanen och ser med fordel att kommunens évergripande lokalplanerare &r med i det fortsatta
arbetet med framtagandet av detaljplanen.

Kommentar: Samhéllsbyggnadskontoret delar synpunkten géllande att ett dvergripande
gestaltningsprogram for hela programomradet bor tas fram. Det ar tillagt i
programhandlingen som medskick till kommande planarbete.

Trafiksituationen for varje deletapp kommer att studeras mer detaljerat i nésta skede,
séker skolvég och en trygg miljo i anslutning till skolor och forskolor & mycket viktigt.

Ett mer detaljerat arbete kring behov av férskolor och skolor kommer att arbetas vidare
med i detaljplaneskedet for att na lésningar som fungerar for bade omradets struktur och
for verksamheten. Finns behov av forskoleetablering inom programomradet i storre skala
an programmet foreslar ar ett samnyttjande av aldreboende och forskola en god idé som
bor studeras vidare.

Nér detaljplanearbetet startar kontaktas kommunens lokalsamordnare och bjuds in till
startmote och fortsatt delaktighet i projekten.
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3

Organisationer och foéreningar

12. Centerpartiet

Vi valkomnar en omvandling av verksamhetsomradena inom planomradet och understryker
vikten av en attraktiv och blandad stad. For att det ska bli en levande stad dygnets alla timmar, &r
det viktigt att ge forutsattningar for arbetsplatser, verksamheter och butiker blandat med bostader.
Det behover finnas blandade upplatelseformer bland bostaderna, dar vi forutsatter att minst en
tredjedel utgor hyresratter. Med det centrumnara laget och nérheten till god kollektivtrafik
kommer omradet attrahera alla aldrar.

For att astadkomma en levande del av staden behdvs givetvis en viss tathet, men vi vander oss
mot skrivningen i programmet som foreslar minst 150 invanare/hektar. Vi foreslar en
redaktionell andring om cirka 150 invanare/hektar. Vi tycker det ar viktigt att variera hojden pa
de nya byggnaderna och foreslar hus fran 4-9 vaningar. For att fa en sammanhéngande
gestaltning foreslar vi ett gemensamt gestaltningsprogram for samtliga etapper inom
programomradet. Vi tycker ocksa att det skulle lampa sig val att genomfora en arkitekttavling
med parallella uppdrag inom planomradet.

Det berdknas byggas cirka 1300 bostader for 2600 personer, vilket staller krav pa en vl
fungerande infrastruktur i hela omradet. Vi stéller oss bakom programforslagets tankar om
gc-vagar och gangstrak och ser vikten av att planera for fyra filer pa Varbergsvéagen. Vi forordar
alternativ 2 i trafikutredningen da vi anser att det bast uppfyller programmets intentioner och
trafiken far bast flode, det blir mindre kder och vi skapar en flexibilitet for framtiden.

For att fa en andamalsenlig och trafiksaker korsning, &r det av storsta vikt att Lantmannagatan i
soder far en ny strackning som ansluter till en rondell mittemot Hantverksgatans sodra del.
Dagens trafiklosning ar undermalig, och ska korsningen betjana 1300 nya bostader sa ar denna
atgard nodvandig.

For Centerpartiet ar det viktigt att bygga ett hallbart samhalle och att minska utslappen av
skadliga véaxthusgaser. Vi skulle vilja se ett storre inslag av byggnation i tra, och foreslar att det
regleras i kommande detaljplaner for nagra av kvarteren. Vi vill se energieffektivt byggande,
garna med passivhusteknik, och en stor satsning pa egengenererad energi med solceller bade pa
bostadshus och parkeringshus. Vi forutsatter att husen ansluts till fjarrvarmenatet.

P-husen placeras i huvudsak inom bullerutsatta omraden och forses med laddinfrastruktur for
bade bil och cykel. Vi foreslar att merparten av husen forses med parkering under husen och att
antalet p-hus minimeras. Vi &r negativa till den féreslagna placeringen av ett p-hus i korsningen
Syréngatan-Soderaleden. Vi tycker att ett hus med verksamheter och bostader pa ett mycket
battre satt bidrar till en utveckling av stadsbilden i denna del av programomradet. Det ar viktigt
att p-husen byggs sa att en eventuell framtida ombyggnation till annat anvandningsomrade
mojliggors.

Kopplingen mellan programomradet och Resecentrum ar mycket viktig. Vi foreslar att ett flertal
strak mellan Sydostra Centrum och Resecentrum utreds, bade for gang- och cykeltrafikanter. En
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koppling fran programomradet som ansluter till Klockaregatan/Jarnvagsgatan vidare mot
Resecentrum bor sarskilt studeras.

Kommentar: Skrivningen i programhandlingen som handlar om téathet beskriver de fem
principer UN habitat har tagit fram, dar en av de principerna ar formulerade atminstone
150 invanare /ha. Ar det en lagre tathet man efterfragar inom programomradet ska inte
UN habitats principer for en hallbar stadsutveckling anvandas. Detta &r en fraga som kan
beslutas i samband med att projektbestélining for de etappvis indelade detaljplanerna tas
fram. Aven inriktningen for husens héjd inom omradet kan beslutas om i detaljplanens
projektbestallning da ert forslag ligger nara programmets foreslagna hojder.
Programhandlingen beskriver ett spann mellan 5-7 vaningar med uppstickare i vél
studerade noder. Att i nagra lagen kunna tanka sig nagot lagre bebyggelse i fyra vaningar
beslutas om i detaljplaneskedet. Da det ar valdigt néra det spann som angetts i
programmet gors beddmningen att inte justera programhandlingen utifran inkommen
synpunkt.

Forslaget med gemensamt gestaltningsprogram har kommit in fran flera hall och
samhéllsbyggnadskontoret delar denna uppfattning, detta finns med i
godkannandehandlingen under punkterna som ar medskick till detaljplanearbetet.

Synpunkterna kring utformning, vagstruktur och placering noteras, de ar pa en detaljniva
som beslutas kring i detaljplaneskedet.

Samhallsbyggnadskontoret delar synpunkten med att stor vikt ska laggas pa bra
kopplingar och strak mellan programomradet och stationen. Kopplingar och strak aven till
ovriga delar av staden kommer att vara viktigt i de kommande detaljplanerna.

13. Liberalerna

Vi onskar att det laggs stor vikt vid att anlagga gronytor i detta omrade.
Viktigt att ta med dagvattenhantering, 6versvdmningsytor bor planeras in.
Vid byggnation tank pa hur vi bygger med aspekter sdsom hur luften skall kunna cirkulera.

Inom omradet .

Liberalerna vill att det laggs stor vikt vid att vi bygger utifran senaste forskning vad géller
miljobyggnation, bade vid val av material samt daven hur byggnationen planeras, vi ser garna
grona tak och grona véggar i detta nya omrade.

Liberalerna ser garna hogre byggnader i detta omrade.

Liberalerna vill att det planeras in trygghetsbostéder, gruppbostader.

Vi ser aven att det vore bra med ett antal sma lagenheter, det finns stora dnskemal om typ
studentbostader.

Liberalerna vill att stor hansyn tas till nuvarande befintliga foretagares lokalsituation.

Vi ser garna att trafiken planeras utifran en smaskalighet, inga fyrfilsvagar genom detta omrade.
Detta omrade ar bra for att undersoka mojlighet att erbjuda lokaler for nagon form av
hogskolefilial, narheten till Goteborg och pendelstationen &r en stor fordel for detta omrade.
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Kommentar: Flertalet utredningar géllande exempelvis dagvatten och
oversvamningsrisk kommer att tas fram i nasta skede. Samhallsbyggnadskontoret ser
positivt pa forslaget med gréna tak och gréna véaggar, det ar dock pa en for detaljerad niva
for att besluta om i programhandlingen. Synpunkten noteras och tas med in i
detaljplanearbetet.

Programhandlingen beskriver ett spann mellan 5-7 vaningar med uppstickare i vél
studerade noder, vilket mojliggor for hdgre bebyggelse dér det bedéms passa in.

Da spannet som programhandlingen anger ar relativt brett samt vara det som bedéms vara
lampligt for den har delen av staden gors beddmningen att inte justera programhandlingen
utifran inkommen synpunkt.

Gallande synpunkterna kring olika bostadstyper ar detta nagot som beslutas i samband
med att detaljplanearbetet startar dar Service anger det behov som finns vid den
tidpunkten. Géallande hyresbostader kan inte det regleras genom planprogram eller
detaljplan utan &r en fraga for 6verenskommelse och avtalsskrivning med exploatérerna
inom omradet. Synpunkten noteras och tas med till kommande detaljplanearbete.

Trafiklosningen som programmet foresprakar ar i enlighet med kommunens trafikledsplan
fran 2009 samt &ar anpassad efter dagens behov.

Inkommen synpunkt géllande hogskolefilial ser samhallsbyggnadskontoret positivt pa.
Fragan behover arbetas med fran exempelvis naringslivsenheten for att knyta sadana
intressenter till platsen.

14. Socialdemokraterna

Vi har ingenting emot att en fortatning av vara bostadsomraden kan ske, man behover dock se till
att mojliggora tillganglighet, att halsa och trygghet kan sakras, hallbarhet i boendet, att service
och naringslivet fungerar i vardagen. Vi vill se ett mer hallbart och langsiktigt planerande for
kommunen, en socialt sammanhallen och ekonomisk planering fér kommunen. Vidare anser
socialdemokraterna att bostadsprogrammet bor innehalla bostader for alla, d&ven hyresratter, att
det planeras i former av serviceldgenheter for funktionshindrade, att lagenheter for sarskilt
boende samt forskola och for boende inom vard och omsorg kan integreras i det befintliga
bostadsbestandet. Inom omradet ser vi garna att grénomraden utvecklas och ger mojlighet for
rekreation och for lek, att de asfalterade ytorna ersatts med material i genomsléappligt material, sk
permiabla material, att cykel- och soprum forses med tex sedumtak. Gronytorna har utokats i
form av ett mindre parkomrade pa Halaback Sodra. Tradalleérna utefter Varbergsvéagen har
kompletterats med nya oxeltrad pa bada sidorna om végstraket. Inom omradet finns flera
gronytor i anslutning till gang- och cykelvéag 6ster om Syrengatan dar ombyggnad sker av
gymnasiet Halabackskolan samt férskolan Sommarlustskolan.

Trafikutveckling inom omradet

Hur planerarna har tankt nir man “forordar” en fyrfilig vagstracka inom omradet &r oklart.
Bostadsomradet planeras for atgarder mot trafikbuller som enligt tidigare matningar 6verstiger
acceptabelt halsotal/dBA pa delstrackor inom omradet. Att i detta ldget planera for okad trafik
med flera filer &r att satta halsan och tryggheten ur spel. Inom aktuellt omrade passerar jarnvagen
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som en stérande barriar varfor ett fortsatt verksamhets — kontorsomrade bor finnas kvar. Att i
planerna faststélla en bro6vergang mot Soderstaden, del 2 Aranas stadsdel och Parkeringshuset
bor sakerstallas med Trafikverket i g o d tid for att inte géra om misstaget med missad dvergang
pa Resecentrum mot Gardskulla, Ringgatan med flera i var dstra kommundel.

Vi anser att trafiken skall styras via S6deraleden i syfte att minska genomfartstrafiken genom
staden. E6:an &r ett annat alternativ for att ta sig till Kungsbacka Centrum. Dagens trafiksituation
ar minst sagt inte bra med all genomfartstrafik pa Varbergsvagen fram och forbi Resecentrum.
Lantmannagatan bor fa en rakare strackning mot korsningen till Hantverksgatan, i sodergaende
riktning, for att bli mer latt 6verskadlig och trafiksakrare. For att Kungsbacka skall sta starkt i
framtiden, att vi skall kunna skapa nya jobb, valstand och minska var klimatpaverkan maste vi ha
en infrastruktur som fungerar och gar att lita pa. Socialdemokraterna forordar en modern hallbar
stad dar genomfartstrafiken minskas genom reglering av trafiken. Socialdemokraterna saknar en
helhetssyn dver trafikflodet och trafikforsorjningen i Centrum. Hela Inlagsomradet kommer
kanske inom 15-20 ar att utvecklas till ett Centrumomrade, att da inte ha en mer langsiktig
trafikplan for hela kommande Syddstra Centrum omradet kan bli ett stort misstag.

Kommentar: Géllande synpunkterna kring olika bostadstyper &r detta nagot som beslutas
i samband med att detaljplanearbetet startar dar Service anger det behov som finns vid
den tidpunkten. Gallande hyresbostéder kan inte det regleras genom planprogram eller
detaljplan utan &r en fraga for dverenskommelse och avtalsskrivning med exploatdrerna
inom omradet. Synpunkten noteras och tas med till kommande detaljplanearbete.

Trafiklosningen som programmet foresprakar ar i enlighet med kommunens trafikledsplan
fran 2009 samt &r anpassat efter dagens behov.

Koppling mot Arands stadsdel och parkeringshuset ar ett framtida forslag som inte bor
omdjliggoras genom att straket byggs igen. Nagon dialog har inte forts med Trafikverket i
nuldget.

Synpunkterna kring utformning av vagstruktur noteras, de &r pa en detaljniva som
beslutas kring i detaljplaneskedet.

Sakagare

15. E.on

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av planprogrammet som ger en intressant vision
for Kungsbacka tatort.

E.ON har omradeskoncession inom planomradet och har darmed Iag- och-
mellanspanningskablar samt transformatorstationer inom utpekad plats, vanligen se karta. |
samband med kommande detaljplanelaggning forutsatter vi darfor att hansyn tas till vara
befintliga anlaggningar.

En utbyggnad av syddstra centrum i Kungsbacka kan komma att kréva en utbyggnad av elnétet,
sa som ledningar och transformatorstationer m.m. Eventuellt kan det dven innebara
ledningsflyttningar. Dessa fragor &r i dagslaget svara att svara pa, utan kommer istéllet att
behandlas i framtida detaljplanering. Det &r dé&rfor énskvért att kommande utbyggnad planeras i
samrad mellan ledningsdgaren och exploatoren fér en sa bra Isning som majligt ska uppnas.
E.ON onskar darfor att bli kontaktade pa ett tidigt stadium i detaljplaneringen. | det fall detaljplan
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inte upprattas for ett omrade dar vara anlaggningar berdrs forutsatter E.ON att vi i samband med
provning av bygglov samt fastighetsbildning far mojlighet att yttra oss.

Vi ber att fa aterkomma med utforligare svar och vid behov forslag pa placering E- u- och
I-omraden i samband med att detaljplan upprattas for omradet.

For upplysningar om E.ON:s anl&ggningar och planering av framtida elférsorjning kontaktas
E.ON Energidistribution AB, tfn. 0722- 16 93 65.

E.ON forutsatter att vara befintliga anlaggningarna kan vara kvar i nuvarande lage. Eventuella
atgarder eller flyttkostnader bekostas av den som sa begar.

Kommentar: Noteras

16. Skanova

Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och vill meddela féljande.

Skanovas anldaggningar inom och intill aktuellt omrade ar markerade pa bifogad lageskarta.
Skanova har ett storre strak med kablar och kanalisation langs med Varbergsvagen samt ett antal
kablar inom planomradet.

For diskussion om eventuell undanflyttning skall Skanova kontaktas via e-post:
skanova-remisser-goteborg@skanova.se.

Detta skall ske i god tid innan eventuell atgérd kravs. Eventuell flytt bekostas av exploatoren.
For digitala kartor samt utsattning hanvisas till www.ledningskollen.se

Skanova har for 6vrigt, inget att invanda mot planférslaget.

Kommentar: Noteras

Andringar
De andringar som gjorts i programhandlingen sedan samradshandlingen &r att etappindelningen
har andrats bade i etappernas avgransning och aven i vilken ordning omradet bor utvecklas.

Handlingen har kompletterats med en sammanfattning av programfoérslaget samt med samlade
medskick till kommande detaljplaner. Fortydligande gallande dagvatten har aven gjorts.

Ida Lennartsson Sofia Wiman
Verksamhetschef Plan Planarkitekt


tel:+46722169365
mailto:skanova-remisser-goteborg@skanova.se
http://www.ledningskollen.se/
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EKimgshacka kommym
Sambhallsbygonadskontoret
samhallsbyronadskontoretiflnmesbacksa ze

Samrad syttrande dver farslag till planprogram for sydostra
centrum, Kungsbacka Kkommun

Arendet

Programomradet dr cirlca 20 hektar stort och belaget s6der om Sodera och dster om
Vistkustbanan, 400 meter s5der om resecentrum, 200 meter frén Kimsshacka
mmnerstad. Planprogrammet foreslar en utveckling dir nuvarande glesa
verksamhetsomrade omvandlas till blandad stadsbebyggelse. Omradat kompletteras
med bostider, verksambeter, strak och métesplatser. Programmet visar pa att det kan
bli mellan 1 000 ill 1 300 bostider och att en tredjede] av ytan kan rymma
verkzamheter.

Gillande reglen.ng:ar

Eungsbacka stad ir i sin helt utpekad som utvecklingzomride i den kommumtickande
oversiktsplanen Hela ommdeta:planlae:tsedanhdmare framst zom mdn=tn
bilzervice, zllmént 3ndam3l och bostider.

Rid om tillimpningen av PEL

Chvergripande

Den fireslagna utvecklingen och fortimingen av omradet ger font=atmimgar fir en
attraktiv milj& och en héllbar utveckling. Fortsmingen tar mte jordbruksmark eller
gmnommden 1 ansprak vilket & positivt Fértatninzen imnebar dock en del frézor som
maste 16zas efter vizen, tex buller, vibrationer, nsLhans’m och farorenad mark
Eommunen har h'ﬂ vilka ytterligare frizor som kommer att behdva studeras i
kommande planskeden. De fragor lEnsstyrelsen inte kommenterat &r i eniga med

kommunen.

Vatten och spillvatien

I planprogrammet framgar att det finns vatten- och avloppzlednimgar 1 anshrinmz fill
omradet Det framgar dock mte hur kapaciteten ir avseends vattenfirsirnms och
rening av avloppsvatten. Det byggs och planerss for manga bostider | Kungshacks mo
och en lingsiktig plan for vatten- och avloppsforsdrning bér finnas.

Oversviming
Delar av omradet kan komma att drabbas av dversvimningar till f5ljd av ett forindrat
klimat. Hur frigan hanteras ska redovisas i kommande detaljplaner. DE omrédet &
platt kan det vara bra att studera hur skyfsll paverkar omradet D) ken hojdsatinizen
bli viktig for att undvika ligpumlter dir vatten samlss. Genom vl utformad
hajdstming kan dagvatten istillet tillitas svimma Sver pa tex nersinkta grdmytor.

Postadress Besdkzadres:z E-post Telefon
301 36 HALMSTAD Slotmsgaten 2 hallend@lansstyrelsen se 010 —224 30 00
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perspektiv. Om man anviinder sig av stora garage generellt sd miste de utformas

vildigt omsorgsfullt. Till exempel bér de sektioneras med separata entréer som leder

ut direkt till det fria. Sekﬁmmhﬁrhnmbrashlskyddombomdepmtuinﬁgﬁoch
arkering bir separeras. Just gistparkeringar bér anliggas Sverblickbara

E:?imingﬁ I[Paliﬂpn}udighm i Stockholms lan, 2005).

Referenser

Polismyndigheten i Stockholms lin (2005). Bo Tryggt 05, Handbok fér

brottsfSrebyggande och trygghetsskapande i bostider och

Stockholm: Polismyndigheten i Stockholms lin

Blotopskydd

Inom programomradet finns flera biotopskyddade objekt, t ex alléer. I den fortsatta
planprocessen bér i frsta hand planering ske med hinsyn till biotopskyddsomridena
s att dessa kan bevaras.

Buller
Buller frin trafiken och frin verksamheter finns med i planprogrammet men fir
redovisas mer detaljerat i kommande planskeden.

Vibrationer
[ samband med planldggning beh&ver vibrationsutredning tas fram. Se vidare i
trafikoverkets yttrande.

Férorenad mark

Inom i stort sett i hela planomrddet bedSms marken innehdlla vissa firoreningar.
Lénsstyrelsen anser att figur 7 i "Oversiktlig miljSutredning infér planprogram
Syddstra centrum, Kylbulu kommun" behdver sas Sver allt aftersom arbetet |
omrddet fortskrider. DA det inte har utfSrts nigra miljStelmiska markundersélmingar i
omrddet dnnu dr det inte méjligt att avgéra om de omrdden som dr markerade i figur 7
fir tillfirlitliga dd spridningen av eventuella firoreningar inte &r klarlagda varken
bradd eller djupled. Inom de gréna omrddena rekommenderas enbart Svergripande
undersélmingar av eventuellt fyllnadsmaterial Linsstyrelsen beddmer dock att det &r
viktigt att hela omridet utreds med anledning av eventuella féroreningar.
Grénmarkerade omriden har mirkts ut mot av den litteraturstudie som
genomfirts, det bér dock utredas om spridning narliggande fSrorenade omriden
kan ha pdverkat de omriden som markerats som gréna. P4 sid. 3 | den &versiktliga
miljSutredningen framgdr att spridningsfrutsitmingama pd planpra

bedSms vara smd. Eftersom det finns en PFOS-, PDBE- och kvicksilverproblematik |
recipienten kan dock férekomsten av dessa imnen behéva utredas i grundvatmet.
Léinsstyrelsen anser att det &r av vikt att man vid utfSrande av den muljStekmiska
markundersskmingen kartligger eventuella spridningar av fSroreningar i omridet.

Norr och nordviist om planomrddet finns ett flertal EBH-objekt i riskklass 2. Eventuell
spridning &indmnobjehuﬂthnprogmmwidﬂhnbeh&um.
Lénsstyrelsen vill dven uppmérksamma att fastigheten Kungsbacka 4:6 finns med vid
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Hur dagvattnet ska hanteras fir att inte piverka MEN fir vatten negativt fir studeras 1
kommande skeden.
Natura 2000
Kommunen bedémer att programférslaget inte mmebér en betydande paverksn pé

Matura 2000-omradet Kungshackafjorden Av kommande planhandlingar ska dat
framga vad kommunen grumdar sin bedémning pa.

Arkeologi

lnomnmmdetfﬁrakhwlhplanpmgmmﬁmsmgamdafmnlanmmgar Mot bakcenmd
av att omradet i sin helhet ar bebyget &r sannolikheten liten for forekomst av bevarad
1dag okind fornlimnmg dold under mark Sett ur fornlimnmessynpunkt finns most aft
erinra mot planprogrammet. [ nsstyrelzen bedOmer att mnga arkeologizka insatzer 1
form av uiredning &r nédvandig eller motiverad.

Eulturmiljo
Det &r bra att den kyinghygeda girden som finns upptagen i bebygrelsemventermgen
bevaras.

Trafik
Det ar positivt att det fortitas i centrala och kollektivirafikmara l[agen Det skapar
forutsEtmingar fir en utveckling mot mer héllbart resande.

Det sker mycket fortining och byggnation inom Kunssbacksa stad. Det bar finnas en
studie i hur trafiken i staden paverkas, sirzlilt de hir belastade pi- och avfartemna frin
vig E6. En fordel vore om studien tog ett helhetsgrepp om staden, till dess fir det bli
en synpunkt i varje enskild detaljplan. Planens péverkan pa trafiken vid p&- och
avfarterna till vz E6 maste redovizas.

Sociala fragor/ Trygehet

Planprogrammet &r genomgripande vEldigt bra och genomarbetat lm.fran ett
brottsforebygzande och try gghetsskapa.ude relaterat till brott,

Plaupmaramm&ts vizion om “morgondagen ivfulla vardagzrom™ innehaller valdist
mangz goda delar som tillsammans skapar stummn_]llghfter fir att =kapa socialt
héllbara och trygza miljer med goda méjlisheter att forebygza brott sdsom att varers
anvandningen av lokaler och att skapa utétriktade bottenviningar som tvi exempel av
manga.

1 planprogrammet finns bra tankar kring kombinerade anvindningsomride 1
parkeringshus. Detta &r bra for att fka méjligheten till “dgon pé gatan”. Dock skriver
man ocksé "verksamheter och bostader kansamutm‘tl]aparbermz (sid. 37). Detta ar
positivt utifrin att antalet parkeringsplatser da kan hallas nere. Dock br man fora ett
resonemang om att den sortens samparkening avrads ur eft brotizforebyggande
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stkming | EBH-stddet. I den Sversiktliga miljSutredningen anges att det inte finns

ndgra MIFO-objekt pd fastigheten. P sid. 13 i planprogrammet framgdr att omrddet ir
utfyllt av en 2 meter miktig markfyllnad Linsstyrelsen anser att det bor framgd vilken
typ av massor som markfyllnaden bestdr av.

Geotekmik
Av framtaget PM framgdr vilka viterligare geotekniska utredningar som kommer att
krfvas i det fortsatta arbetet. Eventuella restriktion kan beh&va arbetas in i planen, men

under fSrutsttning att nimnda utredningar genomfSrs och resultat inarbetas i planen
torde planen ur geotekmisk synvinkel vara godtaghar. Se fven SGI:s vitrande.

Synpunlkter i Gvrigt
Synpunkter frin Statens Geotekniska Institut samt Trafikverket ska beaktas

Anna Nilsson Josefine Carlsson
Detta ytirande har godkdnts dightalt och saknar dirfor nammunderskrifter.

54 hiir hanterar vi dina personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pd
www.lansstyrelsen.se/dataskydd



