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Sammanfattning av planforslaget

Varlavigen utgor en link i den inre ringleden i Kungsbacka och leder trafik sdderut till
centrum och norrut till E6:an. I och med dess funktion hanterar Varlavigen stora ming-
der trafik och dr dirmed av stor vikt for det lokala vignitet. Da Kungsbacka dr en snabbt
vixande stad beh6ver vignitet i takt med stadens expansion forbittras och for att kunna
hantera framtida trafikmingder behéver Varlavigen breddas.

Byggnadsnimnden beslutade darfor att ge Samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram
torslag till detaljplan f6r korsningen Varlavigen-Arendalsleden samt for del av Varlavigen,
frin Arendalsleden fram till T6l6 Tvirled.

Som en férsta del i arbetet togs en detaljplan fram for cirkulationsplatsen Varlavigen -
Arendalsleden. Detaljplanen vann laga kraft ar 2019 och cirkulationsplatsen firdigstilldes
under ar 2020. Syftet med etapp tv, vilket omfattar denna detaljplan, dr att méjliggora f6r
en breddning av Varlavigen frin korsningen Arendalsleden och ned till korsningen T616
tvirled. En breddning av vigen kommer leda till en bittre trafiksituation eftersom vigen
kommer kunna hantera en storre mingd trafik dn i dagslaget.

Ett genomf6rande av detaljplanen innebir att Varlavigen breddas med tva korfilt, ett i var-
dera firdriktning. I den norra delen kommer breddningen ske pa vardera sida om befintlig
vig. Soder om korsningen Stora Bicksleden - Varlavigen kommer breddningen ske pa den
ostra sidan om vigen med hinsyn till befintliga bostider vister om vigen.

Da vigen redan i dagsliget genererar buller vilket skapar oligenheter for boende i ndromré-
det mojliggor detaljplanen dven for ett bullerskydd. Bullerskydd kan komma minska oldgen-
heter for nirboenden. Vilken typ av bullerskydd som kan uppforas dr inte klarlagt.

Nir detaljplanen dr genomférd kommer framkomligheten f6r fordonstrafik att forbéttras. Pa
sikt kan forbattringen dock leda till vad som kallas inducerad trafik, det vill sdga att dn fler
viljer att nyttja vigen pa grund av minskad uppofiring da vigens kapacitet okar. Forbattrad
kapacitet innebir i sig nyttor f6r samhillet och {or trafikanter. Problemet pa sikt ar dock att
trafiken 6kar dn mer utéver vad som beror pa befolkningstillvixt och 6kat ekonomiskt ut-
rymme. Det innebir dven att funktionen och den kapacitet som en breddning avser att bidra

med inte bibehalls pi sikt.
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Planprocessen

Vad ar en detaljplan?
En detaljplan ir juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4. De-

taljplanen reglerar markanvindningen for ett avgrinsat omrade och kan omfatta ett storre
kvarter, nagra eller enstaka fastigheter. Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska an-
vindas till bostider, industri eller kontor. Den kan ocksa reglera var gator ska anlidggas, hur
hoga byggnaderna far vara och hur stor del av fastigheten som fir bebyggas. Nir kommunen
tar fram en detaljplan gérs det enligt en vil definierad process med syfte att sikra insyn for
berérda, fi fram ett sa bra beslutsunderlag som moéjligt och att férankra forslaget.

Hur tas en detaljplan fram?

Processen med att ta fram en detaljplan inleds oftast med att en markégare eller nigon an-
nan ansoker om planbesked hos kommunen, dven kommunen kan skicka in en planbeskeds-
ans6kan. Om kommunen limnar ett positivt planbesked inleds dérefter ett planarbete. En
planprocess kan bedrivas pi ett antal olika sitt som i plan- och bygglagen kallas fér forfa-
randen som reglerar vilka steg som ska inga i detaljplaneprocessen. Det vanligaste dr stan-
dardférfarande. Vid planer som ér sirskilt omfattande eller av stort intresse for allmédnheten
anvinds ett utokat férfarande. Om en plan tvirtom dr av begrinsad omfattning och inte
ber6r sirskilt manga kan ett begrinsat forfarande anvindas.

Standardférfarande innebir att detaljplanen ska genomga samtliga steg inom planprocessen:
samrid, granskning, antagande och laga kraft. Ett utdkat férfarande innebir att fler steg
liggs in i planprocessen, exempelvis kungérelse och underrittelse. Vid ett begrinsat forfa-
rande kortas planprocessen ned och kommunen kan hoppa 6ver granskningen férutsatt att
samtliga sakigare, inklusive linsstyrelsen, godkdnner planforslaget vid samradet.

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT A
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Detaljplaneprocessens olika steg

Detaljplaneprocessen regleras i plan och bygglagen, PBL och innefattar ett antal steg innan
en detaljplan kan antas, se nedan for beskrivning inom varje steg i processen (samréd,
granskning, antagande och laga kraft). Mellan de olika skedena redovisas de framforda
synpunkterna och politiska beslut tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska
bedrivas. Detaljplanen antas slutligen av byggnadsnimnden, BN eller kommunfullmiktige,
KF. Detaljplaneprocessen tar olika ling tid men oftast cirka 1,5 - 2 4r efter det att bygg-
nadsnimnden, BN tar beslut om att uppritta ny detaljplan.

Detaljplanen tas fram med ett standardférfarande och texten nedan beskriver processen for
ett standardforfarande.

Samrad

Nir kommunen tagit fram ett forsta utkast pa detaljplanen skickas den ut pd samréd.
Samrédet dr en forsta remissrunda dér berérda myndigheter, fastighetsidgare och enskilda
med flera ges mojlighet att ta del av forslaget och limna synpunkter. De personer som anses
vara direkt berérda av planforslaget kallas sakidgare och far ett utskick med information om
planarbetet. Syftet dr att ge mojlighet till insyn och paverkan under planprocessen och bidra
till ett battre underlag i planarbetet. Under tiden som samradet pagéir har du mojlighet att
skicka in skriftliga synpunkter pd planforslaget. Efter samradet sammanstills de synpunkter
som inkommit.

Granskning

Efter samridet arbetar kommunen vidare med f6rslaget och gér eventuella dndringar
utefter inkomna synpunkter frin samridet. Darefter skickas planférslaget ut pa gransk-
ning. Granskningen dr en andra remissrunda dir berérda myndigheter, fastighetsidgare och
enskilda med flera aterigen fir mojlighet att ta del av kommunens slutgiltiga forslag.

Antagande

Efter granskningen sammanstills aterigen inkomna synpunkter och mindre dndringar kan
goras pa detaljplaneforslaget utifrdn de synpunkter som inkommit. Nér synpunkterna ar
sammanstillda och eventuellt mindre revideringar gjorts pa forslaget tar politikerna beslutet
om att anta det firdigbearbetade detaljplaneférslaget.

Laga kraft

Efter beslut om antagande f6ljer en period pi tre veckor innan detaljplanen vinner laga kraft.
Tidigast tre veckor efter det att politiken har antagit detaljplanen vinner den laga kraft och
borjar gilla, forutsatt att ingen har 6verklagat detaljplanen. Om man har limnat synpunkter
under processen som man upplever inte blivit tillgodosedda kan man inom denna tre veckors
period 6verklaga kommunens beslut att anta detaljplanen till mark- och miljééverdomstolen
for en rittslig provning.
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Bakgrund

Varlavigen utgor en link i den inre ringleden i Kungsbacka och leder trafik sdderut till
centrum och norrut till E6:an. I och med dess funktion hanterar Varlavigen stora ming-
der trafik och dr dirmed av stor vikt for det lokala vignitet. D4 Kungsbacka dr en snabbt
vixande stad behéver vignitet i takt med stadens expansion férbittras och for att kunna
hantera framtida trafikmingder behéver Varlavigen breddas.

Uppdrag

Byggnadsnimnden beslutade 2018-08-30 §238 att uppdra &t Samhillsbyggnadskontoret
att ta fram forslag till detaljplan for korsningen Varlavagen—Arendalsleden samt for del av
Varlavigen, frin Arendalsleden fram till T616 Tvirled. I e
beslutet framgar det att planindringen kan delas upp i flera
etapper vilket dven gjorts. Detaljplan for etapp ett, cirku- &
lationsplatsen Varlavigen-Arendalsleden vann laga kraft
2019-09-16. Etapp tvi syftar till en breddning av Varlavi-
gen mellan korsningen Arendalsleden och T616 tvirled.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet dr att skapa méjlighet for en breddning av Varlavigen i
frin korsningen Arendalsleden och ned till korsningen T6l6gE
tvirled. Eftersom befintliga detaljplaner inte medger en

breddning behéver en ny detaljplan tas fram. En breddning
av viigen kommer leda till en bittre trafiksituation eftersom J:
vigen kommer kunna hantera en stérre mingd trafik ini &

dagsliget.

Orzem‘ermgskarm med ]ﬁlanomadez‘

Lage, areal och markagoforhallanden utmarkerat.

Planomradet ligger i den norra delen av Kungsbacka och omfattar cirka 7 hektar. Planom-
radet bestir i dag av frimst vig och tillhérande vigomrade som omgirdas av parkmark.
Marken dgs av Kungsbacka kommun.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

I den fordjupade 6versiktsplanen for Kungsbacka stad
finns en Trafikledsplan som ett beslutat dokument. I denna
beskrivs genom prognoser hur trafiken i Kungsbacka stad
kommer att utvecklas samt planer for framtida utbyggnad.
Prognoserna visar att det finns behov av att bygga ut Varlavi- ..o/ NS
gen mellan Arendalsleden och T6l6 tvirled med ytterligare -
tva korfilt dd vigen bade pa kort och ling sikt kommer fa
okade trafikméngder.

Detaljplaner

Inom omridet finns fyra gillande detaljplaner, T13, T18,

T27bl1 och T47, som mojliggor for vig och park. Ingen av i

detaljplaner ger mojlighet for breddning av vig. Befintliga detaljplaner med planom-
rddet utmarkerat
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Forutsattningar

Mark och natur

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av vig och angrinsande gronomriden. Vigen kantas av en allé lings
hela vigstreckan. Enligt kommunens inventering av allén dr en del av triden som 16per mel-
lan Arendalsleden - Stora bicksleden i déligt skick och kan komma behéva bytas ut pa sikt,
oavsett breddning av vig.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjinster definieras som “ekosystemens direkta och indirekta bidrag till manniskors
vilbefinnande”. Det innebir allt det positiva som vi manniskor fir frin naturen och som
bidrar till var vilfird och livskvalitet. Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra grupper:

*  Forsorjande ekosystemtjinster dr de materiella nyttor som naturen levererar och som dr
helt nédvindiga for var moéjlighet att 6verleva. Exempel pé forsorjande ekosystemtjinster
ar matproduktion, dricksvatten och produktion av material.

*  Reglerande ekosystemtjinster tryggar och forbattrar var livsmiljo genom att reglera och
minska o6nskade effekter, exempelvis vixlighet som renar luft. Exempel pa reglerande
ekosystemtjinster dr rening av luft och vatten samt pollinering.

*  Kulturella ekosystemtjinster dr sidant som direkt paverkar var hilsa och vart vilbefin-
nande. Exempel pa kulturella ekosystemtjinster ar kulturarv, hilsa och pedagogik och
kognitiv utveckling.

+  Stédjande ekosystemtjianster som moéjliggér samhillets och ekosystemens funktion.
Exempel pi stodjande ekosystemtjinster dr biologisk méingfald, fotosyntes och jordbild-
ning.

Inom planomradet finns ekosystemtjinster i form av allé och 6ppna grisytor. Allér har en
funktion som spridningskorridorer och ir siledes stddjande medan grisytor fungerar som
reglerande da dessa ytor renar vatten.

Landskapsbild och rekreation

Planomradet bestéir av vig- och parkmark. Parkmarken bedéms inte innehélla nagra rekrea-
tiva virden forutom att marken ir férsedd med en ging- och cykelvig (GC-vig). Planomri-
det bedoéms péverka landskapsbilden i viss man da delar av allén kommer behova tas ned och

detaljplanen mojliggor for uppforande av bullerskydd.

Fororenad mark

Planomridet innehiller inga kinda markfororeningar, varken i Linsstyrelsens MIFO-data-
bas eller i hos forvaltningen for Miljo & Hilsoskydd i Kungsbacka. Oster om planomradet

ligger ett verksamhetsomrade med kinda markfororeningar.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram (Norconsult 2020-04-15) som omfattar hela pla-
nomridet. Utredningen har fokuserat pa forhallandena i norr i nérhet till Hallabicken, de
planskilda korsningarna fér ging och cykel samt for strickan intill bostadsbebyggelsen dir
eventuellt bullerskyddsplank placeras. Jordlagren inom hela omridet bestéir i varierad grad av
mulljord, torrskorpelera, lera, friktionsjord, sand/morin samt berg. Skillnader mellan jord-
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lagren forekommer beroende pa var provtagning skett. Utifrin skruvprovtagning har leran
stillvis pavisat inslag av silt. Vid forekomst av lera har i leran de 6versta metrarna framkom-
mit inslag av gyttja.

Marknivin inom planomradet ir relativt flackt. Marknivin mellan Arendalsleden och Stora
Bicksleden varierar mellan cirka +3,0 och 3,9 meter dir de hogre nivderna finns nirmast
Varlavigen. Mellan Stora Bicksleden och T6l6 tvirled varierar marknivin mellan ca +1,9
och +6, meter dir nivin sluttar frin Stora Bicksleden och till T616 tvirled.

Enligt de geotekniska utredningarna (Norconsult 2020-04-15) bedoms stabiliteten inom
planomridet vara tillfredsstillande for ridande forhillanden samt for framtida exploatering.
Stabiliteten har analyserats i tre representativa sektioner for aktuellt planomride. Sektion A
stricker sig fran Varlavigen och nordést mot Hallabdcken. Sektion B stricker sig fran Var-
lavigen och 6sterut mot Hallabicken. Sektion C stricker sig fran Varlavigen ner for slinten
mot gangtunneln vid T6l6 tvirled.

Gyttjan och leran inom detaljplaneomradet bedéms vara sittningskinslig och 6kad belast-
ning pa jorden genom paforandet av last bedéms kunna ge stora tidsberoende sittningar.

Utférda geotekniska undersokningar visar att det inte rader nigra geotekniska sikerhetsris-
ker med att placera bullerskydd vister om Arendalsleden. Beroende pi typ och utformning
av bullerskydd rekommenderas ytterligare undersdkningar och utredning i liget f6r eventu-

ell vall och fundament som underlag f6r detaljprojektering av bullerskyddets grundliggning.

For att undvika o6nskade sittningar pa ny vig och vid sittningskinsliga konstruktioner
som végportar, skall kompletterande geoteknisk undersokning och utredning utforas som
projekteringsunderlag i samband med detaljprojektering. For mer utf6rlig information om de
geotekniska forutsittningarna, lds bifogad geoteknisk utredning.
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Social hallbarhet - nuligesanalys
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3
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REKREATION
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BEFOLKAT DYGNET RUNT KOLLEKTIVTTRAFIK,
AKTIVA FASADER GANG, CYKEL
OVERBLICKBARHET NARHET MELLAN MALPUNKTER &

KOPPLINGAR OCH STRAK
BARRIARER OCH HINDER Q

Mangfald

Planomradet ir i dagsliget planerat for VAG samt PARK. Planomradet i sig har ingen
storre paverkan vad giller méingfald da det saknar bebyggelse och inte innehéller nagra
storre rekreativa virden. Varlavigen kan dock ses som en form av barriir di det dr en storre
vig som endast kan korsas pa ett fatal platser.

Vardagsliv

Varlavigen ir en viktig del av Kungsbackas vignit och har dirfér en paverkan pa minnis-
kors vardagsliv. Samma sak giller f6r GC-vigen som 16per lings med omradet och som ér
det nist tyngst trafikerade cykelstriket i kommunen. Varken Varlavigen eller GC-vigen i

sig utgor en del av de méilpunkter som minniskor har i sitt vardagsliv men de skapar f6rut-
sittningar for att man ska kunna ta sig till och frain mélpunkter som dr en del av vardagsli-
vet.

Trygghet

Planomradet utgdrs av Varlavigen, en vig som hanterar stora miangder trafik. P4 den 6stra
sidan om vigen 16per en GC-vig. Géang- och cykeltrafikanter dr dirmed vil synliga fran
Varlavigen vilket 6kar kidnslan av trygghet. Lings med vigen finns belysning vilket 6kar
kinslan av trygghet. D Varlavigen dr en storre vig beh6ver man korsa den genom plan-
skilda korsningar, i detta fallet tunnlar. I tunnlarna saknas en 6verblickbarhet frin vig samt
boende och verksamheter och partierna dr diarfor mer utsatta for eventuella 6verfall varfor
dessa passager kan upplevas som otrygga.
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Mobilitet

Planforslaget utgors av ett vigomrade med en lingsgiende GC-vig. Bade Varlavigen och
GC-vigen ir viktig del i respektive trafiksystem och hanterar siledes stora mingder trafik.
De bada binder ihop den norra delen av Kungsbacka med de centrala delarna av staden. Var-
lavigen trafikeras dven av busslinje 1 med en turtithet var 30:e minut under hogtrafik.

Samvaro

Da planomriadet endast utgdrs ett vigomride omgirdat av gronstrak finns det ingen mojlig-
het for samvaro inom omradet. Det skapar ddremot majlighet for att ta sig mellan punkter i
staden dir det ges moijlighet till samvaro.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet bestéir idag av anldggningar i form av vig och GC-vig med tillhérande tunnlar
under Varlavigen.

Fornlamningar

Inom planomradet har fornminnen upphittats i h6jd med korsningen Varlavigen - Stora
Bicksleden. Fynden utgjordes av boplatsmaterial som hittats i samband med schaktning.
Pi grund av den ldga nivan gjordes bedomningen att det dr méjligt att materialet gradvis
spridits ut frin en delundersokt boplats sydvist om planomrédet.

Gator och trafik

Biltrafik

I Kungsbacka kommuns trafikledsplan frin 2007 har man tagit fram trafikprognoser for ar
2010 och ar 2020 som planeringsunderlag for framtida utbyggnad av vignitet i Kungsbacka.
Analysen av prognoserna visar att det finns ett tydligt behov av att bredda Varlavigen for att
klara av framtida trafik. Trafikmingden pa Varlavigen uppmittes under ett dygn (2014-05-
31) till 13 300 fordon. Kungsbacka kommun ér vighallare f6r samtliga vigar inom planom-
radet.

Gang- och cykeltrafik

Lings med hela Varlavigen och planomradet loper en GC-vig. GC-vigen knyter samman
verksamhets- och handelsomradet i den norra delen av Kungsbacka med de centrala delarna

av Kungsbacka.

Parkering

Inom planomradet finns en pendelparkering med cirka 50 platser for bilar.

Kollektivtrafik

Inom planomradet finns det totalt tre busshéillplatser. Busshallplatserna trafikeras utav linje-
buss 1 som under hégtrafik har en turtithet pa var 30:e minut.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten frin s6dra delen avvattnas genom dagvattenledningar som sedan mynnar ut i
Kungsbackain. Norra delen avvattnas i vissa delar av dagvattenledning som sedan mynnar

ut i Hallabicken

Planomradet omfattas delvis och avvattnas till dikningsféretaget "Hallabrobécken rf 1921,
Arendal, Varla och Groninge”. I forrittningen anges att dikningsforetaget har dimensione-
rats for avrinning motsvarande 2 1/s/ha f6r 6vrig mark.

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten och spillvatten finns utbyggt inom delar av planomradet.

Varme

Inom delar av planomrédet finns ledningar for fjarrvirme.

El och Tele

Inom planomradets norra del 16per luftledningar ovan Varlavigen vilka halls upp av tillho-
rande kraftledningsstoplar intill planomradet. Inom planomradet finns dven elledningar i
mark.

Bredband

Inom planomradet finns ledningar f6r bredband.

Belysning

inom planomradet finns ledningar f6r belysning f6r bade vig och GC-vig.

Halsa och sakerhet

Buller

I samband med framtagandet av detaljplanen har en trafikbullerutredning (Rambéll 2020-
04-08) tagits fram for att undersoka planforslagets paverkan pa bostiderna lings med Varla-
vigen. Buller dr enkelt uttryckt oonskat ljud, som upplevs stérande och helst undviks. Buller
paverkar hilsa och vilbefinnande och hamnar hégt pa listan 6ver allvarligare stérningar i
samhillet. Negativa effekter av buller kan vara sdomnsvarigheter och stress med mera.

Nedanstiende riktvirden bér normalt inte 6verskridas vid nybyggnation eller visentlig om-
byggnad av trafikinfrastruktur.

e 30 dBA evivalentnivi inomhus
* 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

* 55 dBA ekvivalentnivi utomhus (vid fasad)

* 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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Utredningen har undersokt bullerpaverkan fran Varlavigen med nuvarande utformning samt
med en breddning. Det forsta scenariot visar ett nuldge, det vill siga ar 2020, som férut-
satter att Varlavigen behiller nuvarande utformning. Det andra scenariot avser nuvarande
utformning av Varlavigen ar 2040.

Nollalternativ 2040

Ljudniva, dB(A)

55«
60 <
65 <
70 <

<=/0
<=(hH
<=70

Leg 24

B <=40
40< <=45 3
45 < <=50 =
50 < <=55 P/h

nulige dr 2040 (utan breddning av
Varlavigen

Beridknade ekvivalenta ljudnivaer ligger mellan 55-62

dB(A) for fastigheter nirmast Varlavigen. Detta innebir att flera av husen redan utan pla-
nerade vigatgirder, med prognos ar 2040, beriknas fa ljudnivéer som dr hogre dn riktvirden
for nybyggnad och visentlig ombyggnad av infrastruktur.

Scenario tre och fyra redovisar effekten av bullerskydd f6r nérliggande bostider vister om
Varlavigen. Dessa scenarion presenteras under avsnittet Dezaljplanens innebird

Farligt gods

Planomradet angrinsar till Arendalsleden som utgér reservled for farligt gods. P4 Varla-
vigen dr genomfart av transporter med farligt gods f6rbjudna, undantaget transporter till
nirliggande verksamhetsomraden. Transporter till verksamhetsomraden sker via korsningen
Stora Bicksleden - Varlavigen. Linsstyrelsen i Hallands ldn har tagit fram riktlinjer for
planering av omriden i nirheten av farligt godsleder ( Lanstyrelsen 2011). I riklinjerna
rekommenderas ett avstind mellan trafikled for farligt gods och bostdder pa minst 60 meter,
forutsatt att vigen endast hantera laga floden av farligt gods.

Risk for 6versvimning/skred

Delar av planomrédet korsar Hallabdcken som i sin tur rinner ut i Kungsbackaan. Enligt
kartunderlag fran Sveriges geologiska underskning finns férutsittningar for skred i delar av
planomridet, frimst i nirheten av Hallabdcken ddr kvicklera identifierats.
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Detaljplanens innebord

Inledning

I denna del av planbeskrivningen redogors for vilka férindringar som moéjliggors f6r néir de-
taljplanen har vunnit laga kraft. Planbeskrivningen har ingen sjilvstindig rattsverkan utan
fungerar som vigledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande féreskrifter
framgar av plankartan och planbestimmelserna.

Bebyggelse

Nya bebyggelsens placering och utformning

Omridet kommer inte f6rses med bebyggelse. Det enda byggnadsverk som kommer uppf6-
ras dr ndgon typ av bullerskydd som kommer vara placerad vister om vigen mellan kors-
ningen Varlavigen - Stora Bicksleden och Varlavigen - Tolotvirled.

Grundlaggning

Rekommendationerna i de geotekniska utredningarna ska féljas.

Trygghet och tillganglighet

Planomradet kommer fortsatt vara tillgingligt for allmédnheten. I samband med utbygg-
naden av vigen kommer dven gang- och cykeltunnlar behova férlingas. Dess anslutningar
kommer da i storsta mojliga mén planas ut for att skapa bittre tillgidnglighet. Tryggheten
kommer vara likvirdig med dagsliget. Dock kan lingre tunnlar upplevas som mer otrygga.
Kinslan av trygghet kan 6ka om tunnlar férses med god belysning.

Trafik och parkering

Gator och viagar

Inom planomradet foreslis Varlavigen breddas med ytterligare tva korfilt, ett i vardera rik-
tining. Mellan Arendalsleden och Stora Bicksleden foreslas breddningen ske med ett korfilt
pa vardera sida om vigen. Nackdelen med en breddning pa bada sidorna ér att inga av triden
i allén kan bevaras. Triden dr dessvirre i dagslaget inte sirskilt vilmaende och en nyplante-
ring pa bada sidorna kan generera trid med en hogre livskraft.

Frin Stora Bicksleden ned till T616 Tvirled foreslas breddningen ske pi den stra sidan
med tva korfilt. Genom att endast bredda pa den 6stra sidan minimeras bullerpaverkan pé
bostiderna i narheten. Tridraden lings den Ostra sidan kommer att bevaras.

Gang- och cykeltrafik

Delar av GC-vigen som 16per lings Varlavigen ligger inom den foreslagna anvindningen
PARK. I samband med breddningen av Varlavigen kommer delar av GC-vigen i den norra
delen behova flyttas sterut for att skapa utrymme for vigen. Breddningen av Varlavigen
innebdr i sin tur att dven gang- och cykeltunnlar forlings. I samband med att gang- och
cykeltunnlar f6rlings kommer dven dess anslutningar i stérsta méjliga mén planas ut for att

skapa bittre tillgdnglighet.

Parkering

Befintlig pendelparkering kommer vara kvar i dess nuvarande omfattning. Detaljplanen
mojliggor dven for cykelparkering.
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Kollektivtrafik

I samband med breddningen av Varlavigen kommer samtliga busshallplatser behova flyttas
for att skapa utrymme f6r breddningen. Busshallplatserna ska sedan uppforas i nivdi med
dess nuvarande placering och tillginglighetsanpassas.

Friytor och rekreation

Park

Viigen kommer likt i dagsliget omgirdas av parkmark. Delar av parkmarken kommer férses
med en dagvattenanldggning for att hantera dagvatten fran vigomradet. Parkmark lings
den vistra sidan intill bostdderna kan komma upplevas som mer attraktivt for vistelse om

bullerskydd placeras lings med vigen.

Ekosystemtjinster

De ekosystemtjianster som finns inom planomridet idag kommer att minska. Den totala
mingden grisyta kommer att minska vilket gor att omradets reglerande funktion f6r bland
annat vatten forsimras. Allén kommer behéva tas ned i vissa delar for att méjliggora f6r
breddningen. Dessa trid ska dock flyttas inom Kungsbacka stad och dven ersittas inom
planomrédet. P kort sikt kommer dérfér dess bidragande funktion i form av reglerande och
forsorjande ekosystemtjinst att minska men pé sikt kommer den vara likvirdig vad den dr i

dagsliget.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

I samband med detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Sweco 2021-05-18).
Planférslaget innebir att den hardgjorda ytan okar i samband med utbyggnad av vig vilket

i sin tur innebéra en 6kad fororeningsbelastning. For berikning av f6rdrdjningsvolym har
hinsyn tagits till flodeskravet till Hallabdcken pa 2 1/s*ha. Skillnaden i volym mellan inflode
och utfléde under den mest kritiska perioden utgér den erforderliga f6rdrojningsvolymen.
Intensitet, maxfléde och magasinsvolym beriknas for varaktigheter frin 10 minuter till 4
dygn. Den maximala magasinsvolymen under detta tidsspann viljs sedan som dimensione-
rande. Regn med 20-ars dterkomsttid anvinds vid dimensioneringen (enligt Svensk Vatten P
110).Berikning av fororeningsbelastning har utforts med hjilp av den webbaserade reci-
pient- och dagvattenmodellen StormTac. Modellen ir ett planeringsverktyg dir 6versiktliga
berikningar av floden och koncentrationer av olika féroreningar kan utforas.

Atgiirder for att fordréja och rena dagvatten kommer behovas lings med hela planomridet
till en total volym av 350 kubikmeter. Féreslagna I6sningar bestar av svackdiken, under-
jordiskt magasin, biofilter och oljeavskiljare eller anliggning med liknande funktion. Det
bedéms att foreslagna dtgirder for att hantera dagvatten frin planomradet ger en god f6ro-
reningsreduktion som uppfyller krav f6r kvalitet. Om dessa dtgirder vidtas bedéms paverkan
pa vattenkvaliteten i recipienten péd grund av den nya exploateringen vara forsumbar.

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten och spillvatten kommer fortsatt finnas inom planomridet.

Varme

Ledningar f6r fjirrvirme kommer fortsatt finnas inom planomradet.
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El och Tele

Luftledningarna intill planomrédet far inte paverkas vid utbyggnaden av vigen. Ledningar i
mark kommer fortsatt finnas inom planomradet.

Bredband

Ledningar f6r bredband kommer fortsatt finnas inom planomradet.

Belysning

Ledningar for belysning kommer fortsatt finnas inom planomradet.

Halsa och sakerhet

Buller

Breddningen av Varlavigen medfor att de beriknade ljudvirdena 6kar nigot inom utred-
ningsomradet. De ekvivalenta ljudnivierna 6kar frin 55-62 dB(A) till 56-63 dB(A) (Ram-
boll 2020-04-08). For att klara bullerkraven vid bostider kommer nigot typ av bullerskydd

- /’§,—, = 3

Ljudniva, dB(A)

Leq, 24h

P =40
40 < ==45
45 < ==50
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Utredningsalternativ ett med bul- Utredningsalternativ tvi med bul-
lerskyddsskirm vid fastighetsgrins lerskyddsskarm vid vigkant

behova byggas ut. Enligt framtagen

trafikbullerutredning finns det tva alter-
nativ f6r moéjlig placering av bullerskydd
(markerad i cyanblatt i kartorna nedan).

Alternativ ett dr att bullerskydd placeras
i fastighetsgrins for berorda fastigheter.
Berikningar visar att riktvirden pa bot- —

tenvaning samt uteplats klaras med ett  Exempel pi bullerskydd lings stationsomridet i Kungs-
bullerskydd pé ca 3,5 meters hojd f6r den backa.

sodra huslingan och ca 2,0 meter for den =
norra huslingan.

I alternativ tvé placeras bullerskydd nir-

mare vigkanten. Berdkningar visar att ett S

bullerskydd med héjden ca 3,5 meter nira £

vag (samt en lokal skirm for huset lingst i Exempel pa bullerskydd lings Solasplitten i Sola kommun
i Norge.
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soder pd ca 4 meter) medfor att riktvirden klaras f6r den s6dra huslingan. Den 6vre hus-
lingan klarar sig med motsvarande 2 meter.

Bada alternativen innebdr att riktvirden vid bottenplan samt uteplats uppfylls. Jimfort med
nollalternativet ar 2040 minskar bullernivierna vid breddning av vig med cirka 2-4 dBA vid
bottenplan samt uteplats férutsatt att bullerskydd uppfors.

I bada redovisade alternativ med bullerskdrmar kan fastighetsnira atgirder dven komma att
behova studeras for att sikerstilla att riktvirden inomhus inte kommer att overskridas.

Farligt gods

Planforslaget innebir ett anvindningen VAG far en storre omfattning in i dagsliget och
ddrmed hamnar négot nirmre bostadshusen sydvist om planomradet. Samtidigt gors
bedémningen att vigen inte kommer fi ett 6kat flode av farligt gods varfér inga vidare
atgirder bedoms som nédvindiga. Bullerskydd bedoms kunna ge en reducerad péaverkan vid

olycka med farligt gods.

Risk for 6versvamning och skred

Ett 100-arsregn med 1 timmes varaktighet har en volym pa 68 mm, antaget en klimatfaktor
pa 1,25 enligt P110. Antagandet att nuvarande ledningsnit kan hantera ett 10-rsregn ger
ett avdrag pa 32 mm, vilket ger en nettoregnsvolym pa 36 mm. Skyfallsanalysen f6r befintlig
situation visar att planomrédet ser ut att klara sig frin 6versvimning vid 100-arsflode.

Planomradet ligger forhallandevis hogt vilket gor att 6versvimningen dr dven begrinsad om
Kungsbackain svimmar 6ver vid 100-arsflode. Det dr dock viktigt att exploateringen inte
forvirrar situationen inom och utanfér planomréidena.

Enligt 6versvimningskartering Kungsbackaén har havets nivd (Kungsbackafjorden) satts till
+1,8 m vid framtida 100-drsfléde. Detta anvinds som underlag f6r modellering i Scalgo f6r
att se hur den stigande havsniva kan paverka vattenstand i Hallabicken, Kungsbackaan och
direfter planomradena. Resultat visar att omradet inte ligger i riskzon da 6versvimningsytor
patriffas utanfor planomradet.

Utforda stabilitetsberdkningar visar pa att sikerhetsfaktorn mot brott inom och i anslutning
till omradet som ska planldggas uppfyller stabilitetsrekommendationerna f6r SK 2 enligt
IEG Rapport 6:2008. Stabiliteten inom omridet bedoms dirmed vara tillfredstillande bade
tor befintliga- och planerade férhillanden.

Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om detaljplanen inte antas kommer trafiksituationen i Kungsbacka pé sikt att f6rsim-

ras. Lingre bilkéer dr att vinta, forsimrad framkomlighet f6r person- och kollektivtrafik
och stérre miljopaverkan i form av 6kade bilkéer. Skulle detaljplanen inte antas kommer
ingen Gversyn att goras av gang- och cykeltunnlar vilket innebir att tillgdngligheten och
framkomligheten inte forbittras for gaende och cyklister. Utover ovanstiende kommer ett
genomforande av detaljplanen att innebéra en forbittrad bullersituation f6r de boende lings
med Varlavigen eftersom ett bullerskydd kommer uppforas.
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Omvint kommer ett antagande 6ka belastningen pa dagvattenhanteringen da stérre ytor
héardgors for att mojliggora en breddning. Vidare kommer boende i nirheten av Varlavigen
uppelva en 6kad mingd trafik som passerar dess boendemiljé. Dock kommer detta antagli-
gen inte upplevas visuellt med tanke pd planerad bullerskydd. En utbyggnad av trafiksyste-
met kommer i sin tur troligtvis leda till vad som kallas inducerad trafik, vilket innebdr att en
forbattrad framkomlighet resluterar i ett 6kat anvindande av infrastrukturen di det finns en
tidsvinst att gora som tidigare inte fanns. Darfor dr det viktigt att som komplement till ut-
byggd infrastruktur f6r motorfordon dven bygga ut infrastruktur for kollektivtrafik, gaende
och cyklister samt Mobility Management dtgirder som inbegriper information om héllbart
resande och foérindrat resebeteende.

Miljokonsekvenser

Undersdkning

En undersokning har gjorts for att ta reda pa om forslaget kan antas medfora betydande
miljépaverkan eller inte. Kommunen ska gora sin bedomning enligt de kriterier som anges

i bilaga 4 till férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar. Sammanfattningsvis har
undersokningen visat att detaljplanen inte bedéms medféra nigon betydande miljopéaverkan.
Diremot avses rekommendationerna i dagvattenutredningen och miljéutredningen i huvud-

sak foljas.

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte innebéra konflikt med bestimmelserna i 4
kap MB utan kan ses som titortsutveckling.

Natur & rekreation

Med planforslaget kommer mark som idag dr planlagd for park att tas i ansprak for vig.
Totalt sett kommer déirfér midngden gronyta minska. Befintlig ging- och cykelvig som 16per
parallellt med vigen kommer vara kvar men flyttas pa sina stillen for att ge plats for vig.

Befintlig allé kommer behé6va tas ned for att mojliggora en breddning av Varlavigen varfor
en ansokan om dispens frin biotopskydd ska limnas in. Tridd som kan bevaras ska flyttas
inom Kungsbacka stad. En ny allé ska uppforas lings med Varlavigen efter breddningen.

Landskapsbild

Byggnationen kommer inte paverka omradets landskapsstruktur i ndgon storre omfattning.
Befintlig allé kommer behova tas ned inom delar av planomréidet for att moéjliggora bredd-
ning av Varlavigen vilket fir en viss paverkan. Allén ska dock ersittas med ny allé vilket gor
att paverkan pa sikt blir liten.

Vattenférhallanden

Sa linge en god dagvattenl6sning tillgodoses bade under och efter byggfasen bedéms
nedstréms recipient inte paverkas. Kungsbackain har idag mattlig ekologisk status gillande
niringsimnen. For recipienten bedéms att aktuellt projekt inte har inverkan pé recipientens
status och att adekvat rening av dagvatten ir ett litet steg mot dess forbittring. berdkningar
av rening visar att samtliga forekommande féroreningsimnen ar tillricklig f6r att hamna
under riktvirdena.

Trafikrelaterade fragor

Breddningen av vigen kommer innebira att trafiken pa sikt kommer att oka. Till foljd av
trafik6kningen kommer dven bullernivéerna att 6ka nagot. Bullerutredningen visar dock att
bullernivierna kommer minska om ett bullerskydd uppfors.
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Halsa och sakerhet

Hilsa paverkas negativt av buller och med 6kad trafik kommer bullernivéerna att oka.
Nollalternativet, som beskriver nuldget, i trafikbullerutredningen (Ramball 2020-04-08)
visar att buller kommer 6ka néagot till ar 2040 men skillnaden mellan befintlig vig och en
utbyggd vig ir relativt liten. Tillkommande bullersskydd kommer leda till att bullervirdena
minskar och didrmed forbittrar férutsittningarna for ett hilsosamt liv £6r boende vister om
Varlavigen.

Giende och cyklister kan korsa Varlavigen genom tunnlar vilka kommer f6rlingas till £6ljd
av breddningen.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljobalken

Ett genomférande av planen kommer inte ge efterfoljande effekter pa luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for yt-och grundvatten, 5 kap miljobalken

Da planférslaget innebidr en 6kad hirdgorningsgrad kommer féroreningsbelastning att 6ka
utan rening. Enligt den senaste statusklassning i VISS (Vatten Information System Sverige)
har Kungsbackaan och Kungsbackafjorden en mittlig ekologisk status och uppnir ej god
kemisk status. Det finns ingen statusklassning f6r Hallabdcken i VISS.

Miljokvalitetsnorm (MKN) for Kungsbackain och Kungsbackafjorden ir att god ekologisk
status ska uppnis till 4&r 2027. Skilet till tidsundantaget dr orimliga kostnader for till-

syn- och omprévningsprocessen pi grund av otillricklig administrativ kapacitet. Gillande
kemisk ytvattenstatus har Kungsbackain fitt undantag i form av mindre stringa krav f6r
bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg), di det bedoms vara tekniskt omajligt
att sinka halterna av dessa dmnen till de nivder som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

De nuvarande halterna av PBDE och Hg (december 2015) far dock inte oka.

I dagvattenutredningar har en féroreningsanalys tagits fram vilken visar nuvarande utslipp
av foéroreningar samt kommande till f6ljd av exploateringen. Med bidraget frin planomra-
det efter rening blir medelhalten av fosfor i Kungsbackaan 39,0 pg/1 vilket fortfarande ger
en ekologisk kvot pd 0,38. Planomréidet har alltsd inte bidragit till att f6rvirra situationen i
Kungsbackain. Fosfortillskottet frin planerad exploatering bedoms inte 6ka halten i reci-
pienten. Resultatet av den ekologiska kvoten visar att MKN inte forsimras. Planomradet
bidrar siledes inte till att f6rvirra situationen i Kungsbackain och Natura 2000.

Miljémal

En bredning av vigen pa denna plats tros inte paverka de regionala miljomalen. En god dag-
vattenhantering for att sikerstilla att dagvattnet som ndr recipienten inte forsimrar (MKN)
for vatten dr alltid en stark rekommendation f6r att uppna Levande sjéar och vattendrag. En
utbyggnad tros dock inte forsimra luftkvaliteten si pass att miljomalet £6r Frisk luft dventy-
ras.

For miljomalet Begrinsad klimatpiverkan rekommenderas att en ny allé planteras efter ut-

byggnaden av vigen ér klar.

Paverkan pa Natura 2000

Nirmaste Natura 2000 dr Sandsjobacka som ligger cirka 1.8 km bort fran planomradet och
inte bedoms paverkas av byggnationen. Dagvatten kommer ledas till recipienten Kungs-
backa d4n som mynnar ut i Natura 2000 omridet Kungsbackafjorden. Enligt den senaste
statusklassning i VISS har Kungsbackafjorden en mittlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Utf6rda berikningar i dagvattenutredningen (Sweco 2021-04-26) visar att en
exploatering av planomrédet, efter rening, inte bidrar till att f6rvérra situationen f6r Natura

2000-omraden.
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Strandskydd

I samband med framtagande av ny detaljplan éterintrider strandskydd f6r Hallabédcken.
Strandskydd stricker sig 100 meter frain Hallabackens strandlinje och omfattar den norra
delen av planomradet.

Strandskydd upphivs enligt tillhérande plankarta med motiveringen att omradet redan har
tagits i ansprak pé ett sidant sitt att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften. Vidare
behéver omradet tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet med hinsyn till Varlavigens funktion som trafikled in och ut ur
Kungbacka norrifran.

Sociala konsekvenser

Mangfald

Planomridet ges samma anvindning som i dagsliget, det vill siga VAG samt PARK och
utover det anvindning P-PLATS. Varlavigen kommer fortsatt ses som en form av barridr di
inga fler 6verfarter f6r gaende och cyklister planeras.

Vardagsliv

Varlavigens utbyggnad kommer underlitta f6r méinniskor i Kungsbacka att ta sig mellan
mélpunkter som ér en del av vardagslivet.

Trygghet

Gang- och cykeltrafikanter kommer fortsatt vara vil synliga frin Varlavigen vilket ckar
kinslan av trygghet. For att ta sig 6ver vigen kommer giende och cyklister fortsatt behova ta
sig genom planskilda korsningar, i detta fallet tunnlar. I tunnlarna saknas en éverblickbarhet
frin vigen samt boende och verksamheter och partierna dr darfor mer utsatta for eventuella
overfall varfor dessa passager kan upplevas som otrygga. Tunnlarna bor dirfér utformas med

god belysning och breddas.

Mobilitet

Varlavigen kommer fortsatt ha en betydelse f6r mobilitet och denna kommer i samband med
utbyggnaden att 6ka. I samband med att ging- och cykeltunnlar f6rlings kommer dven dess
anslutningar i storsta mojliga mén planas ut for att skapa bittre tillgianglighet.

Samvaro
Da planomradet endast utgors ett vigomride omgirdat av gronstrak dr férutsittningarna for

samvaro inom omradet begrinsade. Beroende pi om och var ett bullerskydd uppfors kan en
storre grasyta vid bostiderna komma att bli mer atraktiv vilket kan leda till 6kad samvaro.

Ekonomiska konsekvenser

Huvudmannaskap

I detaljplanen f6rslas kommunalt huvudmannaskap f6r allmin plats.
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Genomfoérandebeskrivning

Inledning

Denna del av planbeskrivningen redogér for hur detaljplanen édr tinkt att genomforas. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som be-
hovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamilsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomfoérandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som vig-
ledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter framgir istillet
av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidsplan
For detaljplanen giller f6ljande tidsplan:

Samrad: 2 kvartalet 2021

Granskning: 3 kvartalet 2021

Godkinnande byggnadsnimnden: 4 kvartalet 2021

Laga kraft: 4 kvartalet 2021 (forutsatt att planen inte Gverkla-
gas)

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar riknat frin det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en lagstadgad ritt att bygga enligt detalj-
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfor-
andetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan eller dndrar
gillande plan. Fastighetsidgaren har efter genomforandetidens slut ingen ritt till ersittning
tor forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markégoférhallanden
Kungsbacka Kommun dger Varla 2:198 och Varla 12:67.

Rittighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen anger att kommunen 4r huvudman f6r allmin plats, vilket innebir att kommu-
nen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhill. Allmin plats inom planomra-
det omfattar vig och park samt parkering.
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Fastighetsrittsliga konsekvenser

Mark ingdende i allmin plats

Detaljplanen medf6r en rittighet och skyldighet f6r kommunen att 16sa in den mark som
utgdr allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

Kommunen dger samtlig mark som planliggs som allmén platsmark varpi inlésen av mark
fran privata fastighetsigare inte blir aktuellt.

Fastighetsbildning

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebéra nigra lantmateriatgarder. Eventuellt
behéver en ledningsritt for fjirrvirme dndras.

Servitut

Detaljplanen bedéms inte ge upphov till nya servitutsupplatelser. Inom planomrédet finns
avtalsservitut f6r jordférlagda el- och optoledningar. Forst vid projektering kommer kom-
munen kunna se vilka ledningar som kommer behova flyttas. Nya avtalsservitut kommer da
att tecknas f6r de nya ledningsldgerna.

Ledningsratt

Om Statkrafts fjirrvirmeledning behéover flyttas for att kunna bygga ut vigen behéver led-
ningsritt 1384-00/33.1 dndras genom omprévning.

Ansékan om lantmateriforrattning

Statkraft ansdker om och kommunen bekostar omprévning av ledningsritt 1384-00/33.1
om den behéver flyttas pa grund av utbyggnad av allmin platsmark.

Avtal

Avtal mellan kommunen och ledningséigare

Innan den allminna platsmarken byggs ut ska avtal avseende omliggningar av ledningar
tecknas mellan respektive ledningsidgare och kommunen for att sikerstilla dtaganden vad
giller kostnader och utférande samt ansékan om ledningsritt.

Tekniska fragor

Trafik

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnaden av allmin platsmark vig och parkering.

Kollektivtrafik

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnad och ombyggnad av busshéllsplatser inom
planomrédet.

Park

Kommunen ansvarar f6r och bekostar utbyggnad och ombyggnad av parkomradena inklu-
sive gang- och cykelvigar.
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Dagvatten

Kommunen ansvarar £6r och bekostar ombyggnad av dagvattenhantering for vigen.

El, opto- och dvriga ledningar

Under projektering av den nya vigsektionen kommer kommunen att bjuda in samtliga
ledningsigare till ett ledningsigarméte. Dar kommer kommunen ga igenom vilka ledningar
som kan behova flyttas. For de fall ledningen har en rittighet bekostar kommunen flytt av
ledningen samt ger en ny rittighet for det nya liget. For det fall en ledning inte har en rét-
tighet ska ledningsigare sjilv bekosta flyttet och teckna ett avtalaservitut for det nya liget
samt betala intrangsersittning. Ledningsigaren ansvarar f6r att kunna uppvisa en rittighet

for sin ledning i befintligt lige.

Ledningsigare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med kommunen an-
giende projektets paverkan pa ledningarna. Avtal angiende omliggning av ledningar bor
tecknas mellan ledningsidgaren och kommunen, innan detaljplanen antas av kommunen, for
att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt ansékan om ledningsritt.

Luft och buller

Kommunen ansvarar fér och bekostar uppférande av ett bullerskydd mellan Varlavigen och
bostiderna pa vistra sidan om vigen for de delar dir vigbullret 6verskrider riktvirderna.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen genom Forvaltningen for Teknik far kostnader f6r utbyggnad av anliggningar
inom allmin plats med kommunalt huvudmannaskap, vig och parkmark med dagvattenan-
liggningar, gang- och cykelvig samt eventuell flytt av ledningar och omproévning av led-
ningsratt.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kommunen genom Forvaltningen f6r Teknik far kostnader for drift och underhall av gator,
parkmark samt ging- och cykelvig, bullerskydd och dagvattenanlidggningar.

Planbeskrivning 23



Beskrivning av planbestammelser

I detta kapitel listas de planbestimmelser som ingdr i plankartan. Syftet med respektive
bestimmelse beskrivs for att 6ka forstielsen for vad och hur detaljplanen reglerar. Samtliga

planbestimmelser dr formulerade enligt plan och bygglagen (2010:900).

Anvandning allman plats

Med allmin plats avses ett omride som i en detaljplan dr avsett f6r ett gemensamt behov
och kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park.

Anvindningen méjliggér for VAG. Anvindningen
inrymmer édven de vanliga arrangemangen av trafi-

VAG Vig kanordningar, griystor, hillpatser med mera. Syftet
med anvindningen dr att mojliggora for trafik frin

och till titorten samt genom den.

Anvindningen mojliggor for PARK. Anvindningen
inrymmer dven ging- och cykelvigar, planteringar
med mera. Syftet med bestimmelsen dr att mojlig-
gora for ett enhetligt parkstrak lings med Varla-
vigen samt en omldggning av befintlig gang- och
cykelvig,

PARK Anlagd park

Anvandning av kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomréide som inte ska utgéra allmin plats eller
vattenomrade. Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostider, detaljhandel el-
ler industri. Anvindningen av ett markomrade kan ocksa anges som en kombination av flera
anvindningar.

Anvindningen mojliggor for parkering. Syftet med
anvindningen dr att méjliggora ett mer hallbart
resande genom att mojligora parkering i ett kollektiv-
trafiknira lige.

P Parkering

Egenskapsbestammelser

Allman plats

Egenskapsbestimmelser for allmin plats reglerar hur en allmin plats ska ordnas eller skyd-

das.

Bullerskydd far uppféras till en hojd av 4 meter.
Egenskapsbestimmelsen syfte ar att mojliggora f6r
bullerskydd for att minska paverkan av buller f6r
boende lings med Varlavigen.

Bullerskydd | Bullerskydd
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Administrativa bestammelser

Administrativa bestimmelser anvinds for att reglera administrativa frigor som ror planom-
ridet. Det kan handla om bestimmelser f6r exempelvis huvudmannaskap, genomfoérandetid
och markreservat.

Strandskydd dr upphavt. Syftar till att mojliggora for

strandskydd itgirder enligt plankartan.

Strandskydd dr upphivt. Syftar till att mojliggora for

strandskydd itgirder enligt plankartan.

Genomforandetiden dr 10 ar frin den dag detaljpla-
Genomforandetid nen vinner laga kraft. Syftar till att sikerstilla att
utbyggnad av vig kan ske inom en 10-drspersiod

Huvudmannaskapet dr kommunalt for allmin plats.
Huvudmannaskap Sakerstiller att kommunen iar huvudman for allmin
plats.
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