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Detaljplan for bostader samt gang- och cykelviag inom Asa 4:144 m.fl. i Asa

Genomforande

Byggnadsnamnden beslot den 2018-11-15§ 302 att genomfora granskning for
detaljplaneforslaget. Detaljplaneforslaget har sénts till berdrda myndigheter, nimnder, féreningar
och sakdgare for yttrande. Granskningstiden har 16pt under tiden 2018-11-27 till 2019-01-02 och
har varit tillgdngligt i Stadshuset i Kungsbacka samt p4 kommunens hemsida.

Planforslaget syftar till att mojliggora:
* Attraktivt och tryggt strdk mellan stationen, centrum och stranden
— genom att anldgga géng- och cykelbana pa banvallen
* Fortdtning 1 centrum genom att komplettera med flerbostadshus for battre underlag
— till kollektivtrafik, kommersiell och offentlig service
« Lyfta karaktiren p4 Asa Stationsviig genom hinsyn till kulturmiljé och méjlighet till utveckling.
— ratt markanvéndning sa dven den kulturhistoriska delen kan utvecklas
— flerbostadshus i 2 vén ndrmast kulturmiljén och 4 vaningar mot berget

Sammanfattning
Under granskningstiden inkom 14 skrivelser. Inkomna synpunkter berdr i huvudsak trafikforing,
markmiljo och byggnadernas hdjd i den Ostra delen av planomrédet.

Framforda synpunkter har besvarats, vissa har kunnat beaktas genom mindre dndringar i
planhandlingarna.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkter finns
tillgéngliga pa Samhéllsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

Sambhillsbyggnadskontoret Kungsbacka kommun
Elin Kajander 434 81 Kungsbacka
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se Besoksadress

Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00
www.kungsbacka.se



KUNGSBACKA KOMMUN

2 (9)

Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen
Ldnsstyrelsens yttrande som kan aktualisera provning.

Léansstyrelsen menar att omradet for befintlig planbestimmelse rorande avhjélpning av
markfororeningar ska utdkas och gilla inom hela planomradet.

Kommentar: Kommunen har adderat en generell bestimmelse pa plankartan: Startbesked far
endast ges under forutsdttning att markens ldmplighet for anvindningen har
sdkerstdllts genom att en markfororening har avhjdlpts eller en skydds- eller
sdkerhetsatgdrd har vidtagits. PBL (2010:900) 4kap 14§

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver infora en planbestdmmelse 1 plankartan som
sdkerstiller att riktvirdena for trafikbuller klaras vid nybyggnation.

Kommentar: Kommunen har lagt till en bestimmelse pé plankartan: For bostdder upp till 35
kvm dr riktvdrdet 65 dBA vid fasad, for bostdider storre dn 35 kvm dr riktvdrdet 60
dBA vid fasad. Om buller fran spartrafik och vdgar dndd overskrider den
ekvivalenta ljudnivan som anges ovan vid en bostadsbyggnads fasad, bor minst
hdilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida ddr 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasad, och minst hdlften av bostadsrummen
vara vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte overskrids mellan ki.
22.00 och 06.00 vid fasad. Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Lénsstyrelsen anser att kommunen méste sékerstélla i plankartan att bullernivierna fran industrin
norr om planomradet klaras vid nybyggnation. Ett planerat bostadsomréade klassas som zon B
enligt Boverkets vigledning.

Kommentar: Kommunen har lagt till en bestimmelse pa plankartan: f;— Minst hdlften av
bostadsrummen ska orienteras mot ljudddmpad sida.

Ldnsstyrelsen rdd om tillimpning av PBL och miljobalken.

Liansstyrelsen menar att kommunen behdver visa att radighet 6ver den mark som behovs for
dagvattenhantering finns.

Kommentar: Fastighetsdgaren ska utrétta sina egna anldggningar och har da radighet 6ver
anldggningen och marken. Fastighetsdgaren ska rena och fordroja dagvatten pa
kvartersmark. Forbindelsepunkt kommer upprittas till det kommunala
dagvattennitet. Dagvattenutredningen har foreslagit hur dagvattenhanteringen ska
ske, dessa ytor har dock inte lasts 1 plan.

Lénsstyrelsen menar att om luftledningar kommer att finnas i planomrédet behover eventuell
paverkan fran elektromagnetiska félt kring luftledningar i omradet redovisas.
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Kommentar: En dialog har forts med ledningsdgaren. Befintlig luftledning 1 omradet &r en
likstromsledning vilka inte ger upphov till elektromagnetiska falt.

Lansstyrelsen tycker att det dr positivt att kommunen har f6r avsikt att skydda byggnader genom
rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser. Rivningsférbud bor dock redovisas som ett r i
planbestimmelserna istéllet for q.

Kommentar: Bestdmmelser dr dndrad och har nu beteckningen r.

Under planarbetet har en arkeologisk utredning tagits fram, infor planerad byggnation ar det
motiverat med arkeologisk forundersokning enligt 2 kap 12-13 § KML. Ansdkan om tillstdnd
stélls till Lansstyrelsen.

Kommentar:  Léansstyrelsen har i1 utlatandet Fornyad bedomning av resultat arkeologisk
utredning enligt 2 kap 11 § Kulturmiljolagen (1988:950) inom Asa 4:2 och 5:246
infor detaljplaneliggning, Asa samhdlle, Olmevalla socken, Kungsbacka
kommun, Hallands ldn. daterar 2018-09-28, meddelat att de efter
undersokningsrapportens inkommande har gjort beddmningen att fornldmningens
kunskapspotential nu dr uttémd och att det ut en arkeologisk synpunkt inte finns
ndgra hinder till att berort omrade tas i ansprik for avsett &andamal. Utldtandet
finns som en bilaga till detaljplanen.

Lénsstyrelsen anser att vningsantal istédllet bor regleras med planbestammelser avseende hur hog
en byggnad kan bli. Varsamhets- eller utformningsbestimmelser kan istéllet anvdndas utdver
bestammelse om hojd.

Kommentar:  Kommunen har som komplement till bestimmelsen om vaningsantal reglerat
detaljplanen med nockhojd och bedomer att det gér att anvéinda bestimmelsen
om vaningsantal nir den kombineras med nockhdjd. Syftet med att bibehalla
véningsantalet dr att gora detaljplanen mer tillgdnglig och léttolkad for
allménheten.

2. Lantmiteriet

Lantmaéteriet har noterat att kommunen inte tagit hiansyn till tidigare yttrande angaende boverkets
rekommendationer om att inte anvdnda vaningsantal som planbestimmelse.

Kommentar:  Se svar pa Lansstyrelsen yttrande.
3. Riaddningstjéinsten

Raddningstjdnsten noterar att synpunkter frdn samradsyttrande har inforts 1 planbeskrivningen
och har ingenting att erinra mot beslut om detaljplan.

Kommentar:  Noteras.
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Sakagare

4. Ellevio

I samrddsredogorelsen har kommunen beaktat Ellevios synpunkter vid samrddet. I vrigt har
Ellevio inget att erinra mot det uppréttade planforslaget.

Kommentar:  Noteras.
5. BRF Gistgiveriet i Asa

Brf Gistgiveriet i Asa anser att trafikforingen kring planomridet méste ses dver och att viigen
fran Asa stationsviig mot rondellen pa Varbergsvigen, som foreslés i planprogrammet, behdver
genomforas for att trafikforingen kring planomréadet ska bli fungerande. De menar att kopplingen
och dess utformning dr avgérande for hur trafiken genom planomradet ska 16sas och att detta
borde utredas och tas med i planarbetet. Ddrutdver menar bostadsrittsforeningen att
genomfartstrafiken bor flyttas fran Asa stationsvig till den planerade ging- och cykelvigen
genom planomrddet, vilket de ocksa yttrade sig om i samradsskedet.

Kommentar: Kommunen vidhéller sitt svar fran samradsredogdrelsen dér det fortydligas att
géng- och cykelvdgen inte ér aktuell for biltrafik dd kommunen ser risker med att
det kan generera 1 ett 6kat flode da dragningen kan upplevas som en genvig. |
fragan om kopplingen mellan Asa stationsviig och rondellen pa Varbergsviigen
menar kommunen att detta dr en fraiga som kommer utredas inom ramen for senare
detaljplan. Kommunen har fort en dialog med BRF Géstgiveriet genom ordférande
och vice ordforande under ett mote den 5/12 2018. Under motet fortydligades
kommunens asikter om att denna frdga kommer utredas i nésta detaljplan och att
den inte 1 nuldget ar aktuell dd omradet inte ligger inom detaljplanens grinser.

6. Fastighetsigare till Asa 4:14, Asa 4:148, Asa 4:158 och Asa 4:111

Fastighetsdgarna anser att kommunen inte har tagit hinsyn till den kulturhistoriska miljon genom
anpassning av planerad bebyggelse. De anser att bebyggelsen 1 den 0stra delen av planomradet
ska anpassas till kulturmiljon enligt skala, volym, placering och gestaltning. Kommunen har i
granskningshandlingarnas planbeskrivning forklarat att bebyggelsen pa ostra sida anses avskilt
fran kulturmiljon och att utformningen av denna kan forhalla sig friare, det haller inte
fastighetsdgarna med om. De anser dven att om byggnationen pa Ostra sidan byggs enligt
forslaget kommer det beddva den nuvarande kulturhistoriska bebyggelsen och dominera
landskapsbilden.

Kommentar: Kommunens bedomning dr att hansyn har tagits till den kulturhistoriska miljon
genom att 1 véstra delen av planomradet ha en hog ambitionsniva for att bevara
befintlig bebyggelse och dess narmiljo. Befintlig bebyggelse i véstra delen har
varden som i planen har skyddats genom rivningsforbud och
bevarandeforeskrifter, ny bebyggelse har i véstra delen reglerats med nockh6jd for
att inte avseviart paverka kulturmiljon. Kommunens bedémning kvarstar att



KUNGSBACKA KOMMUN

5 (9)

bebyggelsen pa Ostra sidan dr mer avskild fran kulturmiljon. Bedomningen ar att
kulturmiljon och ny bebyggelse pa viistra sidan ligger lings med samma vig, Asa
stationsvdg. Bebyggelsen pé Ostra sidan avskiljs 1 och med géng- och cykelvigen
och ir dessutom belégen lings med annan vig, Ovre villavigen.

Fastighetsdgarna menar att de planerat antalet bilparkeringar ar en felberdkning och kommer leda
till att bilar felparkeras lings med gatorna.

Kommentar: Kommunens bedomning &r att foreslaget parkeringstal &r rimligt. I
trafikutredningen har parkeringstalet tagits fram baserat pd omradets lokalisering
och vilken typ av bostdder som planeras. I lokaliseringen har omradets nérhet till
kollektivtrafik, centrum och olika servicefunktioner raknats in. Darefter har ett
parkeringstal tagits fram. Som tidigare diskuterat & kommunens intention att inte
uppmuntra till ett omotiverat anviandande av bil, ddrav kan ett mindre antal
parkeringsplatser byggas 1 ett forsta skede for att sedan bygga ut fler platser efter
behov.

Fastighetsdgarna menar att asikter i samradsskedet inte har besvarats korrekt. Yttrandet ror att
boende pa Ekholms vig har framfort ett forslag om att stinga Asa stationsvig for genomfart vid
90-graderskurvan.

Kommentar: For att kunna stinga av en befintlig genomfartsgata krivs det ytor for vindplats pa
bada sidorna om avgransningen for att skapa tillkomst for exempelvis
renhallningsfordon. I korsningen Asa stationsvig/Klippavigen dr kommunens
beddmning att dessa ytor inte finns tillgdngliga. Det dr vighallaren som initierar en
eventuell avstangning, kommunen &r inte vighallare d4 det dr enskilt
huvudmannaskap pé allmén plats i Asa.

7. Fastighetsigare till Asa 4: 14

Fastighetsdgare anser att i forhallande till planens lokalisering och bostadstyp dr behovet av
parkeringsplatser storre dn det p-tal som anvénts i planforslaget. Fastighetsdgarna anser att
felberdkningen kommer leda till att fler stéller sig lingst med gatorna.

Kommentar: Se svar pa yttrandet frin Fastighetsigare till Asa 4:14, Asa 4:148, Asa 4:158 och
Asa 4:111.

Fastighetsiigarna poiéingterar att bullermiitningen vid nérliggande Atervinningscentral som
utfordes av Tyréns AB varit undermalig. De menar att utredningen ej tagit hdnsyn till de buller
som orsakas vid byte av avfallcontainers och nér foremal sldngs i de tomma behallarna.

Kommentar: Kommunen beddmer att utredningen ar genomford enligt den metodik som
anvinds for verksamhetsbuller. Metodiken mojliggor att det gér att berdkna olika
scenarier utifran ett méttillfalle och pa sé sétt rdkna fram bullerviarden vid olika
tillfillen, beroende pé besoksfrekvens eller liknande. Den nya bebyggelsen ndrmst
atervinningscentralen, som detaljplanen mojliggor for, ska anpassas med hélften
av bostadsrummen védnda mot en ljudddmpad sida for att minska bullerpaverkan,
detta har reglerats med en planbestimmelse i plankartan.
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Fastighetsdgarna betonar att planomradet bor dndras till kommunalt huvudmannaskap for allmén
plats. De menar att exploateringen av Asa titort indrar omradets karaktir vilket gr emot PBLs
avsikter om enskilt huvudmannaskap.

Kommentar: Som beskrivet i planbeskrivningens kapitel om huvudmannaskap har Kungsbacka
kommun en nigot sdregen uppbyggnad med en liten centralort 1 forhallande till det
hdga invanarantalet. Detta har sin forklaring 1 att kommunens véstra delar under
aren exploaterats med omfattande fritidsbebyggelse. I takt med att utbyggnad av
kommunala vatten- och avloppsledningar genomforts har dock planerna successivt
andrats for att medge permanentboende. Med hénsyn till det stora antalet gidllande
planer inom omradena har kommunen inte bedomt det som realistiskt att vare sig
ur allmént eller enskilt intresse paborja en planeringsprocess i syfte att ta dver
huvudmannaskapet for allménna platser. Mot bakgrund av de befintliga
planforhallandena gér kommunen bedomningen att det finns sdrskilda skél enligt
plan- och bygglagen kap 4 §7 att annan 4n kommunen kan vara huvudman for de
allménna platserna dven i1 de nya planerna som uppréttas inom de aktuella
kommundelarna.

Fastighetsdgarna papekar att flerbostadshusen bor anpassas till befintlig bebyggelsestruktur vad
géller kulturmiljo, skal, volym och placering for att inte &ndra omradets karaktér.

Kommentar: Kommunens bedomning &r att hinsyn har tagits till den kulturhistoriska miljén
genom att i véstra delen av planomradet ha en hg ambitionsnivéa for att bevara
befintlig bebyggelse och dess ndrmilj6. Befintlig bebyggelse 1 véstra delen har
véirden som i planen har skyddats genom rivningsférbud och
bevarandeforeskrifter, ny bebyggelse i vistra delen har reglerats med nockhdojd for
att inte avsevért paverka kulturmiljon. Kommunens beddmning kvarstar att
bebyggelsen pa Ostra sidan dr mer avskild fran kulturmiljon. Bedomningen ar att
kulturmiljon och ny bebyggelse pa viistra sidan ligger lings med samma vig, Asa
stationsvdg. Bebyggelsen pé Ostra sidan avskiljs 1 och med géng- och cykelvigen
och ir dessutom belégen lings med annan vig, Ovre villavigen.

Foreningar och organisationer

8. Olmevalla Hembygdsgille

Olmevalla Hembygdsgille menar att gestaltningen av bebyggelsen pé dstra sidan inte #r utformad
1 samklang med den kulturhistoriska miljon. De anser att ny planerad bebyggelse béttre ska
utformas for att stdimma 6verens med befintlig bebyggelse 1 den kulturhistoriska miljon och att
fortdtning ska ske med bebyggelse som é&r variationsrik i sina nockhdjder utifran befintlig skala,
utformas med héllbara material, med fargskala enligt hallandsk kulturmiljé samt sten och
gruslagda gérdsmiljoer.

Kommentar: Kommunens bedomning &r att hinsyn har tagits till den kulturhistoriska miljén
genom att i véstra delen av planomradet ha en hog ambitionsnivéa for att bevara
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befintlig bebyggelse och dess ndrmilj6. Befintlig bebyggelse 1 véstra delen har
virden som i planen har skyddats genom rivningsférbud och
bevarandeforeskrifter, ny bebyggelse 1 vistar delen har reglerats med nockhdjd for
att inte avsevért paverka kulturmiljon. Kommunens beddmning kvarstar att
bebyggelsen pa Ostra sidan dr mer avskild fran kulturmiljon. Bedomningen ar att
kulturmiljon och ny bebyggelse pa viistra sidan ligger lings med samma vig, Asa
stationsvdg. Bebyggelsen pé Ostra sidan avskiljs 1 och med géng- och cykelvigen
och ir dessutom belégen lings med annan vig, Ovre villavigen.

9. Skolledningen Asa Gards pedagogiska

Skolledningen vill uppmérksamma kommunen &ver att tidigt i processen tidnka pd infrastrukturen
1 och kring skolomradet med tanke pa skolbarn/elevers vég till och fran skolan si att den blir
trygg och séker. Det géller sa vdl gang- som cykelvég.

Kommentar: Noteras.

Kommunala forvaltningar och namnder

10. Namnden for Kultur & Turism

Néamnden har inget att erinra mot forslag till detaljplan, Lénsstyrelsen papekande i sitt
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samradsyttrande att rivningsforbud bor anges som “’r” och inte ”q” kan vara bra att folja.
Kommentar: Noteras, ’r” byts ut mot ”’q” pa plankartan.
11. Forvaltningen for Miljo & Hilsoskydd

Milj6 och Hélsoskydds tidigare beddmning kvarstér, att riktvirdet for KM (Naturvardsverkets
generella riktviarden for kénslig markanvindning) ska tillimpas for hela planomradet, det vill
séiga inte bara for tidigare handelstridgard som kommer att bli kvartersmark for bostider. Aven
den tidigare banvallen som skér tvérs igenom aktuellt planomrade, och som ska omvandlas till
gang/cykel-bana bor saneras sa att halter underskrider KM.

Kommentar: En kompletterande miljoteknisk utredning har tagits fram och bilagts handlingarna
(Norconsult, 2019). En administrativ bestimmelse som géller for hela planomridet
har lagts till med specifikationen - Startbesked far endast ges under forutsittning
att markens ldmplighet for anvindningen har sikerstillts genom att en
markfororening har avhjilpts eller en skydds- eller sikerhetsatgérd har vidtagits,
enligt 4 kap. 14 § punkt 4 plan- och bygglagen.

I samband med framtida schaktarbeten bor kompletterande provtagning ske for att faststédlla
avgransning i sid- och djupled. Schakt av férorenad jord dr anmélningspliktig verksamhet och
anmaélan ska inldmnas och godkénnas av Milj6 & Hélsoskydd innan saneringsarbeten kan
paborjas.

Kommentar: Noteras.
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Milj6 & Hilsoskydd menar att det i planskedet dr viktigt att gora plats for de
dagvattenanlédggningar som planeras att anldggas. Miljo & Hélsoskydd skulle girna se att delar
av den planerade parkeringsytan fick bestimmelsen n,— Marken fér inte hardgoras. Fordréjning 1
form av genomsléppliga parkeringsytor samt grona tak ses som positivt.

Kommentar: Dagvattenutredningen har visat lampliga platser for dagvattenhantering inom
planomradet, dessa omréden har inte lasts i plan. Fastighetsdgaren behover i
genomforandet av detaljplanen visa att dagvatten gar att hantera inom fastigheten.
Anvindningen n; dr lagd pa de ytor som dr nddvindiga for att klara
dagvattenhanteringen.

Miljo & Hélsoskydd menar att riktlinjerna i utférd verksamhetsbullerutredning ska foljas. De
noterar att plankartan inte innehaller nagra riktvarden for buller och menar att det ar viktigt att det
i plan sdkerstélls att riktvirden understigs vid nybyggnation.

Kommentar: Kommunen har lagt till en bestimmelse pé plankartan om att f; - Minst hdlften av
bostadsrummen i varje bostad ska orienteras mot ljudddmpad sida.

12. Forvaltningen for Teknik
Forvaltningen har varit delaktiga i planprocessen och har siledes inget att erinra mot forslaget.

Kommentar: Noteras

Ovriga

13. Hallandstrafiken

Hallandstrafiken har inga synpunkter pé planforslaget.
Kommentar: Noteras.

7. Privatperson

Personen uttrycker att hen blir upprord och ledsen nir hen ser planen. Asa &r ingen stad utan ett
litet samhélle dar inga hoghus hér hemma. Om det ska byggas négot bor det vara i gammaldags
stil och max tva vaningar hogt. Forslaget kommunen presenterar ser ut om det skulle vara en
forort till Stockholm.

Kommentar: Noteras.
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Andringar
Plankarta

Forteckningen for planbestdmmelsen angéende rivningsforbud har bytts fran ”q” till r”.

Acceptabla nivaer for trafikbuller och verksamhetsbuller har reglerats genom
bestimmelsen £: Minst hiilften av bostadsrummen i varje bostad ska orienteras mot
ljudddmpad sida

Planbestimmelsen a har tagits bort och en generell bestimmelse som géller for hela
planomrédet har lagt till. Startbesked far endast ges under forutsdttning att markens
ldmplighet for anvindningen har sdkerstdllts genom att en markfororening har avhjdlpts
eller en skydds- eller sikerhetsatgdrd har vidtagits, enligt 4 kap. 14 § punkt 4 plan- och

bygglagen.

Alla byggrétter inom planomradet har fatt en reglering om maximal nockhgjd.

Bestammelsen p/ — Huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter fran tomten har édndrats till
pl — Huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter frdan fastighetsgrdns

Bestdmmelsen parkering — Parkering ska anordnas har éndrats till parkering — Parkering
far anordnas

Bestammelsen v — Suterrdngvdang ska anordnas utover hégsta vaningsantal har dndrats
till v — Suterrdngvaning fdr anordnas utover hogsta vaningsantal.

Bestdmmelsen / — Markreservat for luftledningar har dndrats till L — Markreservat for
luftledningar.

Nockhdjd har utokats fran 10 meter till 10,5 meter 1 nordostra delen for att mojliggora for
angiven taklutning.

Maximal byggnadsarea har utokats i norddstra delen av planomradet for att mojliggora for
inglasade balkonger.

Planbeskrivning

Atgirderna vid sanering av fororenad mark har fortydligats.

Jenny Olsson Elin Kajander

Verksamhetschef Plan Planarkitekt
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LANSSTYRELSEN

HALLANDS LAN Kungsbacka kommun

Samhillsbyggnadskontoret
samhallsbyggnadskontoret
@kungsbacka.se

Granskningsyttrande dver férslag till detaljplan for Asa 4:144,
Kungsbacka kommun

Arendet
Planomradet ir cirka 2 hektar stort och ligger norra delen av centrala Asa.

Syftet med detaljplanen #r att utveckla ett attraktivt strik mellan Asa station, centrum
och stranden Vita sand genom att anldgga en géng- och cykelvég pa den tidigare
banvallen. Syftet 4r dven en fortdtning i centrum genom att planldgga for
centrumiindamal och bostadsindamal. Karaktiren pa Asa stationsvig ska lyftas genom
hénsyn till kulturmiljé och mdjlighet till utveckling. Detaljplanen mdjliggor for
flerbostadshus i 2 vaningar narmast de kulturmiljovérden som finns i planomradet
respektive flerbostadshus 1 4 vaningar 1 Oster.

Gillande regleringar

Omradet omfattas av fordjupningen av dversiktsplanen for Asa, FOP Asa, dir
centrumomradet #r utpekat som ett utbyggnadsomrade. Oversiktsplanen har fyra
huvudprinciper. Det ska skapas ett attraktivt strik mellan Vita sand, centrum och Asa
station. Asa ska ha en méngfald utav bostider och foretag. Asa ska locka ret om och
orten ska ga fran bilberoende till hallbara resor. I dversiktsplanen anges riktlinjer for
centrum. Banvallen ska utvecklas for bostider, Asa stationsvig ska inte bli en bakgata,
vid detaljplaneldggning ska hénsyn tas till kulturhistorisk vardefull bebyggelse och
centrum ska kompletteras med handel, verksamheter och bostadshus. Detaljplanen
overensstaimmer med dversiktsplanen. Planomradet omfattas av tre géllande
detaljplaner samt en fastighet i den sddra delen som inte &r planlagd.

Planforslaget berors av riksintresse enligt MB 4 kap 2§ och 4§.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hiansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan-
och bygglagen (PBL) och nu kinda foérhallanden att ett antagande av en
detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv for bedémningen
Linsstyrelsen befarar att:
- det som foreslés blir olampligt med avseende pa hélsa eller sékerhet

Fororenat omrade
I planbeskrivningen ségs att for den fore detta handelstrddgirden rekommenderas
sanering av det ytliga lagret av mulljord inom det verksamhetsomrade dér det bedrivits

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@]lansstyrelsen.se 010-224 3000
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odling. I detaljplanen finns ett mindre omrade i detaljplanens nordvéstra horn med
beteckningen a. I plankartan star foljande planbestimmelse for omrdde med
beteckningen a:

Utokad lovplikt, markens limplighet for bostdider ska sdkerstdllas och bygglov far inte
ges forrdn markfororeningar har avhjdlpts” - PBL (2010 _900) 4kap 153.
Léansstyrelsen anser att det omrade som har beteckningen a pa plankartan &r for litet i
forhallande till det omrade inom handelstridgirden dar halterna dver nivan for kanslig
markanvindning (KM-MKM) redovisas i planbeskrivningen, figur 4 pa sid 8.

Omradet ldngs den f.d. banvallen kommer inte att saneras. [ planbeskrivningen sdgs
att: Omradet runt banvallen ges i planforslaget anvindningen Gang- och Cykelvdg.
Avsikten dr att de delar som enlig fororenad markundersokning innehaller
fororeningar inte ska ingd som kvartersmark for bostdder. Omraddet ska kunna ligga
kvar som det gor utan att storre ingrepp behover goras.

Lansstyrelsen anser att foljande planbestimmelse bor inforas i1 detaljplanen och gilla
hela planomrédet:

Bygglov (eller startbesked) far endast ges under forutséttning att markens lamplighet
for bebyggande har sékerstillts genom att en markfororening har avhjilpts eller en
skydds- eller sdkerhetsatgird har vidtagits pa tomten, enligt 4 kap. 14 § punkt 4 plan-
och bygglagen.

Trafikbuller

I samradsredogdrelsen har kommunen svarat foljande angéende trafikbuller:
”Kommunen beddmer att en bullerberdkning av trafikbullernivén inte dr nddvéandig.
Det l4ga antalet om 500 fordon/dygn och Asa Stationsvigs hastighetsbegrinsning som
géngfartsomrade innebdr att nivaerna ligger under behovet for utférande av en
bullernivaberdkning, enligt boverkets rekommendationer.”

Lansstyrelsens synpunkter frdn samradet kvarstar:

Kommunen har inte tagit fram ndgon trafikbullerutredning for de planerade
bostdiderna.

1 3 § forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader sdgs att for
bostdder upp till 35 kvm dr riktvirdet 65 dBA vid fasad. For bostdider storre dn 35
kvm dr riktvdrdet 60 dBA vid fasad. Om buller fran spartrafik och vdgar dnda
overskrider den ekvivalenta ljudnivan som anges ovan vid en bostadsbyggnads fasad,
bor minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida déir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasad, och minst hdlften av bostadsrummen
vara vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudnivd inte overskrids mellan kl. 22.00
och 06.00 vid fasad, enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Detta bor sdkerstdillas i planen.

Kommunen behover sdkerstilla att riktvirdena for trafikbuller klaras genom att infora
en planbestdmmelse i plankartan avseende detta.
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Verksamhetsbuller

Kommunen har tagit fram en utredning av verksamhetsbuller vid de planerade
verksamheterna, Tyréns 2018-10-08. I den sdgs foljande:

Ljudet fran en dtervinningscentral innehaller mycket slag och dunsar vilket medfor att
ett strdngare riktvdrde dn vad som dr normalfallet tillimpas enligt Boverkets
vdgledning. For kvdllar och helger da dtervinningscentralen dr oppen gdller ddrmed
enligt Boverket, hogst 40 dBA ekvivalent ljudnivd. Berdkningarna visar att ekvivalenta
ljudnivaer pa ca 47 dBA upptrdider som mest vid det ndrmaste huset for den planerade
bebyggelsen utan ndgra bullerddmpande dtgdrder. For att uppfylla riktvirden enligt
ovan dr en mojlighet att man bygger enligt vad Boverket kallar zon B vilket innebdr
att minst hdlften av bostadsrummen dr vinda mot en tyst sida. Ett annan mojlig datgdard
dr att placera en bullerskdrm vid dtervinningscentralens tomtgrdns med en skdarmhojd
pd ca 3,5 m. Berdkningar visar att viktvdirden for zon A med skdrpning pa 5 dBA kan
klaras med denna dtgdrd. Det medfor att bostdider kan planeras fritt i omradet.

I planbeskrivningen ségs foljande:

Vid nybyggnation ska ddrfor byggnaderna anpassas for Zon B vilket innebdr att
bostdder accepteras under forutsdttning att det finns tillgang till en ljudddimpad sida
och att byggnaderna bulleranpassas. Byggnaden ndrmast verksamheten bor placeras
med en langsida mot verksamheten for att skdirma ovriga delar av omrddet och minst
hdlften av bostadsrummen inom varje ldgenhet ska vara vinda mot den ljudddimpade
sidan. Det innebdr dd oftast genomgdende Iligenheter. Aven uteplatser ska forliggas
pd den ljudddimpade sidan.

Lénsstyrelsens synpunkter frdn samrddet kvarstar eftersom de skyddsétgiarder som
redovisas 1 planbeskrivningen inte har sikerstillts 1 planen.

Enligt 29 kap. 4 § andra stycket miljobalken géller att:
1 fraga om ett villkor eller en bestimmelse om buller (bullervillkor) som har angetts i
ett sadant tillstand eller beslut som avses i forsta stycket 2 ska det forhdllandet att en
bostadsbyggnad dr utsatt for omgivningsbuller i strid med bullervillkoret inte anses
utgora ett brott mot villkoret, om

1. byggnaden ingar i ett omrdde med detaljplan eller omfattas av ett bygglov enligt
plan- och bygglagen (2010.:900),

2. det i planbeskrivningen till planen eller i lovet har angetts berdknade bullervirden
och omgivningsbullret inte 6verskrider dessa virden, och

3. berdkningen av bullervirdena har gjorts med hénsyn till intresset att forebygga
oldgenhet for mdanniskors hdlsa.

Boverkets vigledning Industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och
bygglovsprovning av bostéder, rapport 2015:21 kan anvéndas vid planldggning och
byggande av bostidder 1 omraden som dr utsatta for buller fran befintliga industrier och
annan liknande verksamhet sdsom hamnverksamhet. I vigledningen ges forslag till
vilka ljudnivaer utomhus som bor foranleda kompensationsédtgéarder som en
ljuddédmpad sida och annan bulleranpassning av byggnaderna.
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I Boverkets vigledning anges vilka ljudnivaer som gor att ett omrade klassas som zon
A, Beller C. Zon C innebdr att bostadsbebyggelse &r oldmplig ur bullersynpunkt. Ett
planerat bostadsomrade klassas som zon B om den hogsta ekvivalenta ljudnivé fran
industri/annan verksamhet som frifaltsvirde utomhus vid bostadsfasad dr hogst 60
dBA dagtid vardag mandag-fredag kl. 06-18, hogst 50 dBA kl. 22-06 samt hogst 55
dBA o6vrig tid. I zon B bor bostadsbebyggelse kunna accepteras forutsatt att
tillkommande bostadsbebyggelse far tillgéng till en ljudddmpad sida och att
byggnaderna bulleranpassas. I zon B bor bostadsbyggnader enligt vigledningen ha en
ljudddmpad sida dar ljudnivaerna uppfylls utomhus vid bostadens fasad samt vid en
gemensam eller privat uteplats om en sddan anordnas i anslutning till byggnaden. De
ekvivalenta ljudnivaer fran industri/annan verksamhet som inte bor overskridas
utomhus pa ljudddmpad sida vid bostadsfasad och uteplats dr 45 dBA dagtid kl. 06-18,
45 dBA kvillstid kl. 18-22 samt 40 dBA nattetid kl. 22-06.

Lansstyrelsen anser att det bor sdkerstdllas med planbestimmelser i detaljplanen att
ljudnivderna frin industrier och annan liknande verksambhet, inte 6verskrider kraven
for zon B enligt Boverkets viagledning, samt att alla bostéder far tillgéng till en
ljuddédmpad sida och uteplats dér ljudnivéerna 45 dBA dagtid kl. 06-18, 45 dBA
kvallstid kl. 18-22 samt 40 dBA nattetid kl. 22-06, inte 6verskrids. For att
verksamheterna sdsom atervinningscentralen, m.fl. inte ska riskera att bryta mot ev.
tillstdnd till miljofarlig verksamhet eller foreldgganden om skyddsétgérder enligt
miljobalken, bor det som anges i 29 kap. 4 § andra stycket miljobalken genomforas 1
detaljplanen.

Léansstyrelsen befarar inte att:
- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,
- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas
reglering av mellankommunala frigor inte samordnas pé ett lampligt sétt,
- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphéavs 1 strid med géillande
bestimmelser,
- risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Réd om tillimpningen av PBL och miljobalken

Dagvatten

Kommunen behover visa att radighet 6ver den mark som behovs for
dagvattenhantering finns.

Luftledning

Om luftledningar kommer att finnas i planomrédet behover eventuell paverkan fran
elektromagnetiska falt kring luftledningar 1 omradet redovisas. Elektromagnetiska falt
1 lokaler ddr ménniskor vistas under en lédngre tid bor inte vara 6ver 0,4 uT
(mikrotesla).
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Kulturmiljo

Det ar positivt att kommunen har for avsikt att skydda byggnader genom
rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser. Rivningsforbud stir som q i
planbestimmelserna men borde istdllet vara r. P& sidan 10 i planbeskrivningen, under
stycket Kulturmiljo, bendmner man bebyggelseinventeringen som “Lénsstyrelsens
inventering fran 2009”. Arbetet med inventeringen var ett samarbete mellan
lansstyrelsen, de hallindska kommunerna och Kulturmiljé Halland.

Vid arkeologisk utredning 2017 enligt 2 kap 11 § KML pétraffades boplatslimningar
fran yngre brons- och dldre jarnalder i planomradets sydostra del (Jfr. 431-3377-16).
Lokalen ir registrerad som Rai Olmevalla 196 i Riksantikvarieimbetets digitala
fornlamningsregister FMIS (http://www.fmis.raa.se/cocoon/fornsok/search.html).
Infor planerad byggnation dr det motiverat med arkeologisk forundersokning enligt 2
kap 12 - 13 §§ KML. Syftet med denna antikvariska insats dr att klarlagga
fornldmningens karaktér, omfattning, komplexitet och tidsstdllning. Ansdkan om
tillstdnd till arkeologisk férundersokning stills till 1ansstyrelsen.

Planbestimmelser

Planbestimmelser om vaningsantal bor istéllet regleras med planbestimmelser
avseende hur hog en byggnad kan bli. Varsamhets- eller
utformningsbestdmmelser kan istdllet anvéndas utdver bestimmelse om hdjd om
det ar upplevelsen eller utseendet av antal vaningar pa en byggnad som
efterstrivas.

Hans Bergfast
Ida Cronquist

Detta yttrande har godkdnts digitalt och saknar déirfér namnunderskrifter.
Sa hir hanterar vi dina personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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