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Handlingar finns att lisa pa:

Stadshusets entré, Stadshuset, Storgatan 37, Kungsbacka
www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt

Skriftliga synpunkter skickas till:

Planavdelningen
Sambhillsbyggnadskontoret
434 81 Kungsbacka

samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Upplysningar om detaljplanen lamnas av:
Maria Malone, Planarkitekt 0300-83 40 41, maria.malone@kungsbacka.se
Anna Wibling, Exploateringsingenjor 0300-83 44 23, anna.wibling@kungsbacka.se

Handlingar:

* Planbeskrivning, denna handling
* Plankarta med planbestimmelser
* Illustrationskarta

* Grundkarta (preliminir)

* Fastighetsforteckning (preliminir, publiceras ej digitalt)
Bilagor:
* Program med samradsredogorelse

* Arkeologisk utredning, rapport 2016:6 - utredning infér planprogram, Arkeologerna -

statens historiska museer

* Arkeologisk férundersokning, rapport 2014:21 - VA-ledning mellan Anneberg och Lin-
dome, Riksantikvarieimbetet UV Vist

* Slutmeddelande - reslutat av arkeologisk férunders6kning Alafors 3:3, Lansstyrelsen Hal-
lan 2019-04-01

* Arkitekturprogram Karaktirisering av Anneberg—Alvsﬁker, 2003-06-05
* Miljéutredning, 2014-11-20, Norconsult

* Miljokonsekvensbeskrivning 2020-05-29, Norconsult

* Bullerutredning, 2020-05-04, Cedas Akustik

* Vibrationsutredning, 2020-04-22, Struktor Akustik AB

* Trafikutredning, 2020-02-13, rev 2020-04-09, AFRY

* Dagvattenutredning, 2020-02-28, Tyréns

* Geoteknisk utredning, 2020-05-28, Sweco

« Oversiktlig byggbarhetsbedomning, geoteknik och hydrologi, 2014-10-24, Norconsult
* Naturinventering, 2019-11-11, Norconsult m fl

* Gestaltningsprogram, 2020-06-01, Semrén & Minsson och Tyréns

* Markmiljéundersokning 2020-02-06, Relement Miljé Vist AB

* Parkeringsutredning mars 2020, férvaltningen f6r Teknik

* Social konsekvensanlays, 2020-02-13 Norconsult

* Lokaliseringsutredning, Samhillsbyggnadskontoret 2020-05-28
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Planprocessen

Vad ar en detaljplan?
En detaljplan ir juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4. De-

taljplanen reglerar markanvindningen for ett avgrinsat omrade och kan omfatta ett storre
kvarter, nigra eller enstaka fastigheter. Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska an-
vindas till bostider, industri eller kontor. Den kan ocksa reglera var gator ska anlidggas, hur
hoga byggnaderna fir vara och hur stor del av fastigheten som far bebyggas. Nir kommunen
tar fram en detaljplan gors det enligt en vil definierad process med syfte att sikra insyn for
berérda, fi fram ett sa bra beslutsunderlag som moéjligt och att forankra forslaget.

Hur tas en detaljplan fram?

Processen med att ta fram en detaljplan inleds oftast med att en markigare eller nigon an-
nan ansoker om planbesked hos kommunen, @ven kommunen kan skicka in en planbeskeds-
ans6kan. Om kommunen limnar ett positivt planbesked inleds dérefter ett planarbete. En
planprocess kan bedrivas pi ett antal olika sitt som i plan- och bygglagen kallas for forfa-
randen som reglerar vilka steg som ska inga i detaljplaneprocessen. Det vanligaste ar stan-
dardférfarande, vid planer som dr sirskilt omfattande eller av stort intresse for allmédnheten
anvinds ett utokat férfarande. Om en plan tvirtom dr av begrinsad omfattning och inte
berér sirskilt manga kan ett begrinsat forfarande anvindas.

UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE  LAGA KRAFT

-A
|1 1

Synpunkter Synpunkter
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Detaljplaneprocessens olika steg

Detaljplaneprocessen regleras i plan och bygglagen, PBL och innefattar ett antal steg innan
en detaljplan kan antas, se nedan for beskrivning inom varje steg i processen (samréd,
granskning, antagande och laga kraft). Mellan de olika skedena redovisas de framforda
synpunkterna och politiska beslut tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska
bedrivas. Detaljplanen antas slutligen av kommunfullmiktige, KF. Detaljplaneprocessen tar
olika lang tid men oftast cirka 1,5 - 2 ar efter det att byggnadsnimnden, BN tar beslut om
att uppritta ny detaljplan.

Texten nedan beskriver ett utokat planférfarande.

Samrad

Nir kommunen tagit fram ett forsta utkast pa detaljplanen skickas den ut pd samréd. Infor-
mation om samradet meddelas pd kommunens anslagstavla och i den lokala dagstidningen.
Samrédet dr en forsta remissrunda dér berérda myndigheter, fastighetsidgare och enskilda
med flera ges moéjlighet att ta del av forslaget och limna synpunkter. De personer som anses
vara direkt berérda av planforslaget kallas sakdgare och far ett utskick med information om
planarbetet. Syftet dr att ge mojlighet till insyn och paverkan under planprocessen och bidra
till ett battre underlag i planarbetet. Under tiden som samradet pagér har du mojlighet att
skicka in skriftliga synpunkter pd planférslaget. Efter samradet sammanstills de synpunkter
som inkommit.

Granskning

Efter samréidet arbetar kommunen vidare med forslaget och gor eventuella dndringar utefter
inkomna synpunkter frin samradet. Dérefter skickas planforslaget ut pa granskning tillsam-
mans med en redogdrelse av inkomna synpunkter. Information om granskningen meddelas
pa kommunens hemsida. Granskningen ir en andra remissrunda dir berérda myndigheter,
fastighetsigare och enskilda med flera aterigen far majlighet att ta del av kommunens slut-
giltiga forslag.

Antagande

Efter granskningen sammanstills dterigen inkomna synpunkter och mindre dndringar kan
goras pa detaljplaneforslaget utifrdn de synpunkter som inkommit. Nér synpunkterna ar
sammanstillda och eventuellt mindre revideringar gjorts pa forslaget tar politikerna beslutet
om att anta det firdigbearbetade detaljplaneférslaget.

Laga kraft

Efter beslut om antagande f6ljer en period pa tre veckor innan detaljplanen vinner laga kraft.
Tidigast tre veckor efter det att politiken har antagit detaljplanen vinner den laga kraft och
borjar gilla, forutsatt att ingen har 6verklagat detaljplanen. Om man har limnat synpunkter
under processen som man upplever inte blivit tillgodosedda kan man inom denna tre veckors
period 6verklaga kommunens beslut att anta detaljplanen till mark- och miljé6verdomstolen
for en rittslig provning.
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Bakgrund

Anneberg och Alvsiker ir en gammal jordbruksbygd under omvandling. Det attraktiva 13-
get med nirhet till Kungsbacka stad, pendeltig till Goteborg och med naturen inpa knuten,
gor att det har goda forutsittningar att vixa. Anneberg dr en av kommunens tio titorter
men saknar idag en tydlig centrumbildning. Planomréidets strategiska lige i nira anslutning
till Annebergs pendeltigstation samt som link till kringliggande omride i Anneberg, gor
omrédet attraktivt att utveckla med centrumverksamheter och bostider.

Uppdrag
Byggnadsnimndens arbetsutskott beslutade 2016-12-20 §551 att uppdra at samhillsbygg-

nadskontoret att uppritta detaljplan f6r utveckling av Annebergs centrum. Kommunstyrel-
sen har markanvisat planomradet till Serneke 2018-04-24 §98 for att utveckla omradet med

nya bostidder och centrumverksamheter. Ett principavtal godkidndes av kommunstyrelsen
2020-05-26 §144.

2018-10-23 § 245 beslutade kommunstyrelsen att utoka planomridet med fastigheten Ala-
fors 3:3 f6r att mojliggora for ett vard- och omsorgsboende och forskola. 2019-11-26 §281
beslutade kommunstyrelsen att dven utoka planomradet med fastigheterna Alafors 2:49 och
Skarby 22:5 for att utveckas med bostidder och centrumverksamheter.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen har foregitts av ett 6vergripande programarbete. Syftet med detaljplanen ir att
ge mojlighet till ett centrumomride med cirka 400 nya bostider, motesplatser, centrumlo-
kaler, vard- och omsorgsboende och férskola. Bebyggelsen ska utformas med olika vinings-
antal och med en hogre tithet vid torget som avtar mot Kungsbackain. Syftet dr ocksa att
utveckla ett rekreationsomréide lings Kungsbackain. Milsittningen dr att skapa ett nytt
centrum med bostider, métesplatser och service for boende i Anneberg. Det ir viktigt att
utforma centrumomradet sa att tigpendlingen upplevs enklare, sikrare och mer attraktiv for
invinarna i hela Anneberg.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomridet ir beliget i anslutning till korsningen Alvsikersvigen/Norra Annebergsvigen
intill pendeltdgstationen Anneberg, cirka 6 km norr om Kungsbacka centrum. Planomridet
omfattar cirka 10 hektar som dgs av kommunen och en privat fastighetsdgare. Fastighetsi-
gare och rittighetshavare framgir av fastighetsforteckningen.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planomridets berdrs av tva éversiktsplaner. Kungsbacka Gversiktsplan 2006 (OP06) anger att
Annebergs strategiska lige lings kommunens stora kommunikationsstrik gor den till en
viktig ort att utveckla. Planomréidet ligger inom ett utvecklingsomréide f6r Anneberg. In-
riktningen for utvecklingsomréiden édr att komplettera omridet med bostider, arbetsplatser,
service och rekreationsomriden. Befintliga kvaliteter ska behallas och forstiarkas. Mojlighe-
terna att gi och cykla inom utvecklingsomridena bor forbittras enligt OP06.

1 fordjupad Gversiktsplan (FOP) for Anneberg-Alvsiker fran 1995 anges markanvindningen for
det aktuella omradet till ett nytt centrum med kommersiell service i sydvistra delen och bo-
stader i 6vriga delar. Det papekas att det aktuella planomridet med sitt lige vid pendeltag-
stationen 4r det mest centrala omradet i Anneberg och att kommersiell service bor forlaggas
hér. Omrédet norr om Storavigen bor enligt den fordjupade Gversiktsplanen planliggas f6r
icke storande verksamheter pd grund av stérningar fran vistkustbanan.

GR strukturbild

I Géteborgsregionens strukturbild ligger Anneberg i huvudstriket som utgor ryggraden i
Goteborgsregionen och ska stirkas for att alla delar av regionen ska bli lingsiktigt livskrafti-
ga. Utvecklingen av huvudstriken ska ske med st6d av en attraktiv och kraftfull pendel- och
regiontagstrafik for en lingsiktigt hallbar regional utveckling.

Planprogram

Ett planprogram for utveckling av Annebergs centrum godkindes av kommunstyrelsen

2016-02-23 §28. Programmet anger forslag till utveckling av Annebergs centrum.

Aktuellt omrade forutsitts bli Annebergs viktigaste utvecklingsomrade for offentlig och
kommersiell service vilket motiverar ett hogt markutnyttjande. I och i ndra anslutning till
centrumomradet lokaliseras limpligen en titare bostadsbebyggelse med varierade ligenhets-
storlekar och upplatelseformer samt ett vird- och omsorgsboende och en férskola. Centrum-
omréidet med vird- och omsorgsboende och forskola avses att byggas ut i den forsta etappen.

Har ligger Anneberg

Goteborgsomradets
kommunalférbund, GR,
strukturbild

Fordjupad oversiktsplan for Anneberg-
" Alvsaker 1995
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Detaljplaner

Omradet beror i viss mén detaljplan Ap17, Detaljplan t6r Lerberg 16:5 med flera, f6r Storé-
vigen och bebyggelsen 6ster om Kungsbackain. Genomférandetiden har gatt ut. I 6vrigt dr
omrédet inte tidigare detaljplanelagt.

Kommunala beslut i 6vrigt

I Bostadsfirsérjningsprogram 2019-2025 anges att huvudinriktningen for kommunens expan-
sion ska koncentreras till mittstriket Anneberg, Kungsbacka, Fjiris, Asa och Frillesas med
sarskilt fokus pa Kungsbacka stad. Anneberg ska vixa med ungefir 30 bostider per ar under
denna period.

Ett arkitekturprogram Karaktirisering av Anneberg-Alvsiker godkindes i byggnadsnimnden
2003-06-05. Malsittningen med dokumentet dr att visa pa bygdens identitet och kvaliteter

och det togs fram for att anvindas som utgingspunkt vid fortsatta utbyggnader i Anneberg.
Detta program ligger dven som underlag f6r utformningen av detaljplanen.

Detaljplaneomradet redovisas inom
det gulstreckade omradet samt de olika
fastigheterna som ingar i detaljplanen.

Alafors 2:16
Alafors 3:13

Alafors 2:49 -,
Skarby 22:5 7~

-,’mv-.- 7 t A

Ingen ny bebyggelse
* | planeras | direkt ansluming |
L bl Kungsbackad 1

| stabilsliknande karaktEr och
| blir Annebergs nya entré

Programkarta for Annebergs centr-
um, godkand av kommunstyrelsen i
februari 2016.
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Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i en dalgéng utmed Kungsbackaan och utgors till storsta delen av bru-
kad dkermark. En miljéutredning till planprogram f6r utbyggnad av bostider i Annebergs
centrum har utforts av Norconsult 2014-11-22. Jordbruksmarken saknar héga natur- och
friluftsvirden, diremot finns hoga till mycket hoga naturvirden i miljéerna nirmast Kungs-
backain, med omgivande tridridaer, strandbrinkar, skredirr och svimsediment. En f6rdjup-
ning av dessa virden har utretts i Naturinventering av Kungsbackaén, Norconsult 2019-11-
11.

Akermarken saknar inslag av landskapselement sisom stenmurar och éppna diken. Lings
med anslutande vigar férekommer vigrenar med en trivial flora och pa sédra sidan av Stora-
vigens gang- och cykelvig finns en rad av 16vtrad.

Kungsbackain i dstra delen av planomradet har ett slingrande och lugnflytande fléde, for-
utom en kortare stricka med mer straikande flode lings den stora meanderbégens norra del,
centralt i omradet. Strandzonen lings med an varierar i bredd, frin cirka 5-10 meter kring
bron i norr och meanderbigens inre delar till cirka 50 meter pa 6mse sidor om den stora
meanderbagen.

Landskapsbild och rekreation

Omradet utgors av ett 6ppet odlingslandskap i anslutning till Kungsbackain. Dalgéngen ar
hir relativt smal, cirka 400 meter. Omgivande bergsomraden, framférallt Skarbybergen i
vister, utgor tydliga inslag i landskapsbilden.

Planomradet domineras av dkermark som inte har nagra hoga rekreationsvirden. Kungs-
backain med omgivande strandzon utgér ett vackert inslag i landskapet. I Kungsbackain
finns friluftsintresse ddr bland annat kanotpaddling och fiske bedrivs. Det finns ingen stig
eller promenadstrik lings dn i den aktuella strickan utan strandzon dr relativt otillginglig.

Fororenad mark

Pi fastigheten Skirby 22:5 har tidigare Annebergs Snickerifabrik bedrivit verksamhet i
uppemot 80 dr. En markmiljoundersékning har genomférts 2020-02-06, Relement Miljo
Vist AB pa fastigheteten. Undersokningen visar att marken inom fastigheten inte dr allvar-
ligt férorenad. Inga f6éroreningar som 6verstiger Naturvardsverkets generella riktvirden vid
mindre kénslig markanvindning har pavisats. Inte heller har nigra tecken pa férekomst av
16sningsmedel under befintliga byggnader noterats.
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I 6vrigt innehaller planomradet inga kinda markfororeningar som finns omnidmnda i Lins-
styrelsens metodik for inventering av férorenade omraden (MIFO) databas eller hos Bygg-
och Milj6forvaltningen i Kungsbacka.

Radon

De 6vre jordlagren inom omradet bestir av lera och utifrin det kan planomradet klassifice-
ras som lagriskomride for radon.

Fornlamningar

Inom planomradet finns kiinda fornlimningar, enligt riksantikvarieimbetsverket RA AV, pa
en udde intill Kungsbackaan pé fastigheten Alafors 2:16 samt norr och 6ster om gardsbygg-
naden pi fastigheten Alafors 3:3.

En arkeologisk utredning dr gjord av fornlimningen pa Alafors 2:16, Arkeologisk utredning,
Rapport 2016:6 Statens historiska Museer. Linsstyrelsen bedomer med utgangspunkt frin
planprogram fér Annebergs centrum att den patriffade fornlimningen kommer att omfattas
av parkomrade och finner att denna planering gar vil i linje med kulturmiljélagens skrivning
om bevarande av fornlimningar.

Inom fastigheten Alafors 3:3 finns tvd kinda limningar; en boplats samt fynd av flinta och
ben/horn. Infér detaljplaneliggningen av planomréadet har en arkeologisk férundersdkning
tagits fram for hela Alafors 3:3. I ett slutmeddelande fran linsstyrelsen 2019-04-01 bedo-

mer att resultatet av nu genomford arkeologisk forundersdkning motiverar inga ytterligare

arkeologiska insatser inom planomradet och meddelar att inget hinder lingre foreligger ur

arkeologisk synpunkt for det berérda omradet tas i ansprak for avsett indamal.

En arkeologisk utredning dr bestilld for fastigheterna Alafors 2:49.

Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram, Sweco 2020-05-29.
Jordlagren utgdrs av sittningskinsliga jordlager med upp till 35 meters méktighet. Ner

till cirka 8 meters djup finns gyttjig lera och dir under finns 16s lera som vilar pé ett lager
friktionsjord ovan berg. Leran dr stillvis hogsensitiv, vilket innebir att den dr kinslig for
storning, och kvicklera har konstaterats i ett antal punkter och dé frimst mot djupet. Hall-
fastheten ér i leran mycket 14g och med endast en svag 6kning mot djupet. Grundvattenytan
bed6ms vara beldgen niagon meter under markytan, och i leran rader mot djupet hydrostatis-
ka portrycksférhallanden motsvarande en grundvattenyta beldgen 1,5 meter under marky-
tan.

Marken faller frin de vistra delarna av omréidet som édr den del av omradet som ska bebyg-
gas. I anslutning till Kungsbackaan ir stabiliteten for befintliga forhallanden otillfredsstil-
lande. Forutsittningarna i omradet innebir att om ett skred vid 4n uppkommer kan det dven
paverka bakomliggande markomraden. Jordlagren dr dven mycket sittningskinsliga, och
med hinsyn till de stora jorddjupen sa innebdr det att alla laster som paférs marken kommer
att ge upphov till sittningar som kommer att piga under ling tid.

De geotekniska forutsittningarna som rader inom de aktuella delarna av Anneberg innebir
att vid nyttjande av marken behover forstirkningsétgirder utforas, bade for sikerstillande av
stabilitetssituationen vid Kungsbackaan och med hinsyn till sittningar vid grundliggning
av byggnader och anlidggningar.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Anneberg-Alvsiker ir idag ett smaskaligt samhille som har sina rotter i frimst jordbruks-
landskapet och stationssamhillet. Idag bestar titorten Anneberg-Alsviker av spridda bo-
stadsomraden, en pendeltigstation, en snickerifabrik, en F-9 skola, férskolor, en kyrka med
mera. Forskolor finns vid Alvsikersskolan, cirka 850 meter dster om omridet. Alvsikerssko-
lan dr en F-9 skola. Lite lingre osterut ligger idrottsplatsen Dalavallen. En forskola ligger
knappt 200 meter soder om planomradet.

Planomridet ir till storsta delen obebyggd. Det finns en byggnad séder om Alvsikersvigen
som dr en nedlagd snickerifabrik. Nordost om planomradet ligger ett bostadsomrade byggt
pa 1990-talet med 170 bostdder. I 6ster ligger ett bostadsomrade med blandad villabebyggel-
se frin 1960-talet och framit. Soder om Alvsikersvigen ligger, forutom det gamla stations-
huset, dven en del nyare bostadshus frin 2000-talet samt Annebergs snickerifabrik, pizzeria
och kiosk. Vid S6dra Annebergsvigen har det kommunala bostadsbolaget Eksta bostads AB
nyligen byggt drygt 70 hyresligenheter i flerbostadshus.

Kulturhistoria

Anneberg-Alvsiker ir en del av Kungsbackas jordbruksbygd. Jordbruksgirdar, mestadels
omvandlade till histgirdar, ligger utspridda lings med slittens bergskullar. Lings med
dalgingarna finns bade fritidshus och permanent boende. P4 senare tid har det dven skett en
byggnation av bostadsomraden pi tidigare dkermark och en gradvis omvandling av fritids-
hus till permanent boende.

Stationssamhillet Anneberg vixte fram under slutet av 1800-talet. Sedan dess har Anneberg
fungerat som centrum och knutpunkt fér kommundelen. En del byggnader finns kvar frin
tiden nir jirnvigen anlades i stationssamhillet Anneberg. Det gamla stationshuset, som
byggdes i borjan pa 1900-talet, ligger séder om Alvsikersvigen. Mellan Vistkustbanan och
Norra Annebergsvigen finns ocksi nigra dldre storre bostadshus kvar. Tidigare har det fun-
nits en gard, uppskattad frin 1850-talet, inom planomradet. Underhillet var mycket efter-
satt och boningshuset revs 2017.

Befintlig bebyggelse léings.
Norra Annebergsvagen.

g"beigyggelse soder
lvsdkersvigen.
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Gator och trafik

Biltrafik

Planomrédet har ett bra transportlidge utifrin nirheten till Annebergs pendelstation och
Gamla Géteborgsvigen. Omridet avgrinsas i soder av Alvsakersvigen (vig 980) och i
vister av Norra Annebergsvigen (vig 981). Trafikverket dr vighillare for bida vigarna. En
trafikutredning har tagits fram av AFRY 2020-02-13, reviderad 2020-04-09, infér detalj-
planearbetet. Idag ér trafikmingden pi Alvaskersvigen 5 700 fordon per dygn och pi Norra
Annebergsvigen 1 700 fordon per dygn (mitvirde frin 2008 uppriknade efter Trafikverkets
prognos). Utredningen visar att prognostiserad fordonstrafik ar 2040 pa Alvsikersvigen
och Norra Annebergsvigen ir 7 000 respektive 2 100 fordon per dygn. Hastigheten dr idag
begrinsad till 40 km/h och andelen tunga fordon ir relativt hog. Alvsakersvigen och Norra
Annebergsvigen ir utformade som landsvigar. Speciellt Alvsakersvigen upplevs som en
storre landsvig som inbjuder till hogre hastigheter dn de skyltade 40 km/h. Vigkorsningen
mellan dessa vigar upptar en stor yta.

Storévigen stricker sig vist-6st genom planomridet och utgér tillfartsvig till bostadsom-
radet 6ster om Kungsbackain. Storavigen ir en enskild vig och skots av Alafors kyrkvigs
samfillighetsforening,

Gang- och cykeltrafik

Det finns separata ging- och cykelvigar pa norra sidan av Alvsikersvigen, ostra sidan

av Norra Annebergsvigen och som viker av in pa sddra sidan av Storavigen. Ging- och
cykelvigar utefter Alvsikersvigen binder ihop samhillets tvi viktigaste milpunkter; pendel-
tagstationen och Alvsakersskolan. Det finns dven en ging- och cykelvig utefter Géteborgs-
vigen som kopplar ihop Anneberg med Kungsbacka stad. En ging- och cykelvig utmed
Lerbergsvigen, mellan Anneberg och Hoglanda, firdigstilldes under hosten 2019.

Det finns dven en gingvig genom skogspartiet 6ster om planomréidet som férbinder bo-
stadsomradet nordost om planomridet med Alvsikersskolan.

Parkering

Annebergs pendelstation bestar dven av tvd pendelparkeringar. En ligger direkt vid perrong-
en pd ostra sidan och den andra ligger ett par hundra meter sder om stationen. Trafikverket
och kommunen planerar for att bygga ut en ny gingvig med en ny passage under sparet for
att fi en kortare vig till perrongen pé vistra sidan om sparet. En sikrare vig till perrongen
pa den vistra sidan av spiret férvintas 6ka nyttjandet av den sodra parkeringen, dir det dven
finns mojlighet att utvidga parkeringen séderut.

Cykelparkeringar med viderskydd finns vid den norra pendelparkeringen.

vagen och Alvsakersvage
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Kollektivtrafik

Vistkustbanan ligger knappt 80 meter vister om planomridet. Annebergs pendelstation har
god turtithet med en kvarts turtithet i vardera riktning. Kungsbacka station nés pi 8 mi-
nuter och Goteborgs central pé cirka 20 minuter. Antalet resendrer som stiger pa och av vid
Annebergs station dr idag omkring 400-500 personer per vardagsdygn. Perrongerna byggdes
om och forlingdes dr 2013 for att klara av de nya lingre pendeltiagen. Alla viderskydd, be-
lysning, binkar med mera pé perrongerna ir nya och enhetliga. Kommunen lade ny beligg-
ning pa parkering och gang- och cykelvigarna runt stationen samt renoverade trapporna vid
samma tillfdlle.

Vid Annebergs station ansluter dven bussar som tar resenirerna vidare antingen mot Kungs-
backa station med linje 717, eller Lindome med linje 735. Dessa bussar trafikerar Annebergs
station 7 respektive 6 ganger per vardag i rusningstrafik. Busshallplatserna ligger vid Alvs-
dkersvigen, strax oster om korsningen med Norra Annebergsvigen vid befintlig pizzeria/

kiosk.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet avvattnas idag ytledes till Kungsbackain och slutrecipienten ir Kungsback-
afjorden. Marken sluttar 6sterut mot Kungsbackain och ligger nivimissigt mellan +6 meter
och +11 meter (RH 2000). I samband med detaljplanen har en VA- och dagvattenutredning
tagits fram, Tyréns 2020-02-28.

Enligt Sveriges Geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta bestir storre delen av omra-
det av lera. Ndrmast dn, dir den meandrar, finns omridden med sand dir marknivierna ligger
under + 6 meter. I norra delen av planomradet dr lutningen ér storre finns morén.

I omraden som bestar av lera har marken lig genomsldpplighet och hir kan man inte for-
vinta sig nidgon grundvattenbildning och instrémningsomriden. Narheten till 4n och den
omgivande topografin med héga marknivaer vister om omrédet, gor att hela utredningsom-
ridet bor betraktas som utstromningsomrade.

Norr om Alvsakersvigen ligger en dagvattenledning. Dagvattenledningen avleder dagvatten
frin omradet runt viadukten och pendelparkeringen. Viadukten avvattnas med hjilp av
dagvattenpumpstation. Dagvattenutredningen kommer att kompletteras med féroreningsbe-
rikningar infér granskningen.

Vatten och spillvatten

Ledningar f6r kommunalt vatten och spillvatten finns under mark i Norra Annebergsvigen,
Alvsakersvigen och Storavigen. Bostadsomridet som ligger dster om Kungsbackain, ansluts
till VA-nitet via tryckledningar som ligger under mark i Stordvigen. Spillvattentryckled-
ningen sldpps till sjalvfallsledning i en brunn vid Norra Annebergsvigen.

Brandvattenforsorjning

Nirmaste brandvattenpost ligger vid Norra Annebergsvigen och Storavigen. Placering av
brandposter utférs i samrad med riddningstjinsten vid projekteringen.

El, tele och bredband

Det gar el- och teleledningar under mark lings Norra Annebergsvigen, Alvsikersvigen och
Storévigen. En elledning gir dven i nord-sydlig riktning i mitten av planomradet. Anslut-
ningspunkt for bredband finns lings Norra Annebergsvigen och Alvsakersvigen.
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Avfall

Nirmsta atervinningsstation finns strax intill planomradet, soder om Alvsikersvigen vid
teknikboden och pizzerian.

Social hallbarhet - nuligesanalys

Mangfald

Titorten Anneberg-Alvsiker bestar frimst av villor och smihus. Drygt 330 personer bor

i hyresritt, 160 i bostadsritt och 1 300 i dganderitter. I dagsldget finns ett underskott av
mindre bostider, som efterfrigas av bland annat unga vuxna, dldre och ensamstiende. Be-
folkningen kinnetecknas av en négot storre andel barnfamiljer och ligre andel dldre. S6der
om Alvsikersvigen finns en del hyresritter och gruppbostider. I titorten finns det ett fatal
arbetsplatser. Nattbefolkningen dr fem génger storre dn dagbefolkningen.

Vardagsliv

Planomradet har idag ingen funktion f6r allmanheten. Kungsbackaan i 6ster anvinds bland
annat for kanotpaddling och fiske. Det finns inga stigar eller promenadstrik lings an, vilket
gor strandzonen otillginglig. Soder om planomradet finns en pizzeria och en kiosk. Arbets-
platser i niromridet finns bland annat pa tillverkningsindustrin Annebergs hus AB 6sterut
pa Alvsikersvigen. Annebergs snickerifabrik, som tidigare har haft ett 15-tal anstillda, har
lagts ner.

Anneberg-Alvsiker har forsamlingshem, kyrka och skola. I nuliget finns det forskoleplat-
ser som ticker behovet i omradet. Sedan nagot ar tillbaka gir ocksi barn fran Bjorkris pa
grundskolan. Vid skolan finns en fullstor idrottshall dér det pa fritiden dven ut6vas bland
annat innebandy och fotboll.

Lingre 6sterut pa Alvsikersvigen ligger Rigortorpet dir det bland annat finns motions-
slingor, skidspér och elljusspér. I niromradet finns ocksa stall och tre ridbanor nira statio-
nen. Séderut finns ett ridgymnasium som har Anneberg som nirmaste pendeltigsstation.

Trygghet

Bilister kor fort pd Norra Annebergsvigen och Alvsﬁkersviigen, trots att de bara tilldter 40
km/h. Héga hastigheter minskar tryggheten, framférallt vid korsningen. Stationssamhil-
let blir ofta ganska tomt pa minniskor dagtid, vilket kan upplevas otryggt. Vanligtvis kan
offentliga platser f6r pendelparkering upplevas som otrygga kvills- och nattetid, eftersom
det inte finns ménniskor som ror sig i omradet. Klotter har varit ett problem vid hallplatser
och ramper. Trapporna upp till sédra perrongen ir nigot nergingna. Antal anmilda brott i
Anneberg dr ett av de ligsta i kommunen.

Mobilitet

Det finns relativt fa malpunkter i nirheten av planomradet. Pendeltagstrafiken bidrar till

en god mojlighet att rora sig biade norrut mot Géteborg och sdderut mot Kungsbacka. Det
finns dven mojlighet till buss mot centrala Kungsbacka med linje 717 och 735, men bussarna
har gles turtithet.

Cykelparkeringarna vid stationen dr viderskyddade och méter dagens behov, men ér ofta
fullbelagda. Bilparkeringen ér ofta full men har stérre marginaler. Gang- och cykelvigen pi
norra sidan av Alvsikersvigen ir en viktig vig som binder samman pendeltigstationen med
Alvsakersskolan. Under tigsparet gir en viadukt for giende, cyklister och bilar. Alvsikers-
vigen ir stor och av genomfartskaraktir.
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Korsningen Alvsikersvigen/Norra Annebergsvigen ir stor. Alvsikersvigen dr en barridr i
omradet. Aven Goéteborgsvigen, jirnvigen och an kan upplevas som barridrer.

Samvaro

De storsta motesplatserna i samhillet dr skolan och férsamlingshemmet. Nordost om plan-
omridet finns en stor lekplats vid Laxvigen och en fotbollsplan vid Alvigen som bada hér
till villaomradets samfillighet, men i 6vrigt 4r det brist pa lekplatser i Anneberg-Alvsiker.
Da det dr brist pa lekplatser i omradets narhet dr det viktigt att det ur ett barnperspektiv
finns kvalitativ nirlek dven pé kvartersmark. Vid Rigortorpet finns ocksa vacker natur och
sjoar. Det dr svart att ta sig till omradet vid Rigortorpet utan bil da det inte dr promenadav-
stind. Det saknas cykelvigar och bussen gir sillan. Generellt sett dr det tydliga skillnader
mellan privata och offentliga ytor i Anneberg-Alvsaker.

Halsa och sakerhet

Buller

Huvudsakliga bullerkdllor ar vagtrafikbuller samt buller fran jirnvig. Enligt riktlinjer i For-
ordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbebyggelse med dndringar tom SFS 2017:359
bor buller frin spértrafik och vigar (3§) inte 6verskrida

* 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

* 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet f6r vad som anges i forsta stycket 1
att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivi vid bostadsbyggnadens fasad.

Om ljudniva dndé overskrids (4§) bor

* minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekviva-
lent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

* minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljud-

niva inte overskrids mellan kl 22.00 och 06.00 vid fasad.

Farligt gods

Planomrédet angrinsar inte till transportled for farligt gods men paverkas av riskomradet.
Linsstyrelsen i Hallands lin har tagit fram riktlinjer for planering av omraden i narheten av
farligt godsleder (Linsstyrelsen 2011). I riktlinjerna rekommenderas ett avstind mellan vist-
kustbanan och industri/kontor till 50 meter. Smahus och titort ska ligga pd mer dn 80 meter
ifrdn jarnvigen. Linsstyrelsen har i sitt samradsyttrande till planprogrammet papekat att f6r
att sikerheten ska kunna tillgodoses inom omradet behéver dven foljande krav framga:

* Inom 60 meter fran Vistkustbanan ska man férhindra att vitska rinner in pa omradet
genom barridr eller dike.

* Inom 60 meter frin vistkustbanan ska sidoomréidet lings med jirnvigen utformas pa ett
sitt som begrinsar konsekvenserna av ett ursparat tag.

* Inom 150 meter frin vistkustbanan ska luftintag placeras si langt ifrdn jirnvigen som
mojligt.

* Entréer/ lastintag ska placeras pa limpligt sitt sa de inte vetter mot riskkéllan.

Planbeskrivning 15



Risk foér 6versviamning

For att bedoma 6versvimningsrisken inom planomradet har en hydrologisk utredning
genomforts (Norconsult, 2014-10-24). Utredningen visar en beridknad vattenniva vid ett
klimatanpassat hogsta hogvattenflode med 100 ars aterkomsttid (HHW100) pé +5,1. Pla-
nomridet ingar dven i den 6versvimningskartering som myndigheten f6r samhillsskydd
och beredskap, MSB, har genomfért f6r Kungsbackain. For astrickan genom planomridet
finns ett antal berikningssektioner dir nivder vid olika fléden har tagits fram. 100-ars- och
200-arsfloden dr klimatanpassade till ett scenario i slutet av seklet medan nagon statistisk
iterkomsttid eller klimatanpassning inte kan liggas till det berdknade hogsta flodet (BHF).
Nivaerna varierar med ett par decimeter lings planomradet dir de hogsta siftrorna finns i
den norra delen. Skillnaden mellan nivin framtagen av Norconsult jimfoért med MSB:s kan
forklaras av skillnader i antaganden och indata till berdkningsmodellerna.

MSB Norconsult
Nivi 100-arsflode +56-5,8 +5,1
Nivi 200-4rsflode +5,8-6,0
Niva BHF +6,7 7,0

Enligt tillsynsvigledning frin Boverket bor ny sammanhillen bebyggelse placeras inom
omriden utan 6versvimningsrisk. Planomradets strategiska lige vid en tigstation gor att
oversvimningsrisken bor analyseras ingdende for att méjliggora sa mycket exploatering som
mojligt. Utbyggnad enligt detaljplanen kan da fa innebdra acceptabla risker snarare 4n inga
risker nir det giller sannolikheten for 6versvimning och dess eventuella konsekvenser.

Sannolikheten fér 6versvimning bor bedémas utifran 100- och 200-arsfléden. BHF baseras
inte pa statistik och det kan dérfér inte sittas en sannolikhet pa det. Ett 200-arsflode har
0,5 % sannolikhet att intriffa under ett ar. Det dr 22% sannolikhet att det intriffar under en
50-arsperiod och 39% under en 100-arsperiod. Sannolikheten att en sidan hindelse intrif-

Hoégvatten Kungsbackaan.
100 ars héandelse

Hoégvatten Kungsbackaan.
200 ars handelse

Beraknat hogsta flode i
Kungsbackaan

Jarnvédg avstand 80 meter

| kartan markeras ett 80-meters av-
stand till jarnvagen. Kungsbackaans
hogsta hogvatten vid 100 ars- och
200 ars handelser samt beraknat
hégsta fléde. Oversvamningsdata
fran MSB.
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far nagon ging under bebyggelsen livslingd dr inte f6rsumbar. Vid en sadan hindelse far
konsekvenserna inte bli si allvarliga att det riskerar ménniskors hilsa. Man ska kunna ta sig
till och frin sin bostad och riddningstjiansten ska kunna ta sig fram. Risken f6r materiella
skador ska vara acceptabel. Att en tridgard eller en parkering blir 6versvimmad nigon ging
innebir inte lika stora konsekvenser som ndr vatten rinner in i en bostad.

De modeller som nivierna tas fram ifrin innehiller ett antal osikerheter. For att sikerstilla
rimliga risker bor man darfor ha marginaler nar man forhéller sig till framtagna nivéer.

Da MSB:s kartering och Norconsults kartering skiljer sig 4t innebiér en liten marginal lagd
pa MSB:s en stor marginal till Norconsults nivd. Utifrdn det och vikten av exploatering i
omradet anses en liten marginal lagd p4 MSB:s nivaer vara en rimlig forsiktighetsitgird. En
ytterligare marginal kommer av att flédena dr anpassade efter ett klimatscenario for slutet av
seklet.

Raddningstjansten

Det finns tva typer av system for slickning i férhallande till brandposter. Det konventionella
systemet samt det alternativa systemet. Konventionellt system anvinds i titbebyggda omra-
den eller dir det finns storre byggnader sisom skolor eller industrier. Ett alternativt system
limpar sig bast glesbebyggda omraden med mestadels smahusbebyggelse. Det konventionel-
la systemet bestar av brandposter med avstand pa maximalt 150 meter. Det betyder att frin
raddningstjanstens uppstillningsplats till ndrmsta brandpost bor avstindet inte 6verstiga 75
meter. Det andra systemet, det si kallade alternativa systemet, bygger pa att riddningstjins-
tens tankbilar ska aka mellan branden och nirmsta brandpost. I detta fall bér avstandet fran
bebyggelsens ytterkant till en brandpost inte 6verstiga 1 000 meter.
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Detaljplaneforslaget

Detaljplanen medger en byggnation av omkring 400 bostider, 2 600 m? verksamheter, mo-
tesplatser, vird- och omsorgsboende, forskola samt bostider med sirskild service (BmSS).
Avsikten dr ocksi att planligga for rekreation lings med Kungsbackaan.

Marken inom planomradet dgs av kommunen samt Stejla Anneberg KB. Exploator inom
den kommunigda marken 4r Serneke Sverige AB som tilldelats markanvisning, vilket
innebdr att bolaget har ensamritt att forhandla med kommunen om férutsittningarna att fa
genomfora byggnation av ett omride som kommunen édger, samt Service Lokalf6rsorjning.
Service Lokalférsorjning avser att uppfora ett vird- och omsorgsboende, en forskola samt
BmSS inom den kommunigda kvartersmarken. Séder om Alvsikersvigen avser Stejla An-
neberg KB att uppfora bostider och verksamheter.

- <’ N
Illustration av detaljplanefdrslaget, Semren & Mansson 2020-06-01.
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Bebyggelse

Annebergs centrum foreslas bli ett kommundelscentrum med bebyggelse i variation i va-
ningsantal, utseende och innehall. Forslaget efterstrivar att skapa en attraktiv livsmiljo, nira
naturen, med tillgéng till service och olika typer av métesplatser.

Bebyggelsestrukturen anpassas till de olika férutsittningarna och placeringen inom omra-
det. Lingst i séder nirmast pendeltigsstationen planeras for ett centrum med en titare och
hogre bebyggelse. Ndarmare dn och naturen blir istillet volymerna mindre och mer fritt pla-
cerade. Huskropparna placeras i lingsgiende riktning med vignitet dir gatusidan av husen
blir av en mer ordnad karaktir medan gardssidan inbjuder till en friare utformning.

For att illustrera intentionen med utformningen av planomradet har ett gestaltningsprogram
tagits fram av Semrén & Mansson mfl, 2020-06-01. Nedan féljer en mer djupgiende redo-

visning av bebyggelsen inom de olika delarna.

Centrumomradet

Vid omradet mot Annebergs pendeltigsstation foreslis ett nytt centrum med torg och fler-
bostadshus med centrumlokaler i bottenviningen. Byggritten for centrumlokaler dr 700 m?
BTA och 6vrig bebyggelse utgors av flerbostadshus. Bebyggelsen dr nagot hogre dn i 6vriga
omradet och innehéller hus upp till fem viningar. Torget ramas in av resliga gavlar i urban
milj.

Husen dr i huvudsak placerade lings gatorna och varje hus har ett centralt trapphus. Cen-
trumlokalerna har sin entré mot torget. Hir ryms nérbutik, lokal restaurang, frisor med
mera. Hogre viningshojd i entréplan skapar ritt forutsittningar for lokaler att verka och
torindras 6ver tid och utifran efterfragan. Norr om torget planeras flerbostadshus i huvud-
sakligen fyra viningar som trappas ner mot norr.

TITRY

g g | L TUTRY

imgn Jujpng : ) 8 L Volymstudie av detaljplanefor-

p* e o slaget. Vy frén korsningen Norra
Annebergsviagen/Alvsakersvagen
mot centrumomradet, Semren &
Mansson.
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Vard- och omsorgsboende kombinerad med férskola

Intill centrumomrédet féreslas ett vard- och omsorgsboende kombinerat med forskola.
Byggnaden uppférs i tre viningar och méjliggor for 80 boendeplatser och 120 férskolebarn.
Byggnaden ska utformas med god relation till gaturummet och rekreationsomradet mot
Kungsbackain. Byggnaden gestaltas si att dldre kan blicka ut 6ver barnen pa f6rskolegarden
och barnen fir en uppmuntrande kontakt med de som bor pa virdboendet. Byggritten {or
vird- och omsorgsboendet och férskolan dr 12 000 m? BTA. Kommunen ser samordnings-
vinster med till exempel samlingssal, personalutrymmen och kék som kan anvindas gemen-
samt, vilket ger savil sociala férdela som kostnadsférdelar.

Viard- och omsorgsboendet placeras i den sddra delen av fastigheten, med huvudentrén
mot torget. Kopplingen till torgytan dr viktig for att bidra till folkliv och rérelse vid torget.
Angoringar till byggnaden ska vara bade littillgingliga och tydliga. I byggnadens norra del

placeras forskolan med forskolegird mot rekreationsomrédet.

Stadsbildsmaissigt ska byggnaden ha prigel av att vara ett flerbostadshus och ska passa in
med 6vrig bebyggelse i Annebergs centrum. Byggnaden é4r en stor volym som bryts upp med
forskjutningar i fasad for att skapa en dynamik och en minskligare skala. Gardarna ir slutna
atriumgardar som 6ppnar upp och slipper in ljus. Transporter till vird- och omsorgsboendet
och forskolan ska ske via en separat entré utan risk for olyckor.

Kungsbackaan =

Vard- och omsorgs- och férkole-
byggnaden far ett centralt lage
mella centrumdelen och Kungs-

S
y 2 S
/ 2 backadn med néarhet till pendel-
2 “’j}b . 9
ﬁ .,f/-’*' ‘ '§ stationen, Semren & Mansson.

Smaskalig bebyggelse i norra delen

v

Bebyggelsen norr om centrumdelen lings med Norra Annebergsvigen utgors av flerbostads-
hus i tva till fyra viningar med mindre vaningsantal norr- och dsterut. Husen dr uppbyggda
kring gemensamma gérdar lings med gaturummen. Vid infarten till Storavigen majliggors
for trevaningshus pa vardera sida om vigen. De hogre husen stirker upp gaturummet lings
Storévigen och har sina utemiljéer pa husens insida. Norr om centrumdelen planeras for
bostidder med sirskild service (BmSS). Hir ryms 12 ligenheter som ir tillgidnglighetsanpas-
sade och har en gemensam uteplats.

En begrinsad zon lings Norra Annebergsvigen ligger inom riskomrade frin jirnvigen och
far dirmed inte bebyggas med bostidder. Inom zonen finns en teknikanldggning och parke-
ring.

. Varje kvarter har en gemensam gard for
umgange, grénska och lek. Gardarna pla-
= neras for lekytor och odling med bland
annat frukttrad, odlingslador och vaxthus,
Semren & Mansson.
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Genom omradet gir en kvartersgata som kantas av sma flerbostadshus och radhus i tva
viningar. Norr om férskolegarden foreslas fyra flerbostadshus placerade runt en gemen-
sam gird. Nirhet till rekreationsomridet vid 4n skapar goda forutsittningar for attraktiva
bostadsmiljoer.

Lingre norrut pa kvartersgatans ostra sida mojliggors £6r radhus, som utgor omriadets storre
bostider. Till varje radhus hor en egen tridgird pd baksidan och pa framsidan finns en min-
dre uteplats samt plats for parkering av en bil.

Den smaskaliga bebyggelsen ligger langs
kvartersgatan med nérhet till rekreations-
omradet langs Kungsbackaan, Semren &
Mansson.

Bebyggelse séder om Alvsakersvigen

Omridet ang6rs via en ny tillfartsviig fran Alvsakersvigen i omradets vistra del. Den nya
viganslutningen utgér dven ny tillfart till framtida exploatering séderut. Lings s6dra sidan
av Alvsikersvigen foreslas ett flerbostadshus med centrumlokaler i bottenvaningen. Bygg-
ritten for centrumlokaler dr 950 m? BTA. Hir planeras en byggnad i fyra viningar och
centrumlokalerna har sin entré mot gatan. Har ryms vardcentral, tandlikare, kontor och

apotek.

I soder foreslas flerbostadshus i tva till tre vaningar med ligre viningsantal mot de befint-
liga villorna. Den ildre delen av snickerifabriken nirmst Alvsakersvigen planeras att rivas,
medan den nyare delen av snickerifabriken utvecklas och planliggs f6r inte stérande indu-
striverksamhet, kontor och besoksanliggning. Byggritten dr 1 200 m? BTA och regleras till
tva vaningar. Hér inryms kontor, lager och gym.

Bebyggelsen utformas med hogre
vaningsantal langs Alvsékersvégen och
faller i antal vaningar séderut. Centralt i
omradet finns en gemensam gard fér de
boende , Semren & Mansson.
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Kopplingar och strak
Planomridet kopplas till Norra Annebergsvigen och Alvsakers-

vigen via nya och befintliga anslutningar. Vid centrumomradet
planeras ett viktigt och centralt strik mellan torget och pendel-
stationen. Den befintliga Storévigen kopplar omradet till bostads-
omridet oster om Kungsbackadn. Tvd nya kopplingar till Norra
Annebergsvigen foreslas norr och séder om Storévigen och hir
skapas vackra utblickar mot Kungsbackaan.

Vid korsningen Norra Annebergsvigen/Alvsikersvigen forstirks

den befintliga gingpassagen for att 6ka trafiksikerheten. Nya

tillfarter skapas for att angéra bebyggelsen séder och norr om
Alvsakersvigen. Hir foreslis dven ett par nya gingpassager for

att trafiksikert koppla samman bebyggelsen for fotgingare och ~ Armebe
cyklister.

Mellan bebyggelsen och Kungsbackaan planeras ett rekreations-

strak som stricker sig frin norra till sédra delen av planomradet.

Det finns méjlighet att ansluta till detta strik vid flera platser for Viktiga k°PP":9TL?C: strak. B'éT_P“ar Vis:’
.. . . angoringar och utblickar in i och lings me

att skapa ett nat av shngor att promenera pa. planomradet. Grén pil visar gronstrak.

Gator och trafik

Gator

Annebergs centrum foreslas ha en flexibel gatustruktur med fokus pa ging- och cykeltra-
fik. En tydlig hierarki bland de olika gatutyperna gor det litt for alla trafikslag att rora sig i
omrédet, se figur och sektioner pi gatutyperna pa sida 21-22.

Planomradet omges av Norra Annebergsvigen och Alvsikersvigen som foresls utformas
som titortsgator med separerade trafikslag. I korsningen dir dessa gator méts bildas en
tatortsentré till Annebergs centrum. Gatukorsningen utformas trafiksiker och hastighets-
dimpande och utgor en mycket viktigt del i straket mellan pendelstationen och torget for
fotgingare och cyklister. Den befintliga 6verfarten forstirks och gors mer trafiksiker.
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Norra Annebergsvigen och Alvsikersvigen ir genomfartsgator for hela Anneberg-Alvsaker
och utformas som titortsgator. Nuvarande hastighetsbegrinsningar for Norra Annebergs-
vigen och Alvsikersvigen bibehalls. Planomridet foreslas angéras frin dessa gator med nya
anslutningar till omradet.

Gatuslingan frin Norra Annebergsvigen via forskolan och vard- och omsorgsboendet till
Alvsakersvigen ir en lokalgata. Aven tillfartsvigen till bebyggelsen soder om Alvsakersvi-
gen och Stordvigen ir lokalgator. Gatorna har dubbelriktad trafik med en separerad ging-
bana, se sektion nedan. Hir kor bilar langsamt med méjlighet att stanna till i anslutning till
bostidernas entréer.

Kvartersgator utformas som lagfartsgator och alla trafikanter ror sig pa lika villkor. Ytor

for gangtrafikanter, cyklister och bilar ligger i samma plan. Kvartersgatan vid torget kan-
tas av en tridrad som ger gatan en riktning och leder in mot torget. Méblerade zoner med
cykelparkering, sittbankar eller plantering kan bidra till att sinka hastigheten pa gatan.
Kvartersgtan vid den smiéskaliga bebyggelsen parallellt med Kungsbackain utformas som en
ligfartsgata fast i mindre skala.

Planférslaget mojliggor £6r grona strik och motesplatser. Inom omridet finns ett titt rutnit
av mindre vigar och stigar att fritt rora sig lings med pa cykel eller till fots. Lings striket
finns naturliga kopplingar till bostider, parkslingan, pendeltigsstationen och astraket eller
till intilliggande omraden. Belysning inom detta gronstrak dr viktig for trygghet och siker-
het.

Tatortsgata

Lokaigata

Kvartersgata vid torget

e 55 o

Kvartersgata vid smaskalig bebyggelse

s
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Biltrafik

En trafikutredning har tagits fram f6r Annebergs centrum, AFRY 2020-02-13, reviderad
2020-04-09, som beriknar att planforslaget genererar cirka 1 400 fordonsrorelser per med-
elvardagsdygn, enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Trafikmingden pa Alvsikersvi-
gen bedéms bli cirka 7 800 fordon per dygn respekrive 2 900 fordon per dygn pa Alvsikers-
vigen och Norra Annebergsvigen ar 2040 (i dessa uppriknade siffror finns dven en planerad

exploatering pa Skarby 2:3 med).

Utredningen att kapaciteten i korsningarna i omradet vid Trafikverkets prognosir 2040
overlag dr god med befintlig utformning. Det giller f6r samtliga korsningar i omradet
forutom mellan Alvsakersvigen och Goteborgsvigen. Dir finns viss kapacitetsproblematik
redan idag, vilket studien ocksa belyser. Med den forvintade generella trafik6kningen fram
till 2040 kan dessa problem behdva atgirdas dven om exploateringen av planomrédet inte
skulle genomforas.

Gang och cykel
Ging- och cykelstrak lings Norra Annebergsvigen och Alvsikersvigen utgor idag huvud-

straken. Straken kopplar omradet 6ster och norrut, men dven séderut mot Kungsbacka via
Goteborgsvigen och Lerbergsvigen. Ett nytt gang- och cykelstrik foreslas inom planomré-
det lings Kungsbackain som kopplas till befintliga.

Inom omrédet sker trafikféringen till stor del pa fotgidngarnas villkor dir gingfartsgator och
sma smitvigar mellan kvarteren utgér basen for gang- och cykelvigarna. Infarten till omra-
det soder om Alvsakersvigen utformas med separat ging- och cykelvig.

Parkering

Med anledning av det centrala och kollektivtrafiknira liget bedoms bostidernas bilparke-
ringsbehov kunna tillgodoses med ett genomsnittligt parkeringstal om 1,1 parkeringsplat-
ser/bostad. Parkeringstalen dr grundat pa samordningsvinster som utretts i en parkeringsut-
redning av forvaltningen for Teknik, mars 2020. Samnyttjande av parkeringsplatser kan ske
eftersom olika verksamheter har olika parkeringsbehov 6ver dygnet. Samnyttjandet innebir
att alla parkeringsplatser dr fria for alla i omradet, med undantag for boendeparkering f6r
radhusen. For att minska onddiga rorelser over Alvsikersvigen ska inget samutnyttjade ske
mella omradena norr och séder om Alvsakersvigen.

Parkeringsytan intill vird- och omsorgsboendet ska anvindas for boende, besokare till
centrumverksamheterna samt personal till férskola och vard- och omsorgsboendet. Parke-
ringsplatser f6r radhus anlidggs inom egen fastighet. Parkeringsplatser f6r andrabilen och
besok sker pa gemensamma parkeringsytor inom respektive omride. Parkeringsytan soder
om Alvsikervigen ska anviindas for boende samt personal och besokare till verksamheterna.

Behovet av cykelparkering dr 1 cykelplats/boende under tak, helst i f6rrad, samt 1 cykel-
plats/ligenhet i direkt anslutning till bostadsentréerna inklusive besoksparkering.

Verksamheternas parkeringsbehov ska 16sas inom planomridet.

Kollektivtrafik

Planomradets nirhet till Annebergs pendelstation skapar goda forutsittningar f6r boende
att anvinda sig av kollektiva firdmedel. Narheten till stationen ska tillvaratas och utvecklas
genom tydliga forbindelser. Vid Alvsikersvigen utokas busshallplatserna pa bada sidorna av
titortsgatan.
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Tillgdanglighet

Tillgingligheten till kollektivtrafik ar mycket god. Eftersom planomridet utgérs av relativt
plan mark gir det att skapa god tillginglighet till byggnader i hela planomradet. Detaljpla-
nen mojliggdr £6r centrumverksamheter och handel i bottenviningar mot torget. I de ligen
ddr detaljplanen ir tvingande f6r verksamheter ska bottenplan ha en f6rhéjd rumshéjd. I de
ligen dir verksamheter tillits ska mojligheten till f6rh6jd rumshéjd finnas.

Allmanna platser och park

De offentliga platserna inom planomrédet ska ge plats f6r och uppmuntra sociala méten, lek,
aktiviteter och rekreation. Planférslaget mojliggor for ett storre gronstrak lings Kungsback-

aan. Gronstraket stricker sig lings Kungsbackaédn i sédra delen av planomrédet till en stérre
gronyta i norra delen. Angrinsande radhus och flerbostadshus samt f6rskolan och vérd- och

omsorgsboendet kommer fa utblickar mot gronstriket.

Utmed an r6r sig en gang- och cykelvig genom ett landskap med en naturlik vegetation.
Gang- och cykelvigen ir asfalterat och har belysning. Hir finns ocksé parksoffor utplace-
rade. For de som redan bor i villaomradet lingre norr ut pa Storavigen blir gronstriket och
ging- och cykelvigen en ny forbindelselink ner till Alvsikersvigen. I norra delen av plan-
omrédet dir bebyggelsen tar slut 6ppnas gronstraket upp och bildar ett strre gronomrade.
Gronomradet foreslis bli totalt ungefir 13 000 m? stort och kan exempelvis inrymma mer
platskrivande aktiviteter som brannboll, fotboll eller midsommarfirande.

Vid etablering av nya tridplanteringar inom gronstriket ska skuggkonflikter med kvarters-
mark tas i beaktning. En zon pa 15 meter mellan byggritt och trid gor att skuggkonflikter
undviks.

Torget har en viktig funktion och betydelse i Annebergs centrum. Pi torget finns mojlig-
het att arrangera marknader och andra evenemang. Smiéskalig handel som fiskbil, bokbuss,
gronsaksstind och foodtrucks ges mojlighet att verka pa platsen. I direkt anslutning till
torget finns en mindre park med binkar och vixtlighet som skyddar mot sol och vind samt
ytor for lek. De allménna platsernas placering och nirhet till pendelstation, busshéllplats
och pendelparkering skapar goda férutsittningar for ett kollektivt resande vilket kan ses
frimjande ur ett hallbarhetsperspektiv.

- o ,;f'- [ -
Inspirationsbild for torget. Inspirationsbild for lekplatser.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten
En VA- och dagvattenutredning, Tyréns 2020-02-28, har tagits fram for detaljplanen.

Ytvattnet frin planomradet rinner i nuliget med sjdlvfall till Kungsbackain. Dagvatten-
16sningen som foreslas dr underjordiska magasin med ytliga l6sningar som komplement for
reningsbehovet. Ingen naturlig infiltration kan foérvintas.

De underjordiska magasinen placeras under hirdgjorda ytor, sisom parkeringar och gatu-
strak, se figuren nedan. Magasinen foreslas forliggas pé ett djup av en meter. De tva ma-
gasinslosningar som har foreslagits dr rormagasin och/eller kassettmagasin. Alla bostader
ligger hogre dn omgivande gator och gatorna ligger i sin tur hogre dn parkeringsplatser och
gronytor.

Magasinen kan kompletteras med ytliga dagvattenlosningar f6r att minska belastningen
nedstréms vid skyfall, rena dagvatten och for att leda vatten mot magasinen. Det gir att ha
genomslipplig beldggning pa parkeringar som inte dr avsedda for underjordisk magasine-
ring. Pi sa sitt kommer det berdknade dagvattenflédet till de underjordiska magasinen att
minska. Omradet kring magasinsplacering nummer fyra bor exempelvis kompletteras med
ytliga 16sningar da ledningsnitet i detta omrade ej mojliggor en storre underjordisk magasi-
nering, annat dn ett rormagasin.

Samtliga dagvattenledningar ska leda dagvattnet med hjilp av sjilvfall. En ny utloppsled-
ning fér dagvattenmagasin foreslas i planomridets norra del och en i omréidet séder om
Alvsakersvigen. Det innebir att det kommer att finnas tva utloppspunkter for dagvattnet.
En stamledning foreslds i den sydostra delen av omradet som kopplas till det befintliga dag-
vattensystemet.

Vatten och avlopp

Omradet foreslas att anslutas till kommunalt dricks- och spillvatten. VA- och dagvatten-
utredning, Tyréns 2020-02-28, foreslar att vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar
kopplas samman med befintligt nit vid Alvsakervigen, Norra Annebergsvigen och soder
om Alvsikervigen. Det krivs omliggning av spillvatten- och vattenledningar norr och séder
om Alvsikersvigen.

Q . Lampliga ytor for dagvattenmagasinering,
Tyréns
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Brandvattenforsorjning

Brandvattenfoérsorjning foreslas ske genom utbyggnad av konventionellt brandvattensystem.
Avstindet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter. Placering av brandposter
utfors i samrad med riddningstjdnsten vid projekteringen. Narmaste brandvattenpost ligger
vid Norra Annebergsvigen och pa Storavigen. Avstandet mellan brandposter ska vara maxi-
malt 150 meter, ddrav kommer det att stdllas krav {6r uppférande av nya brandposter inom
omradet.

Varme

Omradet séder om Alvsikervigen ir anslutet till fjirrvirme. Inom omradet norr om
Storavigen foreslas en byggritt for en virmeforsorjning som ska forsorja hela Annebergs
centrum. Krav pa byggnadernas energianvindning ska félja bestimmelserna enligt BBR
(Boverkets byggregler). Energieffektivt byggande foresprikas. Det kan finnas fordelar med

samordnad uppvirmning.

El, tele och bredband

Planomradet foreslds anslutas till befintliga el- och teleledningar under mark lings Norra
Annebergsvigen, Alvsikersvigen och Storavigen. De flesta ledningar kommer att hamna
under allmin plats i detaljplanen. I omridet finns bredband utbyggt.

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av el- och teleledningar ska ske till Elle-
vios och Skanova i god tid innan arbetena ska paboérjas. Vid utférande av arbeten i nirheten
av Ellevio och Skanovas anliggningar ska bestimmelser f6r markarbeten vid elkablar foljas.
Genom planomradet gir en teleledning i nord-sydlig riktning som ska flyttas i samband
med att omréidet byggs ut.

Avfall

Planférslaget medger att avfallshanteringsfordon kan ta sig fram pa alla gator i omradet.
Miljérum ska huvudsakligen placeras mot gatan s att gardarna halls fria frin trafik. Ut-
rymmen for killsortering av sopor ska finnas inomhus och utomhus. Sophanteringen ska ske
med storsta hinsyn till miljén samt atervinning av energi och material. Utformningen ska
ske enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avtall Sverige, 2009). Befintlig dtervinningsstation
soder om Alvsikersvigen foreslis fa en ny placering intill lastzon Gster om vird- och om-
sorgsboendet.

Halsa och sakerhet

Buller

I samband med detaljplanen har en bullerutredning tagits fram, Cedas Akustik AB 2020-
05-04. Av bullerutredningen framgér att ljudnivierna frin vig- och tagtrafik ir hoga fram-
forallt mot Norra Annebergsvigen och Alvsakersvigen. De ekvivalenta ljudnivierna Gversti-
ger 60 dBA utmed ber6rda fasader. Mot 6vriga gator ligger de ekvivalenta ljudnivaerna vid

fasad i allminhet mellan 50-60 dBA.

I detaljplanen regleras att minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot ljudddmpad
sida om ekvivalent ljudnivé vid bostadsfasad overstiger 60 dBA. Fasad mot ljuddimpad sida
ska ha ekvivalent ljudnivi hogst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid hogst 70 dBA. For
smé bostdder med en boarea om maximalt 35 kvadratmeter giller istillet krav att minst
hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot ljuddimpad sida om ekvivalent ljudnivi vid

bostadens fasad ar >65 dBA.

Om bostaden har en eller fler uteplatser ska ljudnivé vid minst en uteplats vara hogst 50

dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva.
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Vibrationer

En utredning av komfortvibrationer ir utférd av Struktor Akustik AB 2020-04-22. Ut-
redningen visar att de uppmitta vibrationerna som orsakats av tigtrafiken inte 6verskrider
0,4mm/s, den grins som betecknar "mattlig storning”. Det bygger pa forutsittningen att
byggnader utférs med pélad grundliggning och med tung stomme. Vigtrafik, sirskilt tung
trafik, kan orsaka komfortvibrationer 6ver riktvirdet. For att minska risken fér stérningar
bor det inte fa forekomma fartgupp, brunnslock eller asfaltsskarvar i korbanan pa Alvsikers-
vigen. Det giller generellt alla vigar inom planomradet.

De beriknade stomljudsnivierna ir liga och riktvirdet f6r bostider forvintas klaras med
god marginal inom hela planomridet. Aven for lokaler med hoga krav pi installationsbuller
klarar kraven.

Raddningstjansten

Inom omrédet féreslas tre brandposter placeras ut med ett minsta avstind pa 150 meter frin

varandra. Brandvattenforsorjning foreslis ske genom utbyggnad av konventionellt brandvat-

tensystem. Det konventionella systemet bestar av brandposter med avstind pa maximalt 150

meter. Det betyder att frin riddningstjinstens uppstillningsplats till nirmsta brandpost bor

avstandet inte Gverstiga 75 meter. Korbarhet och tillginglighet f6r riddningstjinstens fordon
har beaktats under planarbetet. Detta kontrolleras vid startbeskedet.

Ovriga atgarden

Stabilitetshéjande atgarder

I den geotekniska utredningen, Sweco 2020-05-29, visar resultaten att omrédet inte kan
exploateras utan att stabilitetshojande atgirder utfors. Lampligaste forstirkningsatgird har
bedomts vara avschaktning i kombination med att installera kalkcementpelare (KC-pelare)
i omradet vister om Kungsbackaan. Forstirkning med KC-pelare innebir att hallfastheten
i den befintliga jorden 6kas genom att det under omrérning blandas in kalk och cement i
leran. Blandningen far sedan hirda och styva jordpelare bildas.

Avschaktning ndrmast dn beh6vs for att 6ka sikerheten mot skred inom omradet som ir
planlagd som naturmark. Avschaktning behévs dven av arbetsmiljoskil. For att maskiner
ska kunna arbeta i omréidet, som befintligt har mycket liga sikerheter, behéver marken
inledningsvis schaktas av for att sikerheten ska 6ka for arbetsskedet med installation av KC-
pelarna.

Med foreslagna atgirder kan tillricklig sikerhet mot skred erhallas inom huvuddelen av £6r-
starkningsomradet och vister dirom, dir bebyggelse ska uppforas. Narmast an, som plan-
liggs som naturmark, dr dven efter foreslagna forstarkningsatgarder sikerheten mot skred
bitvis inte fullgod. Om det accepteras att mindre skred kan g ndrmast an men att KC-
pelarforstarkningen hindrar eventuellt bakatgripande skred att na parken och det bebyggda
omrédet dr mojligheterna storre att virna naturvirden. Alternativet innebidr mer omfattande
avschaktning eventuellt i kombination med erosionsskydd.

De geotekniska forutsittningarna inom omradet dr komplexa och forstirkningsétgirder
behover noggrant dimensioneras. Aven arbetsordningen behéver bestimmas i detalj och
kombineras med kontrollprogram fér genomférandeskedet.

Sammantaget visar den geotekniska utredningen och planférslaget pa dtgirder som majlig-
gor foreslagen exploatering. Fullgod sikerhet mot skred kan uppnis men kan det accepteras
nigot mindre sikerhet ndrmast an dr mojligheterna storre att bevara och skydda fler natur-
virden. Utgingspunkten dr dock att det inte ska behévas restriktioner for att vistas tillfalligt
inom planlagd naturmark.
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Bebyggelsegréns vid foreslagen
atgard. KC-pelarforstarkningens ut-
bredning markerad tillsamman med
omrade fér permanent avschakt-
ning. Sweco 2020-05-29

Pi plankartan finns det tvd zoner med belastningsrestriktioner. Vister om forstirkningsom-
ridet far marken trots atgirder inte belastas med mer dn 10 kPa. Oster om bebyggelsegrin-
sen rader krav pd nollbelastning. Det innebir att all tillkommande last, frin till exempel en
gang- och cykelvig eller utemiljon pé en skolgird, maste kompensera f6r den last den tillfor.
Belastningsrestriktionerna utgar frin de forstarkningsatgarder som tagits fram som forslag

i det hir skedet men forutsittningarna kan komma att dndras vid mer noggrann planering
och dimensionering av dtgirder.

Infor detaljplanens granskning kommer kompletterande geotekniskt underlag tas fram for
att verifiera forutsittningar och atgardsbehov f6r omradet soder om Alvsikersvigen. Det ska
dven kompletteras f6r omradet cirka 150 norr om Alvsikersvigen, dir 4n meandrar i en bige
mot Oster.

Grundlaggning

Jordlagren dr mycket sittningskénsliga, och med hinsyn till de stora jorddjupen sa innebir
det att alla laster som paférs marken kommer att ge upphov till sittningar som kommer att
pagé under ling tid. Byggnader behover i huvudsak grundliggas med palar.

Grundlaggning med radonskydd

Radonrisken bedéms utifrin omradets geologi vara lag. Nya byggnader uppfors laimpligen
inda radonskyddade, det vill siga med en grundkonstruktion som inte har uppenbara otit-
heter mot intringning av markluft.

Miljokontroll vid markarbeten

En miljoteknisk markundersokning har genomférts pa fastigheten Skirby 22:5 (Relement
Miljs Vist AB, 2020-02-06). Pi fastigheten har tidigare Annebergs Snickerifabrik bedrivit
verksamhet i uppemot 80 4r. Unders6kningen visar att marken inom fastigheten inte ar all-
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varligt fororenad. Inga féroreningar som 6verstiger Naturvardsverkets generella riktvirden
t6r mindre kinslig markanvindning har pavisats. Inte heller har nagra tecken pé férekomst
av 16sningsmedel under befintliga byggnader noterats.

Utifran undersdkningens resultat bedoms att det inte dr nédvindigt med nigra sanerings-
atgirder f6r markanvindningen enligt planforslaget. Viss sortering och kontroll av schakt-
massor kan behovas i samband med att nuvarande byggnader rivs och nya ytskikt med mera
anlidggs. Forekomsten av fororeningar vid snickerifabriken goér att markarbeten dir ska

anmilas enligt 28 § férordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

Hojdséattning av omradet

Utifrin beskrivningen av 6versvimningsrisk gors féljande stillningstaganden:

* Ligsta golvnivi f6r bostider, dldreboende och forskola ska ligga hogre dn nivaer f6r
200-arsfloden klimatanpassade for slutet av seklet.

* Tillfartsvigar ska hojdsittas si att de dr farbara vid ett 200-arsflode i slutet av seklet.

For att sikerstilla acceptabel 6versvimningsrisk infors en planbestimmelse som anger ligsta
golvniva till +6,3.

Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativ

En genomgiende idé i Kungsbacka kommuns planering ar att bygga i kollektivtrafikndra
ligen. Om detaljplanen inte antas nyttjas inte ytan for att skapa moéjlighet f6r boende och
verksambheter i ett stationsndra lige och marken skulle fortsatt vara jordbruksmark. Det
innebir att malet med att utveckla Annebergs centrum till lokalt kommundelscentrum inte
uppnis.

Lokaliseringsanalys

For att kunna detaljplanera pa brukningsvird jordbruksmark och/eller inom strandskyddat
omride behéver kommunen utreda om detaljplanen tillgodoser ett samhillsintresse som
viger tyngre dn bevarandet av jordbruksmark eller strandskyddets syfte samt om detta sam-
hillsintresse inte kan tillgodoses pd annan plats. En Lokaliseringsutredning dr framtagen av
samhillsbyggnadskontoret 2020-05-28.

Alternativa placeringar

Anneberg dr utpekat som tillvixtsort i 6versiktsplanen och det bedoms relevant att avgrinsa
jamforbara placeringar till ndromradet. I och med att stationen ligger i anslutning till bade
jordbruksmark och Kungsbackaén si dr det svart att finna alternativa lokaliseringar f6r
detaljplanen som vare sig ligger pa jordbruksmark eller inom strandskyddat omrade. Skogs-
omréadena vister om stationen och Goteborgsvigen idr starkt kuperade och dirmed svartill-
gingliga. Samhillsbyggnadskontoret har ett uppdrag att ta fram ett planprogram for bosti-
der inom ett omrade nordvist om stationen, vilket pavisar att kommunen utreder omradets
forutsittningar for exploatering. En utveckling i de vistra delarna av Anneberg bedéms
inte ha lika goda forutsittningar att bidra till centrumfunktioner som aktuellt planom-
rade. Nordost om aktuellt planomrade dterfinns en del skogsmark som kommer att studeras
ndrmare i en framtida férdjupning av 6versiktsplanen for Anneberg. Tétortsnira skogar har
dock ofta ett virde f6r vardagsnira rekreation och en alternativ exploatering i dessa delar
skulle inte medf6ra samma kvaliteter for centrumbildning. Strax séder om aktuellt planom-
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rade finns ytor inom jordbruksmark och strandskydd dir planering for bostdder pagér. Det
sodra alternativet dr lingre fran stationen och har samma férutsittningar med jordbruks-
mark och strandskydd.

Trots att planomradet ligger bade inom strandskyddat omréide och pa jordbruksmark s
anser kommunen att det dr ett visentligt samhillsintresse att mojliggora for bostider och
verksambheter i anslutning till Annebergs station. Detta samhillsintresse tillsammans med
att foreslagen exploatering inte kan tillgodoses pi ett tillfredsstillande sitt pa annan lik-
virdig plats i kommunen, gor att jordbruksmarken kan tas i ansprak. Av samma skil anser
kommunen att ett upphivande av strandskyddet inom delar av detaljplanen ér férenligt med
det sirskilda skilet enligt punkt 5 behdver anvindas for att tillgodose ett angeliget allmint
intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddsomridet.
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Miljokonsekvenser

Undersokning

Den 1 januari 2018 genomférdes lagindringar i 6:e kapitlet i miljobalken (MB). Dessutom
tridde en ny miljobedémningsférordning (2017:966) i kraft. Enligt den nya lagstiftningen
ska en strategisk miljobeddmning genomf6ras om upprittandet eller indringen av en plan
eller ett program kan antas medfora betydande miljopaverkan. Syftet med den strategiska
miljébedémningen dr att tidigt i besluts- och planeringsprocesser belysa och bedéma mil-
joeftekterna. Rapporten som upprittas vid en strategisk miljobedémning utgér sjilva miljo-

konsekvensbeskrivningen (MKB:n).

Kommunen har bedémt att det inte gir att utesluta att den aktuella detaljplanen kan inne-
bira betydande miljopaverkan pa grund av risken for att utbyggnaden och planerade stabili-
tetsforbattrande atgirder paverkar Kungsbackain med nidrmiljé. Kommunen har genomfort
ett avgrinsningssamriad med Linsstyrelsen.

Miljokonsekvensbeskrivningen med tillhérande underlagsrapporter beskriver utforligt plan-
omrédet och genomférandets miljékonsekvenser, Norconsult 2020-05-29.
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Natur

Under planprocessen har konflikten mellan naturmiljé och sikerhet uppmirksammats. Den
liga sidkerheten for skred har medfort att stabilitetsatgarder vid an 4r en forutsittning for ut-
byggnad. Foreslagna stabilitetsitgirder dr nédvindiga dven om exploateringsgraden minskar
eller att avstindet mellan an och bebyggelse 6kar. Alternativ utformning innebir allts inte
att dtgirder for att ni tillfredstdllande stabilitet kan utebli.

Naturmiljéerna nirmast Kungsbackain, med omgivande tridridaer, strandbrinkar, skredirr
och svimsediment hyser hoga naturvirden. Strandbrinkarna med sina lummiga tridridéer ar
av betydelse f6r méinga arter, allt frin kryptogamer, pollinerande vildbin och skalbaggar till
tagelarter som kungsfiskare och stromstare.

Forslaget i detaljplanen ér att forstirkning med KC-pelare utfors samt avschaktningar av
den vistra ravinslinten. Dessa avschaktningar innebdr mycket omfattande ingrepp i aravi-
nen. Konsekvenserna for naturmiljén kan enligt MKB:n delas in i tre skilda kategorier:

1. Fysiska ingrepp orsakade av avschaktningarna, vilka innebdr att befintliga trid med mera
i vdstra ravinslinten forsvinner,

2. Mer langsiktiga konsekvenser som innebir att branta ravinslidnter byts ut mot flackare
slanter, vilket i sin tur innebdr att naturliga erosionsprocesser med smaskred vid dn mer eller
mindre upphor och dirmed missgynnar de arter vid 4n som dr knutna till dessa processer,

3. Kraftig grumlingspéaverkan i an, vilken inte kan undvikas da avschaktningarna gar dnda
fram till vattenlinjen.

De foreslagna avschaktningarna av ans vistra ravinslinter kommer att paverka arten havs-
nejonoga negativt. Arten befinner sig i ett utsatt lige di den minskat kraftigt i landet de
senaste aren. De ingrepp som kommer att ske i dn riskerar att ytterligare forsvaga en redan
svag population.

Stabilitetsatgarderna bedoms vara negativa f6r kungsfiskare, grongéling, stare och mindre
hackspett. Livsmiljoerna for férekommande signalarter kommer att férsvinna lings denna
stricka av an.

Sammantaget bedoms att konsekvenserna f6r naturmiljon, och mer specifikt Kungsbackaans
naturvirden lings strickan, blir stora och negativa. Detta giller bade pd kort och ling sikt.
Pa ling sikt paverkas dn naturliga erosions- och sedimentationsprocesser si som beskrivits
ovan. Dock kan dmiljon aterstillas till en naturmiljé med 16vtrid, dod ved med mera, och pa
sa sitt pd sikt aterfa en del av sina naturvirden, dven om vissa naturliga processer mer eller
mindre sitts ur spel. Med foreslagna atgirder kan tillricklig sikerhet mot skred erhillas
vister om forstirkningsomridet dir bebyggelse ska uppforas. Narmast dn, som planlidggs
som naturmark, ir dven efter foreslagna forstarkningsatgirder sikerheten mot skred bitvis
inte fullgod. Om man accepterar att mindre skred kan ga nirmast 4n men att KC-pelarfor-
stirkningen hindrar eventuellt bakatgripande skred att na parken och det bebyggda omradet
ar mojligheterna storre att virna naturvirden. Alternativet skulle innebdra mer omfattande
avschaktning eventuellt i kombination med erosionsskydd.

Rekreation

Det aktuella omridet domineras av dkermark med begrinsade forutsittningar for rekrea-
tion, medan Kungsbackain med omgivande strandzon utgér ett vackert inslag i landskapet,
vilket dr positivt f6r upplevelsen av omradet. Kungsbackaan ér ett rekreationsintresse dir
bland annat kanotpaddling och fiske bedrivs. Det finns dock ingen stig eller ndgot prome-
nadstrak lings 4n i det aktuella avsnittet utan strandzonen ir relativt otillginglig. Planfor-
slaget mojliggor attraktiva och trafikskyddade rorelsestrak i anslutning till Kungsbackaan.
Detaljplanen innebir en avvigning mellan god tillginglighet i anlagd park och omrade
anpassat for naturmark dér vegetationen kommer limnas for fri utveckling.
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Landskapsbild

Omrédets 6ppna karaktir kommer att f6rsvinna vid en utbyggnad. Detta kommer framfor
allt att mirkas sett frain Norra Annebergsvigen och Alvsikersvigen, det vill siga de vigar
som grinsar till omradet. Bebyggelsen kommer att ansluta till dessa vigar och kommer dir-
for att ha en férankring i befintlig vig- och bebyggelsestruktur. Kungsbackain kommer att
bevaras som ett gronstrik oster om planomradet, men kommer att paverkas av ingrepp som
gor att den under en period forlorar en stor del av sin omgivande tridvegetation. An kommer
heller inte lingre att vara synlig frin angrinsande vigar. Sammantaget bedéms konsekven-
serna for landskapsbilden bli stora.

Buller

Planomradet dr utsatt for hoga ljudnivéer frin vig och jirnvig. Med avsikt att minska
bullerproblematiken féreslas huskropparna lings Norra Annebergsvigen placeras si att de
skapar en skirmande effekt. Centrumdelen i korsningen Norra Annebergsvigen Alvsikers-
vigen dr sirskilt utsatt och svér att tgirda utan att mista andra kvaliteter inom tillginglig-
het, estetik och sociala virden. Planomradets lige nira Géteborgsvigen och Vistkustbanan
medf6r ofrainkomligen héga ljudnivaer vilket har vigts mot planeringsintressen som att
mojliggora en centrumutveckling och bostider i kollektivtrafikndra lige.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljébalken

Kungsbacka kommun dr medlem i Géteborgsregionens luftvardstorbund och mater regel-
bundet luftkvaliteten i Kungsbacka stad. Luftkvaliteten i staden dr 6verlag god och erfaren-
hetsmassigt gors diarfor bedémningen att risken att 6verskrida miljokvalitetsnormerna f6r
luft 4r mycket liten f6r aktuellt planomréide. Planomréde ligger i ett landskapsavsnitt som ér
oppet och mycket vilventilerat.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten, 5 kap miljébalken

Kungsbackain ir en vattenférekomst som omfattas av miljokvalitetsnormer enligt EU:s
ramdirektiv for vatten. Aktuell stricka i detta fall ir Kungsbackain - Lillin till Finne-
bicken. Enligt vattenmyndighetens bedémning av vattenkvaliteten (Vattenmyndigheten
2020) har Kungsbackadn god ekologisk status. Vid tidigare klassningar har god ekologisk
status inte natts frimst pa grund av hoga halter av ndringsimnen. Dessa virden har siledes
forbattrats, men osikerheten i klassningen ér fortfarande hég. Den kemiska statusen f6r
astrickan (exklusive bromerad difenyleter och kvicksilver) bedoms som god.

I dagvattenutredningen har inga berdkningar av féroreningsbelastningen pa Kungsbackaan
gjorts. De underjordiska magasinen som féreslas hanterar f6rdrojningen av dagvattnet, men
reningen av vattnet riskerar att bli simre jamfort med andra reningsmetoder. Hir finns
saledes en risk f6r 6kad fororeningsbelastning pa Kungsbackain. Berikningar av férvintad
fororeningsbelastning kommer att utforas for att kunna bedéma om, och i si fall vilka, kom-
pletterande reningsatgirder av dagvattnet som krivs.

Med ett dagvattensystem som dr utformat som en kombination av magasin och renings-
system ovan mark si beddms mojligheten att ni beslutade miljokvalitetsnormer for yt- och
grundvatten inte att piverkas negativt.

Paverkan pa Natura 2000

Kungsbackafjorden, som ligger cirka 9 kilometer nedstroms aktuellt omrade, dr ett riksin-
tresse for naturviarden och ett riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6 § miljobalken, ett
Natura 2000-omrade enligt 7 kap 28 § miljobalken samt ett naturreservat enligt 7 kap 4 §
miljébalken. Syftet med skyddsbestimmelserna ir att fjordens natur- och friluftsvirden vir-
nas och skyddas mot dtgirder som kan skada dem. Planerad utbyggnad bedéms inte medfora
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en 6kad dagvattenpaverkan pé den slutliga recipienten Kungsbackafjorden. Dirmed bedéms
inte Kungsbackafjorden i egenskap av Natura 2000-omréide och riksintresse att paverkas
negativt av planens genomférande.

Strandskydd

Planférslagets konsekvenser pi strandskyddet bedoms som stora. Den allemansrittsliga till-
gingligheten kommer forbittras vilket dr positivt men péverkan pa vixt- och djurlivet kan
bli stor, beroende pa hur lingtgaende stabilitetsatgirder som krivs. Planarbetet har strivat
efter att minimera ingreppen i 4ns naromrade och i synnerhet de delar som ligger inom
svamplan.

Utférandet av stabilitetshéjande atgirder planeras inom omride som omfattas av strand-
skydd. Det avses att provas i samband med tillstindsprévning for vattenverksambhet.

Artskydd

Detaljplaneforslaget innebir en negativ paverkan pa livsmiljoer for flera skyddsvirda arter.
Framforallt bedoms livsmiljoer for havsnejondga att férsimras. Arten dr dock undantagen
krav pd artskyddsprovning efter en férhandling mellan Sverige och EU. Skyddsatgirder och
kompensationsatgirder kommer att behandlas i kommande prévning avseende vattenverk-
samhet.

Ekonomiska konsekvenser

Huvudmannaskap

I detaljplanen f6rslas delat huvudmannaskap for allmin plats, dir kommunen dr huvudman
for allmin plats park, natur och befintlig ging- och cykelvig utmed Norra Annebergsvigen
och Alvsakersvigen samt ny ging- och cykelvig i rekreationsstriket utmed an. Inom allmin
plats park och natur avses anldggningar f6r dagvattenhantering att utforas samt stabilise-
ringsatgirder. Vidare bedéms park- och naturomradet att nyttjas av boende i hela Anneberg,
likasa gang- och cykelvigarna utmed Norra Annebergsvigen och Alvsikersvigen som kom-
munen dr vighéllare f6r idag. Enskilt huvudmannaskap rider f6r allmin plats gata och park
inom bostadsomradena.

Kungsbacka kommun har en nigot siregen uppbyggnad med en liten centralort i f6rhal-
lande till det héga invinarantalet. Detta har sin forklaring i att kommunens vistra delar
under aren exploaterats med omfattande fritidsbebyggelse. Inom kommundelarna Slip,
Vallda, Onsala, Asa och Frillesas finns sammanlagt cirka 500 gillande detaljplaner som till
betydande del ursprungligen upprittades for fritidsbebyggelse med enskilt huvudmannaskap

tor allminna platser.

I takt med att utbyggnad av kommunala vatten- och spillvattenledningar genomférts har
dock planerna successivt dndrats for att medge permanentboende.

Med hinsyn till det stora antalet gillande detaljplaner inom omradena har kommunen inte
bedémt det som realistiskt att vare sig ur allmint eller enskilt intresse pabérja en planerings-
process i syfte att ta 6ver huvudmannaskapet f6r allmidnna platser.

Mot bakgrund av de befintliga planforhéallandena gér kommunen bedémningen att det
finns sirskilda skil enligt plan- och bygglagen kap 4 § 7 att annan dn kommunen kan vara
huvudman for de allménna platserna dven i de nya planerna som upprittas inom de aktuella
kommundelarna.

34 Planbeskrivning



Sociala konsekvenser

Den féreslagna utvecklingen av Annebergs centrum skapar bostider i ett attraktivt lige nira
pendeltagsstationen, samtidigt som den nya bebyggelsen knyter ihop befintliga bostadsom-
riden med stationen. Fortitningen forvintas bidra till att det upplevs tryggare att rora sig
mellan stationen och bostiderna. Centrumbildningen skapar ocksa forutsittningar for mer
service och fler motesplatser i omradet jamfort med idag.

Mangfald

* En byggnation som innehiller olika upplatelseformer skapar goda forutsittningar for
att omradet far en storre blandning av dldrar och socioekonomiska férhallanden. Det
ir positivt f6r blandningen att placera virdboendet och gruppboendet pa olika platser i
omrédet. Det dr ocksa positivt att det tillskapas fler arbetsplatser inom det nya omréidet
inom vard, forskola och handel/service.

* Ur ett barnperspektiv kan blandningen av bostadstyper och upplatelseformer innebira att
familjer och barn i olika livssituationer har moéjlighet att bositta sig i omradet. Forskolan
och lekplatsen vid torget kan bli malpunkter som anvinds av barn frin ett storre omréide
an planomridet.

Vardagsliv

* Kommersiell service ir positivt f6r hela Anneberg. Tillkommer det dven serviceutbud kan
vardagen forenklas f6r manga. Det giller dven for de som redan bor i Anneberg idag.
Nirheten mellan torget, kommunal service och pendeltigstation underlittar vardagen.
Behovet av bil i vardagen minskar for vissa, vilket bade 4r positivt ur ett jimlikhets- och
jamstilldhetsperspektiv och f6r miljon.

* Lings ny ging- och cykelvig vid Kungsbackain kommer troligtvis en stor del av An-
nebergs befolkning att rora sig. Hir finns potential att skapa ett trevligt rekreationsstrak
med exempelvis lekskulpturer eller utegym. Omréidets nira lige intill pendelstationen
skapar goda forutsittningar for att pa ett smidigt sitt resa till Kungsbacka centrum eller
Goteborg, vilket innebdr att omradet har potential att bli attraktivt dven for personer
som arbetar i Mélndal eller Géteborg. P4 samma sitt far verksamheter i omradet goda
forutsittningar for att rekrytera personal.

* Ur ett barnperspektiv kan dldre barn fi goda moéjligheter att rora sig till aktiviteter pa
egen hand. Platser f6r rekreation utomhus ar positiv for barns hilsa. Lekplatser bor pla-
ceras pa platser med hog trygghet, sikerhet och dir trafikstérningar dr laga.

Trygghet

* Nir omrédet till storsta del planeras med bostidder kan det resultera i att ménga pendlar
bort frain omradet for arbete pa dagtid och att omrade kan upplevas som tomt och 6ds-
ligt. Det kan motverkas av torget, forskolan, vard- och omsorbsboendet och att handel
och service skapar folkliv dven under dagtid.

* Torget skapar en forutsittning for att omradet ska bli mer levande under fler timmar pa
dygnet. Torgets placering mot korsningen Alvsikersvigen/Norra Annebergsvigen och
mot pendelparkering ger bra f6rutsittning for liv och métesplatser.

* Det ir positivt £6r den upplevda tryggheten att det skapas mer bebyggelse mellan statio-
nen och befintligt villaomrade pd andra sidan Kungsbackaan, eftersom vigen till statio-

nen blir mer befolkad.

* Gestaltningen av vird- och omsorgsboendet och férskolan, som ér en stor byggnadskropp
i forhallande till 6vrig bebyggelse, ir viktig och stora déda fasader bor undvikas som kan
bidra negativt till tryggheten. Belysning 4r viktigt.
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* En medveten gestaltning med god belysning och medveten placering av vixtlighet bidrar
till en 6kad trygghetskinsla och skapar en jimlikare och jimstilldare anvindning av
gang- och cykelstrik och det offentliga rummet.

* Ur ett barnperspektiv handlar trygghet i det offentliga rummet frimst om trafiksiker-
het och skydd mot andra eventuella olyckor. Aldre barn ror sig i storre utstrickning
sjalva utanfér hemmet och umgés med jimniriga i offentliga miljéer. Det dr viktigt med
utformningen pa de offentliga miljderna och férskolegirden som kommer att anvindas av
de yngre.

Mobilitet

* Utéver pendeltaget har kollektivtrafiken till andra kommundelar lig turtithet. Det kan
medféra att de som flyttar in i omrédet dndd kan bli bilberoende for att ta sig till mal-
punkter i andra delar av kommunen eller f6r att storhandla. Diremot kan nirheten till
pendeltiget bidra till att minska antalet resor med bil.

* God kollektivtrafik under hela dygnet dr ocksa en viktig férutsittning att rekrytera perso-
nal till den offentliga service som planeras.

* Ging- och cykelvigen lings Kungsbackaan bidrar positivt till omréidets tillgang till re-
kreation och sammankopplar omridet med nirliggande omriden och med naturen.

* Ur ett barnperspektiv dr lagfartsgatorna och smitvigarna mellan husen positivt dir barn
ges mer utrymme och kan réra sig friare i omradet. Att knyta samman och bygga nya
gang- och cykelvigar skapar goda forutsittningar f6r barns mobilitet. I ett tryggt och
sikert trafikrum ger fordldrar barn stérre frihet att rora sig fritt pa egen hand. Det goda
utbudet med kollektivtrafik ar positivt for barns mobilitet att rora sig mellan skola, hem-
met och aktiviteter utan att bli beroende av férildrarnas méjlighet att skjutsa.

* Platser och omraden ska, dir det dr mojligt, utformas sa att de blir anvindbara foér perso-
ner med nedsatt rérelse- och/eller orienteringstérmaga.

Samvaro

* Tydliga vistelseytor for torg, rekreation och lek dr positivt for att underlitta mojligheten
att skapa god hilsa. Forskolegirden kan ockséd anvindas som lekplats pa helger och kvil-
lar.

* Verksamhetslokalerna runt torget blir métesplatser dir grannar kan tréffas nir de gor
drenden, men det exakta innehallet i lokalerna regleras inte av detaljplanen.

* Vard- och omsorgsboendet och férskolan ligger i samma byggnad, vilket ger boende pa
véird- och omsorgsboendet mojligheten att se barns liv och rérelse och kan bidra positivt
till vilbefinnandet hos de boende.

* Omrédets identitet och gestaltning kan bidra till upplevelsen av gemenskap i omradet.
Platsens identitet och uttryck kan forstirkas med konstutsmyckning i nagon form. Med
snickerifabrikens historia av trd dr det positivt att det blir ett material som aterkommer i

det nybyggda omradet.

* Ur ett barnperspektiv blir den nya lekplatsen ett positivt tillskott f6r barn dven utanfor
planomridet. Forutom lekplatsen vid torget skapas en friyta for lek i planomradets norra
del. Planforslaget tillfor dirmed platser som kan anvindas av barn och unga i olika ald-
rar.
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Genomforandebeskrivning

Inledning

Denna del av planbeskrivningen redogér for hur detaljplanen ér tinkt att genomféras. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som be-
hovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamilsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomfoérandebeskrivningen har ingen sjlvstindig rittsverkan utan fungerar som vig-
ledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istillet
av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidsplan
For detaljplanen giller foljande tidplan:

Samrad 3 kv. 2020
Granskning 1 kv. 2021
Godkinnande byggnadsnimnden 4 kv. 2021
Antagande kommunfullmaktige 4 kv. 2021
Laga kraft 1 kv. 2022
Genomfdrandetid

Genomfoérandetiden ér 10 ar riknat frin det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet

med detaljplanen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny detaljplan
eller dndrar gillande detaljplan. Fastighetsidgaren dger efter genomférandetidens slut ingen
ritt till ersdttning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markigoférhallanden

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetstor-
teckningen.

Berdrda fastigheter

Inom planomridet

Alafors 2:16 Kungsbacka kommun — del av Alafors 2:16
markanvisad till Serneke Sverige AB

Alafors 3:3 Kungsbacka kommun — del av Alafors 3:3
markanvisad till Serneke Sverige AB

Alafors 3:13 Privat fastighetsigare - Kungsbacka kom-
mun avser att kopa in innan detaljplanen
antas

Alafors 2:49 Stejla Anneberg KB
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Skarby 22:5 Stejla Anneberg KB

Utom planomradet

Alafors 2:39 Privat fastighetsigare
Skarby 22:3 Privat fastighetsigare
Skarby 22:6 Privat fastighetsigare
Skarby 22:7 Privat fastighetsigare

Markanvisning
Serneke Sverige AB har tilldelats markanvisning f6r del av Alafors 2:16 och Alafors 3:3 som

avses att planliggas for kvartersmark f6r bostider och centrumverksamhet. Markanvisning-
en tilldelades Serneke Sverige AB i maj 2018 och gillde i tva ar, men har nyligen forlingts
och giller ytterligare 2 ar from maj 2020, med hinsyn till att detaljplanearbetet har dragit ut
pa tiden.

Markanvisningsavtalet reglerar bland annat erliggandet av markanvisningsavgift, markéver-
litelse, upplatelseform, principer f6r fordelning av kostnader f6r atgirder inom allmin plats
samt vem som utfor dtgirderna.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allméan plats

Detaljplanen foreskriver sa kallat delat huvudmannaskap for allmén plats. Kommunalt hu-
vudmannaskap rader for allmin plats park/natur utmed Kungsbackain och befintlig gang-
och cykelvig utmed Alvsakersvigen och Norra Annebergsvigen samt ny ging- och cykel-
vig utmed Kungsbackain. Enskilt huvudmannaskap rader for allmin plats gata (GATA,,
GATA,), torg (TORG), parkeringsplats (P-PLATS) och park (PARK ) inom bostadsomra-

dena norr om Alvsikersvigen.

Kommunalt huvudmannaskap

Uppdelningen innebir att kommunen ansvarar for utbyggnad, framtida drift och underhall
av park- och naturomriden (NATUR, PARK)) utmed Kungsbackain och ging- och cykel-
vig (GANG) inom planomréidet.

Enskilt huvudmannaskap

Exploatoren dr ansvarig for utbyggnad av allmén plats gata (GATA,, GATA), torg
(TORG), parkeringsplats (P-PLATS) och park (PARK,) och blivande fastighetsigare inom
planomradet ansvarar for framtida drift och underhall. Efter utbyggnaden bor anldggning-
arna 6verlimnas till en gemensamhetsanliggning/samfillighetstérening, se avsnittet om
fastighetsrittsliga fragor nedan.

Trafikverket ir vighallare for de allminna vigarna Alvsikersvigen och Norra Annebergsvi-
gen idag och kommer att vara det fortsittningsvis. Atgirder for Alvsikersvigen ska bekostas
av exploatorerna, Serneke Sverige AB och Stejla Anneberg KB. Atgirder for Norra Anne-
bergsvigen bekostas av Serneke Sverige AB. Ansvar avseende utférandet av dtgirderna pa
Alvsakersvigen och Norra Annebergsvigen regleras i kommande genomférandeavtal och
exploateringsavtal, se avsnitt Avtal nedan.

Den enskilda vigen Storavigen ir en gemensamhetsanliggning, Alafors ga:5, som forvaltas
av Alafors Kyrkvigs samfillighetsférening. Serneke Sverige AB ir ansvarig for att ta kon-
takt med samfillighetsféreningen och triffa avtal om de nya fastigheternas intridde i Alafors
ga:5 och att ansdka om omprévning av gemensamhetsanldggningen.
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Anliaggningar inom kvartersmark

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark f6r bostads- och centrumindamal
vad avser utforande, kostnader samt framtida drift och underhill inom sitt respektive pro-
jektomride. Ansvaret omfattar samtliga anldggningar inom kvartersmark sdsom till exempel
bostadshus, miljohus/f6rrad, gemensamma gardar, dagvattenanldggningar, parkeringar for

bil och cykel samt lek- och gronytor.

Ansvaret for drift och underhall av anliggningar som tillgodoser flera fastigheters behov bor
overlimnas till en nybildad gemensamhetsanliggning/samfillighetsférening. Se avsnittet
om fastighetsrittsliga fragor nedan.

Kommunen genom Serviceforvaltningen ansvarar f6r utbyggnad samt drift och underhall av
vird- och omsorgsboende och férskola samt BMSS boende.

Fastighetsrittsliga konsekvenser
Mark ingdende i allmin plats

Kommunalt huvudmannaskap

Detaljplanen med£6r en rittighet och skyldighet f6r kommunen att 16sa in den mark som
utgor allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. I detaljplanen ber6r allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap en privatigd fastighet, Alafors 3:13, som kommunen planerar
att forvirva innan detaljplanen antas.

Enskilt huvudmannaskap

Mark som utgér allmin plats med enskilt huvudmannaskap ska upplatas till den gemensam-
hetsanliggning som far ansvar for att forvalta den allminna platsen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stéd av detaljplanen.
Genomforandet av planen kommer att innebdra lantmateriatgirder sasom fastighetsregle-
ring, avstyckning, anliggningsatgird och ledningsrittsatgard.

Avstyckning eller klyvning kommer att ske for att bilda nya fastigheter inom kvartersmark.
Omrade f6r Teknisk anliggning E kan upplatas med ledningsritt. Ledningsritt bor bildas
for befintliga och nya allminna ledningar inom omradet.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning alt. avstyckning/ fastighetsreg-
lering i enlighet med detaljplanen vara genomford.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsétgirder ska genomféras i enlighet med den nya detaljplanen.

Mark som Kungsbacka kommun iger

- Del av Alafors 2:16 som planliggs som kvartersmark f6r vird- och omsorgsboende och
forskola samt BMSS-boende ligger kvar inom Alafors 2:16 och 6vrig mark regleras bort/
styckas av.

- Del av Alafors 2:16 som planliggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap

overfors till Alafors 3:3.

Mark som Kungsbacka kommun o6verléter till Serneke Sverige AB

- Del av Alafors 2:16 och Alafors 3:3 som planliggs som kvartersmark f6r bostads- och cen-
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trumandamdl styckas av eller klyvs och 6verlits sedan i tre etapper till Serneke Sverige AB.

- For del av Alafors 2:16 och Alafors 3:3 som planliggs for allmin plats med enskilt huvud-
mannaskap avses en eller flera gemensamhetsanliggningar att bildas.

Mark som Stejla Anneberg KB iger

- Del av Alafors 2:49 som planliggs for kvartersmark ligger kvar inom Alafors 2:49.

- Del av Skarby 22:5 som planldggs for kvartersmark ligger kvar inom Skarby 22:5.

- Del av Skarby 22:5 som planldggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap
overfors till kommunens fastighet Alafors 3:3.

- For del av Alafors 2:49 och Skarby 22:5 som planlidggs for allmin plats med enskilt huvud-

mannaskap avses en eller flera gemensamhetsanliggningar att bildas.

Markdverlatelse

De omriaden inom Alafors 2:16 och Alafors 3:3 som planliggs for kvartersmark for bostads-
och centrumindamil ska 6verlatas till Serneke Sverige AB. I enlighet med tecknat princip-
avtal i maj 2020 ska 6verlitelsen ske i tre etapper och etappindelning kommer att faststillas i
kommande genomforandeavtal och kopeavtal.

Mark som overlits frin Stejla Anneberg KB till kommunen ska 6verlatas obebyggd.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning kan inrittas for funktioner/anliggningar som flera fastigheter
har behov av. Detta sker genom en anliggningsforrittning som utférs av lantmaterimyndig-
heten. Vid forrittningen beslutar lantmiterimyndigheten om anliggningens omfattning och
standard, vilka fastigheter som ska delta samt vilka andelstal som ska gilla f6r fordelning av
kostnader for anldggningens utférande och drift. Varje deltagande fastighet dr skyldig att
betala utifran sitt andelstal.

Befintliga gemensamhetsanlaggningar

Den enskilda vigen Storavigen dr en gemensamhetsanliggning, Alafors ga:5, som forvaltas
av Alafors Kyrkvigs samfillighetsférening. Serneke Sverige AB édr ansvarig for att ta kon-
takt med samfillighetsféreningen och trifta avtal f6r intride av de nya bostadsfastigheterna
som behover nyttja Storavigen for utfart till allmin vig och ansdka om lantmiteriforritt-
ning fér omprévning av Alafors ga:5.

Nya gemensamhetsanlaggningar

En eller flera nya gemensamhetsanliggningar bor bildas for férvaltande av gemensamma
gardar, dagvattenanlidggningar, parkeringar for bil och cykel, lek- och grénytor inom
kvartersmark for de nya bostadsfastigheterna samt for allmin plats med enskilt huvudman-

naskap.

Servitut

Befintliga servitut

Aktnr. Forman Last Andamal Paverkan

1 1384IM-09/4691.1 | Skirby 23:1 [ Alafors 2:49 | Ledningar | Paverkas ej,
ligger inom
allmin plats
gata

(Avtalsservitut)
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13-IM2-63/4910.1

(Avtalsservitut)

Lerberg 2:18

Alafors 2:49,
Skarby 22:5
(tidigare
Falsingarna

1:5)

Vattenled-

ning mm.

Servitut
upphivs

da det har
ersatts med
lednings-
ratt 1384-
87/186.1
inom Alafors
2:49. Led-
ningsratts-
omridet
utokas med
ledningar
inom Skérby
22:5.

13-TOL-916.2
(Officialservitut)

Skarby 22:3,
Skarby 22:5,
Skarby 22:6

Alafors 2:49

Vig

Ja, servitut
upphivs och
ersitts med
andel i ge-
mensamhets-

anliggning

13-TOL-916.4
(Officialservitut)

Skarby 22:6,
Skarby 22:7

Alafors 2:49

Vig

Ja, servitut
upphivs och
ersitts med
andel i ge-
mensamhets-

anliggning

13-ALA-452.1 (Of

ficialservitut)

Alafors 2:42

Alafors 2:49

Viig

Ja, servitut
upphivs och
ersitts med
andel i ge-
mensamhets-

anliggning

D201800756434:1.1

(Avtalsservitut)

Hammero
14:3 (Ellevio
AB)

Alafors 2:49

Kraftledning

Paverkas
eventuellt

13-IM2-
80/2061A.1

(Avtalsservitut)

Kungsbacka
6:27

(Kungsbacka

kommun)

Skarby 22:5

Elledning

mm

Paverkas
eventuellt

13-IM2-93/10995.1

(Avtalsservitut)

Hammero
14:3 (Ellevio
AB)

Skarby 22:5

Nitstation
mm.

Transforma-
tor-station
planliggs
med E-om-
rade.
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9 13-TOL-916.1 Skarby 22:3, | Skarby 22:5 [ Vig Ja, servitut
. . Skarby 22:6, upphivs och
(Officialservicug Skarby 22:7 ersitts med
andel i ge-
mensamhets-
anldggning
10 | 1384-09/194.1 Alafors 4:7 | Alafors 2:16, | Tradsikring | Paverkas ej
(Officialservitut) mAl, Alafors 3:3
(Trafikverket)
11 13-IM2-63/5044.1 | Lerberg 2:18 | Alafors 2:16 | Vattenled- Servitut
(Avtalsservitut) ning mm upphivs
da det har
ersatts med
lednings-
ritt 1384-
87/186.1
12 | 13-IM2-93/24842.1 | Alafors 2:41 [ Alafors 2:16 | Last Paverkas ej
(Avtalsservitut)
13 | 1384-2017/90.1 Alafors ga:26 | Alafors 3:3 | Utrymme Paverkas ej
(Officialservitut)

Nya servitut

Nytt servitut for vig 6ver Alafors 3:3 till allmin vig till f6rméin f6r Alafors 2:39 ska upprit-
tas innan detaljplanen antas.

Detaljplanen bedéms i 6vrigt inte ge upphov till nya servitutsupplitelser. Beroende pé hur
den nya bebyggelsen utformas och delas in i fastigheter kan det dock uppsti behov av nya
servitut.

Ledningsratt

Befintliga ledningsratter

Aktnr. Foérmin Last Andamal Paverkan
1 1384-12/20.1 Kungsbacka | Alafors 2:16, | Vattenled- Nej
kommun Alafors 3:3 | ning
2 1384-12/20.2) Kungsbacka | Alafors 2:16, | Tele Nej
kommun Alafors 3:3
3 1384-12/20.3 Skanova Alafors 2:16, [ Tele Nej
Alafors 3:3
4 1384-87/186.1 Kungsbacka | Alafors 2:49, | VA Ja, omprov-
kommun Alafors 2:16 ning av del av

stracka inom

Alafors 2:16

I detaljplanen finns reservat f6r underjordiska allmidnna ledningar (u-omrade). Ledningar
inom u-omréide kan upplatas med ledningsritt.

Det huvudsakliga syftet med u-omradet dr att sikerstilla utrymme for befintliga va-, tele/
fiber- och elledningar inom planomridet, men dven nya allminna ledningar kan komma att

torlaggas dar.
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Allminna ledningar som kommunen ansvarar f6r (va-ledningar/fiber) kommer att sikerstil-
las med ledningsritt.

Ledningsagare ér skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med exploatéren avseende
projektets paverkan pi det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omliggning av ledningar
bor tecknas mellan ledningsigaren och exploatéren, innan detaljplanen antas av kommunen,
for att sikerstilla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsritt.

Ansékan om lantmateriforrattning

Serneke Sverige AB

Serneke Sverige AB ans6ker om och bekostar lantmiteriforrittning avseende bildande av
nya gemensamhetsanliggningar inom sitt projektomrade samt intride i befintlig gemensam-

hetsanldggning Alafors ga:5.

Stejla Anneberg KB

Stejla Anneberg KB ansoker om och bekostar lantmiteriforrittning som avser kvartersmar-
ken inom deras fastigheter.

Kungsbacka kommun

Kommunen ansoker om och bekostar:

- fastighetsreglering och avstyckning som avser Alafors 2:16 och Alafors 3:3 samt omprov-
ning av ledningsritt f6r kommunala VA-ledningar, se tabell ovan.

- fastighetsreglering av del av Skérby 22:5 planlagd som allmin platsmark med kommunalt
huvudmannaskap till Alafors 3:3.

Kommunen ansoker om och forrittningskostnaden delas mellan kommunen och Stejla An-

neberg KB:

- bildande av gemensamhetsanldggning for vig som omfattar allmin plats gata inom Stejla
Anneberg KBs projektomride. Gemensamhetsanliggningen kommer delvis att nyttjas av
blivande nya bostadsfastigheter inom Skarby 2:3, séder om projektomridet, dir kommunen
planerar ett nytt bostadsomréide pi egen mark. Befintliga servitut for vdg inom Skarby 22:5,
Alafors 2:49 och Skarby 22:3 avses att upphivas, di de blir onyttiga nir den gemensamhets-
anldggningen bildas.

Ovriga
Respektive ledningsigare f6r allmdnna ledningar ansvarar for att anséka om och bekosta
lantmateriforrittning avseende ledningsritt.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Principavtal

Principavtal har tecknats med Serneke Sverige AB som reglerar de dvergripande forutsitt-
ningarna och principer som ska gilla vid upprittande och genomférande av Detaljplanen,
sasom utbyggnad av allmin plats, ansvars- och kostnadsférdelningar, dtaganden mm.
Serneke Sverige AB har dven erhallit en markanvisning som avser kvartersmark f6r bostads-
och centruméndamal inom kommunens fastigheter Alafors 2:16 och Alafors 3:3. Avtalet
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kommer att ersittas av ett genomférandeavtal och ett kdpeavtal, som ska undertecknas av
kommunen och Serneke Sverige AB och godkinnas av behorig politisk instans innan De-
taljplanen kan antas.

Ett principavtal har ocksa tecknats med Stejla Anneberg KB och som reglerar évergripande
forutsittningar och principer som ska gilla vid upprittande och genomférande av Detaljpla-
nen, sisom utbyggnad av allmin plats, ansvars- och kostnadsfordelningar, ataganden mm.
Stejla Anneberg KB dger fastigheterna Alafors 2:49 och Skarby 22:5 och avser att utveckla
sina fastigheter med bostidder och verksamheter. Avtalet kommer att ersittas av ett exploate-
ringsavtal som ska undertecknas av kommunen och Stejla Anneberg KB och godkinnas av
behorig politisk instans innan Detaljplanen kan antas.

Overenskommelse

En 6verenskommelse har tecknats mellan kommunen och fastighetsigaren till Alafors 2:39
som reglerar ansvars- och kostnadsférhillanden avseende stingningen av den befintliga
infarten till Alafors 2:39 frin Alvsikersvigen och anliggandet av en ny gemensam infart till

den planerade bebyggelsen inom Alafors 2:16 och Alafors 2:39.

Avtal mellan kommunen och exploator

Genomforandeavtal och exploateringsavtal

Genomforandeavtal tecknas med exploatéren nir kommunen dger marken och exploate-
ringsavtal tecknas med exploatéren nir exploatéren dger marken.

Enligt Kungsbacka kommuns riktlinjer for genomférande- och exploateringsavtal ska
sadant avtal ingas i alla projekt dir det behé6vs for att en detaljplan ska kunna genomfoéras
pa ett rationellt och dndamalsenligt sitt. Genomforande- och exploateringsavtal forhandlas
16pande under planprocessen och ska vara undertecknat av exploatéren innan detaljplanen
antas. Detaljplanen antas forst efter det att kommunstyrelsen eller kommunfullmiktige
godkint genomférande- och exploateringsavtal.

I det hir projektet kommer genomférande- och exploateringsavtal att omfatta:
- definition av planomréade och respektive exploators projektomrade.

- tidplan f6r planomréadets och projektomradets utbyggnad inklusive eventuell etappvis
utbyggnad.

- fordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad inom planomradet. Vid kommunalt
huvudmannaskap dr utgangspunkten att kommunen utfor utbyggnad av anldggningar inom
allmin plats och svarar f6r erforderliga kostnader och att exploatorerna erligger ett exploa-
teringsbidrag som delvis bekostar utbyggnaden. Betalning kan ske 16pande i takt med att
omrade byggs ut eller som engingsbetalning till exempel nir bygglov beviljas.

Vid enskilt huvudmannaskap ir utgangspunkten att exploatéren utfor utbyggnad av allmin
plats och svarar for erforderliga kostnader. Anldggningarna Gverlits senare till en gemen-
samhetsanliggning utan ersittning.

Serneke Sverige AB ansvarar f6r samordningen med Alafors kyrkvigs samfillighetsférening
som forvaltar Alafors ga:5 (Storavigen).

Atgﬁrder inom kvartersmark for bostider (B), centrumindamal (C), kontor (K), icke stéran-
de industri (J) och bescksanliggning (R) ansvarar exploatorerna for. Atgirder inom kvarter-
smark for vird- och omsorgsboende samt forskola (BDS) samt BMSS boende (B) ansvarar
kommunen for.

- reglering av kostnader for utbyggnad av anliggningar utanfér planomrédet, som behovs
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for planomrédets utbyggnad och ir rimliga med hinsyn till exploatorens nytta av atgirden.
Bland annat atgirder pa Alvsikersvigen och Norra Annebergsvigen.

- reglering av exploatorens ansvar att erligga avgift enligt kommunens VA-taxa.

- reglering av exploatorens ansvar for att bekosta undersdkningar som inte omfattas av plan-
kostnadsavtalet.

- fordelning av ansvar f6r ansdkan om och bekostande av lantmateridtgirder.

- exploatorens skyldighet att, dir det dr rimligt och limpligt, upplita viss del av bostiderna
med hyresritt samt att samtliga eller del av dessa ska formedlas via kommunens bostadsfor-

medling.

- reglering av exploatorens skyldighet att silla sikerhet till kommunen f6r att sikerstilla
exploatorens dtaganden.

- Ovriga fragor som behover regleras for planomrédets rationella och dndamalsenliga ut-

byggnad.

Avtalet medf6r bland annat att detaljplanens genomférande sikerstills ekonomiskt samt att
samordningen mellan exploatérerna och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvar-
tersmark respektive allmin plats. For exploatorerna innebir avtalet att kostnader for planens
genomforande tydliggors och att exploatdrerna kinner till kommunens intentioner avseende
utbyggnad av allmén plats med mera.

Képeavtal

Kopeavtal mellan Kungsbacka kommun och Serneke Sverige AB ska tecknas innan detalj-
planen antas och 6verlatelsen sker i tre etapper.

Servitutsavtal

Ett servitutsavtal ska tecknas mellan kommunen och fastighetsidgarna till Alafors 2:39 som

ger ritt att anvinda vig 6ver Alafors 3:3 (idag Alafors 2:16) till allmin vig till f6rmén for
Alafors 2:39.

Overenskommelse om fastighetsreglering

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan Kungsbacka kommun och
Stejla Anneberg KB avseende reglering av del av Skarby 22:5 planlagd som allmin plats
med kommunalt huvudmannaskap till kommunens fastighet Alafors 3:3, innan detaljplanen
antas.

Avtal mellan kommunen och 6vriga fastighetsiagare (eller samfillighetsforening)

Alafors kyrkvags samfallighetsférening

Overenskommelse om intride i Alafors ga:5 bor triffas mellan Serneke Sverige AB och
Alafors kyrkvigs samfillighetsférening (anliggningslagen §43). Overenskommelsen méste
godkinnas av Lantmiteriet for att bli giltig.

Skarby 22:3

Arrendeavtal f6r parkering mellan Stejla Anneberg KB och fastighetsigaren till Skarby 22:3
som ger fastighetsigaren till Skarby 22:5 ritt att nyttja 9 parkeringsplatser inom Skarby 22:3
till och med 2035.
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Avtal mellan ledningsagare och exploator

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omlidggningar av ledningar tecknas mellan
respektive ledningsdgare och exploatér for att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader och
utforande samt ans6kan om ledningsritt.

Avtal mellan kommunen och Trafikverket

Innan detaljplanen antas ska ett avtal upprittas mellan kommunen och Trafikverket som
reglerar ansvaret for utbyggnad och finansiering av de foreslagna atgiarderna pi Alvsikersvi-
gen och Norra Annebergsvigen.

Avtal mellan kommunen och FTI (férpacknings- och tidningsinsamlingen)

Innan detaljplanen antas bor avtal mellan kommunen och FTT {6r upplatelse av omride
inom Alafors 2:16 planlagd for atervinningsstation tecknas.

Dispenser och tillstand

Dispenser med mera

Tillstind for vattenverksamhet avses att sokas av kommunen efter samradet f6r de foreslag-
na geotekniska forstarkningsatgirderna utmed Kungsbackaan. For Alafors 2:16 och Alafors
3:3 stir kommunen kostnaderna for tillstindsprovningen. Om det krivs tillstand for vatten-
verksamhet for dtgirder inom Skirby 22:5 star Stejla Anneberg KB denna kostnaden.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har genomforts av fornlimningen inom Alafors 2:16 och den pla-
nerade anvindningen av det berérda omréadet, park/natur, gar i linje med kulturmiljélagens
skrivning om bevarandet av fornlimningar. Inom Alafors 3:3 har en arkeologisk férunder-
sokning tagits fram som visar att omrddet kan anvindas for planerat indamal, park/natur.
Skulle planarbetet i ett senare skede visa att fornlimningarna inom Alafors 2:16 och Alafors
3:3 behover utredas vidare och atgirder vidtas ska kommunen begira tillstind och bekosta
eventuella dtgirder.

En arkeologisk utredning kommer dven att goras f6r Alafors 2:49 som bekostas av fastig-
hetsigaren, Stejla Anneberg KB.

Tekniska fragor

Trafik

Foreslagna atgirder i trafikutredningen for Alvsakersvigen och Norra Annebergsvigen
byggs ut av Trafikverket och bekostas av exploatérerna. For atgirder utmed Alvsakersvigen
ska kostnaden delas lika mellan Serneke Sverige AB och Stejla Anneberg KB. For eventu-
ella atgirder pa Norra Annebergsvigen ska Serneke Sverige AB std samtliga kostnader.

Gator

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad och bekostandet av gator inom allmin plats med
enskilt huvudmannaskap inom sitt projektomrade.
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Gang- och cykelvagar

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av den nya gang- och cykelvigen som planeras utmed
Kungsbackain, inom omréde planlagt for allmén plats park/natur och som ansluter till
befintlig ging- och cykelvig utmed Alvsikersvigen och Norra Annebergsvigen. Kommu-
nen svarar vidare for kostnaden for utbyggnaden av ging- och cykelvigen och exploatorerna
erligger ett exploateringsbidrag som delvis ticker kostnaden.

Kommunen ir vighallare for befintlig ging- och cykelvig utmed Alvsikersvigen och Norra
Annebergsvigen och kommer fortsitta att skota befintlig gang- och cykelvig samt ny ging-
och cykelvig, som ligger inom allmin plats med kommunalt huvudmannaskap i detaljpla-
nen. Den nya ging- och cykelvigen kommer att utrustas med belysning och bli en del av
rekreationsomradet utmed Kungsbackain.

Parkering

Boendeparkering for radhusen ska anordnas inom den egna tomten och parkering for bosti-
der i flerbostadshus, vard- och omsorgsboende, forskola, BMSS boende, verksamheter och
besoksparkering avses 16sas med markparkering inom planomréidet.

Ett PM for parkering har tagits fram for att faststilla parkeringsbehovet inom planomradet.
For flerbostadshusen giller ett p-tal pa 0,9-1,2 och f6r enbostadshusen/radhusen ett p-tal pa
2,0. Ett samutnyttjande av parkeringsplatser bedoms kunna ske, vilket haller nere det totala
antalet parkeringsplatser inom planomradet. Parkeringen inom planomréidet delas upp i tva
omraden, omridet norr om Alvsikersvigen och omradet soder om Alvsakersvigen, for att
minska onodiga rorelser over Alvsikersvigen.

Parkering norr om Alvsdkersvigen

Nedanstiende parkeringstal ar himtade frin framtaget PM for parkering f6r Annebergs
centrum.

Norr om Alysakersvigen planeras det for:

- Ca 310 nya bostader

- Vird- och omsorgsboende med 80 ligenheter
- Forskola £6r ca 120 barn

- BMSS boende med 12 ligenheter

- Lokaler for centrumverksamhet/handel

Den nya bebyggelsen bedoms generera ett behov av totalt ca 410 parkeringsplatser. Da
bostiderna har stérst parkeringsbehov nattetid och vard- och omsorgsboendet, forskolan,
BMSS boendet och verksamhetslokalerna har storst parkeringsbehov dagtid kan en del av
parkeringsplatserna inom omridet samutnyttjas och det totala antalet parkeringsbehovet
minskas till ca 320 parkeringsplatser.

Serneke Sverige AB ansvarar for utbyggnad och bekostandet av samtlig parkering norr om
Alvsikersvigen inom planomrédet.

Parkering séder om Alvsdkersvigen

Nedanstiende parkeringstal ir himtade frin framtaget PM f6r parkering for Annebergs
centrum.

Séder om Alvsakersvigen planeras det for:
- Ca 90 nya bostider
- Verksamhetslokaler
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Den nya bebyggelsen bedéms generera ett behov av totalt ca 136 parkeringsplatser. Aven i
detta omradet kan en del av parkeringsplatserna samutnyttjas och antalet parkeringsplatser
kan minskas till totalt ca 110 parkeringsplatser.

Stejla Anneberg KB ansvarar for utbyggnad och bekostandet av samtlig parkering séder om
Alvsikersvigen inom planomradet.

Park och natur

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allmin plats natur/park och star erforderliga kostna-

der.

Atervinningsstation

Sydost om véard- och omsorgsboendet och férskolan finns ett omrade planlagt f6r atervin-
ningsstation for att mojliggora for att kunna flytta befintlig atervinningsstation inom Ala-
fors 2:42. Nuvarande placering ses som olimplig med den nya infarten som planeras inom

Alafors 2:49.

Panncentral

I planomridets nordvistra del dr ett omrade planlagt f6r tekniska anliggning for att méjlig-
gora uppforande av en panncentral.

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomridet omfattas av verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. VA-
ledningar byggs ut och bekostas av kommunen genom VA-kollektivet. Exploatorerna betalar
tull anslutningsavgift for vatten, spillvatten och dagvatten till VA-kollektivet, enligt vid
debiteringstillfillet gdllande taxa.

Dagvatten inom planomradet ska f6rdrojas genom underjordiska magasin som féreslas pla-
ceras under parkeringsytorna innan det kopplas pa kommunens dagvattennit. Slutrecipient
ir Kungsbackain i planomradets 6stra del.

Infér byggnation ska exploatorerna kontakta kommunens tekniska férvaltning f6r informa-
tion om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutning.

Ovriga ledningar

Ledningsidgare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med exploatoren avseende
projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omliggning av ledningar
bor tecknas mellan ledningsigaren och exploatéren, innan detaljplanen antas av kommunen,
for att sikerstilla ataganden vad giller kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsritt.

El

Planomradet ligger inom Ellevio ABs elnitsomride. Befintlig transformatorstation inom
Skérby 22:5 planliggs for teknisk anliggning (E). Befintliga ledningar bedoms ligga inom

allmin plats och nya ledningar planeras att f6rliggas inom allmin plats.

Tele och fiber

Kungsbacka bredbandsnit har utbyggda bredbandsledningar i omridet och den nya bebyg-
gelsen inom planomrédet avses att kopplas pé befintligt ledningsnidt. Anslutning bekostas
av exploatorerna. Befintliga ledningar bedoms ligga inom allmin plats och nya ledningar
planeras att f6rliggas inom allmén plats.

Skanova har utbyggda ledningar inom planomradet. Befintliga ledningar bedéms i huvud-
sak ligga inom allmin plats. Ledning som korsar Alafors 2:16 i nord-sydlig riktning mellan
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Alvsakersvigen och Storavigen, behéver flyttas i samband med genomforandet av detaljpla-
nen.

Tele 2/ Telenor/IP-only har utbyggda ledningar inom planomrédet och befintliga ledningar
bedéms ligga inom allmin plats och paverkas darfor inte av genomfoérandet av detaljplanen.

Geoteknik
For att kunna uppféra planerad bebyggelse inom Alafors 2:16 och Alafors 3:3 behéver

forstirkningséitgirder i form av kalkcementpelare anliggas utmed Kungsbackain i enlighet
med framtagen geoteknisk utredning. Kommunen ansvarar fér anldggandet och finansie-
ringen av forstirkningsatgirder utmed Kungsbackain inom Alafors 2:16 och Alafors 3:3.

Stejla Anneberg KB ansvarar for anldggandet och finansieringen av nédvindiga forstark-
ningsitgirder som behévs for att kunna uppfora planerad bebyggelse inom Alafors 2:49 och
Skarby 22:5.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen genom Kommunstyrelsens forvaltning far kostnader f6r utbyggnad av anligg-
ningar inom allmin plats med kommunalt huvudmannaskap som innefattar park-/natur-
mark med dagvattenanliggningar samt ging- och cykelvig, vilket finansieras delvis genom
exploateringsbidrag frin exploatorerna. Vidare fir kommunstyrelsens forvaltning kostnader
for att forvirva fastigheten Alafors 3:13, fastighetsbildning och forstiarkningsatgiarder utmed
Kungsbackain. Kommunstyrelsens forvaltning har haft kostnader for forvirv av Alafors 3:3,
rivning av befintliga byggnader inom Alafors 2:16 och Alafors 3:3 samt arkeologiska under-
s6kningar inom Alafors 2:16 och Alafors 3:3.

Kommunen genom Serviceforvaltningen far kostnader for uppforande av vard- och om-
sorgsboende, férskola och BMSS boende med tillhérande gard, bygglov, anslutningsavgifter
till el-, tele/bredband och VA-ledningar med mera.

Kommunen genom Tekniska forvaltningen far kostnader for utbyggnad av nya VA-ledning-
ar samt nya anslutningspunkter, vilket finansieras genom uttag av anslutningsavgifter.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kommunen genom Tekniska forvaltningen far kostnader for drift och underhall av park-/
naturmark samt gang- och cykelvigar och VA-ledningar.

Kommunen genom Serviceférvaltningen far kostnader for drift och underhall av vird- och
omsorgsboende, forskola och BMSS boende med tillhérande gird samt kostnad for fortsatt
drift och underhill av gata och parkering som baseras pa andelstal i gemensamhetsanligg-
ning for gata och parkering.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren

Exploatorerna bekostar samtliga atgirder inom den egna kvartersmarken. Exploatorerna far
vidare utgifter f6r markforvirv, eventuell flytt av ledningar, bygglov, lantmiteriforrittning,
anslutningsavgifter till el-, tele/bredband- och VA-ledningar med mera.

Exploatérerna ska bekosta utbyggnad av samtliga anldggningar inom allmién plats med
enskilt huvudmannaskap inom sina respektive projektomriaden och samtliga atgirder som
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krivs for att ansluta planomrédet till angrinsande allmidnna och enskilda vigar.

Exploatorerna betalar exploateringsbidrag till kommunen f6r anldggningar som utfors inom
allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

Exploatorerna far en inkomst i samband med forsiljining och uthyrning av sina skapade
bostider samt uthyrning av verksamhetslokaler.
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Kungsbacka

Samhillsbyggnadskontoret
Kungsbacka kommun

0300-8340 00
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt
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