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Inledning

Bakgrund

Kungsbacka kommun vill genom en detaljplan inom fastigheten Skéllared 3:55
mojliggora for bostader, verksamheter, restaurang och en smabatshamn. Planeringen
inleddes i september 2016 genom framtagande av en forstudie Gver ett storre omrade
av Gottskar samt ett planprogram for Skallared 3:55.

Forstudien omfattade hamnplanen, bryggomradet i anslutning till denna,
Gottskarsvagens strackning mellan hamnplanen och Klaraplan samt straket mellan
dessa malpunkter och Utholmen. Syftet med forstudien var att ta ett helhetsgrepp pa
utvecklingen i Gottskar med fokus pa att forstarka Gottskars attraktivitet for boende
och besokare. | forstudien har Gottskars befintliga kvaliteter och potential varit
vagledande. Malsattningen &r att forstarka befintliga och utveckla nya attraktiva
funktioner och aktiviteter i Gottskar, till exempel genom att utoka befintlig
smabatshamn och tydliggdra gang- och cykelstrak.

Planprogrammet syftade till att utreda forutsattningarna for en exploatering med
bostader, verksamheter, restaurang och smabatshamn inom fastigheten Skallared
3:55 i Gottskar. Forstudien och planprogrammet godkéndes av kommunstyrelsen i
oktober 2018 och darefter inleddes arbetet med en detaljplan inom Skéllared 3:55.
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Bild 1. Strukturbild fr&n forstudien for Gottskar, godkand av kommunstyrelsen i oktober 2018
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Syfte

Denna lokaliseringsstudie &r en redogorelse for och sammanfattning av det
kommunala stallningstagandet, att verka for en storre exploatering i Gottskar, sasom
det beskrivs i kommunens éversiktsplan (OP06) samt den av kommunstyrelsen
godkanda forstudien for Gottskar.

Lokaliseringsstudien redogor ocksa for den kommunala planeringen i forhallande till
Goteborgsregionens kustzonsplaneringen och tillhérande 6verenskommelser.

Lokaliseringsstudien har tagits fram i syfte att vara ett underlag till de planerings-
och prévningsprocesser som exploateringen kréver:

e Strandskydd - Omradet som ingar i forslag till detaljplan for bostader,
verksamheter, restaurang och en smabatshamn inom Skéllared 3:55 ligger
inom 100 meter fran strandlinjen till havet. Vid en ny detaljplan intrader
strandskydd pa land och i vattnet. For att sarskilda skal till att préva dispens
fran strandskyddet (7 kap. 18 c § forsta stycket 5 MB) ska foreligga krévs att
intresset av att exploatera fastigheten sa som detaljplanen foreslar inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

e Vattenverksamhet — Foreslagen smabatshamn och bryggstrak ar en
verksamhet som kraver tillstand for vattenverksamhet (11 kap MB). Som en
del av prévningen gors en specifik miljobedomning inklusive en
lokaliseringsutredning som jamfor olika placeringar for smabatshamnen.

e Natura 2000 — Foreslagen smabatshamn ligger inom Natura 2000-omrade for
Kungsbackafjorden. Om Natura 2000-tillstand kréavs, som en del av
provningen, gors en specifik miljobedémning inklusive en
lokaliseringsutredning som jamfor olika placeringar for smabatshamnen.

Kustzonsplanering

Goteborgsregionen (GR) har, tillsammans med Orust och Uddevalla, arbetat fram
Fordjupad strukturbild for kustzonen - Overenskommelser for framtida planering i
Goteborgsregionen, Orust och Uddevalla (Godkénd av GR:s forbundsstyrelse 2019-
10-18). Det ar ett strategidokument som innehaller sex gemensamma
éverenskommelser och en kartbild som visar pa element i kustzonens framtida
fysiska struktur. Overenskommelserna utgdr en gemensam grund for hur kust- och
havsomradet fran Kungsbacka i soder till Uddevalla i norr ska utvecklas pa ett
langsiktigt hallbart sétt.

En utveckling av Gottskér bedoms vara i linje med 6verenskommelserna och ett bra
exempel pa hur Kungsbacka kan arbeta vidare med kustzonsplaneringen pa lokal
niva.
Exempel pa beslutade dverenskommelser i projektet som kan tillgodoses i Gottskar
ar bland annat:
e Vi &r Overens om att utveckla levande samhéllen dar méanniskor kan bo och
verka hela aret



Lokaliseringsstudie

e Vi dr dverens om att skargardssamhallens och den kustnara landsbygdens
karaktar och identitet ska tas tillvara

e Vi dr dverens om att skapa en tillganglig och attraktiv skargard och kustzon
for narrekreation, friluftsliv och turism

Foreslagen exploatering inom Skallared 3:55 — bostader, lokaler for verksamheter,
restaurang och smabatshamn med gastplatser — ar ett kraftfullt initiativ som ligger i
linje med dessa 6verenskommelser.

Miljo & Natur

Gottskar ligger pa Onsalahalvons ostra sida, cirka 15 kilometer séder om
Kungsbacka stad. Onsalahalvon utgor den véstsvenska skargardskustens sydligaste
utldpare och karaktariseras som en fortsattning av Bohuslan med berg och odlade
dalgangar, klippig kust och manga 6ar som lockar besokare. De naturliga skogarna
utgors ofta av 16vtrad medan ek- och tallskog dominerar pa hallmarken. | smala
zoner mellan odlad mark och bergbranter finns ofta lummiga artrika I6vridaer. Mot
Kungsbackafjorden ar kusten skyddad och darfér lummig med inslag av strandéngar.

Relationen mellan bebyggelse och landskap &r en viktig del av Gottskars karaktar.
Vagen till Gottskér foljer landskapets naturliga forutsattningar, slingrande och mjukt,
vid gréansen mellan berg och odlingslandskap eller strandang. Utmed vagen och i
anslutning till naturliga hamnar har bebyggelsen vuxit fram.
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Bild 2. Gottskar i forhallande till narliggande beséksmal
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Friluftsliv

Batliv och andra fritidsaktiviteter som &r kopplade till vattnet ar en av anledningarna
till att manga soker sig till Kungsbacka bade som bestkare och for att bosétta sig.
Efterfragan pa batplatser har éver tid varit stor och med en befolkningstillvaxt pa
narmare 1000 invanare per ar okar efterfragan ytterligare.

Kustomradet i Halland ingar i riksintresset att beakta det rorliga friluftslivets
intressen. Langs med Kungsbacka kommuns drygt tio mil langa kust finns idag sju
storre smabatshamnar, se bild 3. | 6versiktsplanen for Kungsbacka kommun, OP06,
anges att dessa smabatshamnar utgor en del av det rorliga friluftslivet.

Utover de smabatshamnar som namns i 6versiktsplanen finns ytterligare ett stort
antal mindre hamnar. Enligt en rapport fran Goteborgsregionen (GR 2018-03-21)
finns sammanlagt drygt 6000 batplatser i kommunen men enbart 50 av dessa utgor
gastplatser. Darfor ar det angelaget att 6ka antalet gastplatser i syfte att utveckla det
marina friluftslivet.

Stérre bathamn
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Bild 3. Atta stérre smébatshamnar finns omnamnda i kommunens 6versiktsplan. Dessa utgér
en del av det rérliga friluftslivet.
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Gottskar som ett kustcentra

Det historiska Gottskéar

Gottskar har under en lang tid varit en ort for handel, sjéfart och en betydande
besoksnéaring. Under 1500- och 1600-talen antas ett fiskeldge ha funnits i Gottskar,
davarande Gasekil. Under 1600- och 1700-talen blev skeppsbyggandet en viktig
naring. Vid slutet av 1800-talet blev Gottskar kand som bad- och kurort med
regelbundna angbatsturer mellan Kungshacka och Gottskar. Genom sin narhet till
havet och naturen har orten en tydlig dragningskraft som utflyktsmal, saval for
badande géster som for alla som vill komma néra havet.

Onigla. Gettshor, bltheygy

Bild 4. Foto fran Gottskéar, 1940-tal

Fran slutet av 1800-talet gick det regelbundna angbatsturer mellan Kungsbacka och
Gottskar. Verksamheten blomstrade och véxte, ett nytt varmbadhus byggdes, hotellet
renoverades, ett badhus och flera magasin byggdes. Fran 1930-talet fram till 1960-
talet byggdes ett stort antal fritidshus i omradet. Sedan dess har bebyggelsen markant
fortatats med enbostadshus, ofta placerade hdgre i terréngen an den tidiga
bebyggelsen, vilket bitvis har fordndrat ortens siluett.

| borjan av 1930-talet bildades en batklubb som s& smaningom fick namnet
Segelséallskapet Kaparen. Batklubben har idag en mycket omfattande verksamhet
under mer an sex manader om aret i form av seglarskola och kappsegling vilket i hog
grad bidrar till att ge Gottskér sin charm.
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Gottskar idag

Det finns utover Segelséllskapet Kaparen flera etablerade verksamheter i Gottskér i
form av foretagshotell, glasscafé, restaurang, batuthyrning, tandléakare m fl. Kring
Hamnplan ar de flesta verksamheterna inriktade mot besdksnéringen och darmed
sasongsbetonade. For besdkaren ar Utholmen en viktig malpunkt med sina
badplatser, hopptornet och méjlighet till klippbad.

Hamnplanen och smabatshamnarna har betydelse for batlivet. Hamnféreningen som
arrenderar och forvaltar kommunens del av Gottskéars hamn har stor betydelse for
bétlivet pa orten bland annat genom att bidra till moderniseringen av
hamnverksamheten. Har erbjuds géstplatser och det finns bland annat en sjétapp,
kran for bat och mast, trailerramp och majlighet att fylla pa farskvatten. Har finns
ocksa toalett, dusch och tvattmaskin.

Tillsammans med dvriga verksamheter som erbjuder service av olika slag till boende
och besokare utgor de karnan i Gottskar under sommarhalvaret.

Gottskar i framtiden — kommunal malbild

| forstudien for Gottskar visar kommunen hur vattenomradet runt hamnplanen kan
anvandas for att forstarka Gottskar som besoksmal och hamnmiljo. De
vattenomraden som lampar sig for smabatshamn finns redovisade i en strukturbild.
Dar redovisas ocksa vattenomraden som inte ar lampliga att 6verbygga i syfte att
varna allmanhetens direkta tillgang till stranden och havet.

En ny detaljplan inom fastigheten Skallared 3:55 som mdjliggor for nya bostéader,
verksamheter, restaurang och en utbyggnad av befintlig smabatshamn ligger helt i
linje med den malbild som presenterades i forstudien éver Gottskar. Initiativet kan
bidra till att befolka platsen aret runt vilket &r positivt bland annat utifran ett socialt
trygghetsperspektiv.

Genom en utokning av befintlig smabatshamn kan antalet gastplatser komma att
fordubblas i Kungsbacka kommun. Genom sin sydliga placering i den forhallandevis
skyddade Kungsbackafjorden ar hamnen attraktiv for batar pa resa langs den svenska
vastkusten. En utokning av befintlig smabatshamn stodjer pa sa satt det marina
friluftslivet och gora Gottskar till en malpunkt for de som fardas pa havet.

Idag bor det omkring 360 personer inom ett avstand om cirka 500 meter fran
planomradet. En detaljplan som mojliggor for uppat 70 lagenheter kommer saledes
att innebara ett betydande tillskott av boende i omradet. Manniskor som dagligen ror
sig inom, till och fran omradet och déarigenom utgor en del av kundunderlaget for
verksamheter och service i Gottskar. En ny restaurang med mojlighet till bade daglig
servering och storre arrangemang, sasom bréllop, kommer ocksa att locka besokare
till Gottskar. Liksom café och narlivs som erbjuder service till bade Utholmens
badgéster och de som lagger till i gdsthamnen.
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Slutsats

| Kungsbacka kommun &r platsen Gottskar pa manga satt unik. Gottskars lage med
sin direkta narhet till havet och goda tillganglighet via land har historiskt sett varit
avgorande for platsens utveckling.

Genom forstudien éver Gottskar har kommunen identifierat relevanta malbilder att
arbeta och styra utvecklingen mot. Kommunen vill att Gottskér ska vara ett attraktivt
besoksmal och dess identitet och karaktar ska praglas av det kustnara laget och dess
historiska forankring. Oavsett om du kommer landvagen eller sjovéagen ska Gottskar
erbjuda bra service och faciliteter. Strak for gaende, cyklister och bilar ska upplevas
tydliga och trygga.

Hela forstudien genomsyras av kommunens vilja att ta till vara Gottskérs potential
och genom en aktiv planering underl&tta och skapa forutsattningar for en utveckling
av Gottskar som hamnmiljo, besoksmal och boendemiljo. Narheten till havet har
historiskt sett varit avgorande for Gottskars framvaxt och den skargardsort den &r
idag. Havet ska darfor aven fortsattningsvis vara en viktig drivkraft i Gottskars
utveckling.

Sammanfattningsvis beddmer kommunen att ingen annan plats i Gottskar har
motsvarande forutsattningar for att klara ett initiativ av den storleksordning som nu
foreslas. Projektets omfattning kan i sig vara avgorande for Gottskars utveckling. En
drivkraft som kan stérka ortens identitet och Gottské&r som ett kustcentra.

Hanvisningar
Fordjupad strukturbild for kustzonen - Overenskommelser for framtida planering i
Goteborgsregionen, Orust och Uddevalla

https://goteborgsregionen.se/download/18.4781804816e3f7812de162cc/1573046729
880/F%C3%B6rdjupad%20strukturbild%20f%C3%B6r%20kustzonen.%20GR,%20
Orust%200ch%20Uddevalla.%202019-10-18.pdf

Forstudie — Utveckling av Gottskar, godkand av kommunstyrelsen oktober 2018

https://www.kungsbacka.se/globalassets/bygga-bo-och-miljo/dokument/aktuella-
projekt/onsala/gottskar/utveckling-av-gottskar
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