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Handlingar finns att ldsa pa:

Stadshusets entré, Storgatan 37, Kungsbacka

www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt

Skriftliga synpunkter skickas till:

Kungsbacka kommun
Sambhillsbyggnadskontoret
434 81 Kungsbacka

samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Handlingar:

* Planprogram (denna handling)

Ovriga handlingar:
* Geoteknisk PM for T6l6 Angar Syd (Norconsult 2016-12-19)

* Geoteknisk PM f6r Nordostra Kungsbacka (Norconsult 2016-11-14)

* Miljéutredning for T6l6 och Voxlév (Norconsult 2018-03-21)

» Dagvattenutredning for T6l6 Angar 3 och Syd (Tyréns 2017-10-20)

* Dagvattenutredning for Voxlov (Tyréns 2017-09-11)

* Arkeologisk utredning for T616 Angar Syd (Arkeologerna SHMM 2016-11-10)
* Arkeologisk utredning for T6lo Angar 3 (Arkeologerna SHMM 2016-12-16)

* Arkeologisk utredning fér Voxlov (2017-10-04)

* Social konsekvensanalys (2017-04-05)

* Riskanalys (Norconsult 2017-04-28)

* Trafik- och parkeringsutredning (Norconsult 2017-12-15)

Upplysningar om planprogrammet lamnas av:
Sofia Wiman planarkitekt 0300-83 41 14

Anna-Karin Ljungman planarkitekt 0300-83 45 23
Anna Wibling exploateringsingenjor 0300 83 44 23
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Vad ér ett planprogram?

Markens anvindning och bebyggelsens utformning regleras genom detaljplaner. Innan
detaljplaner tas fram for ett kvarter eller f6r del av en stadsdel kan man behé6va utreda och
illustrera helheten i ett storre geografisk omrade. Ett planprogram utreder platsens lamplig-
het for exploatering samt 6vergripande forutsittningar for en idé inom ett programomrade,
men dr inte juridiskt bindande.

Kommunen samrader om programmet med allmidnhet, myndigheter och andra intressen-

ter for att bredda beslutsunderlaget. De ber6rda ges méjlighet till insyn och paverkan i ett
tidigt skede, innan kommunens stillningstaganden ér lasta. Efter beslut om godkinnande av
planprogrammet foljer framtagandet av detaljplaner. I samband med detaljplaneliggningen
ges ytterligare mojlighet f6r allmidnhet och sakégare att limna synpunkter pa detaljplanefor-
slaget vid tva tillfdllen, samrid och granskning.

Planprogram Godkinnande | Detaljplan m Laga kraft }
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Inledning
Bakgrund

Kungsbacka kommun har en planering som starkt fokuserar pa att bygga inom titorterna
och framfor allt dr det Kungsbacka stad som ska vixa och bli ett mer framtridande nav i
kommunen. Det tidigare mélet om att planera for 500 bostider per ar har i beslut i kom-
munfullmiktige 2016-05-10 okats till 700-800 per ar under en femérsperiod. Kolla, Bjork-
ris och Valand édr under byggnation och flera andra mindre projekt haller pa att planeras.
Nista stora utbyggnadsomraden dr Voxlov och T6l6 dngar, ssmmanbundna med Hedeleden
i norddstra Kungsbacka. For att uppna malet med bostadsbyggandet behover dessa omriden
bérja byggas inom nigra ar.

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2017-01-17 §7 att ge kommundirektdren i uppdrag att utarbeta
planprogram foér de nordéstra delarna av Kungsbacka stad i enlighet med foljande direktiv:

Direktiv infér upprittande av planprogrammet:

* De nya bostadsomridenas struktur, tithet och karaktir ska anpassas efter kommunens
vision om ett hillbart byggande samt respektive stadsdels unika férutsittningar,

* Samtliga delomriden ska innehilla en vilavvigd blandning av olika boendeformer. Sam-
mantaget i respektive stadsdel ska andelen hyresbostider uppgi till minst en tredjedel.
Dessutom ska programmet ocksa ange ett genomférande som medfér olika pris/hyresni-
vier pa bostidderna,

+ Hog malsittning nir det giller férnyelsebar energianviandning,
* Dimensionering och lokalisering av kommersiell- och offentlig service.

* Det stationsndra liget medger ett laingtgéende bilpoolskoncept med fullt utbyggd infra-
struktur f6r eldrivna fortskaftningsmedel,

* En eventuell forbindelsevig mellan Forsvigen och Hillingsjovigen ska beaktas i pro-
grammet, vilket innebir konsekvenser for avgrinsningen av bostadsomradet T6l6 dngar

syd,

* Hedeledens utformning ska anpassas efter gillande trafikledsplan samt en eventuellt
kommande forbindelsevig mellan Forsvigen och Hillingsjvigen,

+ Tydlighet i utbyggnad av kommunens verksamheter, vilken innebir att kommunen koper
tomterna och bygger samtliga verksamhetslokaler i egen regi, bl.a. for- och grundskolor.
For boende, t.ex. dldreboende och gruppbostider, sker hyresférhandling med respektive
byggherre. Nas inte verenskommelse om bostadsprojektet sa ska kommunen édven for-
virva dessa tomter.

Syfte och huvuddrag

Planprogrammet f6r norddstra Kungsbacka syftar till att mojliggora flera nya stadsdelar i
Voxl6v och T616 dngar. Bostadsomridena ska ha ett varierat bostadsutbud och utrymme for
kommunal service. Hedeleden ska byggas ut for att underlitta transporter och koppla ihop
omrédena. Det ska vara enkelt att rora sig i hela omradet till fots och med cykel och det ska
vara enkelt att nd Hede station. Platser f6r nirrekreation ska tillskapas och befintlig nirre-
kreation inom programomrade ska tas tillvara och utvecklas. Vid Hede station ska ett brett
utbud av service moéjliggoras. Programmet ska foresld etappindelning i stora drag.
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Forutsattningar

Lage, areal och markagofoérhallanden

Programomridet ligger i nordostra Kungsbacka,
pa bada sidor om Hede station, frimst pa den 6stra
sidan och lings Hallingsjovigen. Omradet bestar
idag av drygt 60 hektar jordbruksmark och drygt
10 hektar skog. Till storsta delen dgs marken av
byggféretagen Derome, Bonava, JM och Sveri-
gehuset. Delar av programomradet dgs dven av
privatpersoner samt Kungsbacka kommun.

I programmet beskrivs de omridden som dgs av de
olika byggféretagen samt kommunens mark efter-
som det dr de omraden som ér aktuella f6r byggna-
tion i dagsliget.

Stationsomradet vister om jirnvigen dgs av kom-
munen.
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Tidigare stallningstaganden

Fordjupad oversiktsplan for Kungsbacka stad (2009)

Den fordjupade 6versiktsplanen beskriver en framtida utveckling fér de utpekade delom-
ridena markerade i kartan nedan med 2. Voxl6v och 4. T616 dngar syd, som omraden dir
bostider planeras. Delomradena markerade med I och II beskrivs som bostadsomrade utreds
som ddrmed behover studeras ytterligare.

5-Angar,syd . . .
¥ Utsnitt ur Fordjupad 6versiktsplan

! for Kungsbacka stad. Rodstreck-
ade omraden betyder "bostads-
omrade planeras” och omraden
inringade i rott betyder “bostads-
omrade utreds”.

2. Voxl6v beskrivs som en ny stadsdel norr om Hede med nirhet till Hede station. Den
forsta forsiktiga bedémningen var att omradet skulle kunna inrymma ca 300 bostider och
att omrddet kan bebyggas med tit tridgardsstad och villor. En storre skola nimns dven i den
tordjupade Gversiktsplanen samt behovet av ytterligare en pendelparkering vid Hede station.

4.Tol6 dngar syd innebir att det blir bebyggelse pa bida sidor om Hillingsjovigen vilket
beskrivs i den férdjupade 6versiktsplanen som positivt f6r hela stadsdelen samt att det for-
stiarker kénslan av att staden borjar. Den tidiga bedémningen var att omradet skulle kunna
inrymma ca 100 bostédder.

Utredningsomréadena beskrivs som omraden som kan fungera som reserv for att klara takten
for utbyggnad alternativt att dessa omraden kan beh6vas om kommunen vill 6ka takten for
utbyggnad.

I. Voxlov kommande etapp beskrivs som ett utredningsomrade som kan komma att tas i
ansprak under planperioden fram till 2020.

IL. Ytterligare etapper av T6l6 dngar beskrivs som moéjliga att utreda vidare tidigast nir Tol6
dngar etapp 2 dr klar, vilket den kommer att vara under 2018.

Vidare beskriver den fordjupade 6versiktsplanen att minst en ny skola behévs inom stadsom-
radet, att nya forskolor, bostider f6r personer med funktionsvariationer och dldrebostider
byggs i varje ny storre stadsdel for att ticka behovet.

Gillande trafik tar den férdjupade 6versiktsplanen upp vikten av att frimja gang- och cykel-
mojligheter och kollektivtrafik.
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Detaljplaner

Hela programomradet ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Det finns flera detaljplaner
som grinsar till programomradet, framférallt bostdder men dven verksamheter finns i direkt

anslutning till programomradet.

Trafikledsplan

I trafikledsplanen framtagen i samband med férdjupad 6versiktsplan f6r Kungsbacka stad
2009 finns Hedeleden med som en trafikled inom staden. Den beriknas dir kunna trafike-
ras av cirka 7000 fordon/dygn och upp till 11 000 fordon/dygn om leden byggs ut i Forsvi-

gens forlingning.
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Ovan: Trafikledsplan foér Kungsbacka stad fran 2009.
Till hoger: Rakneexempel med Forsvagens foérlagning
(fran trafikledsplanen).
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Forstudie for Hedeleden (2012)

En forstudie togs fram f6r Hedeleden 2012. Den visar tva tinkbara vigstrickningar inom

ett storre utredningsomrade.
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| forstudien for Hedeleden finns

ett stérre utredningsomrade inom
de rosastreckade linjerna. Tva olika
tankbara strackningar av Hedeleden
ar markerade med tunn réd linje.
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Masterplan Hede station 2025

En masterplan/férstudie togs :
fram 2016 for stationsomridet

vid Hedestation. Arbetet syftade

till att utreda hur stationomridet

skulle kunna utvecklas fram till

2025 samt hur stationen skulle s

kunna st6dja den stadsutveckling =
som planeras i dess ndromréde. =t
Masterplanen godkindes av kom-

munstyrelsen 2016-03-15 § 45.

Direktiv till planprogram

Kommunstyrelsen beslutade LIV
2017-01-17 § 7 om ett antal di- P Ve
rektiv som skulle ligga till grund
tor planprogrammet. Direktiven
finns under rubriken Uppdrag.

Hede masterplan, godkand av KS 2016
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Sociala aspekter

Programomridet bestir mestadels av obebyggd jordbruks- eller skogsmark. Dirfor beskrivs
de sociala aspekterna framfor allt for intilliggande omriden i T616 Angar och Hede. De
sociala aspekterna har delats in i fem kategorier: méangfald, vardagsliv, trygghet, mobilitet
och samvaro.

Mangfald

Angrinsande bebyggelse bestir frimst av smahus med inslag av lag ligenhetsbebyggelse
samt bondgéirdar i omradet. I T6l6 Angar ir ca en tredjedel hyresritter, medan det i Hede
endast finns ett fatal hyresritter.

I T616 Angar bor en hog andel barnfamiljer. I Hede ér dldrarna mer blandade med en storre
andel vuxna mellan 50 och 79. I Voxl6v finns fa barnfamiljer. De som r6r sig i omradet dr
tramfor allt de som bor dir, med undantag f6r Hede station som drar en stor andel pendlare
fran 6vriga delar av kommunen.

Vardagsliv

Arbetsplatser i omréidet finns framfor allt inom den kommunala servicen och i sméiféretag
och jordbruk. Livsmedelsbutiker och annan nirservice ligger ca 2-3 km frin T616 Angar
och betydligt nirmare frin Voxlév och Hede station. Det finns goda méjligheter till nér-
rekreation i Voxlévberg, Klippebergen samt Forsbergen med 16pslinga. Idrottshall finns vid
Hedeskolan och Forsgirdens golfbana ligger strax sdder om T616 Angar.

Trygghet

Forildralediga och pensionirer befolkar niromradet dagtid. Det finns dock inga naturliga
motesplatser 1 omrédet forutom Hede station, forskolor och skolor. Det finns heller inga
ovriga besoksverksamheter i omréidet. Hede station kan upplevas 6dsligt da varken bosti-
der eller verksamheter ligger intill. Kiosken vid stationen har begrinsade 6ppettider och ér
sluten i sin utformning.

Mobilitet
I dagsliget dr utbudet av kollektivtrafik begrinsat i omradet férutom vid Hede station. Bus-
sar gar pa Hillingsjovigen och T6loleden men med lig turtithet.

Tolo Angar och Voxlév dr naturligt avgrinsade av skogen. Hillingsjovigen utgor grins for
Tol6 Angar mot golfbanan. I norr skapar jirnvigen barridr mot Bjorkris och handelsomri-

det i Borgis.

Samvaro

I Hede finns fler och storre ytor som inbjuder till en variation av aktiviteter in i T6l6 Angar
didr det finns fa naturliga métesplatser, vilket kan dndras nagot nir T616 dngar etapp 2 dr
helt tirdigbyggt. Med tanke pa den héga andelen smabarn i stadsdelen finns det fi ytor f6r
barn. Lekplatsen dr svir att hitta och den nya bollplanen har en begrinsad anvindning och
ligger dessutom nira vigen.

Befintlig bebyggelse

Omradet bestar idag av jordbruksmark med gamla anor. I kanten av skogsbeklidda hojder
med utsikt mot 6ppna dkrar ligger flera gamla girdar men éven fristiende enbostadshus.
Flera av girdarna syns dven pa gamla kartor frin 1800-talets mitt. Bostadshusen ér frin

olika tidsepoker, frain 1800-talet fram till idag. Oftast har de trifasader och sadeltak.

Inom programomridet finns viss kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i form av tvd byggna-
der som blivit klassade som kulturhistoriskt virdefull bebyggelse enligt en inventering som
gjordes 2008 i samarbete mellan kommunen, linsstyrelsen och Kulturmiljé Halland. Den
ena byggnaden ir placerad i T6l6 dngar inom fastigheten T616 6:4 och har fitt virderingen
klass B pd den tregradiga skalan. Den andra byggnaden dr klass C och ligger inom fastighe-
ten Hede 4:9. Bida har stitt tomma linge. I s6der ligger bostadsomraden med gruppbyggda
smihus. Hede 4r frin borjan av 1970-talet och T6l6 Angar ir utbyggt i olika etapper under
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2000- och 2010-talet. Vister om jirnvigen ligger omraden for féretag som till stor del be-
stir av stora ladlika byggnader med platfasader.

Programomridet kan delas in i sex delomridden med delvis olika karaktir. Nedan féljer en
beskrivning av de olika delomridena.

Delomrade 1, Hede station

Omradet ligger nirmast Hede station till
storsta delen péd den vistra sidan men dven pa
den 6stra sidan av jirnvigen och bestir idag [
av pendelparkering for bade bil och cykel och
dir finns ett gatukok. Pendelparkeringen pé
den 6stra sidan rymde cirka 400 bilar och
ytterligare parkeringar byggdes 2017 i sam-
band med att stationshuset vid Hede bérjade
byggas. I norr grinsar detta omréde till en

byggvaruhandel.

Delomrade 2, Norra Voxloév

Omradet ligger nirmast pendelparkering
som tillhor Hede station pa den ostra sidan
och bestér i dag framf6r allt av dkermark.
Omradet grinsar i 6ster till ett par bostads-
hus som ligger mitt i jordbrukslandskapet.
Strax sdder om stationen, bredvid jirnvigen
och inringat av T6l6leden, finns en yta som
i dagsldget arrenderas ut av kommunen till
ett akeri. Denna yta bedoms ha utvecklings-
potential i samband med att Hede station
utvecklas.

Delomrade 3, S6dra Voxlov

Omriade 3 grinsar till befintligt smahusom-
ride i Hede och skogsomradena i Klippeber-
gen och Voxl6v berg. Idag dr det dkrar och
betesmarker i omradet. Det gir en grusvig
over omradet och manga frin Hede gir el-
ler cyklar ddr pa vig till Hede station eller
handelsomradet i Borgis. I skogskanten mot
Voxl6v berg ligger en gammal gird som dgs
av Bonava och som nu dr obebodd.

Delomrade 4, Ravinen

Hir finns en dalging mellan Klippebergen
och Voxlév berg. Idag gér det en stig hir
med girdesgérd och skog pa ena sidan och
branta klippor upp mot Voxlév berg pa den
andra. Omridet ca tio meter pi varje sida
om stigen dr 6ppet och grisbeklitt. I séder
nirmast omrade 5 finns en storre oppen yta
och ett omridde med hasselskog.

Planprogram nordéstra Kungsbacka 11



Delomrade 5, T616 angar 3

Omradet bestar dels av 6ppen dker och dngs-
mark, dels av ett skogsbeklidd litet berg och
dels av en bick och grupper av storre trid.
En 6vergiven gird med kulturvirdesklass-
ning B ligger i omréadet. Strax intill ligger
ytterligare en gird samt ett par bostadshus.

Delomrade 6, T616 angar syd

Omradet ligger soder om Hillingsjovigen
och bestar av 6ppen dkermark som sluttar
ned mot Sédera och golfbanan pé andra
sidan dn. Ndrmast an vixer vass och en del
slyskog. Nagon enstaka dkerholme sticker
upp pa den annars flacka ytan.

Kommunal service

Nirmaste skola for arskurs £-9 dr Hedesko-
lan i Hede som ligger 300 meter fran Voxlov
och cirka en kilometer fran T6l6 Angar. Voxlov ligger dven nira Bjorkrisskolan som 4r en
kilometer bort och T616 Angar har tva kilometer till Halabick och en kilometer till den
privata Vittraskolan. Forskolor finns i bade Hede och T616 Villastad och i T6l6 Angar finns
tva nybyggda férskolor.

Natur

Landskapsbild och rekreation

I programomradet utgors gronstrukturen dels av ett varierat jordbrukslandskap med ékrar,
dngar och betesmarker, dkerholmar, diken och stenmurar. Dels bestar gronstrukturen dven
av skogsomradena Klippebergen och Voxl6v berg samt ett mindre skogsbevuxet héjdomride
intill den redan utbyggda delen av Hedeleden. Alla dessa skogsomraden hinger idag sam-
man och fungerar som nérrekreation for nairboende. Klippebergen grinsar till bide T616
dngar och Hede och dir finns en anlagd promenadslinga. I Voxlov berg ligger bland annat
Svarte mosse som man kan ta sig till via stigar frdn olika hall. I s6der grinsar programomré-
det mot Sédera och dess strandzoner och pa andra sidan dn finns Forsgardens golfbana.

Jordbruksmark

Jord- och skogsbruk dr enligt Miljobalken 3 kap 4 § av nationell betydelse. Brukningsvird
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs

for att tillgodose visentliga samhillsintressen. Programomridet utgors till storsta delen av
jordbruksmark och en dndrad markanvindning innebir en nistintill irreversibel f6rindring.
Kommunen bedémer att platsen dr limplig f6r byggnation med hinvisning till liget i staden
som programomradet utgdr, inte minst det gynnsamma ldget i anslutning till Hede station.
Foreslaget utbyggnadsomrade utgor en naturlig vidareutveckling av Kungsbacka titort och
motsvarande lige for alternativ placering bedéms inte finnas i niromradet. Liget i staden
ger goda forutsittningar for ett hallbart boende med god nirhet till kommunikationer,
skola, fritid och service.

Strandskydd

Programomridet ber6rs av generellt strandskydd pa 100 meter lingst i séder dir Séderd och
Brokabicken rinner.
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H de

- station

Voxlov berg

Klippebergen

Riksintressen

Programomradet berdrs av riksintresse for jarnvig da Vistkustbanan gar genom omradet.
Viistkustbanan dr av internationell betydelse och ingir i det utpekade TEN-T nitet. Banan
stricker sig frin Goéteborg till Lund och ir en mycket viktig bana f6r person- och godstig-
strafiken. Banan ingdr dven i det utpekade strategiska godsnitet. I 6vrigt berérs inte pro-
gramomradet av nagot riksintresse.

Markforhallanden

Geoteknik

I samband med planprogrammet har geotekniska utredningar tagits fram (Norconsult 2016-
11-14, och Norconsult 2016-12-19). Sammanfattningsvis bedoms omradet vara byggbart.

Voxlov och T616 ingar 3

Jordlagren inom omradet bestar i huvudsak av mulljord till ca 0,2 meters djup, torrskorpelera
till ca 1 meters djup samt lera med varierande miktighet och friktionsjord/berg. Djupet till
fast botten varierar inom omridet med mindre jorddjup nira ravinen och storre i djup i vis-
tra Voxlov samt i sédra To6l6 dngar 3. Berg i dagen forekommer i anslutning till Voxlév Berg
samt pé kullen i T6l6 dngar tre. Férutom vid dessa berg dr omradet relativt flackt.

To6l6 dngar syd

Jordlagren bestér i huvudsak av mulljord till ca 0,2 meters djup, torrskorpelera till 1-2 meters
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djup, lera till som mest 30 meters djup samt friktionsjord och berg. Berg i dagen utgérs av
ett fatal flacka hallar i kanten av dkermarken. Omrédet sluttar generellt fran norr till séder
ned mor Séderin. I 6ster sluttar dven marken ned mot Brokabidcken. Stabiliteten dr generellt
tillfredstillande f6rutom i ett par sektioner dir sikerheten dr lag.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvariedambetets webbtjanst, Fornsok, finns inom programomrédet 18 kinda
fornlimningar, 6vriga kulturhistoriska limningar och bevakningsobjekt. Arkeologiska un-
dersokningar dr framtagna for Tol6 dngar syd, T6l6 dngar tre och f6r Voxlov.

Inom omridet T6l6 dngar syd har tva fornlimningar upptickts (Riksantikvariedmbetets
slutredovisning, 2016-11-09) Dessa fynd kriver att en arkeologisk férundersékning genom-
fors infor kommande detaljplaneliggning.

Inom omridet T6l6 dngar tre, har fyra fornlimningar upptikts. (Riksantikvarieimbetets
slutredovisning, 2016-12-14). Fynden omfattar tre boplatser samt en gravplats. Utbredning-
en av samtliga fyndplatser dr osdkra. Dessa fynd kriver att en arkeologisk férundersokning
genomfors infér kommande detaljplaneliggning.

I Voxl6v har en arkeologisk férundersokning tagits fram pi de omraden som inte tidigare dr
undersokta. Riksantikvarieimbetets slutredovisning fran 2017-10-04 visar att det inte finns
nagra arkeologiska limningar inom de undersokta delarna av Voxlév 4:9 och Voxl6v 5:5.

I de omraden som inte nigon arkeologisk undersokning genomforts finns ett antal fornmin-
nen markerade i fornsok. Dessa ér placerade i Voxl6v samt i Klippebergen. Enligt Fornsok
ar det tva boplatser, flertalet stensittningar samt en kolerakyrkogard. Stensittningarna och
kyrkogarden ligger i omraden som inte ska exploateras men de bada boplatserna kriver
vidare utredningar i kommande detaljplaneliggning.

Gator och trafik

Trafikforing

De storre vigarna i omridet dr Hillingsjovigen som gar fran Tol6 kyrka osterut och Hog-
landavigen som gir frin Tol6leden strax soder om Hede station och runt Voxlov berg for att
ansluta till Hillingsjovigen. Hedeleden ir utbyggd fran Hillingsjovigen forbi Tolo Angar
etapp 2 och avslutas dir i en cirkulation. Utéver dessa finns mest sma grusvigar som leder
till nagon eller nagra enstaka fastigheter.

Gang- och cykeltrafik

Asfalterad gang- och cykelvig finns lings Hillingsjévigen och den delen av Hedeleden som
ar utbyggd. Till fots och med cykel kan man ta sig frin Hedeomradet upp till Hede station
pa grusad gingvig, grusvig och stig. Pa de ytor som inte dr dkermark finns upptrampade
gangstigar som tyder pa att det ror sig en del folk i omradet.

Parkering / cykelparkering

Vid Hede station finns det pendelparkering pa bada sidor om sparet och dven méjlighet att
parkera cyklar. T6logirden som dr en hembygdsgard som ligger lings Hoglandavigen har en
stor parkering med ca 50 platser. Parkeringen anvinds i dagsliget mest pé kvillar. I 6vrigt
finns inga parkeringar inom omrédet.

Kollektivtrafik

Hede station ligger i norra Voxlov. Dir stannar pendeltig med kvartstrafik under morgnar
och eftermiddagar. Ovrig tid dr det halvtimmestrafik utom pa nitterna. Vardagsnitter ar
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turtitheten 1ag och pa helgnitter dr det avgang varje timme. Téget in till Goteborgs central
tar hirifrin 24 minuter. Ett nytt stationshus vid Hede station stod klart i december 2018
och kommer att bidra till att stirka Hede stations funktion som resecentrum.

En busshallplats ir redan byggd vid den del av Hedeleden som ir utbyggd i T6l6 Angar. I

nuldget finns det ingen busslinje som trafikerar den hallplatsen.

I dagsliget trafikerar buss 741 fran Fjirds/Hjilm Hillingsjovigen.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Hela programomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.
Alla titbebyggda omraden i nirheten till programomradet 4r dock anslutna till kommunalt
vatten och avlopp.

Dagvatten

Voxl6v bestar huvudsakligen av flack akermark. Bade norra och sédra Voxlov ir beligna

i instingda omraden, det vill sdga att dagvattnet inte har nigon naturlig vig ut i Kungs-
backain som dr nirmaste recipient. Vid Hede station samlas dagvatten vid parkeringen och
en Gversvimningsyta intill parkeringen och jirnvigen och i sédra Voxlov har vatten frin
omridet orsakat dversvimningar i angrinsande bostadsomridet Hede. Avvattningen sker
via diken och drinering. I sédra Voxlov finns en lagpunkt med éversvimningsyta.

T6l6 Angar bestir idag i huvudsak av lerig dkermark och sluttar i sydostlig riktning mot
Brokabicken och Soderin. Ett befintligt dike gir i sydostlig riktning genom T616 Angar

3. Detta dike avleder dven vatten frin naturmarksomradet uppstroms, Voxlévberg. Utmed
Hillingsjévigen gir vigdiken pa bada sidor. Dikena avleds till Brokabicken som rinner ut i
Sodera. Tol6 dngar syd avvattnas ytledes ner mor Séderan. Nedstroms har det varit problem
med 6versvimning av Séderan. Bide S6deran och Kungsbackain ér enligt Kungsbackas
dagvattenpolicy klassad som kinsliga.

Varme

Det finns ingen fjirrvirme inom programomradet men fjiarrvirme dr utbyggt i de bostads-
omréaden som ligger i direkt anslutning till programomrédet.

Avfall

Nirmaste atervinningscentral dr lokaliserad drygt 3 km nordost om programomradet. Nar-
maste atervinningsstationer finns vid Hedeskolan och vid Willys.

Halsa och sakerhet

Buller

Omrédet kring stationen 4r utsatt for buller fran jirnvigstrafik. Pa vistkustbanan passerar
idag cirka 230 tag varje dygn. Hoglandavigen som gir genom Voxl6v och Hillingsjovigen
som gér forbi Tol6 Angar i 6st-vistlig riktning och ir skyltade 60 km/tim.

Risk
Viistkustbanan som gir genom programomradets nordvistra del utgor transportled for

farligt gods. I programomradets s6dra del avgrinsas omradet av Séderd, dar risk for erosion
kan finnas.
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Programforslag och direktiv till fortsatt

planering
Programforslaget ska nyttja det kollektivtrafiknira liget med hog bebyggelsetithet, sirskilt

nira stationen. Nya omraden ska sedan moéte befintlig omgivande smaskalig bebyggelse pé
ett hinsynsfullt sitt. I forslaget ingar Hedeleden och andra viktiga strik som syns pé strak-
kartan. Moijligheterna till rekreation ska beaktas i varje delomrade.

Sociala aspekter

Mangfald

I alla delomraden planeras for ett varierat bostadsutbud med minst en tredjedel hyresritter. For
att inte det ska bli socialt dtskilda grupper i olika bostadsomraden behévs trygga och littill-
gingliga strik mellan omradena och 6ver de storre vigarna sisom Géteborgsvigen, jarnvigen,
Hedeleden samt Hillingsjovigen.

Vardagsliv

Inom programomridet ska det skapas méjlighet for etablering av nérservice, sirskilt vid Hede
station och 1 T616 Angar som idag saknar detta. Majlighet for rekreation, lek och vila i nira
anslutning till bostiderna skapas genom attraktiva motesplatser som dr tillgangliga oavsett
ilder, kon och funktionsvariation.

Trygghet

Det idr angeliget att invanarna kdnner att ging- och cykelstrak mellan bostadsomrédena ér
trygga samt att det dr tryggt att ta sig till stationen. Det dr viktigt att man beaktar trafiksikra
och trygghetsfrimjande passager 6ver eller under Géteborgsvigen, Hillingsjovigen, Hede-
leden och jirnvigen. Okad service vid Hede station bidrar till 5kad trygghet och nirvaro i
omrédet.

Mobilitet

Planera for att gora det enkelt och attraktivt att ga, cykla eller aka kollektivtrafik mellan
bostadsomradena och till och frin aktuella méilpunkter som exempelvis Hede station, handel,
skola, idrott. Det bor fran borjan finnas en busslinje som smidigt binder samman omradet med
Hede station och som gor det naturligt f6r pendlare att ta buss dit istllet for bil vilket bidrar
till en tryggare och miljévinligare boendemiljo.

Samvaro

Naturliga métesplatser bidrar till den sociala interaktionen mellan invinarna. Kommunala lo-
kaler ska planeras for att mojliggora samnyttjande av lokaler som dagtid anvinds av kommunal
verksamhet. Ett brett utbud av service vid Hede station som bidrar till att gora det till en trygg
motesplats.

Bebyggelsens hojd och tathet

I programkartan anges bostadsbebyggelsen med olika firger som representerar en tithet och
en ungefirlig byggnadshéjd i antal viningar.

Hog tithet med 4-7 viningar finns endast i det mest stationsndra omradet i Voxlév. Be-
byggelsen hir byggs i kvartersstruktur med gemensamma gardar vinda frin gatan. For att
minska antalet parkeringar i gatumiljon kan garage byggas under girdarna. Bostadshusen
som ligger nidrmast stationen kan ha inslag av verksamheter, framfor allt i bottenviningarna.

Mellantithet med 2-4 viningar kan vara kvarter eller friliggande flerbostadshus och finns
lings Hedeleden och Hillingsjoviagen. Om forbindelsevig mellan Forsvigen och Halling-
sjovigen byggs i framtiden kan en nagot hogre bebyggelse placeras dven mot den vigen.
Detta far studeras i kommande planeringsprocess.
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Lag tithet, gult pa kartan har en h6jd pa 1-3 vaningar med stora inslag av sméahus och rad-
hus. Denna nagot ligre bebyggelse trappar ned skalan mot befintlig ligre bebyggelse eller

mot omgivande gronomraden.

Stationsomradet dr skrafferat rott och gratt vilket betyder héjder liknande r6d volym men
med ett stort inslag av verksamheter som passar att ligga stationsnira samt service f6r pend-
lare och nirboende.

Kommunal service

I samtliga nya stadsdelar som planeras i nordost har kommunen intresse av att bygga lokaler
tor bland annat skolor, forskolor, dldreboenden, gruppbostider, serviceldgeneheter, idrotts-

hall och bibliotek.

Inom programomrédet planeras i dagsliget for tva nya grundskolor. En stor skola i Voxlov
ska tillsammans med Hedeskolan f6rsorja hela nordéstra Kungsbacka, inklusive Bjorkris
med skolplatser for arskurs 4-9. 1 Tl6 Angar planeras for en skola for de ligre drskurserna
som ska ligga ihop med en forskola i norra delen av T6l6 Angar etapp 3. Forskolor kommer
troligen behovas i varje ny stadsdel. Kulturcentrum med bibliotek samt idrottshall planeras i
Voxlov, troligen samlokaliserat med den nya skolan. For gruppbostider och dldreboende ska
behovet ses 6ver i varje ny utbyggnadsetapp.

For att dimensionera f6r grundskolor har prognoser tagits fram. De visar att utbyggnadstak-
ten dr avgorande for om de skolor som planeras kommer att ricka eller inte. Déarfor r det av
storsta vikt att kapaciteten i skolorna far styra utbyggnadstakten i nordéstra Kungsbacka.

For varje ny detaljplan som startar ska féljande utredas:
* Skolor - befintlig kapacitet och férvintat behov.

* Forskolor - befintlig kapacitet och férvintat behov. Ett troligt scenario dr att det kom-
mer att behévas minst en ny forskola f6r varje ny stadsdel, men befintligt lokalbestand far
styra.

+ Aldreboende - Sannolikt kommer det att finnas behov av ett dldreboende nigonstans i
Voxlov eller T6l6 Angar. Fragan ska aktualiseras infér varje detaljplan.

* Gruppbostider/serviceligenheter kommer att behévas i varje nytt storre bostadsomrade.

Utover kommunala dtaganden har region Halland behov av en virdcentral nigonstans i
nordostra Kungsbacka.

Natur

Landskapsbild och rekreation

Inom varje omride ska behovet av nérrekreation tillgodoses i form av parker och tillgingliga
strik som leder vidare till omgivande skogsomraden. Befintliga gronomridena kan goras
mer tillgdngliga genom att forbittra gingvigar och skyltning.

Voxlévberg anvinds som strovomrade och det finns gangstigar i skogen. Med 6kat antal bo-
ende i omréidet kan gangstigarna behova forstirkas si att slitaget av skogen inte 6kar. Med
bra gangvigar haller sig huvuddelen av besokarna till dessa istillet for att strova fritt.

I Klippebergen finns en enkel gangstig. Nir Hedeleden byggs kommer troligen gingstigen
behéva flyttas bitvis. Forvaltningen f6r Kultur och Fritid har en 6nskan om att héja standar-
den pi gingstigen sa att den fungerar bittre som motionsspar. Detta planprogram moéjliggor
en sidan upprustning. Nar Hedeleden byggs kan en gangpassage 6ver leden for att knyta
ihop rekreationsomradena Klippebergen och Voxlovberg att anlidggas och i samband med
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det kan dven gangstigen rustas upp. Ett motionsspér 6kar attraktiviteten och sannolikt dven
besoksfrekvensen till Klippebergen vilket kan medfora ett parkeringsbehov som behéver
studeras i detaljplaneskedet.

I T616 Angar ska grona strik binda samman gronomriden norrut med Séderin och golfba-
nan i soder.

Jordbruksmark

I fordjupade oversiktsplanen f6r Kungsbacka stad har det i och med lokaliseringen av ut-
vecklingsomridena gjorts en avvigning mellan olika intressen dir titortsutveckling i detta
lige ansags viktigare dn att bevara jordbruksmark.

Strandskydd

Programomridet berérs av generellt strandskydd pa 100 meter lings S6derd och Broka-
bicken. En strandskyddsutredning har tagits fram som en del av miljéutredningen. I den
foreslas atgirder for att sikerstilla och f6rhéja Séderans och strandbrinkarnas natur och
rekreationsvirden. Exempelvis foreslis att buffertzoner lings Sédera och Bokabicken sparas
som naturmark och ldimnas utan ingrepp i form av geotekniska dtgirder eller erosionsskydd.
Detaljerad utformning tas fram i detaljplaneskedet. Om bebyggelse planeras inom strand-
skyddat omride maste dispens sokas.

Markforhallanden

Geoteknik

I samband med planprogrammet har geotekniska utredningar tagits fram (Norconsult
2016-11-14, och Norconsult 2016-12-19). Kompletterande geotekniska unders6kningar ska

utforas vid detaljplanering.
Voxl6v och T6l6 ingar 3

Eftersom aktuellt omrade i huvudsak utgors av lera med stora miktigheter s bedéms, med
ledning av utférda undersokningar att leran dr sittningskénslig. Detta innebir att stora delar
av belastningar (last frin byggnader och vigbankar, uppfyllnader for vigar mm) som pafors
markytan sannolikt kommer att ge upphov till langtidsbundna konsolideringssittningar.
Om storleken pa sittningarna dr betydelsefulla bor lerans sittningsegenskaper utredas med
hjilp av belastningsforsok i laboratorium.

Dir lera forekommer dr medellutningen pa marken 1:10 eller flackare. Stabiliteten har ej
utretts i detta skede men bedoms med avseende pa den svaga lutningen pad marken vara till-
fredstillande. Dock behover stabiliteten f6r de olika delomridena studeras ndrmare i sam-
band med detaljplanearbetet. Dessa utredningar bor dven innehélla kompletterande filt- och
laboratorieundersokningar for att sikrare kunna faststilla jordens egenskaper inom de olika
delomradena.

Tol6 dngar syd

For att uppna fullgod sikerhet vid de sektioner som inte har fullgod stabilitet behover nigon
typ av stabilitetsforhojande atgird utforas, forslagsvis kalkcementpelarforstirkning. For att
minimera belastningarna och eventuella sittningsrorelser bor hojdsittningen i omradet vara
sadan att befintliga nivéer i huvudsak f6ljs. Beroende pa hojdsittning, laster frin planerade
byggnader och sittningskrav si kommer grundliggning kunna utféras med platta pd mark,
med palar eller med kalkcementpelare. Vilken grundliggning det blir for respektive bygg-
nad eller omride fir studeras ndrmare vid detaljprojektering. Byggnadstekniska dtgirder
som medfor en permanent grundvattensinkning bor ej utforas.
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Gator och trafik

Mobilitet

I Nordéstra Kungsbacka bedéms det finnas mycket goda férutsittningar for att etablera
bilspoolstjinster, da det finns goda mojligheter att klara dagliga resor (arbetspendling mm)
utan bil. En bilpool kan dven vara ett bra komplement till hushill med egen bil att ha méjlig-
het att utnyttja specialbilar eller en andrabil vid behov.

Ett sitt att underldtta f6r de boende att vélja hallbara transportslag, dr att skapa jaimstillda
avstind. Det innebir att det ska vara nirmare eller lika nira till hallplatsen, bilpoolen eller
cykeln som till den egna bilens parkeringsplats. Alla bostider ska ha tillging till fullt utbyged
laddinfrastruktur for eldrivna fortskaftningsmedel.

For att underlitta vardagen for boende i omradet bor dagligvaruhandel och annan service finns
nira bostaden. Arbetspendling med bil motiveras ofta av kombinationsresor - det vill siga att
reseniren viljer bilen for att kunna utritta drenden pa vigen till eller frin arbetet. Ett sitt att
minska detta behov dr genom att erbjuda god service pa géngavstind inom omradet.

Busslinje som trafikerar Hedeleden bor finnas pa plats ndr forsta inflyttningen sker i omradet
s att goda resvanor skapas frin borjan samt att dven T6l6 dngar far en bra kollektivtrafik{or-
bindelse till Hede station. Aven en vil utbyggd infrastruktur for gang och cykel maste finnas
vid inflyttning.

Gang och cykel

En viktig friga for tillgingligheten f6r fotgingare och cyklister dr hur barridreffekten av de
trafikleder som gar genom omradet minskas, framfor allt Hillingsjovagen och Hedeleden. Det
miste byggas sikra passager 6ver dessa vigar, i vissa ligen kanske dven undergéngar dr nod-
vindiga av sikerhetsskil. Detta beror bland annat av fordonens hastighet.

Attraktiva, trygga och inbjudande ging- och cykelvigar till Hede station, Borgis och centrala
Kungsbacka kan 6ka viljan att skota vardagsresorna utan bil.

Lings med Hedeleden foreslas bade en kombinerad gang- och cykelvdg samt en separat
cykelvig utformad for snabbgaende cykeltrafik for att skapa goda mojligheter till att snabbt
ta sig till Hede station via cykel.

Trafikféring

Programforslaget foreslar forindringar av befintlig trafikforing i omradet. Frimst genom
tillskapande av nya vigar inom de nya bostadsomradena men dven forindringar av befintliga
vigstrickningar. Huvudstrukturen listas nedan. Den detaljerade utformningen av gatunit och
trafikféring studeras vidare i detaljplaneskedet.

* Hoglandavigen kan beroende pa utformning av Norra VoxI6v fa en ny strickning f6r den
delen som ligger norr om T6l6garden och upp till Voxlovsvigen. Hoglandavigen kan
istillet ledas norr om det nya omradet direkt till befintlig cirkulation vid Hede station.
Bista liaget for Hoglandavigen studeras i detaljplaneskedet.

* Hoglandavigens strickning soder om T6logérden ner till Tololeden foreslas stingas for
genomfart. Fragan studeras vidare i detaljplaneskedet.

* Hedeleden ir idag utbyggd pa en stricka oster om T6l6 dngar etapp tvd och avslutas
idag med en cirkulationsplats. Frin den cirkulationsplatsen féreslds Hedeleden byggas
ut dt norr och dras genom ravinen mellan Klippebergen och Voxlév berg vidare genom
Voxlov och ansluta till befintlig cirkulation pd T6loleden vid Hede station. Utformning
och exakt lige kommer studeras i detaljplaneskedet men programforslaget redovisar en
mojlig strickning. Bullersituationen dr avgérande f6r hur néra vigen man kan bygga
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och dirmed vilken karaktir vigen far. Hedeleden ska enligt gillande trafikledsplan frin
2009 ha kapacitet for cirka 7000 fordon per dygn. God framkomlighet dr av storsta vikt
vid utformningen av vigen. Hastigheten pa vigen bor anpassas sé att sikerhet och fram-
komlighet dven for fotgingare och cyklister frimjas. Detta studeras vidare i kommande
arbete med Hedeleden och bostadsomradena i norra och sédra VoxlIov.

* Lokalgator utformas f6r rundkérning for att minska behovet av stora vindplatser.

Bil- och cykelparkering

Parkeringsplatser ordnas pa olika sitt i olika delar av omridet, bland annat i underjordiska
garage, pendelparkering, ett storre parkeringshus vid stationsomradet, parkering pa den egna
villa-/radhustomten samt eventuellt parkeringshus i bostadsomradet for att mojliggora f6r
bilfria omraden. Huvudprincipen ir att boendeparkering ska l6sas inom kvartersmark.

For att ett nytt parkeringshus ska kunna uppféras behéver kommunen utreda vem som ska
nyttja det, eventuellt samutnyttjande, finansiering, igarskap samt drift och underhall. Aven
samutnyttjande av andra parkeringar bor studeras i detaljplaneskedet. Pendelparkering och
boendeparkering kan vara svért att samutnyttja men diremot kan exempelvis skolan i Voxlov
och Tologirden nyttja samma parkeringsplatser di tiderna for respektive verksamhet i stor
utstrickning dr olika.

Cykelparkering av hog sikerhet och kvalitet ska finnas i nira anslutning till pendeltigstatio-
nen och busshillplatser samt pi bostadsgardar.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Programomridet kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Utgingspunkten ir att
kommunen anldgger samtliga nya dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenledningar inom
programomréidet och att anslutningsavgift kommer att debiteras enligt vid debiteringstill-
tillet gillande va-taxa. Limpligen ansluts omradet, med eventuellt undantag av omréidet
vister om jirnvégen, via spill-och dricksvattenledningar séderifran, med forbindelsepunkt
vid Hillingsjovigen eller Soderaleden. For att undvika u-omraden genom framtida kvarters-
mark, foreslas att huvudledningar liggs i samma strickning som Hedeleden.

En VA-utredning har tagits fram som visar pa otillricklig kapacitet i det befintliga nit som
idag gar genom Kungsbacka tdtort. Att renovera och anpassa VA-nitet genom titorten for
att kunna ansluta framf6r allt norra delarna av programomrédet, innebir omfattande an-
liggningsarbeten.

Inom programomridet kommer en eller tva pumpstationer att behova anlidggas, liksom en
eller tva tryckstegringsstationer for dricksvatten. Ligena for dessa VA-anliggningar kri-
ver noggrann planering i férhéillande till 6vrig byggnation. Detta ska utredas i kommande
planeringarbete.

Dagvatten

Lokalt omhindertagande av dagvatten ska ske i s stor utstrickning som mojligt. I de fall
ddr sa dr mojligt uppmuntrar kommunen méjligheter till f6rdréjning i form av planteringar
och grona tak. Malsittningen bor vara att inte 6ka mingden dagvatten ut frin omradet.

Kommunens dagvattenpolicy forordar 6ppna dagvattenlosningar.

Flodesberikningar for respektive omrade har genomférts utifrin antaganden som gjorts
gillande bebyggelsetyp och exploateringsgrad. Ytterligare dagvattenutredningar ska goras i
samband med detaljplaneliggningen. Rening av dagvatten frin bebyggda ytor kommer be-
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hévas for att inte paverka milet att uppné god ekologisk status i Kungsbackaan och Kungs-
backafjorden.

Voxlov

Floden har beriknats for ett 5-arsregn, 20-arsregn och 100-drsregn, da norra Voxlov ligger
nira Hedestation och jirnvigen samt att sodra Voxl6v redan har orsakat éversvimningar

i angrinsande bostadsomréide. Dir finns i en lagpunkt en 6versvimningsyta som ir viktig
att behalla. Fororeningshalterna for respektive omrade har uppskattats utifrin antaganden
kring framtida bebyggelse och markanvindning.

For att omhinderta tillskottet av dagvatten foreslds frimst 6ppna magasin och 6versvim-
ningsyta. Oversvimningsytorna eller magasinen skall dimensioneras for att undvika skada
pa bebyggelse eller infrastruktur dven vid hoga floden. Dimensionerande dterkomsttider f6r
regn kommer att ses 6ver nirmare under arbetet med detaljplaneringen.

Tol6 Angar

Fléden har beriknats f6r 20-drsregn da omriddena antas komma att bestd av tit bostads-
bebyggelse. Aven hir kommer dimensionerande aterkomsttider att ses 6ver nidrmare i ett
senare skede.

Marken inte dr limplig f6r infiltration och recipienten betraktas som kinslig vilket medf6r
att dagvattnet frin bostadsomridena maste renas enligt dagvattenpolicyn. Dagvatten frin
torg och parkeringsplatser behover ocksa viss rening.

Dagvatten ska i forsta hand avledas ytledes, i diken och rinnilar. Oppna dagvattenstrik
bidrar med f6rdrdjning och rening av dagvattnet. Andelen hardgjorda ytor ska minimeras
och ersittas med alternativa material f6r att minska dagvattenavrinningen, gréna tak ir ett
exemplen pa hur man kan gora det.

Hojdsittningen av det nya omradet blir av avgérande betydelse for att skapa en siker dag-
vattenhantering. Byggnader ska placeras pa hogre nivé dn gata. Ytliga rinnvigar ska héllas
fria f6r att undvika skador pa byggnader och viktig infrastruktur nir kapaciteten i lednings-
nitet 6verskrids vid extrem nederbord.

Norr om T816 dngar etapp 3 finns cirka 7 hektar naturmark. Avrinning frin detta omrade
behéver ledas genom exploateringsomradet. Avskirande diken och utjgmningsmagasin fore-
slas placeras utmed omradesgrinsen.

Det har varit problem med 6versvimning av recipienten Séderdn nedstréms. Mot bakgrund
av detta ska stort fokus ligga pa f6rdréjning av dagvatten inom exploateringsomradet for att
inte 6ka flodesnivéerna ut ur omradet.

Varme

Kungsbacka kommun uppmuntrar till byggande med lag energiférbrukning och att fornyel-
sebar energi anvinds.

Fjarrvirme dr utbyggt till omradet och det dr mojligt att ansluta till det dven i dessa nya
stadsdelar. Ny teknik kan goéra att andra typer av uppvirmningssystem blir mer hallbara.
Idag finns stora moéjligheter att bygga noll- eller plusenergihus och anvinda lokala uppvirm-
ningslésningar som komplement. Fokus ska ligga pa hallbara 16sningar och eftersom teknik-
utvecklingen gér fort framét inom detta omride vill kommunen inte styra vilken l6sning
som ska anvindas i detta tidiga skede.

Avfall

Erforderliga utrymmen for avfall ska finnas samt transportvigar och himtstillen som fung-
erar for himningsfordon. Atervinningsstationer kommer att planeras in i detaljplaneskedet.
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Halsa och sdakerhet

Buller

Omradet kring stationen ér utsatt f6r buller fran jirnvigstrafik. Pa vistkustbanan passerar
idag cirka 230 tag varje dygn och 2040 beriknas den siffran ha 6kat till 260. Vigtrafikbuller
kommer inom programomradet att komma frimst frin Hedeleden och Hillingsjévigen men
dven frin lokalgator inom omrédet. Skyltad hastighet pid Hedeleden kommer att spela stor
roll for bullersituationen i Voxlév di den nya trafikleden kommer att gé rakt genom omré-
det. Bullerutredning kommer att behévas ta fram for varje detaljplan.

Risk

En riskanalys dr framtagen for att bedéma hur nédra Vistkustbanan den planerade bebyg-
gelsen kan placeras med rimliga skyddsatgirder. Dessutom har det utretts pi vilket avstand
fran jirnvigen det planerade parkeringshuset kan etableras. I detaljplaneskedet bor hinsyn
tas till en eventuell utbyggnad av jirnvigen till fyra spér.

Baskraven for farligt gods, som finns beskrivna i "Riskanalys av farligt gods i Hallands ldn”
(Lénsstyrelsen 2011) ska uppfyllas for all bebyggelse inom 150 meter fran jirnvigen. Med
sirskilda atgarder som redovisas i riskutredningen kan bostadshus och kontorshus placeras
30 meter fran jirnvigen, enbart med hinsyn till risken for transporter av farligt gods, och
parkeringshus kan placeras 20 meter frin jirnvigen. Sirskilda dtgirder dr exempelvis att
fasader ska vara i obrdnnbart material och fénster i brandklass E30, entréer och luftintag ska
sitta pa den sidan av byggnaden som vetter bort frin Vistkustbanan och att inga balkonger,
uteplatser eller lekplatser far forekomma inom 50 meter fran Vistkustbanan.

Om atgirderna genomfors bedoms bebyggelsen inom utredningsomradet vara utformat i
enlighet med ldnsstyrelsen i Hallands lins framtagna riskrapport "Riskanalys av farligt gods
i Hallands lin” (Linsstyrelsen 2011) samt de nationella kriterierna for risker vid transportle-
der for farligt gods.

Programforslaget omradesvis med direktiv till detaljplaner

Delomrade 1, Hede station

Omradet runt Hedestation har markerats med sta-
tionsomréde i programférslaget vilket innebir att det
ska utvecklas frimst for verksamheter, framfor allt
kontor. Eftersom det dr en pendelstation med ménga
besokare ir det viktigt att omradet blir tryggt och
vilkomnande. Det ska vara publika lokaler i botten-
viningarna, girna med en blandning av verksamheter
som har 6ppet stora delar av dygnet.

Det dr positivt for omradet med inslag av bostider,
utifran sociala aspekter. Om det dr méjligt med
hénsyn till buller och risk maste utredas vidare. Det
pagér en process med trafikverket om att bygga ut
jarnvigen till fyra spar. Denna process ska beaktas

i kommande planering. Precis som angrinsande
omréde dr hog tithet att foredra i det stationsnira
liget och en bebyggelse mellan 4 och 7 viningar kan
studeras, eventuellt med nagon hogre uppstickare.
For att omradet ska kunna innehélla de hogre hojderna inom spannet krivs detaljerade
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volymstudier dir den nya bebyggelsen sitts i ett storre sammanhang for att se paverkan pé

landskapsbild och stadsbild.

Oster om stationen ska ett stationstorg anliggas som binder ihop Voxlév med Hede station
och skapar en vilkomnande entré.

Oster om jirnvigen planeras for ett stort parkeringshus med ca 1000 parkeringsplatser. P4
bada sidor om stationen ska det finnas ett stort antal cykelparkeringar nira perrongen. Cy-
kelgarage ska utredas.

Soder om viadukten finns utrymme for ytterligare stationsnira verksambheter, till exempel
kontor och parkeringar. Precis som i resten av stationsomrédet giller att parkeringshusen ska
ha en aktiv bottenvining, girna med verksamheter som har 6ppet kvillstid for att 6ka trygg-
hetsupplevelsen. Bostdder kombinerat med verksamheter med sena 6ppettider kan forbittra
trygghetsupplevelsen eftersom det befolkar platsen utanfoér kontorstid.

* Hog tit bebyggelse med stor andel kontor.
* Stationstorg som ir vilkomnande f6r pendlare.
* Vid stationsomradet ska det vara publika verksamheter i bottenvéningarna.

* P-hus ska ha verksamheter i bottenviningarna.

Delomrade 2, norra Voxlov

Norra Voxlov dr det mest stationsnira bostadsomradet
och det planeras for en tit stadslik bebyggelse med in-
slag av verksamheter. Sirskilt bebyggelsen mot statio-
nen kan innehiélla verksamheter och ha publika bot-
tenviningar. Aven vissa strik till exempel det mellan
stationen och skolan kan ha verksamheter i bottenvé-
ningarna. Bebyggelsen foreslas bli tit kvartersstad i 4-7
viningar nirmast stationen och 2-4 viningar mot det
6ppna landskapet i norr. Vid stationen kan dven hogre
byggnadshéjder studeras pa ndgon enstaka plats. Inom
norra Voxlov ska en mindre park anliggas for att fi in
nirrekreation i den i 6vrigt tita stadsdelen. Parken dr i
programkartan endast schematiskt placerad och liget
ska studeras vidare i detaljplaneskedet. Den kan med
tordel forliggas ihop med det dagvattenmagasin som
kommer att behévas vid lagpunkten nira jarnvigen.
Detta delomrade ska dven inrymma en storre skola for elever i drskurserna 4-9. Aven idrotts-
hall och kulturcentrum med bibliotek ska inrymmas i omradet och kan eventuellt samloka-
liseras med skolan.

* Hog, tit bebyggelse i kvartersstruktur.
* Skola, idrottshall och kulturcentrum.
* Publika bottenviningar mot stationen och i vissa strik.

* Nirrekreation ska tillskapas.
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Delomrade 3, sédra VoxIév N
& oftered \0

So6dra delen av Voxlév kan bebyggas
med 2-4 viningar i den del som ligger
i direkt anslutning till Hedeleden.
Nirmast bostadsomridet i Hede ska
bebyggelsen trappas ned och planeras
sd att den harmonierar med befintlig
bebyggelse i Hede. Inom detta omrade
finns en ligpunkt dir dagvattenhante-
ring med f6rdel kan kombineras med
ett parkomride. Hoglandavigen i den
hir delen av omréidet féreslas stingas
tor genomfart. Sédra Voxlév kan vara
limpligt £6r helt bilfria miljéer dir
parkeringshus placeras i omradets yt-
terkant.

* Nigot hogre bebyggelse mot Hedeleden, ligre mot befintligt bostadsomrade i Hede.

« Oppen dagvattenhantering i parkomrade.

Delomrade 4, Ravinen

Skogsomradet mellan Voxlév och T6l6 dngar Svartemosst
kommer att planldggas som naturmark och
sparas som rekreationsomrade pa bada sidor om
den foreslagna vigstrickningen av Hedeleden. I
Klippebergen pa den sydvistra sidan om He-
deleden finns idag en gangstig som pa sikt kan
utvecklas som motionsslinga. I den s6dra delen
av omradet, intill T6l6 dngar 3 planeras for

torskola och grundskola drskurs F-3.

Hedeleden kommer att gi genom den befintliga
dalgingen mellan Klippebergen och Voxlov-
berg. En koppling for fotgingare behovs mel-
lan de bada naturomradena antingen 6ver eller
under Hedeleden. Med fordel kan en sadan
koppling placeras i den sédra delen av omrade
4 for att dven vara en koppling frin T6l6 dngar
etapp 2 till den foreslagna skolan.

* Hedeleden byggs i ravinen.
* Dra om l6pslinga i Klippebergen for anpassning till Hedeleden.
* Gingpassage 6ver Hedeleden som sammanbinder Klippebergen med Voxlévberg.

* Skola och férskola norr om T616 Angar 3.

26 Planprogram nordéstra Kungsbacka



Delomrade 5, T6l6 angar 3

Omradet ligger pa Hedeledens 6stra sida och till stérsta delen norr om Haillingsjovigen.
Nirmast naturomradet i norr och den féreslagna skolan ska bebyggelsen vara smaskalig i
form av fristdende villor, radhus och parhus med 6vervigande bebyggelse i 2 vaningar med

liknande karaktir som T6l6 dngar etapp 1 och etapp 2.

I anslutning till Hillingsjévigen kan bebyggelse i 2-4 viningar provas. Detta ska studeras
noga med hjilp av volymstudier f6r att se paverkan pé stadsbild och landskapsbild. Hinsyn
ska tas till befintlig bebyggelse och det 6ppna jordbrukslandskapet i 6ster.

Tillfart till omradet ska ske frin cirkulationen pd Hedeleden samt fran Hillingsjovigen. Vid
placering av infart frain Hillingsjovigen ska dven tillfart till en framtida etapp fyra studeras.
Aven interna kopplingar 6sterut ska studeras.

I omrédet finns flera landskapselement, till exempel gardsmiljo, stora trid och det skogsbe-
klidda hojdomradet, som kan bevaras och skapa stomme i omride for nirrekreation.

* Nigot hogre bebyggelse mot Hillingsjovigen, ligre upp mot Voxlévberg och skolan.
* Bebyggelsen lings Hillingsjovigen ska studeras i férhallande till bebyggelsen pa andra

sidan vigen i syfte att fi ett balanserat gaturum.
+ Tillfart till omradet ska ske frin cirkulationen pd Hedeleden samt frin Hillingsjovigen
* Nirrekreation skapas - befintliga miljéer bevaras som stomme.

* Omradet ska ta hand om dagvatten frin Voxlévberg.

Golfbana
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Delomrade 6, T6l6 Angar syd

T6l6 Angar syd kan bebyggas med 2-4 viningar mot Hillingsjovigen och nigot lingre ned
mot Séderdn. Studier gillande bebyggelsens hojd behover goras i detaljplaneskedet for att
bebyggelsen mot Hillingsjévigen ska harmoniera med bebyggelsen pa andra sidan vigen.
Milet ér att fa ett balanserat gaturum och en entré till staden. I vil avvigda ligen kan
enstaka uppstickare byggas som dr hogre dn fyra viningar, till exempel for att accentuera en
torgbildning. Aven detta kriver fortsatta volymstudier.

I omradet nirmast dn ska bebyggelsen vara smaskalig i form av fristdende villor, radhus och
parhus med 6vervigande bebyggelse i tvd viningar med liknande karaktir som To6l6 dngar
etapp 1 och etapp 2. Omradet kring Séderan bevaras som grénomride och kommer att
fungera som nirrekreation. Grona strik frin dn i séder kan i norr ansluta till grona strik i

Tol6 Angar 2.

I mitten av omrédet, mittemot infarten till T616 Angar 2 ir en plats som skulle kunna vara
limplig for att placera ett mindre grannskapstorg med enklare kommersiell service sisom
nirbutik, kiosk, café, gym eller liknande verksamheter. Detta skulle tillféra omradena i T616
dngar ett lokalt serviceutbud i enlighet med den férdjupade 6versiktsplanen for Kungsbacka
stad (2009) dir det beskrivs att det ska finnas knutpunkter for méjlighet till service utanfor
de centrala delarna av staden.

Tillfarter till omradet kan ske via befintliga cirkulationer och korsningar pid Hillingsjovi-
gen. En eventuell forlingning av Forsvigen till Hedeleden ska utredas innan 6stra delarna
av Tol6 dngar syd kan detaljplaneliggas. Mojligheten att forligga ging- och cykelvig 6ver
golfbanan ska utredas i nira samarbete med golfklubben, for att fi en gen vig mot Kungs-
backa centrum.

* Nagot hogre bebyggelse mot Hillingsjévigen, ligre ned mot Séderan.
* Bebyggelsen lings Hallingsjovigen ska studeras i forhéllande till bebyggelsen pa andra

sidan vigen i syfte att fi ett balanserat gaturum.
* Centrumbildning nigonstans i T6l6 Angar syd.
* Nirrekreation vid Séderd och grona strik fran an som ansluter till T5l6 Angar 2.

* Forsvigens forlingning utreds innan 6stra delarna av omradet kan planlidggas.

Kolerakyrkogard

Golfbana
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Genomforandefragor

Hir redovisas hur kommande detaljplaner huvudsakligen dr tinkta att genomféras ur ett
organisatoriskt, fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt perspektiv. Dessa fragor kom-
mer att belysas ytterligare infor och i respektive detaljplan av kommande exploatering av
programomréidet. Nedan redovisas de huvudsakliga inriktningarna. Dessa kan komma att
omprovas under utbyggnadens ging.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planprogrammet forvintas godkdnnas av kommunstyrelsen under hosten 2019. Direfter
pabdrjas den etappvisa detaljplaneringen av programomradet. Hur etappindelningen gér till
beskrivs vidare nedan. Forsta detaljplanen, som ér detaljplanen £6r Hedeleden och Klippe-
bergen ir planerad att starta hosten 2019. Resterande detaljplaner inom planomradet kom-
mer dérefter att starta nir kommunen anser det limpligt med hinsyn till utbyggnadstakt
och 6vriga forutsittningar som exempelvis behov av kommunal service och infrastruktur.

Etappindelning

Foreslagen etappindelning visar pd kommunens intention med programomrédet, att kom-
munal service och infrastruktur prioriteras i férsta etappen, direfter foljer detaljplanerna dir
den huvudsakliga anvindningen utgdrs av bostider.

Etapp 1(gul)

Detaljplan Anvindning

Hedeleden och Klippebergen Vig, rekreationsomrade

T6loskolan och del av T6l6 dngar 3 Skola, bostider

Norra Voxlov Stationsomrade, verksamheter, kontor, pen-
delparkering, skola, bostdder

Etapp 2 (bl3)

Detaljplan Anvindning

Hede station (vistra sidan) Verksamheter, kontor
T6l6 dngar syd (vistra sidan) Bostider

Tol6 dngar 3 Bostider

Etapp 3 (rosa)

Detaljplan Anvindning
Sodra Voxlov Bostider
Tol6 dngar syd (6stra sidan) Bostider
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Nedan ir en schematisk bild som visar etappindelningen och kommande detaljplaners ut-
bredning i stora drag. Etappindelningen och féreslagna detaljplaneomriden kan komma att
dndras under utbyggnadens ging med hinsyn till indrade f6rhillanden och forutsittningar.
Framtagandet och genomforandet av kommande detaljplaner kan komma att ske parallellt.
Delomrade T616 Angar Syd kommer att byggas ut visterifrin i avvaktan pa kommande
utredning om huruvida det ska byggas en forbindelsevig mellan Forsvigen och Hillingsjo-
vigen.

4 J Do) I Sl
Bilden visar etappindelningen i stora drag.

Markagoforhallanden

I tabellen nedan framgir vilka fastigheter som programomréidet omfattar.
I respektive detaljplan kommer det utredas om det finns nagra eventuella rittighetsha-
vare inom planomradet samt hur dessa paverkas och kommer att hanteras. Det giller dven

fastighetsdgare som ligger utom programomrédet och kommande planomraden och som blir
berérda vid genomforandet av detaljplanerna.
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Fastighetsagare Fastigheter

Bonava Sverige AB Voxlov 5:5

Derome Hus AB Voxl6v 4:9

M Tolo 3:2, Tolo 3:3, Tolo 6:4, Tolo 6:8, Tolo
6:9

Kungsbacka kommun Voxl6v 5:3, Hede 9:26, Hede 5:7, Hede
2:198, Hede 3:20, Hede 6:1, Hede s:1 och
Tolo 5:3

Privata fastighetsigare Voxl6v 6:1, Hede s:1, Hede 9:1, T6lo 6:6.
Tolo 6:7

Sverigehuset i Forsgirden 1 AB Tolo 4:148

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anliggningar inom allmiin plats

Som huvudprincip ska kommunen vara huvudman f6r allmin plats inom kommande detal;j-
planer. Det innebir att kommunen ér ansvarig f6r utbyggnad och framtida drift av allmén
plats. Kommunalt huvudmannaskap innebir dven att dgandet av blivande allmén plats kom-
mer att overga till kommunen.

Kommande detaljplaneliggning kan komma att fa konsekvenser f6r del av Hoglandavigen
tor vilken Trafikverket ansvarar. Vid eventuell omliggning av Hoglandavigen kommer den
berérda delen att 6vergi till kommunalt ansvar.

Anliggningar inom kvartersmark

Exploatérerna ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhill av kvartersmark
i sina respektive kommande detaljplaner. Ansvaret omfattar samtliga anliggningar inom
kvartersmark sasom till exempel bostadshus, miljohus/f6rrad, gemensamma gardar, dag-
vattenanliggningar, parkeringar for bil och cykel samt lek- och grénytor. Exploatorerna an-
svarar dven for rivning av befintliga byggnader och anliggningar inom sina egna fastigheter.

Kommunen genom serviceférvaltningen ansvarar f6r utbyggnad samt drift och underhall av
kommunala lokaler exempelvis f6rskola, skola, vard- och omsorgsboende och gruppbostad.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Mark ingaende i allméan plats

Mark som planldggs for allmin plats inom respektive detaljplan och som dgs av en exploator,
ska upplitas till kommunen utan ersittning, med undantag f6r detaljplanen f6r Hedeleden
ddr kostnad f6r markinlésen riknas in i totalkostnaden for Hedeleden och férdelas mellan
Exploatérerna genom erliggande av exploateringsbidrag.

Vid genomforande av kommande detaljplan f6r Hedeleden kommer den mark som planlaggs
som allmin plats i detaljplanen att 6vergéd i kommunal dgo. Kommunen avser att i frsta
hand 16sa markéitkomsten genom avtal med berérda exploatérer och privatpersoner.

De omriden som planeras fér kommunala verksamheters behov avser kommunen att for-
virva av respektive exploator. Aven tredimensionell fastighetsbildning kan bli aktuell for

att sikra kommunens dgande av utrymme f6r kommunala verksamheter. Frigan regleras i
principavtal infor uppstarten av varje detaljplan.
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Ledningsratt

Kommunen kommer att sikra rittighet till kommunala allmdnnyttiga ledningar genom
ledningsritt. Ovriga dgare av allminnyttiga ledningar forutsitts dven de soka ledningsritt
eller motsvarande rittighet. Det dr dock upp till respektive ledningsigare att sikra sina
ledningars bestind.

Ytterligare rittigheter sisom servitut och gemensamhetsanliggningar inrittas efter behov.

Avtal

Samtliga exploatérer inom programomrédet har ingitt ett foravtal med kommunen som
reglerar hur finansieringen av utbyggnad och iordningstillande av Hedeleden ska 16sas samt
anger principer for det fortsatta arbetet med kommande detaljplaner.

Markanvisningsavtal

Infor start av detaljplanen f6r Hede station (vistra sidan) kommer kommunen att teckna ett
markanvisningsavtal med en eller flera exploatorer som utsetts efter markanvisningstavling
eller anbud som mest limpad att exploatera omridet.

Plankostnadsavtal

Innan detaljplanearbete startas kommer ett plankostnadsavtal att tecknas med exploatéren/
exploatorerna inom varje detaljplaneomrade, som reglerar kostnaden for framtagande av
detaljplanen och de erforderliga utredningar som behdver tas fram i detaljplanearbetet.

Principavtal

Ett principavtal kommer att tecknas med varje exploatér innan respektive detaljplanearbete
startas. Principavtalet avser att reglera eventuella behov av kommunal service (f6rskola,
skola, vard- och omsorgsboende, gruppboende, med mera) inom planomradet, markforviry,
principerna for fordelning av kostnader for atgirder inom allmén plats samt vem som utfér
atgirderna. I principavtalet kommer det dven klargoras hur kommunens policy med minst
1/3 hyresritter inom varje omrade ska tillgodoses.

Exploateringsavtal

Innan varje detaljplan antas ska ett exploateringsavtal upprittas med varje enskild exploator.
Avtalet reglerar exploateringen inom varje detaljplans planomréide, genomférande av atgér-
der pa kvartersmark samt allmin platsmark inom planomradet, exploateringsbidrag f6r He-
deleden och annan allmin plats. Exploateringsavtalet ersitter principavtalet och ett godkint
exploateringsavtal dr en férutsittning for att detaljplan ska kunna antas.

Koépeavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering

I de detaljplaner dir kommunen behdver férvirva mark f6r kommunal service (skola, for-
skola, vird- och omsorgsboende, gruppboende med mera) eller f6r allmin plats (gata, park
med mera) ska ett kopeavtal alternativt en 6verenskommelse om fastighetsreglering tecknas
innan detaljplanen antas. Tekniska frigor
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Konsekvenser

Nollalternativ

Om kommunen viljer att inte planera for en framtida utveckling i nordostra Kungsbacka
kommer kommunens mal f6r bostadsbyggande bli svart att uppni. Ett stort antal bostdder i
stationsnira lage skulle inte byggas och marken skulle fortsatt vara jordbruksmark. Bostider
skulle istdllet beh6va byggas pa andra stillen i kommunen, troligen i ligen som inte idr lika
bra fran transportsynpunkt.

En genomgiende idé i Kungsbackas planering dr att bygga i kollektivtrafiknira ligen och att
sarskilt bygga ut Kungsbacka stad. Om ett stort antal bostider inte byggs i Kungsbacka stad
ar det sannolikt att bostider hade beh6vt byggas mer spritt i kommunen.

Varje forfrigan i nordostra Kungsbacka skulle provas separat, bli mer osiker och tids-
kriavande. Risk finns att bebyggelse placeras utan hinsyn till helheten vilket leder till en
utspridning av orten och en otydlig struktur. Mindre medel gir till gemensamma satsningar.
Incitament for att gora forbittringar vad giller infrastruktur och andra gemensamma ytor
blir mindre.

Miljokonsekvenser
Behovsbedémning

Kommunen har genomfoért en behovsbedomning for aktuellt planprogram. Kommunen har
bedémt att omradet frin allmén synpunkt dr lampligt f6r en utveckling av en ny stadsdel i
Kungsbacka titort. Aktuellt planprogram medger dock en omfattande bostadsutbyggnad
och en vigforbindelse som kan alstra en relativt omfattande trafik. I samband med fram-
tagandet av miljoutredningen har det framkommit att det inte gar att utesluta att planpro-
grammet medf6r betydande miljopaverkan, varfér kommunen har gjort bedémningen att
en MKB behéver upprittas i den fortsatta planprocessen. Risk f6r betydande miljopaverkan
bedémdes frimst kunna uppsti till foljd av planerad vigforbindelse som ger upphov till
kraftigt 6kad trafik och 6kade bullernivéer i omradet. Vidare bedéms planprogrammet ge
upphov till paverkan pd naturmilj6 och friluftsliv frimst genom 6kade barridreffekter men
dven genom direkta ingrepp i naturmiljon.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Slutrecipient f6r programomradets dagvatten dr Kungsbackafjorden via Kungsbackaan och
tor To6l6 dngar dr det Brokabicken och Séderin. Inre Kungsbackafjorden har otillfredstil-
lande ekologisk status med miljokvalitetsnormen god ekologisk status till 2027. Kungsback-
adn bedéms har mittlig ekologisk status med miljokvalitetsnormen god ekologisk status till

2027.

Recipienterna klassas som kinsliga och for dagvattnet i samtliga bebyggda omraden kom-
mer det behovas reningsatgirder. Syftet dr att inte forsimra nagon kvalitetsfaktor eller
forsvara malet om att uppna god ekologisk status i Kungsbackain och Kungsbackafjorden.
Noggrannare utredningar och forslag pa reningsitgirder tas fram i detaljplaneskedet.
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Sociala konsekvenser

Mangfald

Programforslaget innebir ett varierat bostadsutbud med olika upplitelseformer, men som till
stor del riktar sig till barnfamiljer. Befolkningssammansittningen beror av bostadsstorlek
och bostadspris och det dr 6nskvirt att se pa hur befintligt utbud kan kompletteras for att
frimja méngfald.

Vardagsliv

Tillgang till nirservice 6kar kring Hede station vilket underlittar vardagslivet for de som
pendlar med tiget. Aven allmint forbittrade kommunikationsméijligheter underlittar
vardagslivet dd mojligheterna att ga, cykla eller ta bussen 6kar i omréidet. Tillgangen till
fritidsaktiviteter och kulturliv 6kar genom byggnation av kulturcentrum med bibliotek samt
idrottshall. Tillgangen till rekreationsomraden r god men fler boende i omradet kommer
att Oka slitaget pa rekreationsomridena vilket kommer att 6ka kraven pa tillginglighet och

underhall.

Trygghet

Barns trygghet dr extra viktigt i omradet da det troligen kommer att bo manga barn hir.
Skolornas placering gor att manga elever kommer att behéva korsa stora vigar pé sin vig
till och frin skolan och fritidsaktiviteter. Utformning av vigar och gang- och cykelpassager
kommer att spela stor roll for tryggheten och trafiksikerheten.

Vid Hede station riskerar omraden mellan parkeringshus och jiarnvig att bli en undanskymd
och otrygg plats som drar till sig kriminalitet om det inte utformas pa ritt sitt.

Mobilitet

Programmet moéjliggor forbittrade kommunikationer, framfor allt till och frain Hede station.
Programmet skapar barridrer di det planeras att byggas bostidder pa bada sidor om storre vi-
gar. Hedeleden kommer att skapa en barridr mellan rekreationsomridena Klippebergen och

Voxlovberg. Det ir viktigt att jobba med att minska effekten av dessa barridrer och framtida

utformning blir avgérande for hur vil det kommer att fungera.

Samvaro

De nya skolorna kommer att utgora samlingspunkter f6r barn- och unga i omridet. Nya
métesplatser vid Hede station och T616 Angar bidrar till mojlighet till 6kad samvaro. Beho-
vet av allménna friytor som inbjuder till olika typer av aktiviteter samt lekytor f6r barn ckar
med 6kat antal boende i omréidet. Programmet mojliggor att detta kan tillgodoses i varje
delomréde.

Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen kommer att finansiera hela kostnaden f6r Hedeleden i utbyggnadsskedet.
Exploatorerna ska sedan erldgga sin del av det totala exploateringsbidraget f6r Hedeleden
etappvis i samband med att byggloven for varje exploators respektive omraden vinner laga

kraft.
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Kommunens investeringsekonomi

Nir detaljplanerna inom programomrédet ska genomféras kommer kommunen fi kostnader

for toljande:

* anlidggande av ett nytt motionsspar med belysning i Klippebergen

* kop av mark till skolor och annan kommunal service

* uppférande av nya skolbyggnader samt annan kommunal service inom programomridet

* utbyggnad av nya va- och dagvattenledningar samt nya anslutningspunkter, vilket finan-
sieras genom uttag av anslutningsavgifter

* uppférande av ett nytt parkeringshus vid Hede station
Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

I och med utbyggnaden av programomradet kommer kommunen fi 6kade 16pande kostna-
der for bland annat:

* drift och underhall av gator, parkmark samt géng- och cykelvig, ev 6ppna dagvattenan-
liggningar och va-ledningar

* drift och underhall av nya skolbyggnader samt andra kommunala byggnader/lokaler inom
programomradet

* ev drift och underhill av nytt parkeringshus vid Hede station

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatorerna ska svara f6r alla kostnader som hor till utvecklingen av kvartersmarken inom
varje detaljplans planomrade samt svara f6r de kostnader som hoér samman med kopplingen
av planomradets kvartersmark till allmén plats. Vidare far exploatérerna utgifter f6r bygglov,
lantmiteriforrattningar, anslutningsavgifter till el-, tele/bredband-, fjirrvirme och va-led-
ningar mm.

Utbyggnad och iordningstillande av allmin plats inom programomradet kommer att fi-
nansieras av exploatorerna genom erliggande av exploateringsbidrag som motsvarar faktisk
kostnad.

Utover ovanstdende kostnader ska samtliga exploatérer erligga ett exploateringsbidrag i
samband med laga kraftvunna bygglov for utbyggnaden av Hedeleden.

Exploatorerna far inkomster i samband med férsiljning och uthyrning av sina nybyggda
bostider.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Exploateringen forutsitts inte medfora nagra ekonomiska konsekvenser f6r andra. De pri-
vata fastighetsigare som ber6rs av intrang frain Hedeleden och eventuell annan allmién plats,
kommer att kompenseras sa att de inte lider nigon ekonomisk skada.
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Samhallsbyggnadskontoret

Kungsbacka kommun ® 434 81 Kungsbacka ® 0300-83 40 00
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

* www.kungsbacka.se
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