Kungsbacka

Riktlinjer for overtagande av VA-
anlaggning fran avtalsansluten
VA-forening

Inledning

Kungsbacka kommun é&r en attraktiv kommun med hdg exploateringstakt, vilket bidrar till att var allmdnna
VA-anldggning stindigt 6kar i omfattning. Anslutning till kommunalt VA for befintliga fastigheter gors dels
i kommunal regi utifrén VA-utbyggnadsplanen och dels via avtalsanslutning. I flertalet av de i VA-
utbyggnadsplanen utpekade VA-utbyggnadsomrddena finns avtalsanslutna VA-anlédggningar, det vill séga
VA-foreningsidgda ledningsnit som dr kopplade till den kommunala VA-anldggningen.

VA-utbyggnadsomrédden omfattas samtidigt av kommunalt ansvar for VA enligt Lag (2006:412) om
allménna vattentjénster 6 §. Detta ansvar innebér att kommunen i vissa fall, efter beslut om
verksamhetsomréde for VA, behover ta 6ver en avtalsansluten VA-anlédggning for att sékra
VA-forsorjningen for ett VA-utbyggnadsomréides samtliga fastigheter. Overtagande innebir att kommunen
Overtar dgandet och driftansvaret for hela eller delar av féreningsdgda VA-ledningsnat inklusive anordningar.

Dessa riktlinjer innebar ett fortydligande av punkt 17 i Kungsbacka kommuns VA-policy fran 2018:
”I omrdden déir kommunen har beslutat om kommunalt ansvar for VA i enlighet med §6 i vattentjinstlagen
tilllats inte anslutning av VA-foreningar till det allmdnna ledningsnditet.”

Riktlinjerna ska vara ett stod vid avvigningar och ge vigledning om vilka principer kommunen bor anvénda
vid overtaganden av VA-foreningars anldggningar for att sékerstilla att de gors réttvist och hallbart. I
riktlinjerna beskrivs de villkor som avgér om en VA-anldggning kan finnas kvar som avtalsansluten eller om
den behover tas 6ver av kommunen. Dessutom beskrivs hur avgiftsuttag och ersdttning beréknas infor ett
Overtagande.

Det tidigare dokumentet Riktlinjer for 6vertagande av VA-anlidggning frén avtalsansluten VA-forening, som
beslutades av nimnden for Teknik 17 juni 2020, upphor att gélla i och med beslutet om det hdr dokumentet.
Denna nya version av dokumentet innebér en uppdatering utifran nya begrepp i VA-taxan som géller frén
2023 och ett fortydligande avseende att inkOp och dvertagande av LTA-stationer dr nddvandiga atgirder vid
Overtagande av VA-anldggning och dérigenom péverkar ersittningen till VA-foreningen.
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Forutsattningar for att ta over en VA-anlaggning

I delomraden inom VA-utbyggnadsomraden med beslut om verksamhetsomrade for VA Gvertar kommunen
VA-anliaggningar for att minst en av dessa tva punkter stimmer in:

e Kommunen behover ha ledningar genom omrédet for att forsorja andra befintliga eller framtida
bebyggelseomraden med vattentjinster.

o Fastighetsigare inom omradet med avtalsanslutna fastigheter saknar en enhillig 6nskan eller
forutsattningar att langsiktigt driva, underhélla, bygga ut och fornya ett ledningsnét och dess
anldggningar.

Med nagra érs framforhallning kontaktas alla VA-foreningar i ett VA-utbyggnadsomrade nér det stér i tur for
byggstart enligt kommunens VA-utbyggnadsplan. I det fall en VA-forening och dess medlemmar har en
onskan att fortsitta som avtalsansluten VA-forening, gérs en bedomning av forutsittningarna utifran
punkterna ovan.

Innan ett 6vertagande av en avtalsansluten VA-anldggning genomfors skall dessutom foljande tre punkter
vara genomforda:

e Samrid med VA-foreningarna har genomforts.
o Mpgjligheter att fortsatt ha foreningsdgda ledningsnét i omradet har diskuterats och Gvervagts.
o Beslut om Gvertagande av ledningsnét har fattats av nimnden for Teknik.

FAKTA: ANLAGGNINGSAVGIFT

Anlaggningsavgiften dr en engangsavgift i VA-taxan som fastighetsdgaren betalar da fastigheten far
tillgang till kommunalt vatten eller avlopp invid tomtgrinsen. Anldggningsavgiften ska tdcka
kostnaderna for att ordna en allmidn VA-anldggning, det vill sdga: ledningar, pumpstationer,
reningsverk med mera. Anldggningsavgiften berdknas for varje fastighet utifran fyra delar:

Servisavgift - bygger pa kostnader for att dra fram vatten och avlopp till en fastighet.

Forbindelsepunktsavgift - betalar fastigheten for nyttan av att fa tillgang till det allménna
ledningsnatet.

Tomtyteavgift - bygger pé kostnader for ledningsnét, som generellt dr hogre for storre
fastigheter.

Bostadsenhetsavgift - baseras pa hur manga bostadsenheter det finns pa fastigheten.
For fastigheter i VA-foreningar har bostadsenhetsavgifter normalt redan betalts vid anslutningen
via féreningen och tas da inte ut vid ett 6vertagande.

Anlaggningsavgifter betalas for ett eller flera av de tre &ndamalen: vatten, spillvatten och dagvatten.

Princip for ersattning till VA-forening

I de fall ett 6vertagande av VA-anldggning genomfors ska en skélig ersittning utga till VA-féreningen.
Kommunen ersitter VA-foreningen for 6vertagen VA-anldggning med summan av servisavgifter,
forbindelsepunktsavgifter och tomtyteavgifter avseende de dndamal anslutna fastigheter har via foreningen,
minus kostnader for undersdkningar och atgirder. Detta askadliggérs i figur 1. Atgérdskostnader for
dimensionering avser dven mdjligheter att ansluta ytterligare befintliga eller framtida fastigheter via den
overtagna VA-anldggningen. For VA-anldggningar med LTA-system ska kostnader for inkop och
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overtagande av LTA-pumpstationer betraktas som nodvéndiga atgirder. Kommunens undersokningar och
atgérder i 6vrigt ska begréinsas till sddana som &dr nddvéindiga utifran skéliga ansprak pa den overtagna
VA-anlidggningens funktion, dokumentation, dimensionering och sidkerhet avseende framtida anvéndning.

Ersittningen ska betalas ut till VA-foreningen som ett engangsbelopp i god tid fore sista betalningsdag for
fastigheternas anlaggningsavgifter. Om VA-foreningen efter dvertagandet inte langre har nytta av det antal
serviser som den tidigare betalat for, ska dessutom servisavgifter aterbetalas.

VA-foreningen ansvarar for att fordela erséttningen till medlemmarna. Efter 6vertagandet inréttas
kommunalt verksamhetsomrade for VA och nya forbindelsepunkter for fastigheterna meddelas.
Fastighetsdgarna blir dirmed betalningsskyldiga for de delar av VA-taxans anldggningsavgift som inte
betalats vid avtalsanslutningen. Fore 6vertagandet dr VA-foreningen motpart till kommunen i dvertagandet
av VA-anldggningen. Efter 6vertagandet &r det fastighetsdgaren som dr kommunens abonnent och motpart i
anslutningsfrégor.

FAKTA: LTA-ANLAGGNINGAR, ANSVARSFORDELNING
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Forbindelsepunktsavgifter Atgirdskostnader

Tomtyteavgifter Undersokningskostnader

Vad fastighetsigarna Kommunens utgifter
betalar vid overtagandet

Figur 1. Figuren illustrerar hur summan av fastigheternas anldggningsavgifier avseende de dndamal
fastigheterna har via foreningen (fransett bostadsenhetsavgifter) motsvarar summan av kommunens utgifter i
samband med dvertagandet av VA-anldggningen. Det innebdr att de anldggningsavgifter som tas in frdan
fastigheterna inom en 6vertagen VA-forening till 100 procent anvinds inom den évertagna VA-
anldggningen.

Storleken pé erséttningen for Overtagna VA-anldggningar varierar beroende pa ledningsnitets skick,
dokumentation och atgéardsbehov. Ytterligheterna ar:

e cn VA-anldggning som av VA-foreningen ér undersokt och vél dokumenterad och inte krdver ndgon
atgérd. For en sddan VA-anldggning motsvarar erséttningsbeloppet de ingdende fastigheternas hela
servis-, forbindelsepunkts- och tomtyteavgifter avseende de dndamal fastigheterna har via
foreningen.

e cn VA-anlidggning dir kostnaderna for att undersoka och atgiarda VA-anldggningen ar storre dn
fastigheternas servis-, forbindelsepunkts- och tomtyteavgifter avseende de andamal fastigheterna har
via foreningen. For en sddan VA-anldggning ska ingen erséttning betalas ut och ett dvertagande kan
ddrmed inte genomforas.

Sarskilda regler for ersattning till VA-féreningar

VA-foreningens erséttning for VA-anldggningen beréknas utifran att: Fastigheter utanfor foreningen, som
ansluts till det av kommunen 6vertagna ledningsnétet betalar anldggningsavgift till kommunen. Dessa
avgifter ingar inte i den summa som foreningens ersittning berdknas utifran. Sa kallade passiva medlemmar,
som inte betalat lagenhetsavgift till kommunen rdknas som fastigheter utanfor foreningen, inte som
medlemmar, i berdkningen av erséttning.

Servisavgiften betalas utifran det antal serviser en fastighet far efter 6vertagandet och inte specifikt for
vattenservis, spillvattenservis respektive dagvattenservis. Andelen av fastighetens servisavgift som ligger till
grund for ersittningen till en VA-foreningen ska bestimmas till den andel av serviserna som dvertagits fran
VA-foreningen. Exempelvis: Om endast en av serviserna dvertas fran VA-foreningen for en fastighet, som
efter Gvertagandet betalar servisavgift for tva serviser, ska hélften av fastighetens servisavgift ligga till grund
for erséttningen till VA-féreningen.
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Beslutad av: Namnden for Teknik § 127 Dnr TE-2023-00916
Galler fran: 2023-11-15
Ansvarig férvaltning: Teknik

Kontakt: Kungsbacka direkt 0300-83 40 00, info@kungsbacka.se

Kungsbacka kommun, 434 81 Kungsbacka
kungsbacka.se
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