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Bakgrund

JNP-fastighets AB har 2008-02-14 i en skrivelse angett att de vill expandera och investera
i Sdr6 centrum. Kommunen vill komplettera med fler verksamheter/kontor lings Vistra
Sdr6vigen och Sirdleden, sammanlinka funktionerna i Sdr6 centrum samt méjliggora upp-
térande av bostider pi den fore detta skoltomten. Genom ett anbudsforfarande har kom-
munen beslutat att Solidhus i Kungsbacka kommer att bli exploatér for de nya bostiderna.
Busshallplatsen med tillhérande pendelparkering kommer med hjilp av vistsvenska paketet
att utdkas och rustas upp. Ett planprogram har tagits fram som godkindes av Kommunsty-
relsen i oktober 2011. Byggnadsnimnden gav forvaltningen f6r Plan & Bygg i uppdrag att
uppritta Detaljplan f6r centrumutveckling - Sdr6 centrum i Sldp inom fastigheterna Note-
ging 1:91 m fl 2014-09-16. Efter samradet delades planomrédet i tvd omriden: vister och
oster. Denna planbeskrivning hanterar den vistra delen i Sdr6 centrum.

Planens syfte och huvuddrag

Uppdraget innebir att Sir6 centrum rustas upp till ett levande och tryggt centrum med att-
raktionskraft. Syftet dr att mojliggora centrumutveckling som innebir nya verksamhetsloka-
ler, ett nytt bostadsomride samt nytt lige f6r knutpunkt f6r kollektivtrafik. Det strategiska
liget nira kollektivtrafik, service och rekreation innebdr goda forutsittningar for att skapa
attraktiva boende- och verksamhetsmiljoer.

Handlingar
Planhandlingar

* Planbeskrivning med genomférandebeskrivning och gestaltningsprinciper

(denna handling)

* Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

* Samréidshandling

* Samréidsredogérelse
* Fastighetsforteckning
* Ilustration
* Grundkarta A “i.% UHagryd-Dala | = |
- omréd&F Sandsjobacka X
Yoo naturreservat

* Planprogram
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Orienteringskarta
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Forutsattningar

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet dr beldget i vistra Kungsbacka intill Sardleden, vig 158, knappt 10 kilometer
vister om Kungsbacka stad.

Planomradet avgridnsas mot norr av Vistra Sarévigen, vig 955, och i éster av handels- och
serviceomradet. Mot vister ligger Sir6 skola med tillhérande parkering och i séder avgrin-
sas omriadet mot géng- och cykelvig, idrottshall och édldreboende.

Planomradet omfattar cirka 2,6 hektar. Det bestar av kommunigda fastigheterna Notegang
1:91 och 1:108.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Omrédet ligger inom utvecklingsomréde for Sar6-Bukirr i 6versiktsplanen for Kungsbacka
2006. Inriktningen for utvecklingsomradena ér att de ska kompletteras med bostader, ar-
betsplatser, service och rekreation. Befintliga kvaliteter ska behallas och forstirkas. Mojlig-
heterna att gi och cykla inom utvecklingsomradena bor férbattras.

Enligt den Fordjupade 6versiktsplanen for Siré 1999 idr det aktuella planomradet utpekat
som centrumindamil, skolindamail och bostadsindamal.

Detaljplan

For omradet giller idag detaljplanerna S83, S96 och S115 gillande sedan 1973-09-13, 1983-
09-28 respektive 1987-09-17. Genom att titta pd dessa planer ser man hur Siré centrum har
utvecklats stotvis och har dndrat inriktning. Genomforandetiden har gatt ut f6r samtliga.
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Planomradets ldge vid Sardleden, rédstrackat omrade. Kommunagd mark, ljusréd markering.
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Omradet var ursprungligen tinkt for bostider, men nir en ny hogstadieskola skulle etableras
dndrades inriktningen. Dir av har S83 en mycket stor andel allmint dndamal, en mindre del
bostdder och centrum samt en stor yta for parkering. Noteras bor ocksa att Vistra Sirévigen
har en annan anslutning mot vig 158.

Nir strickningen av vig 158 dndrades, upprittades S96 som méjliggjorde flytt av bensinsta-
tion till vistra sidan vigen, en bussvindslinga och en virdcentral.

Planindringen S115 féranleddes av utbyggnad av servicebostider vid dldreboendet. I sam-
band med detta byggdes ocksi Hemképs byggnad, affarshuset och virmecentralen.
Program

Ett program f6r omradet har tagits fram och godkindes av Kommunstyrelsen 2011-10-18
§245.

Gaéllande detaljplaner for Sard centrum. A== -
~S115, 1987-09-17
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Saro centrum idag

Sdr6 centrum dr ett kommundelscentra som ligger strategiskt intill Sdrdleden. Sir6 centrum
har serviceutbud, aktivitetsarenor och nirhet till naturen. Idag dr centrumbebyggelsen
spridd och delvis osammanhingande. Stora delar av omréidet dgs av kommunen. Vid den
ostra infarten ligger en bensinstation med verkstad, Hemkép, Sirémotets affirshus, vard-
central/apotek, busshéllplats, pendelparkering, atervinningsstation, Bukérrs dldreboende, en
virmecentral och tvéd enbostadshus. Vid den vistra tillfarten ligger nya Sir6 skola, F-9, den
tore detta skoltomten, stora gronytor, tva idrottshallar, ett intilliggande idrottstorg samt en
konstgransplan. Lingre vister ut ligger tva forskolor.

I norr avgrinsas centrum av Viastra Sirévigen, vig 953, dir Trafikverket dr vighillare. En
cirkulationsplats vid den dstra entrén ar nyligen utbyggd av Trafikverket. Den vistra entrén
byggdes i samband med att Sir6 skola uppfordes 2013.

Parkeringsytor finns idag norr och séder om Hemko6p samt norr om Sardmotets affdarshus.
Spontanparkering sker dven soder om aftirshuset. De kommersiella lokalerna ligger pa
ovanligt smi fastigheter. De flesta verksamheter dr beroende av parkering pa kommunal
mark. En stérre parkering finns vid skolomradet for skol- och fritidsverksamheter.

En ging- och cykelvig binder samman skolan och den kommersiella delen i norr och i séder.
Ett gang- och cykelstrik gir dven genom det gamla skolomradet i nord-sydlig riktning.
Busshillplatsen ligger vid parkeringen séder om Hemkép.

Norr om Vistra Sirovigen ligger Sir6 bygdegird samt ett mindre antal bostadshus. Oster
om Siréleden finns fotbollsplaner, klubbhus, tennishall samt en f6rskola.

Pendelpa rk(;'r'iﬁ:"_- &
atervinningsstation gy

Privat
bostad

Planomradets lage i Sar6 centrum (réd linje).
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Bebyggelsekaraktar

Sdr6 centrum idr beldget i ett ppet flackt landskapsrum som i norr och séder delvis avslutas
med skogsbeklidd bergsterring. Centrumbebyggelsen dr mestadels en till tre viningar och
ofta med tegelfasader, med savil platta- som sadeltak. Den nybyggda skolan, aftirshuset
och vardcentralen dr byggda i tva viningar med en indragen tredje vining pa del av bygg-
naderna. Idrottshallarna har ungefir samma hojd som tvavaningsbyggnaderna. Skolan, som
uppfordes 2013, ir gestaltad med milet att vara en skola "mitt i byn” samt berika centrum
och ortens identitet.

Planomradet

Planomradet utgdr vistra delen av Sir6 centrum, se rédstreckade omradet pa bild sidan 6.
Inom planomradet finns den gamla skoltomten, ett stort gronomride som korsas av giang-
och cykelstrik samt en atervinningsstation.

Mark och vegetation

Sdr6 centrum dr delvis ianspraktaget for centrumandamal. I den dstra delen utgérs marken
i huvudsak av hirgjorda ytor i anslutning till befintliga byggnader. I den vistra delen utgors
marken till stor del av gronytor.

Omridet Sir6 centrum ligger i Veans dalging. I samband med centrums utveckling pi
1970-talet och skolans utbyggnad dndrades Veéans fara fran ett kraftigt meandrande utse-
ende till en mer rak dfira enligt dagens utformning, placerad intill héjdomradet i s6der.
Hagrydsbicken rinner lings Gamla Sirévigen och genom centrumomradets 6stra delar.
I samband med centrumutvecklingen har Hagrydsbackens nedra delar kulverterades, en
stricka pé cirka 400 meter.

Markytan inom omradet dr mestadels plan med marknivier som varierar mellan cirka +6
och +8 meter. Medellutningen ér 1:20 eller flackare. Hela centrumomradet sluttar litt soder
ut mot Vean. I norr ligger omradet nedanfor vigslinten till Vistra Sarévigen. Nordvist om
planomradet ligger ett skogsbeklitt bergsparti med hogsta punkt pi drygt +40 meter 6ver
havet. I sydost ligger ett bergsparti med hogsta punkt pa ungefir +25 meter 6ver havet.
Dessa berg utgor en inramning av centrumbebyggelsen.

Geotekniska férhallanden
En geoteknisk utredning har utférts av Norconsult (2014-11-26).

Enligt utforda undersokningar i centrumomradet bestér jordlagren i huvudsak av mulljord
till cirka 0,2 meters djup, torrskorpelera till cirka 1-1,5 meters djup samt lera mellan cirka
5-45 meters djup, underlagrat av friktionsjord och berg. Djupen till fast botten dr som minst
i 6stra delen av omréadet och som storst i vist-sydvistra delen av omradet.

Platsen for den fére detta skolan har en fyllning ner till cirka 2 meters djup. Vid denna plats
samt vid befintliga byggnader och gator med mera kan fyllning férekomma 6ver torrskorpe-
lera och/eller lera.

Byggrester sisom asfalt, betong, pélar, trd, grov fyllning kan forekomma vid platsen for den
tore detta skolan och ska beaktas vid eventuell byggnation i detta omréde.

Grundvattenytan fluktuerar under aret beroende pa nederbérdsmingd och paverkas lokalt av
topografiska-, vegetations- och jordlagerforhéllanden. Utifrin undersdkningar bedoms den
ovre grundvattenytan normalt ligga cirka 1-1,5 meters under befintlig markyta. Idag finns en
befintlig instingd ligpunkt mitt pa den fore detta skoltomten som idag dr som en sankmark.
Det finns dven ett befintligt dike strax nordvist om vardcentralen.
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Markradon

Omridet nirmast Vistra Sirévigen samt 6stra delen av planomradet dr ett omrade med nor-
malrisk f6r radon. Det vistra omradet dr lagriskomréide for radon. Byggnader som uppfors
inom mark med normal radonrisk méste utféras med radonskyddande konstruktioner. Detta
sikerstills i bygglovsskedet.

Fororenad mark

En 6versiktlig miljéteknisk markundersokning (Norconsult 2016-04-20) har utforts for att
undersoka eventuell forekomst av féroreningar i mark infor framtida markarbeten i samband
med bostadsbyggnationen. Det har patriffats fororeningar i fyllnadsmassor vid den fore
detta skolbyggnaden, vilket innebir att det finns ett atgirdsbehov for fastigheten enligt mil-
jobalkens upplysningsskyldighet, 10 kap 9§. I resterande delar av omradet har inga f6rhéjda
halter pétriffats och kan beaktas som icke f6rorenat.

Kulturhistoria

Sdrd centrum, som tidigare bendimndes Bukirrs centrum, har vuxit fram sedan 1970-talet. I
takt med den 6kade bil- och busstrafiken kom krav pa bittre vigar och 1972 invigdes Saro-
leden fran Goteborg till Sdr6 centrum. 1983 var strickan fram till Kungsbacka klar. Inga
kinda fornlimningar finns inom planomradet.

Kuststrickan har alltid varit attraktiv f6r bade fritids- och permanentboende. Det uppférdes
bade stora och sma fritidshus for privat bruk, men dven semesterhem for olika yrkeskate-
gorier. Under de senaste 50 dren har stora forindringar skett inom Sir6 och Bukirr. Jord-
bruken har mestadels forsvunnit, nigra finns kvar som har omvandlats till hdstgirdar och
fritidshusen har reducerats. Fortitning har skett genom nya avstyckningar och genom att
arsbostider i form av gruppbebyggelse, flerbostadshus och villor har uppférts. Gamla villor
och fore detta affirer har blivit bostdder, andra har blivit hotell, restauranger och konferens-
anlidggningar.

Saro skola, del av Vardcentralen, Saromotets affarshus och Hemkéop.
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Trafik

Planomradet néis med bil frin Vistra Sirévigen, en 6stlig och en vistlig tillfart. Furubergs-
vigen leder trafiken in i handelsomradet frin den 6stra tillfarten. Vistra Sarévigen dr trafi-
kerad av boende och besokare till hela Sir-Bukirrsomradet. Ar 2004 var trafikmingden pa
Vistra Sarovigen 4 740 fordon/dygn varav 200 fordon var tung trafik vilket motsvarar 4 %.
2013 hade Sirdleden, vig 155, en trafikmingd pa 8 830 fordon per dygn varav 340 fordon
var tung trafik, 4 %.

Sdr6 centrum dr vil forsorjd med gang- och cykelvigar som stricker sig i bade ost-vistlig
och nord-sydlig riktning. Gang- och cykelvigarna ir inte alltid tydliga och trafiksikra. En
gang- och cykelvig leder under Siréleden i sydost till forskola och fotbollsplaner.

Idag ligger busshallplatsen vid parkeringen i soder och den trafikeras av Bla Express och
Linje 720. Kollektivtrafiken har tagit férdel av det strategiska liget och har idag mycket bra
turutbud mot Géteborg och Kungsbacka. Hallplatsen har dessvirre en 1ag standard. Pen-
delparkeringen ér beldgen intill Hemkops norra parkering dir dven atervinningsstationen ar

placerad.

Ledningar

Inom planomradet finns utbyggda elledningar, Ellevio (fére detta Fortum Distribution)
och teleledningar, Skanova till befintliga byggnader. En elluftledning finns mellan de bada
bostadshusen i séder. Eksta har ett fjarrvirmeverk i form av en pelletsanliggning vid den
sodra parkeringen. Fjarrvirmeledningar ar utbyggda till skolbyggnaderna, dldreboendet

samt handelsomradet.

Belysningsnitet dr utbyggt lings gator och cykel- och gingvigar. Lings befintlig ging- och
cykelvig i norra delen av planomradet ligger ledningar for bredband. Liknande ledningar dr
utbyggda lings gang- och cykelvigen norr om idldreboendet mot Siréleden.

Inom centrumomradets stra del finns ett utbyggt kommunala spill- och vattenledningar
lings Furubergsvigen samt vid cirkulationsplatsen ner mot dldreboendet. Huvudledningar-
na leds mellan idrottshallarna och dldreboendet mot Vedn och direfter lings an. De befint-
liga spill- och vattenledningar pa grisytorna i vistra delen ér ur bruk sedan skolan revs och
flyttades.

Det finns flera dagvattenledningar med tre utlopp i Vean. I dagsliget sker ingen férdréj-
ning av dagvatten inom planomréidet. For den 6stra delen av planomridet avvattnas omréadet
via dagvattenbrunnar, som ansluts till en dagvattenledning. Denna dagvattenledning ér en
kulvert f6r Hagrydsbicken, som kommer norrifrin och leds genom planomréidet direkt ut i
Vein soder om dldreboendet. Den vistra delen av planomradet avvattnas genom en dagvat-
tenledning frin den fore detta skolbyggnaden och foljer direfter spill- och vattenledning-
arna ner mot Veén.

Den fore detta skoltomten med nya Sar6 skola i bakgrunden.
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Detaljplanens inneboérd och
konsekvenser

Detaljplanen medger att Sdr6 centrum rustas upp och utékas med ungefir 1 800 kvm verk-
samhetsytor, mojliggor uppférandet av drygt 100 ligenheter i flerbostads- och radhus samt
medger ny plats for forbittrad kollektivtrafik. Vistra entrén till skolomradet och 6stra entrén
till handelsomradet utgor huvudsakliga tillfarter till Sir6 centrum. En ny huvudgata anliggs
parallellt med Vistra Sirévigen for att binda samman dessa entréer. Befintlig busshallplats
och pendelparkering flyttas till den 6stra entrén. For trafikforing soder ut anliggs en ny gata
vister om Hemkop.

Planens ambition ér att medge fortitning av centrumomradet med bostider och verksam-
heter for att skapa storre attraktivitet och 6kat serviceutbud. Gatustrukturen blir tydligare
med okad orienterbarhet och tillginglighet. Tillkommande bebyggelse innehller ett nytt
formsprak, material och firgskalor som priglar centrumomradets nya framtoning. For att
bygga vidare pi Sir6-skalan byggs ny bebyggelse huvudsakligen i tva till tre viningar. Pa
nagra platser inom bostadsomradet finns hogre byggnader f6r att variera skalan. Ny- och
ombyggnationer ska ge kommundelscentrum i Sir6 en ny identitet som dr modern, djirv och
spiannande.

Bostadsomridet kommer att utgora ett nytt inslag i centrummiljon. Bostider, skolverksam-
het, fritidsverksamhet samt afférsliv bidrar till att centrum befolkas alla dagar i veckan
vilket okar tryggheten och sikerheten.

Gestaltningsprinciper har tagits fram for att ge vigledning fér utformningen av omradet dér
bestimmelser i detaljplanen inte styr. Gestaltningsprinciperna dr en mer utvecklad bild av
planens intentioner.
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lllustration av planforslaget med overgripande strak for fordon-, gang- och cykeltrafik i Saro centrum.
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Fler lokaler for verksamheter

I nordvistra delen av omrédet ligger verksamheter i ett attraktivt annonslige mot Vistra
Sdrévigen. Denna byggnad utformas si att den forstirker stadsmassigheten i centrumom-
radet. Tillfart sker frin huvudgatan soder om verksamhetsomridet. Parkering sker inom
fastigheten pé kvartersmark. Byggritten innebir en total byggnadsarea om 1 800 kvm
inklusive forrad och kan uppféras i tva och en halv vaning. Byggnaden ligger synligt mellan
huvudgatan och Vistra Sirévigen och pa sa sitt har byggnaden "tvé framsidor”. Avstindet
till bostdder i sdder ir relativt kort, men bedéms som tillrickligt ur storningssynpunkt.
Anpassning har gjorts for att rikta bostiderna frin verksamheterna samt ska inlastning till
verksamhetsbyggnaden ske norr ifrin.

Nytt lage for busshallplats - bytespunkt

Vid érsskiftet 2013/14 infordes en snabblinje (Bld Express) mellan Géteborg och Kungs-
backa. Enligt K2020 ska hallplatsen i Sir6 centrum utvecklas till en bytespunkt, som
innebdr "en hillplats, terminal eller station vid vilken resendren kan gora ett byte mellan
kollektivtrafik sivil mellan samma trafikslag som till ett annat, ofta med korsvisa linjer”
(Knutpunkter och bytespunkter, rapport 3:06).

Hallplatslaget flyttas till den 6stra entrén dir tillgingligheten bedoms vara god. Bytespunk-
ten utformas med en ny busslinga, uppstillningsplatser for tre bussar samt gérs tillging-
lighetsanpassad. Avstigning sker pa en gemensam yta lings busslingan med skdrmtak och
belysning. Intill busshéllplatsen moéjliggors pendelparkering for bilar, cyklar och mopeder.
Om ytterligare platser visar sig behovas kan en samordning med Sérogérdens parkering norr
om planomradet studeras. Ett blindningsskydd kan utformas vid busslingan mot Vistra
Sdrévigen for att minska blindningsrisken samt hindrar det ocksa oskyddade trafikanter att
ta sig ut pa vig 955.

lllustration pa bytespunkt vid Sard centrum.
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Ny bostadsbebyggelse

Bostadsomrédet dr ett nytt inslag i Siré centrum. Den nya bostadsbebyggelsen ligger pa den
tore detta skoltomten med omkringliggande 6ppna gronytor. Bostadskvarteren ska variera

i hojd och uttryck for att ge ett livfullt och karaktdrsfullt intryck. Viningsantalen varierar
mellan tvd och fem viningar. En hogre bostadsbebyggelse placeras i det 6stra kvarteret vid
befintliga byggnader samt direkt mot gaturummet och busshéllplatsen. Bostadshusen lings
huvudgatan placeras sa att ett tydligt, stadslikt gaturum bildas som binder samman centr-
um. Bostadsomradet ansluts i huvudsak norrifrin med en ny kvartersgata som delar bostads-
omradet i tvd kvarter. Gatan utformas med gatuparkering pa 6stra sidan och en vindplats i
soder. Bostadshus utformas med entréer i markniva.

Boende och besokare ska kinna sig vilkomna till bostadsomradet frin huvudgatan och

frin sédra striket. Det ska dven finnas en mojlighet att promenera genom bostadsomradet.
Omridet har utformats med en 6ppning i bostadsbebyggelsen parallellt med huvudgatan,
som ger en siktlinje mellan skolan och handelsomradet. Detta for att 6ka forstaelsen for hur
centrumomradet hinger samman. Géirdarna har sina speciella karaktirer som underlittar for
orientering och hemkdnsla.

Ostra kvarteret

Det 6stra kvartetet utgors av fyra punkthus i park. De dr 4-5 vaningar och innehéller knappt
60 ligenheter i olika upplatelseformer. Gronytorna ligger runt punkthusen och en stérre
gemensam yta finns mitt i kvarteret. De bada punkthusen lings huvudgatan dr exponerade
och bér utformas med omsorg. Huset i nordost kan med fordel gestaltas som ett landmirke
i bostadsomradet. Med tanke pa dess centrala lige i Sir6 centrum har detta hus mojlighet
att inrymma verksamheter i bottenplan. Parkering finns pd tva samlade enheter med parke-
ringsytor inom omridet och angoring till dessa sker frin kvartersgatan och lokalgatan norr
om virdcentralen.

Punkthusen pa garden ligger mellan kvartersgatan och véirdcentralen. Dessa hus utgors

av parkeringsdick i del av bottenplanet. Ligenheter liggs intill husets huvudentré for att

ge liv och trygghet it gardarna. Resterande del av bottenplan utgors av parkeringsdick.
Parkeringsgaraget liggs i forsta plan di det ar geotekniskt svart att griva ner. Marken dr
torhillandevis plan och for att skapa en attraktiv gardsmiljé ska markbearbetning ske. Detta
ar framforallt viktigt f6r husen med parkeringsdick i bottenplan. Angéring till parkerings-
ddcken gors frin den nya kvartersgatan. Intill vindplatsen i soder ligger dven en mindre
parkeringsyta.

lllustrationsbild av nya bostader pa fore detta skoltomten.
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Vastra kvarteret

Bostadsomrédet i den vistra delen bestar av ett Zighusomride med flerbostadshus i 2-3 va-
ningar samt atta radhus. Kvarteret innehaller drygt 30 ligenheter. Husen placeras mot gata
for att ge ett tydligt gaturum och plats f6r gemensam utevistelse pa gardarna. Parkering
med carportar sker inom tvi samlade enheter i anslutning till men avskdrmad frin gata. An-
goring till dessa sker frin kvartersgata och lokalgatan vid skolan. Radhusen har parkering pé
egen fastighet.

Forutom den egna uteplatsen nirmast bostaden finns en storre gemensam innegard. Hir
finns plats for vixthus och gronsaksland, sittplatser och utrymme for de minsta barnen att
leka pd. Smi lekplatser av olika karaktdr kan uppmuntra till ett besok pa granngarden. Den
lilla skalan uppmuntrar till att lira kinna sina grannar, vilket hjilper till att skapa ett tryggt
och vinligt bostadsomrade.

Bostiderna i omréadet inspireras av sméskaliga byggnadsvolymer och ges en tydlig form. Hu-
sen priglas av individualitet och fasader som dr intressanta och omvixlande. Byggnaderna
far ett enkelt och nutidauttryck med variation i detaljerna. Sir6 har en byggnadshistoria
med ett flertal exempel pa enkla men karaktirsfulla husvolymer, som till exempel det gamla
Stallet eller Statarhuset.

Bostiderna har en samstimmig referens till den traditionella grundformen - huset med fyra
vigar och tak. Nytinkande finns i fasadgestaltningen, urtag ur volymer i detaljerna och
materialmoten.

Foton pa det
gamla Stallet och
Statarhuset pa
Saro.

lllustrationsbild,
vy genom laghus-
omrade mot 6st.

[llustrationsbild,
vy genom punkt-
husomrade mot
vast.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Trafikmatning inom omradet sker pa allmin plats via en ny huvudgata mellan de bada infar-
terna pd Vistra Sdrévigen, en ny lokalgata i nord-sydlig riktning samt pa gemensamhetsan-
liggning pa kvartersmark i bostadsomradet.

Huvudgata med tillh6érande ging- och cykelvig utformas som ett tydligt och trafiksikert
gaturum. Pi huvudgatans sédra sida finns méjlighet till gatuparkering, tridrad och belys-
ning samt en ging- och cykelvig. Ny lokalgata i nord-sydlig riktning, mellan Hemkép och
virdcentralen, ska i framtiden utgéra huvudsaklig angoring till den gemensamma parke-
ringsytan i séder (utanfor planomradet). Gatorna i centrumomrédet ska utformas si att

hastigheten 30 km/h kan sikras.

Gang- och cykelstriken ska utformas sa de upplevs trygga och orienterbara. Forutom det
strak som finns lings huvudgatan gir ett storre ging- och cykelstrik i séder som ligger ut-
anfor planomridet. Kontakten mellan handelsomradet och skol/fritidsomradet ska upplevas
tydligt. Belysning vid dessa strik 6kar kinslan av trygghet och uppmuntran till att ga eller
cykla oavsett arstid eller tid pa dygnet. Dessa ging- och cykelstrak kopplar ihop centrum-
omridet med omgivningarna. Gang- och cykelpassager éver huvudgatan utformas med
hastighetssinkande atgirder till exempel med refuger eller upphdjningar. Detta ger en god
trafiksidkerhet f6r de oskyddade trafikanterna.

Parkering av bil och cykel

Parkeringsbehovet i Sdr6 centrum har bedémts utifrin markens anvindning. Ny bebyggelse
av bostdder ska ha en parkeringsplats per ligenhet som ska mojliggoras inom kvartersmark
tor bostader. For en eventuell andrabil samt besok kan samutnyttjan med parkering soder
om Hemkdép ske. Denna yta dr minst publik och limpar sig for boendeparkering.

Ny bebyggelse av verksamheter har bedémts till 20-25 platser per 1 000 kvm f6r kontorsin-
damil. Pendelparkeringen ir till f6r pendlare som aker vidare med buss. Parkeringsplatsen
rymmer cirka 40 parkeringar.

Cykelparkering ska ske inom kvartersmark f6r bostider i nirheten av bostidernas entréer.
Cykelparkering ska uppga till minst 3 platser per ligenhet med méjlighet till parkering av 2
inomhus. For radhusen antas cykeln parkeras pa fastigheten. Intill verksamheterna ska det
finnas mojligt att cykelparkera, samma antal cykelparkering som bilparkering. Vid busshall-
platsen finns viderskyddade cykelstdll med cirka 40 cykelplatser.

— Huvudgata
Lokalgata

Kvarters-
gata
Gang- och
cykelvag
----- Busslinga

Forslag till
parkering

lllustration som visar gatornas inbérdes hierarki samt gang- och cykelvagar.
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Trafik - Buller

I en trafikutredning har tagits fram av Ramboll (2016-02-17) bedéms planerad bebyggelse
alstra cirka 1 800 fordon per dygn och en generell trafikbkning om 1,5 % antagits. Dessa
trafikforutsittningar har varit utgangspunkten for en trafikbullerutredning som utforts av
Norconsult (2016-04-06). De prognosticerade trafiksiffrorna for ar 2040 vid genomforande
av detaljplanen dr uppdelad pé vister om Gamla Sirévigen dir trafikmingden blir 6 700
fordon per dygn och 6ster om Gamla Sirévigen visar att trafikmingden blir 8 300 fordon
per dygn. Pa Sirdleden dr prognosen 12 300 fordon per dygn. Andelen tung trafik bedéms
vara oforindrad.

Berdkningarna visar att bostiderna i huvudsak klara riktvirdet 55 dBA for alla bostdderna
utan sirskilda bullerskyddsatgéirder. Mest utsatta ligenheter ligger i bostadsomradets nord-
ostra horn med fasad mot vig. Varje bostad bor ha en uteplats, gemensam eller privat, dir
riktvirden klaras.

Friytor

Gronstruktur

Tridplantering i gatu- och parkeringsmiljon haller samman gronstrukturen i centrum-
omrédet. Inom centrum ligger bostadsomradets innegardar som friytor pa kvartersmark.
Idrottstorget och fotbollsplanerna sydvist om planomradet dr en tillging for hela centrum.
Genom att integrera gronytor i bebyggelsen far invinarna nira till gronstrak och friytor.
Det grona mellan bebyggelsen ska ge variation for olika grupper och dndamal. Nirheten till
omgivande skog och natur dr pétaglig. Lings Vedn ligger en promenadstig som kan nyttjas
av boende och besokare i centrum.

Innegardar och rekreation

Bostadsomrédet har tvi storre gronskande gérdar i vardera kvarter. Hir finns det plats for
lek, rekreation, spontana méten, med mera. Gardsmiljoerna mellan byggnaderna ir 6ppna
och genomsiktliga for att inbjuda till gemensam utevistelse f6r de boende. Det fysiska rum-
met ér vil definierat och upplevs intimt men inte trangt. Pa gardarna kan det till exempel
vara mojligt att odla i vixthus och pa smé planteringar. Radhusen ér utformade med en
mindre egen tridgird. Ett promenadstrak gar foljsamt genom gardarna i 6st-vistlig rikt-
ning. Andra gingvigar foljer ibland in pa husen och kantas av tridgirdar, sma platser och

gardar.

=== Gronstrak

‘@™ Natur,
innegard

Allmanna
oppna ytor

lllustration som visar grénstruktur.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten
En dagvattenutredning har utférts av Ramboll (2015-01-09, rev 2016-04-04).

Dagvattenhanteringen for omridet bestar av lokal f6rdréjning néra killan, trég avledning
genom 6ppna diken och slutligen samlad {6rdréjning genom dagvattendamm och vatmarks-
omride. Dagvattenutredningen foreslar att dimensionering ska ske for ett regn med en
aterkomsttid pa 20 ar dér ca 60% av erforderlig fordrojningsvolym tas om hand nira killan
medan cirka 40% f6rdrojs i den samlade utanfér planomradet.

Den lokala f6rdréjningen nira killan kan ske med underjordiska magasin och till exempel
regntridgirdar. De underjordiska magasinen placeras under de stora parkeringsytorna och
rekommenderas att utféras med strypta utlopp och med oljeavskiljning vid inloppen till
magasinen. Magasinen kan fordréja ytavrinningen frin parkeringarna och taken av intillig-
gande byggnader. Regntridgirdarna kan anldggas i det blivande bostadsomradet vilket dr
ett delvis instdngt omrade idag med en hog grundvattenyta. Regntridgérdarna kan skapa
mervirden for bostadsomradet och 6ka trivselfaktorn samtidigt som de fyller sin funktion
genom att fordrdja dagvattnet. Dammen och vatmarken placeras i sédra delen av omradet
vid befintlig grusyta som idag ofta 6versvimmas. Den nya dagvattenférdréjningen dr dven
tainkt att skapa mervirden f6r omradet och knyta ihop funktioner som rekreation, idrott, lek
och ldrande.

For att minska flédesokningen och minimera risken f6r 6versvimningar foreslis utjimning
av dagvatten inom planomridet. Generellt ska principen f6r lokalt omhindetagade av dag-
vatten (LOD) f6ljas inom planomradet. Kommunalt ledningsnit och recipient for dagvatten
ska inte belastas med storre mingder dagvatten eller fororeningar frin planomradet 4n idag.
Den féreslagna dagvattenhanteringen ska syfta till att minska belastningen pa Vein genom
att forbittra befintlig dagvattenhandtering och sikerstilla att ingen ytterligare belastning
uppkommer vid nyexploatering av omrédet.

Hojdsittning av vigar och markniva ska ske i samarbete med Planering f6r VA f6r att und-
vika instingda lagpunkter och for att tillgodose kraven for VA-nitet med sjilvfallsledningar.
Aven ny markniva ska planeras med hinsyn till dagvattenhantering sa att ytavrinningen mot
fastigheter kan undvikas dven vid extrema regna. Det dr speciellt viktigt i det nya bostads-
omradet som ligger lagt jimfoért med omgivande mark.

Vatten och avlopp

Planomradet ingér i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten. Generellt
tor den 6versiktliga ledningsutbyggnaden giller att ledningsdragningarna ska f6lja den

nya vigstrukturen for omradet. Samtliga ledningar (spillvatten, vatten och dagvatten) ska i
storsta mojliga man laggas i samma ledningsgrav. Det nya bostadsomradet och det nya verk-
samhetsomridet i nordvist behover tilldelas moéjliga anslutningspunkter.

Nya spillvatten- och vattenledningar ska anliggas lings med ny huvudgata och ny kvar-
tersgata genom bostadsomridet. Dessa ledningar kommer erbjuda anslutningspunkter for
foretagsfastigheterna i norr och fér bostadsomradet.

Spillvattnet ska i storsta méjliga man ledas med hjilp av sjilvfall. Omradet dr flackt men ett
sjalvfallsystem for den planerade bebyggelsen bor kunna utféras. En 6versiktlig bedémning
har gjorts med hénsyn till befintliga marknivéer och vattengingar vid anslutningspunkter

i befintligt ledingsnit. Erforderligt sjilvfall pa ledningarna har uppskattningsvis satts till
0,7%.

Omridet dr flackt och befintlig trycknivi i vattenledningsnitet ligger runt 6 bar (cirka 60
mvp) och anses vara tillrickligt for planerad bebyggelse. Vissa delar av bostadsbebyggelsen
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planeras i fyra till fem vaningar. Det kan innebdra att kravet pa en trycknivd pd 15 mvp 6ver
hogsta tappningsstille inte uppfylls. I detta fall bor anliggning av enskilda tryckstegrings-

stationer anvindas.

Med hinsyn till risk f6r uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem upplyses pa plan-

kartan att lagsta golvnivi ska vara minst 0,3 meter hogre dn markytan vid férbindelsepunkt.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning foreslas ske genom utbyggnad av konventionellt brandvattensystem.
Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och det avgérs i samrid med
Riddningstjianst. Kérbarhet och tillginglighet for Riddningstjianstens fordon har beaktats
under planarbetet. Detta kontrolleras i bygglovskedet.

Varme

Energieftektivt byggande foresprakas. Det kan finnas f6rdelar med samordnad uppvirm-
ning. Allminna ledningar for fjirrvirme finns framdragna till planomréidet. For utbyggnad
av fjirrvirme till bostadshusen och verksamheterna krivs nya ledningar som planeras anlig-
gas i kvartersgatan genom bostadsomridet samt i huvudgatan.

El och tele

Elledningar med god kapacitet finns utbyggda i Sir6é centrum. Nya ledningar lings kvar-
tersgatan genom bostadsomradet kommer att anldggas. Ut6ver befintliga transformatorsta-
tioner vid pelletsanliggningen och vister om skolan planeras en ny norr om huvudgatan.

Skanova har storre ledningar som gar genom Hemkops fastighet som de vill flytta till ett
nytt strik lings gang- och cykelvigen i séder. Detaljer kring utformningen av detta hanteras
i projekteringsfasen. Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till det befintliga bred-
bandsnitet.

Avfall

Avfallshanteringen ska anordnas sa att killsortering kan ske. Miljostationer f6r bostadshu-
sen finns pd gardarna i punkthusomradet och vid parkeringsplatserna i vistra kvarteret. Plats
t6r insamling av dtervinningsmaterial bor vara en ingdende del vid etablering av butiker som
bidrar till avfallsuppkomst. Vid projektering av miljohus/miljérum bér hinsyn tas till de rad
och anvisningar som finns att lisa i "Avfall Sveriges handbok fér avfallsutrymmen”. Atervin-
ningsstationen flyttas och foreslas placeras inom Noétegang 1:115 ster om bensinstationen

Stl.

Grundlaggning/markarbeten

Eftersom medellutning inom planomradet ar 1:20 eller flackare ska schakt djupare dn 1 me-
ter foregés av en detaljerad stabilitetsutredning map lokal- och totalstabiliteten, som giller
till exempel vid schakt f6r nya byggnader vid befintliga slinter och gator med mera.

Grundliggning av byggnader med mera bedoms preliminirt beh6vas utféras med stodpalar
till berg. Littare byggnader kan preliminirt grundldggas med platta pa mark. Slutligt val av
grundldggningsmetod bor dock studeras vidare i samband med detaljprojektering.

Ledningar till pilgrundlagda byggnader bor forses med flexibla kopplingar for att férhindra

ledningsbrott vid eventuella sittningar av omkringliggande mark.

For att minimera belastningar och eventuella sittningsrorelser bor hojdsittningen i omradet
prelimindrt vara sidan att befintliga nivder i huvudsak f6ljs. Mindre uppfyllnader i omréidet
kan eventuellt utféras, men omfattningen pa detta far studeras mer i detaljprojektering.

Byggnadstekniska dtgirder som medfér en permanent grundvattensinkning bor inte utféras.
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Det dr viktigt att beakta detta inte enbart f6r planerade byggnader utan dven for narliggande
mark som kan utsittas for sittningar vid sinkning av grundvattenytan.

Jordlagren innehiller silt varpa risk for tjallyftning och jordflytning ska beaktas.

Dagvatten méste omhindertas pa grund av att jorden i huvudsak utgors av tita jordlager
med lig permeabilitet och dérfér finns det inte nagon méjlighet till infiltration av ytvatten i
omradet.

Dir leran ér 16s ska schakt forutsittas ske inom spont. Vid djupa langstriackta schakter ska
dven inverkan pa totalstabiliteten beaktas.

Infér byggnation ska en kompletterande geoteknisk utredning utféras.

Overviaganden och konsekvenser

Planen innebdr att mark f6r centrumanvindning ut6kas samt att den fére detta skoltomten
tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Behovet av utékade centrumfunktioner och nya bostider
har bedémts stérre dn den glesa osammanhingande bebyggelse som finns pé platsen idag.
Ett 6kat utbud av centrumfunktioner och bostider i ett strategiskt lige nira god kollektiv-
trafik dr en del av kommunens héllbara planering. Forslaget innebir ocksa att tillgdnglighet
och orienterbarhet inom omréadet 6kar. En utveckling av Sir6 centrum dr till gagn f6r hela
Sir6omradet som fér ett 6kat utbud.

Nirhet till naturmark kommer att vara god da naturen ligger intill centrumomrédet. Lings

Veaan finns en promenadstig som ldtt nas via gang- och cykelvigar. Planforslaget har utfor-
mats sd att ingrepp i naturmark ska undvikas. Placering av byggnader genomsyras av moéjlig-
heten for alla att enkelt kunna ta sig ut i det omgivande naturomridet dven i framtiden.

I anslutning till planomradet finns en befintlig bensinstation. En kvalitativ riskbedémning
(Cowi 2015-07-01) har gjorts som granskar avstinden mellan planerade bostider och ben-
sinstation utifrdn befintliga riktlinjer. Avstinden mellan f6reslagen bebyggelse och bensin-
station bedoms som tillrickliga utifran sikerhetsaspekten.

Nollalternativ

Om detaljplanen inte antas kommer utvecklingen av Sir6 centrum med bland annat 1 800
kvm verksamheter, drygt 100 ligenheter och forbittrad kollektivtrafik inte att ske. Om-
radet kommer dven fortsittningsvis utgoras av ett spretigt centrum utan sammanhang och
attraktivitet. Utbudet kommer da att bli begrinsat. Mojligheten att fi en bostad i ett flerbo-
stadshus med god tillginglighet i kommundelen Sir6 blir mindre. Firre manniskor kommer
att fi mojligheten att bo med nirhet till hav och skog och den méjlighet till rekreation och
livskvalitet som det innebdr. Verksamheter som kan skapa arbetstillfdllen kommer inte att
kunna byggas i den tinkta utstrickningen.

Behovsbedémning

For detaljplanen har en behovsbedémning gjorts for att ta reda pa om forslagets genomfor-
ande kan antas medf6ra betydande miljopéverkan eller inte. Till stod f6r bedomningen har
en Miljoutredning tagits fram av Norconsult (2010-12-14). Kommunen ska gora sin bedom-
ning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskriv-
ningar.
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*  Detaljplanen bedéms inte medge anvindning som innebir betydande paverkan pi mil-

jon. (PBL 4 kap 348)

*  Detaljplanen bedéms inte innehélla verksamheter som kan péaverka ett Natura
2000-omrade negativt.

*  Detaljplanen bedéms inte medféra nigon betydande miljépaverkan utifrin sina karakté-
ristiska egenskaper eller sina befintliga virden och typer av paverkan.

*  Omradet berérs inte av strandskydd.

Sammantaget bedoms detaljplanen inte medf6ra nagon betydande miljopaverkan.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap i miljéobalken

Planomradet ligger inom ett omréide inom vilket titortsutveckling kan tillatas enligt kom-
munens 6versiktsplan. En utbyggnad bedéms dirfor inte std i konflikt med bestimmelserna
i 4 kap MB.

Veain kan anses vara ett omride som omfattas av bestimmelserna enligt 3 kap 3§ MB. Med
lokalt omhindertagande av dagvattnet bedoms inte Veaan péaverkas negativt.

Naturmiljo

Planerad utbyggnad av Sir6 centrum medfor frimst att redan exploaterad mark och grony-
tor i anslutning till denna tas i ansprik. Vissa befintliga griasytor och planteringar ersitts

av byggnader och hardgjorda ytor samtidigt som nya gronytor/bostadsgardar skapas. Utan
atgirder medfor utbyggnaderna ett okontrollerat dagvattenutslipp fran planomradet, vilket-
kan péverka recipienterna Vean och Skorvallaviken negativt. Konsekvenserna for naturmil-
jon bedéms som smi till mattliga forutsatt att dagvattnet tas omhand lokalt.

Kulturmiljo

Nir det giller den historiska markanvindningen i omradet medf6r en utbyggnad av Sird
centrum att omréadets koppling till det historiska landskapet och didrmed till av dess agrara
historia blir dnnu svérare att tyda i landskapet. Konsekvenserna for kulturmiljon bedoms
som sma.

Miljokvalitetsnormer pa luft

Detaljplanen innehiller inga direkta atgirder som paverkar luftmiljon. En viss 6kning

av trafik kommer att uppstid. Omradet har god tillganglighet till kollektivtrafik vid Sar6
centrum. Bedomningen ir att samtliga luftféroreningsnivier underskrider MKN (miljokva-
litetsnormen) med god marginal.

Miljokvalitetsnormer pa vatten

Detaljplanforslaget bedoms ge 6kade dagvattenutslipp, vilket 6kar belastningen pa recipien-
terna och vattenférekomsterna Vean och Skérvallaviken om en traditionell dagvattenhan-
tering fortsatt anvindas inom planomréidet. Framtagen dagvattenutredning visar pa méjliga
16sningar f6r dagvattenhantering med lokalt omhindertagande. Med ett saidant genomfor-
ande beddms péaverkan pa recipienterna bli liten.

Veins ekologiska status bedoms till mattlig baserat pa fisk, pavixtkiselalger och allminna
tysikaliska-kemiska forhallanden. Skorvallavikens ekologiska status bedoms till mittlig.
Data fran provtagning av makroalger i vattenférekomsten visar pa god status. Ingen data
finns dock pa bottenfauna och i och med att utanférliggande Ris6-Siroarkipelagen dr klas-
sad till mattlig status bedoms dven Skorvallaviken ha mattlig status. Miljokvalitetsnormerna
tor de biada vattenférekomsterna ar satta till God ekologisk status 2021. Med foreslagen
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dagvattenhantering bedéms inte detaljplanen forsvéira arbetet med att na miljokvalitetsnor-
men for vattenférekomsterna dr satta till God ekologisk status 2021. Med féreslagen dag-
vattenhantering bedoms inte detaljplanen forsvira arbetet med att na miljokvalitetsnormen
for vattenférekomsten.

Bedomning av trafiksdkerhet
En trafikutredning har gjorts av Ramboéll (2016-02-26) med kompletteringar enligt Tra-

fikverkets begiran. Rapportens slutsats ar att en exploatering av Siro centrum (bade Gstra
och vistra delen) bed6ms tillf6ras ett maximalt tillskott pd ca 1 800 fordon per dygn vilket
innebdr att trafiken i cirkulationsplatsen kan vintas 6ka med 18% framtill 2040 jamfort
med om ingen exploatering skulle ske i Sir6 centrum. Kapacitetsbeddomningen visar pa god
framkomlighet dven utifran en prognostiserad trafiksituation ar 2040. Detaljplanen bedéms
inte leda till att trafiksdkerheten i trafiksystemet blir oacceptabel da cirkulationen 4r en god
forutsittning for bibehillen trafiksikerhet.

Korsningar séder- och 6ster om cirkulationen kan medféra att cirkulationsplatsen inte toms
pa trafik i den utstrickning som dr dnskvirt ndr trafiken dr som titast. Foreslagen utform-
ning av bussterminalen samt utformningen av trafiksystemet inom planomradet kan inne-
bira att fordon behover limna féretride vid nidgra punkter nir det dr mycket trafik vilket
stoppar uppflodet ut ur cirkulationsplatsen in mot planomradet. Liknande effekt kan uppsta
ndr fordon limnat cirkulationsplatsen och ska svinga vinster for att komma upp pa vig

158 mot Kungsbacka. For att klargora hur flédet i cirkulationen péverkas av planomradets
utformning kan en trafiksimulering goras.

Bedémningen ir att trafiksikerheten inte dventyras av planforslaget samt att planen inte
medfor pataglig skada pa riksintresset vig 158. Detaljplaneforslaget bedoms dérfor inte leda
till att bebyggelsen blir olimplig med hénsyn till trafikfragorna i den grad att planen inte
kan antas. Arbetet med detaljplanen bér dirfoér kunna gi vidare.

Sociala konsekvenser

Ett samlat, tryggt och sakert centrum

Ett samlat smaskaligt centrumomride med narhet till kollektivtrafik, servicefunktioner,
bostider och intilliggande natur utgér detta centrum en strategiskt viktig plats i kommun-
delen Sir6. Utformningen av platser och gator ska 6ka méjligheten till spontana méten i

ett smaskaligt lugnt och tryggt centrum. Fran busstorget gar tydliga strik mot affar- och
verksamhetsbyggnader samt bostider. Skolverksamheten och affirslivet ger liv it centrum
under dagtid. De nya bostiderna gér att Sir6 centrum dven befolkas under kvillar och
helger. Fritidsverksamhet ut6vas i idrottshallarna och pa fotbollsplanerna under kvillar och
helger. Sammantaget kommer den nya bebyggelsen tillsammans med befintliga verksamhe-
ter bidrar till att manniskor kommer att finns i centrum under alla dagar i veckan, vilket gor
att centrum kénns tryggt och sikert.

Social tillgdnglighet
Den nya bebyggelsen gors bade fysiskt och social tillginglighet. Genom att méjliggora for

andra typer av bostdder 4n de som vanligen férekommer i Sir6 dr férhoppningen att bidra
till ett 6kat bostadsutbud i olika upplitelseformer.

De nya bostiderna har barnvinliga och hilsofrimjande nirmiljéer. Med den stor variation
av platser och byggnadstyper i omréidet si dr det ldtt att orientera sig och hitta. Det dr dven
litt att verblicka gata, gard och lekplats fran ligenheterna. Vigar till och frin skola och
busshallplats dr gena och trygga.
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Parkering och dven andra gemensamma ytor inom omrédet ligger i nira anslutning till bo-
stiderna vilket 6kar kinslan av trygghet. Parkeringsplatser har delats upp i mindre enheter
tor att undvika stora parkeringsplatser som kénns otrygga. Det ir viktigt att gdng- och
cykelvidgarna utformas si att de upplevs som trygga. Det giller till exempel belysning och
intilliggande vixtlighet.

Folkhalsa

Inget av de naturomriden som ligger intill omréadet ligger sa att skuggning av de nya bosti-
derna riskeras. Dock bér noggranna studier av solférhillanden goras for att sikerstilla att
byggnader placeras si att bostdder, uteplatser och lekplatser dr solbelysta minst fem timmar
under dagen eller fyra timmar vid var- och hostdagjimning.

Fler boende i omradet innebir en storre efterfrigan pa skola, barnomsorg och annan ser-
vice i niromradet. Tva forskolor ligger 6ster om Sir6 skola och en férskola ligger vister om
Siréleden. Det innebir kort avstind f6r de barnfamiljer som kan komma bo i omradet. Det
kommer att underlitta vardagslivet for framférallt f6rildrar och dr positivt dven for barnen.

Utokning av verksamhetsomraden inom Sir6 centrum ger méjlighet till service och nya ar-
betsplatser inom gingavstand. Aven den nya kollektivtrafikbytespunkten ger 6kad tillging-
lighet till och frin omradet. Omréidet ér relativt plant, med mittliga lutningar pa gator och
gang- och cykelvigar. Mojligheten att nd god tillginglighet anses stor.
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lllustrationsbild vy frén ny huvudgata mot vést.

Gestaltningsprinciper

Detaljplanens ambition dr att ge omridet en karaktar av smaskaligt kommundelscentrum pa
vdstkusten. Ny och befintlig bebyggelse ska samspela. Gestaltning och placering av byggnader
utformas sa att tydliga strak bildas. Gestaltningsprinciperna ser till hela centrumomridet for
att ge samlad bild pa ett attraktivt Siro centrum.

Bebyggelsen ska variera i volym, skala, material och kulorer. Variationen i centrum skapas
dels genom innehallet i bebyggelsen si som handel, kontor, skola och bostider, dels genom va-
riation av bostadsarkitektur och verksambetslokaler dir arkitekturen hills samman med hyilp
av storlek, firg och gaturummen. Centrumomrddet ska utformas med tydliga gaturum som dr
Jformmissigt 6verordnad den flacka terrangen. Intentionen med planomridet dr att tillkom-
mande bebyggelse knyter an till befintliga omriden. Gatundt, gang- och cykelstrik linkas till
befintliga strukturer si att Siro centrum integreras med omgivande omriden.

Process med gestaltningsméten

Inf6r bygglov ska minst ett gestaltningsmaéte hallas. Representanter fran byglov, plan,
kommunstyrelsens forvaltning, teknik och byggherren bjuds in till métet. Pa motet
presenterar byggherren ett skissférslag i syfte att tidigt kunna atgirda eventuella bris-
ter och lyfta fram styrkor. Skissen ska vara gjord med nybyggnadskarta och uppdate-
rad gatuprojektering som grund. Nedanstiende gestaltningsprinciper ska foljas.
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Overgripande gestaltningsprinciper fér bebyggelse

*  Fasadmaterial utgors huvudsakligen av tegel, trd och puts. Material-
kombinationer dr vilkomna.

+ Tydliga entréer.

* Lastintagen ska placeras och gestaltas sa att de utgér minimal nega-
tiv paverkan pa hela byggnaden och omgivningen.

*  Komplementbyggnader anpassas till huvudbyggnadens fasadut-
tryck. Material- och kulérval stir i samklang med 6vriga kvarterets
utformning.

*  Takkupor utformas uppglasade, girna med ett modernt uttryck.
+  Takfot utformas nitt.

*  Fastighetsgrinserna bor vara tydligt markerade mot gata och parke-
ringsytor, med hickar eller staket.

* Hainsyn ska tas till utblickar 6ver vackra naturpartier nir nya bygg-
nader placeras.

* Bebyggelsen ska vara varierad.

(I
I
T

T

Slamwatlachs arat tegel
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Gestaltningsprinciper for bostaderna

Fasaderna inom bostadsomrédet ska visa arkitektoniskt sliktskap.

Punkthusen bor brytas upp till exempel i volymer, firg och/eller
material for att inte upplevs for stora.

P-dick i bottenplan bor utformas sa att de integreras i gestaltningen
av punkthusen. For 6kad trygghet bor dicket utformas med fonster
eller liknande ljusinsldpp. Ligenheter ligger vid entrén pa forsta
plan.

Punkthuset i nordost och 3-viningshuset vid entrén till bostadsom-
radet kan med fordel artikuleras.

Laghusomradet utformas med sadeltak. Takkomplement utfors i
samma kul6r som tak.

Punkthusen far ha en avvikande takutformning jimfért med 6vrig
bebyggelse.

Det bor efterstrivas att undvika synliga skillnader i standard mellan
hyres- och bostadsritter vare sig det géller hus- eller gardsutform-
ning.

Alla radhusen har sin hvudsakliga uteplats och tridgérd mot kvar-
terets insida.
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Gestaltningsprinciper for gator, parkering och torg
e (Gatorna ska ha en stadsliknande karaktar.

*  Gaturummen halls ssmman inom omrédet genom likartad
material och utformning av markbeldggning, tridplantering och
belysning.

*  Skyltning ska ske pd en gemensam plats.

*  Ging- och cykelvigar ska utformas si att de bildar tydliga strik
for att litt kunna orientera sig.

*  Gatutrid ska vara allétrid av god kvalité. Tridarterna ska variera
i olika gaturum.

*  Parkeringsytor bor vara tydligt anvisade och girna omgirdade av
hick, staket eller liknande.

SEKTION HUVUDGATA

— }_i:i =t e e ——= { h -{; ..d}:_
a L 6 L2l 2 ] a
parkering kérbana kérbana gang/ | grényta
cykel
parkering /
avstigning
|grényta

Sektionen visar hur huvudgatan ar tankt att utformas.

Inspirationsbild hamtad fran
Eriksberg, Goteborg.

Exempel pa grasar-
o merad parkering
for att minska det
"harda” intrycket
av parkeringsy-
torna.
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Gestaltningsprinciper for gronstruktur
+ Littillginglig, invavd gronstruktur.
* Spinnande gronstruktur med olika karaktir.

*  Forstirka kontrasten mellan 6ppet landskap och bebyggelsens
slutenhet.

* Anvinda intilliggande naturelement som en grundfdrutsittning
i gronstrukturen bl a trid och gronska.

+ Ta hinsyn till skotselaspekter.
*  God kvalitet pa material och ytor framfér kvantitet.

*  Girdarna bor innehalla gronska samt gemensam plats f6r lek
och fritid utan nagon synlig skillnad i standard mellan hyres-
och bostadsritter. Schaktmassor tas tillvara for att skapa niva-
skillnader inne pé girden och pa sa sitt skapa intressanta rum.

* Innegirdarna utformas si att de kan anvindas t ex for odling,
lek och/eller rekreation.

*  Dagvatten som gestaltande element till exempel 6ppen bick for
dagvattenlosning. Sedumtak fordréjer vattenavrinningen.

Korsbarstrad, smabarnslek
och varlokar i grasytor.
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Planteringskaraktar. Tradtyper
och perenner dterkommer fran
vastra bostadskvarteret men
med mer elegant och strikt
karaktar.

Exempel pa sedumtak for
ldngsam avrinning. Fran vastra
hamnen i Malmo.

Oppna awvattningsstrak med vattenspegel, exempel pé trég avledning.

Planbeskrivning 29



Genomforandebeskrivning
INLEDNING

Hir redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen
och fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora utveckling av Siré Centrum som innebir nya lokaler
t6r handel och verksambheter, ett nytt bostadsomrade och ett nytt lige for bytespunkt for
kol-lektivtrafiken.

Innan detaljplanen kan antas skall Genomforandeavtal triffas med exploatoren.

Utbyggnad av allmidnna anldggningar kan starta nir faststilld detaljplan finns. Utbyggnad

av bostider och verksamheter kan prelimindrt paboérjas 4 kv. 2016.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

For detaljplanen giller f6ljande preliminira tidsplan:
Samrid Q3 2015

Granskning Q2 2016

Antagande Q3 2016

Laga kraft Q4 2016

Med hinsyn till planomradets omfattning och den samordning som krivs med infrastruktur
anlidggningar har planomradet delats upp i tva etapper. Den forsta etappen av genomféran-
det kommer att omfatta utbyggnad av huvudgata, ledningar, bytespunkt for kollektivtrafik,
bostider och verksamheter och i den vistra delen av Sir6 centrum.

Projektering av allmin plats, det vill sdga gator och ging- och cykelvigar, vatten- och
avloppsledningar med mera, kan ske under slutfasen av planarbetet. Utbyggnaden av dessa
anldggningar kan paboérjas nir detaljplanen vunnit laga kraft. Bytespunkt for kollektivtrafi-
ken dr oberoende av detaljplanens faststillelse och kommer att utféras under ar 2016.

Exploateringsavtal och avtal om 6verlatelse av mark skall godskdnnas av kommunfullmak-
tige innan detaljplanen kan antas.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar riknat frin det datum dé planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfo-
randetidens utging fortsitter planen att gélla, men den kan di dndras eller upphévas utan att
fastighetsigaren har ritt till ersittning (fér exempelvis forlorad byggritt).

Markagoforhallanden mm

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetstor-
teckningen.

Kungsbacka kommun dger fastigheterna Kungsbacka Néteging 1:91, 1:108 och 9:1 samt
Bukarr 1:25 och 1:67.
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Huvudmannaskap - allman plats

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats inom planomradet. Det innebir att kommunen
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allmin plats inom planomradet.
Allminna platser i planen ir gator, ging- och cykelvig. Exploatorerna bekostar utbyggnad
av anldggningar inom allmin plats, vilket regleras i exploateringsavtal mellan kommunen
och exploatdrerna.

Trafikverket dr huvudman f6r Vistra Sirovigen som grinsar till planomréet i norr.

For ledningar av olika slag giller f6ljande betriffande framtida dgare och driftsansvar:
- Ellevio, fore detta Fortum distribution, dr ansvarig fér elledningar och elleverans.
- Skanova ansvarar f6r huvudledningar for tele.

- Kungsbacka kommun, férvaltningen for Teknik, ansvarar f6r huvudledningar f6r
vatten, avlopp och dagvatten fram till anslutningspunkt.

Anlaggningar inom kvartersmark

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av respektive exploator. Utdver byg-
gande av husen innebir det att exploatéren anligger gator, parkering, ledningar med mera
inom kvartersmark. Fastighetsdgarna, genom samfillighetsféreningarna, svarar for framtida
drift och underhill av gronytor, parkering, ledningar, vigar med mera inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Trafikverket har anlagt en ny cirkulationsplats f6r anslutning till Vastra Sirévigen.

Avtal
Principavtal har triffats med Solidhus i Kungsbacka AB och Séderberg Utvecklings AB,

som reglerar principerna fér férdelning av kostnader for atgirder inom allmén plats samt
vem som utfor atgirderna. Avtalen dr godkinda av kommunstyrelsen.

For att reglera ansvarsforhillanden vid genomférandet av detaljplanen kommer Genomf6-
randeavtal och markéverlitelseavtal att upprittas med exploatorerna innan antagande av
detaljplanen. I avtalen regleras fordelning av kostnader for iordningstillande av allmin plats,
bade inom och i anslutning till planomradet, kostnader f6r fastighetsbildning, markoverla-
telse och andra dtaganden som exploatdren har gentemot kommunen. Avtalen skall godkin-
nas av kommunfullmiktige innan detaljplanen kan antas.

Overenskommelser om fastighetsreglering upprittas mellan kommunen och dgarna till de
fastigheter som ingar i planomrédet for att sikerstilla att kommunen dger all mark inom
allmin plats samt att kvartersmarkens anvindningsgranser 6verensstimmer med de privat-
dgda fastigheternas grinser.

Markoverlitelser
Avtal finns med Solidhus i Kungsbacka AB om 6verlitelse av kvartersmark f6r bostider.

Avtal finns med S6éderberg Utvecklings AB om 6verlatelse av mark for verksamheter, service
och kontor.

Avtalen reglerar villkoren f6r markéverlitelserna.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All fastighetsbildning samt inrdttande av eventuella gemensamhetsanliggningar, servitut
och ledningsritt skall vara genomférda innan bygglov beviljas.

Kommunen kommer att 6verlata de markomraden som kommunen dger och som skall ingi i
kvartersmark, se ovan.

Gemensamhetsanliggning kan inrittas for parkeringsytor, gronomrade mm inom bostads-
kvarteret. Omfattningen av gemensamhetsanldggningarna bestims av exploatéren.

Mark ingaende i allman plats

Kommunen dger den mark som ingar i allmin plats f6r gata och park med mera.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning eller fastighetsreglering skapas fastigheter for kvartersmark. Kvarters-
marken for bostider kommer sannolikt att delas upp i ytterligare fastigheter i ett senare
skede. Mark som ingér i allmin plats regleras till en av kommunen dgd fastighet. Ytterli-
gare fastighetsregleringar kan komma att aktualiseras for att reglera mark mellan parterna.
Kommunen ansoker om fastighetsbildning for att bilda fastigheter f6r allmén plats samt f6r
kvartersmark som ska 6verlitas. Exploatoren svarar f6r och bekostar eventuell ytterligare
uppdelning av kvartersmarken i mindre fastigheter.

Gemensamhetsanldggningar

Sannolikt kommer det att bildas gemensamhetsanliggningar f6r girdar, gronytor, parkering
och kvartersgata for bostiderna. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas limpligast genom
bildande av samfillighetsféreningar. Samfillighetsféreningarna dr ansvariga for drift och
underhill av de gemensamma anldggningarna.

Det gar f6r nirvarande inte att siga vilken omfattning dessa gemensamhetsanliggningar
kommer att fi eller vilka fastigheter som skall ingd. Kommunen bedéms inte ha nagot behov
av att delta i dessa gemensamhetsanliggningar. Exploatéren svarar f6r bildande av gemen-
samhetsanliggningar for bostadskvarteren.

Servitut och ledningsratt

Servitut eller ledningsritt skall upplatas for befintliga och nya allminna ledningar inom om-
rade markerat med u pa plankartan.

Ny transformatorstation/ kopplingsstation lokaliseras inom omradet och tryggas med led-
ningsritt.

Ansokan om lantmateriférrattning

Kommunen anséker om lantmiteriforrittning for att bilda fastigheter enligt detaljplanen
innan overlatelse sker.

Forrittningskostnader for att dela upp bostadskvarteret i mindre enheter bekostas av exploa-
toren. Dir gemensamhetsanlidggningar inrittas svarar de deltagande fastigheterna for lant-
miterikostnaderna.
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TEKNISKA FRAGOR

Trafik

Tillfart till planomradet sker frin norr via tva tillfarter frin Vistra Sirovigen. Trafikmat-
ning inom omradet sker via en ny huvudgata mellan de bida infarterna pa Vistra Sarovigen.
Trafikmatning inom bostadskvarteret sker via en ny lokalgata i nordsydlig riktning inom
kvartersmark. Vindplats ska utforas.

Kommunen, genom férvaltningen f6r Teknik, skall forvalta gator pa allmin plats.

Exploatoren ansvarar for anliggande och drift av kvartersgator inom bostadskvarteret som
senare overlits till en samfillighetsforening.

Gang- och cykelvagar

Inom omréidet kommer en ging- och cykelvig att anlidggas lings med den nya huvudgatan
genom omradet. Gang- och cykelvigen kommer att inga i allmén plats.

Parkering

Parkeringsbehov skall 16sas inom respektive fastighet pa kvartersmark eller i gemensam-
hetsanlidggning inom kvartersmark. Nagra besoksparkeringar lokaliseras till huvudgatan.

Kollektivtrafik

Befintlig busshallplats flyttas och en ny bytespunkt f6r bussar byggs ut. Nytt lige for hall-
platsen illustreras i planforslaget. Atgirden utfors av forvaltningen f6r Teknik och bekostas
inom ramen for det Vistsvenska paketet.

Vatten och avlopp

Forvaltningen for Teknik skall iga och ha driftsansvar for allminna ledningar. Ovriga led-
ningar pé kvartersmark skall dgas och skotas av fastighetsigarna.

Dricks- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnit som byggs ut i kvartersga-
tan eller till befintligt ledningsnit. Anslutningspunkt anvisas vid respektive fastighetsgrins.

Anliggningsavgifter for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt vid anslutningstillfallet
gillande taxa.

Dagvatten

Dag- och drineringsvattnet frin omradet skall i f6rsta hand f6rdrojas, utjamnas och renas
innan det avleds till recipient. Dagvattenhanteringen skall f6lja riktlinjerna i VA- och dag-
vattenutredning (Ramboll 2015-01-09, rev 2016-04-04). Man bor striva efter att skapa si
stora gronytor som mojligt for infiltration av dagvattnet. Dagvattenavledning for Sir6 skola
kan samordnas med planomrédets dagvattensystem.

Forvaltningen f6r Teknik skall dga och ha driftsansvar for allmédnna ledningar.

Materialval f6r utvindiga ytor bor viljas med omsorg om miljon. Till exempel bor oskyd-
dade ytor av koppar eller zink undvikas f6r att minska risken for féroreningar i dagvattnet.

Uppvarmning

Fjarrvirmeanslutning kan ske till Ekstas anldggning for fjarrvirme i anslutning till omra-

det.

Befintliga ledningar

Planomradet berérs av en befintlig va-ledning genom bostadskvarteret. Ledningen siker-
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stills med u-omrade och ledningsritt. Planomradet berérs dven av en huvudkabel for tele.
Telekabeln ir sikerstilld med ledningsritt i u-omrade. Ledningen kommer eventuellt att
liggas om i ging- och cykelvigen i s6dra delen av planomréidet. Ledningsigaren bekostar
flytt av ledningen.

Exploatér inom verksamhetstomten (Soderberg Utvecklings AB) bekostar flytt av fiberkabel
i omradets vistra del.

El- och fjarrvarmeledningar

Ellevio skall 4ga och ha driftsansvar for transformatorstation/kopplingsstation och mat-
ningskablar for el fram till anslutningspunkter i de enskilda fastigheterna. Placering av en ny
transformatorstation/kopplingsstation prévas inom eller i anslutning till planomradet.

Eksta dger och har driftsansvar f6r den sa kallad primidrkretsen i fjirrvirmenitet, det vill
siga for alla fjarrvirmeledningar fram till och med virmevixlare i den enskilda fastighetens
abonnentcentral.

Teleledningar

Skanova skall 4ga och ha driftsansvar for telekablar fram till forsta kopplingspunkt i de en-
skilda fastigheterna.

Fiber
Anslutning av omradet med fiber dr mojlig. Skanova flyttar befintliga ledningar till nya lo-
kalgatan. Ledningar inom kvartersmark samférliggs med 6vriga ledningar inom u-omrade.

Skyddsomraden

For befintlig bensinstationen i anslutning till planomradet finns krav pd skyddsavstand, se
planbeskrivningens ”Kvalitativ riskbedémning avseende bensinstation” (Cowi 2015-07-01).

Markmiljo

Det har pétriftats féroreningar i fyllnadsmassor vid den fore detta skolbyggnaden, vilket
innebdr att det finns ett atgirdsbehov for fastigheten enligt miljobalkens upplysningsskyl-
dighet, 10 kap 98§. I resterande delar av omridet har inga forhojda halter patriftats och mar-
ken kan betraktas som icke f6érorenad.

Innan byggnation paboérijas skall Exploator genomféra detaljerade markmiljoundersokningar.
En anmilan om miljéfarlig verksamhet ska goras till férvaltningen for Miljé & Hilsoskydd
senast sex veckor innan man vidtar atgirder inom férorenade markomraden.

Luft och buller
Bullerutredning har utforts.

Geoteknik

Detaljerade geotekniska utredningar utférs av exploatorerna fore byggnation av byggnader
och andra anldggningar.

Arkeologi

Inga kinda fornlimningar finns inom omrédet.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Utgifter

Fordelning av kostnader f6r utbyggnad av allmin plats regleras i avtal mellan exploatorerna
och kommunen.

34 Planbeskrivning



Inkomster
Kommunen erhaller intikter genom markférsiljning till exploatorerna.

Kommunen erhiller inkomster i form av gatukostnadsersittning for del av utgifter for ut-
byggnad anlidggningar inom allmin plats.

Forvaltningen f6r Teknik erhaller inkomster i form av anslutningsavgifter f6r vatten och

avlopp.

Framtida drift- och underhallskostnader

Forvaltningen for Teknik far okade drift- och underhallskostnader f6r allmin plats, lokal-
gata, ging- och cykelvigar med mera. Driftskostnaderna ér inte beridknade.

Finansiering

Bytespunkt for kollektivtrafiken bekostas av Trafikverket genom Vistsvenska paketet.

Planekonomi

Kommunens kostnader for utbyggnad av gator och va-ledningar samt iordningstéillande av
allmin plats, flytt av ledningar, kommer helt/delvis att tickas genom exploateringsbidrag
fran exploatorerna.

Kommunens kostnader for planldggningen tas ut som planavgift. Plankostnaderna fordelas i
torhallande till erhillen ny byggritt och tas ut i samband med avtal om 6verlatelse av mark.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna/ enskilda fastighetsagare

Exploatérens ekonomiska dtaganden gentemot kommunen kommer att regleras i genomfor-
andesavtal samt avtal om markoverlatelse.

Avtalen skall godkdnnas av kommunstyrelsen eller kommunfullmiktige innan detaljplanen
antas.

Exploatorernas utgifter:
*  Markatkomst

*  Byggnation och andra atgidrder inom kvartersmark pa den egna fastigheten, till exempel
bostadsbyggnader, verksamhetslokaler, flytt av fiberledning inom verksamhetstomten.

*  Kostnader f6r upprittande av detaljplan, kompletterande utredningar med mera
*  Del av kostnader for utbyggnad av allmin plats

*  Del av kostnader for projektering av arbeten inom allmin plats, va-ledningar och dag-
vatten

*  Fastighetsbildning

* Anslutningsavgifter for vatten, avlopp, el, tele, uppvirmning med mera
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Strateg Mark och Exploatering

Kommunledningskontoret
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Plan & Bygg
Kungsbacka kommun ® 434 81 Kungsbacka ® 0300-83 40 00
Kungsbacka  plan.bygg@kungsbacka.se ® www.kungsbacka.se
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