PM Lokaliseringsutredning for nytt verksamhetsomrade i Kungsbacka

kommun
Detaljplan for verksamheter inom del av Bolsheden 1:2, Kullavik, Kungsbacka kommun.

Detta dr ett komplement till handlingsplanen Ny mark fér néringslivet 2009-2012 (kommunstyrelsen
januari 2009) som inriktar sig pa utpekade platser i anslutning till vig 158.

Jordbruksmark ar en viktig resurs i dagens samhalle och flera alternativa omraden har provats innan
planomradet valdes. Enligt MB 3 kap 4 § ska kommunen utreda om en lokalisering av det vasentliga
samhallsintresset kan ordnas pa ett tillfredsstallande satt pa annan mark. | det sammanhanget
menas med uttrycket “tillfredsstallande” att lokaliseringen av exploateringen ska vara tekniskt och
funktionellt [lamplig samt ekonomiskt rimlig.

Kommunens 6versiktsplan pekar ut de utvecklingsorter som kan kompletteras med bebyggelse.
Oversiktsplanen beskriver bland annat att kommunen ska arbeta fér att ha verksamhetsomraden p3
bra platser dit det ar god tillganglighet for transporter och dar det passar in i helheten. Den
Overgripande strategin ar att inom utvecklingsorterna prioritera tatortsutveckling framfor
bevarandet av jordbruksmark.

| denna lokaliseringsutredning har fem platser prévats. Alla har gemensamt att de ligger i
kommunens norra del, langs vag 158. Att avgransa jamforelsen till platser langs med vag 158 bedéms
som relevant eftersom det ar har efterfragan finns samt att infrastrukturstraket ger bra kopplingar till
Goteborg, Kungsbacka och vag E6.

Kungsbacka
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Kommunéversikt, studerade platser. 1. Vdstra Bolshedens industriomrdde, 2. Ostra Bolshe
3. Sédra Bolshedens industriomrdde, 4. Kullaviksmotet, 5. Séiré centrum.

Teckenforklaring gallande kartutsnitten i tabellen nedan:
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1. Védstra Bolshedens industriomrade

Innebar en utveckling av
befintligt verksamhetsomrade,
med befintlig infrastruktur.
Omradet ingar i
utvecklingsomrade fér centrum
enligt kommunens
oversiktsplan.

Bra tillgang till vag 158 for
transporter.

Néara befintliga tekniska
forsorjningssystem.
Kommunen har radighet 6ver
marken.

Liten risk for
omgivningspaverkan av buller

Omradet ligger delvis inom
naturomrade enligt
kommunens oversiktsplan.
Naturmarken &r inventerad och
har naturvardesklass 2 (hogt
naturvarde).

Stora hojdskillnader kan gora
etablering komplicerad.
Angoring till omradet ar
komplicerad.

2. Ostra Bolshedens industriomrade

Omradet ligger inom
utvecklingsomrade enligt
kommunens 6versiktsplan.
Innebar en utveckling av
befintligt verksamhetsomrade
Nara befintliga tekniska
forsorjningssystem.

Bra tillgang till vag 158 for
transporter.

Kommunen har delvis radighet
over marken

Liten risk for
omgivningspaverkan fran buller

Den tillgangliga ytan kan vara
for liten for andamalet.
Innebar ianspraktagande av
parkeringsplatser.
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Tindaw i Y P %~ 3.Sodra Bolshedens industriomrade

Omradet ligger inom
utvecklingsomrade enligt
kommunens 6versiktsplan.
Kommunen har radighet 6ver
marken.

Innebar en utveckling av
befintligt verksamhetsomrade,
med befintligt tekniskt
forsorjningssystem.

God tillganglighet till vag 158
for transporter.

Liten risk for
omgivningspaverkan fran
buller.

Delar av omradet omfattas av
naturmark med
naturvardesklass 2 (hogt
naturvarde).

4, Kullavikmotet

Omradet ligger inom
utvecklingsomrade, yttre zon,
enligt kommunens
oversiktsplan.

Liten risk for
omgivningspaverkan av buller
Bra tillgang till vag 158 for
transporter.

Kommunen har inte radighet
over marken.

Saknar utbyggda tekniska
forsorjningssystem att ansluta
till.



5. Saro centrum

+ Omradet ligger inom
utvecklingsomrade for
centrumbebyggelse enligt
kommunens 6versiktsplan.

+ Nara befintliga tekniska
forsorjningssystem.

+ Bra tillgang till vag 158 for
transporter.

- Centrumomradet ar framst
avsett for mindre verksamheter
med storre besoksfrekvens.

- Storningsrisk for narliggande
bostader vid etablering av
verksamheter

Slutsats

| jamforelse mellan de olika platserna bedomer kommunen att alternativ 3. Sédra Bolshedens
industriomrade ar [amplig for utveckling. Denna plats ligger i anslutning till vag 158:s trafikmot i
Bolsheden/Kullavik. Omradet ligger i direkt anslutning till det etablerade Bolsheden industriomrade,
vilket innebar att dar finns infrastruktur att bygga vidare pa, sdsom VA, el, bredband, vag vilket ar
rimligt att bygga vidare pa da resurseffektivitet och synergieffekter kan nas. Omradet ar lattillgangligt
for transporter och kollektivtrafik eftersom det ligger i ndra anslutning till vag 158.

En utveckling av Bolshedens industriomrade beddéms inte heller innebara risker for negativ
omgivningspaverkan sa som trafik- eller verksamhetsbuller for narboende.

Jordbruksmarken ar brukningsvard men har inte arrenderats ut de senaste 15 aren. Arronderingen
beddms som dalig da jordbruksskiftet ar svaratkomligt samt langt fran brukningscentra.
Jordbruksmarken saknar tillfartsvag.

Nyttan av att iansprakta jordbruksmarken till industriagndamal har vagts mot nyttan i att bevara den
brukningsvarda jordbruksmarken, och slutsatsen ar att det nya verksamhetsomradet och de positiva
effekterna det har for naringslivet i kommunen vager tyngre.

| kommunens 6versiktsplan &r omradet utpekat inom centrum respektive centrumnara i
utvecklingsorten Kullavik. Att mojliggora for verksamhetsutveckling inom utpekat omrade bedéms
saledes utgora ett vasentligt samhallsintresse.

| den néringspolitiska program som togs av kommunfullmaktige i maj 2006 slar man fast en langsiktig
strategi for kommunens insatser for en fortsatt positiv utveckling av naringslivet i Kungsbacka.

Det 6vergripande malet ar att skapa fler arbetstillfallen i kommunen. Det innebar att skapa
forutsattningar for ett mer differentierat naringsliv sa invanare med olika kompetens i stérre grad an
idag kan arbeta i foretag verksamma i kommunen.

Kungsbacka kommun vill erbjuda mark fér naringslivet och ha en planberedskap vid framtida
forfragningar.



Trycket pa Kungsbacka kommun i fraga om nyetableringar eller behov av omlokalisering vid
expansion och utveckling har varit stort under de senaste aren. | handlingsplanen Ny mark for

naringslivet 2009 - 2012 pekas ett antal platser i kommunen ut som tankbara platser att utveckla som
verksamhetsmark.

Johanna Vinterhav Anders Lund
Planarkitekt Samhallsplanerare

Samhallsbyggnadskontoret
Kungsbacka kommun
April 2022
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