GRANSKNINGSUTLATANDE

Datum

2024-01-19

Diarienummer

BN 2020-00017 Kungsbacka

Detaljplan for verksamheter inom Varla 6stra verksamhetsomrade inom fastigheterna
Varla 6:18 och 6:22 i Kungsbacka

Genomfoérande

Byggnadsnamnden beslot 2022-11-08 Tj att genomfora granskning av detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstéllt for granskning i Stadshuset i Kungsbacka, kulturhuset Fyren samt
pa kommunens hemsida under tiden 29 november till 20 december 2022.

Planforslaget har under samma tid sénts till berdrda myndigheter, ndimnder, foreningar och sakégare
for yttrande.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en utveckling av befintligt verksamhetsomréde 1 ett
centrumnira ldge med en stadsméssig utformning och med hoga gestaltningsambitioner.

Sammanfattning
Under granskningstiden inkom 12 skrivelser. Inkomna synpunkter beror i huvudsak geoteknik,
fororenad mark, dagvatten och anldggningar for eldistribution.

Kontoret har bedomt att planforslaget behdver genomfora redaktionella revideringar for att fortydliga
planforslagets konsekvenser avseende dagvatten och geoteknik. Revideringarna &r redaktionella och en
ny granskning bedoms dérfor inte behdva genomforas.

For information har fastighetsdgaren till Varla 6:17 infor antagandet av detaljplanen valt att dra sig
ur projektet varfor antagandehandlingarna har justerats i enlighet med detta.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn och fastighetsbeckning anges inte.
Samtliga synpunkter finns tillgéngliga pd Samhallsbyggnadskontoret.
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STATLIGA OCH REGIONALA MYNDIGHETER

1. LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
forhallanden att fragor som berdr miljokvalitetsnormer samt ménniskors hélsa och sdkerhet méste 16sas
pa ett tillfredsstédllande sétt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av
Lénsstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Halsa och sikerhet

I enlighet med Lansstyrelsens synpunkter 1 samradsskedet har detaljplanens bestimmelser
kompletterats med ett konkret saneringsmal 1 form av riktvirdena for mindre kénslig markanvindning
(MKM). I planbeskrivningen beskrivs dock att det pé fastigheten Varla 6:17 kommer skapas en for
allménheten tillgénglig park med ytor for rekreation och umginge, samt eventuellt dven lekplats. Ytor
utomhus dir barn kan komma att vistas och leka hor till kénslig markanvéndning. Riskbedomningar
baserade pd MKM som gjorts i genomforda undersokningar blir darfor missvisande. Lansstyrelsen
anser inte att foreslagen bestimmelse om sanering ner till riktvdrdena for MKM ér tillrickligt for att
sékerstélla acceptabla risker for ménniskors hélsa och sékerhet inom bland annat omradet som kan
komma att utnyttjas som lekplats.

Utdver ovanstaende konstaterar Lansstyrelsen att de tva olika markundersékningar som gjorts inom
omradet gett skilda resultat avseende halter av tungmetaller i marken. Det bor darfor finnas beredskap
for kompletterade undersokningar i samband med kommande markarbeten. I den senare
undersdkningen framkommer dven att det finns en tydlig pdverkan av arsenik i ett av vattenproven.
Fororeningen som ger upphov till detta bor lokaliseras, avgransas och saneras s att man inte riskera
att kontaminera ytterligare delar av omrddet vid markarbetena. Mgjligheten att kontrollera och
eventuellt omhénderta fororenat ldnsvatten bor dven beaktas.

Miljokvalitetsnormer och strandskydd

Lansstyrelsen noterar att dagvattenhanteringen har dndrats med avsikten att sdkerstilla att planerad
16sning kan genomforas pé allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Lansstyrelsen anser
dock att vissa fragestéllningar kvarstar.

I samrddsredogorelsen anges att fordrojningen av dagvattnet kommer att ske inom allmén platsmark. I
dagvattenutredningen anges for delomrade 1 att rening av dagvattnet behover ske pa kvartersmark for
att uppna godtagbar effekt. I utredningen foreslas biofilter. Det saknas dock planbestammelse, krav pa
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exploatoren eller annat som sdkerstéller att detta genomfors. I planbeskrivningen stélls endast krav pa
skyldighet att bekosta erforderlig fordrojning av dagvattnet.

Vidare anges att tvd nya dagvattendammar ska anlidggas for fordrojning av dagvattnet. Dessa kommer
att anldggas utanfor planomradet. Kommunen behdver sdkerstdlla att dammarna kan anlidggas enligt
foreslagen 16sning med héansyn till vad dir géllande detaljplan reglerar. Vidare behover strandskyddet
beaktas. Strandskyddet giller bdde sjdlva dammarna samt eventuella utsldpp mot Hallabédcken eller
Kungsbackaan.

Lansstyrelsen anser med hinvisning till det ovan anforda att det inte ar sékerstillt att
miljokvalitetsnormer inte riskerar att paverkas. Ovanstdende fragor behover redas ut och beaktas innan
den nu aktuella detaljplanen kan antas.

Radgivande synpunkt

Lénsstyrelsen ser positivt pa att befintliga skyddsrum inom Varla 6:22 och inom Varla 6:17 avses
bevaras och integreras i ny bebyggelse.

Kommentar: Nedan sammanfattas samhdllsbyggnadskontorets svar kategoriskt.

Hiilsa och sdkerhet

Fastighetsdgaren till Varla 6:17 har infor antagandet av detaljplanen valt att dra sig ur
projektet.

Kompletterade undersékningar kommer tas fram vid behov i samband med kommande
markarbeten.

Miljokvalitetsnormer och strandskydd

Kommunen har med stod av konsult (Sweco, 2023-11-24) fortsatt att studera den limpligaste
losningen for dagvattenhanteringen for projektet for att sikerstdlla MKN samt fordréjning av
dagvatten for projektet.

Infor antagandet av detaljplanen har en losning valts ddr rening och fordrojning av dagvatten
ska ske inom kvartersmark. Utbyggnad och drift kommer Kungsbacka kommun vara ansvarig
for vilket kommer att sdkerstdllas i ett servitutsavtal mellan kommunen och respektive
fastighetsdgare.

Med dagvattenhantering inom servitut foreslas en underjordisk anldggning som mdjliggor att
kvartersmarken anvinds pa det sdtt som fastighetsdgaren onskar, alltsd som parkeringsytor.
Anldggningen ska vara tillgdanglig for VA-huvudmannen vid drift och underhall samt kunna
magasinera och rena dagvattnet till en erforderlig niva. Alternativa losningar for
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underjordiska anldggningar dr bland annat sedimentationsmagasin, rérmagasin,
kassettmagasin och makadammagasin. Utloppet fran de underjordiska magasinen ska ske med
dagvattenledning till kommunal ledning i Kabelgatan och vidare till ndrmsta recipient
(Hallabdcken eller Kungsbackadn,).

Enligt fororeningsberdkningarna kommer anldggning av sedimentationsmagasin/rérmagasin
eller makadamdike reducera fororeningsnivderna (halter och méingder) till liigre nivder dn
innan exploatering. Denna reducering dr mojlig med denna dagvattenanldiggning da omrddet
innan exploatering redan har en hog hardgorningsgrad och med stor sannolikhet inte har
ndgon dagvattenrening i dagsldget.

Pa grund av detta krdvs inga avancerade anldggningar for att reducera fororeningspaverkan
frdan omradet. Da halter och méingder hamnar under befintliga nivder tyder detta ocksa pa att
recipientens forutsdttningar att uppnd miljokvalitetsnormerna pdverkats pd ett positivt sdtt.

Ytor for dagvattenhantering sdkerstdlls i plankartan inom fastigheten Varla 6:22 med
planbestimmelser i ldmplig del av fastigheten for att sdkra upp ldmplig placering samt
sdkerstdlla tillgdngligheten for kommunen vid utbyggnad, drift och underhdll.

Foreslagen [6sning innebdr att nagra dagvattendammar inte behéver anldggas utanfor
planomrddet varfor ett upphdvande av strandskydd inte ldngre dr aktuellt.

2. LANTMATERIET
LEDNINGSRATT 1384-00/33.1

Ledningsritten 1384-00/33.1 bor for tydlighet redovisas 1 grundkartan d&ven om avsikten &r att
ledningen skall flyttas till annat lage.

EGENSKAPSBESTAMMELSEN P1

Det ér oklart hur egenskapsbestimmelsen p1 skall tolkas da ny fastighetsgréans skall ldggas i anslutning
till redan uppford bebyggelse. Far ny fastighetsgréins placeras ndrmare befintlig byggnad 4n fyra
meter?

BYGGNADSHOJD BOR HELST INTE ANVANDAS

Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hojd pa byggnadsverk endast i
undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshdjd. Detta beror pé att det 1 rittspraxis finns olika
tolkningar av begreppet. Nér byggnadshojd anvinds kan lovprovningen forsvéras och leda till
svarforutsedda resultat. Boverket forordar i stéllet i forsta hand att totalhdjd eller nockh6jd anvénds
eller mgjligen takfotshojd. Lis gdrna mer om detta pa sidan om “Hojd pa byggnadsverk™ i PBL
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Kunskapsbanken. I Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 finns totalh6jd och nockh6jd som egna
kategorier medan andra begrepp for att reglera hojd pa byggnadsverk registreras i en gemensam
kategori for 6vrigt och blir ddrmed svéra att f6lja upp vid dvergripande analyser av till exempel
outnyttjade byggrétter

Kommentar: Nedan sammanfattas samhdllsbyggnadskontorets svar kategoriskt.
Ledningsrditt
Ledningsrditten finns med i grundkartan som var en bilaga i granskningsskedet.

Egenskapsbestdmmelse p;

Befintlig byggnad kan i enstaka fall ligga ndrmare dn fyra meter frdn fastighetsgrdns dd det dr
sd byggnadernas placering i forhallande till fastighetsgrinsen ser ut idag i omrddet.
Planbestimmelsen reglerar och infaller vid nybyggnation eller ombyggnad inom en fastighet.
Da ska det vara minst fyra meter mellan byggnad och fastighetsgrdns.

Hojdreglering pa bebyggelse

Planbestimmelsen justeras i plankartan till att i stillet reglera hogsta nockhéjd
(planbestimmelse hi-hs3).

3. TRAFIKVERKET

Tidigare samrad

2021-09-24 yttrade Trafikverket att planforslaget behdvde kompletteras med uppgifter om det 6kade
transportbehov som den foreslagna exploateringen forviantas medfora och hur det bedéms paverka det
statliga vagnétet vid pd- och avfart till E6, Kungsbacka norr (TRV 2021/97933).

Infrastruktur
Vig E6 dr utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken, primér véig for farligt gods och
funktionellt prioriterat vignat.

Vistkustbanan ar utpekad som riksintresse 1 enlighet med § 3:8 Miljobalken och primaért strak for
farligt gods. Vastkustbanan ar av internationell betydelse och ingér 1 det utpekade Trans European
Transport Network, TEN-T nétet.
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Trafikflode

Trafikverket noterar att kommunen forvantar att exploateringen inom planomradet kommer innebédra
att ADT med cirka 1400 motorfordon/dygn. Hilften antas belasta det statliga viignitet vilket med
antagandet om att maxtimmen utgér 10 % av dygnstrafiken innebér cirka 70 fordon totalt. Det
omkringliggande vignétets mdjlighet att ta hand om trafikalstringen bedéms som god.

Ovrigt
Trafikverket noterar att planforslaget stimmer 6verens med kommunens oversiktsplan. Trafikverket
ser fram emot fortsatt deltagande 1 drendet.

Kommentar: Noteras.

4. SGI

Det kommenteras 1 samradsredogorelsen att en kinslighetsanalys genomfordes dér lagre varden pa
skjuvhallfastheten antogs i1 sektion A dn vad som nyttjades i 6vriga stabilitetsberdkningar for denna
sektion. SGI kan 1 erhallet underlag inte hitta denna kanslighetsanalys eller resultaten av denna (endast
den kinslighetsanalys dér en hogre grundvattennivé antogs).

Vi stillde oss dven fragande till varfor CPT-sonderingen 1 punkt NC103 inte utviarderades mellan
djupen 1,6 och 3 m. Spetstrycken hir dr ldga och porovertrycken indikerar lera. Detsamma géller for
punkt NC101 och NC108. Det har inte kommenterats i samradshandlingen.

Till PM bor samtliga kénslighetsanalyser redovisas. I MUR bor fullstédndiga utvérderingar av CPT-
sonderingarna redovisas och resultaten av dessa tas hdnsyn till vid val av skjuvhallfasthetsprofil.

Vi rekommenderar dven att PM Geoteknik revideras med kommentarerna fran samradsredogorelsen sa
den informationen inte gar forlorad och fortsatt handlaggning 1 drendet underléttas.

Enligt PM Geoteknik (Norconsult, 2021-09-24) kan en maximal tillskottslast p4 30 kPa paforas
markytan 1 nordvéstra delen av planomradet och en maximal tillskottslast pa 35 kPa paforas markytan i
nordgstra delen av planomradet med hénsyn till planomradets stabilitet mot Hallabédcken, vilket dven
omndmns i1 planbeskrivningen. SGI stiller sig frdgande till hur detta sikerstills i planen. I detaljplanen
tillats en bebyggelse med hogsta nockhdjd 15 m vilket motsvarar en belastning om ca 40-50 kPa (om
grundlidggning sker pa ett sddant sétt att all last belastar markytan). Som Lansstyrelsen papekade 1
samradsskedet hade inte de geotekniska rekommendationerna som anges i planbeskrivningen
sdkerstdllts genom bestimmelser enligt 4 kap. 12 och 14 §§ PBL och SGI kan inte se att nagra
bestimmelser som styr markbelastning har tillkommit sedan dess.

Det lyftes 1 SGI's samrddsyttrande att allokeringen av ett stenhuggeri pa Varla 6:22 kan medfora hogre
marklaster 4n vad som rekommenderas i PM Geoteknik (Norconsult, 2021-09-24). Vi vill fortsatt lyfta
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frigan om marklasterna kan bli hogre dn de rekommenderade och anser att om sé ar fallet bor
stabilitetsberdkningarna revideras.

Kommentar: Infor antagande har den geotekniska utredningen uppdaterats. Synpunkter frdan
SGI har beaktats och dven kommentarerna fran samrddsredogérelse har arbetats in. Ndr det
gdller markbelastning bedomer kommunen att utredningen visar att foreslagen
markanvindning med god marginal dar genomforbar. Att byggnader med storre laster dn det
godtagbara skulle anldggas utan grundforstirkning tycker kommunen utifran markens
sdttningsegenskaper dr sd osannolikt att det inte bor foranleda en planbestdmmelse for
lastrestriktioner.

En planbestimmelse (b>) gdllande markstabilitet har lagts till i plankartan infor antagandet av
detaljplanen.

5. RADDNINGSTJANSTEN

Riskhénsyn

RSG har under granskningsskedet for detaljplanen fatt inbjudan frdn Lénsstyrelsen om att diskutera
klassning av Blondie Logistic AB, som ligger i anslutning till planomradet, som Farlig verksamhet
enligt 2 kap. 4§ Lag (2003:778) om skydd mot olyckor. Samrédet med Lénsstyrelsen planeras ske 1
mitten av januari 2023 och RSG har i dagsldget ingen uppfattning 6ver hur en eventuell klassning av
anldggningen skulle paverka planomradet.

Kommentar: Noteras.

SAKAGARE

6. ELLEVIO

Vi har tagit del av granskningshandlingarna i plandrendet. Vi har flera ledningar och anldggningar som
berors av planen.

Energifrédgan &r en viktig del i en hallbar utveckling och dérfor &r det viktigt att ledningar som overfor
energi fran produktion till konsumtion skyddas och sékras. Elnétet dr en mojliggorare for samhallets
utveckling och energiomstillningen. En viktig aspekt for att elforsorjningen ska vara héllbar ar att den
ska vara driftsdker. Vid inskrédnkning i vér eldistribution blir vart samhélle mer sarbart och
driftsdkerheten inte lika sjélvklar, det dr darfor viktigt att vara matarledningar skyddas i
samhdllsutvecklingen. Genom att uppratthélla avstand till viktiga matande ledningar i
samhéllsplaneringen bidrar ni till sédkerheten for vért nuvarande och framtida 6kande kapacitetsbehov
kan tillgodoses.
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Enligt elsikerhetsverkets foreskrifter (ELSAK-FS 2008:1) ska minsta horisontella avstind mellan
fasledare och nidrmaste byggnadsdel vara 10 meter. Enligt planbeskrivningen &r plangransen 10,5
meter fran fasledaren vilket innebér att foreskrifterna i den aspekten uppfylls inom hela planomrédet.

I vara stolpar till regionnétsledningarna finns jordtag, inom 20 meter fran jordade delar far inga
metalliska delar som inte ar elektriskt isolerade finnas 1 marken.

Magnetfiltet dr beroende av lasten pa ledningarna och vi bedomer att effektbehovet och lasten 1
ledningarna kommer 6ka i framtiden i takt med att Kungsbacka och regionen utvecklas. For att
sdkerstdlla att planen inte begrénsar elférsorjningen vid en framtida expansion i omradet
rekommenderar vi att planen inte tillater stadigvarande vistelse inom 20 meter fran ledningen.
Ilustrationen till planen visar parkeringsplatser ndrmast ledningen och stillverket, vilket inte dr
stadigvarande vistelse.

Runt en nétstation ska det finnas ett tvd meter fritt utrymme, ett sd kallat arbetsomrade, detta kan
utgoras av E-omrade. Inom 2 de tva metrarna fér inte vigar eller andra anldggningar finnas. Férutom
arbetsomrddet kréivs ytterligare tre meter byggnadsfritt omrdde, totalt sett fem meter fran
ndtstationsbyggnaden. Inom den femmeterszonen far inga byggnadsdelar finnas, detta med anledning
av brandrisk. De ytterligare tre metrarna, fran arbetsomradet, kan utgoras av E-omrade eller av prickad
mark.

E-omradet for den nya nétstationen uppfyller inte kraven ovan och plankartan behover darfor justeras
sa att kraven uppfylls. Var befintliga nitstation syns inte i illustrationen men eftersom illustrationen
inte dr juridiskt bindande sa ar det valfritt att visa den. Illustrationen visar dock att vig/genomfart dér
nétstationen star, det dr inte 1 enlighet med kraven for nétstationen.

Bestdmmelsen pl, angdende att byggnad ska placeras minst fyra (4) meter fran fastighetsgrins vid ny-
eller tillbyggnad, avser fastighetsgrians dven anvdndningsgrians? Beroende pd vad bestimmelsen
omfattar sa uppfylls eller uppfylls inte kraven for den befintliga nitstationen.

Kommentar: Plankartan har reviderats infor antagandet av detaljplanen sd att tillrdckligt stort
sdkerhetsomrade/avstand finns mellan ny ndtstation inom fastigheten Varla 6:22 och
angrdnsande byggrdtt.

Fastighetsdigaren till Varla 6:17 har infor antagandet av detaljplanen valt att dra sig ur
projektet vilket innebdr att befintlig ndtstation inte finns med i illustrationen da den ligger inom
fastigheten Varla 6:17.
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ORGANISATIONER OCH FORENINGAR

7. KULTURMILJO HALLAND
Kulturmiljo Halland har fatt rubricerat drende pa remiss och har inga synpunkter pd planen.

Kommentar: Noteras.

8. E.ON

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat d&rende och
konstaterar att omrddet inte berdr vart koncessionsomréade for elndt och tar dirmed inte stédllning till
planforslaget.

Kommentar: Noteras.

KOMMUNALA FORVALTNINGAR OCH NAMNDER

9. KULTUR OCH FRITID
Forvaltningen for Kultur & Fritid har inget att erinra mot forslaget.

Kommentar: Noteras

10. MILJO & HALSOSKYDD

Vid tidigare yttrande 6ver detaljplanen framférdes synpunkter avseende fororeningssituationen 1
marken, buller samt dagvatten. Synpunkterna har bemétts och Miljo & Hélsoskydd beddmer att de nu
beaktas 1 den befintliga planbeskrivningen. Milj6 & Hélsoskydd har ddrmed inga fler synpunkter pa
den.

Kommentar: Noteras.

11. VARD OCH OMSORG

Vard & Omsorg har tagit del av detaljplan for verksamheter inom Varla 6:17, 6:18 och 6:22 1
Kungsbacka. Vard & Omsorg vill betona att fastigheterna och kvarteret utformas pé ett sadant satt att
de blir tillgéngliga for alla oavsett alder eller funktionsnedséttning. I 6vrigt sa har Vard & Omsorg inga
synpunkter pa forslaget.

Kommentar: Noteras.
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12. SERVICEFORVALTNINGEN

Néamnden for Service har ingen erinran da det ej finns kommunal service i denna plan som faller inom
ramen for Ndmnden for Service uppdrag.

Provningen av barnens bésta ska utgdra underlag for beslut 1 fragor som direkt- eller indirekt berdr
barn. Var bedomning &r att detta beslut inte paverkar barn da det ej finns kommunal service i denna
plan som faller inom ramen for Ndmnden for Service uppdrag.

Kommentar: Noteras.
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Andringar
Planbeskrivning
o Text under kapitel ”Dagvatten’ har reviderats pa sidan 16-17 samt sidan 25-26.
o Text under kapitlet " Geotekniska rekommendationer” har reviderats pd sidan 22.
o Fortydligande avseende skyddsomrdde fran elledningar har lagts till.
o Avsnittet " Planbestimmelser” har uppdaterats och fortydligats utifran dndringar i plankarta

samt syftet med planbestimmelserna. Avser bestimmelserna for markstabilitet (bz),
byggnaders nockhdojder (hi-h3) och markens anordnande (n;-n»).

Plankarta

o Det dr nu minst fem meters avstand mellan ny ndtstation och ovriga byggnader i plankartan.

o En planbestimmelse (bz) har inforts pd kvartersmark for att sdkerstdlla grundliggning ska
utforas sa att tillfredsstdillande markstabilitet bibehdlls.

e Byggnadshdjd har ersatts med nockhojd i plankartan (hi-h3).

o En planbestimmelse har lagts till for att séikerstdlla ytor for dagvattenhantering inom
kvartersmark (ny).

Ovrigt
o Geotekniskt PM har kompletterats.
e Dagvattenutredningen har reviderats.

Utover revideringar utifrdn inkomna synpunkter har planhandlingarna dven dndrats utifrdan att
fastigheten Varla 6:17 inte ldngre ingar i planarbetet da de valt att dra sig ur projektet infor
antagandet av detaljplanen.

Ida Lennartsson Magnus Bjorned

Verksamhetschef plan Planarkitekt
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LANSSTYRELSEN Datum Diarienummer
2022-12-20 8318-2022
HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Forslag till detaljplan for Varla 6:17, 6:18 och 6:22 i
Kungsbacka kommun

Handlingar daterade 2022-11-29 {6r granskning enligt 5 kap. 18 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900). Léansstyrelsen 1imnade samradsyttrande
enligt 5 kap. 11 § PBL 2021-09-30, dnr 402-6830-21.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Léansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna 1

11 kap. 10 § PBL och nu kidnda forhéllanden att fragor som beror
miljokvalitetsnormer samt ménniskors hélsa och sdkerhet maste 16sas pa
ett tillfredsstillande sdtt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Halsa och sakerhet

I enlighet med Lénsstyrelsens synpunkter 1 samradsskedet har
detaljplanens bestimmelser kompletterats med ett konkret saneringsmal
1 form av riktviardena for mindre kédnslig markanvindning (MKM). 1
planbeskrivningen beskrivs dock att det pa fastigheten Varla 6:17
kommer skapas en for allménheten tillgdnglig park med ytor for
rekreation och umgénge, samt eventuellt dven lekplats. Ytor utomhus
dér barn kan komma att vistas och leka hor till kinslig markanvdndning.
Riskbeddmningar baserade pA MKM som gjorts i genomforda
undersokningar blir darfér missvisande. Lansstyrelsen anser inte att
foreslagen bestimmelse om sanering ner till riktvirdena for MKM édr
tillrackligt for att sdkerstilla acceptabla risker for manniskors hilsa och
sdkerhet inom bland annat omradet som kan komma att utnyttjas som
lekplats.

Utover ovanstdende konstaterar Lansstyrelsen att de tva olika
markundersokningar som gjorts inom omradet gett skilda resultat
avseende halter av tungmetaller i marken. Det bor darfor finnas
beredskap for kompletterade undersokningar i samband med kommande
markarbeten. I den senare undersdkningen framkommer &ven att det
finns en tydlig paverkan av arsenik i ett av vattenproven. Féroreningen
som ger upphov till detta bor lokaliseras, avgransas och saneras sé att
man inte riskera att kontaminera ytterligare delar av omréadet vid
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markarbetena. Mojligheten att kontrollera och eventuellt omhénderta
fororenat ldnsvatten bor dven beaktas.

Miljokvalitetsnormer och strandskydd

Lansstyrelsen noterar att dagvattenhanteringen har dndrats med avsikten
att sékerstélla att planerad 16sning kan genomf6ras pa allmin platsmark
med kommunalt huvudmannaskap. Lénsstyrelsen anser dock att vissa
fragestillningar kvarstar.

I samrddsredogorelsen anges att fordréjningen av dagvattnet kommer att
ske inom allmén platsmark. I dagvattenutredningen anges for

delomrade 1 att rening av dagvattnet behover ske pa kvartersmark for att
uppna godtagbar effekt. I utredningen foreslas biofilter. Det saknas dock
planbestimmelse, krav pd exploatoren eller annat som sikerstiller att
detta genomfors. I planbeskrivningen stélls endast krav pé skyldighet att
bekosta erforderlig fordrdjning av dagvattnet.

Vidare anges att tva nya dagvattendammar ska anldggas for fordrojning
av dagvattnet. Dessa kommer att anléggas utanfor planomradet.
Kommunen behover sdkerstilla att dammarna kan anldggas enligt
foreslagen 16sning med héinsyn till vad dir géllande detaljplan reglerar.
Vidare behover strandskyddet beaktas. Strandskyddet géller bade sjdlva
dammarna samt eventuella utslapp mot Hallabécken eller
Kungsbackaan.

Lansstyrelsen anser med hénvisning till det ovan anforda att det inte &r
sdkerstillt att miljokvalitetsnormer inte riskerar att paverkas.
Ovanstédende fragor behover redas ut och beaktas innan den nu aktuella
detaljplanen kan antas.

Radgivande synpunkt
Lansstyrelsen ser positivt pa att befintliga skyddsrum inom Varla 6:22
och inom Varla 6:17 avses bevaras och integreras i ny bebyggelse.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av lidnsarkitekt Cecilia Engstrom med
planarkitekt Peter Svelenius som foredragande.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.
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