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Sammanfattning av planforslaget

Syftet med detaljplanen ir att ge mojlighet f6r befintlig skolverksamhet att fortsitta bedriva
sin verksamhet och samtidigt ge fortsatt mojlighet for att omradet i en framtid skulle kunna
omvandlas till ett bostadsomrade. Vidare dr syftet att sikerstilla ett bevarande av kulturhis-
toriska virden pé en dldre byggnad inom planomradet.

Intentionen med planférslaget dr i forsta hand att inte gora nagra fordndringar i omradet,
utan ge mojlighet for en bygglovsansokan for befintlig verksamhet. Planen ger méjlighet f6r
befintlig skolverksamhet att kunna fortsitta bedriva sin verksamhet. Planen medfér inga
ytterligare byggritter jimfort med vad som méjliggors idag. Skolbyggnad och bostider kom-
mer inte kunna finnas samtidigt pa platsen. Om omradet i en framtid gors om till bostdder
kommer skolverksamheten att avslutas.

Planomradet omfattar en kulturhistoriskt viardefull byggnad. Skolbyggnaden i den nordéstra
delen av planomradet omfattar en skolbyggnad fran mitten av 1800-talet.

Planen gir i linje med giéllande 6versiktsplan for Kungsbacka kommun.

4 Planbeskrivning



Planprocessen

Vad ar en detaljplan?
En detaljplan ir juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen, PBL kap 4. De-

taljplanen reglerar markanvindningen for ett avgrinsat omrade och kan omfatta ett storre
kvarter, nigra eller enstaka fastigheter. Detaljplanen reglerar till exempel om marken ska an-
vindas till bostider, industri eller kontor. Den kan ocksa reglera var gator ska anlidggas, hur
hoga byggnaderna fir vara och hur stor del av fastigheten som far bebyggas. Nir kommunen
tar fram en detaljplan gérs det enligt en vil definierad process med syfte att sikra insyn for
berérda, fi fram ett sa bra beslutsunderlag som moéjligt och att forankra forslaget.

Hur tas en detaljplan fram?

Processen med att ta fram en detaljplan inleds oftast med att en markégare eller nigon an-
nan ansoker om planbesked hos kommunen, dven kommunen kan skicka in en planbeskeds-
ans6kan. Om kommunen limnar ett positivt planbesked inleds dérefter ett planarbete. En
planprocess kan bedrivas pi ett antal olika sitt som i plan- och bygglagen kallas fér forfa-
randen som reglerar vilka steg som ska inga i detaljplaneprocessen. Det vanligaste dr stan-
dardférfarande; vid planer som dr sirskilt omfattande eller av stort intresse for allmédnheten
anvinds ett utokat férfarande. Om en plan tvirtom dr av begrinsad omfattning och inte
ber6r sirskilt manga kan ett begrinsat forfarande anvindas.

Standardforfarande innebir att detaljplanen ska genomga samtliga steg inom planprocessen:
samrid, granskning, antagande och laga kraft. Ett utdkat férfarande innebir att fler steg
liggs in i planprocessen, exempelvis kungérelse och underrittelse. Vid ett begrinsat forfa-
rande kortas planprocessen ned och kommunen kan hoppa 6ver granskningen férutsatt att
samtliga sakigare, inklusive linsstyrelsen, godkdnner planforslaget vid samradet.

-A
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Detaljplaneprocessens olika steg

Detaljplaneprocessen regleras i plan och bygglagen, PBL och innefattar ett antal steg innan
en detaljplan kan antas, se nedan for beskrivning inom varje steg i processen (samréd,
granskning, antagande och laga kraft). Mellan de olika skedena redovisas de framforda
synpunkterna och politiska beslut tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska
bedrivas. Detaljplanen antas slutligen av byggnadsnimnden, BN eller kommunfullmiktige,
KF. Detaljplaneprocessen tar olika ling tid men oftast cirka 1,5 - 2 4r efter det att bygg-
nadsnimnden, BN tar beslut om att uppritta ny detaljplan.

Texten nedan beskriver ett standardforfarande.

Samrad

Nir kommunen tagit fram ett forsta utkast pa detaljplanen skickas den ut pd samréd.
Samrédet dr en forsta remissrunda dér berérda myndigheter, fastighetsidgare och enskilda
med flera ges mojlighet att ta del av forslaget och limna synpunkter. De personer som anses
vara direkt ber6rda av planforslaget kallas sakdgare och far ett utskick med information om
planarbetet. Syftet dr att ge mojlighet till insyn och paverkan under planprocessen och bidra
till ett battre underlag i planarbetet. Under tiden som samradet pagér har du mojlighet att
skicka in skriftliga synpunkter pd planférslaget. Efter samradet sammanstills de synpunkter
som inkommit.

Granskning

Efter samridet arbetar kommunen vidare med férslaget och gor eventuella dndringar
utefter inkomna synpunkter frin samridet. Direfter skickas planforslaget ut pi gransk-
ning. Granskningen ir en andra remissrunda dir berérda myndigheter, fastighetsigare och
enskilda med flera aterigen fir mojlighet att ta del av kommunens slutgiltiga forslag.

Antagande

Efter granskningen sammanstills aterigen inkomna synpunkter och mindre dndringar kan
goras pa detaljplaneforslaget utifrdn de synpunkter som inkommit. Nér synpunkterna ar
sammanstillda och eventuellt mindre revideringar gjorts pa forslaget tar politikerna beslutet
om att anta det firdigbearbetade detaljplaneférslaget.

Laga kraft

Efter beslut om antagande f6ljer en period pi tre veckor innan detaljplanen vinner laga kraft.
Tidigast tre veckor efter det att politiken har antagit detaljplanen vinner den laga kraft och
borjar gilla, forutsatt att ingen har 6verklagat detaljplanen. Om man har limnat synpunkter
under processen som man upplever inte blivit tillgodosedda kan man inom denna tre veckors
period 6verklaga kommunens beslut att anta detaljplanen till mark- och miljééverdomstolen
tor en rittslig provning.
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Bakgrund

Forvaltningen f6r service kom i september 2019 in med en ansékan om planbesked for att
lita befintlig skolverksamhet inom omridet vara kvar. Gillande detaljplan reglerar anvind-
ningen kvartersmark f6r bostider men omradet har under ling tid omfattats av skolverksam-
het. Férvaltningen for service har haft tillfilliga bygglov som stod for att bedriva verksam-
heten. De tillfilliga byggloven kan nu inte f6rlingas.

Uppdrag

Byggnadsnimnden beslutade 2021-05-21 §144 att uppdra it férvaltningen att uppritta de-
taljplan for skolverksamhet och bostider inom Kyvik 5:333 m.fl. i Kullavik. Byggnadsnimn-
den gav samtidigt forvaltningen samradsbeslut.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att géra mojligt f6r befintlig skolverksamhet att kunna fortsitta bedri-
vas. Detaljplanen syftar dven till att lata befintlig markanvindning; kvartersmark for bosté-
der vara kvar. Intentionen ir att skapa en detaljplan som ér flexibel och fortsatt kan anvin-
das dven om behovet att skolverksamheten i en framtid skulle férsvinna. Vidare ir syftet att
sikerstilla ett bevarande av kulturhistoriska virden pé en dldre byggnad inom planomréidet.

Lige, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i Kullavik strax 6ster om Kullaviks centrum. Planomridet omfattar cirka
4500 kvadratmeter. Fastigheterna inom planomrédet dr foljande;

1. Kyvik 5:333
2. Kyvik 5:334
3. Kyvik 5:335
4. Kyvil 5:336
5. Del av Kyvik 5:88

Samtliga fastigheter dgs av Kungsbacka kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv samt riksintresse f6r hogexploate-
rad kust.

Oversiktliga planer

Fastigheten ligger inom utvecklingsomréidet f6r Kullavik i kommunens 6versiktsplan, anta-

gen av kommunfullmiktige 2022.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av gillande detaljplan S84. I detaljplanen regleras anvindningen
kvartersmark f6r bostider samt allmin plats f6r vig och park.

Forutsattningar
Mark och natur

Mark och vegetation

Detaljplanomraden dr beldget ca 22-30 meter 6ver havsniva och bestar till storsta del av en
bergslint som sluttar frin en hojd i véster och ner mot Gster.

Planomradet utgors av tvé stycken skolbyggnader samt tillhérande skolgard. Skolgarden kan
fungera som en god plats for narrekreation. Den naturlika delen av planen bedéms ha héga
rekreativa virden.

Enligt undersékning av betydande miljopéverkan (2021) omfattar planomradet inga direkta
naturvirden. Det finns en del dldre trid inom planomradet vilket kan skapa ett socialt virde.
Direkt nordvist om planomrédet finns ett storre naturomride med inslag av berg-i-dagen,
vilket kan fungera som en god plats f6r nirrekreation.

Ekarna pi fastighet 5:88, 5:333 samt 5:335 vixer i sydostlig riktning i tunn jordman dir sten
frin berget blottligger sig pd minga hall. P4 platsen vixer dven ask och alm som ar rodlista-
de samt idegran som ér fridlyst. Ek verkar dominera pé platsen som ir ett litet berg pa ca 1,5
hektar omgivet av fastigheter. Tillgingligheten dr knapp vilket dr synd pd en sadan fin plats
med vacker utsikt 6ver delar av Kullavik. Flertalet ekar har haligheter och det finns gott om
déd ved vilket badar gott for en framtida utveckling av héga naturvirden.

Skogen ligger inom flertalet fastigheter varfor det vilar ett dnnu storre ansvar hos respektive
fastighetsidgare att varda skogen pa ett sadant vis att det far mojlighet att utvecklas till en
skog med hoga naturvirden.
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjinster definieras av Naturvardsverket som “ekosystemens direkta och indirekta
bidrag till médnniskors vilbefinnande”. Det innebir allt det positiva som vi ménniskor far
frin naturen och som bidrar till var vilfird och livskvalitet. Ekosystemtjdnsterna brukar
delas in i fyra grupper:

Forsorjande Reglerande Kulturella

Till exempel: Till exempel: Till exempel:

Matproduktion Pollinering Friluftsliv

Dricksvatten Rena luft och vatten Halsa och inspiration
Material Skydd mot extremt Naturpedagogik
Energi vader

Stédjande

For att dvriga tjanster ska fungera, till exempel:
Fotosyntes
Bildning av jordméan
Biologisk mangfald
Habitat

Forsorjande ekosystemtjinster ir de materiella nyttor som naturen levererar och som ér
helt nédvindiga for var moéjlighet att 6verleva. Det handlar till exempel om grédorna som
vixer pd dkrarna, dricksvattnet och vinden som ger vindkraft.

Reglerande ekosystemtjinster tryggar och forbittrar var livsmiljo genom att reglera och
minska o6nskade effekter. Exempel pa detta dr gronska som renar vatten och luft och bidrar
till att minska buller, trid som bidrar med skugga och pollinerande bin som ir helt avgs-
rande f6r matproduktionen.

Kulturella ekosystemtjinster ir sidant som direkt paverkar vér hilsa och virt vilbefinnan-

de. Naturen har en stor f6rmaga att fa oss att ma bittre, bade fysiskt och mentalt. Exempel-

vis kan en promenad runt en 6ppen vattenyta eller i en park vara bide avstressande och bidra
med upplevelser. Var upplevelse berikas av méangfald.

Stodjande ekosystemtjinster mojliggor samhillets och ekosystemens funktion. De stod-
jande ekosystemtjinsterna levererar sillan direkta tjanster utan utgér istillet grunden for de
ovriga grupperna av ekosystemtjanster. Det handlar bland annat om processen som skapar
ny jord for grodor att vixa i, fotosyntesen som skapar syre och biologisk méingfald som ger
bade 6kade mojligheter f6r pollinering och bidrar till att 6ka vért vilmaende.

Inom planomradet bedéms det idag finnas ekosystemtjanster inom grupperna reglerande,
kulturella och stddjande. Det finns stora gamla trid i omridet som bidrar med flera olika
ekosystemtjinster samtidigt. Triden bidrar bland annat med luftrening, skugga och polli-
nering (reglerande), hilsa och inspiration (kulturella) och fotosyntes (stddjande). Den vistra
delen av planomradet dr obebyggd och anvinds som friyta for skolbarnen. Enligt samtal
med pedagog under platsbesok i maj 2021, anvinds omradet ibland f6r naturpedagogik
(kulturella).

Ett genomf6rande av detaljplanen kan ha en negativ inverkan pi ekosystemtjinster da det
finns risk att vissa av triden kan komma att fillas. Beddmningen ér att det inte finns inci-
tament till att sitta tvingande planbestimmelser for att bevara triden. Det dr dock positivt
att vid en utveckling av platsen virdesitta och att sa lingt som mojligt bevara de stora trid
som finns. Ett gammalt trid bidrar pa flera olika sitt mer ekosystemtjinster och bor i si stor
utstrickning som mojligt bevaras. Om ett trid dndd behover fdllas dr det positivt om det
ersitts med ett nytt trid. Ett genomférande av detaljplanen i form av byggnation av bosti-
der, kan ocksi ha en negativ inverkan pa ekosystemtjinster. Vid bostadsbyggande i de vistra
fastigheterna kan det finns behov av springning pa del av fastigheterna vilket exempelvis
kan ha negativ inverkan pa de kulturella ekosystemtjiansterna.
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Landskapsbild och rekreation

Planomradet bestér av tva byggnader som idag anvinds for skolverksamhet samt tillhérande
utemiljo. I nirtid finns inga planer pa att omriddet kommer att férindras utan den huvud-
sakliga intentionen med projektet dr att ge mojlighet for befintlig verksamhet att kunna
fortsitta bedrivas inom planomréidet. Detaljplanen foreslar, i likhet med géllande detaljplan,
ge mojlighet for byggritt dven i de vistra fastigheterna inom planomradet. Om dessa fast-
igheter i en framtid bebyggs kan landskapsbilden forindras. Héjden pa dessa byggnader
regleras sa att de ska passa in i befintlig landskapsbild. Marknivan dr dock nagot hogre inom
dessa fastigheter vilket innebdr att eventuella framtida byggnader kommer ligga hogre upp
in befintlig exploatering.

Rekreationsvirden bedoms finnas i det storre naturomrédet i direkt anslutning till planom-
radet. Hir finns storre trid och stenblock, liggandes i en sluttning frin nordvist mot syddst.

Fororenad mark

Planomradet innehéller inga kidnda markféroreningar enligt Lansstyrelsens MIFO-databas
eller enligt forvaltningen f6r Bygg och Milj6 i Kungsbacka.

Radon

Jordlagren inom omradet bestar av glaciallera vilket dr att betrakta som en mycket tit
jordart, detta hindrar generellt transmission av markluft och hindrar pé sa vis potentiell
radonavging. Tillsamman med bergmassans laga radiumhalter samt de férhéllandevis tunna
jordmiktighet sa ligger detta till grund f6r bedémningen att det inte finns nagra forutsitt-
ningar f6r radonrisk i markluft (Norconsult, 2021).

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning ér framtagen av Norconsult (september 2021). Sammanfattningsvis
bedéms marken vara stabil. Lutningsférhallande f6r marken med lerjordar dr inte brantare
an 1:10. Inga vallar, upplag eller liknande som kan utgora stabilitetsrisk har noterats inom
planomridet. Det finns inte heller nigra potentiella riskblock som paverkar detaljplanen eller
kriver nagon étgird.

Social hallbarhet - nuligesanalys

Mangfald N\ANG FA LD

Planomradet bestir av tva bebyggda

fastigheter med skolverksamheter och BLANDADE BOSTADER
. - e ° . Al 6

tillhérande utemiljoer. Omrédet ar GRANSER OCH LIKFORMIGHET
beléget i ett renodlat villaomrade med v
endast dganderitter och bostadsritter. 2

. .o 3 BOSTAD OCH ARBETE VISTELSE OCH MOTEN 4
Vld Jamforelse med kommunel'l gene- HANDEL OCH SERVICE OFFENTLIGA/HALVPRIVATA YTOR

. » . . MALGRUPPER VARIATION AV AKTIVITETER 7

rellt dr det en hogre andel i den Gvre  SOCIAL YEGAELLIE )
medelildern som bor i omradet och HALLBAR- o

de har en hégre utbildningsniva dir HET

ungefir hilften har en eftergymnasial

utbildning jamf6rt med kommunens e | G
generella niva pa 32%. Likt resten av e | M eimemocn e AN
BARRIARER OCH HINDER Q

kommunen ir variationen i friga om
fodelseland lag i omradet, cirka 89% dr
todda i Sverige och den generella nivan
i Sverige ligger pa cirka 80%.
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Strax nordést om planomrédet dr det mer variation av upplatelseform och typ av byggnader.
Hir finns ett storre relativt nybyggt omride med blandade upplatelseformer, villor, bostads-
ratter och hyresritter. Hir finns dven bostdder med sirskild service, ett vard- och omsorgs-
boende samt en forskola.

Knappt en kilometer vister om planomrédet finns servicefunktioner i form av matbutik och
restaurang. Ytterligare vister om det finns den kommunala idrottshallen Kullavikshallen
med tillhérande grisplaner. Idrottshallen anvinds till olika idrottsaktiviteter likt innebandy
och basket.

Vardagsliv

Omrédet ér beldget pa cykelavstand till Kullaviks olika centrumfunktioner som matbutik
och idrottsverksamheter. Omradet ligger kollektivtrafiknira med avgingar mot Sir6 och
mot Goéteborg vilket skapar en mojlighet for ett gott vardagsliv.

Planomradet i sig fungerar som béade en skola och som en arbetsplats, de huvudsakliga mal-
grupperna ir siledes elever och pedagoger. For de 50 elever och tillhérande pedagoger som
spenderar sin vardag pé platsen, dr dess utformning av stor betydelse. Vid samtal med elever
och pedagoger under ett platsbesék i maj 2021 framkom det att bade elever och pedagoger
trivs bra pa platsen. Sirskilt uppskattat dr den vistra delen av skolgirden som har naturka-
raktir.

I forlingning av den vistra delen av skolgirden finns ett skogsomrade. Omrédet dr naturlikt
med tit vixtlighet, berghillar och stenar. Tillgingligheten till omridet ér relativt lig med
fa, svartillgingliga stigar. Cirka 150 meter sydvist om planomradet finns naturomradet
Kullavik-Hélan som ér ett stort skogbeklitt naturomréade for rekreation och friluftsliv. Till-
gingligheten till naturomradet dr god och omridet genomkorsas av stigar.

Trygghet

Omrédet utgors av en skola med tillhérande skolgard. Omradet dr beldget i ett bostadsom-
rade med villor och avskdrmas av tvé vigar, Klockstigen och Gamla Sirévigen. Skolverk-
samheten bidrar till att det blir rorelse i omridet under dagtid. Kvillar och helger dr omré-
det oanvint, men da ir de boende i de kringliggande villorna/bostadsomrade i regel hemma
och ror sig i omrédet.

Skolgarden dr avskdrmad frin Klockstigen med staket och en grind. Syftet med staketet

ir troligtvis att minimera risken att skolbarn springer fran girden ut pa gatan. Barn och
vuxna kan uppfatta staketet som en trygghet. Grinden mitt pé staketet har ett 1as som ér litt
att Oppna. Vid platsbesoket i maj 2021 stillde en person som besokte platsen sig frigande
till om den var f6r litt att 6ppna, hon undrade 6ver risken att grinden 6ppnas och barnen
springer ut pa vigen. Pedagogerna och eleverna uttryckte inte det som en potentiell risk.

Klockstigen dr en dtervindsgata med relativt lite trafik. I samband med att barnen ska bérja
och sluta f6r dagen sa dr det mycket bilar i rérelse. I maj 4r 2021 genomférde en trafikingen-
jor fran Forvaltningen f6r teknik ett platsbesok och bedémde att angéring med bil f6r att
himta- och limna skolbarnen fungerar tillfredsstillande . Vigarna dr skyltade och trafikan-
terna verkar f6lja de skyltade kraven.

Vid samtal med elever och pedagoger under platsbesoket i maj 2021 framkom det att en
viktig aspekt for trygghetskinslan inom omradet handlar om den jaimforelsevis lilla grupp
minniskor som befinner sig pa platsen. En pedagog beskrev att storleken pd gruppen gor det
enklare f6r barnen och f6r pedagogerna att i en samhoérighet. Pé skolan kinner eleverna
varandra, hir blir de egna individer och fér ta plats. Sikten 6ver skolgarden ér relativt god.
Pedagogerna menar att det ldga antalet barn och skolgéirdens storlek ger goda forutsittning-
ar for att ha 6verblick 6ver garden och barnen, samtidigt som barnen upplever att de kan
fritt kan rora sig 6ver ytan.
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Mobilitet

Planomradet ligger i ndra anslutning till stérre vigar med goda férbindelser av kollektiva
tairdmedel bade mot Go6teborg och mot Sir6. I direkt anslutning till planomréadet finns goda
gang- och cykelvigar i riktning mot alla viderstreck.

Forskolegirden kan delas upp i tvd delar; den 6stra delen dr garden kring byggnaderna och
den vistra delen ir garden i skogen. I den 6stra delen dr marken tillrittalagd och grusad, hir
aterfinns bland annat en fotbollsplan, en sandliada och gungor. Marken har en litt slutt-
ning i ost-vistlig riktning. For en person med rullstol eller liknande skulle det vara svért att
rora sig i den 6stra delen da det pa flera platser dr stor lutning. Den fysisk utemiljon dr inte
tillganglighetsanpassad da begridnsningar finns att ta sig runt skolbyggnaderna samt i det
kuperade landskapet.

Den vistra delen av skolgarden dr skogsomradet, hir dr marken naturlig med stenhillar,
gris och jordomriden. Har édterfinns stora trid, kojor av naturmaterial och olika ‘gémstillen’.
Omrédet avgrinsas av en vitmélad prickad linje. Barnen forklarar under platsbesoket i maj
2021 att de inte far gi f6rbi prickarna. En pedagog forklarade att de kan ha 6versikt 6ver
barngruppen sa linge de hiller sig inom det avgrinsade omréidet. Det vistra omradet skapar
mojlighet for barn att utmana sin individuella mobilitet, det finns ménga naturliga hinder i
miljén. Barnen beskrev under platsbesoket att det finns exempelvis ’kldtterviggar’ och ’trap-
por’ i omradet, vilket avser naturligt skapade omraden i miljon som barnen anvinder for just
dessa aktiviteter. Omradet dr inte fysiskt tillgingligt f6r personer i rullstol.

Samvaro

Planomradets nuvarande utformning har en god funktion f6r samvaro f6r skolbarnen och
tor pedagogerna. Dagtid under vardagar har omradet funktionen skola och fungerar gott
tor den verksamheten. Hir finns naturomrédet i vister som lockar till lek. Ett antal barn
berittade under platsbesoket i maj 2021 att de uppskattar naturomradet, de benimner de
naturliga hindren som en extra bra aspekt. Barnen berittade att hinder exempelvis kan vara
svara klippor att klattra upp eller ner for eller trdd att klittra i. En pedagog berittade vidare
att "hinder’ dr nigot som barnen ofta pratar om och att hon sig det som om att de letar efter
utmaningar i leken. For lugnare lek beskrev barnen under platsbescket att de kojor de byggt
upp dr stillen de kan ‘gémma sig pa’ och ’prata hemlisar’.

Det dr oklart om omréidet nyttjas utanfor skolans 6ppettider. Skolgirdar tenderar att locka
till ungdomshing under de timmar som skolan inte dr 6ppen, men det ir oklart om garden
har den funktionen pé denna plats.

I planomréidets ndromréide finns ett mindre antal métesplatser.. Exempelvis kan naturom-
ridena bide direkt norr om omradet och strax sdder om omradet vara goda platser. Dessa
omraden kan locka personer i olika aldrar och med olika bakgrund.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet omfattar idag tvé skolbyggnader samt tillhérande gird. Den ena bygganden ér
uppford nigon ging pi 1990-talet, den andra byggnaden dr uppférd under 1800-talets mitt
(se bild ndsta sida). Bida byggnaderna 4r byggda i ett plan. Mer om den éldre byggnadens
kulturhistoriska varden beskrivs i nista stycke.
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Kulturhistoria

Inom planomradet ligger en skolbyggnad med hoga kulturhistoriska virden. Byggnaden
uppfordes som skola nigon ging under 1800-talets mitt. Byggnaden finns med i Riksantik-
variedmbetets bebyggelseregister och har dir klassningen B, vilket innebir att byggnaden
har ett sirskilt kulturhistoriskt virde utifran ett regionalt perspektiv. Det innefattar, f6rutom
byggnadshistoriskt virde dven identitetsvirde och samhaillshistoriskt virde som bland annat
yttrar sig i att byggnadens ursprungliga funktion som skola giller dn idag.

Byggnaden har en tidstypisk, enkel och avskalad karaktir med en hog stensockel, fasader av
stdende locklisttripanel, fina profilerade taktassar och rott lertegel pa taket (se bilder nedan).
Flera fonster dr original med ursprungligt glas. Byggnaden ér i gott skick. Under dren som
gatt har ett antal olika renoveringar av byggnaden utforts. Viss fasadpanel har bytts ut till
nyare samt vissa av fonstren har bytts ut och ersatts av nya, tvidelade som inte samspelar
med den dldre utformningen.

Vid dndring/om- eller tillbyggnad ska antikvarisk expertis medverka for att sikerstilla bygg-
nadens kulturhistoriska virden.

Foton ver kulturhistoriskt vardefull byggnad fran 1800-talets mitt. Fotat av Sofia Larsson

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar.

Kommersiell och kommunal service

Inom planomridet finns en kommunal skola. I Kullavik centrum, beldget cirka 1 kilometer
vister om planomrédet, finns en idrottshall och fotbollsplan. Halvvigs till Kullavikscentrum
finns en forskola, matbutik och en pizzeria. Strax nordést om planomradet finns ett nybe-
byggt omride med vard- och omsorgsboende och férskola.

Trygghet och tillganglighet

Planomradet ligger i direkt anslutning till Klockstigen med koppling till Gamla Sirévigen
och vidare mot Kullaviksvigen. Gamla Sirévigen och Kullaviksvigen har busstrafik med
tita avgingar bide mot Sir6 och mot Géteborg. I nira anslutning till omridet finns det

gang- och cykelvigar vilket ger en god tillginglighet for otrygga trafikanter.

D3 omridet anvinds som skola med tillh6rande gird avhiller det allmédnheten frinomradet
da platsen upplevs som privatiserat. I den vistra delen upp mot skogsomridet finns ingen
tydlig grins med staket eller liknande, vilket gor att omradet fran skogen sett kan uppfattas
som semiprivat. Mot Klockstigen finns staket och en grind, vilket kan ge en upplevd trygg-
het i friga om att barnen inte kan springa rakt ut pa vigen.

Runt byggnaderna ir den fysiska tillgingligheten relativt dalig. Det dr grusvigar och i vissa
fall hoga slintlutningar vilket kan géra det svart att ta sig fram med rullstol eller liknande.
Till den s6dra byggnaden finns en ramp som ger en hogre tillginglighet. Den norra byggna-

den har endast trappor som entré vilket ger simre tillginglighet.
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Gator och trafik

Biltrafik

En trafikutredning har tagits fram och bilagt handlingarna (Forvaltningen f6r Teknik,
2021). Planomradet ligger vid Klockstigen som ir en mindre lokalgata. In- och utfart sker
fran Gamla Sirdvigen som ansluter till Kullaviksvigen i soder. Osterut leder Kullaviksvi-
gen till Kullaviksmotet dir vigen ansluter till vig 158, Siroleden. Trafikmingden pd Gamla
Sarovigen uppmittes 2016 till cirka 7 350 fordon/dygn. Trafikmingden pa Kullaviksvigen
uppmittes 2016 till cirka 2 820 fordon/dygn. Utredningen visar att planomridet har ett bra
transportldge utifrin nirheten till dess vigar.

Gang- och cykeltrafik

I planomrédets niromrade finns ett flertal gang- eller cykelvigar med strickningar mot
Kungsbacka (Kullaviksvigen), Goteborg (Gamla Sirévigen) och visterut mot Sir6 (Kulla-
viksvigen) (Trafikutredning, Forvaltningen for teknik, 2021). Dessa gang- och cykelvigar
nas direkt frin planomréidet.

Parkering

En bedémning av parkeringssituationen har tagits fram och beskrivs i Trafikutredningen
(Forvaltningen for teknik, 2021). Lings med Klockstigen finns 15-mintersparkeringar lings
den norra sidan av gatan. Det finns dven en parkeringsficka med plats for sju personbilar

pa den sodra sidan av Klockstigen. Dessa dr oreglerade med anvinds av skolans personal.
Allmin cykelparkering saknas i anslutning till planomradet, cyklar parkeras idag innanf6r
skolans staket.

Kollektivtrafik

Niérmaste busshallplats dr Kullaviksvigen som ligger lings Kullaviksvigen strax séder om
planomradet. Hallplatsen trafikeras av busslinje X3 mellan Gribo-Goéteborg-Siré med hég
turtithet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattenledning finns framdraget och har tillricklig kapacitet for nuvarande skolverksam-
het samt framtida eventuella bostider. Vid ny- och ombyggnation ska Kungsbacka kom-
muns dagvattenpolicy och riktlinjer efterfoljas.

Vatten och avlopp

Dricksvatten- och spillvatten finns framdraget och kapaciteten bedéms som tillricklig for
nuvarande skolverksamhet samt vid framtida eventuella utbyggnad av bostider.

Brandvattenforsorjning

Brandpost finns intill planomridet och har en kapacitet att klara 10 1/s. Uppmitt fléde i
brandposten maj 2021 var 24 I/s.

Avstimning med riddningstjiansten har gjorts i juni 2021. Deras bedémning var di att fl6-
det och brandposternas placering var bra vilket bekriftades i deras samréidsyttrande.
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El och Tele

Inom omrédet finns ledningar under mark for el och tele. Det finns dven ett kabelskép inom
Kyvik 5:334.

Bredband
Anslutningspunkt for bredband finns i korsningen Klockstigen/Gamla Sirévigen.

Avfall

Nirmsta atervinningsstation finns vid livsmedelsbutiken knappt en kilometer vister om
planomridet. Avfallsbil £6r hushallssopor kér in och vinder lingst in pd Klockstigen.

Halsa och sakerhet

Buller

Naturvérdsverket har publicerat riktvirden f6r trafikbuller pa nya skolgirdar. Med ny
skolgard avses skolgérdar vid skolor, férskolor eller fritidshem som tas i drift eller inkommer
som remiss eller anmalan till tillsynsmyndigheten efter det att denna vigledning publicerats,
september 2017. Riktvirden for buller fran vig- och spartrafik pa nya skolgirdar 4r 50 dBA
ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudnivé, for de delar av garden som ir avsedda for
lek, vila och pedagogisk verksamhet. For 6vriga vistelseytor inom skolgérden ar riktvirdet
55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal [judniva.

En bullerutredning har tagits fram for detaljplanen (Ramboll, 2021).

Farligt gods

Planomradet angrinsar inte till transportled f6r farligt gods.

Geoteknik

Detaljplaneomradet ligger enligt SGUs kartering inom ett omrade som har férutsittningar
tor skred. Planomradet har dirfor undersokts ytterligare genom ett platsbesok av sakkunnig
pa Norconsult. Sammantaget bedoms omradet inte utgora nigon risk for skred eller paver-
kan pd detaljplanen. Lis vidare i framtagen geoteknisk utredning (Norconsult, 2021) f6r mer
specifik information.

Bergsslinterna dr naturligt stabila hillar formade av glacialerosion vilket medfér en lag
blockbildning i bergmassan, av de fa block som aterfinns i omréadet sa ligger samtliga stabilt.
Det finns inga potentiella riskblock som paverkar detaljplanen eller kriver nigon atgird.

Vid eventuellt framtida bergschaktning som utgor férindrade forutsittningar si rekommen-
deras en fornyad beddmning av bergmassans stabilitet.

Uppférandet av planerade byggnader rekommenderas utforas radonskyddande.

Ytterligare geoteknisk utredning bedoms inte nédvindig for detaljplanens genomférande.
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Detaljplanens innebord

Inledning

I denna del av planbeskrivningen redogors for vilka férandringar som moéjliggors f6r nir de-
taljplanen har vunnit laga kraft. Planbeskrivningen har ingen sjilvstindig rattsverkan utan
fungerar som vigledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande féreskrifter
framgar av plankartan och planbestimmelserna.

Bebyggelse

Nya bebyggelsens placering och utformning

Omrédet planeras med utgingspunkten att befintlig skolverksamhet ska vara kvar. I likhet
med gillande detaljplan syftar den nya detaljplanen till att ge en mojlighet f6r en framtida
exploatering av bostider i omréadet, om totalt fyra tomter. Intentionen med méjligheten dr
att skapa en flexibel detaljplan som ska fungera 6ver tid. Om det i en framtid inte skulle fin-
nas behov att ha kvar skolverksamheten kan befintlig bebyggelse omvandlas till bostdder och
de tva idag obebyggda fastigheterna i vister kan exploateras med ytterligare tva bostader.

Om omradet i en framtid kommer exploateras med bostdder kommer skolverksamheten att
upphora. Det finns inte tillrickligt med friytor for att bade kunna ha skolverksamhet och
samtidigt exploatera tvé av fastigheterna for bostader.

Ny bebyggelse ska utformas med karaktirsdrag som passar in i kulturmiljon. For att nya
byggnader ska passa in i kulturmiljén ska de uppféras med sadeltak i form av roda lerte-
gelpannor samt med stidende tripanel. Ny bostadsbebyggelse ska dven anpassa sig till det
kuperade landskapet och schaktningar samt storre utfyllnader ska undvikas. Befintliga tridd i
vister ska bevaras i mojligaste man vid en exploatering av nya bostadshus.

Radon

Jordarten och jordmiktigheten dr sadan att det inte bedoms finnas forutsittningar for ra-
donrisk i markluft. Inga sirskilda dtgirden bedéms nédvindiga.

Berggrunden som helhet klassas som lagradon och det bedoms inte foreligga nigon f6rhéjd
radonrisk. Inga sirskilda atgirden bedéms nédvindiga.

Vid grundliggning direkt pa berggrund innehéllande uran finns alltid en risk att radongas
ackumuleras under tid, lagradonhaltig berggrund innebir dock att risken f6r ackumulation
ar liten forutsatt att det finns nagon form av ventilation. En allmin rekommendation ar

toljande:

* Uppférandet av planerade byggnader rekommenderas utforas radonskyddande (Clavensjo
& Akerblom, 2004). Radonskyddande grundkonstruktion innebir till exempel att grund-

liggning gors pa betongplatta dir rérgingar och hiltagning titas frin genomstrémning av
markluft, detta dr i stort sett alltid dr fallet vid modern bostadsbyggnation.

* Eventuellt tillf6rt material som till exempel fyllnadsmassor bor ha liknande eller bittre
strilningsegenskaper dn berggrunden for att inte bidra till en 6kad radonrisk. For utifran
tillfort grundliggningsmaterial bor aktivitetsindex och radiumhalt deklareras av leverantcr,
alternativt faststillas pa plats baserat pA mitning med gammaspektrometer.

Grundlaggning

Vid eventuell framtida exploatering av nya bostider behéver en ytterligare geoteknisk utred-
ning tas fram dir passande grundliggningsmetoder specificeras.
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Trygghet och tillganglighet

Tillgingligheten i friga om ging- och cykelvigar samt nirhet till kollektivtrafik planeras
inte férindras di befintlig tillganglighet dr god.

I detaljplanerabetet har brister i den fysiska tillgidngligheten kring de befintliga skolbyggna-
derna uppmirksammats samt méjlighet att nyttja den norra delen av skolgirden mot skogen.
Forbattringsmoéjligheter och dtgirder kommer inte att hanteras eller beskrivas i detaljplaner-
arbetet men bor ses over av forvaltarna av skolornas gardar for att forbattra tillgdngligheten
inom skolgarden pasikt.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns en éldre skolbyggnad, mer information om byggnaden finns under
bebyggelse i tidigare kapitel. Byggnadens kulturhistoriska virden foéreslas skyddas med
planbestimmelser i plankartan med syfte att bevara de kvaliteter som byggnaden har samt
ge riktlinjer f6r eventuella om- och tillbyggnader. Mer om dessa beskrivs under avsnittet
planbestimmelser.

Vid en eventuell framtida renovering av byggnaden dr det 6nskvirt att vissa delar av bygg-
naden som avviker frin ursprungliga utformning aterstills, sisom ursprungligt utformad
fasadpanel och fonster. Eventuella f6rindringar pa byggnaden ska utféras med hinsyn till
byggnadens karaktir.

Kommersiell och kommunal service

Planférslaget bedoms inte ha nagon inverkan pi behov av kommersiell eller kommunal
service.

Trafik och parkering

Gator och vagar

Planomradet foreslds angdras pd samma sitt som det gors idag, via Klockstigen frain Gamla
Sirovigen i oster. Frain Gamla Sirévigen nis Kullaviksvigen som at vister leder vidare till
Kullavik och it 6ster ansluter till vig 158.

Om omradet i en framtid exploateras med bostider sker angoring till de idag obebyggda
fastigheterma Kyvik 5:333 samt Kyvik 5:335 via ny angéringsvig som limpligen placeras
inom Kyvik 5:88, mellan befintliga skolbyggnader.

Gang- och cykeltrafik

Planférslaget kommer inte hirleda nagon férindring pa gang- och cykeltrafiken och inte
heller ndgon utbyggnad av befintlig struktur.

Parkering

Parkeringssituationen har studerats i trafikutredningen (Férvaltningen for Teknik, 2021).
Planférslaget foreslar inga ytterligare parkeringsplatser. Behovet av parkeringsplatser delas
upp mellan personal, besékare och leveranser och befintliga parkeringsplatser och den sam-
manfattade bedémningen dr att inga ytterligare parkeringsplatser for bilar behévs. Daremot
hade det varit fordelaktigt med ytterligare parkeringsplatser for cyklar.

Om omridet i en framtid exploateras med bostider ska parkeringsbehovet 16sas inom res-
p p g
pektive fastighet och dirmed inte paverka utformningen av Klockstigen.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ndra anslutning till befintlig busstation med avgangar biade mot Kulla-
vik/Sir6 och mot Géteborg. Planforslaget medger ingen nyexploatering som skulle ge
underlag for ytterligare avgangar.

Friytor och rekreation

Natur

Planomradets vistra del omfattas av tva obebyggda fastigheter vilka dr naturomraden idag.
Intentionen med detaljplanen dr primirt att lita befintlig skolverksamhet fortsitta att be-
driva sin verksamhet. I det fallet kommer fastigheterna med naturomréiden att bibehallas.
Detaljplanen kommer ocksi fortsatt ge majlighet for exploatering f6r bostadsindamal av
dessa tva fastigheter. I det fallet kommer naturomridet inom planomradet mest troligt att
torsvinna. Nya byggnader kan ddremot placeras pa ett sitt sa att befintliga trid kan bevaras i
mojligaste man. Lampliga skyddsatgirder ska uppféras for att skydda triden vid byggskedet
i mojligaste mén.

En eventuell exploatering av platsen kommer medfora avverkning av ett flertalet ekar i
storlek 45-65 c¢m i diameter. Eventuell springning kommer dven ha en negativ paverkan pa
sparade trid samt att vattenflodet kan komma att rubbas. Med tanke pi ekens lingsamma
adaption till forindring kan resultatet bli att dnnu fler trid behéver avverkas efter byggna-
tion.

Lek

Likt forra stycket sa dr nuvarande anvindning naturomréide och skolgard. Intentionen med
detaljplanen dr i huvudsakligen att lita befintlig skolverksamhet att kunna fortsitta bedrivas.
I det fallet kommer skolgarden med lekméjligheterna att bevaras. Om omradet i en framtid
gors om till ett bostadsomrade sa kommer omradet att privatiseras och lekméjligheterna
kommer inte vara offentlig.

Sociala aspekter och atgirder

En nuldgesbeskrivning och en konsekvensbeskrivning av de sociala aspekterna finns beskri-
vet under avsnittet Social hillbarhet nuldge samt Social konsekvenser.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planférslaget innebir ingen férandring pa befintliga framdragna dagvattenledningar. Led-
ningarna har tillricklig kapacitet f6r nuvarande skolverksamhet och f6r framtida eventuella
bostider. Vid ny- och ombyggnation ska Kungsbacka kommuns dagvattenpolicy och riktlin-
jer efterfoljas.

Vatten och avlopp

Dricksvatten- och spillvatten finns framdraget och kapaciteten bedoms som tillricklig for
nuvarande skolverksamhet samt vi framtida eventuella bostider.

Brandvattenforsorjning

Nuvarande brandvattenforsorjning bedéms som acceptabel och inga ytterligare brandposter
foreslas.
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Varme

Hur byggnaderna ska virmas upp ér inte klarlagt. Krav pa byggnadernas energianvindning
ska folja bestimmelserna enligt BBR (Boverkets byggregler).

El och Tele

Planférslaget bedoms inte innebdr nagon ledningsomliggning. Befintligt kabelskap blir
planenligt med planférslaget och underjordiska ledningar sikerstills med u-omriden inom
delar av planomriadet dir s anses limpligt.

Bredband
Ledningsnit for bredband finns framdraget till omradet.

Avfall

Planférslaget innebir att avfallshanteringsfordon vinder pa samma sitt som i dagsliget, att
den tar sig fram via Klockstigen och vinder lingst visterut pa vigen, utanfér planomradet.
Erforderliga utrymmen for killsortering av sopor ska finnas inomhus och utomhus vid bygg-
nation av bostider. Sophanteringen ska ske med storsta hinsyn till miljén samt dtervinning
av energi och material. Utformningen ska se enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall
Sverige, 2009).

Halsa och sakerhet

Markmiljo

Det finns inga kinda f6éroreningar inom omrédet, varken i Linsstyrelsens EBH-karta eller
internt hos férvalningen f6r Bygg och miljo.

Farligt gods

Planférslaget ligger inte i anslutning eller nirhet till vig eller jarnvig dar farligt gods trans-
porteras.

Risk for 6versvamning/skred

Den geotekniska utredning som ir utford visar att det inte finns nagra risker avseende stabi-
litet i jord eller berg. Det rader heller ingen risk for 6versvimning.

Raddningstjansten

Kérbarhet och tillginglighet for Riddningstjdnstens férdon har beaktats under planarbetet.
Detta kontrolleras i bygglovskedet.

Buller
En bullerutredning har tagits fram och bilagts handlingarna (Ramboll, 2021). Bullerutred-

ningen visar att det i omridet lings med Klockarestigen har bullervirden som ligger i grin-
sen for de bullernivier som ér acceptabla f6r utemiljéer vid skolgardar. Beroende pa vilket
sitt de olika byggnaderna kommer klassas i samband med eventuellt framtida bygglovgiv-
ning, kommer olika krav stillas pa den tillhérande utemiljon. I bullerutredningen beskrivs
dirav tre olika scenario och vilka krav som stills;

Scenario 1: Utemiljé for ny skolgédrd. Pa ny skolas skolgird som exponeras for buller frin
vig- eller spirtrafik bor den ekvivalenta bullernivin 50 dBA, riknat som drsmedeldygn,
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underskridas pa delar av gérden som ér avsedda for lek, vila och pedagogisk verksambhet.
Vidare bor den maximala nivin 70 dBA underskridas pa dessa ytor.

Scenario 2: Naturvardsverket har publicerat riktvirden f6r trafikbuller pa nya skolgérdar.
Med ny skolgard avses skolgéardar vid skolor, forskolor eller fritidshem som tas i drift eller
inkommer som remiss eller anmilan till tillsynsmyndigheten efter det att denna vigledning
publicerats, september 2017.

Scenario 3: Ny bostadsbebyggelse. Vid ny bostadsbebyggelse stills kraven 60 dB(A) ekviva-
lent ljudniva utomhus vid fasad. Vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudnivé och 70 dB(A)

maximal ljudnivi.

Bilderna visar att bullernivierna lings med Klockstigen éverskrider riktviderna for buller
om scenario 1 kommer tillimpas vid bygglovgivning. I de fall kan bullerdimpande atgirder
komma att behovas. Ett sikerstillande av att riktvirden for buller uppnas sker i bygglovs-
skedet.

Ekvivalent ljudnivd Maximal ljudnivé

Maximal ljudniva
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- 65
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- 55
- 50
45

Bilderna visar ekvivalent ljudniva fér 2021 samt maximal ljudniva fér 2021.

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
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Bilderna visar ekvivalent ljudniva fér 2040 samt maximal judniva fér 2040.
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Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om detaljplanen inte tas fram kan befintlig skolverksamhet inte fortsitta bedriva sin verk-
samhet inom fastigheterna. Det skapar mindre valméjlighet for barn och vardnadshavare i
friga om mojligheten att vilja en mindre skola. Om detaljplanen inte tas fram kan omradet
istillet omvandlas till bostadsfastigheter.

Miljokonsekvenser

Undersokning

Kommunen har tagit fram en undersdkning for att bedéma om f6rslag for detaljplan kan
antas medfora betydande miljépaverkan eller inte, undersékningen finns bilagt handlingarna
(Kungsbacka kommun, 2021). Kommunen ska gora sin bedémning enligt de kriterier som
anges i bilaga 4 till f6rordningen om miljokonsekvensbeskrivningar. Sammanfattningsvis
har behovsbedémningen visat att detaljplanen inte beddms medf6ra nagon betydande miljo-
paverkan.

Natur, kulturmiljo & rekreation

Planomradet bestir idag av bebyggelse och skolgird. Omradet angrinsar till ett gronom-
rade. I en framtid skulle den vistra delen av planomridet komma att bebyggas, vilket skulle
ha en stor inverkan pi att flertalet trid behover tas ned. Vid byggnation av den vistra delen
av planomradet skulle det vara fordelaktigt om sd minga som moéjligt av de storre triden kan
bevaras samt att skyddsatgirder genomférs under ett eventuellt byggskede av bostider.

Planomradet omfattas av en dldre skolbyggnad med kulturmiljovirden. Beddmningen ir att
detaljplanen medfor en positiv inverkan pa byggnaden dé intentionen dr att planens bestim-
melser amnar ge ett skydd f6r byggnaden.

Del av planomradet omfattas av gronstruktur, idag anvinds dessa fastigheter som friyta for
skolbarnen. Likt skrivet i tidigare stycke finns det i en framtid mojlighet att bebygga den har
delen av planomradet. Nuvarande detaljplan ger samma mojlighet vilket innebir att detalj-
planen inte bedéms ge négra ytterligare konsekvenser.

Landskapsbild

Bed6émningen ir att detaljplanen inte kommer ge nigra konsekvenser avseende landskaps-
bilden. Héjdryggen sydvist om omradet dr sa pass hog att eventuell tillkommen bebyggelse
inte kommer f6rindra landskapsbilden.

Markforhallanden

Inom omrédet finns idag bebyggelse fordelat pa tva byggnader som anvinds som skolverk-
samhet.

Planomradet omfattas av berg i dagen och lera. Bedémningen ar att férutsittningarna for
skred inte bedoms fordndras i och med detaljplanens genomférande. En geoteknisk utred-
ning for omradet finns bilagd planhandlingen.

Det finns inga kinda foéroreningar i omradet vilket inte detaljplanens genomférande kom-
mer ha inverkan pa.
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Vattenférhallanden

Planomradet omfattas inte av nidgot ytvatten. Fastigheterna dr anslutna till kommunalt dag-
vatten. Recipienten f6r dagvattnet dr primart Kyviksbicken som inte dr en vattenférekomst.
Slutrecipient dr kustvattenférekomsten; Kriklingeomradet. Beddmningen ér att planens
genomfoérande inte har inverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten.

Trafikrelaterade fragor samt hilsa och sikerhet

Vigtrafiken pa de kringliggande vigarna avger buller, de dr den primira bullerkillan i
naromrédet. Bullernivierna har utretts i en utredning under planarbetet (Ramboll, 2021).
Bullernivierna férvintas inte 6ka i och med planens genomférande.

Planomradet angrinsar inte till trafikled for farligt gods och bedémningen dr att planens
genomforande inte har nigon péaverkan.

Planens genomférande bedoms i 6vrigt inte heller ha nigon paverkan pa minniskors hilsa
och sikerhet.

Naturresurser

Planomradet omfattas inte av ndgra naturresurser, planens genomférande bedéms inte ha
nagon péaverkan.

Miljokvalitetsnormer fér luft, 5 kap miljobalken

Kungsbacka ir med i Géteborgsregionens luftvardsforbund och genomfor i deras regi dter-
kommande mitningar och berikningar av luftkvaliteten i Kungsbacka titort. I titorten dr
luftkvaliteten relativt god. Erfarenhetsmassigt gors beddmningen att planomradet och dess
toreslagna anvindning inte riskerar gillande miljokvalitetsnormer f6r luft.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten, 5 kap miljébalken

Planomradet omfattas inte av nagot ytvatten. Fastigheterna dr anslutna till kommunalt dag-
vatten. Recipienten f6r dagvattnet dr primirt Kyviksbicken som inte dr en vattenférekomst.
Slutrecipient ar kustvattenférekomsten; Kriklingeomridet. Bedomningen ér att planens
genomforande inte har inverkan pa miljokvalitetsnormerna fér yt- och grundvatten.

Paverkan pa Natura 2000

Nirmsta Natura 2000 omrade dr Sandsjobacka naturreservat. Omradet dr beldget cirka tre
kilometer frin planomradet. Beddmningen ér att detaljplanen genomférande inte har nagot
paverkan pd Natura 2000-omrédet.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Sociala konsekvenser

Mangfald

Omradet ddr skolan dr beldgen utgérs av villor. Pa s vis kan skolan ses som en tillging for
att skapa nagot storre variation i hur markomradet anvinds. Skolans storlek kan ha en viss
inverkan pa méngfald i friga om att den utifrin sin storlek bidrar till en méangfald i skolut-
budet i omréidet och att den déarfor uppskattas av barn och virdnadshavare. Det dr en mindre
skola som av olika anledningar kan locka vissa ménniskor, exempelvis skapar det en méjlig-
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het att vara i en socialt mer avskalad milj6 bade fér pedagoger och barn. Med dessa aspekter
som bakgrund finns det flera anledningar till att bevara skolverksamheten i dess nuvarande
lige.

Vardagsliv

Eftersom skolan ligger i direkt anslutning till bostdder finns det stor méjlighet for nirbo-
ende barn och deras virdnadshavare att ta sig till platsen pa cykel eller till fots, vilket kan
ha en positiv inverkan for vardagslivet. Det finns fler skolor i Kullavik vilket i sig kan ge en
valméjlighet som kan vara positiv f6r vardagslivet f6r barn och fér deras virdnadshavare.

Trygghet

Den nuvarande utformningen av skolgirden upplevs i stort som trygg. Den har en vidlyf-
tighet som kan ge barn méjligheten att fritt réra sig, samtidigt som dess utformning och
avgrinsning ger pedagoger en 6verblick. Utformningen stiller krav pa att barnen forhaller
sig till de regler som finns satta, att de inte gir utanfér den malade markeringen.

Staketet och grinden mot vigen kan inge en trygghetskinsla i friga om att det tar ner risken
i att barnen springer ut frin skolgirden ut pa vigen. Grinden mitt pa staketet hade en lasan-
ordning som av en forbipasserande upplevdes som osiker. Lasanordningen skulle med f6rdel
ses Gver fOr att ta ner risken i att den 6ppnas.

Viigen lings med skolgarden dr en dtervindsgata vilket innebdr att trafikrorelser pa vigen
relativt liten. Utformningen av parkeringsytorna i anslutning till skolgirden upplevs fung-
erande och relativt trygga. I vissa fall, exempelvis vid vildigt diligt vider kan det bli tringt
vid parkeringen. Varken kommunens representant frin férvaltningen for Teknik, eller peda-
goger pi skolan anser att det dr en anledning till att utdka parkeringsplatserna.

Mobilitet

Nuvarande utformning av skolgirden ger en majlighet for elever utan funktionsnedsitt-
ningar att gora sig fritt 6ver girden, bade i den 6stra och vistra delen. For att bevara den
naturliga hojdskillnaden och naturlikheten i det vistra omridet bedoms omridet inte kunna
tillgdnglighetsanpassas. Den 6stra delen av garden borde diremot ses 6ver for att skapa
storre mobilitet f6r alla, inklusive att personer med funktionsnedsittningar ska kunna réra
sig i omréddet. Det hir omréidet har stora férutsittningar att kunna tillgdnglighetsanpassas.

Samvaro

Moijligheten att vistas i naturmiljon pé girden och entrén mot skogsomrédet i nordvist bor
bevaras. Om omrédet i en framtid omvandlas till bostdder bor entrén till naturmiljon sikras.
Detta sirskilt med tanke pa att nista entré soder om planomrédet, ar si pass brant att den
inte ger en tillging till skogen.
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Beskrivning av planbestammelser

I detta kapitel listas de planbestimmelser som ingdr i plankartan. Syftet med respektive
bestimmelse beskrivs for att 6ka forstielsen for vad och hur detaljplanen reglerar. Samtliga

planbestimmelser dr formulerade enligt plan och bygglagen (2010:900).

Anvandning av kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomréide som inte ska utgéra allmin plats eller
vattenomrade. Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostider, detaljhandel el-
ler industri. Anvindningen av ett markomrade kan ocksa anges som en kombination av flera

anvindningar.
B Bostider Mark fijr bostgdsﬁndamﬁl. Syftar till att skapa moj-
lighet 6r bostider.
Mark avsedd for skola. Syftar till att skapa mojlighet
S Skola )
tor skolverksamhet.

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark reglerar bland annat bebyggelsens omfattning,
utformning och skydd av marken.

Storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad dr 200 kvm.

“ Omfattning Syftar till att begrinsa byggritten.
. Omfattning Storsta byggn‘adsarea fé{ komplemf:ntbyggnader ar 50
2 kvm. Syftar till att begrinsa byggritten.
. Storsta byggnadsarea dr 270 m? inklusive komple-
“ Omfattning mentbyggnader. Syftar till att begrinsa byggritten.
. Storsta byggnadsarea dr 250m? inklusive komple-
K Omfattning mentbyggnader. Syftar till att begrinsa byggritten.
Hogsta nockhojd pa | Hogsta nockhojd dr 7,5 meter. Syftet dr att begrinsa
byggnader att byggnader inte far bli hogre dn 7,5 meter.
Hogsta byggnadshsid H?gsta byggnadshOJd' ar 4,°5 meter. S.}.fftet ar att be-
3 buoenader grinsa att byggnader inte fir ha en hogre byggnads-
pa byss hojd dn 4,5 meter.
Hogsta nockhojd dr +32,5 (inom Kyvik 5:333) res-
Hogsta nockhojd pa | pektive +35 (inom Kyvik 5:335) meter 6ver nollplanet.
byggnader 6ver noll- | Regleringen sikerstiller att ny bebyggelse inte blir
planet hogre dn bergryggens hogsta punkt i anslutning till
planomradet.
Hogsta byggnadshojd dr +29,5 (inom Kyvik 5:333)
Hogsta byggnadshojd | respektive +32 (inom Kyvik 5:335) meter 6ver noll-
pa byggnader 6ver planet. Regleringen sikerstiller att ny bebyggelse inte
nollplanet blir hégre dn bergryggens hogsta punkt i anslutning

till planomrédet.
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Prickmark

Marken fir inte forses med byggnad. Syftar till att
begrinsa byggritten och for att sikerstilla angéring
vid eventuell nybyggnation av de vistra fastigheterna.

Kabelskap far uppforas.

Korsmark

Endast komplementbyggnad far placeras. Syftar till
att ge mojlighet f6r komplementbyggnad och gora
befintlig komplementbyggnad planenlig.

P:

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter och kom-
plementbyggnad minst 2,5 meter fran fastighetsgrins.

)

Placering

Byggnad ska placeras minst 3 meter fran fastighets-
grins. Syftar till att begrinsa att byggnad placeras
i direkt anslutning till fastighetsgrins samt att goéra

befintlig byggnad planenlig.

P3

Placering

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighets-
grins. Syftar till att begrinsa att byggnad placeras i
direkt anslutning till fastighetsgrins samt minimera

brandrisk.

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek dr 700 kvm.

Utformning nya
bostadshus

Vid nybyggnad ska takutformning utformas med sa-
deltak och med réd kulér. Huvud- och komplement-
byggnaders fasader ska uppféras med stiende tripanel
i ljusa kulérer som anpassas till befintlig kulturmiljo.

Utformning

Endast friliggande enbostadshus. Sikerstéller att
endast smahus, inte flerbostadshus, far uppféras inom
omridet.

Utformning

Skolverksamhet eller friliggande enbostadshus.

Sikerstiller att nuvarande anvindning skolverksam-
het men dven en framtida dndring till bostadshus
mojliggors inom fastigheterna Kyvik 5:336 och Kyvik
5:334).

9

kulturvarden

(skyddsbestimmelser)

Sikerstiller befintlig skolbyggnad inom Kyvik 5:336 samt

ndgra av dess exteriora aspekter:

Den héga oputsade stensockeln, fasaderna av stiende
ursprunglig locklistpanel, de profilerade taktassarna
samt ursprungliga fonster ska bevaras.
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K varsamhetsbestim-
1 melser

Kulturbistoriskt vérdefull byggnad (inom Kyvik 5:336)
ska bibehdllas till sin ursprungliga karaktir med avse-
ende pd volym, proportioner, material, fargsittning samt
detaljeringsnivd.

Underhallsatgird av byggnadens exterior ska utforas
med stor hinsyn till kulturvirdet. Fasadpanelen ska
vid behov bytas mot ny, likvirdig locklistpanel och
mélas i ljus kulor. Andra triprofiler sisom taktassar
och snickeridetaljer ska utféras med de ursprungliga
som forlaga. Sadeltaket ska liggas med rott lertegel
likt befintligt tak. Vid behov av fonsterbyte ska nya
tonster utformas med de ursprungliga fonstrena som
forlaga. Andra eventuella dtgirder ska anpassas vil
till byggnadens stil, form och volym samt g i sam-

klang med byggnadens ursprungliga utformning.

I, Rivningsférbud

Byggnad far inte rivas. Syftar till att sikerstilla att
byggnaden med kulturhistoriska virden bevaras.

Skydd mot storningar
1 (buller)

Naturvirdsverket har publicerat riktvirden for trafik-
buller pa nya skolgdardar. Med ny skolgard avses skolgardar
vid skolor, forskolor eller fritidshem som tas i drift eller
inkommer som remiss eller anmdlan till tillsynsmyndighe-
ten efter det att denna vigledning publicerats, september
2017.

Riktvirden for buller frin vig- och spartrafik pa
nya skolgardar dr 50 dBA ekvivalent ljudnivéi och 70
dBA maximal ljud-nivi, f6r de delar av girden som
ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksambhet.
For ovriga vistelseytor inom skolgirden dr riktvirdet
55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal

ljudniva.

markreservat

(ledningsritt)

Markreservat f6r allmannyttiga underjordiska led-
ningar. Befintliga ledningar och planerade ledningar
(for eventuella bostider) under mark sikerstills.

Administrativa bestammelser

Administrativa bestimmelser anvinds for att reglera administrativa frigor som ror planom-
radet. Det kan handla om bestimmelser for exempelvis huvudmannaskap, genomférandetid

och markreservat.

Genomforandetid

kraft.

Genomforandetiden dr 5 ar frin den dag som planen vinner laga
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Genomfoérandebeskrivning

Inledning

Denna del av planbeskrivningen redogér for hur detaljplanen édr tinkt att genomforas. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som be-
hovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamilsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomfoérandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som vig-
ledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter framgir istillet
av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidsplan
For detaljplanen giller f6ljande tidsplan:

Samréd: 3-4 kv. 2021
Granskning: 1 kv. 2022
Antagande: 2 kv. 2022
Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar riknat frin det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en lagstadgad ritt att bygga enligt detalj-
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfor-
andetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan eller dndrar
gillande plan. Fastighetsidgaren har efter genomforandetidens slut ingen ritt till ersittning
tor forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markagoférhallanden

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.

Planomradet omfattar foljande fastigheter:

Fastighet Fastighetsigare

Kyvik 5:333, Kyvik, 5:334, Kyvik 5:335, Ky- | Kungsbacka kommun
vik 5:336, del av Kyvik 5:88

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allméan plats

Inom omrédet finns ingen allmién plats.

Anlaggningar inom kvartersmark

Detaljplanen syftar till att sikerstilla befintlig anvindning som dr skola och ny bebyggelse
vilken i nutid inte dr planerad att uppforas inom planomradet. Idag ir fastigheterna Kyvik
5:336 och Kyvik 5:334 bebyggda och fastigheterna Kyvik 5:333 och Kyvik 5:335 nyttjas som

skolgird.
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Kommunen genom Serviceférvaltningen ansvarar f6r drift och underhall av skolbyggna-
derna, Forvaltningen for teknik ansvarar for drift och underhall av skolgéarden.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stod av detaljplanen.
Fastighetsindelningsbestimmelser och bestimmelser om rittighetsomriaden bedéms inte
vara nédvindiga for planens genomforande.

Genomforandet av planen kan komma att innebéra lantmiteriatgirder sisom fastighetsreg-
lering, avstyckning, anldggningsatgird och ledningsrittsatgard.

Ledningsritt bor bildas f6r befintliga och nya allménna ledningar inom omrédet.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning kan inrittas for funktioner/anldggningar som flera fastighe-
ter har behov av. Detta sker genom en anldggningsforrittning som utfors av Lantmiteriet.
Vid forrittningen beslutar Lantmaiteriet om anliggningens omfattning och standard, vilka
fastigheter som ska delta samt vilka andelstal som ska gilla f6r férdelning av kostnader for
anldggningens utférande och drift. Varje deltagande fastighet dr skyldig att betala utifrin
sitt andelstal.

Servitut

Servitut dr en ritt for en fastighet att fd anvinda en annan fastighet. Det kan till exempel
vara ritt att anvinda en vig eller ritt att anldgga en ledning 6ver en annan fastighet. Det
finns tva typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas genom
avtal mellan fastigheternas dgare, officialservitut bildas genom beslut frin en myndighet,
vanligtvis Lantmiteriet.

I tabellen nedan listas befintliga servitut inom planomrédet:

Aktnr Férmén Last Andamal | Paverkas
1 [13-SLA-3627.1 Kyvik ga:2 Kyvik 5:88, |Utrymme [Bedoms inte
s:4 och s:11 paverkas eftersom
vigen inte ska
goras om.

Detaljplanen bed6ms i 6vrigt inte ge upphov till nya servitutsupplatelser eller paverka befint-
liga servitut. Beroende pa hur den nya bebyggelsen utformas och delas in i fastigheter kan
det dock uppsta behov av nya servitut

Ansékan om lantmateriforriattning

Exploatéren anséker om och bekostar eventuell fastighetsbildning, bildande av servitut och
gemensamhetsanliggning.

Respektive ledningsigare f6r allmdnna ledningar ansvarar for att anséka om och bekosta
lantmiteriférrittning avseende ledningsritt.
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Avtal

Befintliga avtal som berors

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har tecknats med Serviceférvaltningen som dr exploatér. Avtalet reglerar
bland annat kostnaden for framtagandet av detaljplanen och kostnaden fér utredningar.

Bevarande

Detaljplanen innebir att skyddsbestimmelser och rivningsférbud inférs for byggnaden pa
fastigheten Kyvik 5:336. Byggnad inom Kyvik 5:336 utpekad som klass B i riksantikvarie-
dmbetets bebyggelseregister. Mer information om byggnaden och bevarandebestimmelser
finns i planbeskrivningen under Kulturhistoria respektive Beskrivning av planbestimmelser.

Tekniska fragor

Parkering

Parkering ska l6sas inom kvartersmark inom den egna fastigheten. I dagsliget nyttjas par-
keringsplatsen inom allmén platsmark soder om Klockstigen for skolans behov. Trafik- och
parkeringsutredningen visar att det inte finns nigot behov av ytterligare parkeringsplatser.

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomréde for vatten och spillvatten.

Kommunen har befintliga vatten, spillvatten och dagvattenledningar i Klockstigen. Led-
ningarna bed6éms inte paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

All f6rdréjning av dagvatten frin byggnader och parkeringsanliggningar ska ordnas inom
kvartersmark innan det leds vidare till det allmidnna dagvattennitet. Exploatoren dr skyldig
att ordna och bekosta erforderlig f6rdréjning av dagvatten.

Ovriga ledningar

Ledningsagare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrida med exploatéren an-
gaende projektets paverkan pé ledningarna. Avtal angiende omliggning av ledningar bor
tecknas mellan ledningsigaren och exploatéren, innan detaljplanen antas av kommunen, f6r
att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt ansékan om ledningsritt.

El

Ellevio ir el-operatér inom planomradet och det finns befintliga ledningar utmed Klock-
stigen som sikerstills med u-omrade i plankartan. Ledningarna bedéms inte paverkas av
genomforandet av detaljplanen. Rittighet saknas f6r ledningar inom Kyvik 5:88.

Tele och fiber

Skanova har befintliga ledningar pa bida sidor om Klockstigen. Ledningarna bedéms inte
paverkas av genomforandet av planférslaget. Ledningarna saknar rittighet och eventuell
ledningsflytt bekostas av ledningsdgaren.

Kungsbacka bredbandsnit har en ledning i Klockstigen som gér till befintlig byggnad inom
Kyvik 5:336 med anslutningspunkt i Gamla Sir6vigen. Ledningarna bedéms inte paverkas
av genomforandet av planforslaget. Ledningarna saknar rittighet och eventuell ledningsflytt
bekostas av ledningsigaren
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Luft och buller

Bullerutredningen visar att det finns risk fér hoga bullernivaer inom del av planomradet.
Beroende pa vad byggnaderna kommer klassas som i samband med bygglovgivning, kommer
olika bullernivakrav att stillas. Fragan hanteras i bygglovsskedet.

Exploatoren ir skyldig att krav {6r luft- och bullernivaer {6ljs och ansvarar f6r och beskostar
eventuella dtgirder.

Geoteknik

En geoteknisk utredning dr framtagen som visar att inga dtgirder behovs for ett genomfor-
ande av detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen genom Serviceférvaltningen far kostnader for framtagandet av detaljplanen
samt for eventuellt tillgdnglighetsanpassning av skolmiljon.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kommunen genom forvaltningen f6r teknik kan fi 6kade drift och férvaltningskostnader

for skolgird.

Kommunen genom Serviceforvaltningen kan fa hogre kostnader for férvaltning och under-
hall av skolbyggnaden, eftersom den genom detaljplanen fir skydds- och varsamhetsbestim-
melser och rivningsférbud.
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