GRANSKNINGSUTLATANDE

Datum

2022-05-13

Diarienummer

BN 2021-00003 Kungsbacka

Detaljplan for skolverksamhet och bostader inom fastigheten Kyvik 5:333 med flera i
Kullavik

Genomforande

Byggnadsndmnden beslot 2022-01-27 §15 att genomfora granskning av detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstillt for granskning i1 Stadshuset 1 Kungsbacka samt p4 kommunens
hemsida under tiden 8 februari och 1 mars 2022.

Planforslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, nimnder, foreningar och sakigare
for yttrande.

Syftet med detaljplanen dr att ge mojlighet for befintlig skolverksamhet att fortsétta bedriva sin
verksamhet och samtidigt ge fortsatt mojlighet for att omradet i en framtid skulle kunna omvandlas till
ett bostadsomrdde. Vidare &r syftet att sdkerstélla ett bevarande av kulturhistoriska véirden pa en éldre
byggnad inom planomradet.

Sammanfattning
Under granskningstiden inkom 14 skrivelser. Inkomna synpunkter beror 1 huvudsak fortydliganden av
ndgra specifika planbestimmelser samt befintliga trdd i planomrédets vistra del.

Kontoret har bedomt att planforslaget behdver genomfora smarre redaktionella revideringar for att
fortydliga exploateringsgrad samt nockhdjd. Revideringarna dr redaktionella och en ny granskning
beddms darfor inte behdva genomforas.

Vidare foreslés yttrande nummer 7 fran angrédnsande fastighetsdgare dverséndas till forvaltningen for
Service for kinnedom.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn och fastighetsbeckning anges inte.
Samtliga synpunkter finns tillgdngliga pd Samhéllsbyggnadskontoret.

Kungsbacka kommun
434 81 Kungsbacka

Magnus Bjormed
0300-83 45 87 Besoksadress
Planarkitekt Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00

www.kungsbacka.se
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STATLIGA OCH REGIONALA MYNDIGHETER

1. LANSSTYRELSEN
Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken (MB) pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pa ett lampligt sétt,
- miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs i strid med géllande bestimmelser,

- det som foreslés blir oldmpligt avseende ménniskors hélsa och sékerhet eller till risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion.

Réd enligt 2 kap. PBL

Planbestimmelser

Generellt bor planbestimmelserna pa plankartan ses 6ver. Exempelvis dr el och e3 direkt felaktiga. Pa
kartbilden anges att el betyder 200 kvm, medan det i forklaringen framgar att el har en storsta
byggnadsarea pa 200 kvm per fastighet for huvudbyggnad och hogst 50 kvm {f6r komplementbyggnad.
Gillande e3 star i kartbilden 250 kvm pa en plats och 270 kvm pa en annan plats. Samma problematik
giller iven bestimmelserna om hdjder. Aven beskrivningen av planbestimmelser i planbeskrivningen
behover ses over.

Minsta tomtstorlek bor ersittas med bestimmelse om minsta fastighetstorlek. Detta brukar anges med
ett (d). Begreppet tomt bor undvikas dé det enligt plan- och bygglagens definition inte dr en bestamd
yta.

Att skola och bostdder inte kommer att kunna finnas samtidigt inom planomradet &r enligt
lansstyrelsen inte sékerstéllt.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens &sikt

Kommentar: Planbestimmelserna justeras enligt Linsstyrelsens kommentarer.
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Skola och bostider kommer inte kunna finnas inom planomrddet samtidigt da skolgarden
skulle bli for liten for verksamheten om tvd villatomter skapas da villatomterna tar yta som
idag nyttjas som skolgdrd. Det skulle inte ga att ordna lamplig angoring till tva villatomter da
angoringen behover placeras mellan befintliga skolbyggnader och rakt genom skolgarden.

2. LANTMATERIET

Lantmateriets synpunkter i samradssketet har tillgodosetts och Lantmaéteriet har 1 6vrigt inget att erinra
mot planforslagets granskningshandlingar

Kommentar: Noteras.

3. TRAFIKVERKET

Trafikflode
Vid samradsskedet tog Trafikverket del av trafikutredning daterat maj 2021 som visar att planforslaget
ska alstra 85 resor, dvs. 170 fordonsrorelser, om dygn.

I granskningshandlingarna star det att ’vid en maximal exploatering av bostider enligt foreslagna
planbestdammelser beréknas antal bilresor per dygn till/frdn planomradet till cirka 20-25 st enligt
Trafikverkets trafikalstringsverktyg”.

Kommunen maste se till att samhillet inte exploateras pé ett sitt som forsdmrar trafiksystemets
framkomlighet och trafiksékerhet.

Vighdllning
Trafikverket anser fortfarande att vaghallningsomradets avgriansning ska ske sé att vighéllningen blir
rationell och kommunen behover darfor ta 6ver huvudansvar for vaghallningen langs vig 958.

Ovrigt
Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.

Kommentar: Det kommer bli ett minskat antal trafikrérelser om skolverksamheten stings ned
och ersdtts av bostdder pd platsen. Det dr i nuldget, med skolverksamhet igang, ett virsta
scenario avseende trafik da skolverksamheten i sig bidrar till fler trafikrérelser dn vad en
eventuell bostadsexploatering kommer leda till.
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4. SGI

SGI har tidigare 1 samrddsskedet 1dmnat synpunkter pa rubricerad detaljplan. Yttrandet &r daterat 2021-
10-14. I enlighet med det tidigare yttrandet har SGI, fran geoteknisk sidkerhetssynpunkt, inga
inviandningar mot planforslaget.

Kommentar: Noteras.

5. POLISMYNDIGHETEN, REGION VAST

Polismyndigheten Lpo Kungsbacka har inget att erinra gidllande denna detaljplan for Kyvik 5:333 1
Kullavik.

Kommentar: Noteras.

6. RADDNINGSTJANSTEN
RSG har inget att tilldgga planen.

Kommentar: Noteras.

SAKAGARE

7. Fastighetsigare 1 (angrinsande fastighet till planomradet)

Fastighetségaren har nyligen flyttat in i ndrheten av planomradet. Deras synpunkter géller det
plank/staket som avgrinsar fastigheterna till skolverksamheten, se nedan frdgor/synpunkter.

Barn frén skolverksamheten kléttrar pa staketet som skiljer fastighetsdgarens fastighet fran
skolfastigheten. Staketet dr slitet och till f61jd av det finns det en risk att barn skadas. Om
skolverksamhet fortsatt ska bedrivas behover staketet atgérdas.

Kommentar: Noteras, synpunkten vidarebefordras till serviceforvaltningen som ansvarar for
skolans drift och innehdll pa skolgdrd.
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ORGANISATIONER OCH FORENINGAR

8. KULTURMILJO HALLAND

Kulturmiljo Halland har fatt rubricerat drende pa remiss och kan komma med f6ljande synpunkter i
drendet.

Planbestammelserna

Det dr mycket positivt att planbestimmelserna preciserats och fortydligats. Vi saknar dock fortfarande
en mer detaljerad redogorelse 1 planbeskrivning vad som menas med ursprungligt utférande. Det bor
framga var pd byggnaden den ursprungliga panelen finns och hur den ser ut. Likasa bor det framga
vilka fonster som ar ursprungliga och hur de ser ut. Beskrivningen bor dven innehélla ndgot om
lamplig och typisk fonsterséttning da det &r ett viktigt karaktirsdrag pa en dldre skolbyggnad.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med texten "Vid dndring/om- eller
tillbyggnad ska antikvarisk expertis medverka for att sikerstdilla byggnadens kulturhistoriska
virden.”

9. ARKEOLOGERNA

Omradet ligger néra flera fyndplatser och boplatser dér slagen och bearbetad flinta pétréffats,
L1997:6335, L.1997:6333, L.1997:6334 m.fl. Planomrédet bor darfér omfattas av en arkeologisk
utredning.

Kommentar: Kontakt har tagit med Ldnsstyrelsen i Halland for att utreda om en arkeologisk
utredning behéver tas fram for projektet. Linsstyrelsen svarade foljande: ”Linsstyrelsen har i
samrddsyttrandet meddelat att man ur fornldmningssynpunkt ldmnar drendet utan erinran”.
Kungsbacka kommun avser ddrfor inte att ta fram en arkeologisk utredning for projektet.

10. ELLEVIO

Vi har tagit del av granskningshandlingarna. Vi ldmnade in synpunkter under samrédet, synpunkterna
har blivit tillgodosedda. Vi har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noteras.
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KOMMUNALA FORVALTNINGAR OCH NAMNDER

11. TEKNIK

Den priméra intentionen med detaljplanen ar att fortséitta bedriva befintlig skolverksamhet, men planen
mojliggor ocksa for en framtida byggnation av planens vistra del. Den véstra delen av planomradet
och angriansande omrade som bestér av uppvuxen skog beddms vara en god plats for narrekreation. I
planbeskrivningen anges att befintliga trdd 1 véster ska bevaras i mojligaste mén vid en exploatering av
nya bostadshus. Teknik anser att ifall dessa delar bebyggs ar det hogst troligt att den vegetation som
finns ddr idag forsvinner helt. Det finns dven en risk att angridnsande vegetation utanfor planomradet
tar skada pé grund av de sprangningsarbeten som troligtvis maste genomforas for att kunna bebygga
omrédet ytterligare. Teknik anser att s manga trdd som mdjligt inom planomradet ska bevaras. I ett
eventuellt framtida arbete med utveckling av planens véstra delar behdver de hir fragorna utredas
ytterligare, sd att nddvindiga skyddsatgarder for de trdd som finns inom planomrédet och i dess nérhet
kan vidtas. I planbeskrivningen anges att det dr positivt om trdd som fills ersitts med nya. Teknik
foreslar att nyplantering sker inom eller i nira anslutning till planomradet.

I 6vrigt har Teknik inget att erinra

Kommentar: Vid en bostadsbyggnation i omrddets vistra del kommer flertalet trdd att behéva
tas ned. Plankartan och dess bestimmelser medger dock en flexibel placering av bostadshuset
vilket gor det mojligt att spara ndgra av trdden inom fastigheten. Det finns dven en
bestdmmelse om att huvudbyggnad inte far placeras ndrmare dn fyra meter frdan
fastighetsgrdns vilket bor innebdra att trdd utanfor planomrddet inte skadas vid eventuella
sprdngningsarbeten.

Nédvindiga skyddsdtgdrder for trdaden bor vidtas vid ett eventuellt byggskede.

12. MILJO & HALSOSKYDD
Forvaltningens tidigare synpunkter

Milj6 & Hilsoskydd gor bedomningen att befintliga byggnader har uppforts med syftet att nyttjas som
skolverksamheter. Om anvidndningen @ndras till bostadsdndamal bor man ta hénsyn till att gédllande
riktvarden uppnads, i enlighet med Folkhédlsomyndighetens allmédnna rad om buller inomhus.

Berdkningar pé bullernivéer frin trafiken som redovisats i samband med detaljplanen har visat att
gardsytan som vetter mot Klockstigen redan idag ligger pd griansen for att uppfylla det ekvivalenta
riktvirdet pa 55 dBA. Vid formote har Miljo- och Hilsoskydd framfort att bullerskydd vid
fastighetsgrans mot Klockstigen kan komma att bli aktuellt om skolan inte langre kan nyttja de vistra
delarna eller om riktvirdet pd 55dBA 6verskrids. Om den befintliga anvéndningen av byggnaderna
andras fran skolverksamhet till bostdder kan det istéllet bli aktuellt att uppfora bullerskydd eller andra
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bullerddmpande atgirder 1 anslutning till trafikerade vigar som medfor att riktvirden 6verskrids, dé det
1 dagsliget ej framgér om bullerddimpande atgérder far utforas i byggnad med kulturhistoriska virden.

Milj6 och Hélsoskydd stéller sig positiva till skolans lokalisering, skolan ligger i direkt anslutning till
bostéider.

Lokaliseringen medfor dven att skolan har god tillgénglighet till kvalitativ rekreation 1 anslutning till
skolgédrden och eleverna nyttjar naturomrdadet med storre gamla trdd och stenblock. Milj6 och
Haélsoskydd gor beddmningen att dessa trad ar skyddsvérda och inte gér att ersédtta med nyplanterade
trad.

Mil;j6- och Hélsoskydd har inget att erinra mot planforslaget géllande dagvatten savida Kungsbacka
kommuns dagvattenpolicyn efterfoljs. Miljo- och Hélsoskydd har inget att erinra mot att geoteknisk
utredning fardigstills forst efter samrad av detaljplan da eventuella atgirder tas upp i
genomforandebeskrivningen.

Forvaltningens synpunkter

Fran tidigare yttrande 6ver detaljplanen som framfordes har man ansett att bygglovsskedet kommer att
omhénderta inomhusmiljon med avseende pa buller/ ljudnivéer.

Dock kommer bullernivaerna for utomhusmiljon fortsatt vara en fraga som man inte ser att man tagit
om hand.

Synpunkterna har arbetats in i planbeskrivningen som nu dr pa granskning eller pa plankartan.

Dock skriver man att ”trdden &r inventerade och visar sig vara bevarandevirda, vid exploatering av
bostéder ska hénsyn tas i mojligaste man till triden.”. Vad exakt betyder detta for triden i bygglovet?

Kommentar: Gdllande kommentaren som avser buller sa vidarebefordras detta till
Serviceforvaltningen som ansvarar for att utfora eventuella bullerdimpande dtgdrder.

Vid en eventuell exploatering av bostdder far en bedomning goras gdllande om det finns
mdojlighet att placera byggritt pd ett sadant sdtt som paverkar befintliga trdd sa lite som
moyjligt.

13. KULTUR & FRITID
Forvaltningen for Kultur & Fritid har inget att erinra mot forslaget.

Kommentar: Noteras.
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14. SERVICEFORVALTNINGEN
Sammanfattande instillning

Kungsbacka kommun bedriver idag skolverksamhet (Gamla Kullaviksskolan) med tillfélligt bygglov
dé skolverksamheten é&r i strid med rddande planbestimmelser. Verksamheten bedrivs pé fyra
fastigheter; Kyvik 5:333, Kyvik 5:334, Kyvik 5:335 och Kyvik 5:336. Den detaljplan som nu tas fram
kommer mdjliggora fortsatt skolverksamhet i samma omfattning som idag. Den kommer ocksa
mojliggdra utbyggnad for bostdder om skolverksamheten 1 framtiden ldggs ned. Detta skapar en god
flexibilitet och allokerar framtida markforsorjning for annan verksamhet inom kommunen.

Konsekvenser ur barnritts-och barnperspektiv

Provningen av barnens bésta ska utgdra underlag for beslut 1 fragor som direkt- eller indirekt berdr
barn. Var bedomning &r att denna detaljplan kommer paverka barnen pa ett positivt sétt, da den
kommer innebéra att en oversyn av buller pa skolgérden behdva genomforas. Resultatet blir dd ndgon
form av bullerddmpande atgarder som kommer fa en positiv effekt pa barnens hélsa och
vélbefinnande.

Niamndens stillningstagande i detalj

Néamnden for Service stéller sig positiva till denna detaljplan. Det mdjliggor for fortsatt
skolverksamhet. Detaljplanen dr ocksé flexibel och mojliggér annan kommunal verksamhet som
innehaller bostadsform villkorat av att skolverksamheten inte bedrivs samtidigt. I 6vrigt kommer
detaljplanen inte att ha en visentlig paverkan eller begransning pa befintlig verksamhet.

Kommentar: Noteras.
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Andringar

Planbeskrivning

o Textstycket gdllande befintlig skolbyggnad inom Kyvik 5:336 har kompletterats infor
antagandet av detaljplanen.

o Avsnittet ’Planbestimmelser” har uppdaterats och fortydligats utifran dndringar i plankarta
samt syftet med planbestimmelserna. Avser bestimmelserna d;, ej-es samt byggnaders héjder.

Plankarta
o Planbestimmelser angivna med d; samt e;-4 har justerats i enlighet med Linsstyrelsens
yttrande.
Ida Lennartsson Magnus Bjorned

Verksamhetschef plan Planarkitekt



At Yttrande 1(2)

Diarienummer
2022-02-28 402-1226-2022

LANSSTYRELSEN

HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun,
Samhéllsbyggnadskontoret
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Forslag till detaljplan for Kyvik 5:333 m.fl. i Kullavik i
Kungsbacka kommun

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fradgor inte samordnas pa ett lampligt sétt,
- miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs i strid med géillande bestimmelser,

- det som foreslés blir olampligt avseende ménniskors hélsa och sékerhet eller till risken
for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Rad enligt 2 kap. PBL
Planbestimmelser

Generellt bor planbestimmelserna pé plankartan ses over. Exempelvis dr e; och e; direkt
felaktiga. Pa kartbilden anges att ¢; betyder 200 kvm, medan det i forklaringen framgér att e; har
en storsta byggnadsarea pa 200 kvm per fastighet for huvudbyggnad och hégst 50 kvm for
komplementbyggnad. Géllande e; star i kartbilden 250 kvm pa en plats och 270 kvm pa en
annan plats. Samma problematik giller dven bestimmelserna om hdjder. Aven beskrivningen av
planbestimmelser i planbeskrivningen behover ses dver.

Minsta tomtstorlek bor ersittas med bestimmelse om minsta fastighetstorlek. Detta brukar
anges med ett (d). Begreppet tomt bor undvikas da det enligt plan- och bygglagens definition
inte dr en bestimd yta.

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 010 - 224 30 00
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2022-02-28 402-1226-2022

Att skola och bostdder inte kommer att kunna finnas samtidigt inom planomradet &r enligt
lansstyrelsen inte sékerstéllt.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens &sikt.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av planarkitekt Peter Svelenius med planarkitekt Anna Nilsson som
foredragande.

Denna handling har godkdints digitalt och saknar ddrfér namnunderskrift.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa www.lansstyrelsen.se/dataskydd.
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