Kungsbacka kommun
Byggnadsnamnden

Plats och tid

Beslutande ledamaoter

Tjanstgorande ledamoter

Ej beslutande ersittare

Tjanstepersoner

Ovriga
Plats och tid for justering

Underskrifter

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Datum
2022-07-07

Kungsbacka
Kommunfullméktigesalen, klockan 13-14.30
Thure Sandén (M) Ordférande
Heinrich Kaufmann (C) Vice ordférande
Per Stenberg (M)
Daniel Hognert (M)
Marten Carlquist (M)
Eirik Langjord (L)
Kent Wallin (SD)
Renée Sylvan (S)
Lars Eriksson (S)
Rickard Hansson (C), deltar ej § 213 p.g.a. jav
Thomas Lindgvist (L)
Stefan Vilumsons (SD)
Thomas Lundberg (MP)
Mujesira Mesinovic, namndsekreterare
Katarina Oryd, forvaltningschef
Hanna Stahl, verksamhetschef
bygglovavdelningen
Peter Sebestyen, enhetschef
bygglovavdelningen
Thinh Bui-Ljungqvist, bygglovshandlaggare
David Hultén, bygglovshandléggare
Ida Lennartsson, verksamhetschef
planavdelningen, kommunstyrelsens
forvaltning,
Digital justering 2022-07-11
Sekreterare Mujesira Mesinovic Paragrafer §§ 201-220

Ordférande Thure Sandén (M)

Protokolljusterare \arten Carlquist (M)

Kungsbacka kommun ¢ 0300-83 40 00 - info@kungsbacka.se * kungsbacka.se



Kungsbacka kommun
Byggnadsnamnden

Organisation

Sammantradesdatum

Anslagsdatum

Datum da anslaget tas ner

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (31)
Datum
2022-07-07

TILLKANNAGIVANDE / BEVIS

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Byggnadsndmnden Paragrafer 88 201-220

2022-07-07

2022-07-12
Anslaget ska sattas upp inom 2 dagar efter justering.

2022-08-03

Bygg- och miljoforvaltningen

Mujesira Mesinovic

Justerare

Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (31)

Byggnadsnamnden Datum
2022-07-07

oo s

Arendelista

FOrandring av ArenNdeliSTa ....iuii ittt ettt e e e sae e sa e s aeestaesaaesaeessaessaesssesssaansaesssenns 4
ANMELAN OM JAV.itiiitiiiiteiiteinteriteeseeseeerteesteesaessseesseassaeesseessaessseeseessassssessseasssssssesssessssesssesssaesssesssesssaens 5
INformation fran fOrVAlENINGEN ....ciicieeeeeeeeeeee ettt s s esenns 6
Revidering av byggnadsnamndens delegeringsforteCknNing......cccceecveeveenieerneeneenieennienneeseennenns 7

HJALMARED 2:15 (VASTRA BJORKASLIDEN 22) - Bygglov fér nybyggnad av verksamhet..9
LERBERG 6:9 (GOTTFRIDSSONS VAG 27) - Bygglov fér etablering av

JOTABIUKSVEIKSAMMNET ...ttt et eesae e e s sae e e sae s e aaeesaaeesssesessnessssaeesssesasseenn 13
YSBY 2:41 (BRONDOMEVAGEN 25) - Bygglov fér nybyggnad av verksamhetsbyggnad,

SAMT PATKEIINESPLATS wiieiiiiiiieeeeectec ettt ettt ste e s e e st e s sbeesaeessbessbaessaesssassasssaesssenns 17
ATENAE OM LHLLSYNMuuieitiieietetetcteteecee ettt ettt ettt s ettt eae s s s s esesesesesessasasasaseseseseseseasasasanna 27

Anmailan av ordférandebeslut - Yttrande till Mark- och miljddomstolen i mal nr P 4790-
21 gallande anstkan om rattelseférelaggande med vite att avrdja tillbyggnad vid Bukarr

5:16 | KUNESDACKA KOMMUN ..ciiiiiiiiicctectctcccct ettt sae s aa e s ae e ae e s e e ssaessraessaessnanns 28
ANMAELAN aV delegeriNgShESLUL.....uii ittt e e e see e s s te e s s e e e e seaesssaaesssaasenanans 29
Redovisning av iNKOMNA SKIIVELSET ...ttt cesreeeteees e e s snesssasessaa s e snasssanasssvans 30
SOMIMIATNALSNING e ittt ettt eee e e st e et e e e sta e e s teseseaeesstaeessaeeessaeesssasesssesessasenssasessessesaeannes 31

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (31)

Byggnadsnamnden Datum
2022-07-07

8201
Forandring av arendelista

Beslut
Byggnadsnamndens godkanner &rendelistan utan forandringar.

Sammanfattning av arendet
Det finns inga férandringar av drendelistan att anmala.

Beslutsgang
Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan godkanna arendelistan utan
forandringar, och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
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§ 202

Anmalan om jav

Beslut
Byggnadsnamnden noterar anmélan om jav till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Ordférande Thure Sandén (M) upplyser om att det i forsta hand ar den javige sjalv som ska
tillkannage jav pa namndens sammantréaden.

Ledamot Rickard Hansson (C) anmadler jav i drende Alafors 2:2 — Foreldggande att ansoka om
lov for tillbyggnad av enbostadshus.
Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan notera anmalan om jav och finner
att byggnadsnamnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 203

Information fran férvaltningen

Beslut
Byggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.
Sammanfattning av arendet
Forvaltningen informerar byggnadsnamnden om féljande:
a) Information om ansokan av tva flerbostadshus pa Skarby 6:26 (tidigare 6:19)

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsndmnden kan notera informationen till
protokollet och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
2022-07-07

§ 204

Revidering av byggnadsnamndens

delegeringsforteckning
Dnr BN 2022-002112

Beslut

Byggnadsndmnden beslutar att anta forslag till reviderad delegeringsforteckning med féljande
andringar:

Under punkten 4.2.21 erhaller forvaltningschefen delegeringsrétt till att bevilja ans6kan om om-
eller tillbyggnad av en- eller tvabostadshus samt tillhérande komplementbyggnad inom detaljplan.

Under punkten 4.2.56 erhaller forvaltningschefen delegeringsrétt till att bevilja ansdkan om bygg-
eller marklov for lovpliktiga atgarder inom plan om avvikelsen ar liten och forenlig med
detaljplanens syfte.

Under punkten 4.11.2 erhaller forvaltningschefen delegeringsratt till att bevilja dispens fran
strandskydd nar det foreligger sérskilda skéal. Ratten att bevilja dispens géller endast beslut som tas i
samordning med beslut enligt PBL, och i samrad med miljo & hélsoskydd.

Byggnadsnamnden beslutar att se Over delegeringsférteckningen till hosten.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsnamndens delegeringsforteckning &r ett levande dokument som bor uppdateras I6pande
for att vara aktuell. Det foreligger skal att revidera nu aktuell delegeringsforteckning, antagen 2019-
10-24, BN § 325. De huvudsakliga andringar som foreslas i forevarande revidering avser
forvaltningschefens dkade mojligheter att besluta i verksamhetsrelaterade arenden under p. 4.1.4,
4.2.3-4,4.2.6,4.2.8,4.2.18,4.2.20-4.2.21, 4.2.37, 4.2.46, 4.2.56, 4.2.60, 4.11.2, samt 6kade
mojligheter att besluta om arkivorganisation, utse arkivansvarig och faststélla
informationsredovisning under punkterna 5.16 — 5.18. Foreslagna éndringar syftar till att
effektivisera bygg- och miljoforvaltningens verksamhet samt leva upp till de lagkrav som stalls pa
myndigheten.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-06-10, § 308

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-05-29
Forslag till reviderad delegeringsforteckning for byggnadsnamnden

Beskrivning av arendet

Bygg- och miljoforvaltningen @mnar forenkla arendeprocessen avseende detaljplaneérenden. Som ett
led i detta arbete foreslas en ny punkt, 4.1.4, i delegeringsforteckningen avseende forvaltnings-
chefens rétt att besluta om huruvida genomférande av en detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
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Forvaltningen @mnar likval forenkla processen avseende arenden om lov och forhandsbesked samt
strandskyddsdispenser. Som ett led i detta arbete foreslas en rad nya punkter, daribland p. 4.2.5 om
ratten att bevilja/avsla ansokan om lov for tilloyggnad av flerbostadshus med tillhérande
komplementatgarder utom plan, p. 4.2.20-4.2.21 om réatten att bevilja ansdkan avseende om- eller
tillbyggnad av en eller tvabostadshus samt tillhérande komplementbyggnad, utom detaljplan, p.
4.2.46 om att lamna negativt férhandsbesked for en eller tvabostadshus inom utvecklingsomraden dar
hinder enligt 6versiktsplanen foreligger, p. 4.2.56 om att bevilja ansokan om bygg- eller mark lov for
lovpliktiga atgarder inom detaljplan om avvikelsen &r liten och forenlig med detaljplanens syfte, p.
4.2.60 om att bevilja mindre utvandiga andringar av tidigare beviljade lov samt p. 4.11.2 om ratten
att bevilja strandskyddsdispens nar det foreligger sarskilda skal.

Forvaltningen har vidare foreslagit revidering av nagra befintliga punkter enligt foljande; Under p.
4.2.3 foreslas atgarden dven omfatta kulturhistoriska byggnader och omraden av kulturhistoriskt
varde. Under p. 4.2.4 foreslas delegeringsratten tillfalla forvaltningschefen med rétten att vidare-
delegera. Under punkten 4.2.6 foreslas delegeringsratten dven omfatta verksamheter for service,
lager, tillverkning med tillnérande forsaljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med
begransad omgivningspaverkan. Under p. 4.2.8 foreslas atgarden dven omfatta kulturhistoriska
byggnader och i omraden av kulturhistoriskt varde. Detsamma géller under p. 4.2.18.

For att effektivisera bygg- och miljoforvaltningens arbete avseende implementering av data-
skyddsforordningens foreskrifter har punkterna 5.5-5.6, 5.8-5.9, 5.11, 5.16-5.18 tillkommit eller
reviderats. Under p. 5.5 har ratten att entlediga dataskyddsombud foreslagits. Under p. 5.6 har ratten
att inga och séga upp personuppgiftsbitradesavtal foreslagits. Under p. 5.9 har forvaltningschefen
foreslagits erhalla ratten att besluta om frdgor avseende konsekvensbedomningar enligt
dataskyddsforordningen. Av punkterna 5.16-5.18 framgar &ven ratten att besluta om
arkivorganisation och utse arkivansvarig samt att faststalla informations-redovisning.

Auvslutningsvis har bygg- och miljéforvaltningen foreslagit vissa sprakliga justeringar under ett fatal
punkter samt en minskning av antalet forkortningar och namnlistor 6ver delegaten. Dartill foreslas
samtliga namn pa delegater som erhallit vidaredelegering fran forvaltningschefen tas bort fran
namndens delegeringsforteckning och féras in i ett dokument bendmnd férvaltningschefens
vidaredelegering. Detta i syfte att forenkla det dagliga arbetet med forteckningen samt att undvika
framtida revideringar med anledning av personalférandringar inom forvaltningen.

Forslag till beslut pA sammantradet
Renée Sylvan (S) yrkar att byggnadsndmnden ska se dver delegeringsforteckningen till hsten.

Beslutsgang

Ordférande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets forslag
med Renée Sylvans (S) tillaggsyrkande. Ordféranden (M) provar forslagen och finner att
byggnadsnamnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag med Renée Sylvans (S) tillaggsyrkande.
Beslutet skickas till

Bygg- och miljoforvaltningen

Justerare Expedierat/bestyrkt



Kungsbacka kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL 9(31)

Byggnadsnamnden Datum
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§ 205

HJALMARED 2:15 (VASTRA BJORKASLIDEN 22) -

Bygglov for nybyggnad av verksamhet
Dnr BN 2022-000033

Beslut
Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for nybyggnad av verksamhet.

Avgiften for beslutet ar 38 400 kronor. Avgiften ar utrdknad efter Taxa for Byggnadsnamndens
verksamhet, beslutad i Kommunfullmaktige 2020-09-08 § 97.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser nybyggnad av verksamhetsbyggnad om 123 kvm, med kontor och tré-och
metallverkstad for fastighetsagarnas egen verksamhet inriktad pa marknadsforing, grafisk design
och framtagning av specialtillverkning for industrier och dotterbolag inriktat pa tradgardsprodukter.

Lagstiftning

Bygglov ska enligt 9 kap. 31 § plan och bygglagen (PBL) ges for en atgérd utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarder inte forutsatter planlaggning och uppfyller kraven i 2 kap. och delar av 8
kap. PBL.

Beslutsmotivering

Ansokt atgard bedoms inte uppfylla de krav som stélls enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen punkt
3, med hénvisning till 2 kap. 68 och 8 kap., 98 Lag (2014:900) med motivering nedan:

e Markatgarderna som prévas i samband med bygglovet innebér att naturforutsattningarna pa
tomten inte tas till vara pa ett godtagbart satt.

e De stodmurar som forslaget kraver bedoms som alltfér hdga med hansyn till intresset av en
god helhetsverkan.

e Placeringen ligger hogt upp i terrdngen och riskerar bli exponerad i landskapet vid
nedtagning av skog, vilket inte ar lampligt utifran landskapsbilden.

e Byggnadernas placering paborjar en ny bebyggelserad och féljer darmed inte den struktur
som 6vrig bebyggelse har i landskapet och utifran de markatgarder som kravs ej heller
lamplig utifran platsens forutsattningar.

Bygglov ska darfor inte beviljas.
Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill éverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lan, som
provar det dverklagade beslutet. Om 6verklagan kommer in for sent avvisas den.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Gverklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far gérna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-06-10, 8 326

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-05-19

Plan-och sektionsritning 2022-05-30

Anmélan kontrollansvarig Christine Evensson, 2022-05-23
Situationsplan 2022-04-13

Fasad, verksamhetsbeskrivning, motivering tomt, fasad, 2022-04-08
Ansokan, 2022-01-04, 2022-02-28

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2022-01-04 och bedémdes komplett 2022-04-13.
Denna bygglovsprévning har ej foregatts av ett forhandsbesked.

Ansokan galler nybyggnad av en verksamhetsbyggnad med en byggnadsarea om 123 m? ( 8;1m
ganger 15,1 m) och 6,2m i nockhdjd pa pulpettak. Foreslagen fargsattning pa trafasad ar gra, NCS
3502-Y.

Det ar tva verksamheter som ska anvanda lokalerna. Ett av foretagen arbetar med marknadsféring,
grafisk design samt tjanster for specialtillverkning och prototypkonstruktion fér produkter i metall
for flera olika industrier. Dess dotterbolag u designar, tillverkar och séljer produkter i metall, tra och
glas for tradgard och tradgardsbelysning. Lagring och logistik sker redan nu i en hyrd lagerfastighet
pa annat hall. Leveranser till denna verksamhet uppkommer till maximalt 1 per vecka och inga
persontransporter. | nuldget driver fastighetsagarna sjéalva foretagen, pa sikt vill de kunna anstalla 2
personer och for dem behovs plats for parkering viket redovisas pa situationsplan.

Fastigheten om 4 359 m? ar sedan tidigare bebyggd med sdkandes bostadshus. Féreslagen byggnad
ar i ansokan placerad 1,7 meter fran tomtgrans mot grannfastighet Hjalmared 2:14.

Fardig golvhojd for foreslagen byggnad anges till + 50,0.

I ansokan ingar ocksa planering av marken runt byggnaderna. Placeringen sker i en slant dar 16 m
ganger 23 m planas ut. Den nya marknivan om +49,9 finns redovisad pa situationsplanen.
Stodmurar redovisas med hojd upp till 1,9 m.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.
Fastigheten ligger inom riksintresse for flyghinder (uppstickande master 6ver 20m).

Fastigheten nyttjar enskilda vagar som Bjorkasliden och Vastra Bjorkasliden.
Justerare Expedierat/bestyrkt
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Remisser

Miljo & Halsoskydd har horts angaende foreslagen avlioppslosning. Miljo & Halsoskydd vill ha in
en anmalan om enskilt avlopp innan de uttalar sig.

Forvaltningen for Teknik har horts angaende mdjlighet till slamtomning och avfallsfordon. ”Karl
for hushallsavfall toms i anslutning till fastighetens tillfartsvag fran Vastra Bjorkasliden. Eventuellt
slamsugningsfordon staller upp pa fastighetens tillfartsvig.”

Muntlig avstamning har skett med raddningstjansten angaende att befintlig véag ar framkomlig for
raddningsfordon.

Fastigheten ligger inom bullerzon fran Landvetter flygplats. Forvaltningen har bedomt att
verksamheten vid eventuell yttre bullerpaverkan far anpassa sina lokaler efter
arbetsmiljolagstiftningen. Agare till Landvetter flygplats har darfor inte horts

Kommunicering

Om atgarden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berorda
sakagare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsnamnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakagare (ragrannar och boende utmed enskild vag) har fatt tillflle att yttra sig. Inga
invéndningar har inkommit.

Beddmning

Lokaliseringsprévning gors i samband med denna bygglovsprovning da atgarden inte har foregatts
av ett forhandsbesked. Det bor ocksa kunna hanteras inom ramen for bygglovsprévning, och
detaljplanekravet enligt PBL 4 kap 2 8 bedéms inte infalla har.

Oversiktsplan:

Utom detaljplan finns ingen given byggratt, utan atgarder provas fran fall till fall, med stod av
riktlinjer i kommunens oversiktsplan. Denna ansokan provas bade mot den dversiktsplan OP06
som var aktuell nar anskan skickades in och mot den éversiktsplan Vart framtida Kungsbacka som
tillampas sedan 2022-01-26. | OP06 sags den har delen som utvecklingsomréade, samt att Férdjupad
oversiktsplan for Anneberg var aktuell och nadde nastan nu aktuell fastighet. | Vart framtida
Kungsbacka, sa betecknar man det har omradet som landsbygd med restriktivitet till nya bostader
utanfor utvecklingsorten Anneberg. Daremot Prioriteras areella naringar, turism och biologisk
mangfald. For Anneberg planeras en ny fordjupad oversiktsplan.

Den nu foreslagna verksamheten &r varken bostad som man bor vara restriktiv till eller sadan
verksamhet som bor prioriteras. Forvaltningen bedomer utifran begransad omfattning och ingen
uppenbar storningspaverkan att mindre verksamhet kan vara ok som komplettering av bebyggelsen.

Tomtforutsattning
Forutsattningarna for att meddela bygglov utanfor ett omrade med detaljplan framgar av 9 kap. 31

§ PBL. Enligt bestammelsen ska ansokningar om bygglov bifallas bl.a. om atgarden uppfyller vissa
av kraven i 2 och 8 kap. samma lag, daribland 8 kap. 9 8. Av 8 kap. 9 forsta stycket 1 PBL framgar

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnadsnamnden Datum
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att en obebyggd tomt ska bebyggas och ordnas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads-
eller landskapsbilden och till natur- och kulturvéardena pa platsen samt att tomten ska ordnas sa att
naturforutsattningarna sa langt mojligt tas till vara. | detta ligger att bland annat att tomtens
forutsattningar i fraga om topografi, vaxtlighet och markbeskaffenhet ska beaktas. Skador pa mark
och vegetation ska sa langt méjligt undviks (prop. 1985/86:1 s. 517).

Ett genomforande av en byggnation i enlighet med ans6kan om bygglov innebar att berord del av
fastighet som idag utgdrs av slant, planas ut for att ge en plan yta fér en verksamhetsbyggnad, som
i sin tur behover koryta framfor garageportar. Totalt kraver det 1,9m héga stodmurar i bade bakkant
och framkant.

Forvaltningens beddmning &r att byggnadens riktning, utformning och korytor bidrar till att
onddigt mycket mark behover planas ut. En utformning som anpassas efter hojdkurvor, dar garage,
garageportar med framforvarande korytor och tillfartsvag foljer hojdkurvorna hade kunnat gett
mindre patagliga markingrepp. Bedomning &r att byggnationen inte anses vara tillrackligt anpassad
till naturforutsattningarna pa tomten. Den sokta atgarden strider darmed mot 8 kap. 9 § forsta
stycket 1 PBL. Forutsattningar for att ge bygglov saknas darmed.

Utformning, struktur och helhetsverkan

Forvaltningen bedomer att stodmurar pa upp till 1,9 m som hogsta punkt med ovanliggande staket
kring en tomt far en avhallande och exkluderande effekt som vi vill undvika i var bebyggda miljo.
Att murarna huvudsakligen vetter mot nedatgaende sluttning och skog férandrar inte den bilden.
Utifran de markatgarder som kravs bedéms atgarden ej lamplig utifran platsens forutsattningar.

Beroende pé& framforvarande véxtlighet sa syns byggnaden fran Alvsakersvégen. Placeringen ligger
hogt upp i terrangen. Vid eventuell nedtagning av skogen riskerar byggnaden bli mycket exponerad
i landskapet vilket inte ar lampligt utifran landskapsbilden. Med tat skog framfor paverkas inte
landskapshilden lika mycket. Byggnadsnamnden har dock ingen radighet att sakerstalla att skogen
bibehalls.

Byggnaden pabdrjar en ny bebyggelserad vaster om Véstra Bjorkasliden och foljer darmed inte den
struktur som ovrig bebyggelse har. Detta i ett omrade ar den nya 6versiktsplanen ar mer restriktiv
4n OP06. Det finns viss risk att ett beviljande kan fa prejudicerande effekterfor nya byggnader.

Atgarden uppfyller darmed inte 2 kap. 6 § PBL som séger att bebyggelse och byggnadsverk ska
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvéardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Beslutet skickas till

Sokande (delges)

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 206

LERBERG 6:9 (GOTTFRIDSSONS VAG 27) - Bygglov for

etablering av jordbruksverksamhet
Dnr BN 2022-000884

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar bygglov for etablering av jordbruksverksamhet.

Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhgjden for huvudbyggnaden faststélls till +13,70.
Kontrollansvarig for atgarden &r XXXXxXx.

Avgiften for beslutet ar 25 200 kronor. Av detta kostar bygglovet 20 400 kronor och byggskedet 4
800 kronor. Observera att eventuell utstakning och lageskontroll inte & med i ovanstaende belopp.

Avgiften ar utréknad efter Taxa for Byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméaktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar
Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsnamnden.

Dessutom maste dverklagandetiden ha I6pt ut. Den raknas fyra veckor fran att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes Tidningar.

Om atgarden paborijas efter att fyra veckor har forflutit fran kungorelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berérda sakégare.
Beslutsmotivering
Nybyggnad utanfor detaljplan

Kommunen har i enlighet med 3 kap. 1-6 §§ plan- och bygglagen en 6versiktsplan, Vart framtida
Kungsbacka, som ar vagledande vid anstkningar om att bygga pa ny plats utanfor detaljplan.
Lokaliseringen ar enligt dversiktsplanen Vart framtida Kungsbacka belagen intill gransen till
omrade for landsbygd dér bebyggelsetrycket &r starkt. Inom landsbygden har kommunen en positiv
installning till jordbruksverksamheter som bidrar till en levande landsbygd. Darmed bedémer
forvaltningen att ansokan ar forenlig med anvisningarna éversiktsplanen.

Lokaliseringen foreslas placeras pa behorigt avstand fran befintlig bebyggelse. Forvaltningen
bedémer att atgarden inte medfor en sadan paverkan pa omgivningen som innebar fara for
méanniskors hélsa och sékerhet.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnaden foreslas placeras pa jordbruksmark. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Enligt prop. 1985/86:3 s 53 kan
vasentliga samhaéllsintressen vara t.ex. bostadsforsoérjningsbehovet, intresset av att kunna lokalisera
bostader och arbetsplatser néra varandra, att skapa vél fungerande och lampliga tekniska
forsorjningssystem samt att sakerstélla viktiga rekreationsintressen.

Forvaltningen beddmer att det ar ett vasentligt samhallsintresse att bruka den aktuella
jordbruksmarken och en forutsattning for att kunna tillgodose samhéllsintresset ar att maskinhallen
uppfors for att mojliggora jordbruksdriften pa fastigheten.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgard utanfor
ett omrade med detaljplan om atgarden inte strider mot omradesbestammelse och inte forutsatter
planlaggning. Forvaltningen bedémer att foreslagen atgard inte forutsétter planlaggning.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da byggnaden ar
lamplig utformad och placerad med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérden
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att atgarden inte
innebar en sadan betydande oldgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §.

Bygglov ska darfor beviljas.
Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsnamnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill éverklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i rétt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lan, som
provar det dverklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska andras och hur det ska
andras. Den som Overklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna 6verklagan. Om det finns handlingar som
stod for dverklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far garna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet
Ansokan géller etablering av jordbruksverksamhet med en byggnadsarea om 1867 m?.

Lokaliseringen ar enligt 6versiktsplanen Vart framtida Kungsbacka belagen intill gransen till
omrade for landsbygd dér bebyggelsetrycket &r starkt. Inom landsbygden har kommunen en positiv
installning till jordbruksverksamheter som bidrar till en levande landsbygd. Darmed bedémer
forvaltningen att ansdkan ar forenlig med anvisningarna 6versiktsplanen.

Lokaliseringen foreslas placeras pa behorigt avstand fran befintlig bebyggelse och forvaltningen
bedomer att atgarden inte medfor en sadan paverkan pa omgivningen som innebér fara for
manniskors hélsa och sékerhet.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Byggnaden foreslas placeras pa jordbruksmark. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Forvaltningen beddmer att det ar ett vasentligt samhallsintresse att bruka den aktuella
jordbruksmarken och en forutsattning for att kunna tillgodose samhéllsintresset ar att maskinhallen
uppfors for att mojliggora jordbruksdriften pa fastigheten.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgard utanfor
ett omrade med detaljplan om atgarden inte strider mot omradesbestammelse och inte forutsatter
planlaggning. Forvaltningen bedémer att foreslagen atgard inte forutsétter planlaggning.

Forvaltningen bedomer att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da byggnaden ar
lamplig utformad och placerad med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérden
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare bedomer forvaltningen att atgarden inte
innebar en sadan betydande olédgenhet som avses i PBL 2 kap 9 §.

Bygglov ska darfor beviljas.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-06-23, § 346

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-05-25
Ansokan, 2022-03-24

Situationsplan, 2022-03-24

Plan- och sektionsritning, 2022-04-05
Fasadritning, 2022-04-05
Verksamhetsbeskrivning, 2022-04-09
Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2022-03-24.

Ansokan galler bygglov for etablering av jordbruksverksamhet med en byggnadsarea om 1867 m?,
En lokaliseringsprévning gors i samband med bygglovsansdkan.

Ansokan var komplett 2022-05-25.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.
Remisser

Forvaltningen for Miljo- och Halsoskydd har fatt mojlighet att lamna synpunkter gallande buller. |
sitt yttrande anfor Miljo- och Halsoskydd i huvudsak foljande.

Foreslagen atgard bedoms att vara av sadan art och lokaliseras pa ett sadant satt att narliggande
bostader inte kommer utséttas for oacceptabelt hdga ljudnivaer.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Berorda sakagare

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 25 § ska berdrda sakégare fa tillfalle att yttra sig innan
byggnadsnamnden tar beslut.

Berorda sakagare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga invandningar har kommit.
Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsndmnden bifaller det.
Beslutet skickas till

Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§ 207

YSBY 2:41 (BRONDOMEVAGEN 25) - Bygglov for
nybyggnad av verksamhetsbyggnad, samt

parkeringsplats
Dnr BN 2022-000437

Beslut
Byggnadsnamnden beviljar bygglov for nybyggnad av verksamhetsbyggnad, samt parkeringsplats.

Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran det
att beslutet vann laga kraft.

Golvhojden for huvudbyggnaden faststélls till +15,0
Kontrollansvarig for dtgarden ar XXXxxXx.

Avgiften for beslutet ar 63 600 kronor. Av detta kostar bygglovet 38 400 kronor och byggskedet
25 200 kronor. Observerar att eventuell utstakning och lageskontroll inte ar med i ovanstaende
belopp.

Avgiften ar utréknad efter Taxa for Byggnadsndmndens verksamhet, beslutad i
Kommunfullméaktige 2020-09-08 § 97.

Upplysningar

Innan ni far paborja byggnadsarbetet maste ni ha fatt ett startbesked fran byggnadsnamnden.

Dessutom maste dverklagandetiden ha 16pt ut. Den raknas fyra veckor fran att beslutet kungjordes i
Post- och Inrikes Tidningar.

Om atgarden paborijas efter att fyra veckor har forflutit fran kungdrelsen men innan lovbeslutet har
vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom lovbeslutet kan komma att upphévas om det
overklagas.

Beslutet kommer dven att skickas till berorda sakégare.

Om en annan anvandning av byggnaden dnskas &n det som &r beviljat i detta bygglov, kan nytt
bygglovsbeslut kréavas.

Beslutsmotivering
Lagstiftning

Bygglov ska enligt 9 kap. 31 § PBL ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgarden inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 §, och uppfyller de krav som foljer av 2 kap.
och 8 kap. 1 8, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 8§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvéndas for det eller de &ndamal som
omradena ar mest lampade for med hansyn till lage, beskaffenhet och behov. Foretrade ska ges

Justerare Expedierat/bestyrkt
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at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken tillampas.

Arenden om bygglov och férhandsbesked ska enligt 2 kap. 3 § PBL, med hansyn till bland annat
natur- och kulturvarden samt miljo- och klimataspekter, framja en langsiktigt god hushallning med
mark, en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder samt en god ekonomisk tillvéxt.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att i arenden om férhandsbesked och bygglov far mark tas i ansprak
for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad
for andamalet med hansyn till: manniskors halsa och sakerhet; jord, berg och
vattenforhallandena; mojligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning, aviopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt; méjligheterna att
forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstérningar och; risken for olyckor,
dversvdmning och erosion.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av framtida
forandringar och kompletteringar. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda kulturhistoriska
och miljéomassiga varden skyddas.

Enligt 4 kap 2 § PBL ska kommunen med detaljplan prova markomradets lamplighet for bebyggelse
samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1.en ny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hansyn till bebyggelsens karaktar,
omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av samordning eller till forhallandena i
ovrigt,

2.en bebyggelse som ska forandras eller bevaras, om regleringen behéver ske i ett sammanhang
med hansyn till den fysiska miljo som atgéarden ska genomforas i, till tgardens karaktar eller
omfattning eller till férhallandena i 6vrigt.

3.ett nytt byggnadsverk och byggnadsverket eller dess anvéandning far betydande inverkan pa
omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande.

Enligt 2 kap 1 8§ PBL ska vid prévningen av fragor hansyn tas till bade allménna och enskilda
intressen.
Lokaliseringsprovning

Kommunens 6versiktliga planering

Utanfor planlagt omrade finns inte nagon i lagstiftningen given byggratt. Bedémningen om en
atgards lamplighet gors i en prévning genom planlaggning eller i arenden om bygglov eller
forhandsbesked. Provningen avser om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen, det vill séga en
provning av markens lamplighet for den avsedda atgarden (prop. 1985/86:1 s.285).

Justerare Expedierat/bestyrkt
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Kommunen har ett vergripande ansvar for lamplighetsbedémningen av lokaliseringsprévningar
utifran de allménna intressen som regleras i andra kapitlet PBL. Av andra kapitlet PBL framgar
bland annat att bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r lampad for &ndamalet med hansyn till en
langsiktig god hushallning med mark, mojligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation och samhallsservice, sasom skolor, daghem, sjukvard
och aldreomsorg. Kommunen har dessutom enligt olika lagar ett serviceansvar mot sina
medborgare. Med hansyn till ansvaren har kommunen mojlighet att valja de lampligaste platserna
att bebygga.

Nér det galler att beddma mojligheterna att ordna olika former av samhaéllsservice handlar det oftast
om kommunalekonomiska 6vervaganden. | vilken grad ett beslut i ett forhandsbeskeds- eller
bygglovsarende kommer att paverka kommunens ekonomi beror pa i vilken utstrackning
bebyggelsen staller krav pa 6kad kommunal service. Till exempel innebar mer bostader fler
invéanare vilket kan innebéra ett 6kat behov av olika servicefunktioner i ett omrade. Ar tillgangen till
servicefunktioner bristande kan kommunen féljaktligen behdva atgérda det, vilket i regel ar forenat
med stora kostnader. Férhandsbesked och bygglov kan nekas om bebyggelsen medfér oacceptabla
kommunalekonomiska effekter (jfr prop. 1985/86:1 sid. 268-271).

Kommunen har i enlighet med 3 kap. 1-6 88 PBL en oversiktsplan som samspelar med nationella
strategier och ar framtagen i samrad med lansstyrelsen, regionala organ och grannkommuner. |
kommunens 6versiktsplan kommer den 6vergripande strategin for kommunens
bebyggelseutveckling till uttryck. Oversiktsplanen tacker hela kommunen och talar om hur
kommunen avses att utvecklas, vilka omraden som avses att bebyggas, var det behdvs nya vagar
och cykelbanor och vilka omraden som avses att sparas for rekreation. Oversiktsplanen har en
viktig roll som maldokument och vagvisare mot en mer hallbar framtid och ar ett verktyg for att
sétta bebyggelseutvecklingen och enskilda beslut om den fysiska miljon i ett storre perspektiv.

En Gversiktsplan ar inte bindande vid prévningen av fragor om forhandshesked och bygglov, men
ska bland annat ge vagledning for beslut om hur markomraden ska anvéndas (3 kap. 2 och 3 §§
PBL) och har anda en stor betydelse for bedomningen av vilka allmanna intressen som i ett enskilt
arende bor beaktas och vilken vikt dessa bor ges. Mark- och miljdéverdomstolen har i sin
rattstillampning, med héansyn till att det ar en kommunal angelégenhet att detaljplaneldgga
anvandningen av mark och att det & kommunen som har att avgdéra hur bebyggelsemiljon ska
utformas, fast stor relevans vid de intresseavvagningar som kommer till uttryck i en 6versiktsplan
(se bland annat Mark- och miljééverdomstolens dom P 4799-12).

Kungsbacka kommuns oversiktsplan, Vart framtida Kungsbacka, antagen av kommunfullméktige
2022-01-26 konstaterar att kommunen generellt &r utsatt for ett hart tryck med 6nskemal om att
bygga nya enbostadshus (se dven Mark- och miljodverdomstolens dom 2014-02-07 P 4421-13).
Efterfragan beror pa en kombination av en attraktiv miljo och kommunens lage i
Goteborgsregionen. Detta forhallande staller mycket stora krav pa kommunen att hantera
transportfragor med miljohansyn och att skapa en tillfredsstallande samhallsservice, sasom vatten
och avlopp, vagar, skolor med mera.

Utanfor kommunens stérre tatorterna ar infrastrukturen, kommunikationerna och tillgangen till
service ofta bristande. Den befintliga bebyggelsen ar i dessa omraden dessutom ofta spridd vilket
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gor det svarare att etablera olika servicefunktioner och erbjuda kollektivtrafik. Fran ett ekologiskt
och kommunalekonomiskt perspektiv ar det féljaktligen i regel fordelaktigt att samla den
huvudsakliga bebyggelseutvecklingen i anslutning till de storre tatorterna.

Vart framtida Kungsbacka delar féljaktligen in kommunen i olika omraden (omradena har
avgransats utifran en noggrann prévning av byggnadsnamnden). Genom planldggning av storre
sammanhangande omraden ska bebyggelse framst tillkomma inom de omraden som &r redovisade
som utvecklingsorter. Utvecklingsorterna utgér kommunens storre tatorter.

De omraden som omger utvecklingsomradena redovisas i regel i Vart framtida Kungsbacka som
kustbygd och landsbygd. I dessa omraden finns rikligt med bebyggelse som generellt ar spridd. Ofta
forekommer det brister i infrastrukturen samt tillgangen till samhéllsservice och kommunikationer.
Samtidigt ar dessa omraden som mest utsatta for bebyggelsetryck. Inom omraden som redovisas
som kustbygd och landsbygd intar kommunen en restriktiv hallning mot tillkommande bostader.
Oversiktsplanens anvisning om en restriktiv hallning inom kustbygd och landsbygd &r en nddvandig
forutsattning for att kommunen skall kunna hantera bebyggelseutvecklingen pa ett satt som
uppfyller de grundldggande kraven som foreskrivs i andra kapitlet PBL.

Nar det kommer till verksamheter anger Vart framtida Kungsbackas att verksamheter ska
lokaliseras till i forsta hand de tre prioriterade utvecklingsorterna — nara sparbunden kollektivtrafik.
I centrum av Kungsbacka stad ar kontor lampligt, medan det i verksamhetsomradet i Frillesas &r
lampligt med produktion. Beroende pa omgivande infrastruktur kan omraden i de yttre delarna av
utvecklingsorterna ocksa bebyggas med verksamheter med liten omgivningspéaverkan, sa som
handel och kontor. Pa landsbygden prioriteras foretagande i areella naringar och turism vid kust-
och friluftscentra samt langs de stora vandrings- och cykellederna. Kustcentra aterfinns ocksa i
utvecklingsorter och aven har framjas etablering av turismrelaterat néringsliv som starker kustens
attraktivitet. | verksamhetsomradena kan verksamheter och kommunal service med
omgivningspaverkan etableras.

Detaljplanekravet

Nar det kommer till nar kravet pa detaljplan aktualiseras (4 kap. 2 § PBL) gdrs en
helhetsbedomning av forhallandena i det enskilda fallet. Leder det till slutsatsen att reglering
behover ske i ett sasmmanhang utfaller kravet pa detaljplan.

Vid beddmningen om kravet pa detaljplan aktualiseras vid en forandring av befintlig bebyggelse (se
4 kap. 2 8 2 PBL) ska hansyn tas till den fysiska miljo som atgarden ska genomféras i, det vill saga
den angransande bebyggelsemiljon. Med férandring av befintlig bebyggelse avses till exempel
fortatning eller utvidgning av befintliga bebyggelseomraden. Om étgarden medfor ytterligare behov
av samordning &r det ett férhallande som har betydelse for bedémningen (prop. 2017/18:167 s. 21-
22).

Med behov av samordning avses bl.a. fragor om fastighetsindelning och utférande av
gemensamhetsanldggningar samt utbyggnad av gator, végar, vatten, avlopp, anlaggningar for
dagvattenhantering, el och annan teknisk forsérjning. Det kan dven finnas behov av samordning om
den planerade bebyggelsen forutsatter kommunens medverkan i ndgon namnvard omfattning. Ett
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sadant behov finns ocksa om statliga intressen berors pa ett sadant satt att det finns skal for
lansstyrelsen att bevaka dem i ett planarende, om det finns manga motstridiga enskilda intressen
eller om omradet i framtiden ska &gas av flera olika aktorer (prop. 2017/18:167 s. 21).

Vidare kan en rad andra forhallanden ha betydelse for bedomningen i det enskilda fallet om
atgarden behdver utredas i ett ssmmanhang, till exempel behovet av att reglera bebyggelsens
langsiktiga utveckling eller av att kunna hantera risker for olyckor (prop. 2017/18:167 s. 21).

Nar det kommer till omraden dér stor efterfragan pa mark for bebyggande rader (4 kap. 2 8 3 PBL)
kan enstaka tillkommande bostaders lamplighet behdva utredas i en detaljplaneprocess eftersom
marken i dessa omraden behdver utnyttjas pa ett rationellt och andamalsenligt satt. Bebyggelsens
lamplighet och utformning kan behdva bedémas i ett sammanhang samtidigt som sakagare och
ovriga intressenters intresse av tidig information och medverkan maste tillgodoses. Man bor i dessa
lagen inte foregripa den samlade bedémning som maste ske i form av detaljplan genom att ta
stéllning i det ena arendet efter det andra (prop. 1985/86:1 s. 555).

Enstaka bebyggelse har en begransad paverkar pd kommunens mojlighet att hantera
bebyggelseutvecklingen, men lamplighetsprévningen ska inte enbart omfatta den enskilda
byggnaden, utan hela omraden som berdrs av bebyggandet. Inneborden av att de allménna intressen
som anges i andra kapitlet PBL inte bara ska tillampas vid planlaggning utan ocksa i enskilda
arenden om forhandsbesked och bygglov, ar att alla atgarder ska provas utifran planmassiga
grunder. Detta medfor att enskilda drenden inte kan ses isolerat. Aven om en enskilt tillkommande
bostad inte paverkar till exempel kraven pa service i omradet i sa stor utstrackning, kan manga
enskilt tillkommande bostader fa omfattande konsekvenser (se prop. 1985/86:1 s. 110-111).

Storre tatorters naromraden, de sa kallade randzonerna, ar exempel dar behov av
detaljplanelaggning sa gott som alltid foreligger. Behovet av att hushalla med mark, samordna
fysiska forhallanden och prioritera mellan motstaende markanvéandningsintressen stéller krav pa en
sammanvagning som lampligast sker genom detaljplanelaggning. Att fragorna provas i bestamda
former ger en garanti for att alla intressenter kommer till tals. Med begreppet storre tatorter avses en
ort av en sadan storlek att det i allmanhet finns en uttalad forvantan pa forandringar och efterfragan
pa den obebyggda marken narmast runt tatortens exploaterade yta (prop. 1985/86:1 s. 555).

En allméan utgangspunkt ar att det ar en kommunal angelégenhet att planlagga anvandningen av
mark och vatten enligt 1 kap. 2 § PBL. Nar det galler kravet pa att byggnation ska féregas av
detaljplanelaggning enligt 4 kap. 2 § PBL har kommunens uppfattning i fraga om behovet stor
genomslagskraft (se till exempel Mark- och miljoéverdomstolens dom den 22 juli 2015 i mal nr P
1228-15).

Beddmning kommunens Gversiktliga planering och detaljplanekravet

Den aktuella fastigheten ligger pa gransen till utkanten av Kungsbacka utvecklingsort. Den aktuella
verksamheten placeras pa Brondomevagen, ca 300 meter fran 158, samt drygt 1 km fran E6an.

Omradet ligger i randzonen till Kungsbacka tatort. Kungsbacka ar starkt expansivt och bedéms
utgdra en storre tatort i enlighet med begreppet i forarbetena. Som redogjorts for mer ingaende ovan
redovisar Vart framtida Kungsbacka en restriktiv hallning mot tillkommande bostader i det aktuella
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omradet, inte minst med hansyn till det hdga bebyggelsetrycket. Da soktrycket for att etablera
verksamheter i omradet inte &r lika hogt som bostader och att risken for prejudicerande effekter
darmed ar 1ag samtidigt som den enskilda verksamheten bedéms, utifran sékandes redovisade
uppgifter, endast ha en liten paverkan pa transporter, infrastruktur samt behovet pa tillgang till
samhallsservice och kommunikationer, bedéms risken for odnskade kommunalekonomiska effekter
darmed vara lag. Da det i dagslaget inte forekommer nagra planer pa att exploatera omradet i 6vrigt
samtidigt som den gransar till en annan verksamhet av liknande art beddms den enskilda
verksamheten ocksa ga att etablera pa fastigheten utan att den paverkar kommunens strategiska
planering negativt eller motverka éversiktsplanens intentioner. Bedomningen gérs ocksa att
etableringen av den enskilda verksamheten inte innebar att nadgon form av samordning kravs
samtidigt som verksamheten bedoéms fa liten inverkan pa boende i omradet, varvid férvaltningen
menar att fragan kan prévas inom ramarna for ett forhandsbesked, samt att kommunens dvergripliga
planering, 6versiktsplan eller detaljplanekravet darmed inte utgor hinder for byggnation.

Bedomning ovrigt

Vidare bedomer forvaltningen att ansokan uppfyller krav enligt PBL 9 kap 31 § punkt 3 da
byggnaden och parkeringsplatsen &r lampligt utformade och placerade med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare
bedémer forvaltningen att atgarden inte innebér en sadan betydande olagenhet som avses i PBL

2 kap 9 8. Bygglov ska foljaktligen beviljas.

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut 6verklagas genom att en skrivelse skickas till Byggnadsndmnden, Kungsbacka
kommun, inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga tog del av beslutet. Om skrivelsen
har kommit in i ratt tid skickar Byggnadsndmnden den vidare till Lansstyrelsen i Hallands lan, som
provar det dverklagade beslutet. Om dverklagan kommer in for sent avvisas den.

Overklagan ska innehalla vad for beslut som 6verklagas, varfor det ska dndras och hur det ska
andras. Den som Gverklagar ska ocksa uppge sina kontaktuppgifter i form av namn, postadress,
telefonnummer och gérna e-postadress, samt underteckna dverklagan. Om det finns handlingar som
stod for overklagan ska dessa bifogas.

Overklagandet far garna skickas per e-post till info@kungsbacka.se.

Sammanfattning av arendet

Bebyggelsetrycket ar forhallandevist 1agt i omradet och dven soktrycket for att etablera
verksamheter &r relativt 1agt, varvid risken for prejudicerande effekter vid ett positivt beslut
darmed bedoms vara lagt.

Den aktuella fastigheten ligger pa gransen till utkanten av Kungsbacka utvecklingsort. Den aktuella
verksamheten placeras pa Brondomevéagen, ca 300 meter fran 158, samt drygt 1 km fran E6an.

Med hansyn till de uppgifter som sokande har redovisat gallande verksamhetens omfattning,
paverkan pa trafik osv gors vidare bedémningen att etableringen av den enskilda verksamheten
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inte innebar att ndgon form av samordning kravs samtidigt som verksamheten bedoms fa liten
eller ingen inverkan alls pa befintlig markanvandning, boende etc runtomkring den aktuella
fastigheten.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 31 § (PBL, SFS 2010:900) ska bygglov ges for en atgard
utanfor ett omrade med detaljplan om atgarden inte strider mot omradesbestammelse och inte
forutsatter planlaggning. Forvaltningen bedomer att foreslagen atgard inte omfattas av
omradesbestammelser eller forutsatter planlaggning.

Beslutsunderlag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, 2022-06-23, § 352

Forvaltningens tjansteskrivelse, 2022-06-09
E-post fran ombud, 2022-05-16
Utlatande forvaltningen for teknik, 2022-05-06

Utlatande fran Lansstyrelsen i Halland, 2022-05-05

Utlatande fran Miljo- och halsoskydd, 2022-05-04
Yttrande fran berord sakéagare, 2022-05-01
Utlatande fran Trafikverket, 2022-04-25
Plan-och sektionsritning, 2022-04-11
Situationsplan, 2022-04-11

Bilaga e-post, 2022-04-07

Fasadritningar, 2022-03-28

Bilaga verksamhetsbeskrivning, 2022-03-28
Ansokan, 2022-02-14

Beskrivning av arendet

Ansokan registrerades 2022-02-14.

Ansokan galler nybyggnad av en verksamhetsbyggnad i form av en maskinhall/lager om 906 m?,
samt tillhérande parkeringsplatser. Fasad utférs med plat, kulér NCS S 5533-Y85R, taket utfors
med papp, kulér NCS S 9000-N. Byggnadshdjd om 7,3 meter med en taklutning om 10,7 grader.
Fastigheten har en area av 7659 m? ar idag bebyggd med en verksamhetsbyggnad i form av en
gummiverkstad. Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanerat omrade.

I och med att det inte finns ett aktuellt férhandsbesked for atgarden, gors en lokaliseringsprovning
i bygglovsprovningen.

Utdrag ur verksamhetsheskrivningen tillhdrande ansokan, sa kommer verksamhetsbyggnaden forsta
hand att hyras av AFR Entreprenad AB for att ge plats och skydd at foretagets fysiska tillgangar,
sasom entreprenadmaskiner, verktyg, redskap, maskiner, arbetsutrustning/-klader och byggmateriel.
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AFR Entreprenad AB utfor arbeten pa olika arbetsplatser/byggen runtom i regionen — det handlar
vanligtvis om rivning, tradfallning, rojning, markarbeten, grundlaggningsarbeten och andra atgarder
pa fastigheter som skall eller haller pa att exploateras/bebyggas. Maskinhallen pa Ysby 2:41
kommer vara en plats som AFR Entreprenad ABs anstallda kan komma till for att hamta och lamna
entreprenad-maskiner, verktyg och visst material. Pa fastigheten &r det tankt att anstallda ocksa ska
kunna parkera sin bil under arbetstid, ga pa toaletten, fika och vid behov byta om.

Del av den blivande maskinhallen — utrymme som AFR Entreprenad AB inte behdver, eller till en
borjan inte kan nyttja for sin egen verksamhetsbehov — kommer AFR Fastighets AB eventuellt att
hyra ut till 1amplig hyresgast med liknande verksamhetsinriktning.

I ansOkan ingar ocksa planering av marken runt byggnaderna. Den nya marknivan finns redovisad
pa fasadritningen.

Ansokan var komplett 2022-04-11.
Remisser

Trafikverket har fatt mojligheter att lamna synpunkter gallande ansokt atgard. Av yttrande fran dem
daterat 2022-04-25 framgar att de inte har nagra invandningar mot att bygglov beviljas forutsatt att
deras synpunkter géallande vaganslutning efterfoljs. Synpunkter och upplysningar enligt yttrande:

“Sdkerhetszon

Sakerhetszonen langs vag 952 utmed aktuell fastighet ar minst 5 meter fran vagkant. Sakerhetszonen &r det
omrade utanfor kérbanan som av trafiksakerhetsskal ska vara fritt fran fysiska hinder i form av fasta
oeftergivliga foremal. Parkeringsplatserna kommer enligt remitterade handlingar placeras utanfor
sakerhetszonen.

Véaganslutning

Enligt remissen kommer befintliga vaganslutningar att anvéandas till och fran fastigheten. Trafikverket anser
att vaganslutningarna ska asfalteras minst 2 meter in pa fastigheten for att forhindra att vag 952 kors sonder
da grus dras ut pa vagen (kanten mellan grus/asfalt gar sonder).

Om sbkanden behover andra en befintlig anslutning till vag 952 (exempelvis bredda eller andra radierna),
ska sokande enligt vaglagen 39 § lamna in ett arende om andrad vaganslutning till Trafikverket. Ansékan om
att andra pa en redan befintlig anslutning ar avgiftsfri. Enklast ar att ansoka via Trafikverkets hemsida:

https://www.trafikverket.se/e-tjanster/ansok-om/ansok-om-ny-eller-andrad-utfart/”

Miljo och halsoskydd har fatt mojligheter att Iamna synpunkter gallande ansokt atgard. Av yttrande
fran dem daterat 2022-05-04 framgar att de har synpunkter gallande foljande:

”- Det bedoms inte skaligt att krava nagon bullerutredning med tanke pa verksamhetens art,
verksamhetstider och avstand till narmaste bostad. Det bedéms inte troligt att ljudnivaerna kommer orsaka
olagenheter for narboende. Naturvardsverkets riktlinjer for industri- och annat verksamhetsbuller ska
emellertid foljas vilket kan komma att tas upp vid eventuell framtida tillsyn pa verksamheten. Sokanden kan
givetvis frivilligt ata sig att utféra en bullerutredning.
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- Om man ska ha golvbrunnar i lokalen bor dessa vara kopplade till oljeavskiljare eller motsvarande
reningskonstruktion. Miljo & Halsoskydd avrader generellt fran golvbrunnar i lokaler for motorfordon.

- Det framgar inte att fordon ska repareras och Miljo & Halsoskydd lamnar darfor detta yttrande utifran att
sa inte kommer bli fallet.

- Vi noterar att sokanden skrivit att man avser ansluta sig till kommunalt VA. Miljé & Halsoskydd vill
upplysa om att tomten enligt vara kartor ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade vad avser VA. Om
man anda vill anlagga enskilt avlopp sa behover ansokan goras i god tid innan verksamhetsstart.

- Miljé & Halsoskydd ser inte om verksamheten avser hardgora parkeringsyta och plan utanfor
maskinhallen. Om sa ar fallet (hargorning) rekommenderar vi att kontakt tas med oss for att diskutera en
lamplig hantering av dagvattnet.

Lansstyrelsen i Halland har fatt mojligheter att Iamna synpunkter gallande ansokt atgard. Av
yttrande fran dem daterat 2022-05-05 framgar att de ur fornlamningssynpunkt har foljande att
anfora arendet:

“Cirka 25 meter soder om planerat arbetsforetag finns en registrerad fornlamning i form av en boplats,
L1996:2655. | Riksantikvarieambetets kulturmiljoregister beskrivs den enligt nedan;

Stenaldersboplats, ca 20-30x140 m (N-S) med antydan till koncentration i S delen. Inom omradet patraffades
1 skorbrand ituslagen liten avslagsskrapa, ca 10-15 flintavslag samt rester av ett par kdrnor med en
plattform. &ven ett par sidofragment av karnor. Den mesta flintan var av samma typ - blank, blagra - gron -
gul. Man fick intrycket att avfallet kommit fran samma ramaterialstycke. Materialet var obetydligt eller ej
alls svallat. | samma akers N dels O kant ar en del skalgrus, en skalgrusbank kan sannolikt finnas ngot mer
at O, narmare bergets fot.

Cirka 3000 ar f Kr var det aktuella omradet strandbundet. Enligt SGUs jordartskarta utgors
markbeskaffenheten av glacial lera cirka 14 m 6 h. Enligt en lantméterikarta 6ver Vallda 7:1, ar 1767
utgjordes det aktuella omradet av angsmark.

Inga k&nda fornlamningar berdrs direkt av det planerade arbetsforetaget som daven &r att betrakta som
mindre. Lansstyrelsen lamnar darmed detta arende utan erinran ur fornlamningssynpunkt.

Lansstyrelsen vill pAminna om kulturmiljélagen 2 kap 10 § (1988:950), vilken innebér att om fornlamning
patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och férhallandet omedelbart anmalas till
ldnsstyrelsen.”

Forvaltningen for Teknik har fatt mojligheter att lamna synpunkter géllande ansokt atgard. Av
yttrande fran dem daterat 2022-05-06 framgar att de har foljande synpunkter géllande ansokan:

“Teknik vill understryka att om fastigheten hyrs ut till annan verksamhet med annat parkeringsbehov sd
behdver parkeringen ses 6ver och kompletteras i det fallet att annan verksamhet har fler bilburna resor till
fastigheten. Parkeringsplats for rérelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters gangavstand
fran en tillganglig och anvandbar entré, detta behover redovisas. Utover det sa ar tio p-platser tillrackligt
for att matta verksamhetens behov, enligt Kungsbackas parkeringsstrategi.

Fastigheten ligger utanfor verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten, vilket innebar att
kommunen inte har ansvar att férse verksamheten med kommunalt VA. Narmsta kommunala dricksvatten-
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och spillvattenledning finns att tillga i Saroleden. Vid ev. avtalsanslutning till kommunalt VA bekostas
ledningar fram till anslutningspunkt av den fragande. YSBY 2:43 m.fl. har privat dricksvattenledning.

Kungsbacka kommuns Dagvattenpolicy och riktlinjer ska efterfoljas samt Anvisningar fér dagvatten.
Fordrojning av dagvatten ska ske pa kvartersmark om den hardgjorda ytan inom fastigheten ar storre an
1000 m2. Ansvaret for att anlagga, aga samt drift och underhall ligger pa fastighetsagaren.
Fordréjningsanlaggning med en effektiv volym av 1 m3 per 100 m2 hardgjord yta ska anlaggas. Flodet ut ur
anlaggningen ska begransas till 10-arsflode for forhallanden innan exploatering (naturmark), om inte annat
anges i detaljplan eller avtal. Anlaggningen far forses med braddfunktion vid full kapacitet, detta for att
undvika att vatten dammer upp bakat och orsakar skada. Krav pa rening av dagvatten pa fastighet stalls nar
det handlar om industrifastigheter med fororenande eller trafikintensiv verksamhet, strre parkeringar
(>1250 m2) eller annan fororenande verksamhet. Verksamheter ska redovisa vilka féroreningar som kan
uppsta och hur de ska rena dagvattnet for att reducera dem.

Avfallsutrymme bor vara vl tilltaget for att sékerstélla utsortering av samtliga avfallsfraktioner.
Avfallutrymmet bor ligga i anslutning till insamlingsfordons angoringsplats pd fastigheten.”

Avlopp

Fastigheten kommer anslutas till kommunalt avliopp enligt skande. Hansyn behover tas till yttrande
fran Forvaltningen for Teknik rorande detta.
Kommunicering

Om atgarden avviker mot detaljplan, eller ska utforas utanfor detaljplan ska berorda
sakagare/grannar fa tillfalle att yttra sig innan byggnadsnamnden tar beslut, plan- och bygglagen 9
kap. 25 § (PBL, SFS 2010:900).

Berorda sakagare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga invandningar har kommit in.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) konstaterar att det finns ett forslag till beslut, arbetsutskottets
forslag. Ordféranden (M) provar forslaget och finner att byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till
Sokande, Skatteverket (A-post)

Post- och Inrikes Tidningar
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Arende om tillsyn

Arende mellan 88 208-216 som galler tillsyn, forbud eller férelaggande, innehaller en mangd
personuppgifter och publiceras darfor inte pa webbplatsen med anledning av
Dataskyddsforordningen, GDPR (General Data Protection Regulation).
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§ 217

Anmalan av ordférandebeslut - Yttrande till Mark-
och miljodomstolen i mal nr P 4790-21 giallande
ansOkan om rattelseforelaggande med vite att avrdja

tillbyggnad vid Bukarr 5:16 i Kungsbacka kommun
Dnr BN 2017-001771

Beslut

Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegeringsbeslut fran ordférande Thure Sandén
(M) pa grund av bradskande arende.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsnamnden har Gverlatit sin beslutanderatt till ordférande for arenden som &r sa bradskande
att byggnadsnamndens avgdrande inte kan avvaktas. Besluten ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebdr inte att byggnadsndmnden omprovar eller faststaller delegeringsbesluten.
Daremot far byggnadsnamnden aterta lamnad delegering eller foregripa ett beslut i ett enskilt
arende av den som fatt beslutanderatten genom att sjalv ta 6ver drendet och fatta beslut.

Ordfdranden (M) har pa byggnadsnamndens vagnar beslutat att yttra sig till Mark- och
miljodomstolen i mal nr P 4790-21.

Beslutet har fattats i enlighet med byggnadsndmndens delegeringsforteckning reviderad av
byggnadsndmnden, 2021-02-24, § 40, punkt 5.1, att ordféranden har ratt att besluta i &renden som
ar sa bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas. Sadana beslut ska anmalas vid
namndens nasta sammantrade.

Lagstiftning
Kommunallagen 6 kap. 39 § (2017:725), anger att en namnd far uppdra at ordféranden, eller en

annan ledamot som namnden har utsett, att besluta pd namndens vagnar i d&renden som &r s
bradskande att namndens avgorande inte kan avvaktas.

S&dana beslut ska anmalas vid namndens nasta sammantrade.

Beslutsunderlag

Ordférandens beslut — Yttrande till Mark- och miljddomstolen, 2022-06-22
Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnamnden kan godkanna redovisningen av
delegeringsbeslut fattat av ordféranden pa grund av bradskande arende, och finner att
byggnadsnamnden bifaller det.

Beslutet skickas till

Bygg- och miljoforvaltningen, forvaltningsjurist
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§218

Anmalan av delegeringsbeslut

Beslut

Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegeringsbeslut fattade under perioden 2022-06-
10 till 2022-06-30.

Sammanfattning av arendet

Byggnadsnamnden har 6verlatit sin beslutanderatt till utskott, ordférande och tjansteman i enlighet
med byggnadsnamndens delegeringsordning. Dessa beslut ska redovisas till byggnadsnamnden.
Redovisningen innebadr inte att byggnadsnamnden omprovar eller faststéller delegeringsbesluten.
Daremot far byggnadsnamnden aterta lamnad delegering eller foregripa ett beslut i ett enskilt
arende av den som fatt beslutanderatten genom att sjalv ta 6ver drendet och fatta beslut.

Delegat Arende
Arbetsutskott 2022-06-10, 2022-06-23
Forvaltningschef Delegeringslista 2022-07-01 med beslut fran

verksamhetssystemet ByggR, for enheten

Verksamhetschef bygglov bygglovsavdelningen avseende bygglov, kontrollplan,

Enhetschef bygglov utfardande av startbesked och slutbevis samt utfardande
Férvaltningsjurist av slutbesked och interimistiskt slutbesked.
Stadsarkitekt

Bygglovshandlaggare
Byggnadsinspektor
Administrator

Registrator

Koordinator

Beslutsunderlag

Anmélan av delegeringsbeslut fattade av byggnadsnamndens arbetsutskott 2022-05-06, 2022-05-25
Forvaltningens delegeringslista, 2022-07-01

Delegeringsbeslut personaldrende t.0.m. maj, 2022-06-27

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnamnden kan godkanna redovisningen av
delegeringsbeslut fattade under perioden 2022-06-10 till 2022-06-30 och finner att
byggnadsnamnden bifaller det.
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§219

Redovisning av inkomna skrivelser

Dnr 2022-000082

Beslut

Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av inkomna skrivelser under perioden 2022-06-10 till
2022-06-30.

Sammanfattning av arendet

Under perioden 2022-06-10 till 2022-06-30, har foljande skrivelser inkommit till
byggnadsnamnden:

e Beslut och domar enligt rapport fran ByggR, 2022-07-01

e Protokollsutdrag NMH 2022-06-09, 8 82 Kommunrevisionens grundldggande granskning av
NMH 2021.

e Protokollsutdrag NMH 2022-06-09, 8 83 Antagande av taxa for n&mnden for Milj6é och
Hélsoskydds verksamhet.

e Kommunfullmaktiges beslut 2022-06-15, § 96 Kommunbudget 2023, plan 2024-2025.
e Kommunfullméaktiges beslut 2022-06-15, 8 97 Uppfdljning och prognos per april 2022.

o Kommunfullmaktiges beslut 2022-06-15, 112 Antagande av omstallnings- och
pensionsbestammelser for fortroendevalda.

e Kommunfullmaktiges beslut 2022-06-15, § 98 Redovisning av icke fardigstéllda motioner,
1, 2022.

o Kommunfullméaktiges beslut 2022-06-15, § 109 Revidering av reglemente for KS.

e Kommunfullméktiges beslut 2022-06-15, § 108 Sammantradesdagar 2023.

e Kommunstyrelsens beslut 2022-05-31, 8§ 142 Sammantradesdagar 20232.

e Kommunstyrelsens arbetsutskott beslut, 2022-05-17, § 186 Sammantradesdagar 2023.
e Kommunstyrelsens beslut-2022-06-21, § 152 Intern kontroll 2023 for KS.

e Minnesanteckningar 2022-06-27 fran kommunrevisionens dialog med presidiet i
byggnadsnamnden.

Beslutsgang

Ordforande Thure Sandén (M) prévar om byggnadsnamnden kan notera redovisningen av inkomna
skrivelser till protokollet, och finner att byggnadsndmnden bifaller det.

Justerare Expedierat/bestyrkt
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§220
Sommarhalsning

Ordforande Thure Sandén (M) riktar sitt tack till byggnadsnamndens ledamoter och ersattare for
varens sammantraden och 6nskar dem en trevlig sommar.

Ordfaranden riktar ocksa sitt tack till tjanstepersoner fran forvaltningen for varens sammantraden
och 6nskar dem en trevlig sommar.

Vice ordforande Heinrich Kaufmann (C) tackar ordféranden och 6nskar honom a
byggnadsnamndens vagnar en trevlig sommar.

Justerare Expedierat/bestyrkt



