KUNGSBACKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG

Kommunstyrelsens arbetsutskott Datum
y 2018-04-10

Kungsbacka

§ 142

Planprogram for Syddstra centrum i Kungsbacka stad

KS/2017:756 7.1

Beslut — forslag till kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen beslutar att ge kommundirektoren i uppdrag att utarbeta
planprogram for Syddstra centrum i Kungsbacka stad.

Sammanfattning av arendet

Kvarteren Verkmastaren, Lantmastaren och Vagmastaren &r i den Fordjupade
Oversiktsplanen for Kungsbacka stad utpekade som stadsomvandlingsomraden.
Behov av ett nytt stadshus finns inom kvarteret Vagmaéstaren och en
planforfragan har inkommit gallande bostadsbyggnation inom kvarteret
Verkmaéstaren.

Ett planprogram ska darfor tas fram som ett forsta steg i planprocessen som
inkluderar dessa kvarter samt kringliggande omraden. Planprogrammet ger
mojligheten att studera utvecklingen av mindre delprojekt i ett storre
sammanhang och landa i en helhetsbild for utvecklingen av syddstra centrum.
Fragor géllande bland annat kommunal service, grénytor, strak och trafik kan
sékras i ett tidigt skede och félja utvecklingen av stadsdelen. Planprogrammet
beréknas att resultera i ett antal detaljplaner och byggas ut i etapper.

Beslutsunderlag

Samhéllsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2018-03-21, Forslag:
Kommunstyrelsen beslutar att ge kommundirektéren i uppdrag att utarbeta
planprogram for Sydéstra centrum i Kungsbacka stad.

Projektplan program, 2018-03-21

Forslag till beslut p4 sammantradet

Expedierat/bestyrkt
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Kommunstyrelsens arbetsutskott Datum
y 2018-04-10

Kungsbacka

Eva Borg (S) yrkar bifall till samhéallsbyggnadskontorets forslag till beslut med
det tillagget att Detaljplanen/omradet ska innehalla en blandning av olika
boendeformer med minst 50 procent hyresrétter. Dessutom ska programmet
ocksa ange ett genomférande som medfor olika pris/hyresnivaer pa bostaderna.

Hans Forsberg (M) yrkar bifall till samhéllsbyggnadskontorets forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordférande Hans Forsberg (M) finner att det finns tva forslag till beslut, det vill
séga Eva Borgs (S) yrkande och eget yrkande.

Ordféranden stéller forslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsens
arbetsutskott bifaller eget yrkande.

Beslutet skickas till
Alla namnder

Expedierat/bestyrkt



TJANSTESKRIVELSE

Datum

2018-03-21

Diarienummer

KS Kungsbacka

Begaran om uppdrag for Planprogram for Sydéstra centrum

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att ge kommundirektdren i uppdrag att utarbeta planprogram for Sydéstra
centrum i Kungsbacka stad.

Sammanfattning av arendet

Kvarteren Verkmastaren, Lantméstaren och Vagmastaren &r i den Férdjupade Oversiktsplanen for
Kungsbacka stad utpekade som stadsomvandlingsomraden. Behov av ett nytt stadshus finns inom
kvarteret Vagmastaren och en planférfragan har inkommit gallande bostadsbyggnation inom kvarteret
Verkmastaren. Ett planprogram ska darfor tas fram som ett forsta steg i planprocessen som inkluderar
dessa kvarter samt kringliggande omraden. Planprogrammet ger majligheten att studera utvecklingen
av mindre delprojekt i ett storre sammanhang och landa i en helhetsbild for utvecklingen av syddstra
centrum. Fragor gallande bland annat kommunal service, grénytor, strak och trafik kan sakras i ett
tidigt skede och félja utvecklingen av stadsdelen.

Planprogrammet berdknas att resultera i ett antal detaljplaner och byggas ut i etapper.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2018-03-21
180321 Projektplan program

Beslutet skickas till
Alla namnder

Ida Lennartsson
Planarkitekt

11
Samhéllsbyggnadskontoret ( ) Kungsbacka kommun
Ida Lennartsson 434 81 Kungsbacka
/RedigerareTelefon/ i
ida.lennartsson@kungsbacka.se Stadshuset Bsetso?lg(:?gr:e;

Telefon 0300-83 40 00

www.kungsbacka.se



PROJEKTPLAN

Kungsbacka

Program for blandad stadsbebyggelse i sydostra centrum.

Kungsbacka kommun

Postadress Besoksadress Telefon Webbplats
434 81 Kungsbacka  Stadshuset, Storgatan 37 0300-83 40 00 www.kungsbacka.se
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2 Forvantad nytta 4(11)

Programmet syftar till att utreda mojligheten for omvandling av ett
verksamhetsomréde till blandad stadsbebyggelse. Programomradet ligger inom
morgondagens centrum (Fop -09). Den norra delen av programomradet ligger 250
meter fran Kungsbacka torg och 400 meter fran Kungsbacka station. Omradet kan
bidra till att stdrka innerstaden och binda samman stadsvdven mellan innerstaden
och syddstra delarna av centrala Kungsbacka.

Vid en omvandling av omradet till blandad stadsbebyggelse ér det viktigt att
fokusera pa att tillskapa goda boendemiljoer. Omradet paverkas av buller och
barridreffekter fran jairnvagen som passerar omradet 1 6ster och Varbergsvéigen som
fungerar som genomfartsled genom omrédet. Straken &r viktiga for framkomlighet
men kan dven inom stadsdelen upplevas som barridrer. For att kunna vdva samman
staden behovs tydliga och trygga kopplingar for att brygga 6ver och koppla samman
omradet. Den struktur som idag finns med ett fatal storre kvarter behover brytas upp
och anpassas till en ménskligare skala. Mojligheter for oskyddade trafikanter att rora
sig i och igenom omrédet behover utvecklas.

For att uppna en levande stadsdel som bidrar till att invanarna kan leva ett kvalitativt
vardagsliv behover utbyggnaden av stadsdelen ga hand i hand med utbyggnad av
kommunal service i form av utbildning och édldreboende.

Idag finns ett fital grona inslag inom omradet. Tridrader ldngs gatorna och
grasbeklddda mellanrum. For att fa en kvalitativ boendemiljé bor omrédet
kompletteras med mindre parker och gronstrak.

Inriktningarna i kommunens arbete med programmet ar foljande:
e Studera lamplig placering av ett nytt stadshus.
e Skapa en attraktiv stadsdel som &r en integrerad del av Kungsbacka centrum.

e Skapa en stadsmissig stadsdel med bostidder, verksamheter, arbetsplatser och
service som dr attraktiv for alla &ldersgrupper.

e Utveckla striket lings Varbergsvigen. Mojliggora for korbana med fyra filer.
e Bygga bort barridrer och koppla samman omréaden.

e Forbittra och tydliggora strdk och motesplatser.

e Skapa en géng- och cykelvinlig stadsdel.

e Samordna och samla parkering.

e Forstirka den grona nirvaron inom programomradet.

¢ Blandning av boendeformer, minst en tredjedel av boendet ska utgoras av
hyresritter.

e Studera lokalisering av kommersiell och kommunal service.

o Sikerstilla i utbyggnadsetapper att kommunal service byggs ut i takt med
utbyggnaden av stadsdelen 1 stort.
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3  Projektets uppdrag 5(11)

Planprogrammet kommer att utreda och beskriva vad som ska uppnas inom omradet
och hur genomforandet dit ser ut. Programhandlingarna kommer att redovisa fullt
utbyggt forslag for omradet och en etappindelning for hur detta kan uppnés, kopplat
till genomforandefrdgor och olika beroenden.

Gatustrukturer och bebyggelsestrukturer dr viktiga att studera. Hur mycket bostéder
och verksambheter &r lampliga for platsen. Vilka ytor ska reserveras for kommunal
verksamhet sdsom skolor och dldreboende? Hur kan utbyggnaden av bostdder och
verksamheter gé& hand i hand med kommunal service?

Programmet innefattar ytan mellan jarnvag och befintlig bebyggelse vid Syrengatan.
Skolgatan/Hantverksgatan avgransar omradet 1 soder och Sodera i norr.

3.1 Utredningar
- Trafik, trafikméngder och trafikutformning

- Oversiktlig, va, dagvatten

- Oversiktlig, geo

- Gestaltning, modell

- Oversiktlig, Markfororeningar

- Behovsbeddmning av miljokonsekvenser
- Gronstruktur

3.2 Leveransforvantningar

Forvintat projektresultat &r ett planprogram ur vilken flertalet detaljplaner kommer
att folja.

I en avvdgning mellan tid, kvalitet och kostnad beddms tid och kostnad som
viktigaste parametrar.

TID

PROJEKT
MAL

KVALITET KOSTNAD

Programmet dr en central del av Kungsbacka stad och ett kvalitativt stadsbyggande
ar 1 detta lage av stor vikt.

En forutsittning for programmets tidplan &r att ett nytt stadshus ska vara fardigbyggt
2024. Darmed behdver programmet vara godként senast 2019, for att pdfoljande
detaljplan ska kunna antas och vinna laga kraft och byggnation av stadshus sté klar i
tid.

4  Projektets leveranser
Projektplan och programuppdrag tas fram for godkédnnande i1 KS.
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Samrédshandling 6 (11)
Godkénnandehandling inklusive samrédsredogorelse

Under projektets gang planeras regelbundna avstamningar i KSAU.
5  Avgransningar

Programmet kommer inte att innehalla alltfor detaljerade anvisningar. Dessa hanteras
1 detaljplaneskedet.

6 Beroringspunkter

Det finns flertalet strategiska dokument och handlingar som ligger till grund for
planeringen i detta lage.

Det antal bostdder som anges i Fop:en for olika delar av programomradet behdver
dock ses dver. Arands stadsdel kan anvdndas som jamforelse 1 tithet och
stadsméssighet. Dir planeras for bostéder i 5-7 véningar i kvartersstad med vl
avvigda gaturum. Denna struktur dversatt till programomradet skulle kunna ge ca
800- 1000 bostdder, blandat med kommunal och kommersiell service.

6.1 Fordjupad oversiktsplan for Kungsbacka stad

Kvarteret Vigmistaren — omvandling av omrdde for foretag till blandstad. 100-200
bostéder och foretag, exempelvis kontor. Troligt att omrédet byggs i etapper. Att
omvandla delen dér brandstationen ligger ingér 1 en senare etapp. Marken dgs av
kommunen.

Oster om kv. Vigmiistaren ligger en stor parkeringsyta. Det bor utredas om det ir
lampligt att bygga hir. Parkeringsbehovet for boende ska tillgodoses.

Kvarteret Verkmiistaren — Om omridet omvandlas blir det en del av centrum.
Polishuset dr en del i denna riktning. Omrédet rymmer ca 200 bostdder samt
kontorsforetag och dldreboende. Parkeringsplatsen norr om polishuset avses
samnyttjas. Om det blir aktuellt for foretagen soder om att flytta, dnskar kommunen
fortsdtta omvandlingen till centrum inom hela kvarteret.

Centrum

Programomrédet ligger till storsta del inom det som 1 Fop:en bendmns som
morgondagens centrum.

Handel och service dr grundstenarna for att uppné en attraktiv centrummiljo.
Bostéder i och néra centrum bidrar till att 6ka genomstromningen av ménniskor,
vilket ytterligare gynnar forutséittningarna for handel, kulturupplevelser,
restaurangbesok och mdjligheter till 6vernattning. Utvecklade géang- och cykelstrak
ar viktigt eftersom det 6kar kénslan av tillgénglighet till centrum. En mer gdngvénlig
miljo gor Kungsbacka centrum mer stadslikt.

Fram till 2020 kommer fler omraden i centrum att kompletteras med bostider,
foretag, service och parkeringshus. Det dr viktigt att dessa omrdden utformas med
eftertanke. Det &r en kvalitet om gamla byggnader och stadsmonster lever kvar
integrerat med et nya sé att stadens arsringar kan urskiljas. For att Kungsbacka
centrum ska véxa behdvs fler olika delar som kompletterar varandra och ar vl
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sammanlidnkade. Delarna bor vara attraktiva i sig och ha olika karaktér {for att skapa 7 (11)
variation.

6.2 Kommundvergripande Vision/mal:
En attraktiv kommun att bo, verka och vistas i

o [ Kungsbacka finns attraktiva bostdder med inspirerande byggnadsmiljo for
olika behov, generationer och livsstilar.

o Kungsbacka har vilkomnande och trygga miljoer.

o [ Kungsbacka finns motesplatser for samvaro, rekreation, upplevelser och
kreativa utbyten.

En hallbar utveckling och en hilsosam milj6

o Kungsbacka vixer med en ldngsiktigt hallbar ekonomi.

o Kungsbacka ska anpassa miljoarbetet till de nationella miljomalen och
globala hallbarhetsmalen samt Borgmaéstaravtalet for att bli en av de frimsta
kommunerna inom milj6- och klimatfragor.

o Unga i Kungsbacka mér bra sévil fysiskt som psykiskt.

Bista foretagsklimatet i Véstsverige

o Kungsbacka dr en mgjliggdrare for entreprenorer och foretagsamma
ménniskor.

o [ Kungsbacka fér vi nya arbetstillfallen och snabb etablering bade for
individer och foretag genom samverkan mellan néringsliv och utbildning.

I Kungsbacka utvecklas vi hela livet

e Barn och ungdomar utvecklas for att ni sin fulla kapacitet och god
sjdlvkénsla.

o [ Kungsbacka stérks individens och familjens egen formaga att ta hand om
sitt liv.

Ett medskapande samhélle och 6ppen attityd

o [ Kungsbacka skapar vi forutsittningar for invénare, kunder och foretag att
vara medskapande i att utforma det goda livet.

e Invénare, foretag och besokare kidnner sig alltid vidlkomna, sedda och korrekt
bemotta i kontakt med kommunen.

o Digitaliseringen gor att vi hittar smartare tjénster och effektivare arbetssitt.

o Kungsbacka kommun &r en attraktiv arbetsgivare med modiga och
medskapade medarbetare och ledare.

6.3 Trafikledsplan

Varbergsvégen beskrivs i Trafikledsplanen som en trafikled. Trafikleder ska ha sddan
kapacitet och utformning att de medger god framkomlighet och kérkomfort. De ska
ha sédan attraktivitet att de drar till sig trafik frdn andra végar och gator.
Trafiklederna bor skyltas 70 km/h men 1 nagra fall bedoms 50 km/h bli ofrankomligt
av trafiksékerhets- och/eller miljoskil. Korsningar med gang- och cykeltrafik bor i
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regel vara planskilda. Busshéllplatser byggs sd att de inte sénker framkomligheten. 8 (11)
Allmint sett bor vigarna ha karaktdr av ”vigrum”.

Varbergsvégen fir pd delen Soderdleden-Inlagsleden mycket hoga trafikméngder, hit
koncentreras saval genomfartstrafik vis Soderaleden som trafik mot innerstaden och
Kungsmissan. Den hoga trafikbelastningen kan leda till omfattande smittrafik pa
Syrengatan- Rosengatan. Reservat for 4 korfalt erfordras.

6.4 Ovriga berdringspunkter
P-hus utredning.

Pégéende och kommande planering i ndiromradet.

Tidigare utredningar som berdr omradet, exempelvis forstudie kring stadshusets
placering.

Bullerstrategin, under framtagande

Bebyggelsestrategin, under framtagande

6.5 Inleveranser

Utredningar som underlag vid bedomning om platsens ldmplighet.
Leverans fran service angaende behov av kommunal service i omradet.

Kommunikation och input frin fastighetségare inom omradet.
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9 (11)
7 Intressenter
Balder, dger stora delar av kvarteret Verkmastaren och kvarteret Lantmastaren.

Ovriga fastighetsigare; Castellum, Arands, Kungsbacka stenfastigheter, Statoil,
Hansson och Wahlstrom fastigheter, privata fastighetségare.

Ledningsdgare inom omradet.

Kommunen

Service; utbildning, stadshus, dldreboende.

Fastighetskarta, bla yta visar kommunal mark.

8 Beskrivning av genomforandet

8.1 Arbetssatt

Projektet kommer att drivas av en arbetsgrupp som arbetar fram forslag till
planprogram. Hir ingér handldggare fran teknik-va, teknik-trafik, teknik-landskap,
miljo, mark- och exploatering samt plan.
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Arbetet stims fortlopande av mot projektgrupp dér dven deltagande fran service,
kommunikat6r informeras.
Till drendet finns &ven en styrgrupp knuten.

Genom workshop och dialog med berdrda parter kommer arbetet under Q1-Q2 2018

inventera och kartldgga forutséttningar for projektet. Q3-Q4 2018 berdknas
programhandlingar att tas fram tillsammans med volymskisser for att visa pa en
mojlig utformning av programomradet.

8.2 Tidplan
Q1-Q2 2018 Inhdmtning av kunskap, inventering, workshop, dialog

Q3-Q4 2018 Framtagande av programhandling.
Q1 2019 Samrad
Q2-Q3 2019 Godkinnande programhandling

8.3 Kuvalitetssakring och uppfdljning
Avstdmningar 1 KSAU {0r att stdimma av att vi dr pa ratt vag.

Avstdmningar mot fastighetsdgare och intressenter genom separata moten och
projektgruppsmoten.

Styrgrupp, vid fragor som inte kan l9sas inom arbetsgrupp och projektgrupp

8.4 Rapporteringsrutiner
KSAU

Styrgrupp

8.5 Overlamnade
Beslut om godkédnnande i KS/KF

Overlimnande till detaljplanehandliggare.

9 Risker

Nr Risk S(1-5) | K(1-5) | R=S*K
1 Tidplan internt 2 5 10

2 Tidplan externt, konsulter 4 5 20

3 Parkering 4 4 16

4 God boendemiljo 2 4 8

5 Teknikboden, placering, utformning, flytt av 4 2 8

10 (11)
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ledningar
6 Varbergsvigen 3 4 12
7 Dagvatten, Riksintresset jirnvigen 4 2 8
8 Storande verksamhet paverkar 4 3 12
utformningen/anvéndningen

10 Projektorganisation
Arbetsgrupp, intern grupp som arbetar med programhandlingen

Projektgrupp, intern grupp med fokus pa samordning, dvergripande niva

Styrgrupp: Emma Kjernald, Jenny Olsson, Ulrika Haij, Karl Lundgren, Johan

Burman.

11(11)
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